Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opétina Pristina - Municipality of Prishtina

NG& bazé té nenit 21 té Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 té Ligjit
pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21, 22 & 44 t& Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative Nr. 05/L-031, dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” t& Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale
Nr.03/L-040 dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komunés s¢ Prishtinés Nr.110-391 dt.
95.02.2010, UA t& MMPH-sé Nr.06/2017 dt. 23.05.2017 pér caktimin e procedurave pér pérgatitjen
dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné
e Lré dhe té II-té té8 ndértimeve, dhe né bazé té kérkesés 05 nr. 350/02-122067 dt.28.06.2021, t&
pronaréve, Ymer Syla, Fatmir Shaqiri, Ismet Shaqiri, Shefqet Jusufi, Agim Jusufi dhe Shefket Demi
nga Prishtina, me investitor “CIMA” sh.p.k., me seli né Fushé Kosové, pér caktimin e kushteve
ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor pér ndértimin e ndérteses shumé-banesore
me afarizém né kuadér té Parcelés ndértimore té Bllokut urban “b_09”, térésisé “B-2" té Planit
Rregullues “Muhaxhirét” né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinds, né
proceduré administrative, me daté 08.11.2021 merr kéte:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. Icaktohen kushtet ndértimore pronaréve, Ymer Syla, Fatmir Shagiri, Ismet Shaqiri, Shefget Jusufi,
Agim Jusufi dhe Shefket Demi nga Prishtina, me investitor “CIMA” sh.p.k., me seli né Fush& Kosovg, sipas
kérkesés 05 nr. 350/02-122067 dt.28.06.2021, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit
kryesor pér ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé-banesore me afarizém, né kuadér té
Parcelés ndértimore té Bllokut urban “b_09”, Nén térésia “B-2" t& Planit Rregullues “Muhaxhirét”
né Prishting, dhe Planit Zhvillimor Urban, konkretisht né parcelat kadastrale, nr. 2671-4, 2671-6,
2671-7 dhe 2671-12, ZK Prishtiné.

I1. Lokacioni pér té cilin caktohen kushtet ndértimore pérfshihet né kuadér t& Planit Rregullues
"Muhaxhirét" né Prishtingé, miratuar me Vendimin e KK Prishting 01nr.35 - 1299 dt.29.06.2010, ku
sipas kétij plani kjo zoné éshté e destinuar "Kryesisht Banim”, si dhe né kuadér té Planit Zhvillimor
Urban, miratuar me Vendimin e KK Prishting, 01nr.035-181427 dt. 24.09.2013.

Pér kriteret, parametrat urban dhe kushtet e ndértimit, kérkuesit jané informuar pérmes
“Informim nga Plani Rregullues “Muhaxhirét dhe PZHU” me referencé 05-350/01-94676/20
dt.19.06.2020, léshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillim t& Qéndrueshém.

I11. Gjendja ekzistuese e lokacionit / parcelave kadastrale, sipas gjendjes kadastrale, faktike dhe
dokumenteve t& planifikimit hapésinor, éshté:
o Numri, sipérfagja, pronari & klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, jané:

-nr. 2671-6; 5=502.0m%; Agim Jusufi dhe Shefget JUSUfi .oviviinririninncnenes “Toké bujqésore: Aré e klasés 67;
-nr.2671-7: §=459.0n%; Fatmir Shaqiri dhe Ismet SRAGIrG....cvecrivisieeinnnes “Toké bujgésore: Aré e klasés 1%;
-nr. 2671-12; 5=620.0m2; Imer SYIA; ;v “Toké bujgésore: Aré e klasés 5";
_nr. 2671-4; §=210.0n12; ( 688.0112) Shefket Denti;......veveerererevsseriniseeneeennn.” TOKE brijgesore: Aré ¢ kinsés 57;

Sipérfagja totale e parcelave éshté: §=1,791.00m?
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ujésjellés, kanalizim, elektriké dhe telefoni;

e Né kuadér té parcelave kadastrale té larté cekura pérfshihen / shtrihen disa shtépi individuale

banimore, me etazhitet P+1 gjeré né etazhitet P+3;

e Terreni i lokacionit, ka pjerrtési nga drejtimi lindje né drejtimin peréndim;

e Né diametér prej 50m’ té lokacionit, pérfshihen kryesisht ndértesa individuale banimore, si dhe

disa ndértesa shumé banesore dhe afariste;

e Parcelat kadastrale té lartcekura, shtrihen né mes te rrugéve “Kaqganiku” dhe “Lord Bajron”, ku
rruga “Lord Bajron” &shté rrugé e planifikuar e Planit;

e Qasja né zgjidhjen urbane né fjalé béhet nga rruga “Lord Bajron”, pér ndértesén né kuadér té
kétij kompleksi;

e Né kuadér t& zgjidhjes né fjalé, pérfshihet edhe njé pjesé e parcelés kadastrale nr.2671-4 ZK
Prishting, né pronési té Shefket Demit, pérkatésisht vetém pjesa e rrugés se planifikuar gé
aktualisht i shérben parcelave kadastrale né brendi té bllokut né fjalé (me sip. 210m? ).

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor pér rregullimin e hapésirés

sipas gjendjes sé planifikuar pér realizimin/ndértimin e ndértesés shumé banesore & afariste, st

dhe hapésirat pércjellése, né kuadér t& Parcelave ndértimore té Bllokut urban “b_09” t& nén térésisé

“B-2" t& Planit Rregullues “Muhaxhirét”, bazuar né kriteret & parametrat urban, dhe jané:

» Organizimi, gabariti, pozicionimi, etazhiteti i ndértesés dhe raporti i saj me distancat nga kufiri i
parcelave, rrugét e planifikuara, parcela ndértimore e bliokut urban, si dhe kushtet tjera, té jené né
térési sipas prezantimit grafik t& pérshkruar né Plani i situacionit - “zgjidhja urbane”,
bashkéngjitur vendimit t& kushteve ndértimore;

e Pjesét e parcelave kadastrale, dhe sipérfaqet e trajtuara, pér realizimin e kompleksit me ndértesa
shumé banesore dhe afariste, konkretisht parcelat kadastrale t& pérfshira né ndértim - brenda
vijés rregulluese, jané:

- nr. 2671-6; 5=502.0m2;
- 1nr.2671-7; 5=411 m? (48 m? +411 m? =459.0m%)
- nr. 2671-12; 5=620.0m2;

- nr. 2671-4; S=18 m2, (192 m2jasht VRR + 18 m2brenda VRR =210.0m?te cilat pérfshihen ne logaritje te
objektit A)

- Sipérfaqe totale: §=1,551.0 m?%;

e Pjesét e parcelave kadastrale, pér realizimin e ndértesés shumé banesore dhe afariste, dhe gé
shtrihen né hapésira publike té planifikuara, konkretisht qé shtrihen jashté vijés rregulluese,
jané:

- nr. 2671-4; 5=192 ne? jashté vijés rregullative , 18 m? burenda vijes rreg.;
- nr. 2671-7; 5= 48ns? jashté vijés rregullative , 411 m? burenda vijes rreg;
Sipérfaqe totale: 5$=240.0m?

Sipérfaqja totale e parcelave kadastrale brenda vijés rregulluese, éshté $=1,551.0 m?2.

e Me kéto kushte ndértimore né kuadér té parcelave té lartcekura planifikohet ndértimi i

ndértesés shumé-banesore dhe afariste, me sipérfage ndértimore dhe etazhitet (sipas projekt

propozimit):

Objekti A - §=9,021.72m? / 7,162.32 m? mbi toké + 1,859.4m? nén toké /,

Etazhitet: -2B + S + P + 11+PH

» Koeficienti i shfrytézimit i parcelave té bashkuara né kompleks {ISHP), brenda vijés rregulluese,

pér vendosjen e ndértesés né bazé - gabarit t& pérdheses dhe suterenit, lejohet max.40%, dhe kjo

sipérfaqe éshté:

S= 1551 x 0.4 =620.4m? / lejuar sipas planit rregulluese /,
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S= 618.46m? / sipas projekt propozimit /.

e Koeficienti i shfrytézimit t& parcelave té bashkuara né kompleks pér néntoké (ISHPN) pér
vendosjen e ndértesés né bazé - gabarit t& bodrumit, lejohet max. 60% dhe bazuar né paragrafin II.
pika 1. t¢ Vendimit 01 nr. 031-185481 dt. 14.08.2015, t& Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés, kjo
sipérfaqe éshté:

§=1551 x 0.6 =930.6m? / lejuar sipas vendimit /,

$=929.7m? / sipas projekt propozimit /.

e Né kuadér t& kompleksit - parcelés ndértimore, té planifikohet sipérfage gjelbéruese (me
gielbérim & larté & ult&) dhe absorbuese 40%, e organizuar pér sport dhe rekreacion, bazuar né
planin rregullues, normat teknike t€ planifikimit hapésinor, si dhe Vendimin 01 Nr.031-185481 t&
dt.14.08.2015 t& Kryetarit té Komunés sé Prishtinés, ku kjo sipérfage pér kompleksin e bllokut,
éshté;

$=1551 x 0.4 = 620.4m? ;

S=1551x 0.3=465m? e lejuar ndérsa 470 e projektuar/ sipas projekt propozimit - pasi ge aplikohet

kulm i gjelbérit, éshté propozuar me 30% /.

o Indeksi i sipérfages sé gjelbéruar té parcelés (I5GJ), nga 40% e pércaktuar me Vendimin e
Kryetarit t&¢ Komunés se Prishtinés nr. 01-031-185481 dt. 14.08.2015, pér stimulimin e arkitekturés
sé géndrueshme né ndértimet e reja, mund t& zvogélohet pér 10%, né rast se né ndértesén né fjalé,
aplikohen kulmet e gjelbra;

e Koeficienti i ndértimit (ISN) bazuar né sipérfagen e parcelés ndértimore, lejohet té jete max.4.0.
Trajtimi i sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore llogaritet, si né vijim: 100% pér etazhet
mbi kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% apo sé paku njéra ballore mbi nivelin e tokés
- suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés - bodrum, dhe kjo sipérfage éshté:

$:=1551 x 4.0 = 6,204.00 m?/ lejuar sipas planit rregullues /,
$,=7,162.32 m? / sipas projekt propozimit (me 20%, -310.2 m?, nga te cilat éshté pérdorur

aférsisht 15% )/.

e Me aplikimin e Vendimit 01nr.400-660 dt. 26.05.2008, t& Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés pér
kompensimin e pronés private planifikuar pér interes publik me koeficient t& ndértimit, sipérfagja
e parcelés jashté vijés rregulluese pér pjesén e blloku urban “b_09" (deri n& 20% té parcelés
ndértimore) mund t& kompensohet, dhe sipas kalkulimit kjo sipérfage e shprehur né pérqindje dhe
bazuar né parcelén ndértimore, sipérfaqja prej 20% pér pjeséne bllokut urban “b_09", pérkatésisht
pér G1 me investitor “CIMA” sh.p.k, do té jeté,

S=1551 x 0.2 = 310.2m?, ndérsa sipérfagja e parcelave jashté vijés rregulluese - 5, sipas dispozités
urbanistike éshté 240m?, Megjithaté, shuma e sipérfaqeve qé dalin jashté vijés rregulluese, nuk
duhet t& tejkalojé 20% t& shumés sé parcelave ndértimore t& formuara me kéto kushte ndértimore.
Si rrjedhojé, sipérfagja prej 240m?, e cila del jashté vijés rregulluese, do t& kalkulohet me koeficient
t& ndértimit 4.0 (sipas kritereve t& parapara pér bllokun urban “b_09” pérkatésisht sipas PZHU-
s&), dhe llogaritet si ne vijim:

S=240 x 4.0=960m?.
e Bazuar né kalkulimet e mésipérme, sipérfaqja totale e lejuar pér ndértim (mbitokésore)
(sipérfagja brenda dhe jashté vijés rregulluese) do té jeté:
Sy + Sj= 6,204 + 960 =7,164m?
e S,=7,162.32m? (totali i sipérfaqes ndértimore - mbi tokésore pér ndértesén, sipas projekt
propozimit)
o Destinimi i shfrytézimit t& ndértesés té jeté "Ndértim i larté mix.”, gjegjésisht banim shumeé
banesor & afarizém, dhe me hapésira pércjellése, si: kthina teknike, depo, dhe hapésira garazhuese
(sipas projekt propozimit té prezantuar);
e Bazuar né kriteret e planit rregullues, distanca e ndértesés nga kufiri i parcelés ésht& 0.3 x H (H-

lartésia e ndértesés). Te fasadat pa ndri¢im primar min. i distancés éshté 7.0m nga kufiri i parcelés;
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e Bazuar né nenin [II. t&8 Vendimit t&8 Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtings dt.14.08.2015,
protokolluar me numrin 01nr.031-185481, pér arsye t& kursimit dhe eficiencés sé energjisé,
sipérfagja qé zé shtresa e “termoizolimit” né fasadat e ndértesés, nuk do té pérfshihet né kalkulimin
e sipérfages s& pérgjithshme ndértimore (ISN), e as né kalkulimin pér taksén dhe tarifén e lejes
ndértimore;

e Ngritja e nivelit t& pérdheses sé ndértesés nga niveli i terrenit - trotuarit, lejohet t& jeté max.1.2m,
me kusht gé etazhet néntokésore t& mos e tejkalojné gabaritin e pérdhesés;

e Qasja né objekt , pérkatésisht pér ndértesén té jeté nga rruga “Lord Bajroni” rrugé kjo e
planifikuar sipas Planit Rregullues “Muhaxhirét”;

e Né kuadér t& kompleksit t& parashihen edhe vend parkimet e jashtme, shtigjet, trotuaret, kénde
té lojérave pér fémijé, terrene sportive, mobiliar urban, et]. (zgjerimi i rrugés se brendshme te
bllokut, rruga egzistuese Kaganiku, duke pérfshiré sipérfagen prej 148.83 m? te parcelés private e
cila nuk éshté llogaritur pér zgjerim gjate zhvillimit te bllokut;

e Pér ¢do njési banesore t& planifikohet njé vend-parkim, kurse pér pjesét afariste t& ndértesés
varésisht prej destinimit té parashihen vend parkimet, ku pér sipérfagen e afarizmit, pér ¢do
40m?/1 vend parkim;

e N&é kuadér te kompleksit t& planifikohen hapésira-pika pér grumbullimin dhe vendosjen e
mbeturinave;

s Arkitektura - dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre té jeté me materiale
bashkékohore dhe masa t& eficiencés sé energjisg, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth;

V. Kompensimi / shpronésimi me koeficient té ndértimit, pér pjesét e parcelave kadastrale, ku
sipas llogaritjeve éshté:

- nr. 2671-4; 5=210.0m? 192 n2? jashié vijés rregullative , 18 m? bvrenda vijes rreg. (e ploté me certifikate

te pronés éshié 688.0n2 );

- nr. 2671-7; 5=459.0m% 48n22 jashié vijés rregullative , 411 n? bvrenda vijes rreg.

- Parcela nr. 26714, me S=192m? ZK Prishtiné dhe nr. 2671-7, me S=48m? ZK Prishtiné me
sipérfaqe totale 5=240m?, t& pérfshira né hapésira publike i€ planifikuara - rrugg, té realizohet
si mé poshté:

Sipas kalkulimeve né paragrafin IV, parcelat ndértimore t&€ kompleksit né kuadér té Bllokut
urban “b_09" kané sipérfaqe prej S=1551m?, kurse pjesa jashté vijés rregullues - hapésiré publike
éshté totali 5=240 m?, andaj bazuar né Vendimin e Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés 01 nr.400-
660 dt. 26.05.2008, kompensimi i pronés private té pérfshiré né hapésira me interes publik, mund
té realizohet me koeficient té ndértimit pér sipérfaqet deri 20%, dhe sipas késaj, pércaktuar né
pérqgindje(%) éshté $=240 / 1551 x 100 = 15.47%, me ¢’rast kompenzohen pér téré sipérfagen prej
240 m?, me sipérfaqe ndértimore t& ndértesés, dhe até si né vijim:

S=240 x 4.0 = 960.00m? ;

Kjo drejtori pérmes kétij paragrafi jep PELQIM pér kompensimin / shpronésimin me
koeficient ndértimi t& pjesés sé parcelave kadastrale. Kjo proceduré e kompensimit /
shpronésimit me koeficient ndértimi do té realizohet bazuar né pélgimin e konfirmuar né kété
paragraf, i cili do té shérbejé si bazé pér arritjen e marréveshjes definitive, n€ mes t& pronarit t&
parcelés dhe Komunés sé Prishtings, konkretisht Drejtorisé sé Pronés t& Komunés sé Prishtinés.

Mos zbatimi i késaj procedure sipas kétij paragrafit, nga pronari & investitori, pér arsye té
ndryshme, obligon Drejtoring e Urbanizmit, té rishikojé sipérfaget ndértimore té ndértesés shimé
banesore & afarisie, t¢ pércaktuara me kété vendim ¢ kushteve ndértimore.

VI. Ndarja/ parcelimi i parcelave kadastrale nr. 2671-6, 2671-7, 2671-12dhe 2671-4 -me shfrytézim
prej 210m2 nga totali i sip&rfages 688m2-sipas certifikatés se pronés ZK Prishting, do té realizohet

sipas parcelave ndértimore, té pércaktuar me vijén rregulluese me rrugét e planifikuara té planit
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rregullues urban dhe bazuar né Plani i situacionit - “zgjidhja urbane” dhe dispozita urbanistike
punuar nga kjo drejtori, qé i éshté bashkangjitur kétij Vendimi.

Kjo drejtori jep PELQIM pér ndarjen e parcelave kadastrale t& lartcekura, sipas Planit t&
situacionit - “zgjidhja urbane” dhe “Situacioni i parcelave me vijén ndértimore dhe rregulluese nga plani
rregullues né sistemin koordinativ KosovaREF01”, punuar nga kjo drejtori. Procedura e ndarjes /
parcelimit do t& realizohet bazuar né pélqimin e konfirmuar né kété paragraf, i cili do té shérbejé
si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

Procedura e ndarjes t& béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit té
Komunés sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé t& pronari & investitorit,
duke u bazuar edhe né, Plani i situacionit - “zgjidhja urbane” dhe “Situacioni i parcelave me vijén
ndértimore dhe rrequlluese nga plani rregullues né sistemin koordinativ KosovaREF01”, punuar nga kjo
drejtori dhe Manualit pér ndarje punuar nga gjeodeti i licencuar Xhavit Fetahu, me numeér té licencés
75, e e cila 8shté pjesé pérbérése e kétij vendimi, pér caktimin e kushteve ndértimore.
Kjo proceduré do té realizohet né Drejtorin e Kadastrit té Komunés sé Prishtinés.

V1L Bashkimi i parcelave & pjeséve té parcelave kadastrale, do t& béhet né njé parcelé ndértimore,
dhe béhet si né vijim:

- Parcelat kadastrale nr. 2671-6, 2671-7, 2671-12dhe 2671-4 (pjesérisht me 210 m2) ZK Prishtinég,
Bashkimi i parcelave sipas grupit té lartcekur, do té realizohet bazuar né Planin e situacionit -
“zgjidhja urbane”, Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga PRR
“Muhaxhirét” né sistemin koordinativ KOSOVAREEF 01.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér bashkimin e parcelave kadastrale t& lartcekura, sipas Planit
té situacionit - “zgjidhja urbane” & Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe
ndértimore nga PRR “Muhaxhirét” né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01 dhe Manualit pér
bashkim. Procedura e bashkimit do t& realizohet bazuar né pélgimin e pérshkruar né kété paragraf,
e i cili do t& shérbejé si bazé pér regjistrimin né operatin kadastral, t¢ kétyre ndryshimeve.
Bashkimi t& realizohet para aplikimit pér leje ndértimore né Drejtoring e Kadastrit té Komunés sé
Prishtings, bazuar né kushtet ndértimore, me kérkesé té pronaréve & investitorit, si dhe bazuar né
Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga PRR “"Muhaxhirét” né
sistemin koordinativ KOSOVAREF 01, punuar nga gjeometri i drejtoris¢ dhe Manualit pér
bashkimit punuar nga gjeodeti i licencuar Xhavit Fetahu, me numér t& licencés 75, e té cilét jané
pjesé pérbérése e kétij vendimi.

IX. Kygja n@ infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina” aplikimi

do t& béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té

vendeve pér kygje né rrjetet pérkatése, i dorézuar vecanté né CD, me pérmbajtje si né vijim:

e Emri (prindi} Mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

o Informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndérfuese;

o Kopjen e planit dhe certifiknién e njésisé kadastrale;

e Planin ¢ situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértinmore) dhe pamjen né ortofoto té lokacionit
me hapésirén ndértuese;

o DPérshkrimin teknik ¢ objektit (destinimi dhie kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe ujésjellés).

Kycja né infrastrukturé pér ngrohje qendrore té behet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té

kushteve detale dhe pélqimit pér kycje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

X. Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor, té hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté

profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar n& kushtet

ndértimore t& caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, “Udhézimit Administrativ i

MMPH-sé Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave

pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe Il-t& té

ndértimeve”, “Udhézimit Administrativi MMPH-sé Nr.08/2017 pér normat teknike t& planifikimit

hapésinore”, “Rregullores mbi normat minimale teknike pér ndértesat e banimit ne bashképronési
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dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim t& késaj kategorie té ndértesave, dhe t& pérmbaje:

Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadeér té zoné’s;

Situncionin - planin ¢ lokacionit, ié gjeré né diameiér prej 50m’°, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat ¢
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

Situncionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t¢ shénuara, hovizontale die vertikale-
kuota ¢ lartésisé;

Situncionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese, me kuota relative die
absolufe;

Incizimin gjeodezik té parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim té ndértesave té projektuara
dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke pérfshi
edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese dhe etazleve tjera me kuota t€ shénunra, relative dhe absolute;
Pérshkrinin teknik me paramasé dhe parallogari t¢ punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me pérshkrimin e
materialit t¢ dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

Projektin e organizimit té kompleksit, me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, elj;

Projektin e strukturés sé ndértimit - llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje t&
nevojshme;

Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik
qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

Projektin e instalimeve 1 ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kycje né rrjetin e qytetit;
Projektin e instalimeve i€ makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kycje né rrjetin e qytetit;

Elaborati i "Organizmi dhe masat ¢ sigurisé né vendndértim", bazuar né Vendinin 01 nr. 035-174324 dt.
12.07.2016 ¢ Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés;

Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até té mbrojtjes nga zhurma;

Elaboratin gjeomekanik né bazé té analizave né terrenit;

XI1. Dokumentacioni ndértimor - Elaborati pér Masat e mbrojtése nga zjarri hartuar nga ekipi me
pérgatitje té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore t€
dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vecanté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té
procedohet nga kjo drejtori né kompetencé t& Drejtorisé sé Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe
Shpétimit t& Komunés sé Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.
Dokiumentacioni i pérgatitur duhet t€ pérmbajé:

Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t¢ hartuar nga kompani apo individ 1 licencuar;

Déshminé mbi pronésing pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit (kopje);

Situacionin-planin e lokacionit, t¢ gjeré né diametér prej 50n’, me ndértesa ekzistuese dhe ndériesat e

planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, mie pozicionim t¢ ndértesave né sistemin

koordinativ KosovaREFO01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t€ hyrjeve né pérdhese, me kuota relative dhe

absolute;

Kushtet ndértimore, té caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

Certifikatén e regjistrimit té biznesit ¢ investitorit dhe t€ hartuesit i€ planit té mbrojtjes nga zjarri.
Dokumentacioni ndértimor - Elaborati pér Leje Mjedisore Komunale hartuar nga ekipi me

pérgatitje té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& b&het né Drejtoriné e
Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t¢ Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje
ndértimore.
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Dokumentacioni i pérgatitur duhet t¢ pérmbajé:

e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé té shkruar dhe njé (1) né formé elektrontke;
o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

o Certifikatén e ujésisé kndastrale dle kopjei planit;

Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk éshté prong e aplikuesit.

XII. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore - megenése parcelat
kadastrale nr. 2671-6, 2671-7, 2671-12dhe 2671-4 (pjesérisht me 210 m2)ZK Prishting, né bazé té
certifikatés sé njésisé kadastrale, jané t& evidentuara me lloj t& shfrytézimit t& parcelés-toké
bujqésore, me klasé t& kualitetit te pérshkruara ne paragrafin 1II, te keti akti, kérkohet qé
paraprakisht té béhet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore né toké
ndértimore, konform nenit 11, 13 & 14 t& Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujqésore dhe nenit 8, 9 & 14
t& Udhé&zimit Administrativ t&¢ MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit & tokés bujgésore,
qé e rregullojné kété fushé.

Sipérfagja e tokés bujqésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do té pércaktohet bazuar né
sipérfagen brenda vijés rregulluese, sipas Plani i situacionit - “zgjidhja urbane”, dhe e njéjta do t&
pérfshijé sipérfaqet si né vijim:

- parcela nr. 2671-6  ZK Prishtiné - 5=502 (peséqind e dy metra katror);

- parcela nr. 2671-7 ZK Prishting - 5=411 m? (katérgind e njémbédhjeté metra katror);

- parcela nr. 2671-12 ZK Prishtiné - 5=620 m2 (gjashtéqind e njezet metra katror);

- parcela nr. 2671-4  ZK Prishtiné - 5=18 m2 (tetémbédhjeté wmetra katror).
Duke gené se né kuadér t& kétyre kushteve ndértimore, krijohet vetém njé parcelé ndértimore,
parcelat té cilave do té u ndérrohet destinimi grumbullohen ne nje grup, andaj sipérfaqget jané
caktuar pér secilén parcele, sipas vijés rregulluese té Planit Rregullues. Kéto sipérfaqe do té
regjistrohen si toké ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit t& pagesés sé kompensimit pér
ndérrimin e destinimit té tokés bujqésore.

Ky kompensim - pagesé do té realizohet né Drejtoring e Kadastrit t& Komunés sé Prishtinés, né
fazén e zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore
XIIL Marréveshja pér infrastrukturé - bazuar né nenin 23 té Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe
né nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe
Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet
Drejtoria e Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t&¢ Kontratave e Komunés sé¢ Prishtinés, té
vlerésojé njé ngarkesé pér té rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin
e infrastrukturés, dhe t& arrij¢ marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/ investitorin. Me
aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vecantg, i cili
pérmes aktit pérdjeliés, do & procedohet, nga kjo drejtori, né kompetence té Drejtorisé sé
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave t& Komunés sé Prishtings, pér arritjen e késaj
marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

o Déslminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen planit (kopje);
Vendimi pér caktinin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, € [éshuar nga kjo drejtors;
Certifikatén e regjistrimit té biznesit té kompanisé inveshtese;

e Kontratén pér bashké inmvestint (nése éshité prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

o Autorizimin pér pérfagésim (nése éshté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

Kopjen ¢ letérnjoftimit t¢ kérkuesit/ve (bashképronaréve & parcelés-nve dhe investitorit);

XIV. Pagesa e taksés pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe tarifa p&r ndikimet nga rritja e densitetit
té infrastrukturés, do t& realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e lejes
st ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01Nr.434/01 - 0094474/17 dt.24.04.2017
dhe bazuar né dokumentacionin ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér
leje ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor
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XV. Deklarata e kérkuesit/ pronaréve, Ymer Syla, Fatmir Shagqiri, Ismet Shaqiri, Shefqet Jusufi,
Agim Jusufi dhe Shefket Demi nga Prishtina, me investitor “CIMA” sh.p.k, se ¢asja -rampa e
veturave pér bodrum-garazha, e njéjta mund te pérdoret si gasje edhe nga parcelat fqinje pér
ndértesén e rezervuar ne bllok me etazhitet -2B+P+8, e propozuar ne parcelat kadastrale nr.2674-0
(parcele e pandare ne gjeoportal).

Pagesa e taksés administrative do té llogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese né
kuadér t& parcelés kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dhe projektin
ideor té atyre ndértimeve, me pagesén e taksés sé pércaktuar né pikén 5.9 t& nenit 5 t& rregullores
sé lartcekur dhe vendimit pér lejimin e rrénimit.

XV. Vlefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore éshté njé (1) vit, me mundési té vazhdimit pér
njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit
hapésinor, me aplikim para skadimit té afatit t& vlefshmérisé sé tyre.

Arsyetim

Kérkuesit-pronarét Ymer Syla, Fatmir Shaqiri, Ismet Shaqiri, Shefqet Jusufi, Agim Jusufi dhe
Shefket Demi nga Prishtina, me investitor “CIMA” sh.p.k., me seli né Fushé Kosové, sipas kérkesés
05 nr. 350/02-122067 dt.28.06.2021, t& pronaréve, kané kérkuar nga kjo drejtori caktimin e kushteve
ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e
ndértesés shumé-banesore me afarizém, né lokacionin e pérshkruar né paragrafin L. té dispozitivit
t¢ vendimit t& kushteve ndértimore, sipas projekt propozimit té prezantuar, dokumentacionit té
kérkesés dhe kushteve t& dokumentit t& planifikimit hapésinor.

Me kérkesg, si dhe plotésimet dhe gjitha zhvillimet e léndés, kérkuesit kané prezantuar
dokumentacionin si né vijim:

- Déshminé mbi pronésiné pér parcelat kadastrale, nr. 2671-6, 2671-7, 2671-12dhe 2671-4 ZK
Prishtiné dhe Certifikatat e njésive kadastrale, pér parcelat né fjalé, t& léshuara nga Drejtoria e
Kadastrit e Komunés sé Prishtinés;

- Informimin nga Plani Rregullues “Muhaxhirét” dhe PZHU me referencé 05-350/01-
94676/20dt.19.06.2020 té léshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t&
Qéndrueshém;

- Kontraté pér ndértimin e pérbashkét dhe rregullimin e raporteve pronésore Nr. i LRP-sé:
4485/2020 dt.14.08.2020, lidhur né mes t& Imer Syla, né cilésiné e pronarit té parcelés kadastrale
nr. 2671-12 ZK Prishting, dhe “CIMA” sh.p.k., né cilésiné e investitorit;

- Kontraté pér ndértimin e pérbashkét dhe rregullimin e raporteve pronésore Nr. i LRP-sé:
nr.7990/2020, dt. 31.12.2020, lidhur né& mes t& z. Fatmir Shaqiri dhe Ismet Shaqiri , né cilésiné e
bashképronaréve té parcelés kadastrale nr. 2671-7 ZK Prishting, dhe “CIMA” SH.P.K., né cilésiné
e investitorit;

- Kontraté pér ndértimin e pérbashkét dhe rregullimin e raporteve pronésore Nr. i LRP-sé&
7916/2020 dt.29.12.2020, lidhur né mes t& Shefget Jusufi dhe Agim Jusufi, né cilésiné e
bashképronaréve t& parcelés kadastrale nr. 2671-6 ZK Prishting, dhe “CIMA” SH.P.K., né cilésin&
e investitorit;

- Kontraté pér ndértimin e pérbashkét dhe rregullimin e raporteve pronésore Nr. i LRP-sé:
1347/2020 dt.21.02.2020, lidhur né mes té Shefket Demi, né cilésiné e pronarit t& parcelés
kadastrale nr. 26714 ZK Prishtiné e cila parcele hyn pjesérisht ne zgjidhje urbane me sipérfaqe
210 m2 nga totali 688 m2), dhe “CIMA” sh.p.k., né cilésiné e investitorit;

- Dokumentacionin e kompanisé investuese “CIMA” shpk, me nr te biznesit 810796328;
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- Projektin ideor pér ndértesén shumé-banesore dhe afariste, punuar nga kompania “CIMA”shpk,
me certifikaté té regjistrimit t& biznesit nr.810796328;

- Incizimet gjeodezike t& punuara nga, gjeodeti i licensuar Xhavit Fetahu me numer te licences 75.

- Vértetimet mbi obligimet tatimore, té pronaréve;

- Kopjet e dokumenteve identifikuese; si dhe

- Fotot e lokacionit.

Drejtoria e Urbanizmit, me dt. 28.06.2021, ka pranuar kérkesén 05 nr. 350/02-122067
dt.28.06.2021, pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor pér
ndértimin e ndértesés shumé-banesore afariste.

Pas shqyrtimit t&é kérkesés, dhe dokumentacionit t& dorézuar né kérkesé, si dhe shtesave té
prezantuara gjaté zhvillimit t& procedurave té 1éndés, u konstatua se:

- Medt.23.08.2021, kjo Drejtori, bazuar né rregullativén ligjore né fuqji, konkretisht nenin 18 té
Ligjit pér ndértim Nr.04/L -110 dhe konsultimit edhe me Udhézimin Administrativ t¢ MMPH-s&
Nr.06/2017 dt. 23.05.2017, me dt. 23.08.2021, ka vendosur shkresén “Njoftim publik” me projekt
propozimin e prezantuar, pér njoftimin e publikut dhe lejimin e mundésisé pér dhénien e
komenteve té pronaréve dhe poseduesve té pronave té rrethinés né diametrin prej 50m’ nga parcela
ku synohet t& ndértohet ndértesa né fjalé. Ky njoftim ka qéndruar né vend deri me daté 06.09.2021
(15 dité), gjaté sé cilés periudhé, né E-mail adresén e vendosur né kété njoftim, nuk ka arritur ndon;jé
kérkes# apo ankesé lidhur me kété njoftim publik.

Drejtoria e Urbanizmit, pas konsultimit t& dokumenteve té planifikimit hapésinor pér lokacionin,
rregullativés ligjore nga 1émi i planifikimit, ndértimit dhe procedurés sé pérgjithshme
administrative, si dhe bazuar n& procedurat e zhvilluara gjaté fazés sé trajtimit t& kérkes& dhe
konstatimet e lartpérmendura, konstatoi se jané plotésuar té gjitha kriteret e parapara ligjore dhe
urbanistike pér caktimin e kushteve ndértimore pér kété lokacion.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv t& vendimit pér miratim t& ndryshimit,
plotésimit dhe korrigjimit té kushteve ndértimore.
Shtojcé: Plani i situacioni - "zgjidhja urbane” e ndértesés s¢ planifikuar dhe Situacioni i parcelave
me vijén ndértimore dhe rregulluese nga Plani Rregullues né sistemin koordinativ KOSOVAREF
01, Propozimin pér bashkim te parcelave, punuar nga gjeodeti i licensuar.

Udhézimi juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie
brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétij vendimi. Bazuar
né vlerésimet nga kjo drejtori, ankesa do té shqyrtohet apo do t& pércillet te organi epror - MMPHL

Ky Vendim u pérpilua né katér (4) kopje identike dhe i dérgohet: Kérkuesve, Drejtorisé sé
Kadastrit késaj Drejtorie, né dosje té léndés, dhe Qendrés pér shérbim me gytetaré.
Kopija elektronike e kétij Vendimi i dérgohet:, Drejtorisé sé Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit

té Qéndrueshém.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 nr. 350/02-122067 DT. 08.11.2021

U.D. Udhéheqése e Sektorit,
Mimoza Berisha Preshtreshi

{
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