Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina — Municipality of Prishtina

N& bazé t€ nenit 21 t€ Ligjit Nr. 04/L-174 pér Planifikimin Hapésinor, nenit 18 t& Ligjit Nr. 04/L-110 pér
Ndértim, nenit 21, 22, 44 dhe 45 t& Ligjit Nr. 05/L-03 pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative,
nenit 17, pika “d” t& Ligjit Nr.03/L-040 pér Vetéqeverisjen Lokale, nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komunés
s€ Prishtinés Nr.110-391 dt. 25.02.2010, Udhézimit Administrativ t¢ MMPH-sé Nr. 06/2017 dt.
23.05.2017, pér caktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore,
leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe t& 11-t& t& ndértimeve, si dhe duke vendosur sipas
kérkesés 05 Nr. 350/02-151181/19 dt. 27.06.2019, aplikuesve Hajrullah Etemi, Ramadan Bajrami, Gani
Bajrami, Hida Bajrami, Xhemail, Hajdin dhe Fahredin Emérllahu nga Prishtina dhe investitori NP “Besa-
Komerce”, me seli né Lipjan, rr.”Shtjefén Gjeqovi” p.n. né Lipjan, pér caktimin e kushteve ndértimore
pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e kompleksit me ndértesa
shumé banesore dhe afariste — “Ndértesa 17, “Ndértesa 2”, “Ndértesa 3”, “Ndértesa 47, “Ndértesa 57, dhe
“Ndértesa 6, né kuadér t& bllokut urban “A19”, t& térésisé hapésinore “A” t& Planit Rregullues "Prishtina
¢ Re-Zona Qendér" né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, né proceduré
administrative, me daté 17.12.2019, merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. I caktohen kushtet ndértimore pronaréve Hajrullah Etemi, Ramadan Bajrami, Gani Bajrami, Hida
Bajrami, Xhemail, Hajdin dhe Fahredin Emérllahu nga Prishtina, dhe investitorit NP “Besa-Komerce”,
me seli n€ Lipjan, me certifikaté té regjistrimit t& biznesit nr. 810369399, dhe me pronar Halil Bislimi nga
Lipjani, sipas kérkesés pér kushte ndértimore 05 Nr. 350/02-151181/19 dt. 27.06.2019, pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore dhe
afariste - “Ndértesa 17, “Ndértesa 27, “Ndértesa 37, “Ndértesa 47, “Ndértesa 57, dhe “Ndértesa 6, né
kuadér t& bllokut urban “A19”, & térésisé hapésinore “A” t& Planit Rregullues "Prishtina e Re-Zona
Qendér" né€ Prishting, konkretisht n& kuadér t& parcelés kadastrale nr. 827-9, 827-10, 961-0, 962-0, 963-
1,963-2, 963-3, 964-2, 964-3, 964-4, 964-5 dhe 964-7 ZK Matigan, me trajtim pérmes kémbimit edhe t&
parcelés nr. 1411-0 ZK Matigan, sipas projekt propozimit/Plani i situacionit-“zgjidhjes urbane” t&
prezantuar.

II.  Lokacioni i kompleksit t& parcelave pér t& cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet né kuadér t&
bllokut urban “A19”, t€ térésisé hapésinore “A” t& Planit Rregullues "Prishtina e Re-Zona Qendér" né
Prishtin€, miratuar me Vendimin e Komunés s& Prishtings, 01 nr. 035-186861 dt. 02.10.2013, dhe sipas
kétij plani kjo zon€ &shté e destinuar “B-funksion banues”;

Pronarét dhe investitori pér kriteret, parametrat urban dhe kushtet e ndértimit, jané informuar pérmes
shkresés “Informim nga Plani Rregullues Prishtina e Re-Zona Qendér”, me referencé 04-350/01-22019/18
dt. 26.01.2018, t¢ datés 01.02.2018, t& 1&shuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t&
Qéndrueshém té Komunés sé Prishtinés.

III.Gjendja ekzistuese e lokacionit/parcelave t& lartcekura sipas gjendjes, kadastrale, pronésore, faktike
dhe dokumentev t& planifikimit hapésinor &shté:

® Numri, sipérfagja, pronari dhe klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, jané:

- nr. 827-9........... S=2800 m>.......... EIRenIIal JEETAT ol conesnasssspsmsmssnsnsphsmsin s inspenssssinnsp ”ar€ e klasés 3”;
- nr. 827-10......... S=1900 m>.......... KBI “Kosova-EXport”.........c.cccvevveeieeeeeeiieiierecnene ”aré e klasés 37;
- nr. 961-0........... S= 492 Mo Ramadan Bajrami..........cccoeeeeveiviciiieeiiecen ”toké& ndértimore”;
- nr. 962-0........... S=426 m>......... GaANT BAITAIN cvusrihmmmsmimmsssims s €55 555555 famnsnnnn ”toké ndértimore”;
- nr.963-1........... S=2499 m>.......... Hida Bajrami........c..cooveeerieiieeiiieeeeeeie e “aré e klasés 3”;
- nr.963-2........... S=2075 m>......... Xhemail, Gani dhe

Hajdin Bajrami..........ccccveeumeeeereeereniieeinennns “aré e klasés 37-1254 m?
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- nr. 963-3........... S= 110 m?.......... Ramadan Bajrami............ccccceeveeviiiiiiicieieicee, “kullosé e klasés 4”;

= nr. 964-2.......... S= 401 m2.......... Hajdin Bajrami........cccceoevvivenenineiiiicesece “kullosé e klasés 4”;
- nr. 964-3........... S= 400 m=......... Fahredin Emerllahu...........c...ccoooevveviiieeeneieenn. “kullosé e klasés 4”;
- nr.964-4........... S= 400 m>..... .... Hida Bajrami.......c..cccecviviiniiiiniiiieieeccceceeee. “aré e klasés 3”;
- nr. 964-5........... S= 300 mP.cniens Hida Bajrami........cccecveeieeeiiieeicceciecececcecceeeee “ar€ e klasés 37;
- nr.964-7........... S= 396 m2.......... Ramadin BREEmIL.......cocimimiminasinermmssnnmenns “kullosé e klasés 4”;
Sipérfaqja e pérgjithshme e parcelave Kadastrale.........cocoevisuieeesisissssnscessssessessssessesssssscnsenee S=12199 m?
- nr. 1411-0......... S=22447 m=......... UPBHL U .avmmmnmimsenssmrisionsoissiinmon ’rajon ujor/prroni”’;
Sipérfaqja e pérgjithshme e parcelave kadastrale............coeeeriiesuisesnesaesssnsnes S=12199+22447=36646 m>

e E drejta pronésore-juridike e parcelave t& lartcekura, &shté private, né bazé t& kopjes sé planit dhe
certifikatés s€ njésisé kadastrale dhe evidencés kadastrale, ndérsa parcela kadastrale nr. 1411-0 ZK
Matigan &shté n& pronési t& ”P.SH. Ujéra” dhe 827-10 ZK Matigan, né pronési t& KBI “Kosova-Export”;

e Pjesa grafike pér parcelat kadastrale nr. 964-3 dhe 963-1 ZK Matican, nuk &shté e harmonizuar me
vektorét kadastral, andaj bazuar né rreullat dhe formulat gjeodezike, sipérfaqet e t& njéjtave jané
harmonizuar-barazuar, sipas manualit t& ndarjes dhe bashkimit, i punuar nga gjeodeti i licencuar;

o N& kété zgjidhje urbane t&é propozuar, parcela kadastrale nr. 827-9 ZK Matigan trajtohet me sipérfagen
S=400 m2, ndérsa parcela kadastrale me nr. 827-10 ZK Matican, me sipérfage S=146 m?2, bazuar né
planin e situacioni - zgjidhjen urbane té prezantuar;

o Né& kuadér t& parcelave kadastrale t& lartcekura, shtrihen ndértesa-shtépi individuale t& banimit, dhe até:
né parcelén kadastrale nr. 961-0, me etazhitet P+0, nr. 963-1, dy ndértesa me etazhitet B+P+1 dhe P+0,
nr. 962-0, me etazhitet P+0, nr. 963-2, dy ndértesa me etazhitet P+0, dhe nr. 964-5, me etazhitet B+P+2;

e Terreni ka pjerrtési/disnivel nga drejtimi veri-jug, me disnivel ~17.00 m";

¢ Qasja ekzistuese e parcelave kadastrale, t& lartshénuara éshté pérmes rrugéve lokale t& asfaltuar “Bedri
Bajrami” dhe “Malush Kosova”, ku kjo e fundti njéherit &shté edhe rrugé e planifikuar e planit rregullues
urban;

® N& hapésirén e pérfshiré né diametér prej 50 m’ ka ndértesa ekzistuese shtépi individuale banimore;

IV. Projekti konceptual — “zgjidhja urbane” e kompleksit me ndértesa shumé banesore dhe afariste, e

analizuar, studiuar dhe trajtuar me kéto kushte ndértimore, éshté konceptuar né dy grupacione/faza té

realizimit: “Faza ¢ I-ré” dhe “Faza e II-t&€”, me trajtim t& parcelave dhe pjeséve t& parcelave kadastrale nr.

827-9, 827-10, 961-0, 962-0, 963-1, 963-2, 963-3, 964-2, 964-3, 964-4, 964-5, 964-7 dhe 1411-0 ZK

Matican, si n& vijim:

a) “Faza e I-r&” né kuadér t& kompleksit me ndértesa shumé banesore dhe afariste, me “Ndértesa 017,

“Ndértesa 027, “Ndértesa 03”, dhe “Ndértesa 047, do t& trajtojé pjesét dhe parcelat kadastrale nr. 961-0,

963-1, 963-2, 963-3, 964-2, 964-3, 964-4, 964-5, 964-7 ZK Matigan, me sipérfaqe t& trajtuar brenda vijés

rregulluese S=4733 m?, bazuar né manualin e ndarjes, dhe

b) “Faza e II-t&€” né kuadér t&€ kompleksit me ndértesa shumé banesore dhe afariste, me “Ndértesa 05

dhe “Ndértesa 06”, do t& trajtojé pjesét e parcelave kadastrale nr. 827-9, 827-10, 962-0, 963-1, 963-2, 963-

3, dhe 1411-0, me sipérfaqe 3107 m?, bazuar né manualin e ndarjes.

Sipérfagja e pérgjithshme e pjesés sé bllokut urban “A19”- parcelés ndértimore, brenda vijés
rregulluese, e trajtuar me kéto kushte ndértimore, &shté S=7840 m? (bazuar né sipérfaget e pércaktuara né
certifikatén e njésisé kadastrale, projektin konceptual — “zgjidhja urbane” dhe né manualin e ndarjes).

V. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor pér rregullimin e

hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar né kuadér t& parcelés ndértimore, né kuadér t& pjesés s& bllokut

urban “A19”, t€ térésisé hapésinore “A” té Planit Rregullues "Prishtina e Re-Zona Qendér" né Prishtinég,

pércaktohen bazuar né parametrat, kriteret urbane, kushtet pér ndértim pér realizimin- ndértimin e

kompleksit me ndértesé shumé banesore dhe afariste, dhe hapésira pércjellése, jané:

¢ Organizimi dhe qasja né kompleks, pozicionimi, gabaritet, etazhiteti i ndértesave, raporti i ndértesave
me vijén rregulluese dhe ndértimore, si dhe me distanca nga kufiri i parcelés, rrugét dhe vend parkimet
e planifikuara t¢ kompleksit, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, té jené né térési sipas
prezantimit grafik t& pérshkruar né€ Planin e lokacionit-“zgjidhja urbane”, bashkéngjitur kétij vendimi
pér caktim t& kushteve ndértimore;
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e Parcelat kadastrale dhe pjesét e parcelave kadastrale, me sipérfaqet e trajtuara né kuadér té pjesés sé
bllokut urban “A19”, pér realizimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore dhe afariste, qé
pérfshihen né ndértim-parcelé ndértimore, konkretisht parcelat kadastrale t& trajtuara brenda vijés

rregulluese, jané:
Faza ¢ I-ré e realizimit

- nr.961-0....eeeeeiiieienns S=492 m?;

- NI 9631 S=1880 m?;

- nr.963-2. e S=1079 m?

=N 9633, S= 58 m?;

- nr.964-2....iiii S=145 m?

- nr.964-3....i S=282 m?

-nr.964-4.......eeen. S=241 m?

-nr.964-5......cooin. S=160 m?

B 11 LT T A I — S=396 m?;

Sipérfagja e parcelave, brenda vijés rregulluese-faza € I-Té........cc.cceeresereerseesesescsesssssonesssens S=4733 m?
Faza e I1-té e realizimit

- nr.827-9 . S=400 m?

- nr. 827-10....iiiceieennn. S=146 m?;

- nr.962-0....eeieeiiiies S=426 m?

- nr. 9631, S=499 m?;

- nr.963-2. S=996 m?;

- nr.963-3 ., S= 52 m%

-nr 1411-00neieeie. S=588 m?;

Sipérfaqja e parcelave, brenda vijés rregulluese-faza e II-t8..........ceveeeeeeressronseseesrssensoseas S=3107 m?
Sipérfaqgja e pérgjithshme e parcelave, brenda vijés rregulluese............cccen.e. S=4733+3107=7840 m>

e Parcelat kadastrale dhe pjesét e parcelave kadastrale, t& trajtuara — qé& pérfshihen né ndértim, pér
realizimin e kompleksi me ndértesé shumé banesore dhe afariste, por qé shtrihen jashté parcelés
ndértimore, gjegjésisht jashté vijés rregulluese, jané:

Faza e I-r€ e realizimit

SN 9642, S=171+85=256 m?;
- 964-3 ., S=118 m?;
-nr. 9644 S=159 m?;
-nr.964-5.......ooie S=140 m?

Faza e II-t€ e realizimit
- nuk ka sipérfaqe jashté vijés rregulluese pér trajtim;
Sipérfagja e pérgjithsh e parcelave kadastrale, jashté vijés rregulluese.........cceooeuereensesesensanes $=673 m?
e Parcelat kadastrale q¢ do té trajtohen me kémbim, bazuar né Ligjin Nr. 06/L-092 pér Dhénien né
Shfrytézim dhe Kémbimin e Pronés sé Paluajtshme t& Komunés, jané:

-nr. 9642 S=171 m?
-nr.964-3. S=118 m?
-nr.964-4...........cueeen. S=159 m?;
S oV T N ——— S=140 m?

Sipérfagja e pérgjithshme e parcelave, jashté vijés rregulluese, e propozuar pér kémbim...S==588 m?

e Pjesa e parcelés kadastrale nr. 1411-0 ZK Matigan, qé do t& kémbehet, bazuar né Ligjin Nr. 06/L-092
pér Dhénien né Shfrytézim dhe Kémbimin e Pronés sé Paluajtshme t& Komunés, me parcelat kadastrale
qé shtrihen né rrugg té planifikuar t& planit rregullues, &shté me sipérfage S=588 m?;

e Pjesa e parcelés kadastrale nr. 964-2 ZK Matigan, qé do té kompensohet me koeficient t& ndértimit,
bazuar né Vendimin 01 Nr. 400-660 dt.26.05.2008 t& Kryetarit t¢ Komunés sé¢ Prishtinés, &shté me
sipérfage S=85 m?;

e Me kéto kushte ndértimore ng kuadér té parcelés ndértimore, né kuadér té pjesés sé bllokut urban “A19”,
t€ térésisé hapésinore “A” t& Planit Rregullues “Prishtina ¢ Re-Zona Qendér”, planifikohet t& ndértohet
kompleksi me ndértesa shumé banesore dhe afariste, me sipérfage ndértimore dhe etazhitet, sipas
kalkulimeve dhe projekt propozimit, si né vijim:
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“Ndértesa 03”, “Ndértesa 04” (“Faza e I-ré¢”) dhe “Ndértesa 05” dhe “Ndértesa 06” (“Faza e

I1-té”)
“Faza e [-1&” - Ndértesa 1. 2, 3 dhe 4
Ndértesa 1 - S=4382.60 m?/ 3140.90 m? mbi toké+1241.70 m?, nén toké /,
Etazhitet: -B+3S+P+4
Ndértesa 2 — S==3579.40 m? / 2566.70 m?, mbi toké+1012.70 m?, nén toké /,
Etazhitet: -B+3S+P+4
Ndértesa 3 — S==3180.80 m?* / 2558.40 m?, mbi toké+622.40 m?, nén tokeé /,
Etazhitet: -B+S-+P+5
Ndértesa 4 — S=2716.60 m? / 2143.50 m?, mbi toké+573.10 m?, nén toké /,
Etazhitet: -B+S-+P+4
Sipérfaqja e pérgjithshme pér “Faza e I-ré”: S=13858.90 m? / 10409.00 m?, mbi toké+3449.90 m?,
nén_tokeé /,
“Faza e II_t&” — Ndértesa 5 dhe 6
Ndértesa 5- S=4279.30 m?/ 3363.30 m?, mbi toké+916.00 m?, nén toké/
Etazhitet: -2B+P+7
Ndértesa 6- S=4803.00 m?/ 3658.40 m?, mbi toké+1144.60 m?, nén toké /
Etazhitet: -2B+P+8
Sipérfagja e pérgjithshme pér “Faza e II-t€”: S=9082.30 m?/ 7021.70 m?, mbi toké+2060.60 m?,
nén toké /,
Sipérfagja e pérgjithshme pér “Faza e I-ré” dhe “Faza e I1-t&€”: S=22941.20 m?/17430.70 m?, mbi
toké+5510.50 m?, nén toké/.

o Koeficienti i shfrytézimit maksimal t& parcelave kadastrale-parcelés ndértimore (ISHP), konkretisht
shfrytézimi i parcelave brenda vijés rregulluese, pér vendosjen e ndértesave né bazén-gabaritin e
pérdheses ose suterenit, &shté max. 30%, dhe sipas grupeve-fazave t¢ realizimit, kjo sipérfaqe &shté:
“Faza e [-r&” - Ndértesa 1. 2, 3 dhe 4
S=4733x0.3=1419.90 m? / lejuar sipas planit rregullues /,

S=1419.90 m?/ sipas projekt propozimit /.

“Faza e II_t&” - Ndértesa 5 dhe 6

S=2373x0.3=711.90 m?/ lejuar sipas planit rregullues, pér pronén private /,
S=588x0.3=176.40 m?/ lejuar sipas planit rregullues, pér “P.SH. Ujéra” /,
S=146x0.3=43.80 m?/ lejuar sipas planit rregullues, pér pronén e AKP-s€ /,
S$=929.20 m?/ sipas projekt propozimit /.

¢ Koeficienti i shfrytézimit maksimal t€ parcelave kadastrale-parcelés ndértimore (ISHPN), konkretisht
shfrytézimi i parcelave brenda vijés rregulluese, pér vendosjen e ndértesave né bazén-gabaritin e
bodrumit, &shté max. 60%, bazuar né planin rregullues dhe né paragrafin I, pika 1. t&€ Vendimit 01 Nr.
031-185481 dt. 14.08.2015, t&€ Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés, dhe sipas grupeve-fazave té
realizimit, kjo sipérfaqe &shté:

“Faza e [-r&” - Ndértesal, 2, 3 dhe 4

S=4733x0.6=2839.80 m?/ lejuar sipas Vendimit t& Kryetarit dhe planit rregullues /;

S=1729.30 m?/ sipas projekt propozimit /.

“Faza e [1-t&” — Ndértesa 5 dhe 6

S=2373x0.6=1423.80 m? /lejuar sipas Vendimit t€ Kryetarit dhe planit rregullues, pér pronén private /,
S=588x0.6=352.80 m? / lejuar sipas Vendimit t€ Kryetarit dhe planit rregullues, pér “P.SH. Ujéra” /,
S=146x0.6=87.60 m?/ lejuar sipas Vendimit t& Kryetarit dhe planit rregullues, pér pronén e AKP-sé /,
S=1030.30 m?/ sipas projekt propozimit /.

o Koeficienti i shfrytézimit t&€ parcelés ndértimore pér hapésira gjelbéruese (ISGJ), bazuar né planin
rregullues dhe né paragrafin II. pika 2. t&¢ Vendimit 01 Nr. 031-185481 dt. 14.08.2015, t& Kryetarit t&
Komungs sé Prishtinés, &shté 0.4 (40%), dhe pérjashtimisht kur ndértohet kulmi me gjelbérim, 0.3 (30
%), me gjelbérim t& larté dhe t& ulté, si dhe hapésira t& organizuara pér sport dhe rekreacion, dhe sipas
grupeve-fazave t& realizimit, kjo sipérfaqe éshté:

“Faza e [-r&” - Ndértesa 1, 2, 3 dhe 4
S=4733x0.4=1893.20 m?/ lejuar sipas Vendimit t& Kryetarit dhe planit rregullues /;
S=4733x0.3=1419.90 m?/ lejuar sipas Vendimit t& Kryetarit /;
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S$=1629.90 m?/ sipas projekt propozimit /.

“Faza e 11-t¢” — Ndértesa 5 dhe 6

$=2373x0.4=949.20 m? /lejuar sipas Vendimit t& Kryetarit dhe planit rregullues, pér pronén private /,
S=588x0.4=235.20 m?/ lejuar sipas Vendimit t& Kryetarit dhe planit rregullues, pér “P.SH. Ujéra” /,
S=146x0.4=58.40 m*/ lejuar sipas Vendimit t& Kryetarit dhe planit rregullues, pér pronén e AKP-sé& /,
$=2373x0.3=711.90 m? /lejuar sipas Vendimit t& Kryetarit, pér pronén private /,

S=588x0.3=176.40 m?/ lejuar sipas Vendimit t& Kryetarit, pér “P.SH. Ujéra” /,

S=146x0.3=43.80 m?/ lejuar sipas Vendimit t& Kryetarit, pér pronén e AKP-sé& /,

$=955.60 m?/ sipas projekt propozimit /.

¢ Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas Planit Rregullues “Prishtina e Re — Zona Qendér” éshté max. 2.2,
dhe trajtimi i sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do t& béhet — llogaritet, si né vijim: 100%
pér etazhet mbi kuotén +£0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% apo sé paku njéra ballore mbi nivelin
e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrum, dhe sipas grupeve-fazave té realizimit, kjo
sipérfaqe &shtg:

“Faza e [-ré” - Ndértesa 1, 2, 3 dhe 4

S$=4733x2.2=10412.60 m?/ lejuar sipas planit rregullues /,

S=10409.00 m?/ sipas projekt propozimit /.

“Faza e I1-t¢” — Ndértesa 5 dhe 6

S=2373x2.2=5220.60 m? /lejuar sipas planit rregullues, pér pronén private /,

S=588x2.2=1293.60 m?/ lejuar sipas planit rregullues, pér “P.SH. Ujéra” /,

S=146x2.2=321.20 m? / lejuar sipas planit rregullues, pér pronén e AKP-sé /,

$=7021.70 m?/ sipas projekt propozimit duke llogaritur edhe sipérfagen ndértimore t& kompensuar /.

* Me aplikimin ¢ Vendimit 01 Nr. 400-660 dt.26.05.2008 t& Kryetarit t¢ Komunés s& Prishtinés, pér
kompensimin e pronés private, t& planifikuar pér interes publik, me koeficient t& ndértimit, do t&
mundésohet qé sipérfaqja e parcelés ndértimore (brenda vijés rregulluese) té shtohet deri né 20 % té&
sipérfaqes s& pérgjithshme t& parcelés ndértimore, dhe pér pjesén e parcelés kadastrale nr. 964-2, me
sipérfage S=85 m?, e pérfshiré jashté vijés rregulluese, kjo sipérfaqe, e pércaktuar né pérqindje (%)
éshté: S=85/7106x100=1.19 %. Sipas késaj llogarie, pronarét dhe investitori, pér sipérfagen e theksuar,
do t€ kompensohen me sipérfagen ndértimore, llogaritur me koeficient t& ndértimit 2.2, si né vijim: S=
85x2.2=187 m?, ndérsa sipérfaqja e pérgjithshme, e lejuar pér ndértim, do té jeté: S=17248+187=17435
m?, dhe e njé&jta do té realizohet né fazén e II-t&, sipas propozimit pronaréve dhe investitorit.

¢ Bazuar né nenin III. t& Vendimit t& Kryetarit t¢ Komunés s& Prishtinés dt. 14.08.2016 dhe protokolluar
me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkaqe t& kursimit dhe efigiencés sé energjisé, sipérfagja qé z& shtresa
¢ "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé pérgjithshme ndértimore e as né
kalkulimin pér taksé dhe tarifé pér leje ndértimore;

 Destinimi i shfrytézimit t& ndértesave t& kompleksit, t& jeté ndértim shumé banesor dhe afarizém, si dhe
me hapésira pércjellése, si: kthina teknike, depo dhe hapésira garazhesh etj. (sipas projekt propozimit);

e Bazuar n€ kriteret e planit rregullues pér bllokun urban “A19”, pér tipin e shfrytézimit t& ndértimit “B-
funksion banues”, pér ngastrén ndértimore “F”, téré sipérfaqja ndértimore &shté paraparé té jeté pér
banim, ndérsa bazuar né pjesén tekstuale t& planit rregullues, konkretisht kapitulli 15, paragrafi i paré,
lejohet shfrytézimi i pérmbajtjeve té tjera joshqetésuese sé bashku me banimin, si psh. Lokale afariste,
tregtare, etj., né ményré q¢ t& mundésohet zhvillimi sa mé fleksibil i késaj zone;

e Etazhiteti maksimal pér bllokun urban “A19”, t& térésisé hapésinore “A” t& Planit Rregullues “Prishtina
¢ Re—Zona Qendér”, éshté I11+-VI etazhe mbi toké (sipas projekt propozimit etazhiteti maksimal &shtg,
pér “Faza e I-ré” P+4 deri né P+6, mbi toké, dhe pér “Faza e II-t&”, P+7 deri né P+8);

¢ Bazuar né kriteret e planit rregullues, distanca minimale ballore né mes t& ndértesave té jeté 1.0xH (ku
H, &shté lartésia mbi toké e ndértesés), kurse e ndértesés me kufirin e parcelés fqinje 0.5xH ose min. 7
m, ku distanca prej 7.0 m vlen edhe né rastet kur né até fasadé nuk ka hapje — ndri¢gim primar pér
hapésirat e banimit (dhoma dite, fjetje, pune, tryezari, korridore t& banesave, etj). Distanca né mes té
ndértesave (shumé banesore apo afariste) te fasadat e kombinuara (njéra ndértesé fasadé ballore, kurse
tjetra ndértes¢ fasadé anésore) &shté 0.6xH;

» Ngritja e nivelit t& pérdhesés nga niveli i terrenit- trotuarit t& ndértesés, lejohet max.1.40 m;

e Kati i fundit i ndértesave shumébanesore duhet té térhiget brenda vijés ndértimore pér min. 2.5 m;
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pér maksimum 3 m, duke krijuar késhtu strehé pér hapésirén afariste dhe shteg mé t& gjeré té
kémbésoréve;

e Cdo objekt ndértimor i planifikuar duhet t& jeté i vendosur, me fasadén e pérparme né vijén ndértimore,
respektivisht pérbrenda hapésirés s¢ kufizuar me vijén ndértimore;

® Qasjet né kompleks t&€ jené nga rrugét e planifikuara t€ planit rregullues urban, sipas planit t&é
situacionit/zgjidhjes urbane;

e Pér qarkullim mé té lehté té zjarrfikésve duhet t& parashihet qasje e brendshme ¢do 50 m’, pérkatésisht
né ¢do 50 m duhet t&€ ekzistoj& pasazh apo rrugé, me gjerési min. 4.0 m;

o Né kuadér t& kompleksit t€ parashihen edhe vend-parkimet e jashtme, shtigjet, trotuaret kénde t& lojérave
pér fémijé, terrene sportive, mobiliar urban, etj.;

¢ Pér ¢do njési banesore-rezidenciale t& planifikohet 1.0 (njé) vend-parkim, ndérsa pér pjesét afariste té
ndértesés, varésisht prej destinimit, t€ parashihen 1 VP /30 m? t& sipérfaqes sé vlefshme té shitjes;

o Parcelat ndértimore té ndértesave shumébanesore nuk duhet té rrethohen;

o Arkitektura-dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, t€ jet€é me materiale
bashké&kohore dhe me masa t& efigiencés sé energjis€, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth;

¢ Si dhe aplikimi i t& gjithave kushteve tjera urbane dhe arkitektonike t& pércaktuar né kriteret dhe
parametrat urban té Plani Rregullues “Prishtina e Re-Zona Qendér”.

VI. Kémbimi i pjesés s& parcelés kadastrale nr. 1411-0 ZK Matigan, me sipérfage S=588 m?, né

pronési/posedim t& ”P.SH. Ujéra”, e shtriré brenda vijés rregullues t& bllokut urban “A19”, me pjesét e

parcelave kadastrale nr. 964-2, 964-3, 964-4 dhe 964-5 ZK Mati¢an, me pronar/posedues Hajdin Bajrami,

Fahredin Emérllahu dhe Hida Bajrami, me sipérfaqe t& pérgjithshme prej S=588 m?, &shté propozuar nga

pronarét dhe investitori t&€ béhet konform Ligjit Nr. 06/L-092 pér Dhénien né Shfrytézim dhe Kémbimin

e Pronés s€ Paluajtshme t& Komunés, sipas plani i situacionit — “zgjidhja urbane”, e miratuar nga kjo

drejtori, dhe manualit t& ndarjes, punuar nga gjeometri i licencuar.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér kémbimin e parcelave té lartcekura, sipas Situacioni i parcelés
ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore dhe manualit t& ndarjes, punuar nga gjeodeti i licencuar.
Procedura e kémbimit do t& realizohet bazuar né pé€lqimin e pérshkruar né kété paragraf, e i cili do té
shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, t&€ kétyre ndryshimeve.

Procedura e kémbimit do té realizohet, para aplikimit pér leje ndértimore né Drejtoriné e Pronés té
Komunés s€ Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore, me kérkesé té€ pronaréve dhe investitorit, duke
u bazuar né Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga Plani Rregullues né
sistemin koordinativ KOSOVAREF 01, punuar nga gjeometri i drejtorisg, i cili &shté pjesé pérbérése e
kétij vendimi.

Mos zbatimi i ké&saj procedure sipas kétij paragrafi, nga pronarét dhe investitori, pér arsye té
ndryshme, detyron Drejtoring e Urbanizmit, t& rishikojé vendimin pér caktimin e kushteve ndértimore.
VII. Kompensimi me koeficient ndértimi i pjesés s¢ parcelés kadastrale nr. 964-2 ZK Matigan, me
sipérfage S=85 m?, e pérfshiré né hapésiré publike t& planifikuar—rrugé, pér realizimin e ndértimit
kompleksit me ndértesa shumébanesore dhe afariste, t&€ realizohet si mé poshté:

Sipas kalkulimeve né& paragrafin IV., parcela ndértimore e kompleksit me ndértesa shumé banesore
dhe afariste, né kuadér t&€ bllokut urban “A19”, t& térésisé hapésinore “A”, éshté me sipérfaqe prej S=7840
m?, andaj bazuar né Vendimin e Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés 01 nr.400-660 dt. 26.05.2008,
kompensimi i pronés private t& pérfshiré né hapésira me interes publik, mund té realizohet me koeficient
t€ ndértimit pér sipérfaqet deri 20%, dhe sipas késaj, kjo sipérfaqe pércaktuar né pérqindje (%) éshté
S=85/7840x100=1.08 %, e cila sipérfage mund t€ kompensohet né térési. Andaj sipas késaj llogarie,
pronarét dhe investitori, pér sipérfagen e theksuar, kompensohen me sipérfaqge ndértimore: S=85x2.2=187
m?, dhe e njéjta sipérfaqe ndértimore &shté paraparé té realizohet né fazén e dyté t& ndértimit/realizimit t&
kompleksit né fjalé.

Kjo drejtori jep PELQIM pér kompensimin me koeficient ndértimi t& pjeséve té parcelés
kadastrale, bazuar né vendimet e lartcekura. Kjo proceduré e kompensimit me koeficient ndértimi, do té
realizohet bazuar né pélqimin e konfirmuar né kété paragraf, e i cili do t& shérbejé si bazé pér arritjen e
marréveshjes definitive, né¢ mes t& bashképronaréve té parcelés dhe Komunés sé Prishtinés, konkretisht
Drejtorisé s€ Pronés t& Komunés sé Prishtinés.
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Mos zbatimi i késaj procedure sipas kétij paragrafi, nga bashképronarét dhe investitori, pér arsye

t€ ndryshme, detyron Drejtoriné e Urbanizmit, t& rishikojé sipérfaget ndértimore t& ndértesave shumé
banesore dhe afariste, t& pércaktuara me kété vendim pér caktimin e kushteve ndértimore.
VIII. Ndarja/parcelimi i parcelés kadastrale nr. 827-9, 827-10, 963-1, 963-2, 963-3, 964-2, 964-3, 964-
4, 964-5 dhe 1411-0 ZK Matigan, do t& realizohet sipas Situacionit t& parcelés ndértimore me vijén
rregulluese dhe ndértimore, Planit & situacionit-“zgjidhja urbane” dhe manualit t& ndarjes, punuar nga
gjeodeti i licencuar.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér ndarjen e parcelave kadastrale t& lartcekura, sipas Planit t&
situacionit - “zgjidhja urbane” dhe “Situacioni i parcelave me vijén ndértimore dhe rregulluese nga plani
rregullues né sistemin koordinativ KosovaREF01”, punuar nga kjo drejtori dhe manuali i ndarjes, punuar
nga gjeodeti i licencuar. Procedura e ndarjes/parcelimit do t& realizohet bazuar né pélqimin e konfirmuar
né két€ paragraf, e i cili do t& shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, t& kétyre
ndryshimeve.

Procedura e ndarjes t€ béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoring e Kadastrit t&

Komunés sé Prishtings, sipas vendimit t&¢ kushteve ndértimore dhe me kérkesé té pronaréve dhe
investitorit, duke u bazuar edhe né, Plani i situacionit - “zgjidhja urbane” dhe “Situacioni i parcelave me
vijén ndértimore dhe rregulluese nga plani rregullues né sistemin koordinativ KosovaREF01”, punuar nga
kjo drejtori dhe manualit t& ndarjes, punuar nga gjeometri i licencuar, e té cilat jané pjesé pérbérése té
kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.
IX. Bashkimi i pjeséve dhe parcelave kadastrale nr. 961-0, 963-1, 963-2, 963-3, 964-2, 964-3, 964-4,
964-5, dhe 964-7 ZK Matigan (Faza e I-r&), dhe nr. 827-9, 827-10, 962-0, 963-1, 963-2 dhe 963-3 ZK
Matigan (Faza e I1-t€), do t& realizohet sipas parcelave ndértimore, pas realizimit t& procedurés sé kémbimit
t€ pércaktuar né paragrafin VI. t& kétij vendimi, bazuar né Plani i situacionit-“zgjidhja urbane”, Situacionit
t€ parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga PRR Prishtina e Re — Zona Qendér” né
Prishtin€, n& sistemin koordinativ KOSOVAREF 01 dhe né manualin e bashkimit, punuar nga gjeodeti i
licencuar.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér bashkimin e parcelave t& lartcekura, sipas Situacioni i parcelés
ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga plani rregullues né sistemin koordinativ
KOSOVAREF 01. Procedura e bashkimit do t& realizohet bazuar né pélqimin e pérshkruar né kété
paragraf, e i cili do t& shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

Procedura e bashkimit t& béhet para aplikimit pér leje ndértimore né Drejtoringé e Kadastrit t&
Komunés sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore, me kérkesé té pronaréve dhe investitorit, duke
u bazuar né Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga Plani Rregullues né
sistemin koordinativ KOSOVAREF 01, punuar nga gjeodeti i drejtoris€, dhe manualin e bashkimit t&
parcelave, i cili &shté pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

X. Kushti i vecanté pér realizimin e “Faza e II-t&”, i caktuar bazuar né nenin 45 té Ligjit Nr. 05/L-03

pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative, ka t& béjé me trajtimin e pjesés sé parcelés kadastrale nr.

827-10 ZK Matigan, me sipérfage S=146 m2, né pronési t& “KBI “Kosova-Export”, dhe nén menagjim t&

Agjencis€ Kosovare t€ Privatizimit, pérkatésisht zhvillimin e procedurés pér sigurimin e pronésisé pér até

pjesé té parcelés, pér t& cilén pjesé jané caktuar kushtet ndértimore sipas kétij vendimi.

Kjo proceduré duhet t& kryhet para aplikimit pér leje ndértimore pér “Fazén e 11-t€”, dhe mos realizimi i

saj, sipas pérshkrimit né kété paragraf, pér arsye t& ndryshme, obligon Drejtoriné e Urbanizmit té rishikojé

vendimin pér caktimin e kushteve ndértimore pér “Faza e II-t&” dhe t& veprojé konform rregullativés

ligjore né fuqi.

XI. Kygja né€ infrastrukturé - pér marrjen e pélqimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina” aplikimi do

t¢ béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim t& vendeve pér

kygje né rrjetet pérkatése, i dorézuar veganté né CD, me pérmbajtje si né vijim:

e Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit, numri i identifikimit dhe adresa;

e Informatén mbi lokacionin - adresa e sakté ¢ hapésirés ndértuese;

¢ Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

e Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né ortofoto
té lokacionit me hapésirén ndértuese;

e Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe ujésjellés).

Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore t& béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té

kushteve detale dhe p&lqimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.
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dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar né kushtet ndértimore t& caktuara

né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, “Udh&ézimi Administrativ i MMPH-s& Nr.06/2017 pér

pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje

ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe I1-t& t&€ ndértimeve”, “Udhézimi Administrativ i

MMPH-sé Nr.08/2017 pér normat teknike t& planifikimit hapésinore, “Rregullore MMPH Nr. 03/2016 pér

normat minimale teknike pér ndértesat e banimit né bashképronési”, bazuar né “Udhézim Administrativ

Nr. 33/2007 pér kushtet teknike t& objekteve ndértimore pér qasjen e personave me aftési t& kufizuara”,

normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim t& késaj kategorie

té ndértesave, t& dorézohet né tre (3) kopje t& shtypura, dhe njé (1) digjitale, dhe t&€ pérmbajé:

e Lokacionin e parcelés ndértimore n€ kuadér t& zonés;

e Situacionin-planin e lokacionit, t&€ gjeré né diametér prej 50 m", me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat
e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

¢ Situacionin-planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale dhe vertikale-
kuota té lartésisé;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né€ pérdhese, me kuota relative
dhe absolute;

e Incizimin gjeodezik té parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t& ndértesave té
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

o Té& gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke pérfshi
edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tjera me kuota t& shénuara, relative dhe
absolute;

o Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t&¢ punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

e Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me pérshkrimin e
materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

e Projektin e organizimit t& kompleksit , me rrugg, shtigje, mobiliarin urban, etj;

e Projektin e strukturés s& ndértimit - llogaring statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje t&
nevojshme;

e Projektin e instalimeve elektro-energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né€ rrjetin energjetik t&
qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

e Projektin e instalimeve t& ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e
qytetit;

e Projektin e instalimeve t&€ makineris€, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

e Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vendndértim", bazuar n€ Vendimin 01 nr. 035-174324
dt. 12.07.2016 e Kryetarit t¢ Komuné&s sé Prishtinés;

o Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojtjes nga zhurma;

e Elaboratin gjeomekanik né bazg t€ analizave né terrenit;

XI. Dokumentacioni ndértimor - Elaborati pér Masat e mbrojtése nga zjarri, hartuar nga ekipi me

pérgatitje té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet

dokumentacioni i nevojshém, né dosje t&€ vegantg, i cili pérmes aktit pércjellés, do t&€ procedohet nga kjo
drejtori né kompetencé t&€ Drejtorisé s€ Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétimit t& Komunés sé

Prishtings, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

¢ Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

e Déshmin& mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé¢ kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

e Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat e
planifikuara, né& pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

¢ Situacionin-"zgjidhja urbane" n& pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me kuota relative
dhe absolute;

e Kushtet ndértimore, t€ caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

o Certifikatén e regjistrimit t&€ biznesit t& investitorit dhe t& hartuesit t&€ planit t& mbrojtjes nga zjarri.
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Leja Mjedisore Komunale — bazuar né nenin 9, pika 1 t& Udhézimit Administrativ MMPH Nr. 01/2017
pér Dhénien e Lejes Mjedisore Komunale, pérkatésisht shtojcés sé kétij udhézimi, aktiviteti i propozuar
sipas projektit konceptual-kompleks me ndértesa shumé banesore dhe afariste, i nénshtrohet procedurés
pér pajisje me Leje Mjedisore Komunale. Dokumentacioni ndértimor-Elaborati pér Leje Mijedisore
Komunale, i hartuar nga ekipi me pérgatitje t& larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t&
béhet né Drejtoring e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin
pér leje ndértimore.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:
e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3) kopje né formé té shkruar dhe njé (1) né formé
elektronike;
e Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;
e Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;
e Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk &shté proné e aplikuesit.
XII. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né
nenin 10 dhe 11 t&€ “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe Tarifén pér
rregullimin e infrastrukturés™ 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e Investimeve
Kapitale dhe Menaxhimit t&¢ Kontratave e Komunés s& Prishtinés, t& vlerésojé njé ngarkesé pér té
rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe t& arrijé
marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet
dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& vegantg, i cili pérmes aktit pércjellés, do té procedohet, nga kjo
drejtori, né kompetencé t& Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit té¢ Kontratave t& Komunés
s€ Prishtinés, pér arritjen e késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:
e Déshming mbi pronésing pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);
e Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, s& bashku me situacionin e miratuar, t& léshuar nga kjo
drejtori;
Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& kompanisé investuese;
Kontratén pér bashké investim (n&se &shté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);
Autorizimin pér pérfagésim (nése &shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);
Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelés-ave dhe investitorit).
XIII. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujqésore-meqenése parcelat
kadastrale nr. 827-9, 827-10, 963-1, 963-2, 963-3, 964-2, 964-3, 964-4, 964-5, 964-7 dhe 1411-0 ZK
Matigan, né bazg t€ certifikatés sé njésisé€ kadastrale, jané t& evidentuara me lloj t& shfrytézimit t& parcelés-
toké bujqésore, me klasé t& kualitetit “livadh i klasés 4” dhe “aré e klasés 4”, kérkohet qé paraprakisht t&
béhet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore né toké ndértimore, konform
nenit 11, 13 dhe 14 t& Ligjit Nr. 02/L-26 pér Tokén Bujqésore dhe nenit 8, 9 dhe 14 t& Udhézimit
Administrativ t&¢ MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore, qé e rregullojné
kéteé fushe.
Sipérfaqgja e tokés bujqésore, t& cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né sipérfagen qé
do t&€ ndértohet, sipas Plani i situacionit—zgjidhja urbane”, dhe e njéjta do t& pérfshijé sipérfagen e pjesés
s€ parcel€s ndértimore e destinuar si toké bujqésore, me sipérfage: pér “Faza I, S=4241 m?, dhe pér “Faza
e II-t&”, S=2681 m2. Kjo sipérfage do t& regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin kadastral, pas
realizimit t€ pagesés sé¢ kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore,
Ky kompensim - pagesé do té& realizohet n& Drejtoriné e Kadastrit t&¢ Komunés sé Prishtinés, né fazén
e zhvillimit t€ procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.
XIV. Pagesa e taksés pér dhénien e lejes sé¢ ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritja e densitetit t&
infrastrukturés, do t& realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e lejes sé
ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01Nr.434/01-0094474/17 dt.24.04.2017 dhe
bazuar né€ dokumentacionin ndértimor/projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje ndértimore.
Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do t& realizohet sipas afatit kohor t& pércaktuar né
paragrafin 4 t€ nenit 16 t&¢ Udh&zimit Administrativ t&¢ MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes
sé€ konfirmimit pér pagesé.
Pagesa e taksés administrative do t& llogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese né kuadér
t¢ parcelés kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dhe projektin ideor t& atyre
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vendimit pér lejimin e rrénimit.

XV. Vlefshméria e vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore &shté njé (1) vit, me mundési t&
vazhdimit pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i
planifikimit hapésinor, dhe me aplikim para skadimit t& afatit t& vlefshmérisé.

Arsyetim

Aplikuesit/pronarét Hajrullah Etemi, Ramadan Bajrami, Gani Bajrami, Hida Bajrami, Xhemail,
Hajdin dhe Fahredin Emérllahu nga Prishtina, dhe investitori NP “Besa-Komerce”, me seli né Lipjan, me
certifikaté t& regjistrimit t& biznesit nr. 810369399, dhe me pronar Halil Bislimi nga Lipjani, me kérkesén
05 Nr. 350/02—-151181/19 dt. 27.06.2019, kané kérkuar nga kjo drejtori, caktimin e kushteve ndértimore
pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e kompleksit me ndértesa
shumé banesore dhe afariste — Ndértesa 17, “Ndértesa 2, “Ndértesa 37, “Ndértesa 4”, “Ndértesa 57, dhe
“Ndértesa 6”, né lokacionin e pérshkruar né paragrafin 1. t& dispozitiv t& kétij vendimi pér caktimin e
kushteve ndértimore.

Me kérkesén pér caktim t& kushteve ndértimore 05 Nr. 350/02-151181/19 dt. 27.06.2019, si dhe
gjaté fazés sé zhvillimit t& procedurés, aplikuesit kané prezantuar dokumentacionin dhe provat si né vijim:
- Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale nr. 827-9, 961-0, 962-0, 963-1, 964-4, 964-5, 963-2,

964-2, 963-3, 964-7 dhe 964-3, dhe certifikata e njésis¢ kadastrale, P-71914050-00827-9, P-71914050-
00961-0, P-71914050-00962-0, P-71914050-00963-1, P-71914050-00964-4, P-71914050-00964-5, P-
71914050-00963-2, P-71914050-00964-2, P-71914050-00963-3, P-71914050-00964-7 dhe P-
71914050-00964-3 ZK Matigan, léshuar nga Drejtoria ¢ Kadastrit e Komuné&s s¢ Prishtinés (kopje t&
vértetuara nga origjinali, LRP. Nr. 8232/19 dt. 21.05.2019, LRP-Nr.rend.4129/2019 dhe LRP-
Nr.rend.4132/2019 dt. 20.06.2019 dhe LRP-Nr.rend.4134/2019 dt. 20.06.2019);

- Projektin konceptual - “zgjidhja urbane”, hartuar nga kompania projektuese “Arcadis” shpk, me seli né
Prishtiné, me certifikaté té regjistrimit t& biznesit nr. 810883373;

- Shkresén “Informim nga Plani Rregullues Prishtina e Re-Zona Qendér”, me referencé 04-350/01-
22019/18 dt. 26.01.2018, t& datés 01.02.2018, t& léshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit t& Qéndrueshém té€ Komunés sé Prishtinés;

- Manualin “Situacioni i terrenit né parcelat 00964-2, 00963-2, 00963-3, 00963-1, 00964-4, 00964-5,
00964-3, 00964-7, 00961-0, 00964-6”, punuar nga kompania gjeodete e licencuar “Geo-Group” shpk,
me licencé nr. 52;

- Manuali me propozim pér ndarje, sipas PRRU-s&, me propozim pér bashkim t& parcelave kadastrale,
punuar nga gjeodeti i licencuar Faton Bajselmani, me licencé nr. 125;

- Aktin noterial “Kontraté pér ndértimin e pérbashkét té objektit banesor-afarist”, e lidhur né mes té
pronarit Xhemajl Bajrami nga Prishtina, dhe investitorit NP “Besa —Komerce”, me seli né Lipjan,
redaktuar dhe noterizuar te noteri Isak H. Ademi né Prishtiné, LRP nr. 9781/18, Ref.nr.2344/18, dt.
04.06.2018 (kopje e vértetuar nga origjinali);

- Aktin noterial “Kontraté pér ndértimin e pérbashkét té objektit banesor-afarist”, e lidhur né mes té
pronarit Hajdin Bajrami nga Prishtina, dhe investitorit NP “Besa —Komerce”, me seli né Lipjan,
redaktuar dhe noterizuar te noteri Isak H. Ademi né Prishting, LRP nr. 16852/17, Ref.nr.3511/17, dt.
11.09.2017 (kopje e vértetuar nga origjinali);

- Aktin noterial “Kontraté pér ndértimin e pérbashkét t&€ objektit banesor-afarist”, e lidhur né mes té
pronarit Hajdin Bajrami nga Prishtina, dhe investitorit NP “Besa —Komerce”, me seli né Lipjan,
redaktuar dhe noterizuar te noteri Isak H. Ademi né& Prishting, LRP nr. 17172/17, Ref.nr.3577/17, dt.
13.09.2017 (kopje e vértetuar nga origjinali);

- Aktin noterial “Kontraté pér ndértimin e pérbashkét té€ objektit banesor-afarist”, e lidhur né mes té
pronarit Gani Bajrami nga Prishtina, dhe investitorit NP “Besa —Komerce”, me seli né Lipjan, redaktuar
dhe noterizuar te noteri I[sak H. Ademi né Prishting, LRP nr. 9414/18, Ref.nr.2250/18, dt. 29.05.2018
(kopje e vértetuar nga origjinali);

- Aktin noterial “Kontraté pér ndértimin e pérbashkét té objektit banesor-afarist”, e lidhur né mes té
pronares Hida Bajrami nga Prishtina, dhe investitorit NP “Besa —Komerce”, me seli né Lipjan, redaktuar
dhe noterizuar te noteri Isak H. Ademi né Prishting, LRP nr. 14677/17, Ref.nr.3072/17, dt. 11.08.2017
(kopje e vértetuar nga origjinali);
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- Aktin noterial “Kontraté pér ndértimin e pérbashkét t& objektit banesor-afarist”, ¢ lidhur né mes t&
pronarest Hida Bajrami nga Prishtina, dhe investitorit NP “Besa —Komerce”, me seli ng Lipjan,
redaktuar dhe noterizuar te noteri Isak H. Ademi né Prishting, LRP nr. 1564/18, Ref.nr.416/18, dt.
29.01.2018 (kopje e vértetuar nga origjinali);

- Aktin noterial “Aneks i Kontratés mbi ndértimin e pérbashkét LRP.nr.14677/17 Ref.nr. 3072/17”, e
lidhur né mes t€ pronares Hida Bajrami nga Prishtina, dhe investitorit NP “Besa —Komerce”, me seli né
Lipjan, redaktuar dhe noterizuar te noteri Isak Ademi né Prishting, LRP nr. 21320/18, Ref.nr.4907/18,
dt. 23.10.2018 (kopje e vértetuar nga origjinali);

- Aktin noterial “Kontraté pér ndértimin e pérbashkét t& objektit banesor-afarist”, e lidhur né mes t&
pronarit Ramadan Bajrami nga Prishtina, dhe investitorit NP “Besa ~Komerce”, me seli né Lipjan,
redaktuar dhe noterizuar te noteri Isak H. Ademi né Prishting, LRP nr. 14669/17, Ref.nr.3070/17, dt.
11.08.2017 (kopje e vértetuar nga origjinali);

- Aktin noterial “Kontraté pér ndértimin e pérbashkét t& objektit banesor-afarist”, e lidhur né mes té
pronarit Fahredin Emérllahu nga Prishtina, dhe investitorit NP “Besa —Komerce”, me seli né Lipjan,
redaktuar dhe noterizuar te noteri Isak H. Ademi né Prishting, LRP nr. 0932/18, Ref.nr.260/18, dt.
18.01.2018 (kopje e vértetuar nga origjinali);

- Aktin noterial “Kontraté pér ndértimin e pérbashkét t& objektit banesor-afarist”, e lidhur né mes té
pronarit Hajrullah Etemi nga Prishtina, dhe investitorit NP “Besa —Komerce”, me seli né Lipjan,
redaktuar dhe noterizuar te noteri Isak H. Ademi né Prishting, LRP nr. 8229/19, Ref.nr.2486/19, dt.
21.05.2019 (kopje e vértetuar nga origjinali);

- Aktin noterial “Autorizim gjeneral”, i NP “Besa-Komerce”, me seli né Lipjan dhe me pronar-drejtor
Halil Bislimi, dhéné Adnan Bislimi nga Lipjani, pér pérfagésim té kompanis¢ NP “Besa-Komerce”, i
redaktuar te noteri Isak Ademi né Prishting, LRP.Nr. 15327/17, Ref.3210/17 dt. 18.08.2017 (kopje e
vértetuar nga origjinali, me daté 18.08.2018);

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér té Hida Bajrami, nr. 151003/19 dt. 27.06.2019;

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér té¢ Xhemail Bajrami, nr. 151003/19 dt. 27.06.2019;

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér té Halil Bislimi, nr. 151003/19 dt. 27.06.2019;

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér t&€ Hajrullah Etemi, nr. 151003/19 dt. 27.06.2019;

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér té Fahredin Emerllahu, nr. 151003/19 dt. 27.06.2019;

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, n&é emér t& Gani Bajrami, nr. 151003/19 dt. 27.06.2019;

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér t&¢ Ramadan Bajrami, nr. 151003/19 dt. 27.06.2019;

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér t& Hajdin Bajrami, nr. 151003/19 dt. 27.06.2019;

- Kopjen e certifikatés s¢ regjistrimit t& biznesit t&¢ NP “Besa-Komerce” me seli né Lipjan, me nr.
810369399;

- Fotokopja e letérnjoftimit t& pronaréve, investitorit dhe té t& autorizuarit;

- Fotot e lokacionit.

Drejtoria e Urbanizmit, pas shqyrtimit t& kérkesés 05 Nr. 350/02-151181/19 dt. 27.06.2019, pér
caktimin e kushteve ndértimore, t& dokumentacionit t& prezantuar me kérkesé dhe gjaté fazés sé zhvillimit
t€ procedurave administrative, konsultimit & rregullativés ligjore né fuqi nga 1émi i planifikimit, ndértimit
dhe procedurés sé pérgjithshme administrative, si dhe t& dokumentit t& planifikimit hapésinor — Plani
Rregullues “Prishtina e Re-Zona Qendér*, né ményré kronologjike dhe procedurale, konstaton se:

Drejtoria e Urbanizmit, n& procedurén e shqyrtimit t& kérkesés sé lartshénuar dhe konsultimit t&
dosjes sé léndés 05 Nr. 350/02-0148812/18 dt. 21.06.2018, né arkivin e késaj drejtorie, ka konstatuar se
me kérkesén e njéjté, aplikuesit Hida, Ramadan, Hajdin, Gani Bajrami dhe Xhemail Bajrami, Fahredin
Emérllahu nga Prishtina, dhe investitori NP “Besa-Komerce” me seli né Lipjan, kané kérkuar caktimin e
kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor-projektin kryesor pér ndértimin e
kompleksit me ndértesa shumé banesore dhe afariste, né kuadér t& bllokut urban “A-19” t& Planit
Rregullues “Prishtina e Re/Zona Qendér” né Prishting, konkretisht né kuadér té parcelés kadastrale nr.
963-1, 964-4, 964-6, 964-5, 963-3, 964-7, 961-0, 964-2, 963-2, 962-0 dhe 964-3 ZK Mati¢an. Gjaté
shqyrtimit t€ saj né raport me rregullativén ligjore né fuqi dhe dokumentin e planifikimit hapésinor - Planin
Rregullues “Prishtina e Re-Zona Qendér” né Prishting, me shkresén “Kérkesé pér plotésim
dokumentacioni”, me referencé 05 Nr. 350/02-0148812/18 dt. 21.06.2018, t& datés 27.07.2018, ka kérkuar
nga aplikuesit qé t'i prezantojn& késaj drejtorie, projektin konceptual-“zgjidhja urbane” pér pjesén e
parcelés ndértimore t& bllokut urban “A-19”, t& hartuar né harmoni me parametrat urban té pércaktuar me
plan, pérkatésisht duke pérfshiré né trajtim edhe pjesét e parcelave té lartcekura, gjithmoné né
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Planit Rregullues “Prishtina e Re-Zona Qendér”, i cili trajtim &shté kérkuar me qéllim t& sigurimit t& njé
zgjidhjeje urbane mé funksionale, dhe mundésimin e zhvillimit edhe t& pronave t& pérfshira né kuadér t&
késaj pjese té bllokut urban. Pasi q€ aplikuesit nuk i jan& p&rmbajtur afatit ligjor t& caktuar pér plotésim
té dokumentacionit té kérkuar, kjo drejtori, duke u bazuar né t€ konstatimet e lartcekura, n€ arsyetimin e
aktit administrativ dhe duke vepruar konform nenit 21 pika 4 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe nenit
13, paragrafi 4, pika 4.3 t€ Udhézimit Adminstrativ t&¢ MMPH-s€¢ Nr. 06/2017 pér pércaktimin e
procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje
rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe II-t€ t& ndértimeve, t&€ njéjtén e ka refuzuar me Vendim 05 Nr. 350/02-
0148812/18 dt. 23.08.2018, duke informuar t& nj&jtit, se bazuar n€ nenin 140 t& Ligjit Nr. 05/L-031 pér
Procedurén e Pérgjithshme Administrative, pas pérmbushjes s¢ kérkesave ligjore t& parashtruara, pas
kalimit t& afatit pér parashtrimin e ankesés, mund t&€ parashtrojné kérkesé pér rihapje t& procedurés, sipas
afatit t& parashtruar né nenin e lartcekur.

Aplikuesit/pronarét Hajrullah Etemi, Ramadan Bajrami, Gani Bajrami, Hida Bajrami, Xhemail,
Hajdin dhe Fahredin Emérllahu nga Prishtina, dhe investitori NP “Besa-Komerce”, me seli né Lipjan,
pas pranimit t& vendimit refuzues dhe plotésimit t&€ dokumentacionit t& kérkuar, me kérkesén e pérséritur
05 Nr. 350/02-151181/19 dt. 27.06.2019, kané kérkuar nga Drejtoria e Urbanizmit caktimin e kushteve
ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor-projektin kryesor pér ndértimin ¢ kompleksit me
ndértesa shumé banesore dhe afariste, né kuadér té bllokut urban “A-19” t€ Planit Rregullues “Prishtina
e Re/Zona Qendér” né Prishtiné, konkretisht né kuadér té parcelés kadastrale nr. 963-1, 964-4, 964-6,
964-5, 963-3, 964-7, 961-0, 964-2, 963-2, 962-0 dhe 964-3 ZK Matican, duke prezantuar me kérkesé
edhe dokumentacionin e nevojshém pér kushte ndértimore dhe projekt propozimin e harmonizuar me
kriteret dhe kushte e ndértimit t& planit rregullues.

Duke u bazuar né nenin 18 té Ligji Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né pikén 1.2 dhe 1.2.2 t& nenit
13 t& Udhézimit Administrativ t¢ MMPH-sé& Nr.06/2017 pér caktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe
shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe
té II-té t€ ndértimeve, kjo drejtori me daté 11.07.2019, ka vendosur njoftimin publik né hapésira té
dukshme dhe frekuentuese t& lokacionit dhe rrethinés né€ diametér prej 50 m’, pér t& njoftuar publikun me
synimet e pronaréve dhe investitorit, dhe i njéjti &shté 1&€né& né dispozicion t& tyre pér 15 (pesémbédhjeté)
dité, pér t'ju mundésuar té interesuarve paraqgitjen e vérejtjeve dhe komenteve. Ky njoftim publik ka
vazhduar té géndrojé deri me datén 25.07.2019. Gjaté késaj periudhe kohore, né postén elektronike zyrtare
nuk ka arritur asnjé koment, vérejtje apo sugjerim.

Pas shqyrtimit t& projekt propozimit/zgjidhjes urbane t€ prezantuar, &shté konstatuar se parcelat
kadastrale nr. 827-9, 827-10, 961-0, 962-0, 963-1, 963-2, 963-3, 964-2, 964-3, 964-4, 964-5, 964-7 dhe
1411-0 ZK Matigan, pér té cilat &shté kérkuar caktimi i kushteve ndértimore, pérfshihen né kuadér té
bllokut urban “A19”, t& térésisé “A” t& Planit Rregullues “Prishtina e Re-Zona Qendér” né Prishting, i
miratuar me Vendimin e Komunés s& Prishtinés, 01 nr. 035-186861 dt. 02.10.2013, dhe sipas kétij plani
kjo zoné &shté e destinuar “B-funksion banues”. Bazuar né€ projektin konceptual-“zgjdhja urbane” té
prezantuar dhe dokumentet e bashkéngjitur, konstatohet se zgjidhja urbane pér t& gjitha parcelat kadastrale
né trajtim, &shté¢ konceptuar né dy parcela ndértimore, pérkatésisht né dy faza té realizimit, sipas
pérshkrimeve t&é prezantuara né pikat a) dhe b) t& paragrafit IV. t& dispozitivit t& vendimit t& kushteve
ndértimore, ku né kuadér té€ “Fazés I-ré” jané pérfshi pjesét dhe parcelat kadastrale nr. 961-0, 963-1, 963-
2, 963-3, 964-2, 964-3, 964-4, 964-5, 964-7 ZK Matigan, kurse n¢ kuadér t€ “Faza e [I-t&€” jané trajtuar
pjesét dhe parcelat kadastrale nr. 827-9, 827-10, 962-0, 963-1, 963-2, 963-3, dhe 1411-0 ZK Matigan,
duke u bazuar edhe né& kapitullin 7. Plani i parcelimit dhe i riparcelimit, ku pérshkruhen ményrat e
riparcelimit t&€ métejmé t€ parcelave ndértimore t&€ pércaktuara né shtesén grafike “Plani i Parcelimit”, t&
kétij plani rregullues, me géllim t&€ mundésimit té rritjes s€ vlerés sé zonés dhe pronaréve dhe investitoréve
zhvillim mé t& lehté t& veprimtarive t&€ ndryshme.

Pas analizgs urb-arkitektonike t&€ bllokut “A19” dhe projektit konceptual-“zgjidhja urbane”, si dhe
pozités sé& saj né kuadér té atij blloku, éshté konstatuar se brenda vijés rregullues t& pjesés veriore té kétij
blloku urban, &shté e shtriré edhe parcela kadastrale nr. 1411-0 ZK Mati¢an, me S=588 m?, dhe me
pronar/posedues “P.SH. Ujéra”, e cila pjesé &€shté propozuar nga pronarét dhe investitori, t&¢ kémbehet me
pjesét e parcelave kadastrale nr. 964-2, 964-3, 964-4 dhe 964-5 ZK Matican, né pronési private, té
pérfshira né hapésiré t& planifikuar pér interes publik-rrugg t& planifikuar, konform dispozitave ligjore té
Ligji Nr. 04/L-144 pér Dhénien né Shfrytézim dhe Kémbimin e Pronés sé Paluajtshme t& Komunés”, Ligjit
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Nr. 04/L-147 pér Ujérat e Kosovés, Udhézimit Administrativ MMPH Nr. 05/2016 pér Rregullimin e
statusit t& pasurisé ujore, si dhe vlerésimit t& organit kompetent, dhe e njéjta té trajtohet né ndértim, sipas
procedurés sé pérshkruar né paragrafin VI t& kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore. Ndérsa,
pjesa e parcelés kadastrale nr. 964-2 ZK Matican, me sipérfage S=85 m?, e pérfshiré po ashtu n& hapésiré
t& planifikuar pér interes publik-rrugé t& planifikuar, &shté propozuar t& kompensohet me koeficient t&
ndértimit, konform dispozitave ligjore t& Vendimit 01 Nr. 400-660 dt.26.05.2008 t& Kryetarit t&¢ Komunés
s€ Prishtinés, sipas procedurés sé pérshkruar né paragrafin VII t& kétij vendimi pér caktimin e kushteve
ndértimore. Gjithashtu, brenda vijés rregulluese t& pjesés veriore t& bllokut urban, pérfshihet edhe pjesa e
parcelés kadastrale nr. 827-10 ZK Cagllavicé, me S=146 m2 me pronar/posedues KBI “Kosova Export”
(proné nén menaxhimin e AKP-sg), pér t& cilén aplikuesit kané propozuar trajtimin e saj, gjegjésisht
pérfshirjen e saj ng trajtim, n& fazén e dyté t& realizimit, me kushtin qé para aplikimit pér leje ndértimore,
t€ rregullohet ¢éshjta pronésore, pérkatésisht t& prezantohet déshmia mbi pronésiné pér pjesén e parcelés
né fjalé, pas pérmbushjes sé kushtit t& vecanté té pércaktuar si né paragrafin IX té kétij vendimi pér
caktimin e kushteve ndértimore. Kjo drejtori, duke u bazuar né té drejtén e ushtrimit té diskrecionit dhe
né até t€ miratimit t€ aktit administrativ me kusht, konform dispozitave ligjore t& Ligjit Nr. Nr. 05/L-03
pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative, vendosi q& t&€ miratojé kushtet ndértimore t& propozuara
pér parcelén kadastrale né fjalg, sipas kérkesés né shqyrtim, duke njoftuar AKP-né me vendimin pér
caktimin e kushteve ndértimore, dhe e njéjta, nése sheh pengesa ligjore, ti drejtohet organeve kompetente.

N¢ analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit —
ekspertit pér komunikacion, jan& pércaktuar masat qé duhet t& ndérmerren, pér kygje t& kompleksit né
rrugén e brendshme t& bllokut dhe lidhja e saj me rrugén e planifikuar t& planit rregullues, si dhe
organizimin e rrugéve t€ brendshme dhe vendparkimet, né kuadér t¢ atij kompleksi, dhe &shté konstatuar,
si né vijim:

“Pas shiqimit té propozimit té situacionit té zgjidhjes urbane té NP “Besa Komerce”, Hida,
Ramadan, Hajdin, Gani, Xhemail Bajrami, Fahredin Emerllahu, Hajrullah Etemi, Prishtina e re, zona
gendér, Prishtiné, lidhur me kérkesén pér kushte ndértimore té léndés 05-350/02-151181/19
dr.27.06.2019, kygja per automjete né rrugé té planifikuar té paraparé me kété zgjidhje urbane pér
ndértesén 1 me etazhitet B+3S+P+4, ndértesén 2 me etazhitet B+3S+P+4, ndértesén 3 me etazhitet
B+S+P+35, ndértesén 4 me etazhitet B+S+P+4, ndértesén 5 me etazhitet 2B+P+7, dhe ndértesén 6 me
etazhitet 2B+P+8, mund té pranohet si e till, marr parasysh shmangien e kygjes né raport me udhékryqet
e rrugéve té planifikuara, dhe hapésirén e késaj zgjidhje. Né fazat e ardhshme té projektimit dhe realizimit
1é ndértesave banesore me afarizém pér rampa dhe vend parkime, duhet té aplikohen kriteret sipas
“Rregullores pér Normat Teknike pér Ndértesat e Banimit né Bashképronési”, dhe té arrihen kushtet e
shikueshmérisé horizontale dhe vertikale né lokacionin e kygjes. Gjerésia e rrugés kaluese me garkullim
dy kahor pérgjaté hapésirave té vend parkimeve té jashtme dhe té brendshme né garazha, duhet té jeté
minimum 5.5m. Ndryshime né rrugé té planifikuar sa i pérket regjimit té trafikut me qéllim té favorizimit
1é ndértesave banimore afariste nuk duhet té keté. Kygja duhet té harmonizohet dhe té pérshtatet me
profilin e rrugés sé planifikuar edhe né kohén kur realizohet ajo”.

Bazuar né konstatimet e mé sipérme dhe dokumentacionin e shqyrtuar, rregullativén ligjore né
fuqi, konkretisht nenin 18 t& Ligjit Nr. 04/L-110 pér Ndértim, nenin 21 t& Ligjit Nr. 04/L-174 pér
Planifikim Hapésinor, nenin 13 t& “Udh&zim Administrativ i MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér
pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje
ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe II-t& t€ ndértimeve”, Drejtoria e Urbanizmit ka
konstatuar se kérkuesit kané prezantuar t& gjithé dokumentacionin e nevojshém, se plani i situacionit-
“zgjidhja urbane”, €shté né harmoni me destinimin dhe kriteret tjera té planit rregullues urban pér até
hapésirg, si dhe né¢ harmoni me rrethinén, andaj konstatohet se jané plotésuar t& gjitha kriteret e parapara
ligjore pér caktimin e kétyre kushteve ndértimore.

Njéheré pérmes shkresés “Njoftim”, me referencé 05 Nr. 350/02-151181/19 dt. 17.12.2019, kjo
drejtori vendosi t& njoftojé palét e interesuara, konkretisht Agjenciné Kosovare té Privatizimit-AKP, se
pérmes kérkesés drejtuar né Komunén e Prishtinés, mund té kené gasje né dokumentet publike, konkretisht
né két€ vendim pér caktimin e kushteve ndértimore, konform rregullativés ligjore né fuqi, pérkatésisht
dispozitat ligjore t& Ligjit Nr.03/L.-215 pér Qasje né dokumente publike.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv t¢ vendimit t& kushteve ndértimore.
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Shtojcé: Plani i situacioni - "zgjidha urbane” e kompleksit me ndértesa t& planifikuara dhe hapésirat
pércjellése, Situacioni i parcelave kadastrale me vijén ndértimore dhe rregulluese nga Plani Rregullues,
né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01, Manuali i ndarjes dhe bashkimit t& parcelave kadastrale nr.
827-9, 827-10, 961-0, 962-0, 963-1, 963-2, 963-3, 964-2, 964-3, 964-4, 964-5, 964-7 dhe 1411-0 ZK
Matigan.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me vendimin e kushteve ndértimore, me ankes€¢ mund ti drejtohet
késaj drejtorie brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né€ dorézim t& kétyre kushteve
ndértimore. Bazuar né vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do té pércillet te organi
epror - MMPH-ja.

Ky vendim u printua né 4 (katér) kopje identike dhe i dérgohet: Aplikuesve/Investitorit, Qendrés pér
shérbim me qytetaré, késaj drejtorie dhe n€ dosje t& 1&€ndés 05 Nr. 350/02-151181/19 dt. 27.06.2019.

I dérgohet pérmes postés elektronike: Drejtoris€ s¢ Pronés, Drejtoris€ s¢ Kadastrit, Drejtorisé s¢
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t€ Kontratave, dhe Drejtoris¢ s& Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit t& Qéndrueshém.

Té informohen: Me shkresén “Njoftim” 05 Nr. 350/02-151181/19 dt. 17.12.2019, t& njoftohet Agjencia

Kosovare e Privatizimit - AKP.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES; ' #n "o
05 NR. 350/02-151181/19 DT. 17.12.2019 At pil 1, % N\
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic Of Kosovo

Komuna e Prishtings
Opstina Pristina - Municipality Of Prishtina

DREJTORIA E URBANIZMIT

SITUACIONI |
RREGULLUESE NGA PLANI
KOORDINATIV KOSOVAREFO1

PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE DHE
RREGULLUES NE SISTEMIN

Vija Rregulluese sipas PRRL
1 7514119.61 4722451.38
2 7514128.17 4722454.04
3 7514130.31 4722454.69
4 7514132.29 4722455.28
5 7514134.27 4722455.35
6 7514136.27 4722456.42
7 7514138.29 4722456.97
8 7514140.18 4722457.47
9 7514142.37 4722458.02

10 7514144.43 4722458.51

11 7514146.51 4722458.97

12 7514148.34 4722459.36

13 7514150.45 4722459.77

14 7514152.80 4722460.19

15 7514154.36 4722460.44

16 7514158.75 4722461.04

17 7514163.16 4722461.49
18 7514167.59 4722461.78
19 7514170.38 4722461.36

20 7514173.14 4722461.93

21 7514175.24 4722461.93

22 7514177.38 4722461.89

23 7514179.51 4722461.83

24 7514181.62 4722461.73

25 7514183.73 4722461.52

26 7514185.82 4722461.48

27 7514187.90 4722461.32

28 7514190.96 4722461.03

29 7514192.75 4722460.83

30 7514194.55 4722460.71

31 7514196.35 4722460.55

32 7514198.16 4722460.57

/." 33 7514203.16 4722580.92

34 7514196.71 4722580.31
”,,"' 35 7514187.97 4722579.21

00827-10

36 7514178.65 4722577.68
37 7514169.38 4722575.84
38 7514160.19 4722573.68
39 7514157.63 4722573.01
40 7514152.26 4722571.60
41 7514144.37 4722569.35
42 7514136.18 4722566.90
43 7514128.01 4722564.38
Vija Ndértimore sipas PRRU
44 7514123.66 4722557.81
45 7514131.92 4722560.29
46 7514140.16 4722562.77
47 7514150.96 4722565.99
48 7514157.24 4722567.74
49 7514163.56 4722569.36
50 7514171.24 4722571.14
51 7514178.97 4722572.68
52 7514186.74 4722573.98
53 7514196.62 4722575.27
54 7514206.53 4722576.21
55 7514218.65 4722576.90
56 7514157.68 4722465.65
57 7514190.91 4722466.08
58 7514182.42 4722466.70
59 7514178.60 4722466.86
60 7514174.74 4722466.93
61 7514171.95 4722466.92
62 75141€3.55 4722466.54
63 7514156.01 4722465.73
64 7514150.35 4722464.83
65 7514145.45 4722463.86
66 7514140.12 4722462.61
67 7514134.42 4722461.09
68 7514126.89 4722458.88
69 7514120.57 4722456.92
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Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosova
Qeveria -Vlada-Government

Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor /Ministarstvo Sredine i Prostornog Planiranja/Ministry of Environment and Spatial Planning
AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES/ KATASTARSKA AGECIJA KOSOVA/KOSOVA CADASTRAL AGENCY

Zyra kadastrale komunale / Op3tinska katastarska kancelarija: Prishtiné Nr. i njésis¢ kadastrale / Br. katastarske jedinice :

Zona kadastrale / Katastarska zona: _Mati¢an Numri i léndés / Broj predmeta:

Lloji i njésisé kadastrale / Vrsta katastarske jedinice : Parcel Shkalla e zvoglimit / Razmera plana 1- 600
1411-0

§.6=22447m? vl

Pro zilbe‘r\ ashkim [té
parcelavekadastrale

[eVas Sa}

ZU1TU

5.65492m?

063=2

5.¢=2075m?

965-0

9\)‘?' 7

5.¢=396m?

960-11

9644

5.¢=400m?

Rilevoi/ Snimio: _ Faton Bajselmani
(emr dhe mbiemri i gjeodetit/kompanisé/ ime i prezime geodeta/ kompanije) Apl’OVOi / USVOjiO:

Nr. 1 licencés / Br. licence: 125 (emri dhe mbiemri i pérsonit zyrtar/ ime i prezime sluzbenog lica)

Neénshkrimi / Potpis: L7
.
i,

> / /L,
Data e rilevimit / Datum spi:naz/aja, ~03.10.2019

) V.v.

Nénshkrimi / Potpis:

Data e aprovimit / Datum usvajanja:

Regijistri 1 Fletparaaities:







964-5 300 140 160 2.2
964-4 400 159 241 2.2
963-2 2075 171 1079 2.2
Parcellat ne te cilat do te ndertohet  [963-1 24399 1880 2.2
objektiir 964-7 396 396 2.2
961-0 492 492 2.2
964-2 401 145 2.2
963-3 110 58 2.2
ot L 4733 | 22 | 10413
Koeficienti i Shfrytezimit te kateve 2.2 4733 2.2 10412.6
Koeficienti | mbulimit te ngastres 0.3 4733 0.3 1419.9
Koeficienti | Shfrytezimit te nentokes 0.6 4733 0.6 2839.8
Total ndertimi i Lejuar mbi toke 10412.6
Etazhat Niveli Objekti 1 Objekti 2 [Objekti 3 [Objekti 4
Bodrumi Nentoka 495.3 404.3 414.9 414.9
e Nen Toké 247.6 202.1
Mbi Toké 247.6 202.1
el Nen Toké 2542 204.3
Mbi Toké 251.2 204.3
Soirend Nen Toké 247.6 202.1 207.5 158.2
Mbi Toké 247.6 202.1 207.5 158.2
PERDHESA T - :
KATI 1 498.0 404.3 421.3 420.6
KATI 2 _E_ 498.0 404.3 421.3 420.6
KATI 3 Mbitoka = 498.0 404.3 421.3 420.6
KATI 4 g 495.3 376.9 4213 371.2
KATI 5 372.1
KATI 6
Total 3155.4 2558.2 25555 | 2140.6

TOTAL SIPERFAQE MBI TOKE:

10405.8

Numri | etazhave té plota mbi toke 6

Siperfagja e lejuar nén toké 0-6[ ] 47331 2839.8 m2
Sipérfagja e Projektuar nén toké 1729.3 m2
Treguesi | mbulimit t& ngastrés 0.3] | 4733] 1419.9 m2
Sipérfagja e Projektuar né bazé 1419.9 m2

Treguesi | Sipérfageve té kateve 2.7 | 4733] 104126 m2
Sipérfagja e Projektuar né bazé 10410
Siperfagja mbi Toke 10410
B DA e BT pee &y R R G RN Sy

Llogaritja e Siperfageve te gjelbert
Sip.mbrenda vijes rregullavtive
Fazal 4733 m?2
Faza 2 3107 m2
Total 7840
7840 | «x 04 | 3136
Sip.e projektuar e gjelbrimit
Faza 1 1629.9
Faza 2 955.6
Kulm | gjelbert 588
Sip.total e projektuar 31735
Sip.total e kerkuar Pt v
< projektuar
3136 31735

Studio Projektuese:

ARNCAES investitor: Besa Comerce

tel: 044 209 086
pestinimi: Afaristo-Banesoré

Faza:

Arkitektura

Faza e projektit:

Paraprojekti

IDA Naim Matoshi ‘/\/\
Vendi:

Berat Salihu arch, Argjent Ferati arch, Blloku Urban A19, Prishtina e Re, Zona Qender
Nazif Arifi arch, Arjanit Zukaj arch

Pjesa e projektit:

Nentor, 2019 Situacioni i gjere
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