Republika ¢ Kosovis
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna ¢ Prishtings
Opétina Pristina — Municipality of Prishtina

NE bazg 1€ nenit 21 1€ Ligjit pér Planifikintin Hapésinor Nr. 04/L-174 du. 23.08.2013, nenit 18 & Ligjit per
Ndértim Nr.O4/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21, 22 dhe 44 té Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative Nr. 05/L - 031 dt.21.07.2016, nenit 17 pika “d” (¢ Ligjit pér Vetégeverisjen Lokale Nr. 03/L
- 040, dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t&¢ Komun@s sé Prishtings Nr.110-391 d1,25.02.2010 dhe
UA Nr.06/2017 d.23.05.2017 1¢ MMPH-sg, pér caktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e
kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e 1-r& dhe 1€ 11-t€ &
ndértimeve, dhe nésbazé & kérkesés 05nr.350/02-101188/23 di. 19.05.2023,:t€ subjekiit “Roof Bar &
Restaurant” SH.P.K., me adresg€ né lagje Kalabria BLL,Cl Obj.1A, Prishting, pér caktimin ¢ kushteve
ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projekiin ideor, pér ndértimin e ndértesés
banimore/shiépi individuale t€ banimit, né Kkuvadér t&¢ Planit Zhvillimor Urban - PZHU, Drejloria e
Urbanizmit e Komunés sé€ Prishtings, né procedurg administrative, me daté 20.02.2024 merr kété:

_ VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. I CAKTOHEN kushtet ndértimore kérkuesit/ té subjektit juridik “Roof Bar & Restaurant” SH.P.K., me

adresé né me adresg né lagje Kalabria BLL,C1 Obj.1 A, Prishting€, me numér unik identifikues 810861048,

sipas kérkesés 05nr.350/02--101188/23 dt. 19.05.2023 pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin

ideor, pér ndértimin e ndértesés banimore/sht€pi individuale (& banimit, né kuadér Planit Zhvillimor Urban,

Prishting, konkretisht né kuadér t€ parcelés kadastrale me nr.00820-2, ZK Bérnicé e Epérme, me pjesémarrje

né kété vendim edhe t€ pjesé té parcelave kadastrale nr.00809-0, 00808-0, 00807-0 dhe 00804-0, ZK Bérnicé

e Epérme, me trajtim € pjesé t& kétyre parcelave si rrugé e planifikuar pér qasje.

H.LOKACIONI i parcelés kadastrale pér t€ cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet né kuadér té Planit

Zhvillimor Urban-PZHU, i miratuar sipas Vendimit i€ Komunés sg& Prishtinés 01.nr.035-181427 t& dt.

24.09.2013 ku sipas kétij plani kjo zong €shté e destinuar "Ndértim individual”.

Per kriteret urbane, parametrat dhe kushtet e ndértimit sipas dokumenteve (& planifikimit hapésinor, kérkuesi

pérmes Informimit nga Plani Zhvillimor Urban, me referencé 04-350/01-64593/23 dt. 27.03.2023, nga

Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit &€ Qéndrueshém € Komunés sé Prishtings, léshuar me daté

06.04,2023,

II1. GIENDJA EKZISTUESE e lokacionit / parcelave kadastrale, nr. 00820-2, ZK Bérnicé e Epérme, sipas

gjendjes kadastrale, pronésore, faktike dhe planifikimit urban €shté;

e Numri, sipérfaget, pronarét dhe klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, éshté:

- nr. 00820-2; S= 2784m?, Roof Bar & Restaurant” SH.P.K. /Aré e klasés 4™,

o E drejla pronésore-juridike e parcelave kadastrale éshté private, né bazé té certifikatés té& njésisé
kadastrale P-71914013-00820-2;

o Eshté toké urbane me infrastrukiuré: rrugé, ujé, kanalizim, elektriké, etj;

e Sipas incizimit gjeodezik t& gjendjes ckzistuese 1€ parcelés kadastrale nr. 00820-2 ZK. Bérnicé e Epérme,
nga gjeodeti i licencuar Milaim Dobratiqi me nr. licence 88, Lokacioni - terreni ka pjerrt&si nga drejtimi
veri- jug, me disnivel ~3m’;
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e Parcela kadastrale nr. 00820-2, ZK Bérnicé e Epérme, mund (€ realizoj qasje né rrugé publike/ rrugén
lokale ekzistuese, pérmes rrugés s¢ planifikuar nga subjekti Roofl Bar & Restaurant” SH.P.K. né pjes¢ (€
parcelave kadastrale me nr.00809-0, 00808-0, 00807-0 dhe 00804-0, ZK BérnicE ¢ Epérme;

¢ N& diametér prej 50 m' ka ndértesa 1€ ndértvara dhe destinimi i tyre €shté kryesisht banim individual dhe
ndértesa afariste.

1V. KUSHTET NDERTIMORE pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin ideor, pér rregullimin

e hapésirés dhe realizimin / ndértimin e ndértesés banimore fshiépisé individuale 1€ banimit né kuadér €

parcelés ndértimore, pércakiohen duke konsultuar dhe analizuar dokumentet e planifikimit hapgsinor,

rregullativén ligjore né fugi dhe Projekt propozimin / Projektin ideor, dhe ato do t€ jené:

e Organizimi me qasje né parcelén ndértimore, shirirja e ndérlesés, gabariti dhe ctazhiteti i ndériesés,

pozicionimi i saj né raport me vijén rregulluese, ndértimore dhe Kufirin e parcel€s, distanca né mes ndértesés

dhe nga kufiri i parcelave (jera, rruga, vend parkimet e ndértesés, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e

hapésirés, t& jené né térési sipas prezantimit grafik né Planin ¢ lokacionit & ngushié € zgjidhjes urbane,

bashkéngjitur kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore;

e Parcelat.kadastrale me sipérfage té trajtuar me kéte kushte ndértimore — qé pérfshihet né ndértim, pér

realizimin e ndértesés banimore/shiépisé individuale t& banimit dhe e trajtuar si parcelé ndértimore, gshté:

-nr. 00820-2,.. S=1913m? (nga totali S= 2784m?);

Parcelat kadastrale me sipérfaqe (€ trajtnar me kéto kushte ndértimore — g€ nuk pérfshihet né ndértim por

pérfshihen me sipérfagen e tyre né€ rrugén e planifikvar, pér realizimin e ndériesés banimore (&

planifikuar/shtépisé individuale té banimit jané:

-nr. 00809-0,.. S=389m? ,.. rrugé e planifikuar,...(nga totali S= 3439m?),

-nr. 00808-0,.. S=145m? ,.. rrugé e planifikuar,...(nga totali S= 1133m3),

-nr. 00807-0,.. S=167m2 ... rrugé e planifikuar,...(nga totali S= 962m2),

-nr. 00804-0,.. S=736m? ,.. rrugg e planifikuar,...(nga totali S= 3429m?),

e Destinimi i shfrytézimit (& ndértesés, bazuar né kriteret dhe parametrat ¢ Planit Zhvillimor Urban, gshté

banim individual dhe me hapésira pércjellése té ndértesave: kthina teknike, depo, hapésira garazhuese, etj;

o Etazhiteti maksimal i lejuar, sipas PZHU-sg, €shté P+2, kurse i propozuar dhe i miratuar €shié¢ B+P+1;

e Koeficienti i shfrytézimit (& parcelés ndértimore- brenda vijés rregulluese (ISHP), pér vendosjen e

ndértesave né bazé- gabarit t& pérdhesés ose suteren, sipas PZHU-sg, &shté 0.2 — 0.3;

1913x0.30=573.9m>-¢ lejuar,

311.39m? - sipas projekt propozimit;

o Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore pér néntoké (ISHN), pér vendosjen e ndértesave né bazé-

gabarit t& bodrumit, sipas Vendimit t& kryetarit t&¢ Komungs s¢ Prishtinés nr. 01-031-185481 dt. 14.08.2015,

gshté max. 60% -e lejuar,

1913x0.60=1147.8m2,

117.88m2 - sipas projekt propozimit;

e Koeficienti i shfrytézimit té parcelés ndértimore pér sipériaget gjelbéruese (ISHGJ), me gjelbérim (€ laré

dhe té ultg, sipas Vendimit 1€ kryetarit t&¢ Komunés s& Prishtinés nr. 01-031-185481 dt. 14.08.2015, &shté

min 40%, pérjashtimisht kur ndértohet kulmi me gjelbérim, kjo sipérfage mund (€ jeté sé paku 30%;

1913x0.40=765.2m2-¢ lejuar

2077.8m? - sipas projekt propozimit;

o Koeficienti i ndértimit (ISPN), sipas PZHU-sg, Eshté 0.6 — 0.8. Koeficienti ndértimor i parcelés kadastrale

brenda vijés rregulluese— parcelés ndértimore, do t& lHogaritet si n€ vijim: 100% pér etazhet mbi kuotén

+0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% mbi toké- suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés- bodrume;

e Bazuar né kriteret e PZHU-s&, distanca minimale né mes dy ndértesave €shté 1H (aty ku ka hapje t&

kthinave primare), kurse distanca minimale nga kufiri i parcelés kadastrale- parcelés ndértimore, &shté
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0.75H, gjegjésisht 0.5H me kushtin ¢ mos tejkalimit (& distancés né mes dy ndértesave, prej 1H. Te fasadat
anésore, ku ka kthina sekondare, si: banjo, we, depo, shkallg dhe garazhe, me marréveshje (& fqinjéve, kjo
distance mund té jeté 0,
o Bazuar né nenin 1L té Vendimit ¢ Kryetarit 1€ Komunés sé Prishtings d1.14.08.2015 dhe protokolluar
me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkage & shirytézimit eficient t€ energjise, sipérfaqja qé z& shiresa ¢
"termoizolimit”, nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfaqes sé pérgjithshme ndértimore ¢ as né Kkalkulimin
pér taksé t€ lejes ndértimore;
e Ngriya e nivelit (& pérdheses nga rruga / niveli i terrenit, € jeté max. 1.20m’;
o Bazuar né Kriteret e Planit Zhvillimor Urban, distanca minimale e ndértesave-vija ndértimore nga
bordural e rrugéve —do (& jené:

® jo mé pak se Sm’ pér rrugé me gjerési deri né 7m’;

o jo mé pak se 7.5m’ pér rrugét me gjerési 7=15m’;

o jo mé pak se 10m’ pér rrugét me gjerési mbi 15m’;
e Pér ndértesés banimore/shiépiné individuale (€ banimit & planifikohet min.} vend parkim / shtépi ;
o Arkitektura - dukja e jashtme (fasada) e ndériesés dhe materializimi i saj, t& jeté me materiale
bashkékohore dhe masa t€ efigiencés sé energjisé, dhe ti ﬁérshlalel ambientit pér rreth;
o NE& ndértesén € planifikuar t€ zbatohen Normat dhe standardet e planifikimit, si dhe aplikimi i (€ gjithave
kushteve tjera urbane dhe arkitektonike 1€ pércaktuar né kriteret dhe parametrat urban té Planit Zhvillimor
Urban.
V.NDARJA / parcelimi i parcelave kadastrale, nr. 00820-2, 00809-0, 00808-0, 00807-0, dhe 00804-0,
ZK Bérnicé e Epérme t€ béhet sipas parcelés ndértimore dhe profilit t€ rrugés sé planifikuar nga Pani
Zhvillimor Urban dhe sipas manualit t€ punuar nga gjeometri i licencuar, Milaim Dobratiqi me numér
licence 88.
Kjo drejtori jep PELQIM pér ndarjen e parcelave té laricekura, sipas Planit (& situacionit - “zgjidhja
urbane”, Situacioni i parcelave me profilin e rrugés s€ planifikuar nga Pani Zhvillimor Urban, dhe
manualit & ndatjes-profilizim i rrugés s€ planifikuar pér qasje bazuar né Plani i sitvacionit — “zgjidhja
urbane”, dhe manualit t& punuar nga gjeomeltri i licencuar. Procedura e ndarjes / parcelimit do té
realizohet bazuar né pélgimin e konfirmuar né kété paragraf, i cili do t€ shérbejé st bazé pér evidentimin
né regjistrin kadastral, 1€ kétyre ndryshimeve.
Kjo proceduré té realizohet né Drejtoriné e Kadastrit (€ Komunés s& Prishtings, sipas kétij vendimi, duke
u bazuar edhe n€ Plani i situacionit - “zgjidhja urbane”, dhe Manualit p&r ndarje punuar nga gjeometri i
licencuar Milairn Dobraligi me numér licence 88, e cila 8shté pjesé pérbérése e kétij vendimi.
V1. BASHKIMI i pjeséve t& parcelave kadastrale, nr. 00809-0, 00808-0, 00807-0 dhe 00804-0, ZK
Bérnicé e Epérme, me destinim rrugé do € realizohet né shérbim t€ parcelés ndértimore dhe pas
realizimit t€ procedurés s& ndarjes, pércaktuar né paragrafin V. t& kétij vendimi, bazuar né Plani i
situacionit — *“zgjidhja urbane”, dhe manuali i bashkimit punuar nga gjeometri i licencuar.

Andaj, drejtoria jep PELQIM pér bashkimin e parcelave t& lartcekura, sipas Planit té situacionit -

“zgjidhja urbane” dhe manualit pér bashkim.
Procedura e bashkimit do té realizohet pas realizimit t€ proceduarave t€ paragrafit V., t&€ kétij vendimi
1€ kushteve ndértimore dhe bazuar né pélqimin e pérshkruar né kété paragraf, e cila do t& shérbejé si
bazé pér regjistrimin n& operetén kadastrale, t& kétyre ndryshimeve, si dhe bashkimi do realizohet né
Drejtoring e Kadastrit 1€ Komunés s& Prishtings, me kérkes€ (& pronarit, si dhe bazuar né Plani i
situacionit — “zgjidhja urbane”, dhe Manualin e bashkimit punuar nga gjeometri i licencuar Milaim
Dobratigi me numér licence nr.88, e cila éshié pjesé pérbérése e kétij vendimi.
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VIL. KYCJA NE INFRASTRUKTURE - marrja ¢ pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR * Prishtina”, béhet me
aplikim nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim t€ vendeve per
Kycje né rrjetet pérkatése, dorézuar veganié né CD, me pé€rmbajtje si né vijim:
o Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;
e Informatén mbi lokacionin-adresa e sakté ¢ hapésirés ndértuese;
Kopjen ¢ planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;
Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé perbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né ortoloto
1€ lokacionit me hapésirén ndértuese;
o Pérshkrimin teknik 1€ objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe ujé).
Kygja né infrastrukturé pér ngrohje qendrore 1€ béhet né rrjetin ckzistues, pas sigurimit paraprak (€ kushteve
detale dhe piélqimit pér kygie nga “Termokos -Ngrohtorja e Qytetit sh.a. dhe PTK.
VIII. DOKUMENTACIONI NDERTIMOR - projekti ideor i ndértesés banimore/shtépisé individuale té
banimit, t& hartohet nga ekipi me pérgalitje 1€ larté profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén
fazé € projektt, duke u bazuar né kushtet ndértimore 1€ caktuara ng pikén IV., projekt propozimin e
prezantuar, “Udhézimir Administrativ MMPH-sé 0872017 pér Normat Teknike té Planifikimit Hapésinor”,
normave teknike pér siguri nga Zjarri si-dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim tétkésaj kategorie
t€ ndértesave, dhe t€ pérmbajé: * :
e Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér t€ zonés;
o Planin e sitvacionit té gjeré, né diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese dhe € planifikuara, né
pérpjesé 1:500 apo 1:1000, punuvar né bazé (€ incizimit gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe
me pozicionim t& ndértesgs s& projektuar dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF
01;
= Planin e situacionit (& parcelgs, né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione t€ shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota 1€ lartésisg¢ dhe me pozicionim (€ ndértesés né sistemin koordinativ KosovaREFOI1, duke
pérfshiré edhe kuotat vertikale t€ platove, trotuareve, rrugéve dhe hyrjeve né pérdhes€, me kuota t€ shénuara,
relative dhe absolute;
e T gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:100, pér ndértesén e projektuar, duke
pérfshiré edhe kuotat vertikale 1€ hyrjeve né pérdhesé dhe etazheve tjera, me kuota (& shénuara, relative dhe
absolute;
Dukja e jashtme e ndértimit, tridimensonale - perspektivi;
Planin me vendin e gasjes né ujésjellés dhe kanalizim, né pérpjesé 1:100;
Planin me vendin e qasjes né furnizim me energji elektrike né pérpjesé 1:100;
Pérshkrimin teknik 1€ punéve ndértimore;
Paramasén dhe parallogaring ¢ punéve ndértimore dhe ndértimore zejtare;
Detajet karakteristike dhe t& nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20;
Sitwacionin me pérshkrimin teknik t& "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim";
Masat propozuese pér fizikén ndértimore dhe até t& mbrojtjes nga zhurma, me analiza dhe masa Kkonkrete;
Deklaratén e projektuesit pér fazat ¢ nevojshme;
Elaborati i "Organizmi dhe masat e siguris¢ né vend ndértim", bazvar né Vendimin Oinr.035 174324
dt.12.07.2016, e Kryetarit i€ Komunés sé Prishtings;
o Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t€ mbrojtjes nga zhurma;
IX. MARREVESHIJA PER INFRASTRUKTURE - bazuar né nenin 23 (& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim
dhe né nenin 10 dhe 11 t€ “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe Tarifén
pér rregullimin e infrastrukwrés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t€ Kontratave e Komunés s& Prishtings, (€ vlerésojé njé ngarkesé pér
té rimbursuar koston pér krijimin, p€rmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe t€ arrijé
marréveshje pér infrastrukturé me pronarin / investitorin e realizimit {€ ndértesés né fazén e lejes ndértimore.
Me aplikacionin pér leje ndértimore (& dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje 1€ vecantg, i cili
permes aktit pércjellés, do & procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé t&¢ Drejlorisé s€ Investimeve
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Kapitale dhe Menaxhimit t&€ Kontratave t€ Komunés s€ Prishtings, pér arrigjen e késaj marréveshjeje.

Dokumentacioni 1 pérgatitur duhet (¢ pérmbajé:

e Déshminé mbi pronésing pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

* Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, s€ bashku me situacionin e miratuar, € léshuar nga kjo
drejtori;

» Certifikat€n e regjistrimit (€ biznesit 1€ kompanisé investuese,

» Kontratén pir bashkeé investim (nése gshté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

» Autorizimin per pérfagésim (nése éshite prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

e Kopjen e letérnjoftimit 1€ kérkuesit/ve (bashképronaréve (& parcelés-ave dhe investitorit);

X. PAGESA E KOMPENSIMIT PER NDERRIMIN E DESTINIMIT TE TOKES BUJIQESORE - Pagesa

¢ kompensimit pér ndérrimin e destinimit (¢ tokés bujqésore - meqenése parcela kadastrale nr. 00820-2,ZK

Bernicé e Epérme, né bazé (& certifikatés s¢ njésisé kadastrale, ésht€ e evidentuar me lloj té shfrytézimit &

parcelés-toké bujgésore, me klasé té kualitetit “Aré e klasés 47, kérkohet gé paraprakisht & b&hel pagesa e

l\cgnpenslmu peér ndérrimin e destinimit & tokés bujgésore ng toké ndértimore, konform nenit 11, 13 dhe

14.1& Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujqésore dhe nenit 8, 9 dhe 14 t& Udhézimit Administrativ t¢ MBPZHR

Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit 1€ tokés bujqésore, & e rregullojné kété fushé. Sipérfaqja e tokés

bujqésore, t€ cilés do ti ndérrohet destinimi, do t€ pércaktohet bazuar né sipérfagen qé do t& ndértohet, sipas

Plani i sitvacionit — “zgjidhja urbane”, dhe e njéjta do (& pérfshijé sipérfagen e parcelés ndértimore, prej

S=1913 m?, ose secila parcelé kadastrale paguan kété takse vegmas pas parcelimit. Kjo sipérfage do &

regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimil t& pagesés s& kompensimil pér

ndérrimin ¢ destinimit té tokés bujgésore. Ky kompensim - pages€ do (€ realizohet né Drejtoringé e Kadastrit

¢ Komunés s& Prishtings, né fazén para zhvillimit t€ procedurés administrative pér marrjen e lejes

ndértimore. Gjithashtu pjesa e parcelave (€ planifikuara né kuadér té Projekt propozimit / Projekti

ideor/zgjidhja urbane pér rrugg, né regjistrin kadastral duhet (€ kaloj me shirytézim pér rrugg.

X. VLEFSHMERIA e vendimit t& kushteve ndértimore do t& jeté njé(1) vit, me mundési t& vazhdimit pér

njé(1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistvese apo dokumenti i planifikimit hapgsinor, si

dhe me aplikim para skadimit (€ afatit (& vlefshmérisé.

Arsyetim

Pronari /subjekii juridik “Roof Bar & Restaurant” SH.P.K., me seli né Prishtin€, me numér vnik
identifikues 810861048, me kérkesén 05nr.350/02-101188/23 dt. 19.05.2023, ka kérkuar nga Drejtoria e
Urbanizmit ¢ Komunés sé Prishtinés, caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor/projektit ideor, pér ndértimin e ndértesés/shtépisé individuale t€ banimit, né lokacionin e
pérshkruar né paragrafin 1 (€ dispozitivil 1€ Vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.

Me kérkesé, pronari ka prezantuar dokumentacionin, si né vijim:

*Déshminé mbi pronésiné pér parcelat kadastrale nr. 00820-2, 00809-0, 00808-0, 00807-0, dhe 00804-

0, ZK Bémicé e Epérme e evidentuar né certifikatén e personit me numér lénde, |1-942/03-

0066437/23 dt.29.03.2023, ZK Prishting;

*Ingizimin gjeodezik, punuar nga gjeodelti i licencuar Milaim Dobratigi me numér licence nr.88;

Manualin e ndarjes s& parcelave punuar nga gjeodeti i licencuar Milaim Dobratigi me numér licence

nr.88

*Projektin konceptual pér parcelat kadastrale né {jalg, (& hartuar nga "Heko Arshitekis™ nga Prishtina,

me numér unik identifikues 810165292 me hartnes Avni Hetemi;

* Pélqim pér ndértim nga Banka BPB i datés 18.10.2023, né cilésin€ e Kreditorit hipotekues;
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» Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér 1€ Roof Bar & Restaurant, nr. 100483/23/9347309725
dt. 19.05.2023, léshuar nga Drejloria e Financave;

« Informimin nga Plani Zhvillimor Urban- PZHU, me nr. 04-350/01-64593/23 t.27.03.2023, iéshuar
nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik- Prishting;

» Manualin e ndarjes sé parcelave (€ punuar nga gjeodeti i licencuar;

« Certifikaté c regjistrimit t€ biznesit pér biznesin Roof Bar & Restaurant, [€shuar nga ARBK me daté
14.14.2016;

* Folot e lokacionit me kopjet e letérnjoftimit t& bashképronaréve,

Drejtoria e Urbanizmit, pas pranimit t€ kérkesés 05nr.350/02—101188/23 di. 19.05.2023, shqgyrtimin e
pérmbajtjes sg saj dhe analizés sé lokacionit pér 1€ cilén kérkohet pércaktimi i kushteve ndértimore, si dhe
dokumentacioni i prezantuar me kérkesé dhe gjaté fazés s€ zhvillimit (€ procedurés administrative, konstatoi
i né vijim:

Kérkuesi subjekti juridik “Roof Bar & Restaurant” SH.P.K., me seli né Prishting, me numér unik
identifikues 810861048, me kérkesén 05nr.350/02-101188/23 di. 19.05.2023, i éshté drejtuar Drejtorisé sé
Urbanizmit t€ Komunés s& Prishtinés pér caktimin e kushteve ndértimore, pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor / projekiin. ideor pér lejimin.e ndértimit 1€ ndértesés-shiépi individuale banimore; né kuadér
parcelés kadastrale me nr.00820-2 ZK Bérnicé ¢ Epérme, duke prezantuar dokumentacionin pércjellés,
déshmité e pronésis€ s€ parcelave, projektin konceptual dhe situacionin e zgjidhjes urbane pér k&€ parcelé
kadastrale.

N¢ proceduré t€ shgyrtimit kjo drejtori konstatoj se ndérlesa e planifikvar dhe parcela kadastrale
nr.00820-2 ZK Bérnicé e Epérme pérfshihet né kuadér (€ Planit Zhvillimor Urban n€ Prishting, i miratuar me
Vendimin e Kuvendit Komunal t& Prishtings- 01.nr.035-181427 & dt. 24.09.2013, ku sipas kétij plani kjo
zong ka destinim “Ndértim individual”, destinim ky edhe i synuar nga kérkuesi / pronari i parcelés kadastrale.
Duke u bazuar n€ nenin 18 t€ ligjit Nr.04/L-110 pér ndértim, pikén 1,2 dhe 1.2.2 (& nenit 1.3 t& udhézimit
administrativ € MMPH-sé Nr.06/2017 pér caktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin ¢
kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring I-ré dhe té II-té &
ndértimeve, kjo drejlori me daté 04.10.2023 ka vendosur njoftimin publik né hapésira té€ dukshme dhe
frekuentuese (€ lokacionit dhe rrethingés né diametér prej 50 m’, pér (€ njoftuar publikun me synimin e pronarit
, pér ndértim, dhe i nj&jti €shté léné né dispozicion (€ tyre pér 5 (pesé) dité, pér t’ju mundésuar t€ interesuarve
paragitjen e vérejtjeve dhe komenteve. Ky njoftim publik ka vazhdar té géndroj deri mé datén 08.10.2023,
dhe gjaté késaj periudhe kohore, né postén elektronike zyrtare nuk ka arritur asnjé ankesg, kérkesg, vérejtie
/ sugjerim nga qytetarét e asaj zone.

NE takimet e rezervuara me palén né hapésirat e késaj drejtorie, né fazén e trajtimil (& léndés u konstatua se:
parcela pér € cilén kérkohen parametrat e ndértimit-kushtet ndértimore, nuk ka qasje né rrugén publike
ekzistuese dhe njéherésh €shté parcelé e ngarkuar si hipoteké. Ankesa me referencé 05-070/01-191636/23
d1.14.09.2023, palés/pérfagésuesit 1€ subjektit juridik, ju shpjegua se nuk mund t€ avancohet mé tutje
procedura e pajisjes me kushte dhe parametra ndértimor, pa ofrimin e Pélgimit nga banka si hipotekues dhe
sigurimin e gasjes n€ parcelé. Subjekti juridik Roof Bar & Restaurant” SH.P.K., si pronar edhe i parcelave
kadastrale me nr.00808-0,00809-0,00807-0 dhe 00804-2, ZK Bérnicé e Epérme, prezanton zgjidhjen duke
planifikuar gasjen nga kéto parcela duke propozuar gé tu ndérrohet destinimi né kategori rrugé. Mé voné
prezanton ndarjen e planifikuvar t€ parcelave t€ punuar nga gjeodeti té licencuar, duke planifikvar rrugé sipas
standardeve (€ kontrolivara nga zyrtari pér komunikacion i késaj drejtorie.

NE analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit — ekspertit pér
komunikacion, jané pércaktuar masat g€ duhet té ndérmerren, pér kygje té& parcelés né rrugén ekzistuese té
lagjes.

Bazuar né konstatimet e mésipérme dhe dokumentacionin e shqyrtuar, regullativés ligjore né fuqi,
konkretisht nenin 18 (€ ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenin 21 & Ligjit pér Planifikim
Hapésinor Nr. 04/L-174 dt.31.07.2013, nenin 13 t&¢ Udhézimit Administrativ (& MMPH-s& Nr.06/2017
dt.23.05.2017 pér caktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore,
leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring I-ré dhe € II-té t& ndértimeve, Drejtoria e Urbanizmit ka
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Konstatuar se kérkuesi ka prezantuar (€ gjithé dokumentacionin e nevojsheém, se plani i situacionit — “Zgjidhja
Urbane”, éshié né harmoni me destinimin dhe kriteret e tjera té planit rregullues urban pér até hapésirg, si
dhe né harmoni me rrethinén, andaj konstatohet se jané plotésuar t& gjitha Kriteret e parapara ligjore pér
caktimin e kétyre kushteve ndértimore.

Nga sa u cek mé lartg, u vendos si né dispozitiv té& vendimit pér caktimin ¢ kushteve ndértimore,

Shtojcé: Plani i situacionit 1€ ngushté -"zgjidhja urbane” dhe manuali i ndarjes/bashkimit té parcelave
punuar nga gieodeti i licencuar.

Udhézimi juridik: Pala ¢ pakénaqur me kété Vendim, me ankesé mund 4 drejlohet késaj drejtorie brenda
afatit prej 30 ditésh, duke Hogaritur nga dita ¢ marrjes né dorézim € kétij Vendimi. Bazuar né vierésimin
nga kjo drejtori, ankesa do (& shqyrtohet apo do t€ pércitlet te organi epror — MMPHI —Departamenti Ligjor.
Ky Akt pércjellés u pérpilua né 4 (katér) Kopje identike dhe i dérgohet: Aplikuesve/Investitorit,
Qendrés pér shérbim me gytetaré, késaj Drejtorie dhe né dosje & Léndés .

Kopja elektronike i dérgohet: Drejtorisé sé Pronés, Drejlorisé sé Kadastrit, Drejtorisg s& Planifikimit
Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém. i

& o
DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNIES SE PRISHTINIS,
05NR.350/02 —101188/23 DT. 20.02.2024

Zyrtare,
Bahtie Uka

.
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Propozim per bashkim dhe ndarje te parceles

Lokacioni i ngastres kadastrale
804-0,805-0,807-0,808-0,809-0,820-2 Z.K. Bernic e eperme

7513709.540

4730319.035

%7513751.863

4730357.352

7513768.335

4730372.264

7513787.080

4730389.048

7513802.321

4730406.364

7513812.703

4730417.277

7513821.849

4730424.312

7513827.238

4730428.265

1
2
3
4
5
6
7
8
9

7513836.497

4730440.755

10

7513837.105

4730442.537

11

7513836.602

4730443.875

12

7513831,327

4730448.818

13

7513815.028

4730458.093

14

7513757.311

4730353.179

15

7513714.213

4730314.161

16

7513680.303

4730300.7594

17

7513668.284

4730335.697

Data; 23.10.2023
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D0815-0

LEGJENDA

— Ndarja e parcelave kadastrale
B20-2  Numrl | parcelave kadastrale
Y. ; . T : ) — Vija regullative
\h.w..wﬁ a...u. : B AT A i Vija ndétimore {13m nan viia rrequllative { PZHK min.5m)
u......l.-..ﬂwl__\_ ; f [ | Slpbriagsja ndéruese e parceles S5=802.96r
= 2 / [ Sipsriageln gielbdruose
ﬂH_ Stazhat pér ecje

4% | Hyrjea p8r banim
A Hyija per veture

[ S T I I
m Sipérfageja e pergjithshme e ndérlases| E E ISPN M, (0.8) 1530.4m*
m Slpérfage)a e ndéitesese (Baza o shputes E E ISHP Max(0.3) 30% (573.8m2
ﬂ Sipérfage)a pielbruese E E 1501 Min, 25% (358 50v%)
n SipBrfaget fjera komunikuese E E I
I T P

ISHP- Indeksi | shirylézimit 14 parcelés  Max.(0.3) 30%
|ISPN- Indeksi | sip. 88 pergfithshme te nder. Max.{0.8) 2227.2m*
ISGJ- Indeksi | sipdriages sé gielbbrimit Min.25%
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