Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opétina Pritina — Municipality of Prishiina

Né bazé té nenit 5 dhe 18 té Ligjit pér Ndértim, Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21, 44, 45 dhe
84 té Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative, Nr. 05/L-03, dt.21.06.2016, nenit 17, pika
“d” té Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale Nr.03/L-040 dt. 20.02.2008 dhe nenit 15 pika “d" e Statutit té
Komunés sé Prishtinés Nr.110-391 dt. 25.02.2010, Udhézimit Administrativ t& MMPH-sé& Nr.06/2017
dt. 23.05.2017, pér caktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte
ndertimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e |-ré dhe te il-té té ndértimeve, Vendimit
té Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés, 01nr.031-185481 dt.14.08.2015, Vendimit t& MMPHI-sé& Nr.A-
168/23 dt.22.11.2023, si dhe né bazé t& ké&rkes&s 05nr.350/02 - 102847/23 dt.23.05.2023, té
kérkuesve: Bashké&pronaréve, Blerim Devolli, “Ndérmarrja e Re Amortizatorét - Ndértesa e
Administratés"sh.p.k. (Qirambajtie pér 99 vite) dhe “Faico’sh.p.k nga Prishtina, rr."Perandori
Justinian”p.n. né Prishting, me certifikaté té biznesit ARBK nr.811436684, dhe me pérfaqésues, Astrit
Haxhismaijli nga Gjakova, pér ndryshim-plotésim dhe zgjerim té kushteve ndértimore, t& miratuara
me Vendimin 05nr.350/02 — 244341/19 dt.18.11.2019, té léshuara nga kjo drejtori, pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor / projektit kryesor me aplikim té arkitekturés sé géndrueshme pér
ndértimin e kompleksit t& ndértesave afariste & komerciale, né kuadér té& Planit Zhvillimor Urban —
PZHU-sé&, si dhe rindértimin - mbi ndértimin e ndértesave ekzistuese: Objekti “2C" nga B+P+0
né& B+P+1, dhe Objekti “4" nga B+P+1 né& B+P+2, Drejtoria € Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés,
né proceduré té rishqyrtimit t& vendimit t& organit té& shkallés sé dyté — MMPHI-s&, Departamenti
Ligjor pé&r vendosjen e ¢éshtjes administrative, me daté 22.01.2024, merr kété:

VENDIM
RI-CAKTIMI | KUSHTEVE NDERTIMORE

I. Iri-caktohen kushtet ndértimore kérkuesve: Bashké&pronaréve, Blerim Devolli, “Ndérmarrja e Re
Amortizatorét - Ndértesa e Administratés”sh.p.k. (Qirambajtje pér 99 vite) dhe “Faico’sh.p.k nga
Prishtina, rr."Perandori Justinian”p.n. né Prishtiné, me certifikaté t& biznesit ARBK nr.811436684, dhe
me pérfagésues, Astrit Haxhismajli nga Gjakova, sipas kérkesé&s pér ndryshim-plotésim dhe
zgjerim té kushteve ndértimore, 05nr.350/02 — 102847/23 dt.23.05.2023 dhe bazuar né Vendimin e
MMPHI-s& Nr.A-168/23 dt.22.11.2023, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor
me aplikim té arkitekturés sé géndrueshme pér ndértimin e Kompleksit me ndértesa afariste &
komerciale — Ndértesat: “5A”, “5B” & “5C"” me B+P+0; Ndértesat: “6A” & “6B” me B+P+0,
Ndértesa “7A” me P+0, si dhe rindértimin - mbi ndértimin e ndértesave ekzistuese: Objektet:
“2C", nga B+P+0 né B+P+1 dhe “4“, nga B+P+1 né& B+P+2, né kuadér t& PZHU-sé, konkretisht né
kuadér t& parcelés kadastrale nr.10315-0 ZK Prishtiné (e formuar nga bashkimni i parcelave kadastrale
nr. 1559-13, 1559-21 & 1559-22 ZK Prishting), sipas projekt propozimit konceptual - “zgjidhjes
urbane” & prezantuar.
Ii. Lokacioni, pér té cilén caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet n& kuadér té Planit Zhvillimor
Urban-PZHU, miratuar me Vendimin e KK Prishtiné 01 nr. 031 - 156871 dt. 27.08.2013, ku kjo zoné
éshté e destinuar si “Zoné ekonomike” dhe pjesérisht rrugé e planifikuar.
I1l. Gjendja ekzistuese e lokacionit sipas: gjendjes kadastrale, pronésore dhe faktike e parcelave,
éshté:
o Numri, sipérfaqgja, pronari & klasa e kualitetit t& parcelave kadastrale, jané:
- nr.10315-0: S=58,707m? Blerim Devolli, Ndérmarrja e Re Amortizatorét — Ndértesa e Administratés,
sh.p.k.(Qirambajtie 99VItR); .......c..covircceecere et “Toké& ndértimore”,
Totali i parcelés: S=58,707m?
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o N&é kuadér t¢ parcelés kadastrale nr.10315 0 ZK Prishting, éshté ndértuar kompleksi i ndértesave
afariste, sipas Vendimi i lejes ndértimore, 05nr.351/02-62433/20 dt.18.09.2020, dhe i ndryshuar
dhe plotésuar me Vendimin 05nr.351/02 — 62433/20 dt.29.09.2021.

o Qasja aktuale e parcelés kadastrale nr.10315-0 ZK Prishtiné éshté pé&rmes rrugés magjistrale
Prishtiné — Fushé Kosové;

o Tereni éshté relativisht i rrafshét;

o Nga ana peréndimore e parcelave shtrihet autostrada né distancé min.~20m' dhe max.~45m'.

IV. Kushtet ndértimore pér rregullimin e hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar, bazuar né kriteret

dhe parametrat e PZHU-sé dhe diametrit té rrethinés prej 50m’, pér hartimin e dokumentacionit

ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e Kompleksit me ndértesa afariste & komerciale -

Ndértesat: “5A", “5B"”8&“5C” me B+P+0; Ndértesat: “6A"” & “6B” me B+P+0, Ndértesa “7A" me

P+0, si dhe rindértimin - mbi ndértimin e ndértesave ekzistuese: Obhjektet “2C" nga B+P+0 né

B+P+1 dhe “4" nga B+P+1 né B+P+2, né kuadér € PZHU-s&, me aplikim té arkitekturés sé

géndrueshme, sipas Vendimit té Kryetarit t¢ Komunés sé& Prishtinés, 01nr.031-185481

dt.14.08.2015, si dhe hapésira tjera pércjellése, jané:

» Organizimi & qasja né kompleks, pozicionimi, gabaritet & etazhiteti i ndértesave, raporti |
ndértesave me vijén rregulluese & ndértimore, si dhe distancat nga kufijté e parcelés, rrugét dhe
vend parkingjet e planifikuara t& kompleksit, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, té
jené né térési sipas prezantimit grafik t& pérshkruar né Planin e lokacionit - “zgjidhja urbane”
bashkangjitura vendimit kushteve ndértimore;

o Qasja automobilistike, hyrja - dalja né kompleks, béhet pérmes rrugés magijistrale Prishting —
Fushé& Kosové, sipas projekt propozimit t& miratuar me Vendimin e lejes ndértimore, 05nr.351/02
—62433/20 dt.18.09.2020;

» Me kéto kushte ndértimore, né kuadé&r t& PZHU-s& né Prishting, planifikohet t& ndériohet
kompleksi me ndértesa afariste & komerciale — Ndértesat: “5A”, “5B" & “5C” me B+P+(;
Ndértesat: “6A" & “6B” me B+P+0, Ndértesa “7A” me P+0 dhe rindértimi - mbi ndértimi i
ndértesave ekzistuese Objektet: “2C"” nga B+P+0 né& B+P+1 dhe “4* nga B+P+1 né B+P+2, né
kuadér t& PZHU-s&, me aplikim té arkitekturés sé géndrueshme, me sipérfage ndértimore,
Kompleksi me ndériesa afarisie & komerciale — Ndértesat: “SA”, “5B” & "5C" me B+P+0,

Ndértesat: “6A" & “6B” me B+P+0, Ndértesa: “7A"” me P+0 dhe Objektet, “2C” me B+P+1
dhe “4” me B+P+2
Ndértesa “5A" — §=2,595.50m? / 340.00m? mbi toké + 2,255.50m? nén toké /,
Etazhitet: B+P+0;
Ndértesa “5B” — $=2,987.00m? / 406.50m2, mbi toké + 2,580.50m? nén toké /,
Etazhitet: B+P+0;
Ndértesa “5C” — $=4,286.10m? / 623.60m? mbi toké + 3,662.50m? nén toké /,
Etazhitet: B+P+0;
Ndértesa “6A"” — §=3,824.00m?/ 1,912.00m?,mbi toké + 1,912.00m? nén toké /,
Etazhitet: B+P+0;
Ndértesa “6B"” — §=3,868.00m? / 1,934.00m? mbi toké + 1,934.00m? nén toké /,
Etazhitet. B+P+0;
Ndértesa “7A"- $=125m?/ 125m?, mbi toké& + 0.00m?, né&n toké& /
Etazhitet: P+0,
Objekti “2C” — S=2,688.20m?/2,688.20m?, mbi toké -+ 0.00m?, nén toké&/-ndértesé e mbi ndértuar
Etazhitet: B+P+1 /ekzistuese-para rindértimit S=5,135.40m?/ 2,688.20m?, mbi tok& + 2,447.20m?/,
Objekti “4” — S=842.60m? / 842.60m?, mbi toké + 0.00m?, nén toké / - ndértesé& e mbi ndértuar
Etazhitet: B+P+2, / ekzistuese-para rindértimit S=2,682.40m? / 1685.20m? mbi toké + 997.20m?/
Totali i ndértesave té reja: $=21,216.40m?/ 8,871.90m? _mbi toké + 12,344.50 m? nén toké /
Totali i té gjitha ndértesave: 5=29,615.40+21,216.40=50,831.80m? / 27.118.20 + 8,871.90 =
35,990.10m?* _mbi toké & 998.20 + 1,499.00 + 12,344.50=14,841.70m? _nén toké /
» Parcela kadastrale pér realizimin e kompleksit me ndértesa afariste & komerciale — Ndértesat:
"6A", “5B" & "5C" me B+P+0 & “7A" me P+0; Ndértesat: “6A" & “6B" me B+P+0 & Obijektet: “2C"
me B+P+1 dhe "4" me B+P+2 , e trajtuar brenda viiés rrequlluese, éshié:
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- nri0315-0;  85=48,707m?;

e Parcela kadastrale pér realizimin e kompleksit me ndértesa afariste & komerciale - Ndértesa.
“5A" "5B" & “5C" me B+P+0 & “7A" me P+0; Ndértesa: “6A" & "6B" me B+P+0 & Objekti "2C" me
B+P+1 dhe Objekti ‘4" me B+P+2, e trajtuar jashté viiés rregulluese, éshté:

- nr.10315-0; S§=0.00m?

Destinimi i shfrytézimit té ndértesave, (& jeté pér afarizém & komerciale, me hapésira pércjeliése,
si: kthina teknike, depo dhe hapésira garazhesh etj., (sipas projekt propozimit konceptual),
Etazhiteti maksimal i lejuar pér PZHU-né nuk pércaktohet, kurse bazuar né diametrin e rrethinés
prej 50m’, etazhiteti i ndértesave té rrethings éshté B+P+1, kurse i ndértesés ekzistuese (rrénuar
sipas Vendimit 05nr.354/03 —~ 77871/23 dt.16.05.2023) me B+P+3, Kurse i objekteve tjera éshté
aprovuar: Ndértesat. “6A", "5B" & “5C" me B+P+0 & "7A” me P+0; Ndértesat: "6A" & “6B" me
B+P+0 & Objektet: “2C" me B+P+1 & “4" me B+P+2;

Koeficienti i shfrytézimit i parcelés (ISHP), pér vendosjen e ndértesave ne baze / gabarit te
pérdheses, éshté max.40%, ndérsa me aplikimin e arkitekturés sé qéndrueshme, sipas Vendimit
té Kryetarit t& Komunés sé& Prishtinés, 01nr.031-185481 dt.14.08.2015, lejohet rritja prej 10%,
dhe sipas liogarive, kjo sipérfage &shté:

S=58,707 x 0.5(50%)=29,353.50m? /sipas PZHU-sé dhe Vendimit t& Kryetarit t&¢ Komunés sé
Prishtinés pér arkitekturé té géndrueshme |,

$=20,324.10m?/ e realizuar sipas lejes ndértimore /

$=0,029.40m?/ diferenca e lejuar /

$=20,324.10+5,341.10=25,665.20m? / sipas projekt propozimit konceptual pér ndértesa
ekzistuese & t& projektuara /.

Koeficienti i shfrytézimit té parcelave kadastrale/parcelés ndértimore (ISHPN), konkretisht
shfrytézimi i parcelés brenda vijgs rmegulluese, bazuar né Vendimit 01nr.031-185481
dt.14.08.2015 té Kryetarit t&¢ Komunés sé& Prishtinés, pér vendosjen e ndértesave né bazén-
gabaritin e bodrumit, lejohet max.60%, dhe sipas llogarive, kjo sipérfage éshté:

§=58,707 x 0.6(60%)=35,224.20m? /sipas vendimi pér parcelén nr.10315-0 ZK Prishtiné/;
S=14,841.70m?/ sipas projekt propozimit konceptual duke llogaritur edhe ato ekzistuesef;
Koeficienti i shfrytézimit té parcelés ndértimore pér hapésira gjelbéruese (ISGJ), bazuar né
paragrafin Il. pika 2. t& Vendimit 01Nr.031-185481 dt.14.08.2015, t€ Kryetarit & Komunés sé&
Prishtings, éshté 0.4 (40%), dhe pérjashtimisht kur ndértohet kulmi me gjelbé&rim, 0.3 (30 %), me
gjelbérim té larté dhe té uité, si dhe hapésira té organizuara pér sport dhe rekreacion, dhe sipas
kalkulimeve dhe projekt propozimit, kjo sipérfage éshté:

S=58,707 x 0.4(40%)=23,482.80m? /sipas vendimit, pér parcelén nr.10315-0 ZK Prishtiné I,
$=58,707 x 0.3(30%)=17,612.10m? /sipas vendimit, pér parcelén nr.10315-0 ZK Prishtiné I,
$=15,287.50m?, né parter & 6,058.70m?, kulme té gjelbér /sipas projekt propozimit konceptual /.
Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas PZHU-s& nuk éshté i pércaktuar, por i njéjti &éshté miratuar
bazuar n& diametrin e rrethinés prej 50m’, sipas nenit 18 té Ligjit pér Ndértim Nr.04/L-110. Trajtimi
i sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do té& béhet — llogaritet, si né& vijim: 7100% pér
etazhet mbi kuotén +£0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% apo sé paku njéra ballore mbi
nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrume, dhe kjo sipérfaqe éshté:
$§=29,615.40m? / 27,118.20m?, mbi toké + 2,497.20m?, nén toké / ndértesat ekzistuese /,
$=21,216.40m?/ 8,871.90m? mbi toké + 12,344.50m?, nén toké /ndértesat e reja—planifikuara /;
Totali: $=50.831.80m? / 35,990.10m?, mbi toké + 14,841.70m? néné toké / ndértesat ekzistuese
dhe té reja — planifikuara /;

Bazuar né nenin lll. t& Vendimit t& Kryetarit t¢ Komunés sé& Prishtinés dt. 14.08.2015 dhe
protokolluar me numrin 01nr.031-185481, pér shkage té kursimit dhe eficiencés sé energjisg,
sipérfagja q& zé shiresa e "termoizolimit”, nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé
pérgjithshme ndértimore e as né& kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;

Distanca e ndértesés nga kufiri i parcelés dhe distanca né mes té ndértesave duhet té jeté sipas
Planit Zhvillimor Urban ~ PZHU-sé&, gjegjésisht distanca minimale nga kufiri i parcelés éshté 0.5
+0.75 x H, distanca mes ndértesave té kompleksit 1.0+1.5 x H, ku H &shté lartésia maksimale e
ndértesés;
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a Qasja né kompleksin me ndériesarafariste-komerciale do té jeté pérmes.rrugés magjistrale
Prishting-Pejé;

¢ Distanca minimale e ndértesave-vija ndértimore nga bordurat e rrugéve — rrugét e gytetit do té
ene.

]- Jo mé pak se 5.00 m’ pér rrugé me gjerdsi deri né 7.00 m’;
- jo mé pak se 7.50 m’ pér rrugét me gjerési 7.00+15.00 m’;
- Jo mé pak se 10.00 m’ pér rrugét me gjerési mbi 15.00 m’;

e Ngritja e nivelit t& pérdheses nga niveli i terrenit té jeté max. 0.30 m;

o Sipas Udhézimit Administrativ t& MMPH-s& Nr. 08/2017 pér Normat Teknike t& Planifikimit
Hapésinor, pér ndértesat e restoranteve, kafeneve dhe t& pérmbaijtjeve {é tjera té ngjashme 4 VP/
100 m?, ndértesat administrative (publike) 2 VP/ 100 m?, pér sipérfage mé té vogla se 100 m?, té
sigurohen sé paku 2 VP, ndértesa té tregtisé 4 VP/ 100 m? t& hapésirés shitése, efj.

¢ Ne paragitjen e situacionit te parceles kadastrale, te paraqiten edhe organizimi | vendparkimeve
té jashtme, rrugéve pérreth parcelés, gjelbérimit té planifikuar, etj.;

o Né kuadér té kompleksit té parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;

» Arkitektura-dukja e jashtme (fasada) e ndértesés dhe materializimi i tyre, t& jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa & eficiencés sé energjisg€, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth,
konkretisht sipas “Arkitektura e géndrueshme”, bazuar né elaboratin e prezantuar;

s Zgijidhja e kulmit duhet té projektohet dhe té& ekzekutohet ashtu gé té jeté né harmoni me projektin
arkitektonik dhe uji i strehéve duhet té pikojé brenda parcelés ndértimore;

o Té& bé&het aplikimi i t& gjithave kushteve tjera urbane dhe arkitektonike té pércaktuar né kriteret
dhe parametrat urban t& PZHU-sé, si dhe me normat dhe standardet tjera té planifikimit.

V. Kygja né infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina” aplikimi do

té& b&het nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té& vendeve

pér kycje né rrjetet pérkatése, i dorézuar veganté né CD, me pérmbaitje si né vijim:

Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

Planin e situacionit {dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né ortofoto

t& lokacionit me hapésirén ndértuese;

o Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojsh&m pér energji elektrike dhe ujésjellés).

Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore té b&het né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té

kushteve detale dhe pélgimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

VI. Hartimi i dokumentacionit ndértimor / projekti kryesor, t&€ behet nga ekipi me pérgatitje té larté

profesionale dhe me kualifikime pérkatése, duke u bazuar né kushtet ndértimore té caktuara né pikén

V., projekt propozimin e prezantuar, normat dhe standardet né fuqi pér kéte lloje té objekteve, dhe

té jené né harmoni rregullativén ligjore né fugi, duke pérfshi edhe UA N.08/2017 pér Normal Teknike

t€ Planifikimit, Udhézimi Administrativ Nr.33/2007 pér kushtet teknike té objekteve ndértimore pér
gasjen e personave me aftési té kufizuara, elj..

dhe dokumentacioni duhet té pérmbaj:

s | okacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

«» Situacionin - Planin e lokacionit, € gjeré né diametér prej 50m’°, me ndértesat ekzistuese dhe té planifikuara,
né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

» Situacionin - Planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione & shénuara, horizonfale dhe vertikale-
kuola té lartésisé, relative dhe absolufe;;

s Situacionin - "zgjidhja urbane” né pérpjesé 1.200 ose 1:500, me dimensione lé shénuara, horizontale dhe
verlikale-kuota & larlésisé me pozicionim {8 ndériesave né sistemin koordinativ KosovaREF(Q1, duke
pérfshiré edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese me kuola t& shénuara, relative dhe absolute,

e Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrethiné, si dhe me pozicionim t&é ndértesave té projektuara
dhe infrastrukiurés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01,

» Té& gjitha bazal, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke pérfshité
edhe kuolat vertikale té hyrjeve né pérdhese dhe etazheve ljera, me kuola té shénuara, refative dhe
absolute;

o Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t& punéve ndértimore dhe ndértimore-zejtare;
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o Delajel e nevojsinne, ne pemjesé 1.5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukihélo1isé, me pérshikinmin e
malterialit {6dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

« Projektin e organizimit té kompleksit, me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, elj;

o Projektin e strukturés sé ndértimit-flogariné stalike, me pérshkrim teknik, pozicionimin dhe detaje e

nevojshme;

e Projektin e instalimeve clekiro — energjetike, me pércaklimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik té qylelit

dhe pozicionimin e trafostacionit;

o Projektin e instalimeve té ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaklimin e vendit pér kygje né rijetin e qyltelit;

e Projektin e instalimeve té makinerisé, me pércaklimin e vendit pér kygje né rijetin e qytetit;

« Elaborali i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin 01nr.035-174324

dt.12.07.2016, e Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés;

e Elaboratin e fizikés ndértimore dhe alé & mbrojtjes nga zhurma,

VIl. Dokumentacioni ndértimor pé&r Masat e mbrojtése noa zjarri 1€ hartohet nga ekipi me

pergatitie té larié profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore te

dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vegantég, i cili pé&rmes aktit pércjellés, do té
procedohet nga kjo drejtori né kompetencé té Drejtorisé s& Shérbimeve Publike, Mbrojties dhe

Shpétimit t& Komunés sé Prishtinés, pér sigurimin e “Pélgim” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

« Planin e mbrojljes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

» Déshmingé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje)

« Situacionin-planin e lokacionit, té gjeré né diamelér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat e
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

« Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim (& ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat verlikale & hyrjeve né pérdhese, me kuota relative
dhe absolute;

e Kushtet ndértimore, t& caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje),

e Certifikatén e regjistrimit té biznesit 1& investitorit dhe € hartuesit té planit té mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni ndértimor pér Leje Mjedisore Komunale t& hartohet nga ekipi me pérgatitje té
larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& b&éhet né Drejtoriné e Planifikimit Strategjik

dhe Zhvillimit t& Q&ndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore

Dokumentacioni | pérgatitur duhet t& pérmbajé:

 Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né fre (3)kopje né formé t& shkruar dhe njé (1) né formé elekironike;

o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit,

o Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

VIIl. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 té Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né

nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksé&n administrative pér dhé&nien e lejes sé& ndértimit dhe Tarifén

pér rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e

Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit té Kontratave e Komunés s& Prishtings, t& vieresole njé

ngarkesé pér t& rimbursuar koston pér krijimin, pé&rmmirésimin, zgjerimin apo riparimin e

infrastrukturés, dhe té arrijé marréveshje pér infrastruktur& me pronarin / investitorin.

Me aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vecante,

i cili pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé & Drejtorisé sé

Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave t& Komunés sé Prishtinés, pér arritien e késaj

marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

» Déshming mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

« Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, t& léshuar nga kjo
drejtori;

« Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& kompanisé investuese;

« Kontratén pér bashké investim (n&se ésht& prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

» Autorizimin pér pérfaqésim (nése &shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

« Kopjen e letdrnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashké&pronaréve té parcelave & investitorit);

IX. Pagesa e taksés administrative pér leje ndértimi dhe tarifés pér ndikimet nga rritja e densitetit t&

infrastrukturés, do t& kalkulohet/realizohet sipas “Rreguliore mbi Taksé&n Administrative pér dhénien
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e lejes sé ndértimit dhe |afifén pér rregullimin e infrastrukiures” 01nr.434/01 — 0094474{17
dt.24.04.2017 dhe dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés péer
leje ndértimore. Pagesa e taksés & tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor t&
pércaktuar né paragrafin 4 & nenit 16 t&€ UA t& MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes sé
konfirmimit pér pagesé;

X. Kushti i veganté - me dokumentacionin ndértimor pér aplikim pér leje ndértimore, bazuar né nenin
45 té Ligjit Nr. 05/L-031 pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative dhe né rregullativén tjetér
ligjore né fuqi, aplikuesi &shté i kushtézuar qé t& prezantojé:

- Pélqimin pér lejimin e qasjes sé& kompleksit me ndértesa afariste & komerciale — Ndértesat: “5A”,
“6B"” & “5C" me B+P+0; Ndértesat: “6A” & “6B"” me B+P+0, Ndértesa: “7A" me P+0, si dhe
rindértimin - mbi ndértimin e ndértesave ekzistuese: Objektet: #“2C”, nga B+P+0 né B+P+1 dhe
“4“ nga B+P+1 né B+P+2, né rrugén nacionale N9 (Prishtiné-Fushé Kosové), nga Ministria e
Mjedisil, Planifikimit Hapésinor dhe Infrastrukturés, bazuar né rreguilativén ligjore né fuqi,

Né rast t& mosplotésimit t& kétyre kushteve, sipas pérshkrimit n& kété piké, pér arsye té
ndryshme, kushtet ndértimore té caktuara nuk do té trajtohen t& viefshme, gjegjésisht obligohet
Drejtoria e Urbanizmit té njgjtat ti rishikojé dhe té veprojé konform rregullativés ligjore né fugi.

Xl. Viefshméria e vendimit té kushteve ndértimore éshté njé (1) vit, me mundési té vazhdimit pér
njé(1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese, dokumenti i planifikimit hapésinor
apo rregullativa ligjore né fugi, dhe me aplikim para skadimit té afatit t& viefshmérisé,

Arsyetim

Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, bazuar né Vendimin e MMPHI-s&, Nr.A-168/23
dt.22.11.2023, dhe bazuar né kérkesén e kérkuesve, Bashképronaréve, Blerim Devolli, “Ndérmarrja
e Re Amortizatorét - Ndértesa e Administratés”sh.p.k.(Qirambaitje per 99 vite) dhe “Faico"sh.p.k nga
Prishtina, rr."Perandori Justinian”p.n. né Prishting, me certifikaté té biznesit ARBK nr.811436684, dhe
me pérfagésues, Astrit Haxhismajli nga Gjakova, kané kérkuar nga kjo drejtori, ndryshim - plotésim
dhe zgjerim t& kushteve ndértimore, t& miratuara me Vendimin 05nr.350/02—244341/19
dt.18.11.2019, té |éshuara nga kjo drejtori, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit
kryesor pér ndértimin e Kompleksit t& ndértesave afariste & komerciale — Ndértesat: “5A", “5B" &
“6C" me B+P+0; Ndértesat: “6A" & “6B” me B+P+0, Ndértesa: “7A" me P+0, si dhe rindértimin
- mbi ndértimin e ndértesave ekzistuese: Objektet: “2C”, nga B+P+0 né B+P+1 dhe “4“ nga B+P+1
né B+P+2, né lokacionin e pérshkruar né paragrafin |. té dispozitivit t& vendimit t& kushteve
ndértimore.

Bashkangjitur me kérkesén, pér ndryshim-plotésim t& kushteve ndértimore 05nr.350/02 -
102847/23 dt.23.05.2023, dhe shkresave: Ankesés 05nr.070/01 — 176175/23 dt.25.08.2023,
Kérkesés pér informaté, 05nr.035/02 — 213302/23 dt.31.10.2023 dhe Vendimit t& MMPHI-s&, Nr.
Nr.A-168/23 dt.22.11.2023, i pranuar pérmes shkresés, 05nr.035/02 — 232644/23 dt.14.12.2023, si
dhe gjaté fazé sé procedimit administrativ, &shté prezantuar dhe trajtuar ky dokumentacion:

- Déshmia mbi pronésiné, kopja e planit dhe certifikata e njésisé kadastrale 1& parcelés nr.10315-0 ZK
Prishtiné, léshuar nga Drejtoria e Kadastrit e Komunés sé Prishtinés;

- “Dhénia e pélgimit pér marrjen e lejes sé ndértimit dhe kushieve urbanistike pér njésiné kadastrafe
nr.10315-0 ZK Prishtiné” té datés 20.06.2023, iéshuar nga Raiffeisen Bank, Kosovo J.S.C. me seli né
Prishting;

- Cerlifikata e biznesit t& "Faico"sh.p.k., me ARBK 811436684, me pérfaqgésues Astrit Haxhismajli nga
Gjakova,

- Certifikata e biznesit t& N.SH."Alko-H", me ARBK 810941288 me pérfaqésues Besmir Pula nga
Gjakova;

- Fotokopja e pa vértetuar e Vendimit t€ kushteve ndértimore 05nr.350/02 — 244341/19 dt.18.11.2019, t&
l&shuar nga kjo drejtori;

- Folokopja e pa vértetuar e Vendimit t& lejes ndértimore 05nr.351/02 — 62433/20 df.18.09.2020, t&
léshuar nga kjo drejtorri;

- Fotokopja e pa vértetuar e Vendimit t& ndryshim-plotésim 16 lejes ndértimore 05nr.351/02 — 62433/20
dt.29.09.2021, ié Iéshuar nga kjo drejtori:
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- | olohopja e pa vertetuar e Aklvendlim {6 fakses administrative 05nr.351/02 — 62433/20 di.09.09.2020,
té Ishuar nga kjo drejtori;

- Shkresa “Vlerésim pér arkitekturé & qéndrueshme” 05nr.350/03 — 109103/23 dt.20.06.2023, léshuar
nga Seklori | Mjedisit & Drejtorisé sé Urbanizmit t& Komunés sé Prishtinés;

- Folokopja e pa vérietuar e Vendim 05nr.354/01 — 22715/21 dt. 10.03.2021 mbi pezullimin e Vendimit té
lejes ndértimore 05nr.351/02 — 62433/20 df. 18.09.2020, té léshuar nga kjo drejtori;

- Fotokopja e pa vértetuar e Vendim 05nr.354/01 — 22715/21 dit.19.10.2021, mbi heqgjen e pezullimit té
zbatimit 16 Vendimit & lejes ndértimore 05nr.351/02 — 62433/20 dt.18.09.2020, t&é léshuar nga kjo
drejtori;

- Afishja “Njoftim publik” te datés 26.03.2023;

- Fotot e njoftimit publik;

- Projeki propozimi i Kompleksit té ndértesave afariste & komerciale— Ndértesat: “5A”, “56B" & “5C" me
B+P+0; Ndértesat: “6A"” & “6B” me B+P+0, Ndértesa: “7A" me P+0, si dhe rindértimi - mbi
ndértimi i ndértesés ekzistuese Objektel: “2C" nga B+P+0 né B+P+1 dhe “4" nga B+P+1 né B+F+2,
hartuar nga N.SH."Alko-H"sh.p.k. nga Prishtina, me certifikaté t& biznesit ARBK 810941288, dhe me
pronar Besmir Pula, ark.;

- Fotokopja e pa vértetuar e aktit noterial “Autorizim” me LRP.nr.373/2021 dt.11.01.2021 pérpiluar te
Notere Ermira Uka Gashi né Fushé Kosové;

- Fotot e lokacionit;

- Fotokopja e letérnjoftimit t& pronaréve té parcelave dhe té subjekteve juridike;

- Situacioni gjeodezik i lokacionit me ndértesa pér parcelén nr.10315-0 ZK Prishtiné, punuar nga
Gjeometlri | licencuar Aziz Ismajli nga Dregashi me licencé nr.72;

- Vértelimi i obliguesit tatimor Faico nga Prishtina, nr.85774/23 df.28.04.2023;

- Vértetimi i obliguesit tatimor Blerim Devolli nga Prishtina, nr.85686/23 dt.28.04.2023;

- Ankesa, 05nr.070/02 — 176175/23 dt.25.08.2023, e parashtruar nga kryesuesi i grupit t& asambleistéve
té subjekiit politik “Vetévendosfa t& Kuvendit Komunal té Prishtinés;

- Shkresa “Kérkesé pér informim” 05nr.035/02 — 213302/23 dt.31.10.2023, nga MMPHI, Departamenti
Ligjor;

- Vendimi i MMPHI-sé, Nr.A-168/23 dt.22.11.2023, i pranuar pérmes shkresés, 05nr.035/02 — 232644/23
dt.14.12.2023.

Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé& Prishtings, pas pranimit dhe shqyrtimit t& kérkesés pér
ndryshim-plotésim té kushteve ndértimore, 05nr.350/02 - 102847/23 dt.23.05.2023 dhe shkresave:
Ankesés 05nr.070/01 — 176175/23 dt.25.08.2023, Kérkesés pér informaté, 05nr.035/02 — 213302/23
dt.31.10.2023 dhe Vendimit t& MMPHI-sé&, Nr.A-168/23 dt.22.11.2023, i pranuar pé&rmes shkresés,
05nr.035/02 — 232644/23 dt.14.12.2023, konsultimit t& dosjeve t& I&ndéve paraprake, konsultimi té
rregullativés ligjore né fugi nga aspekti i planifikimit, ndértimit dhe procedurés sé pérgjithshme
administrative, né& ményré kronologjike, konstatoi se:

Kjo drejtori, bazuar né kérkesén pér kushte ndértimore 05nr.350/02 — 244341/18 dt.04.10.2019
té& kérkuesit Blerim Devolli dhe “Ndérmarrja e Re — Ndértesa e Amortizatorve”sh.p.k. nga Prishtiné
(Qirambaitje pér 99 vite), me Vendim 05nr.350/02—244341/19 dt.18.11.2019, ka caktuar kushtet
ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit kryesor pér ndértimin e kompleksit me
ndértesa afariste, né kuadér t& PZHU-sé né Prishting, konkretisht parcelave kadastrale nr.1559-13,
1559-21 dhe 1559-22 ZK Prishtiné.

Bazuar né kérkesén pér leje ndértimi 05nr.351/01 - 62433/20 dt.26.03.2020, t& kérkuesve Blerim
Devolli dhe “Ndérmarrja e Re — Ndértesa e Amortizatorve”sh.p.k. nga Prishtiné (Qirambaitje pér
99vite), kjo drejtori, me Vendim 05nr.351/02 — 62433/20 dt.18.09.2020, ka lejuar ndértimin e
kompleksit me ndértesa afariste, me etazhitet P+0, P+1 & B+P+1, né kuadér t& PZHU-sé né Prishtiné,
konkretisht parcelés kadastrale nr.10315-0 ZK Prishting. N& fazén e zhvillimit t& punimeve né
ndértimin e kompleksit t& lartcekur, kjo drejtori, bazuar né& kérkesén 05nr.035/01 - 22715/21
dt.04.02.2021 t& “KOSTT",sh.a. dérguar pérmes Drejtorisé sé& Inspeksionit — Sektori i Ndértimit , me
Vendimin 05nr.354/01-22715/21 dt.10.03.2021, ka pezulluar zbatimin e Vendimit té lejes ndértimore
05nr.351/02 — 62433/20 dt.18.09.2020, deri né prezantimin e péigimit nga *KOSTT sh.a.

Né& vazhdim té kronologjis& konstatohet se, subjekti juridik “Faico’sh.p.k. nga Prishtina, me
certifikaté t& biznesit ARBK 811436684, dhe me pérfagésues Astrit Haxhismajli nga Gjakova dhe
Blerim Devolli nga Prishtina, me kérkes&n 05nr.350/05 -176373/21 dt.25.08.2021, kané kérkuar nga
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Kja drejlori ndryshim - plotésimin e dokumenjacionil ndertimor /. projektit kryesor, té miraluar-me
Vendimin e [6jes ndertimore 05nr.351/01 — 62433/20 dt.18.09.2020, né emér té Blerim Devolli dhe
Ndérmarrja e Re — Amortizatorét — Ndértesa e Adminisiratés {Qira mbajtie 99vite), pér ndértimin e
kompleksit me ndértesa afariste, me P+0, P+1 dhe B+P+1, né kuadér t& PZHU-s&, konkretisht
parcelés kadastrale nr.10315-0 ZK Prishting, si dhe ndryshimin e poseduesit té lejes ndértimore, ku
me Vendim, 05nr.351/02-62433/20 dt.29.09.2021, kjo drejtori ka miratuar kérkesén e njéjté,
pérkatésisht ndryshim-plotésimin e dokumentacionit ndértimor / projektit kryesor, miratuar me
Vendim e lejes ndértimore 05nr.351/01 — 62433/20 dt.18.09.2020 né emér t& Blerim Devolli dhe
Ndérmarrja e Re — Amortizatorét — Ndértesa e Administratés, pér ndértimin e kompleksit me ndértesa
afariste me P+0 (tani P+Ggater), P+1 dhe B+P+1, né kuadér t& PZHU-s&, konkretisht parcelés
kadastrale nr.10315-0 ZK Prishtiné (me bashképronaré: Blerim Devolli dhe Ndérmarja e Re —
Amortizatorét - Ndértesa e Administratés), si dhe ndryshimin e poseduesit t& lejes ndértimore, nga
poseduesit. Blerim Devolli dhe Ndérmarrja e Re — Amortizalorét — Ndértesa e Administratés ( Qira
mbajtje 9%vite) né poseduesin / subjektin juridik, “Faicosh.p.k. nga Prishtina, duke specifikuar né aktin
administrativ ndryshimet e lejuara.

Kérkuesit, Bashképronarét, Blerim Devolli, “Ndérmarrja e Re Amortizatorét - Ndértesa e
Administratés” sh.p.k. (Qirambaijtje pér 99 vite) dhe "Faico”sh.p.k nga Prishtina, rr."Perandori
Justinian”p.n. né Prishting, me certifikaté té biznesit ARBK nr.811436684, dhe me pérfagésues, Astrit
Haxhismajli nga Gjakova, pas realizimit - pérfundimit t& kompleksit té lartcekur, pérmes kérkesés
05nr.350/02 - 102847/23 dt.23.05.2023, kané kérkuar ndryshim-plotésimin dhe zgjerimin e
kushteve ndértimore, t& miratuara me Vendimin 05nr.350/02 — 244341/19 dt.18.11.2019, t& léshuara
nga kjo drejtori, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit kryesor pér ndértimin e
Kompleksit t& ndértesave afariste & komerciale- Ndértesat: “5A”, “5B” & “5C” me B+P+0;
Ndértesat: “6A” & “6B” me B+P+0, Ndértesa: “7A” me P+0, si dhe rindértimin - mbi ndértimin
e ndértesave ekzistuese: Objektet: “2C” nga B+P+0 né B+P+1 dhe “4* nga B+P+1 né B+P+2, né
kuadér t& PZHU-sé, konkretisht né kuadér t& parcelés kadastrale nr.10315-0 ZK Prishting, me trajtim
dhe aplikim té arkitekturés sé géndrueshme pér ndértesat e planifikuara dhe ato ekzistuese, duke
prezantuar edhe elaboratin pér arkitekturé t& géndrueshme, té cilén kérkesé kjo drejtori e ka miratuar
me Vendim 05nr.350/02 — 244341/19 dt.24.07.2023.

Kjo drejtori, né fazén fillestare té trajtimit t& kérkesés sé larté cekur, duke u hazuar né pikén 2, té
nenit 18, té Ligjit pér Nd&rtim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012 dt. 21.04.2021, ka vendos “Njoftim publik”
me daté 26.05.2023, pér lénien né dispozicion t& publikut projekt propozimin — “zgjidhja urbane”, pér
dhénien e komenteve lidhur me synimet e kérkuesit pér ndértim, ku ky njoftim ka vazhduar té géndrojé
deri mé 09.06.2023. Né ké&té periudhé, né postén elektronike té zyrtarit pérgjegjés, nuk ka arritur
ashjé koment, gé do t& ishte né interes apo n& kundérshtim té ndértimit t& kompleksit t& kérkuar.
Andaj, edhe é&shté konstatuar se, jané plotésuar t& gjitha kriteret e parapara ligjore pér caktimin e
kushteve ndértimore.

Sa i pérket aspektit urban, konkretisht me analizén urb-arkitektonike t& projekt propozimit-
‘zgjidhja urbane” e Kompleksit t& ndértesave afariste & komerciale— Ndértesat: “5A”, “5B” & “5C”
me B+P+0, Ndértesat: “6A" & “6B” me B+P+0, si dhe rindértimi - mbi ndértimi i ndértesave
ekzistuese, Objeket: “2C" nga B+P+0 né& B+P+1 dhe *4" nga B+P+1 né B+P+2, dhe zbatimin e
arkitekturés sé géndrueshme, e hartuar nga N.SH."Alko-H"sh.p.k. nga Prishtina, me certifikaté té
biznesit ARBK 810941288, dhe me pronar Besmir Pula, ark., né raport me dokumentet e planifikimit
hapésinor t& asaj hapésire, konkretisht PZHU-s&, éshté konstatuar se ky dokument ~ PZHU-ja,
pércakton kriteret dhe kushtet e ndértimit, pérveg etazhitetit, andaj bazuar né nenin 18, té Ligjit pér
Ndértim Nr, 04/L-110 dt. 31.05.2012, né& dritén e rrethinés prej 50m’ edhe praktikave té trajtuara deri
mé sot nga kjo drejtori, ky etazhitet éshté pércaktuar bazuar né etazhitetin e ndértesave té rrethinés.

Gjithashtu, kérkuesit e laricekur, me kérkesén 05nr.351/02 — 160790/23 dt.04.08.2023, kané
kérkuar nga kjo drejtori leje ndértimi pér ndértimin e Kompleksit t& ndértesave afariste & komerciale—
Ndértesat: “5A”, “5B” & “6C" me B+P+0, Ndértesat: “6A” & “6B” me B+P+0, si dhe rindértimi
- mbi ndértimi i ndértesave ekzistuese, Objektet: “2C" nga B+P+0 né B+P+1 dhe “4" nga B+P+1
né B+P+2,né n& kuadér t& PZHU-s&, konkretisht né kuadér té parcelés kadastrale nr.10315-0 ZK
Prishtiné (e formuar nga bashkimi i parcelave kadasirale nr. 1559-13, 1559-21 & 1559-22 ZK
Prishting), duke prezantuar edhe dokumentacionin ndértimor / projektin kryesor si dhe
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dokumentacionin tjetér pér aplikim, t& harluar bazuar né kushiet ndériimore t€ caktuara nga kjo
drejtori.

Né fazén e trajtimit t& kérkesés pér leje ndértimi 05nr.351/02 — 160790/23 dt.04.08.2023, Grupi i
asamblistéve t& subjektit politik “Vetévendosje”, pérmes shkresés 05nr.070/01 — 176175/23
dr.25.08.2023, ka parashtruar ankesé kundér Vendimit t& kushteve ndértimore 05nr.350/02 —
244341/19 dt.24.07.2023, té léshuara nga kjo drejtori, duke theksuar pretendimet ankimore.
Drejtoria e Urbanizmit pas pranimit t& ankesés, me shkresén 05nr.070/02 — 176175/23 dt.31.08.2023,
duke bazuar né rregullativén ligjore n& fuqi, konkretisht nenit 132 té LPPA-sé Nr.05/.-031, ka
pércjelié dokumentin e nevojshém te organi i shkallés sé& dyté - MMPHI-ja, né kompetencé pér trajtim
té métejmé.

Organi | shkallés sé dyté - MMPHI-ja / Departamenti Ligjor i saj, pas shqyrtimit t& dokumentacionit té
prezantuar me shkresat e lartcekura dhe grumbullimit t& fakteve tjera, pérmes shkresés “Kérkesé”
Nr.A-168/23 dt.23.10.2023, protokolluar me shkresén 05nr.035/02 — 213302/23 dt.31.10.2023 ka
kérkuar dokumentacion shtesé t& cilin kjo drejtori e ka pércjellé p&rmes shkresés 05nr.035/02
213302/23 dt.02.11.2023, kurse ky organ — MMPHI, pas trajtimit t& gjitha fakteve té prezantuara, me
Vendimin Nr. A-168/23 dt.22.11.2023, ka vendos pé&r kété ¢éshtje, duke theksuar dispozitat ligjore,
si mé poshté:

I. Aprovohet si e bazuar ankesa e Grupit t& asamblistéve t& VV-sé, pérfaqésuar nga Gézim Sveqla, Komuna

e Prishlinés.

il Anulohet Vendim 05nr.350/02 — 244341/19 dt.24.07.2023 i Drejtorisé pér Urbanizém, Komuna e Prishtinés.
Iil. Obligohet Drejtori pér Urbanizém, Komuna e Prishtiné t& veproj konform ligjit nr.04/L-110 pér Ndértim dhe

PZHU-sé.
si dhe duke arsyetuar vendim e marré pér kété géshije.

Drejtoria e Urbanizmit, pas pranimit t& vendimi t& organit t& shkaliés sé dyté dhe konsulitimit t&
pérmbaitjes sé saj, pérmes postés elektronike té datés 21.12.2023, ka kérkuar nga Zyra Ligjore prang
Kabinetit t& Komunés sé Prishtinés, opinion lidghur me vendosjen e késaj ¢éshtjeje, duke rekomanduar
zhvillimin e procedurés, si né vijim:

1. Té iniciohet konflikti administrativ pérmes padisé né Gjykatén Komunale té Prishtinés — Departamenti

Administrativ, dhe té ri-caktohen kushtet ndértimore;

2. Té iniciohet konflikli administrativ pérmes padisé né Gjykatén Komunale té Prishtingés — Departamenti

Administraliv dhe (6 prilet pérgjigjja nga gjykala dhe aléheré (& veprohel;

3. Té ri-cakiohen kushtet ndértimore bazuar né vendimin e organit (& shkaliés sé dyté dhe mos iniciohet
konflikti administrativ;
4. Apo 18 ndérmerret ndonjé proceduré tjetér administrative.

si dhe njéheré duke pércjellé dokumentacionin e nevojshém, si: Vendimin e MMPHI-sé Nr.A-168/23
dt.22.11.2023, Vendimin e kushteve ndértimore 05nr.350/02 - 244341/19 dt.24.07.2023 dhe
Vendimin 01nr.031-185481 dt.14.08.20215, mbi arkitekturén e géndrueshme.
Zyra Ligjore prané Kabinetit t¢ Komunés s& Prishtinés, pas pranimit t€ shkresave té lartcekura,
gjithashtu pérmes postés elektronike t& datés 27.12.2023, éshté pérgjigjur, duke theksuar, si né vijim:
“Referuar kérkesés tuaj dhe dokumenteve te bashkangjitura, Zyra Ligjore brenda afateve ligjore do fe
inicion konflikt administrativ dhe propozimin pér shlyrjen e ekzekutimit te Vendimit Nr.A-168/23 dt.22.11.2023.
Deri ne njoftimin e ardhshém te késaj Zyré je, ju rekomandojmé te mos ndérmerrni veprime tjera ne lidhje me
kété lende”.

Gjithashtu, pas takimit t& mbajtur me daté 29.12.2023, né zyrat e drejtoris&, me pérfagésuesin
ligjor t& kérkuesve (L.S.), udh&heqgésin e Zyrés Ligjore té& Komunés sé Prishtinés (A.K.), projektuesin
— arkitektin {B.P.) e kérkuesve dhe zyrtarin pérgjegjés té léndés (E.H.), u sqaruan pozicionet dhe
vendimi i organit t& shkallés sé& dyt& dhe bashkérisht u konstatua se duhet té veprohet me caktimin
e kushteve ndértimore dhe inicimin e konflikiit administrativ, t& cilin konstatim e theksoi edhe
udhéheqési i Zyrés Ligjore | Komunés s& Prishtinés, dhe té njgjtén e konfirmoi edhe pérmes postés
elektronike zyrtare t& datés 29.12.2023, duke theksuar ndér té tjerash, si né vijim:

“Sikurse u dakorduam sot ne takimin e pérbashkét, po ju pércjelli udhézimin e Zyrés Ligjore:

Ne lidhje me rastin ne fjalé, Zyra Ligjore do te inicoj konfliktin administrativ kundér vendimit te Ministrisé.
Mirépo megenése Padia pér inicim te konfliktit administrativ nuk ka efekt pezullues, atéheré Zyra Ligjore ju
propozon:
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te zbatoni vendimin e ministrisé ne kuplim qe Dicjioria e Urbanizniit te nxjerr vendim pér ni-caktimin e
kushteve ndértimore ne pajtim me legjislacionin ne fuqgi dhe dokumentef e planifikimit hapesinor, perfshire
edhe Vendimin e Kryslarit te vitit 2015."

Andaj, bazuar né konstalimet e larlcekura u vendos qé té vazhdohet me trajtimin — rishqyrtimin e
kérkesés pér kushte ndértimore, duke u bazuar né vendimin e organit té shkallés sé dyté dhe né
rregullativén ligjore né fugi.

Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit —
ekspertit pér komunikacion (né fazén paraprake té ri-caktimit té kushteve ndértimore), jané
pércaktuar masat gé duhet t& ndérmerren, pé&r organizimin e kompleksit si dhe kygje té saj né rrugén
nacionale, ku ndér té tjera konstatohet:

“Pas shikimit té propozimit t& situacionit t¢ zgjidhjes urbane té "Faico” sh.p.k., Blerim Devolfi, né&
Prishting, lidhur me kérkesén pér zgjerimin e kushteve ndértimore té léndés 05-350/02-102847/23
dl.23 05 2023, pér kygjen e automjeleve né rrugén nacionale N9 drejtimi F Kosové-Prishting, duhel
té merret pelqimi nga Ministria e Mjedisit, Planifikimit Hapésinor dhe Infrastrukturés, ndérsa zgjidhja
e brendshme e vendparkimeve dhe rrugéve qarkulluese pér ndértesat afariste “2-C* “4", "5-A",  “5-
B', “5-C", "6-A", "6-B", “T-A", me etazhitet deri né B+P+2, si dhe kygja vetém dalje né rrugén
*Déshmorét e Ponoshecit’, mund té pranohet si e tillé.

Meqenése rruga nacionale N9 éshié nén autoritetin e Ministrisé sé Mjedisit, Planifikimit Hapésinor
dhe Infrastrukturés, né bazé (& Ligjit mbi rrugét nr.2003/11 dhe UA. 09.2015 “Pér kygje né rrugét
nacionale dhe rajonale”, duhet té sigurohet pélgimi pér kygje me situacion té aprovuar nga kjo
Ministri.

Kygja duhet ti pérshtatet teknikisht mugéve ekzistuese dhe té aplikohen kushtet e shikueshmérisé
horizontale dhe vertikale né lokacionin e kygjeve. Né fazat e ardhshme té projektimit dhe realizimit
té ndértesave afariste pér rampa dhe vend parkime, duhet té aplikohen kriteret sipas “UA. MMPH-
Nr. 08/2017 pér Normat Teknike t& Planifikimit Hapésinor” dhe “Rregullores pér Organizimin e
Parkingjeve té Komunés sé Prishtinés” 01-011/02-187748/19 té dl. 01.08.2019"

Né vazhdim té kronologjis€, bazuar né shkresén “Vierésim pér arkitekturé té géndrueshme”
05nr.350/03 — 109103/23 dt.20.06.2023, |eéshuar nga Sektori i Mjedisit té Drejtorisé s& Urbanizmit t&
Komunés sé Prishtings, konstatohet se jané p&rmbushur kriteret e pércaktuar sipas pikés 3 dhe 4,
té Vendimit t& Kryetarit t& Komunés sé& Prishtinés, 01nr.031-185481 dt.14.08.2015, sipas té cilit &shte
lejuar shfrytézimi i parcelés kadastrale edhe pér 10%, né raport me kriterin @ PZHU- sé&, prej 40%,
konkretisht né total prej 50%. Njéheré konstatohet se vendimi i lartcekur, i Kryetarit t& Komunés sé
Prishtinés, éshté akt nénligjor, sipas rregullativés ligjore né fuqi ( me té cilin vendim kjo drejtori ka
cakiuar ethe kushte ndértimore tjera pér lokacione dhe ndértesa té ndryshme) , konkretisht bazuar
né Ligjin pér Vetéqeverisjen Lokale, Nr.03/L-040 dt. 20.02.2008, i cili pércakton edhe kompetencat e
kryetarit t& komunés, dhe té cilin organi i shkallés sé dyté —-MMPHI-ja nuk e ka marr né konsiderateé,
edhe pse kjo drejtori e ka njoftuar organin e shkallés s& dyts;

Andaj, si konkludim pérfundimtar, bazuar né konstatimet e mé sipérme, dokumentacionin e
prezantuar dhe shqyrtuar, konsultimin e rregullativés ligjore né fuqi, konkretisht nenin 21 té Ligjit pér
Planifikim Hapésinor, Nr.04/L-174 dt.31.07.2013, nenin 18 t& Ligjit pér Ndértim, Nr. 04/L-110
dt.31.05.2012, nenin 13 t& "Udhézimi Administrativ i MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér
pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje
ndértimore dhe lefe rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe II-t6 té ndértimeve”, si dhe diskrecionin pér
vendosje té géshtjeve t& planifikimit, ndértimit dhe procedurés sé pérgjithshme administrative, si dhe
né baze & nenit 21, 44, 45 & 84 t& LPPA-s& Nr.05/L - 031, lidhur me ligishméring pér caktimin e
kushteve ndértimore dhe Vendimit té Kryetarit t&é Komunés sé Prishtinés, 01nr.031-185481
dt.14.08.2015, Drejtoria e Urbanizmit, vendosi qé ta miratojé kérkesén pér ndryshim -plotésim dhe
zgjerim t& kushteve ndértimore, té miratuara me Vendimin 05nr.350/02 — 244341/19 dt.18.11.2019,
dhe té ricaktojé kushtet ndértimore, me faktet — provat e prezantuar, si dhe kérkesén ta trajtojé sipas
rregullativés ligiore né& fuqi, me ¢'rast konstatoi se kérkuesit kané prezantuar té gjithé
dokumentacionin e nevojshém, se projekt propozimi me planin e situacionit - “zgjidhja urbane” t&
prezantuar, &shté né harmoni me destinimin dhe kriteret tiera t& dokumentit té planifikimit hapésinor-
PZHU-s€, pér até hapésiré, si dhe né harmoni me rrethinén, andaj konstatohet se jané plotésuar té
gjitha kriteret e parapara ligjore pér miratimin e kérkesés pér ri-caktimin e serishém té& kushteve

ndértimore, kérkuesve: Bashképronaréve, Blerim Devolli, "Ndérmarrja e Re Amortizatorét - Ndértesa
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c Administraies"sh.p.k. (Qirambajije pér 99 vite) dhe “-aico’sh.p.k nga Prishtina, rr."Perandori
Justinian"p.n. né Prishting, me certifikaté té biznesit ARBK nr.811436684, dhe me p&rfagésues, Astrit
Haxhismajli nga Gjakova, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor (me aplikim
té arkitekturés sé géndrueshme) pér ndértimin e Kompleksit me ndértesa afariste & komerciale —
Ndértesat: “5A”, “5B” & “5C"” me B+P+0; Ndértesat: “6A” & “6B"” me B+P+0, Ndértesa: “7A”
me P+0, si dhe rindértimin - mbi ndértimin e ndéntesave ekzistuese: Objektet: “2C", nga B+P+0
né B+P+1, dhe “4", nga B+P+1 né B+P+2, né kuadér té PZHU-sé&, konkretisht né kuadér t& parcelés
kadastrale nr.10315-0 ZK Prishtiné (e formuar nga bashkimi i parcelave kadastrale nr. 1559-13,
1559-21 dhe 1559-22 ZK Prishting), sipas projekt propozimit konceptual - “zgjidhja urbane” té
prezantuar.
Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv t& vendimit t& kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacionit — "zgjidhja urbane” e kompleksit me ndértesa afariste & komerciale -
Ndértesat: “5A", “5B” & "5C” me B+P+0; Ndértesat: “6A"” & “6B”me B+P+0, Ndértesa: "7A" me
P+0 si dhe rindértimi - mbi ndértimi i ndértesave ekzistuese: Objektet: “2C"”, nga B+P+0 né
B+P+1, dhe “4“ nga B+P+1 né B+P+2;

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me vendimin e kushieve ndértimore, me ankesé mund ti
drejtohet késaj drejtorie brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té
kétyre kushteve ndértimore. Bazuar né vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do té shqyrtohet apo do
té pércillet te organi epror, MMPHI, Departamenti Ligjor i MMPHI-sé&.

| dorézohet: Kérkuesve/investitorit, késaj Drejtorie, né dosje té Iéndés 05nr.350/02 —244341/19 dt.
04.10.2019 dhe 05nr.350/02 - 102847/23 dt.23.05.2023, dhe Qendrés pér shérbim me gytetars.

| dérgohet pérmes postés elektronike: Drejtorisé pér Pronén, Drejtorisé pér Kadastér, Drejtorisé
pér Investime Kapitale dhe Menaxhim té Kontratave, dhe Drejtorisé pér Planifikim Strategjik.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05NR.350/02 — 244341/19 DT.22.01.2024

Zyrtari:
Ergyn Hjredini
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