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PRISHTINA

Né baze té nenit 21 té Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit

18 t& Ligjit pér Ndértim Nr.04/L-110 dt.
Pérgjithshme Administrative Nr. 05/L -
Vetégeverisjen Lokale Nr. 03/L - 040, dit.
sé€ Prishtinés Nr.110-391 dt.25.02.2010

31.05.2012, nenit 22 & 44 t& Ligjit pér Procedurén e
031 dt.21.06.2016, nenit 17 pika “d” té Ligjit pér

20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komunés

dhe Udhézimit Administrativ t& MMPH-s& Nr.06/2017

dt.23.05.2017, pér caktimin e procedurave per pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér

kushte ndértimore, leje ndértimore dhe
ndértimeve, si dhe duke vendosur sipas

leje rrénimi pér kategoring e |-ré dhe té |l-te te

kérkesés, 05nr.350/03 - 104265/19 dt.07.05.2019, t&

kérkuesit, F.C.“Prishtina”sh.p.k. nga Prishtina (shfrytézues pér 44 vite), me adresé, Stadiumi
“Fadil Vokrri”,p.n., kérkesé pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit

ndértimor / projektin kryesor pér ndértimi
sportive, Shkollé té futbollit, Hotel pér s
projektit konceptual né kuadér té Bllokut
né Prishting, konkretisht parcelés kada
Urbanizmit né proceduré té rregullt admi

PER CAKTIMIN

I. | caktohen kushtet ndértimore, kérku
per 44 vite), me adresé, Stadiumi “Fadi
05nr.350/03 - 104265/19 dt.07.05.2019,
kryesor pér ndértimin e kompleksit sport
futbollit, Hotel pér sportist, etj., me etazhit
kuadér t& Bllokut urban, “ZK-07" t& Pl

konkretisht parcelés kadastrale nr.1197-2
Il. Lokacioni / parcelat pér té cilin caktohe

urban “ZK-07” té Planit Rregullues “Zo

Komunal té Prishtinés, 01 nr. 031 - 2013-
Pér parametrat, kriteret urbane dh
hollésishém, kérkuesi éshté informuar pé

2016-2024, me referencé nr.21206 dt.

Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvi

lll. Gjendja ekzistuese e lokacionit —

n e kompleksit sportiv & rekreativ — Stadium, Terrene
portist, etj., me etazhitet, B+P+2 dhe B+P+3, sipas
urban “ZK-07” t& Planit Rregullues “Zona Ekonomike”
strale nr.1197-2 ZK Bérnicé e Poshtme, Drejtoria e
nistrative me daté 03.07.2019 merr kété:

VENDIM

E KUSHTEVE NDERTIMORE

esit F.C “Prishtina”sh.p.k. nga Prishtina (shfrytézues

Vokrri”,p.n., sipas kérkesés pér kushte ndértimore,

pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin
v & rekreativ - Stadium, Terrene sportive, Shkollé t&
et, B+P+2 dhe B+P+3, sipas projektit konceptual, né
anit Rregullues té “Zona Ekonomike” né Prishting,
2 ZK Bérnicé e Poshtme.

n kushtet ndértimore, pérfshihet né kuadér té Bllokut
na Ekonomike”, miratuar me Vendimin e Kuvendit
I dt. 31.05.2012, me destinim “Komerciale”.

e kushtet e ndértimit sipas planit rregullues té
rmes “Informim nga Plani Rregullues i Hollésishém
06.03.2019, léshuar pérmes sistemit On-line nga

llimit t&¢ Qé&ndrueshém t& Komunés sé Prishtinés.
parcelés nr.1197-2 ZK Bérnicé e Poshtme, sipas

giendjes kadastrale, faktike dhe dokumentit t& planifikimit hapésinor, &shté:

Totali: $=100,000.00m?

E drejta pronésore - juridike e parcelés kadastrale nr.1197-2

Numri, sipérfagja, pronari dhe klasa e kualitetit t& parcelave kadastrale, jané:
nr.1197-2;S=100,000.00m?; F.C."Prish ina”sh.p.k.(shfrytézues pér 44 vite)

... "Jo pjellore”;

, éshté Republika e Kosovés,

me shfrytézues pér 44 vite, F.C.“Prishtina’sh.p.k. me seli né Prishting, gjegjésisht gjeré me

daté 24.11.2062, bazuar né certifikatén e
Né kuadér té parcelés kadastrale nr.1197-2 ZK Bé&rnicé e Poshtme, nuk ka ndértime té&

njésisé kadastrale;

realizuara gjegjésisht parcelat jané té zbrazéta:

Terreni ka rénie t& vogél nga drejtimi, veri - jug me disnivel H~2.70m’, dhe nga drejtimi veri
— lindje kah drejtim jug-peréndim me d

rlsnivel H~2.60m’;




o Qasja ekzistues e parcelave Kadastrale te lartcekur esnte permes rrugeve iokale e rshatit

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumen
rregullimin e hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar ﬂ‘é kuadér té Blokut urban “ZK-07" t& Planit
Rregullues “Zona Ekonomike”, konkretisht parcelés kadastrale, nr.1197-2 ZK Bérnicé e

Poshtme, bazuar né parametrat dhe kriteret urb
kompleksit sportiv dhe hapésira pércjellése té tyre,

“Bérnicé e Poshtme”, nga té cilat disa jané edhe rrugé té planifikuar e planit rregullues;
o Né hapésirén e pérfshiré né diametér prej 50
ndértesa komerciale .

m’ ka ndértesa ekzistuese té ndértuara —

Lcionit ndértimor / projektit kryesor pér

ane té planit rregullues, pér realizimin e
jané:

Organizimi dhe qasja né parcelé ndértimore, po{icionimi, gabaritet, etazhiteti i ndértesave,
raporti i tyre me vijén rregulluese dhe ndértimore, distanca nga kufiri i parcelés, rrugét dhe

vend parkingjet e planifikuara, si dhe kushtet tj

ra pér rregullimin e hapésirés, té€ jené né

térési sipas prezantimit grafik t& pérshkruar né Planin e lokacionit - “zgjidhja urbane”

bashkangjitura vendimit t& kushteve ndértimore
Me kushte ndértimore né kuadér té Bllokut

I

urban “ZK-07”, formuar nga  parcela

kadastrale, nr.1197-2 ZK Bérnicé e Poshtme, planifikohet ndértimi i kompleksit sportiv &

rekreativ, me sipérfage ndértimore dhe etazhitet
si né vijim:

sipas kalkulimeve dhe projekt propozimit,

Kompleksi sportiv & rekreativ - Stadium, Terrene sportive, Shkollé té futbollit,

Hotel pér sportist, etj. ;

01. Zyrat e administratés sé klubit & Qendra

e té rinjve - $=21,111.00m?/ 5,951.00 +

9,328.00=15,279.00m?, mbi toké + 5,832.00m? nén toké /,

Etazhitet: -B + P + 2,
02. Hoteli sportiv - $=7,875.00m?/ 6,250.00m
Etazhitet: -B + P + 3,

2 mbi toké + 1,625.00m?, nén toké / ;

03.Shkolla e sportit - $=9,167.00m? / 6,807.00m?, mbi toké + 2,360.00m?,nén toké/ ;

Etazhitet: -B + P + 2,
04.Halla sportive - $=4,968.00m? / 4,968.00m
Etazhitet: P+0,

2 mbi toké + 0.00m?,nén toké/ ;

05.Tribunat e stadiumit - $=5,909.00m? / 5,909.00m? mbi toké + 0.00m?, nén toké /;

Etazhiteti: P +2,
Totali i ndértesave: $=49,030.00m?*/ 39,213.0

0m?2, mbi toké + 9,817.00m? nén toké/.

Pjesa e parcelés sé trajtuar me sipérfage brenda vijés rrequlluese / parcelés ndértimore,

pér realizimin e kompleksit sportiv & rekreativ né

- nr.1197-2 Bérnicé e Poshtme;.........................
Totali: S=97,961.00m>2.

kuadér té Bllokut urban “ZK-07", éshté :
S=97,961.00m?;

Pjesét e parcelés sé trajtuara me sipérfage jashté vijés rrequlluese / parcelé ndértimore,

pér realizimin e kompleksit sportiv & rekreativ né

- nr.1197-2 Bérnicé e Poshtme;
Totali : $=2,039.00m?2.

Destinimi i shfrytézimit t& ndértesave té kompl
sportive dhe ndértesés hoteliere pér akomod

kuadér té Bllokut urban “ZK-07", &shté:
S=2,039.00m?;

eksit , t& jeté pér zhvillimin e aktiviteteve
min e sportistéve , si dhe me hapésira

pércjellése, si: kthina teknike, depo dhe hapésira garazhesh etj. (sipas projekt propozimit);

Etazhiteti maksimal i lejuar sipas planit rregul

ues nuk éshté i pércaktuar, kurse sipas

projekt propozimit ndértesa mé e larté éshté B+P+3;
Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore (ISHP), brenda vijés rregulluese, pér

vendosjen e ndértesave né bazé / gabariti t& pé

rdheses ose suterenit, lejohet max.40%:

S=97,961.00 x 0.4= 39,184.40m? / lejuar sipas planit rregullues/,

S$=18,117.00m?; / sipas projekt propozimit - proj
Koeficienti i shfrytézimit t& parcelé&s ndértimore
bazé / gabarit t& bodrumit sipas planit rregullu

ektit konceptual /.
(ISHPN), pér vendosjen e ndértesave né
es té hollésishém nuk pércaktohet, kurse

bazuar né paragrafin Il. pika 1. t& Vendimit 01nr.031 — 185481 dt.14.08.2015, té Kryetarit

t& Komunés sé Prishtinés lejohet max.60%.Sip
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$=97,961.00 x 0.6= 58,776.60m? / lejuar sipas planit rregullues /,
S=14,785.00m?, / sipas projekt propozimit - projektit konceptual /.

» Koeficienti i parcelave ndértimore pér hapésira gjelbéruese (ISHPGJ) sipas planit
rregullues éshté min.40%, kurse si‘pas Vendimit 01nr.031 — 185481 dt.14.08.2015, té
Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés, lejohet min. 40%, me gjelbérim té larté dhe t& ulté, si
dhe hapésira t€ organizuara pér sport dhe rekreacion, dhe kjo sipérfage &shté:
S$=97,961.00 x 0.4=39,184.40m2 / Iejuar sipas planit rregullues /,

S=59,853.00m?; /sipas projekt propqzimit - projektit konceptual /.

» Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas planit rregullues éshté 1.2 pér ndértim né kuadér té
parcelés ndértimore, andaj bazuar nié normat dhe standardet né fuqi, trajtimi i sipérfageve
ndértimore pér etazhet ndértimore do té béhet — llogaritet, si né vijim: 100% pér etazhet
mbi kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% apo sé paku njéra ballore mbi
nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés.
$=97,961.00 x 1.2=117,553.20m? / I\ejuar sipas planit rregullues /,

S= 39,213.00m?; / sipas projekt propozimit - projektit konceptual /.

» Bazuar né nenin Ill. t& Vendimit t& I{ryetarit té Komunés sé Prishtinés dt. 14.08.2016 dhe
protokolluar me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkage t& kursimit dhe eficiencés sé
energjisé, sipérfagja qé zé shtresa e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e
sipérfages sé pérgjithshme ndértimdre e as né kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;

» Bazuar né kriteret e planit rregullues distanca minimale né mes ndértesave me fasada
ballore , me orientim veri — jug, éshté 1.5H, ku H éshté lartésia mesatare e ndértesave

» Ngritja e nivelit t& pérdheses nga niveli i terrenit t& jeté max.1.40m, dhe nuk lejohet gé
niveli i pérdheses té jeté nén nivelin e rrugés sé planifikuar;

» Qasja né kompleks sportiv t&¢ jeté nga rrugét e planifikuar, sipas normave té
komunikacionit; ‘

» Pér njé ndértesé né kuadér t& kompleksit t& planifikohen vend parkim, né kuadér té&
ndértesave apo kompleksit, sipas normave té planifikimit;

» Né kuadér t€¢ kompleksit t& parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave:

o Arkitektura-dukja e jashtme (fasada) e ndértesés dhe materializimi i tyre, té jeté me
materiale bashkékohore dhe me masa té efigiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet
ambientit pér rreth;

V. Kygja né infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina” aplikimi

do té béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim

t€ vendeve pér kycje né rrjetet pérkatése, i dorézuar veganté né CD, me pérmbaitje si né vijim:

e Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

e Informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

» Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé k;dastrale;

* Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né
ortofoto té lokacionit me hapésirén ndértuese;

e Pérshkrimin teknik té objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe
ujésjellés).

Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore té béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit

paraprak té kushteve detale dhe pélqimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh.

dhe PTK-ja.

VI. Dokumentacioni ndértimor / projLekti kryesor, t€ hartohet nga ekipi me pérgatitje

profesionale - kualifikim pérkatése, duke u bazuar né kushtet ndértimore té caktuara né pikén

V., projekt propozimin e prezantuar, “Udhézimit Administrativ i MMPH-s& Nr.06/2017 pér

pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore,

leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe II-t& t& ndértimeve”, “Udhézimit

Administrativ MMPH-sé 08/2017 pér Normat Teknike té Planifikimit Hapésinor’si dhe normave

dhe standardeve tjera pér projektim té ‘késaj kategorie t& ndértesave, duke ju pérmbajtur

“Shtojca 2" t& udhézimit administrativ, dhe t& pérmbajé:

- Lokacionin e parcelés ndértimore né ku;dér té zonés;



dhe ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:1000;

- Planii situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:5
dhe vertikale - kuota té lartésisé,; ‘

- Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té& ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese,
me kuota relative dhe absolute;

- Incizimin gjeodezik té parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim té ndértesave té
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin tmordinativ KOSOVAREF 01;

- Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:100, pér ndértesat e projektuara,
duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né ﬂ)érdhese dhe etazheve tjera me kuota té
shénuara, relative dhe absolute; ‘

- Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari té ﬂ[?unéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

- Plani 1 situacionin - planin e lokacionit, te gjere ne dl)ametér prej oUm , me naeriesa ekzisiuese

0, me dimensione té shénuara, horizontale

- Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétaris€ me
pérshkrimin e materialit t&€ dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

- Projektin e organizimit t& kompleksit , me rrugé, sht;igje, mobiliarin urban, etj;

- Deklaratat e projektuesve pér fazat pérkatése, mbi rregullsiné e dokumentacionit ndértimor;

- Plani i qasjes pér instalimet elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin
energjetik té qytetit;

- Plani i qasjes pér instalimet e ujésjellésit dhe kanalizimit, me pé&rcaktimin e vendit pér kygje né
rrjetin e qytetit;

- Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né ven% ndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-
174324 dt. 12.07.2016 e Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés;

- Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojtjes hga zhurma;

VII. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim

dhe né nenin 10 dhe 11 té “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé

ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01-0094474/17 dt.

24.04.2017, obligohet Drejtoria e Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e

Komunés sé Prishtinés, té vlerésojé njé ngarkesé pér té ri-mbursuar koston pér krijimin,

pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrdkturés, dhe té arrij¢ marréveshje pér

infrastrukturé& me pronarin / investitorin.

Me aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té

vecanté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té proced‘ het, nga kjo drejtori, né kompetencé té

Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave t&€ Komunés sé Prishtinés,

pér arritien e k&saj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pé&rmbajé:

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e
planit (kopje);

e Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, té lIéshuar nga kjo

drejtori;

Certifikatén e regjistrimit té& biznesit t&é kompanisé investuese;

Kontratén pér bashké investim (nése éshté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

Autorizimin pér pérfagésim (nése éshté prezantuar né‘kérkesén e lejes ndértimore);

¢ Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelave & investitorit);

VIIl. Ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore - megenése parcelat kadastrale, nr.1197-2

ZK Bérnicé e Poshtme, né bazé té certifikatés sé njésisé kadastrale, éshté e evidentuara me

lloj t& shfrytézimit té parcelés me klasé / kualitetit “Jo pjellore”, andaj kérkohet nga shfrytézuesi

né bashké veprim me pronarin, obligohet gé t& bé&jé ndérrimin e destinimit té& tokés bujgésore

né toké ndértimore, konform nenit 11, 13 & 14 t& Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe

nenit 8, 9 & 14 t& Udhézimit Administrativ t& MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit

té tokés bujaésore, qé e rregullojné kété fushé. J
Sipérfagja e tokés bujgésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar

né sipérfagen qé do té ndértohet, gjegjésisht Parcelés ndértimore, “ZK-07” , parcelé kjo e

pércaktuar me Planin e situacionit — “zgjidhja urbane”, dhe té njéjtat do té pérfshijé sipérfagen

prej, S=97961m?. Kjo sipérfaqge do té regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin kadastral,

pas realizimit t& pagesés sé& kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore,

Faqe 4 prej 7
Komuna e Prishtinés-Drejtoria e Urbanizmit
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Pjesés sé parcelés kadastral gé shtrihen né rrugé té planifikuar, ti ndérrohet destinimi i
shfrytézimit nga “Jo pjellore” né destinim infrastrukturor — rrugée.
IX. Pagesa e taksés pér dhénien e lejes sé& ndértimit, do té realizohet sipas “Rregullore mbi
Taksén Administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e
infrastrukturés” 01nr.434/01 — 0094474/17 dt.24.04.2017, konkretisht nenit 14 t& rregullores,
si dhe bazuar né dokumentacionin ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés
pér leje ndértimore.
X. Vlefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore éshté njé(1) vit, me mundési té vazhdimit
pér njé(1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit
hapésinor, dhe me aplikim para skadimik té afatit t& vlefshmérisé.

Arsyetim

Kérkuesi / pronari, F.C. “Prishtina”sh.p.k. nga Prishtina, me adresé Stadiumi “Fadil
Vokrri”,p.n. me kérkesés pér kushte nd"értimore, 05nr.350/02 ~ 104265/19 dt.07.05.2019, ka
kérkuar nga kjo drejtori caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor / projektin kryeso pér ndértimin e kompleksit sportiv & rekreativ — Stadium, Terrene
sportive, Shkollé té futbollit, Hotel pér spbrtist, etj., me etazhite B+P+2 & B+P+3, sipas projektit
konceptual, né lokacionin e pércaktuar né paragrafin |. t& dispozitivit t& vendimit t& kushteve
ndértimore.

Me kérkesé&,05nr.350/02 — 104265/19 dt.07.05.2019, dhe gjaté fazés sé trajtimit eshte
prezantuar dhe trajtuar dokumentacioni
- Déshminé mbi pronésiné, kopjet e planit dhe certifikatat e njésive kadastrale pér parcelat:

nr.1197-2 ZK Bérnicé e Poshtme, léshuara nga Drejtoria pér Kadastér e Komunés sé Prishtinés;

- Informim nga Plani Rregullues ‘Zona ekonomike” dhe PZHU 04nr.350/01 — 80409/19
dt.12.04.2019, Iéshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillim té Qéndrueshém té
Komunés sé Prishtinés;

- Projekt propozimin konceptual dhe até ideor té kompleksit sportiv & rekreativ, punuar nga
‘Mekan Atolyesi Mimarlik Hizmetleri nga Stambolli dhe Instituti i Shkencés dhe Teknologjisé
‘InTech” nga Prishtina;

- Afishja “Njoftim Publik”, Iéshuar nga kjo drejtori té datés, 31.05.2019 gjer 14.06.2019;

- Shkresa "Autorizim nr.51/19 dt.19.03.2019, nga F.C. Prishtina, autorizuar Shkélzen Qorraj nga
Prishtina, nénshkruar nga Sokol Krasnigqi:

- Fotokopja e letérnjoftimi té Agim Salihut dhe Shkelzen Qorraj;

- Certifikaté e regjistrimit té biznesit té F.C. Prishtina nga Prishtina, nr.81051 8607,

- Certifikaté e regjistrimit té Instituti i Shkencés dhe Teknologjisé “Intech’sh.p.k. nga Prishtina,
nr.810197360;

- Vértetimi tatimor i Instituti i Shkencés dhe Teknologjisé “Intech’sh. p.k. nga Prishtina, me numér
fiskal nr.601261556;

- Fotot e njoftimit publik;

- Situacioni gjeodezik, punuar nga gjeodeti i licencuar Gézim Halili -

Drejtoria e Urbanizmit, né procedurén e shqyrtimit t& kérkesés pér kushte ndértimore
05nr.350/02 — 104265/19 dt.07.05.2019, dokumentacionit dhe provave té bashkangjitura,
konsultimit t&¢ dokumenteve té planifikimit hapésinor pér hapésirén ku gjendet lokacioni,
rregullativén ligjore nga lémi i ndértimit, planifikimit dhe asaj i procedurés sé pérgjithshme
administrative, si dhe konsultimin e pr?jekt propozimit — Projektit konceptual me “zgjidha
urbane” dhe projektin ideor té prezantuar, né ményré kronologjike ka konstatuar se:

Bazuar né pozitén e parcelés kadastrale, nr.1197-2 ZK Bérnicé e Poshtme, me pronar
Republika e Kosovés té dhéné né shfrytézues pér 44 vite F.C.“Prishtina”’sh.p.k. me seli né
Prishting, konstatohet se e njgjtat pérfshihen né kuadér té Bllokut urban “ZK-07" t& Planit
Rregullues “Zona Ekonomike” né Prishting, dhe sipas kétij plani zona éshté e destinuar pér
ndértimin e ndértesave komerciale, duke pércaktuar edhe aktivitete e lejuara né kété zoné, si

dhe me pércaktim té kritereve dhe parar‘rnetrave urban té kétij plani. Sipas kritereve t& planit




rregullues, konkretisht Kriterit planit per n-parcellm, ronstatonet se Tri-parceimi  eshite |
konceptuar kryesisht duke u bazuar né& parcelén kadastrale, konkretisht parcelén ndértimore
me S=97,961.00m?, nga totali i parcelés kadastra‘le nr.1197-2 ZK Bérnicé e Poshtme me
S=100,000.00m?, nga e cila pjesé S=2,039.00m?, pérfshihet né rrugé té planifikuar té planit
rregullues. Ln

Kjo drejtori pas shqyrtimit t& kérkesés dhe dokumentacionit té prezantuar, dhe konsultimit
té rregullativés ligjore né fuqi, konkretisht nenin 18 té Ligjit pér ndértim Nr.04/L -110 dhe
Udhézimit Administrativ t¢ MMPH-s& nr.06/2017 dt.23.05.2017, me daté 31.05.2019 ka
vendosé shkresén “Njoftim publik” pér njoftimin d e mundésin e dhénien s& komenteve té
pronaréve dhe poseduesve té rrethinés né diametrin e drités prej 50m’ nga parcela ku synohet
té ndértohet, i cili njoftim ka géndruar deri me daté 14.06.2019, gjaté sé cilés periudhé nuk
kané arritur komente né E-mail adresat e vendosura né njoftimin publik;

Bazuar né destinimin e projektit konceptuar né raport me kriteret e planit rregullues té
pércaktuar me Informim nga Plani Rregullues “Zona ekonomike” dhe PZHU me 04nr.350/01 —
80409/19 dt.12.04.2019, léshuar nga Drejtoria Planifikimit Strategjik dhe Zhvillim té
Qéndrueshém té& Komunés sé& Prishtinés, konstatohet se destinimi i pérshkruar né kété
informaté, nuk korrespondon me ato té pércaktuar né projekt propozim, por bazuar né “Lista
e aktiviteteve té lejuar” né seksionet pérkatése Lejohen, edhe aktivitete tjera: Ndértesat
sportive(Seksioni “O”) dhe Ndértesat hoteliere (Seksioni “H"), andaj edhe projekt propozimi
éshté hartuar bazuar né kéto lista.

Bazuar né projektin konceptual, dhe krahasimin e ti né raport me planin rregullues,
konstatohet se parcela kadastrale e larté cekur, nga sipérfagja e sajé prej S=100,000.00m?,
brenda vijés rregulluese pérfshihet sipérfagja prej S=97,961.00m? kurse pjesét e tjetér me
S=2,039.00m?, pérfshihen jashté vijés rregulluese, né rrugé té planifikuar té planit rregullues e
cila sipérfage nuk ndikon né parametrat e planit rregullues dhe projekt propozimin e
prezantuar, gjegjésisht né sipérfaget ndértimore té ndértesave t& kompleksit sportist &
rekreativ t& propozuara pér ndértim, si dhe njé pjesé e parcelés kadastrale nr.1207-0 ZK
Bérnicé e Poshtme (bazuar né “Geoportal Kosova”, nga e cila éshté ndaré dhe formuar parcela
nr.1197-2 ZK Bérnicé e Poshtme), “supozohet” me pronar/posedues Republika e
Kosovés(sepse né evidencat kadastrale mungojnéLshénimet), e cila pjesé pérfshihet brenda
vijgs rregulluese me S=1,303.00m? e cila pjesé pas parcelimit nuk éshté ndaré né ményré
precize, sepse sipas planit rregullues parcela ndértimore &shté me $=99,499.00m2.

Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e

zyrtarit — ekspertit pér komunikacion, éshté pércéktuar rregullsia dhe masat gé& duhet té

ndérmerren, pér kygje té parcelave kadastrale né rrﬂjgén publike, ku ndér té tjera konstatohet:

Pas shiqimit t& propozimit té situacionit té zgjidhjes urbane t& F.C. “Prishtina” ne lagjen
Zona Ekonomike, Prishtiné, lidhur me kérkesén pér‘ kushte ndértimore té Iéndés 05nr.350/02-
104265/19 té dt. 07.05.2019, zgjidhja konceptuale pér hapésirén sportive me ndértesat
pércjellése si e till mund té pranohet. Ndérsa kygjet e rrugéve té brendshme té késaj zgjidhje
né rrugé té planifikuara duhet té kené shmangie nga aférsia e udhékryqeve té rrugéve té
planifikuara, minimumi 30m, pika “1” hyrja ne qenbér, me qéllim té ruajties sé funksionit té
udhékryqeve pér shkak edhe té elementeve pércjellése né hyrje dhe dalje té udhékryqeve.
Gjerésia e rrugéve kaluese brenda zgjidhjes urbane duhet té jeté minimumi 5.5m, me trotuare
me gjerési minimale prej 1.5m. Ndryshime né rrugéj té planifikuar sa i pérket regjimit té trafikut
me qéllim té favorizimit té zgjidhjes urbane nuk mund té keté. Kygjet duhet t¢ harmonizohen
dhe té pérshtaten me profilin e rrugés sé planiﬁkua‘ edhe né kohén kur realizohen ato.

Andaj si konkludim pérfundimtar, pas konstatinpeve té larté shénuara, dokumentacionit té
shqyrtuar dhe konsultimin e rregullativés ligjore né fugi nga Iémi i planifikimit, ndértimit dhe
procedurés sé pérgjithshme administrative, konstatohet se, bazuar né nenin 18 t& Ligjit té
Ndértimit nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 té Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr.04/L-174
dt.31.07.2013 dhe nenin 13 t& “Udhézimi Administrativ i MMPH-sé& Nr.06/2017 pér pércaktimin
e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje
ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe lI-té t& ndértimeve”, éshté prezantuar i
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gjithé dokumentacioni i nevojshém dhe projekt propozimi, Projekti konceptual me “zgjidhja
urbane”, &shté né harmoni me kriteret ? dokumentacionit t& planifikimit hapésinor dhe normat
dhe standardet e projektimit né fugi, andaj vendosi q¢ me vendim t& caktohen kushtet
ndértimore.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitivét e vendimit t& kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacioni - "zgjidha urbane” e kompleksit sportive & rekreativ ; Situacioni i
parcelés kadastrale nr.1197-2 ZK Bérnicé e Poshtme né raport me rrugét e planifikuar, si dhe
vijgn ndértimore & rregulluese nga Plani Rregullues "Zona Ekonomike” né Prishting né
sistemin koordinativ KosovaREF 01.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj
drejtorie brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té& kétyre
kushteve ndértimore. Bazuar né vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do té shqyrtohet apo do té
pércillet te organi epror — MMPH-ja.

| dérgohet: Kérkuesit, né dosje té léndés 05nr.350/02 - 104265/19 dt.07.05.2019, késaj
drejtorie dhe Qendrés pér shérbim me ytetaré.

| dérgohet pérmes postés elektronﬁ(e: Drejtoris€ pér Pronén, Drejtorisé pér Kadastér,

Drejtorisé pér Investime Kapitale dhe Menaxhim té Kontratave, Drejtorisé pér Planifikim
Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 NR.350/02 - 104265/19 DT. 03.07.2019

Zyrtari, U.D. Udhéhegése e Sektorit,
Ergyn Hajredini Mimoza Berisha Prestreshi
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