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Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opétina Pristina —Municipality of Prishtina

Né& bazé té nenit 22, 44 dhe 84 t& Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative nr.05/L-
03, dt. 21.06.2016, nenit 17, pika “d" t& Ligjit pér Vetégeverisjen Lokale Nr.03/L-040 dt.20.02.2008
dhe nenit 15 pika "d” e Statutit t& Komunés sé Prishtinés nr.110-391 dt. 25.02,2010, pikés 9 t& nenit
13 t& UA t&é MMPH-sé& Nr.06/2017 dt. 23.05.2017 pér caktimin e procedurave pér p&rgatitien dhe
shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e |-
ré dhe té 11-té té& ndértimeve, dhe n& bazé té kérkesés 05nr.350/03 —110973/21 dt.15.06.2021 té
kérkuesit / subjekiit juridik A.S."Alberti"sh.p.k. nga Prishtina, me certifikaté té biznesit ARBK
81068911 me pérfagésues Skender Bajrami nga Prishtina, me té cilén ka ké&rkuar nga kjo drejtori
ndryshim-plotésimin e kushteve ndértimore miratuar me Vendim 05nr.350/03 — 031774/19
dt.31.08.2020, pér hartimin e dokumentacionit nd&rtimor / projektit kryesor pér ndértimin e
ndértesés afariste-banesore me B+P+1 né kuadér t& PZHK-sé&, konkretisht parcelés kadastrale
nr.1745-2 ZK Cagllavicg, dhe me kérkesés pér lejimin e shtimin edhe té njé etazhi - etazhit t& 2
(dyt&), ne etazhitet t& térésishém B+P+2, sipas projekt propozimit konceptual, Drejtoria e
Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés né& proceduré té rregulite administrative duke vepruar sipas
kérkesés sé& palés, me dt. 12.08.2021, merr:

VENDIM
NDRYSHIM-PLOTESIM | VENDIMIT TE KUSHTEVE NDERTIMORE 05NR.350/03-0301774/19 DT.31.08.2020

I. Miratohet kérkesa 05nr.350/03 — 110973/21 dt.15.06.2021 e kérkuesit / subjektit juridik
A.S."Alberti"sh.p.k. nga Prishtina, me certifikaté ARBK 81068911 me pérfagésues Skender Bajrami
nga Prishtina, me té cilén éshté kérkuar ndryshim-plotésim i kushteve ndértimore miratuar nga kjo
drejtori me Vendim 05nr.350/03 — 031774/19 dt.31.08.2020, pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor / projektit kryesor pér ndértimin e ndértesés afariste — banesore me B+P+1 né kuadér té
PZHK-sé&, konkretisht parcelés kadastrale nr.1745-2 ZK Cagllavicé, dhe kérkesés pér lejimin -
shtimin edhe te njé etazhi - etazhit t& 2 (dyté), ne etazhitet té térésishém B+P+2, sipas projekt
propozimit konceptual té prezantuar;

l1. Ndryshim-plotésim i Vendimit t& kushteve ndértimore 05nr.350/03 — 031774/19 dt.31.08.2020
né emeér t& kérkuesit / subjektit juridik, A.S."Alberti"sh.p.k. nga Prishtina, me certifikaté t& biznesit
ARBK 81068911 me pérfagésues Skender Bajrami nga Prishtina, pé&r hartimin e dokumentacionit
ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e ndértesés afariste-banesore me B+P+1 né kuadér té
PZHK-s&, konkretisht parcelés kadastrale nr.1745-2 ZK Cagllavicé, dhe kérkesé&s pér lejimin -
shtimin edhe te njé etazhi - etazhit t& 2(dyté), ne etazhitet t& térésishém te ndértesés afariste —

banesore B+P+2":

- Shtimi i njé etazhe — etazhit té 2 (dyté) té ndértesés afariste - banesore me sipérfaqe prej
S=544.91m? gjegjésit ndértesa nga etazhitet B+P+1, béhet B+P+2;

- Paragrafin V. t& vendimit, konkretisht pika “Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas PZHK-sé& dhe
bazuar né projekt propozimin koeficientin e shfrytézimit t& parcelés dhe etazhitetin e miratuar
(B+P+1) do té jeté sipas pikés katér t& paragrafit IV. té kushteve ndértimore dhe praktikat e
aplikuara qé éshté:

Pérdhese = 535.20m? e lgjuar/534.31m?

Kati 1- 544.91m? té propozuara (propozimi me pjesé té konzolles sé kalit paralel me rrugén me
gjerési 120cm).

dhe me ndryshim- plotésim, béhetl:

Pérdhese = 535.20m> e lejuar/534.31m3
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Kati 1 = 544.91m? té propozuar (propozimi me pjesé té konzollés sé katit paralel me rrugén me
gjerési 120cm).
Kati 2 = 544.91m? i propozuar {propozimi me pjesé té konzollés sé kalit paralel me rrugén me
gjerési 120cm).

ll. Pjesé pérbérése e ndryshim-plotésimit t&¢ vendimit t& kushteve ndértimore &shté projekt
propozimi konceptual dhe Plani i situacionit - "zgjidha urbane” e kompleksit — ndértesés afariste -
banesore té planifikuara dhe hapésirat pércjellése, hartuar nga "Centimetér'sh.p.k. nga Mitrovica
me certifikaté 810177396 dhe projektues Yil Shagiri, arkitekt;

IV. Ky vendim éshté pjesé pérbérése e Vendimit t& kushteve ndértimore 05nr.350/03 — 0301774/19
dt.31.08.2020, dhe i njg&jti do t& prodhojé efekt juridik nga dita e miratimit.

Arsyetim

Kérkuesi / subjekti juridik A.S."Alberti"sh.p.k. nga Prishtina, me certifikaté t& biznesit ARBK
81068911 me pérfagésues Skender Bajrami, me kérkesén 05nr.350/03 —110973/21 dt.15.06.2021,
ka kérkuar nga kjo drejtori ndryshim-plotésimin e kushteve ndértimore me Vendim 05nr.350/03 —
031774/19 dt.31.08.2020, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit kryesor pér ndértimin-
mbindé&rtimin e ndértesés afariste me B+P+1 né kuadér t& PZHK-s8, dhe me kérkesés pér lejimin e
shtimin edhe te njé etazhi - etazhit t& 2(dyt&), né etazhitet t& térésishém te ndértesés afariste —
banesore B+P+2, né lokacionin e pérshkruar né paragrafin I. dhe II. t& kétij vendimi.

Me kérkesén 05nr.350/03 —-110973/21 dt.15.06.2021 pér ndryshim-plotésimin e kushteve
ndértimore miratuara me Vendimin 05nr.350/03 — 0301774/19 dt.31.08.2020 dhe si dhe gjaté fazés
sé& zhvillimit t& procedurés, éshté prezantuar dhe trajtuar dokumentacioni si né vijim:

Fotokopja e déshmisé mbi pronésiné e parcelés kadastrale nr.1745-2 ZK Cagllavicé, né emér té “A.S.

Alberti"sh.p.k. nga Prishtina;

- Shkresa “Dhénia e pélqimit pér lejimin e ndértimit té ulét dhe regjistrimin e objektit si njési e veganté
(jo objekt kolektiv banesor) né parcelén me numér P-71914075-01745-2 evidentuar né Certifikatén
mbi té drejtat e Pronés sé Palujshme me nr.11-942/03 — 0030272/21 dt. 16.02. 2021" & dt. 10.08.2021
léshuar nga TEB Bank né Prishtiné;

- Fotokopja e Vendim té kushteve ndértimore 05nr.350/03 — 0301774/19 dt.31.08.2020, té léshuara
nga kjo drejtori;

- Situacioni i terrenit pér parcelén nr.1745-2 ZK Prishtiné me rrethinén, punuar nga: GEO-FA"sh.p.k
nga Prishtina, me licencé nr.57;

- Projekt propozimi konceptual i ndryshim—plotésimit té kushteve ndértimore, hartuar nga
“Centimetri"sh.p.k. nga Mitrovica me certifikaté té biznesit 810177396, dhe projektues Ylli Shagqiri,
arkitekt;

- Aktin noterial “Deklaraté noteriale” pérpiluar te Noter Zyfer Aliu né Lipjan, me LRP.8979/2021

dt. 16.07.2021, deklaraté e dhéné nga “Luxory Auto”sh.p.k. nga Prishtina dhe A.S. "Alberit'sh.p.k. nga

Prishtina, pronar té parcelave kadastrale nr.1745-2, 1499-5, 17569-130 ZK Cagliavicé;

Drejtoria @ Urbanizimit, pas pranimit t& kérkesés sé iarté cekur konsultimit t& dosjes sé léndés
paraprake t& zhvilluar nga arkivi i drejtorisé, konkretisht dosjet 05nr.350/03 — 301774/19
dt.12.12.2019 dhe 05nr.350/02 — 170603/19 dt.17.07.2019, si dhe konsultimin e rregullativés ligjore
né fuqi nga aspekti i planifikimit, ndértimit dhe procedurés sé pérgjithshme administrative, n& ményré
kronologjike konstatoi se:

Drejtoria e Urbanizmit bazuar né kérkesén pér kushte ndértimore 05nr.350/02 — 170603/19
dt.17.07.2019, t& kérkuesit / subjektit juridik, A.S."Alberti"sh.p.k. nga Prishtina, me certifikaté té
biznesit ARBK 81068911 me pérfaqésues Skender Bajrami nga Prishtina, me Vendimin 05nr.350/02
—170603/19 dt.19.11.2020, ka refuzuar kérkesén pér mos plotésim t& afatit t& plotésimit t& kérkesés,
kurse bazuar n& kérkesén pér rishqyrtim 05nr.350/03 — 301774/19 di.12.12.2019, ka caktuar
kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e
ndértesés afariste me B+P+1 né kuadér t& PZHK-sé&, konkretisht parcelés kadastrale nr.1745-2 ZK
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04/L-110 dt.31.05.2012, nenit 13 t& “Udhézimi Administrativ i MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017
pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore,
leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe lI-té té ndértimeve”, diametrit te rrethinés
prej 50m’, si dhe diskercionin pér vendose té ¢éshtjeve té planifikimit, ndértimit dhe procedurés sé
pérgjithshme administrative, si dhe n& bazé t& nenit 21, 44, 84 & 140 t& LPPA-sé& Nr.05/L - 031,
lidhur me ligishmériné p&r ndryshim-plotésim té Vendimit t& kushteve ndértimore, 05nr.350/03 -
031774/19 dt.31.08.2020 dhe kérkesés sé& kérkuesit / subjektit juridike, "A.S. Alberii"sh.p.k. nga
Prishtina, me certifikaté té biznesit ARBK 81068911 me pérfaqésues Skender Bajrami nga Prishtina,
vendosi t& miratoj kérkesén pér ndryshim-plotésimin e kushteve ndértimore miratuar me vendim
nga kjo drejtori, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit kryesor pér ndértimin e
Ndértesés afariste-banesor nga etazhitet prej B+P+1 né kuadér t& PZHK-sé, konkretisht né kuadér
té parcelave kadastrale nr.1745-2 ZK Gagllavicé, dhe lejimin e ndértimit t& etazhit té 2 (dyte), ne
etazhitet total prej B+P+2, sipas projekt propozimit konceptual.
Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv t& vendimit t& ndryshim-plotésim t& kushteve

ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacionit -“zgjidha urbane” e kompleksit e ndryshuar-piotésuar me Ndértesés
afariste-banesor me etazhitet total prej B+P+2 té planifikuara dhe hapésirat pércjellése;

Udhézim juridik: Pala e pakénagur me kété vendim me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie
brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té vendimit. Bazuar né
vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do t& pércillet te organi epror — MMPHI,
Departamenti Ligjor i MMPH-sé€;

I dérgohet: Kérkuesit, késaj Drejtorie, Qendrés pér shérbim me qytetaré dhe vendoset né dosjen e
léndés, 05nr.350/03 — 301774/19 dt.12.12.2019 dhe 05nr.350/03 —109824/21 dt.14.06.2021;
Dérgohet pérmes postés elektronike: Drejtorisé pér Pronén, Drejtorisé pér Kadastér, Drejtorisé
pér Investime Kapitale dhe Menaxhim t& Kontratave, Drejtorisé pé&r Planifikim Strategjik dhe
Zhvillimit t& Qéndrueshém — Sektorit pér Planifikim dhe Sektorit pér Mjedis.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05NR.350/03 — 301774/19 DT.12.08.2021

Zyrtari: U.D. Udhéheqése e Sektorit: N Drejtori:
Ergyn Hajredini, Mimoza Beristha Prestreshi, rdigd i
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. Gagllavicé, sipas projekt propozimit konceptual & Planit t€ situacionit - “zgjidhjes urbane” té hartuar
nga Kompania projektuese “Centimetrish.p.k. nga Mitrovica, me certifikaté té biznesit 810177396,
dhe projekiues Yili Shaqiri, arkitekt;

Kérkuesi —subjekti juridik, A.S."Alberti"sh.p.k. nga Prishtina, me pronar Skender Bajrami nga
Prishtina, pas pranimit t& vendimit t& kushteve ndértimore dhe fillimit t& hartimit t& dokumentacionit
ndértimor / projektit kryesor pér ndértimin e ndértesés afariste-banesore, dhe bazuar ne kérkesat e
biznesit dhe etazhitetit t& ndértesave ekzistuese té rrethinés ne diametrin prej 50m’, ka kérkuar nga
kjo drejtori ndryshim-plotésimin e kushteve ndértimore te miratuar me Vendim 05nr.350/03 —
031774/19 dt.31.08.2020, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit kryesor pér ndértimin
e ndértesés afariste-banesore me B+P+1 n& kuadér t&é PZHK-s&, konkretisht parcelés kadastrale
nr.1745-2 ZK Cagllavicé, dhe me kérkesés pér lejimin e shtimin edhe te njé etazhi - etazhit té 2(dyté
), ne etazhitet t& térésishém te ndértesés afariste — banesore B+P+2, duke prezantuar projekt
propozimin konceptual ( me destinim: Bodrumi +garazhim & depo, Pérdhes dhe Kali 1+ afarizém
dhe Kati 2 + banim) dhe incizimin gjeodezik te parcelés kadastrale nr.1745-2 ZK Cagllavicé dhe
rrethinés né diametrit prej 50m’, me incizim duke prezantuar edhe ndértesén afariste ne kuadeér te
parcelés nr.1499-5 ZK Gagllavice me etazhitet B+P+2, konkretisht ne kufi me parcelén nr.1745-2
ZK Cagliavice;

Drejtoria e Urbanizmit, pas pranimit t& kérkesés sé larté cekur, dokumentacionin e prezantuar
dhe konsultimin e rregullativés ligjore né fugi dhe projekt propozimit konceptual me Planin e
situacionit-"zgjidhjes urbane”, ka konstatuar se né hapésirén ku jané pércaktuar kushtet ndértimor
nuk ka plan rreguflues urban, andaj ky organ &shté i mendimit gé duhet t& veproj sipas pikés 1 té
nenit 18 té Ligjit pér Ndértim, dhe sipas késaj shtimi edhe i njé etazhi te ndértesés te miratuar me
vendimin e kushieve ndértimore nuk do té ishte né kundérshtim me rrethinén — diametrin prej 50m’,
por ndértesa nuk do ti plotéson kushtet dhe kriteret e pércaktuar me PZHK (kurse té rrethinés po),
andaj ne ményre verbale ka kérkuar nga kérkuesi qe te prezantoj pélgim nga pronaret e parcelave
kadastrale nr.1499-5 dhe 1759-130 ZK Cagllavice, (pasi té njéjtat jané té kérkuesit ose familjaréve),
te cilén edhe kérkuesi e ka prezantuar ne zyrat e drejtorisé me date 27.07.2021, konkretisht aktin
noterial “Deklaraté noteriale” pérpiluar te Noter Zyfer Aliu né Lipjan, me LRP.8979/2021
dt.16.07.2021, deklaraté e dhéné nga “Luxory Auto”sh.p.k. nga Prishtina dhe A.8."Alberit"sh.p.k.
nga Prishtina, pronar té parcelave kadastrale nr.1745-2, 1499-5, 1759-130 ZK Cagllavicé, ku bazuar
né kéto akte noteriale distancat nga kufiri i parcelés jané barté né distanca né mes ndértesave;

Pasi parcela kadastrale nr.1745-2 ZK Cagllavicg, bazuar né certifikatén e pronés éshté me
barré — né& hipoteké nga TEB Bank, andaj &shté kérkuar nga kérkuesi gé té prezantoj pélgimin nga
banka né fjalg, t& cilén edhe e ka prezantuar pérmes Lénda: “Dhénia e pélgimit pér lejimin e
ndértimit té ulét dhe regjistrimin e objektit si njési e veganté (jo objekt kolektiv banesor) né parcelén
me numér P-71914075-01745-2 evidentuar né Certifikatén mbi té drejtat e Pronés sé Palujshme
me nr.11-942/03 — 0030272/21 dt 16.02.2021"té dt.10.08.2021 I&shuar nga TEB Bank né Prishting,
ku me kété ashté plotésuar kushti i pércaktuar me Ligjin pér Hipotekat nr.2002/4 dt.15.12.2006;

Pas kompletimit te dosjes se lendes kjo drejtori duke u bazuar edhe ne rregullativen ligjore ne
fuqi, dhe praktikat e zhvilluara ne te kaluarén, konstatoi se projekte propozimi konceptual me Planin
e situacionit — “zgjidhja urbane” | prezantuar nuk ésht& né kundérshtim me rregullativén ligjore né
fuqi, por i nj&jti éshté i bazuar rrethinén e diametrit prej 50m’, sikur q& parashihet né pikén 1 t& nenit
18 t& Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110, dt. 31.05.2012, dhe diskrecionin q& pércakton pika 3 e nenit 4
té LPPA-sé& nr.05/L-03, dt. 21.06.2016, andaj edhe vendosi qé kérkesén ta miratoj, gjegjésisht
ndryshoj-plotésoj kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor, dhe njéheré té lejoj
shtimin e njé etazhe t& ndértesé afariste-banesore, dhe até nga etazhitet B+P+1 né& etzhitetin total
prej B+P+2, gjegjésisht shtimin e sipérfages ndértimore t& ndértesés nga $=1,080.11m? (sipérfage
ndértimore mbi toke) né sipérfagen prej S=1,625.02m? (totali mbi toké), ku bazuar né pérmbaijtjet
dhe sipérfaget e etazheve konstatohet: Bodrumi me $=802.69m? dhe destinim garazhim & depo;
Pérdhese me S=534.31m? me destinim afarizém; Kati 1 me S=544.91m? dhe destinim afarizém,
dhe Kati 2 me S=544.91m? dhe destimin banim;

Andaj, 'si konkludim pérfundimtar, bazuar né kriteret ¢ PZHK-sé&, konstatimet e mé sipérme,
dokumentacionin e prezantuar dhe shqyrtuar, konsultimin e rregullativés ligjore né fuqi, nenit 21 t&
Ligjit p&r Planifikim Hapésinor Nr.04/L-174 dt.31.07.2013, pika 1 t& nenit 18 t& Ligjit pér Ndértim Nr.

Faqge 3 prej 4
Komuna e Pnshtings - Drejiona e Lirbanizmit
Adresa: ir *Radovan Zogovig™ nr. 1, 100090, Prishting-Kosova
Telefon. + 383 (0} 38 221 242, E-mail: urbanizmiprishling@rks-gov net




i P s

I2.L3NILN

»TRT
m.n:pm,x 07 IN

asanyqyiue|g eceyd

N

9496 1 uoenyg

1aUojLazag

ol [ L= TANT]
INILHSIHd ‘@aneyBed
[H3q|y uojesoiny

wiueg - 1sue, asn Xl .
tueg - Jsuejy / p N Tl
Puaaidy

F |

-asploiqu

jesew eyniD 9y aw wspizy aypa nyse
yseiBoyoyisd 15 ampebiad ¢ @1al a1 inyzal
uuoyuoy ayp saund 3) anabizall a unuisas
afaq @1 19ynp sanund drub op? ‘aund

| a1e sad asaifoiqu esew eyulB 33 aw asiled 31
| 19ynp safuound oph ayp aje1ap au vayoyyeld
#112ynp 12und "(fojlonuoy ‘uglaqel

yiys) aafoud 1 sangostuoy a) 1ayouode)

21 auosuaunp 3u afyindigdsow op’ "uaiay

au salpuaib sedis 1ayociedpe a1 1aynp wiez1

| ‘pusdA gu uausw unuyposd sad jesen

-ArLIHIA

‘panguoid 5| BaNIsY

00/ 1beYS B4 JO WASUOD ualium passaxixa |
343 Inouiw asn Auy LEDD/Y B3INIY JHIDYHS
1A jo Auadoud ayy 51 Buimesp sy - wGiAdod
‘NOLLYWEOANI LNY LHOdWI

dHSN IH1IWIANT anznpysya efaip a)
‘yaford

a5 saliepusadys-saldeylad a auncy opigyb ode
uzaiyys ‘wfdoy Jayorepu bony su 1By apy
// WUIBYSIS3PUA) | JUBWDY

ke

fens sansdey 31 1213wnU33 0P swkiyyiteed

1 1d woifag eyfBe s esoN B1S0Y Iy 13D
woypeuB@ubeysi|4 ‘0207 1Z6rERE+ 9L
| 06950£02 94N

10 WHLIWILNGD. A'dHS

s Fscey 31 ip1unuay op’ swloppued

e —————]
fwm_muhma 1Ny

——
,

$9[90.

%66'65 =sajeased s usbeys

%E6'6E = S8|eosed o uabepa

dis/ yunipoq as sendys o efbeysedis niodey
2W 00'8€€ ) 1 s8|90.ed 8 elbepadig
WU69°208 - (nwunipog) seindys e efbejadis

1S/ sasaypiad as sgindys a efbeyadis :odey
Z44 00'8€EE ) - selealed 8 elbepadis
WLEFES - (seseypiad) sgindys e elbejedis

e

, i JJ1H3FTV. SV _
m_, _
|
| /
_
| L
8 | /
_ £ U
i saj92.Bd | LyNYy— /.\/_
z L
E b
| nmﬁ_“_w }
& o e
gl | N ,d._*.—h__.r:\.. >
005 A yg. s
3 ..-\.__. > hA. ..... ||||||||
—00S—A i /
. 1 y
il ie.
A .|.|\.. Jﬁhr .‘...
5 P SOT SY0T
wM ¢
m, wm 2:6v210
a c+d+4d
e sajeased | uynyy
SEWOTF e
- o
varv
L0t (P lie—
Ll e Sispdegs iR
| Gl A7 ) Y Gy 2Ry

ORE

VIJA NDERTIM

gojaaed ) E:v_l\.‘




	1
	2

