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PRISHTINA

Republika ¢ Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opétina Pristina ~Municipality of Prishtina

NEé bazé 1€ nenit 21 t€ Ligjit pér Planifikimin Hapésinor nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 té&
Ligjit pér Ndértim nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21, 22 dhe 44 t& Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative nr. 05/L-03 dt. 21.06.2016, nenit 17 pika “d” té Ligjit pér Vetéqeverisjen
Lokale nr. 03/L-040 dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komunés sé& Prishtinés nr. 110-391
di. 25.02.2010, Udhézimit Administrativ t¢ MMPH-sé nr. 06/2017 dt. 23.05.2017 pér Caktimin e
Procedurave pér Pérgatitjen dhe Shqyrtimin e Kérkesave pér Kushte Ndértimore, Leje Ndértimore dhe
Leje Rrénimi pér Kategoriné e I-ré dhe té II-té t€ Ndértimeve, si dhe né bazg t€ kérkesés 05 nr. 350/02-
114389/23 dt. 05.06.2023, té pronarit Zenel Hyseni nga Ferizaj, pér caktimin e kushteve ndértimore pér
hartimin e dokumentacionit ndértimor, pér ndértimin e ndértesés afariste, né Prishtiné, Drejtoria e
Urbanizmit e Komunés sé& Prishtinés, né proceduré administrative, me daté 23.04.2024, merr kété:

) VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. I Caktohen kushtet ndértimore pronarit Zenel Hyseni nga Ferizaj, sipas kérkesés 05 nr. 350/02-
114389/23 dt. 05.06.2023, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor pér ndértimin e
ndérlesés me destinim pér afarizém, me etazhitet B+P+1, né kuadér t€ Planit Zhvillimor Komunal-
PZHK, né Prishting, konkretisht né kuadér té parcelave kadastrale nr. 1746-10, 1783-1, 1410-4, 1409-
1, 1409-12 dhe 1409-6 ZK Cagllavicé.
I1. Lokacioni i parcelés kadastrale t& lartcekur, pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, sipas
dokumenteve t€ planifikimit hapésinor, pérfshihet né kuadér t€ Planit Zhvillimor Komunal- PZHK, té
miratuar me Vendimin ¢ Kuvendit t¢ Komunés s€ Prishtinés 01 nr. 035-156871 dt. 27.08.2013, dhe kjo
zoné éshié e planifikuar me destinim “zoné ekzistuese e ndértimit”.
Pronari me “Informim nga Plani Zhvillimor Komunal”, me referencé nr. 04-350/01-56287/23 dt.
15.03.2023, I&éshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillim t€ Qéndrueshém té Komunés
sé Prishtinés, 31.03.2023, éshté informuar me kriteret, parametrat urban dhe kushtet e ndértimit.
III. Gjendja ekzistucse e lokacionit- parcelés kadastrale 1€ trajtuar, sipas gjendjes kadastrale, faktike
dhe dokumenteve té planifikimit hapésinor, éshié:
» Numri, sipérfagja, pronari dhe klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, €shté:
- nr, 1746-10 ZK Cagllavicé, me 5=1790 m?, me pronar Zenel Hyseni, “Aré e Klasés 2";
- nr. 1783-1 ZK Cagliavicé, me S=1900 m2, me pronar Zenel Hyseni, “Aré e Klasés 27,
- nr. 1410-4 ZK Cagllavicé, me S=125 m2, me pronar Zenel Hyseni, “Aré e Klasés 2”;
- nr. 1409-1 ZK Cagllavicgé, me S=527 m2, me pronar Zenel Hyseni, “Aré e Klasés 2”;
- nr. 1409-12 ZK Cagllavicé, me S=500 m2, me pronar Zenel Hyseni, “Aré e Klasés 27;
- nr. 1409-6 ZK Cagllavicé, me S=500 m2, me pronar Zenel Hyseni, “Toké ndértimore™;
T& gjitha prona e pé€rshkruara mé larté jang t€ hipotekuara né€ “Bankén Ekonomike” sh.a
e [ drejta pronésore-juridike éshté private, né€ bazé t€ kopjes s€ planit dhe certifikatés s¢ njésisé
kadastrale;
e Né kuadér 1€ kompleksit ndodhet ndértesa afariste me etazhitet P+2, e ndértuar pa leje té ndértimit
dhe e njéjta €shté né proceduré t& legalizimit.
» Eshté toké urbane, me infrastrukturé: rrugé, ujé, kanalizim, elektriké, etj.;
e Terreni éshté i rrafshét;
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e Lokacioni né fjalé ka qasje nga rruga nacionale “N2”, ¢ cila ésht€ nén menaxhimin e Ministris€ sé
Mjedisit, Planifikimit Hapésinor dhe Infrastrukiurés, gjegjésisht rrugés nacionale “Prishtiné-
Ferizaj™;

e Né kuadér té perimetrit prej 50m’ té parcelés kadastrale n€ fjal€, pérfshihen ndértesa individuale
banimore dhe afariste, etj.

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin ¢ dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor, pér rregullimin
e hapésirés dhe realizimin- ndértimin ¢ ndértesés, né kuadér t&€ PZHK-s€ n€ Prishting, bazuar né
parametrat urban t€ planit, jané:

» Organizimi me qasje né kuadér t¢ parcelés kadastrale, pozicionimi, gabariti dhe etazhiteti i
ndértesés, né raport me vijén rregulluese dhe até ndérlimore, distanca ¢ ndértesés nga kufiri i
parcelave, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, 1€ jené né térési sipas prezantimit grafik
1é pérshkruar né Plani i lokacionit — “zgjidhja urbane”, bashkéngjitur kétij vendimi pér caktimin e
kushteve ndértimore;

o Parcelat kadastrale té trajtuara pér realizimin e ndértes€s, konkretisht parcelat kadastrale 1€
pérfshira- 1€ trajtuara brenda vijés rregulluese, jané:

nr. 1746-10 ZK Cagllavicé, me S=1790 m?,

nr. 1783-1 ZK Cagllavicé, me S=1900 m2,

nr. 1410-4 ZK Cagllavicé, me 5=125 m2,

nr. 1409-1 ZK Cagllavicé, me 5=527 m2,

nr. 1409-12 ZK Cagllavic€, me S=500 m2,

nr. 1409-6 ZK Cagllavicé, me S=500 m2,
Sipérfaqe totale S=5342m?;

o Destinimi i shfrytézimit 1€ ndértesés, t& jeté pér afarizém, me hapésira pércjellése, si: kthina teknike,
hapésira € parazheve, etj. (sipas projektit konceptual té prezantuar),

e Etazhiteti maksimal i lejuar, sipas PZHK-sé ésht€ P+1, ndérsa i propozuar dhe i miratuar Eshié
B+-P+1;

e Koeficienti i shfrytézimit 1€ parcelés ndérlimore- brenda vijés rregulluese (ISHP), pér vendosjen e
ndértesés né bazé- gabarit 1€ pérdhesés ose suteren, sipas PZHK-sé, éshié 0.3 (30%);

Ndértesa afariste

§=5342x0.3=1602.6 m?/ lejuar pér parcelén sipas PZHK-sg& /,

5=645.75 m?¥ sipérfagja e pérdhesés e ndértesés afariste me etazhitet P+2, e ndértuar pa leje (&
ndértimit/

S=804.79 m?/ sipérfagja e pérdhesés ¢ ndértesés s¢ planifikuar/

$§=1449.79 m?/ ne total sipérfagja e propozuar pér shfryt€zimin e parcelés/.

e Koeficienti i shfrytézimit té parcelés ndérlimore pér néntoké (ISHN), pér vendosjen e ndértesave
né bazé- gabarit 1€ bodrumit, sipas Vendimit (€ kryetaril 1€ Komunés s¢ Prishtinés nr. 01-031-
185481 dt. 14.08.2015, éshté max. 60%;

Ndértesa afariste

$=5342x0.6=3205.2 m? / lejuar pér parcelén sipas PZHK-sé /,

$=804.79 m?/ sipérfagja e ndértesés sé planifikuar/

S=804.79m*/ ne total sipérfaqja e propozuar pér shfrytézimin e parcelés/.

e Koeficienti i shfrytézimit (€ parcel€s ndértimore pér sipérfaget gjelbéruese (ISHGJ), me gjelbérim
té larté dhe té ulté, sipas Vendimit t€ kryetarit t¢ Komunés s€ Prishtinés nr. 01-031-185481 dt.
14.08.2015, éshi€ min 40%, pérjashtimisht kur ndértohet kulmi me gjelbérim, kjo sipérfage mund
té jeté sé paku 30%,;

Ndértesa afariste
$=5342x0.4=2136.8 m? / lejuar pér parcelén sipas PZHK-sé /,
=2254.89 m*/ sipas projekt propozimit /.
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e Bazuar né kriteret e PZHK-sé, distanca minimale né mes objekteve individuale €shié€ 5- 10m, ndérsa
me objektet ckonomike apo ndihmése &shté 25- 30m. Te fasadat anésore, ku ka kthina sekondare,
si: banjo, €C, depo, shkalié dhe garazhe, me marréveshje t& fginjéve, kjo distancé mund t€ jeté 0;

s Elementet ndértimore (€ objekteve (konzollat, strehél e hyrjeve me dhe pa shiylla, etj.) né€ nivel té
katit mund t& kalojné vijén ndértimore duke llogaritur sipas gabaritit bazé t€ objektit, gjegjésisht
vijés ndértimore mé s& shumti 1.20m.

e Bazuar né nenin I 1& Vendimit té Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés dt.14.08.2015 dhe
protokolluar me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkaqe t€ shfrytézimit efigient t€ energjisé,
sipérfagja qé zé shtresa e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfaqes s€ pérgjithshme
ndéntimore ¢ as né kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;

o Ngritja e nivelit té pérdheses nga rruga / niveli i terrenit, t€ jeté€ max. 0.45m’;

e Qasja né kompleks, si dhe dalja nga kompleksi, sipas projekt propozimit €shté nga rruga nacionale
“N2", pér té cilén duhet t&€ prezantohet pélgim pérkatés nga organi kompentent, té paragitur né
Planin “Situacioni”;

o Pér ndértesat afariste, duhet 1& sigurohet 1 vendparkim pér ¢do 40m2 t€ bruto sipérfaqé€s s€ ndértuar;
Parkimi i jashtém mund té planifikohet brenda vijés rregulluese duke mos e tejkaluar kushtin prej
40% pér gjelbérim, sipas Vendimit 1& kryetarit t€ Komunés sé Prishtinés nr. 01-031-185481 dt.
14.08.2015;

o Né kuadér 1€ parcelés té parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave,

» Arkitektura/dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, t€ jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa (€ efigiencés s€ energjisé, dhe ti pérshtatet destinimit 1€ ndértesave té
planifikuara;

» Zgjidhja e kulmit duhet té projektohet dhe t& ekzekutohet ashtu gé té jeté né harmoni me projektin
arkitektonik dhe uji i strehéve duhet t€ derdhet brenda parcelés ndértimore.

V. Kaushtet e veganta - né fazén ¢ aplikimit pér Ieje ndértimore, t& prezantohet:
Pasi gé parcela né fjalé kané gasje nga rruga nacionale “Rrafshi i Kosovés™, e cila &shté nén
menxhimin ¢ Ministrisé s&¢ Mjedisit, Planifikimit Hapésinor dhe Infrastrukturés, nga e njéjta duhet
té prezantohet pélgimi pér qasje ne kompleks;
VI. Kycia né infrastrukturé - marrja e pélqimeve nga KEDS-i dhe KUR *’Prishtina”, b€het me aplikim
nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim t€ vendeve pér kygje
né rrjetet pérkatése, dorézuar veganté né CD, me pérmbajtje si né vijim:

e Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit, numri i identifikimit dhe adresa,

e Informatén mbi lokacionin- adresa e sakté ¢ hapésirés ndértnese;

e Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

o Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né

ortofoto 1€ lokacionit me hapésirén ndértuese;

e Pérshkrimin teknik té objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe uj€).

Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore t& béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té
kushteve detale dhe pélqimit pér kygje nga “Termokos™- Ngrohtorja e Qytetit sh.a. dhe PTK.
VII. Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor, té hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté
profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé t€ projektit, duke u bazuar né€ kushtet
ndértimore (€ caktuara né pikén IV, projekt propozimin e prezantuar, normave teknike pér siguri nga
zjarri si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim t€ késaj kateporie t€ ndértesave, té dorézohet
né tre (3) kopje t& shtypura, dhe njé (1) digjitale dhe t€ pérmbajé:
¢ Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;
e Situacionin - Planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese dhe té
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;
» Situacionin - Planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota 1€ lariésisé, relative dhe absoluie;

Fage 3 pres 8

Komuna ¢ Prishtinés
Drejtoria ¢ Urbanizmit
Adresa: . “Radovan Zogaviq™ nt, 1, 10000, Prishiiné-Kosové
Telefon: + 383 (D) 38 22§ 242
e-mail; urbanizmiprishtineérrks-gov.nel



e Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione i€ shénuara,
horizontale dhe vertikale-kuota té lartésis€é me pozicionim t€ ndértesave né sistemin koordinativ
KosovaREF01, duke pérfshiré edhe kuotal vertikale té hyrjeve né pérdhese me kuota & shénuara,
relative dhe absolute;

» [ncizimin gjeodezik t€ parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t€ ndértesave (€
projekivara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

» TE gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke
pérfshité edhe kuotat vertikale t&€ hyrjeve né pérdhesé dhe etazheve tjera, me kuota (€ shénuara,
relative dhe absolute;

e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t& punéve ndértimore dhe ndérlimore-zejtare;

e Detajet ¢ nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétaris€, me
pérshkrimin e materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

e Projektin e organizimit t€ kompleksit, me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj;

o Projektin e strukturés s€ ndértimit-llogaring statike, me pérshkrim teknik, pozicionimin dhe detaje
e nevojshme;

e Projeklin e instalimeve elektro—energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rijetin energjetik
1€ qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit,

o Projektin e instalimeve té ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktlimin ¢ vendit pér kygje né rjetin
¢ qytetit;

* Projektin e instalimeve t€ makineris€, me pércaktimin e vendit pér kygje né mrjetin e qyletit;

e Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-
174324 dt.12.07.2016, e Kryetarit t& Komunés s€ Prishlinés;

e Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t€ mbrojtjes nga zhurma;

e Elaboratin gjeomekanik, né bazé t€ analizave (€ terrenit;

o Llaboratin c arkitekturés s€ géndrueshme sipas Vendimit 01-031-185481 dt. 14.08.2015.

VIIL Dokumentacioni ndértimor pér Masat Mbrojtése nga Zjarri (€ hartohet nga ckipi me pérgalitje
¢ lartié profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore t€ dorézohet
dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& veganté, i cili pérmes aklit pércjeliés, do (€ procedchet nga kjo
drejtori né kompetencé té Drejtorisé sé Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétim 1€ Komunés sé
Prishtinés, pér sigurimin ¢ “Deklaraté” pé€r Masat e mbrojtjes nga zjarri. Dokumentacioni 1 pérgatitur
duhet (& pérmbajé:

» Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t€ hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

e Déshminé mbi pronésin€ pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e
planit (kopje);

o Situacionin-planin e lokacionit, t€ gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" né€ pémpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim (€ ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t&€ hyrjeve né pérdhese,
me kuota relative dhe absolute;

» Kushtet ndénimore, t€ caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

s Certifikalén e regjistrimit (€ biznesil 1€ investitorit dhe té hartuesit t€ planit 1€ mbrojtjes nga zjarri.
IX. Dokumentacioni ndértimor pér Leje Mjedisore Komunale t& hartohet nga ekipi me pérgatitje t&
larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi té béhet né Drejtoring e Planifikimit Strategjik
dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém, njékohésist me aplikimin pér leje ndértimore. Dokumentacioni i
pérgatitur duhet t€ pérmbajé:

e Raporii pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé t& shkruar dhe njé (1) né formé

elektronike;

o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

e Certifikatén e njésis€ kadastrale dhe kopjen e planit

Faged pro) 8

Komuna ¢ Prishiinés
Diejtoria o Usbanizmit
Adresa: . “Radovan Zogovig™ nr. 1, 10000, Pnshtmc-Kosove
Telefon: + 383 (D) 38 221 242
e-mail: whanzanipriskimea rks-gov.net



X. Bashkimi né njé parcelé 1€ vetme i parcelave kadastrale 1746-10, 1783-1, 1410-4, 1409-1, 1409-12
dhe 1409-6 ZK Cagllavicé, do té béhet sipas parcelés ndértimore bazuar n€ Plani i situacionit — “zgjidhja
urbane” dhe manualin e bashkimit t€ parcelave, punuar nga gjeodeti i licencuar.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér bashkimin ¢ parcelave té larteekura, sipas Planit t€ situacionit-
“zgjidhja urbane” dhe manualit (€ bashkimit té parcelave, e i cili do 1€ shérbejé si baz€ pér evidentimin
né regjistrin kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

Procedura e bashkimit t€ béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit &
Komunés sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé € pronaréve dhe investitorit.
XI. Ndérrimi i destinimit té tokés bujqésore - megenése parcelat kadastrale nr. 1746-10, 1783-1,
1410-4, 1409-1, 1409-12 dhe 1409-6 ZK Cagllavicé, né bazé té certifikatés sé njésisé kadasirale, Eshté
e evidentuar me lloj t& shfrytézimit 1€ parcelés- tokés “Bujqésore”, me klasé t€ kualitetit “Aré e Klasés
2", kérkohet paraprakisht ndérrimi i destinimit t& tokés bujgésore né toké ndértimore, pér parcelén e
paraparé pér ndértim, konform dispozitave ligjore, gjegjésisht nenit 11, 13 dhe 14 t€ Ligjit nr. 02/1.-26
pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 dhe 14 t& Udhézimit Administrativ t¢ MBPZHR nr. 41/2006, pér
ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore, qé rregullojné kété fushé. Pér pajisie me kété pélqim, me
kérkesé duhet t'i drejtoheni késaj drejlorie, me dokumentacionin e nevojshém, e cila pérmes aklit
pércjellés, do 1€ procedohet, né kompetencé né Ministring e Bujgésisé, Pylltaris€ dhe Zhvillimit Rural.
Dokumentacioni i nevojshém duhet (€ pérmbajé:

o Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e
planit (kopje);
e Vendimin pér caktimin e kushteve ndértimore- Vendim ky i l&shuar nga Drejtoria e Urbanizmit
(kopje);
e Kopjen ¢ letérnjofiimit 1€ kérkuesit/ve (pronarit t€ parcelés);
Pagesa e kompensimit té ndérrimit té destinimit té tokés bujqésore - meqenése parcelat kadastrale,
nr. 1746-10, 1783-1, 1410-4, 1409-1, 1409-12 dhe 1409-6 ZK Cagliavicé, g€ trajtohen me kéto kushte
ndértimore, né bazé 1€ certifikatave s€ njésis¢ kadastrale, dhe t& pérshkruara né pikén 1 (& paragrafit 111.
t& kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore, jané € evidentuara me lloj 1€ shfrytézimit 1€
parcelés-toké bujgésore, me klasé (€ kualitetit “aré e klasés 2", me sipérfaqe S= 4842 m2, kérkohet q¢
paraprakisht 1€ béhet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit t€ tokés bujgqésore né toké
ndértimore, konform nenit 11, 13 dhe 14 té Ligjit Nr. 02/1.-26 pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 dhe
14 1& Udhézimit Administrativ t&€ MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit t€ tokés bujgésore,
qé e rregullojné kété fushé.
XII. Marréveshja pér infrastrukturg — bazuar né nenin 23 (& Ligjit Nr.04/1.-110 pér Ndértim dhe
né nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes s€ ndértimit dhe Tarifén
pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drcjtoria e
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t€ Kontratave e Komunés s€ Prishtings, t€ vlerésojé njé ngarkesé
pér té rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe &
arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin pér leje ndértimore 1€
dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& veganié, i cili pérmes aktit pércjellés, do té
procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé € Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit {€
Kontratave t& Komunés sé Prishtinés, pér arritjen e késaj marr€veshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur
duhet t& pérmbajé:
e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e
planit (kopje);
» Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore- kété€ Vendim, s& bashku me situacionin e miratuar, (€
léshuar nga kjo drejtori (kopje);
e Autorizimin pér pérfagésim;
¢ Kopjen e letémjoftimit t€ kérkuesit/ve.
XIII. Pagesa e taksés administrative pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritja
e densitetit té infrastrukturés, do t& realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér Dhénien

Fage 5 prej 8
Komuna e Pnshtinés
Drejlona ¢ Urbanizmn
Adresa: . “Radovan Zogoviq™ nr. §, 10000, Prishtine-Kosové
Telelon: + 383 (0) 38 221 242
e-mail: yrhanizmipashtined ths- pov. net



e Lejes sé Ndértimit dhe Tarifén pér Rregullimin e Infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt.
24.04.2017 dhe bazuar né dokumentacionin ndértimor/projektin, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje
ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do 1€ realizohet sipas afatit kohor t&
pércaktuar né€ paragrafin 4 té nenit 16 t€ UA &€ MMPH-sé nr. 06/2017 dt. 23.05.2017, pas marrjes sé
konfirmimit pér pagesé.

XIV. Vlefshméria ¢ Vendimit pér caktimin ¢ kushteve ndértimore do (€ jeté njé (1) vit, me mundési
t& vazhdimit pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i
planifikimit hapésinor, dhe me aplikim para skadimit té afatit té vlefshmérisé.

Arsyetim

Pronari Zenel Hyseni nga Ferizaj, me kérkesén 05 Nr. 350/02-114389/23 dt. 05.06.2023, ka
kérkuar nga Drejtoria e Urbanizmit ¢ Komunés sé Prishtinés, caklimin e kushteve ndértimore pér
hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor pér ndérlimin e ndértesés me destinim afarizém,
me etazhitet B+P+1, né lokacionin e pérshkruar né paragrafin I & dispozitivit t& Vendimit pér caktimin
e kushteve ndértimore.

Me kérkesé, pronari ka prezantuar dokumentacionin, si né vijim:

¢ Déshmin€ mbi pronésiné pér parcelén kadastrale nr. 1746-10, 1783-1, 1410-4, 1409-1, 1409-12 dhe
1409-6 ZK Cagllavicg;

o Ingizimin gjeodezik, punuar nga gjeodeti i licencuar Fisnik Ismaili, me numér 1€ licencés 147 (kopje
fizike dhe elektronike);

o Projektin ideor, t&€ hartuar nga "Archiplus Group” sh.p.k. me seli né Prishtina, me certifikaté té

regjistrimit (€ biznesit nr. 811409764,

Vértetimin mbi obligimet tatimore t€ pronarit;

l:otokopjen e dokumentit 1€ identifikimit (& pronarit;

Shkresa zyrtare “Informim nga Plani Zhvillimor Komunal”, me referencé nr. 04-350/01-56287/23

dt. 15.03.2023, léshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillim té Qéndrueshém té

Komunés sé Prishtings, 31.03.2023;

“Pélqim” lrp. nr. 3545/2020 dt. 28.10.2020, sipas té cilit Raif Shushnjaku, pronari i parcelave 1409-

16, 1410-11, 1410-12 dhe 1746-9 ZK Cagllaci€, i jep pélqimin fqiut Zenel Hyseni, t& ndértojé

ndéntesén deri n€ distancé 1.20m nga vija e parcelés sé tij;

o “PElqim” Irp. nr. 6595/2023 dt. 10.10.2023, sipas t€ cilit Raif Shushnjaku, pronari i parcelave 1877-
0 ZK Cagllavicg, i jep pélgimin fqiut Zenel Isuf Hyseni, pronar i parcelés 1410-4, 1746-10 dhe
1783-1, & ndértojé ndértesén deri né distancé 1.00m nga vija e parcelés sé tij;

e “Pélqimin pér pranimin ¢ kushteve urbanistiketé” nr. 1594 dt. 10.11.2023, nga Banka Ekonomike
pengmarrési, ku t€ njéjtit jané t€ pajtimit pér vazhdimin e procedurés pér caktimin ¢ Kushteve
ndérlimore;

» Fotot e lokacionit.

Drejtoria e Urbanizmit, pas shqyrtimit t€ kérkesés pér kushte ndértimore 05 Nr. 350/02-
114389/23 dt. 05.06.2023, dhe kérkesés “Plotésim Lénde” mr. 05-350/02-224725/23 dt. 23.11.2023,
dokumentacionit t€ prezantuar me kérkesé dhe até gjaté fazés sé zhvillimit (€ procedurés administrative,
konsultimit € rregullativés ligjore né fuqi nga I€mi i planifikimit hapésinor, ndértimit dhe procedurés
€ pérgjithshme administrative, si dhe dokumentet e planifikimit hapésinor pér hapésirén ku gjendet
lokacioni-Plani Zhvillimor Komunal né Prishting, si dhe konsultimit 1& projekt propozimit — Projektit
konceptual me “zgjidhja urbane” t€ prezantuar, né€ ményré kronologjike, konstatoi se:

Parcelat kadastrale 1746-10, 1783-1, 1410-4, 1409-1, 1409-12 dhe 1409-6 ZK Cagllavicé,
ndodhet né kuadér té Planit Zhvillimor Komunal, i miratuar me Vendimin 01 nr. 035-156871 dt.
27.08.2013, ku parcela né fjalé pérfshihet né “zoné ekzistuese ndértimore™;
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Kjo drejtori né proceduré té shqyrtimit pérmes shkresés zyrtare “Plotésim dokumentacioni”, me
reference 05 Nr. 350/02-114389/23 dt. 05.06.2023, daté 18.10.2023, ka kérkuar nga pala kompletimin
¢ léndgés, si dhe pérmirésimin e projektit sipas komenteve né shkresé. Pala pérmes kérkesés “Plotésim
Lénde” mr. 05-350/02-224725/23 dt. 23.11.2023 ka plot€suar 1€ndén sipas komenteve t& dhéné nga kjo
drejtori,

Pas pranimil té kérkesés dhe analizimit t& Plani i situacionit - “zgjidhja urbane”, duke u bazuar
né nenin 18 t& Ligji Nr.04/L-110 pér Ndértim, pikén 1.2 dhe 1.2.2, t€ nenit 13 té Udhézimit
Administrativ t& MMPH-s€ Nr.06/2017 pér caktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqgyrtimin e
kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-r€ dhe t& II-t€ &
ndértimeve, kjo drejtori me daté 09.01.2024, ka vendosur njoftimin publik n€ hapésira 1€ dukshme dhe
frekuentuese (€ lokacionit dhe rrethinés né diametér prej 50 m’, pér t€ njoftuar publikun me synimet e
pronaréve dhe investitorit, dhe i njéjti €shté 1€né€ né dispozicion té tyre, pér t'ju mundésuar &
interesuarve paragitjen e vérejtjeve dhe komenteve. Ky njoftim publik ka vazhduar € qéndrojé deri me
datén 24.01.2024, dhe gjaté késaj periudhe kohore, né postén elektronike zyrtare nuk ka arritur asnjé
ankesé, kérkesg&, vérejtje apo sugjerim nga qyletarét € asaj zone.

Drejtoria e Urbanizmit pas analizés sé€ projekt propozimit konceptual te prezantuar pérkatésisht
zgjidhjesé urbane dhe harmonizimin e ti me PZHK, konstatoi se i nj&jti €shté né harmoni me kriteret e
sajé, kurse poziciopnimi i ndértesés né distancé 1 m, nga parcela fqinje 1877-0 ZK Cagllavicg, éshté
miratuar bazuar né “Pélqim” Irp. nr. 6595/2023 dt. 10.10.2023, sipas t€ cilit Raif Shushnjaku, pronari i
parcelés né fjalg, i jep p€lqimin fqiut Zenel Isul Hyseni, pronar i parcelés 1410-4, 1746-10 dhe 1783-1,
té ndértojé ndértesén deri né distancé 1.00m nga vija e parcel€s sé tij.

NEé analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyriarit -
ekspertit pér komunikacion, €shté konstatuar rregullsia e Planit € situacionit — “zgjidhja urbane” dhe
jané pércaktuar masat qé duhet té€ ndérmerren, pér kycje té kompleksit me rrugét tjera, ku ndér (€ tjera
konstatohet:

“"Pas shiqimit 1& propozimit (€ sifuacionit 1é zgjidhjes wbane (¢ Zenel Hyseni, ne Cagllavicé, 1é
Prishtinés, lidhur me kérkesén pér kushteve ndértimore 1€ léndés 05-350/02-114389/23 d1.05.06.2023,
pér kygjen e automjeteve né rrugén nacionale N2 drejtimi Prishting - Ferizaj, dulet (€ merret pélgimi
nga Ministria e Mjedisit, Planifikimit Hapésinor dhe Infrastrukturés, ndérsa zgjidhja e brendshme e
vendparkinieve dhe rrugéve qarkulluese pér ndértesén afariste, me etazhitet B+P+1, mund te pranohet
si e tillé,

Me qgenése rruga nacionale N2 éshié nén autoritetin e Ministrisé sé Mjedisit, Planifikimit Hapésinor
dhe Infrastrukturés, né bazé té Ligjit mbi rrugét nr.2003/11 dhe UA. 09.2015 “Pér kygje ne rrugét
nacionale dhe rajonale ", duhet té sigurohet pélgimi pér kygje me situacion 1é aprovuar nga kjo Ministri,
Kygja duhet ti pérshitatet teknikisht rrugés ekzistuese dhe 1€ aplikohen kushtet e shikueshmérisé
horizontale dhe vertikale né lokacionin e kygjes. Né fazat e ardhshme 1é projektimit dhe realizimit 1é
ndértesave afariste pér rampa dhe vend parkime, duhet 1€ aplikohen kviteret sipas “UA. MMPH-
Nr.08/2017 pér Normat Teknike té Planifikimit Hapésinor” dhe “Rregullores pér Organizimin dhe
Shfirytézimin e Parkingjeve té Komunés sé Prishtinés " 01-030/01-236535/23, d1.26.12.2023"",

Bazuar n€ konstatimet e mé sipérme, rregullativén ligjore né fuqi, konkretisht nenin 18 té Ligjit
pér Ndértim nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenin 21 t& Ligjit pér Planifikim Hapésinor nr. 04/L-174 dt.
31.07.2013, nenin 7, 13 dhe 8 té UA t& MMPH-sé nr. 06/2017 dt. 23.05.2017 pér Pércaktimin e
Procedurave pér Pérgatitjen dhe Shqyrtimin e Kérkesave pér Kushte Ndértimore, Leje Ndértimore dhe
Leje Rrénimi pér Kategorin€ e I-ré dhe II-t€ t€ ndértimeve”, Drejtoria € Urbanizmit ka konstatuar se
kérkuesi ka prezantuar té gjithé dokumentacionin e nevojshém, dhe se projekti konceptual i prezantuar,
&shté né harmoni me destinimin dhe kriteret tjera t&é PZHK-s€ pér até hapésiré, si dhe né harmoni me
rrethinén, andaj konstatohet se jané plotésuar t€ gjitha kriteret e parapara ligjore pér caktimin e kétyre
kushteve ndértimore.

Nga sa u cek mé larté, u vendos si né dispozitiv té vendimit pér caktimin e kushteve
ndértimore.
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Shtojcé: Plani i situacionit - "zgjidhja urbane”, si dhe “Propozim pér bashkim t€ parcelave kadastrale”
1€ punuar nga gjeodeti i licencuar.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me két€ vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie brenda
afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e martjes né dorézim t€ kétij vendimi. Bazuar n€ vlerésimin
nga kjo drejtori, ankesa do 1€ shqyrtohet apo do té pércillet te organi epror- MMPHI-ja.

Ky Vendim u shtyp né 4 (katér) kopje identike fizike dhe i dérgohet: Kérkuesit/ve; késaj Drejtorie;
Qendrés pér Shérbim me Qytetaré, dhe né dosje t&€ 1€ndés.

Kopje clektronike i dérgohet: Drejtorisé s€ Planifikimit Strategjik dhe Drejtorisé sé Kadastrit.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNIS SE PRISHTINES,
05 NR. 350/02-114389/23 DT. 23.04.2024

Zyntari,
Mimoza fZerisha:Pfestreshi
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Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kasova
Qeveria -Viada-Government

Ministria ¢ Mjedisit die Planiffkimit Hapésinor /Ministarstvo Sredine i Prostornag Planiranja/Ministry of Enviromment and Spaiinl Planning
AGIENCIA KADASTRALE E KOSOVES/ KATASTANSKA AGICIJA KOSOVA KRSOVA CADASTRAL AGENCY

Zyra kadastrale komunale / Op3tinska katastarska kancelarija: Prishing

£ona kadastrale / K.alastarska zona, Cagllavics

Nr. i ny@sisé kadastrale / Br. katastarske jedinice 1408-1, 1409-6, 140-12,
1410-4, 1746-10, 1783-1
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01410-4 = 69.0m?
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01409-12 = 490.67 m?
01746-10 = 1800.67 m?
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Sipérfaqe totale:5248.74 m?
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Sipérfaqe totale:1449.79
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