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N& bazé t& nenit 21 t& Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 t&
Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21, 44, 131 dhe 132 t& Ligjit pér Procedurén
e Pérgjithshme Administrative Nr. 05/1-031, dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d"” té Ligjit pér
Vetéqeverisjen Lokale Nr.03/L-040 dt. 20.02.2008 dhe nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komunés s&
Prishtinés Nr.110-391 dt. 25.02.2010, UA & MMPH-s& Nr.06/2017 dt. 23.05.2017, pér caktimin e
procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore
dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe t& II-té t& ndértimeve, Vendimit 14nr.350/05 -
0069714/18 dt.22.03.2018, t& Kryetarit t&€ Komunés s& Prishtings, “Pér Pércaktimin e Ményrés sé
Zbatimit t& Dokumenteve t& Planifikimit Hapésinor né Zonat Urbane”, dhe né bazé té kérkesés
05-350/02-121257/21, dt. 25.06.2021, t& pronarit Gani Agushi nga Shajkovci - Podujevé, me
investitor “Orient Kubz Construction” sh.p.k., me seli né Prishting, pér caktimin e kushteve
ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor, pér ndértimin e kompleksit me ndértesa
shumé banesore me afarizém, né kuadér & bllokut urban “G-I-B”, t& Planit Rregullues "Mati-1"
& PZHU-sé né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés s& Prishtings, né proceduré
administrative, me dt.08.11.2021 merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. I Caktohet pronarit Gani Agushi nga Podujeva, me investitor “Orient Kubz Construction”
sh.p.k., me nr. te biznesit 811429522, me seli né Prishting, me pronar Blerim Iballi nga Bllaca -
Suhareks, sipas kérkesés 05-350/ 02-121257/21, dt. 25.06.2021, kushtet ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor pér ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé-banesore me
afarizém, pérkatésisht Objektet “A” “B" dhe “C”, né kuadér t& bllokut urban “G-1-B” t& Planit
Rregullues "Mati-1" & PZHU-s€ né Prishting, gjegjésisht né kuadér t& parcelave kadastrale nr.
637-5 dhe 637-6, ZK Matican, evidentuar né certifikatén e njésisé kadastrale P-71914050-00637-5
dhe P-71914050-00637-6.
II. Lokacioni i shtrirjes sé parcelés kadastrale & lartcekur, pér t& cilin caktohen kushtet
ndértimore, sipas planeve urbane dhe dokumentacioneve t& miratuara, dshté:
a). Planit Rregullues “Mati-1”, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal té Prishtinés 01
nr. 35-642 dt. 01.04.2010, kjo zoné éshté e planifikuar me destinim "Ndértim i larté" (blioku
“G-1-B");
b). Planit Zhvillimor Urban, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal t& Prishtinégs, 01
nr.035-181427 dt. 24.09.2013, kjo zoné éshté e planifikuar me destinim “Ndértim i larté” dhe
“Ndértim i mesém mix”;
I1I. Gjendja ekzistuese e lokacionit - parcela kadastrale nr. 637-5 dhe 637-6, ZK Matican, sipas
giendjes kadastrale, faktike dhe planeve urbane, éshté:
o Sipérfaget & pronaréte parcelave kadastrale, jané:
- nr. 637-5, me $=2,121 m? me pronar Gani AGUShi c..oeoevcevinnsimesinsessninnneees: # Aré e klasit 4”;
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- nr.637-6, me 5=152 m?, me pronar Gani Agushi; ..........cccececnevenee “Infrastrukturé - Rrugé”; -
Sipérfaqgja totale e parcelave kadastrale, éshté §=2,273 m2

¢ E drejta pronésore-juridike éshté private, né bazé t& kopjeve té planit dhe certifikatave t&
njésive kadastrale;

e Né kuadér t& parcelave kadastrale nr. 637-5 dhe 637-6 ZK Matican, nuk ka ndértesa té
ndértuara;

» Jané toka urbane, me infrastrukturé: rrugg, ujé, kanalizim, elektriké, etj.;

» Terreni &shté relativisht i pjerrét, né drejtimin nga veri-perendimi né drejtim té jug-lindjes,
dhe ky disnivel sipas incizimit gjeodezik éshté ~8m né njé gjatési prej 103m;

¢ Lokacioni shtrihet pjesérisht brenda bllokut urban “B”, bllokut urban “I” dhe pjesérisht
brenda bllokut urban “G” té Planit Rregullues “Mati-1”. Gjithashtu shtrihet pjesérisht brenda
zonés me ndértim té larté dhe pjesérisht brenda zonés me ndértim t& Mesém mix té Planit
Zhvillimor Urban, Prishtinég;

* Qasja né komplekset - parcelén ndértimore &shté nga rrugén e planifikuar té planit
rregullues, pérkatésisht né pjesén veri-peréndimore t& parcelés kadastrale;

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor - projektin kryesor, pér
rregullimin e hapésirés dhe realizimin-ndértimin e kompleksit ndértesa shumé-banesore me
afarizém Objektet “A” “B” dhe “C”, né kuadér té bllokut urban “G-I-B”, t¢ Planit Rregullues
"Mati-1" dhe PZHU-sé né Prishting, pércaktohen né bazé t&:

1). Parametrave urban té Planit Zhvillimor Urban, miratuar me Vendimin e Kuvendit

Komunal té Prishtinés, 01 nr.035-181427 dt. 24.09.2013;

2). Parametrave urban té Planit Rregullues “Mati-1”, miratuar me Vendimin e Kuvendit

Komunal té Prishtinés, 01 nr. 35-642 dt. 01.04.2010;

3). Nenit 18 té Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012;

4). Nenit 21 té Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr. 04/1-174 dt. 31.07.2013;

5). Nenit 7 dhe 8 t¢ Udhézimit Administrativ Nr. 10/2013 pér "Pércaktimin e procedurave pir

dorézimin dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore si dhe leje ndértimore";

6). Projekt propozimit t& prezantuar nga kérkuesit, dhe ato do té jené:

* Organizimi me gasje né komplekse, pozicionimi, gabaritet dhe etazhitetet e ndértesave, né
raport me vijén rregulluese dhe até ndértimore, distanca e ndértesave nga kufiri i parcelave,
rrugét e planifikuara té kompleksit, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, t& jené
né terési sipas prezantimit grafik t& pérshkruar né Planin e lokacionit - “zgjidhja urbane”,
bashkangjitur kétyre kushteve ndértimore;

* Me kéto kushte ndértimore né kuadér t& bllokut urban “G-I-B”, planifikohet kompleksi me
ndértesa shumé-banesore me afarizém, me sipérfage ndértimore dhe etazhitet si né vijim
(sipas projekt propozimit):

Objekti “A”, 8=2,276.20 m?/ 1,886.20 m?, mbi toké + 390.00 m?2, nén toké/
Etazhitet: B+P+86,
Objekti “B”, $=2,050.70 m2/ 1,553.20 m?, mbi toké + 497.50 m2, nén toké/
Etazhitet: B+S+P+5,
Objekti “C”, §=2,050.70 m? / 1,553.20 m?, mbi toké + 497.50 m?, nén toké/
Etazhitet: B+5+P+5,
Sipérfaqgja e pérgjithshme ndértimore: $=6,377.6 m? /4,992.6 m?, mbi toké + 1,385.0 m?, nén toké/
* Parcela kadastrale pér realizimin e kompleksi me ndértesa shumé banesore & afariste, e
trajtuar brenda vijés rregulluese, jané:
- nr.637-5; 5$=2,111.0m?
- nr.637-6; 5= 152.0m3%
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Sipérfaqge totale: $=2,263.0m?;
¢ Pjesae parcelés kadastrale pér realizimin e kompleksi me ndértesa shumé banesore & afariste,

e mbetur jashté vijés rregulluese, &shté:

- nr.637-5; 5=10.0m%

Sipérfaqe totale: $=10.0m? (do t& trajtohen me kéto kushte ndértimore, duke u kompenzuar
sipas Vendimit 01nr.400-660 dt. 26.05.2008, t& Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés, té llogaritur né
pikén V t& kétij Vendimi).

o Destinimi i shfrytézimit t& ndértesave, sipas planit rregullues dhe PZHU-sé, té jeté pér
“Ndértim i larts” edhe hapésira afariste, si dhe me hapésira pércjellése, si: kthina teknike,
depo, hapésira t& garazheve, etj.(sipas projekt propozimit t& prezantuar);

o Etazhiteti maksimal sipas Planit Rregullues “Mati-1” &hté III-VI, ndérsa sipas Planit
Zhvilimor Urban éshté VII-IX (max. P+8), kurse i propozuar dhe i miratuar éshté B+P+6 dhe
B+S5+DP+5;

« Koeficienti i shfrytézimit maksimal té parcelés ndértimore (ISHP), sipas Planit Rregullues
“Mati-1” dhe PZHU-sé, pér vendosjen e ndértesés né bazé-gabaritit né pérdhese ose suteren,
éshté max.=40%. Sipas planeve urbane dhe projekt propozimit pér vendosjen e ndértesave
né bazé - gabariti né pérdhesé dhe suteren, éshté:

S =2,263.0 x 0.4=905.2 m?; / lejuar sipas planeve urbane /

S=744.0 m?; /sipas projekt propozimit/

« Koeficienti i shfrytézimit maksimal i parcelés ndértimore pér néntoké (ISHPN), sipas Planit
Rregullues “Mati-1” dhe PZHU-s&, pér vendosjen e ndértesave né bazé - gabarit t& bodrumit,
éshté max.=60%;

S = 2,263.0 x 0.6= 1,357.8 m?; / lejuar sipas planeve urbane /

$ =1,150.0 m?; /sipas projekt propozimit /

o Koeficienti i shfrytézimit maksimal i parcelés ndértimore pér sipérfaget gjelbéruese (ISGJ),
sipas Planit Zhvillimor Urban si dhe Vendimit 01 Nr.031-185481 té dt.14.08.2015 té Kryetarit
té Komunés sé Prishtinés, me gjelbérim t& larté dhe t& ults, éshté min.=40%:

8 = 2,263.0 x 0.4=905.2 m?; / lejuar sipas PZHU-sé /

« Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas Planit Rregullues “Mati-1” &hté 3.0 pér zonén “B"” dhe
2.4 pér zonén “G” dhe “1”. Sipas PZHU-s&, koeficienti i ndértimit éshté 1.8-3.0 pér zonén me
Ndértim té larté dhe 1.2-1.8 pér zonén me Ndértim t& Mesém mix.

Parcela me nr. 637-5 me sipérfe prej 2,121m? ndahet n& 3 zona me koficient t& ndryshém ku

prej tyre llogariten si: Sipérfagja prej 559m? me koficient 3.0; 364m2 me koficient 2.4 dhe

1,188m2 me koficient 1.8 sipas Planit Rregullues “Mati-1" dhe PZHU-s&.

Parcela me nr. 637-6 me sipérfe prej 152m? llogaritet me koficient 1.8 sipas Planit Rregullues

“Mati-1” dhe PZHU-sé.

Koeficienti ndértimor i parcelave kadastrale t& bashkuara brenda vijés rregulluese-parcelés

ndértimore, do t& llogaritet si né vijim: 100% pér etazhet mbi kuotén +0.00, 50% pér etazhet

me véllim mbi 51% mbi toké-suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés-bodrume, dhe kjo
sipérfage do té jeté:

S=561.0x3.0=1,683.0 m% /lejuar sipas planeve urbane /

S=362.0x24= 8688m% /lejuar sipas planeve urbane /

$=1,188x1.8=2,1384 m% /lejuar sipas planeve urbane /

5=1520x18= 273.6m% /lejuar sipas planeve urbane /

Spyr=1,683 + 868.8 + 2,138.4 + 273.6 = 4,963.80 m? (4963.80+30m? =4993.80m?)

S = 4,992.60 m?% / sipas projekt propozimit - bazuar edhe né sipérfagen e shpronésuar/
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- Me aplikimin e Vendimit 01nr.400-660 dt. 26.05.2008, t& Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés
pér kompensimin e pronés private planifikuar pér interes publik me koeficient t& ndértimit,
sipérfagja e parcelés jashté vijés rregulluese (deri né 20% t€ parcelés ndértimore) mund té
kompensohet. Liogaritja e sipérfageve té shpronésuara béhet sipas koeficientit ndértimor 3.0
pér sipérfaget e parcelave qé dalin jashté vijés rregulluese dhe até si né vijim:

S5=10m?2 x 3.0= 30.0 m?

Sjvr= 30.0 m2

Bazuar né kalkulimin e larté cekur sipérfagja totale e lejuar ndértimore pér ndértesat brenda

kétij blloku do t& jeté:

5=Spye+ Sjvr= 4,963.8+30.0=4,993.80 m?,

Bazuar né kriteret e planit rregullues dhe PZHU-sé, distanca minimale né mes dy ndértesave
éshté 0.8H (aty ku ka hapje té kthinave primare), kurse distanca minimale nga kufiri i parcelés
kadastrale - parcelés ndértimore, éshté 0.4H. Te fasadat ku ka kthina sekondare, si: banja, we,
depo, shkallé dhe garazhe, distanca minimale &shté 3m’. Distanca minimale e bodrumit nga
parcela fqinje duhet té jeté min.1.5 m;

e Bazuar né nenin III. t& Vendimit té Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés dt.14.08.2016 dhe
protokolluar me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkaqge té kursimit dhe eficiencés sé energjisé,
sipérfagja qé zé shtresa e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfaqes sé
pérgjithshme ndértimore e as né kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;

» Ngritja e nivelit té pérdheses nga niveli i terrenit, nga rruga-niveli i terrenit, t& jeté max.1.20
m;

« Qasja né kompleks té jeté nga rruga e planifikuar e planit rregullues urban né veri-peréndim
té parcelés ndértimore né trajtim, siq éshté prezantuar né Planin e situacionit - “zgjidhjen
urbane” té kompleksit;

» Pér ¢do njési banesore té sigurohet 1 vendparkim, kurse pér hapésira afariste, gjegjésisht pér
¢do 40m? t& neto sipérfaqes sé afarizmit (hapésira afariste), té planifikohet njé vendparkim,
né kuadér té ndértesave dhe kompleksit. Parkimi i jashtém mund té planifikohet brenda vijés
rregulluese duke mos e tejkaluar kushtin prej 40% pér gjelbérim;

e Kompleksi t& organizohet edhe me vendparkimet e jashtme, rrugét, shtigjet, trotuaret
terrenet sportive, kéndet e lodrave pér fémijé, etj.;

» Né kuadér té kompleksit té parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;

» Arkitektura/dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, té jeté me
materiale bashkékohore dhe me masa té eficiencés sé& energjisé, dhe ti pérshtatet destinimit
té ndértesave té planifikuara;

e Zgjidhja e kulmit duhet té projektohet dhe té& ekzekutohet ashtu qé té jeté né harmoni me
projektin arkitektonik dhe uji i strehéve duhet té derdhet brenda parcelés ndértimore.

V. Kompensimi/shproné&simi me koeficient ndértimi i parcelés kadastrale, nr.637-5 ZK Matican,
me sipérfage S= 10m?, e pérfshiré né hapésiré publike té planifikuar - rrugé, té realizohet si mé
poshté:

- Sipas kalkulimeve né paragrafin IV., parcela ndértimore e kompleksit né kuadér té Bllokut
urban “G-I-B”, éshté me sipérfage prej S=10.0 m? andaj bazuar né Vendimin e Kryetarit té
Komunés sé Prishtinés 01 nr.400-660 dt. 26.05.2008, kompensimi i pronés private t& pérfshiré né
hapésira me interes publik, mund té realizohet me koeficient t& ndé&rtimit pér sipérfaqet deri 20%
té parcelés ndértimore, dhe sipas késaj, éshté:
5=10.0 x 3=30.0 m?
$=30.0 m?
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Rritja e koeficientit sipas kétij Vendimi nuk do t& aplikohet né ISHP té planifikuar me Planin
Rregullues por do té aplikohet vetém né ISPN - mundési t€ rritjes sé etazhitetit.

Kjo drejtori pérmes kétij paragrafi t& vendimit t& kushteve ndértimore jep PELQIM pér
kompensimin / shpronésimin me koeficient ndértimi t& pjesés sé parcelés kadastrale. Kjo
proceduré e kompensimit / shpronésimit me koeficient ndértimi do té realizohet bazuar né
pélgimin e konfirmuar né kété paragraf, i cili do t& shérbejé si bazé pér arritjen e marréveshjes
definitive, né mes té pronaréve té parcelave dhe Komunés sé Prishtinés, konkretisht Drejtorisé sé
Pronés té Komunés sé Prishtinés.

Mos zbatimi i késaj procedure sipas kétij paragrafit, nga pronari & investitori, pér arsye té
ndryshme, obligon Drejtoriné e Urbanizmit, i rishikojé sipérfaget ndértimore i ndérlesés shumé
banesore & afariste, 1 pércaktuara me kété vendin té kushteve ndértimore.

V1. Ndarja - parcelimi i parcelés kadastrale nr. 637-5 dhe 637-6 ZK Matican, do té realizohet
bazuar né Planin i situacionit - “zgjidhja urbane” dhe manualit t& ndarjes, punuar nga kompania
e licencuar gjeodete “Gjeogaus” shpk, me numér t& licencés 31, punuar nga gjeodeti, i licencuar
Xhelal Osmani.

Kjo drejtori pérmes kétij paragrafi jep PELQIM pér ndarjen e parcelés kadastrale té lartcekur,
sipas Manualit t& ndarjes punuar nga gjeodeti i licencuar. Procedura e ndarjes / parcelimit do té
realizohet bazuar né pélqimin e konfirmuar né k&té paragraf, i cili do & shérbejé si bazé pér
evidentimin né regjistrin kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

Procedura e ndarjes té béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit t&
Komunés sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé t& pronarit dhe
investitorit, duke u bazuar edhe né, Planin e situacionit - “zgjidhjen urbane” dhe “Situacioni i
parcelave me vijen ndértimore dhe rregulluese nga plani rregullues né sistemin  koordinativ
KosovaREF01”, punuar nga kjo drejtori, e i cili &shté pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin
e kushteve ndértimore.

VILKygja né infrastrukturé - marrja e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina”, béhet me
aplikim nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim t&
vendeve pér kygje né rrjetet pérkatése, dorézuar vecanté né CD, me pérmbaijtje si né vijim
(dokumentet té jené té skanuara, té dorézuara né formé elektronike):

o Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

e Informatén mbilokacionin-adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

e Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

e Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe

pamjen né ortofoto té lokacionit me hapésirén ndértuese;

e Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elekirike dhe ujé).
Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore t& béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak
t& kushteve detale dhe pélqimit pér kygje nga “Termokos”-Ngrohtorja e Qytetit sh.a. dhe PTK.
VIIL Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté
profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén faz8 té projektit, duke u bazuar né kushtet
ndértimore t& caktuara né pikén IV, projekt propozimin e prezantuar, “Rregulloren mbi normat
minimale teknike pér ndértesat e banimit ne bashképronési “, 1€ MMPH nr. 03/2016 dt. 04.11.2016,
bazuar né UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike t& objekteve ndértimore pér qasjen e personave me
aftési t& kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe standardeve tjera
pér projektim té késaj kategorie t& ndértesave, dhe té pérmbaijé:

e Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

« Situacionin - Planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese dhe

té planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;
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» Situacionin - Planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota té lart8sisé, relative dhe absolute;;

e Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara,
horizontale dhe vertikale-kuota té lartésisé me pozicionim té ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshiré edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese me
kuota t& shénuara, relative dhe absolute;

« Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim té ndértesave
té projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

o Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara,
duke pérfshité edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhesé dhe etazheve tjera, me kuota té
shénuara, relative dhe absolute;

e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari té punéve ndértimore dhe ndértimore-
zejtare;

¢ Detajet e nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé, me
pérshkrimin e materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:30;

e Projektin e organizimit t& kompleksit, me rrugg, shtigje, mobiliarin urban, etj;

» Projektin e strukturés sé ndértimit-llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionimin dhe
detaje e nevojshme;

» Projektin e instalimeve elektro - energjetike, me pércaktimin e vendit pér kycje né rrjetin
energjetik t& qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

» Projektin e instalimeve té ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né
rrjetin e qytetit;

» Projektin e instalimeve t&é makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

e Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin
01nr.035-174324 dt.12.07.2016, e Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés;

» Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojtjes nga zhurma;

e Elaboratin gjeomekanik, né bazé té analizave té terrenit;

Dokumentet té dorézohen né térési sipas shtojeés "Dokumente teknike té& nevojshme pér aplikacionet pér
leje ndértinore", e cila i éshté bashkangjitur kétyre Kushteve Ndértimore.

IX. Dokumentacioni ndértimor pér Masat e mbrojtése nga zjarri té hartohet nga ekipi me
pérgatitje té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore té
dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vecanté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té
procedohet nga kjo drejtori né kompetencé té Drejtorisé sé Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe
Shpétimit t& Komunés sé Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet 1€ pérmbajé:

« Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

o Déshminé mbi prongsing pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe

kopjen e planit (kopje);
e Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

¢ Situacionin-"zgjidhja urbane” né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né
pérdhese, me kuota relative dhe absolute;

¢ Kushtet ndértimore, t& caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

o Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& investitorit dhe t& hartuesit té planit t&€ mbrojtjes nga

Zjarri.
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Dokumentacioni ndértimor pér Leje Mijedisore Komunale té hartohet nga ekipi me
pérgatitje t& larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi té béhet né Drejtoriné e
Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t&¢ Q&ndruesh&m, njékohésisht me aplikimin pér leje
ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé té shkruar dhe njé (1) né

formé elektronike;

o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

o Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

X. Marréveshja pér infrastrukturé - bazuar né nenin 23 té Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe

né nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe

Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet

Drejtoria e Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t¢ Kontratave e Komunés sé Prishtinés, té

vler#sojé njé ngarkesé pér t& rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo

riparimin e infrastrukturés, dhe t& arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin /

investitorin,

Me aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje t&

vecanté, i cili pérmes aktit pércjeliés, do t& procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé té

Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave t& Komunés sé Prishtinés, pér

arritjen e késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

e Diéshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/ certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e
planit (kopje);

» Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, té léshuar
nga kjo drejtori;

e Certifikatén e regjistrimit t& biznesit té kompanisé investuese;

« Kontratén pér bashké investim (nése éshté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

e Autorizimin pér pérfagésim (nése &shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

« Kopijen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ ve (bashképronaréve té parcelave & investitorit);

XI. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore - meqenése parcela

kadastrale nr.637-5 ZK Matican, né bazé té certifikatés sé njésisé kadastrale, jané evidentuar me

Hloj t& shfrytézimit t& parcelés-toké bujqésore, me klasé té kualitetit “Aré e klasit 4”, kérkohet qé

paraprakisht té béhet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore né toké

ndértimore, konformé nenit 11, 13 & 14 té Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujqésore dhe nenit 8, 9

& 14 t& Udhézimit Administrativ t8 MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit tokés

bujqésore, gé e rregullojné kété fushé.

Sipérfagja e tokés bujgésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, pércaktohet bazuar né
sipérfagen qé do t& ndértohet - parcelés ndértimore nr.637-5, ZK Matiqan, sipas Planit té
situacionit - “zgjidhja urbane”, dhe e njéjta do t& pérfshijé sipérfagen prej 5=1,853 m2. Kjo
sipérfage do té regjistrohet si toké ndértimore, sipas Manualit pér ndarje t& punuar nga gjeodeti
i licensuar.

Ky kompensim - pagesé do té realizohet né Drejtoriné e Kadastrit té Komunés sé Prishtinés,
né fazén e zhvillimit t& procedurés administrative pér martjen e lejes ndértimore.

XIL Vlefshméria e kushteve ndértimore éshté njé (1) vit, duke llogaritur nga dita e 1éshimit, kurse
procedura e ndryshimit dhe plotésimit t& tyre té behet me kérkesé t& pronaréve ose investitorit,
né procedurén e njéjté e t& paraparé pér léshimin e tyre.
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Arsyetim

Pronari Gani Agushi nga Shajkovci - Podujevé, me investitor “Orient Kubz Construction”
sh.p.k., me seli né Prishtin&, me pronar Blerim Iballi nga Bllaca, Suharek#, me kérkesés 05-350/02-
121257/21, dt. 25.06.2021, kané kérkuar nga Drejtoria e Urbanizmit, caktimin e kushteve
ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor pér ndértimin e kompleksit t& ndértesave
shumé-banesore me afarizém, pérkatésisht Objektit “A”, “B” dhe “C”, né lokacjonin e pérshkruar
né pikén L t& dispozitivit t& kétyre Kushteve ndértimore.

Me kérkesé, pronari ka prezantuar dokumentacionin, si né vijim:

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelat kadastrale: nr. 637-5 dhe 637-6 ZK Matican,
evidentuar né certifikatén e njésisé kadastrale P-71914050-00637-5 dhe P-71914050-00637-6 ,
léshuar nga Drejtoria e Kadastrit e Komunés sé Prishtinés

¢ Informimin nga Plani Rregullues Mati-1 dhe PZHU me referencé nr.2073 dt.11.02.2019, té
léshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém;

¢ Kontratén e ndértimit té pérbashkét me nr.rend 9444/2021 dt.21.06.2021, lidhur né mes té
Gani Agushi né cilésiné e pronarit té parcelés kadastrale nr.637-5 dhe 637-6 ZK Matican, té
pérfaqésuar nga Shaban Agushi, dhe “Orient Kubz Construction” sh.p.k, pérfagésuar nga
z. Blerim Iballi, né cilésiné e investitorit;

e Vértetimet mbi tatimin né prong;

e Incizimin gjeodezik, punuar nga kompania e licensuar gjeodete “Gjeogaus” sh.p.k., me
numér té licencés 31;

s Manualin pér ndarjen e parcelave kadastrale dhe bashkimin e parcelave né parcelé
ndértimore, té punuar nga kompania e licencuar gjeodete “Gjeodeti” shpk, me numér té
licencés 61 dhe nga gjeodeti Blerim Halilaj.

» Projekt propozimin-projekt ideor dhe Plani i situacioni - "zgjidha urbane”, t& hartuar nga
Sh.p.k. “ Archipoints Group” me seli né Prishting, me certifikaté té regjistrimit biznesit nr.
810007709;

s Fotokopjet e dokumenteve identifikuese (letérnjoftimit);

¢ Fotot e lokacionit me ndértesat ekzistuese.

Drejtoria e Urbanizmit, pas shqyrtimit té kérkesés dhe dokumentacionit té prezantuar me
prova té bashkangjitura, konsultimit t&é planeve urbane pér hapésirén ku gjendet lokacioni
(Planin Rregullues “Mati-1”, dhe PZHU), rregullativén ligjore n& fuqi nga 1émi i planifikimit,
ndértimit dhe i procedurés administrative si dhe projekt propozimit - projektit ideor me planin
e situacionit - “zgjidhja urbane”, ka konstatuar se:

- Parcela kadastrale nr. 637-5 dhe 637-6 ZK Mati¢an, pérfshihet né kuadér t& Planit Rregullues
“Mati-1”, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal t& Prishtinés 01 nr. 35-642 dt. 01.04.2010,
ku sipas kétij plani kjo zoné éshté e planifikuar-destinuar pér "Ndértim i larté" (blloku “G-I-B"),
si dhe Planit Zhvillimor Urban miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal té Prishtinés, 01
nr.035-181427 dt. 24.09.2013 , me destinim “Ndértim i lartd” dhe “Ndértim i mesém mix”;

- Bazuar né& pjesén tekstuale t8 PZHU-sé, konkretisht pikén 5.1 té kapitullit 5.0, ku theksohet
se, (a.)“Dispozitat pér zbatim” t& PZHU-s&, citojmé “PZHU-ja pérvec rolit udhéheqés né territorin
urban definon edhe konditat zhvillimore né pjesé t€ caktuara té qytetit pérmes Planeve Rregulluese Urbane
pér lagje dhe blloge urbane”; (b.)"PZHU-ja dihet té jeté kornizé pér PRrU-né (Planet rregulluese
urbane)”; (c.) “PRrU-té ekzistuese duhet té revidohen die PRrU-té e reja t€ hartolen né pajtim me PZHU-
né” dhe (d.) “Cdo leje ndértimore e léshuar nga komuna duliet t€ jeté né pajtim mé PZHU-né”, kurse né
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pikén 5.2.2.2, té té njéjti kapitull, thuhet se “Ndértimi né zonat ¢ zbrazéta prané ndértesave ekzishuese
né parim duhet ¥'i respektojé paternat e rrethinés dhe i€ jeté i lidhur me ndértesal fainje né té njéjtén vijé
ndértimore, duke respektuar po ashtu tipologjiné, lartésiné, madhésiné dhe densitetin e pércaktuar sipas
koniceptit zhoillimor t¢ PZHU-s¢”, mund t& konstatohet se si bazé e planifikimit hapésinor t&
trajtohet PZHU-ja;

- Njeherit, bazuar né Vendimin e Kryetarit t¢ Komunés s& Prishtinés 14 Nr.350/05-
0069714/18 dt.22.03.2018 sipas té cilit, né rastet kur blloku urban éshté realizuar nén 50%, té gjitha
kriteret mirren t& Planit Rregullues Urban, pérveg koeficientét e ndértimit (ISPN) dhe koeficientét
e shfrytézimit té parcelés (ISHP), té cilat mirren nga PZHU.

Bazuar né konstatimet e mé sipérme, éshté shqyrtuar kérkesa né térési me téré
dokumentacionin e bashkangjitur, ndér té tjera edhe Plani i situacionit - “zgjidhje urbane” dhe
projekt ideor, dhe pas analizés preliminare t& sajé dhe konsultimin e rregullativés ligjore né
fuqi, konkretisht nenin 18 t& Ligjit pér ndértim Nr.04/L -110 dhe konsultimit edhe me
Udhézimin Administrativ t&8 MMPH-sé Nr.06/2017 dt. 23.05.2017, kjo drejtori me daté
29.09.2021 ka vendosur shkresén “Njoftim publik” me projekt propozimin e prezantuar, pér
njoftimin e publikut dhe lejimin e mundésisé pér dhénien e komenteve t& pronaréve dhe
poseduesve t& pronave té rrethinés né diametrin prej 50m’ nga parcela ku synohet t& ndértohet
ndértesa né fjalé. Ky njoftim ka qéndruar né vend deri me daté 06.10.2021.

Pas konstatimeve t& larté shénuara , dokumentacionit t& shqyrtuar, rregullativés ligjore né
fuqi, éshté konstatuar se, bazuar né nenin 18 & Ligjit té Ndértimit nr. 04/1L-110 dt. 31.05.2012,
nenit 21 té& Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr.04/1-174 dt.31.07.2013 dhe nenin 13 t& “Udhézimi
Administrativ i MMPH-sé Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e
kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénini pér kategoriné e I-ré dhe II-t¢ t¢
ndértimeve”, éshté prezantuar i gjithé dokumentacioni i nevojshém pér caktimin e kushteve
ndértimore, dhe “zgjidhja urbane” e propozuar éshté né harmoni me kriteret e planit rregullues
urban, andaj u vendos gé me vendim té caktohen kushtet ndértimore.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv té kétij Vendimi.

Shtojcé: Plani i situacioni - "zgjidha urbane” e kompleksit me ndértesa té planifikuara dhe
hapésirat pércjellése; Manuali i ndarjes pér parcelén kadastrale né trajtim.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kéto kushte ndértimore, me ankesé mund ti drejtohet
kéisaj drejtorie brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétyre
kushteve ndértimore. Bazuar né vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do t&
pércillet te organi epror - MEA-ja.

Ky Vendim u pérpilua né katér (4) kopje identike dhe i dérgohet: Kérkuesit, Qendrés pér
shérbim me qytetaré, késaj drejtorie dhe né dosje t& léndés.

Kopja elekironike e kétij Vendimi i dérgohet: Drejtorisé pér Kadastér dhe Drejtorisé pér
Planifikim Strategjik dhe Zhvillimit té Qéndrueshém,

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHIIN_ES,

N
Punoi, U.D. Udhéheqése e Sektorit, ¥
Lin Beqiri Mimoza BeyishaPreshtres / i
m " ) N
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic Of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina - Municipality Of Prishtina

DREJTORIA E URBANIZMIT

SITUACIONI | PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE DHE
RREGULLUESE NGA PLANI RREGULLUES NE SISTEMIN
KOORDINATIV KOSOVAREFO1

Vija Rregulluese sipas PRRU
1 7515200.23 4723957.88
2 7515194.00 4723949.63
3 7515183.54 4723935.79

Vija Ndértimore sipas PRRU
4 7515186.05 4723934.08
5 7515200.39 4723953.19

00636-4

00636—3

Punoi;
Kushtrim Domaneku. /

Y/ —————  VioRregulivese sipas PRRU
// —-———  ViaNdédimore sipos MRRU
Prishting: __08.11.2021 —_— Farcela Kadaskrale

Nenshkrim
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Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosova
Qeveria -Viada-Government

Ministria e Mjedisit diie Planifikimit Hapésinor /Ministarstvo Sredine | Prostornog Planiranjw/Ministry of Environment and Spatial Planning
AGJENCIA KADASTRALE £ KOSOVES/ KATASTARSKA AGECIA KOSOVA/ KOSOVA CADASTRAL AGENCY

Zyra kadustrale komunale / Op3unska Katastarska kancelar)a Prishting Nr. i nj@sist kadastrale / Br katastarske jedinice - 1000-0
7ona kadastrale / Katastarska zona: Matican Mumri i léndgs / Broj predmeta:
Lloji i njgsise kadastrale / Vrsta Katastarske jedinice : Parcet Shkaila e zvoglimit / Razmera plana 1: 750
v
P L
18
17 J
100/
16¢%
Nr.Pikes Y{m} X{m) H{m}
PRO1 | 7516877.206 | 4723387.165 | 810705
1 75151831.539| 4723935.788 [1]
2 7515193.995] 4723949627 ©
3 7515155.896| 4723951822 0
4 T51S201L.572] 4723946447 O 22
5 7515245.683| 4723914.150 2] 3
6 | 7515266.005| a72300L728] o
7 7515279.833| 4723892.354) O
| B 7515260 440| 4723878.750 0
g9 7515259.509| A723884.837 4]
l 10 7515256.294] 4723886.874 0 3
11 | 7515245.258| 4723894.128] 0O 8 :
12 7515222.818] 4723909.080{ 0
] 13 | 7515211.839] 4723916.338) O
i 13| 7s1su0499] a723017.383[ 0
15 7515200.260| 4723924.438 0 =
16 | 7515182577 aramseanl] 0 Legjenda:
17 7515197.860] 4723954.000 1}
15 7515198510 4723954.850] 0 A Nr.Porcelles glendja sgzistuese
19 7515204.490] 4723949.560 0 A NP fles ghndjs e re
20 7515247920 4723517.510 1]
21 7515268171 4723505.092 o . Pika e reja te kufirit
22 | 7515282260, 4723895.580| O —  Glendja sipas Plonlt Kotastrol
23 7515280790 4723893.650! 0

: Aprovol / Usvojio:
geodsty kompariie) (e dihe mbiemsi 1 peraonit zyrtard Ima | predme duzkenos hoa)

Rilevoi / Stimio: _Gjeodeti shgh
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Nr. 1 licencés / Br. lic Nénshkrimt / Potpis
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