PRISHTINA

Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina ~Municipality of Prishtina

of-1957)

N¢ baz€ té nenit 21 t& Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/1.-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 té
Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21, 44 dhe 140 té Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative Nr. 05/L-03, dt.21,06.2016, nenit 17, pika “d” té Ligjit pér Vetégeverisjen
Lokale Nr.03/L-040 dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t¢ Komunés sé Prishtinés Nr.110-391 dt.
25.02.2010, UA Nr.06/2017 dt. 23.05.2017, t¢ MMPH-s€ pér caktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe
shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe
t€ II-t¢ t€ ndértimeve dhe duke vendosur sipas kérkesés 05 nr.350/02-127204 dt. 03.06.2019, té
pronaréve, Rasim Llapashtica, Bedri Llapashtica, Refki Llapashtica, Ragip Haliti, Selim Zajmi, Xhevrije
Kozmagqi, Kimete Zhinipotoku, Zarife Pllana, Nurije Solgogllu, Hafije Hyseni, Ajshe Simnica Nexhmije
Haliti-Ukc¢a, Kumrije Begisholli, Armend Zajmi, Ardiana Jashari, Levent Zaimi, Arlinda Zajmi, Akter
Pantina me investitor “ESA GROUP” Sh.p.k, nga Prishtinapér caktimin e kushteve ndértimore pér
hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e ndértesés shumé banesore &
afariste, n¢ kuadér t&€ Bllokut urban “J”, Térésia “J”, té Planit Rregullues "Dodona" né Prishting,
Drejtoria e Urbanizmit € Komunés sé Prishtinés, , me daté 15.07.2019, merr kété:

_ VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

L. I caktohen kushtet ndértimore pronaréve, Rasim Llapashtica, Bedri Llapashtica, Refki Llapashtica,
Ragip Haliti, Selim Zajmi, Xhevrije Kozmaqi, Kimete Zhinipotoku, Zarife Pllana, Nurije Sol¢ogllu,
Hafije Hyseni, Ajshe Simnica Nexhmije Haliti-Uk¢a, Kumrije Begisholli, Armend Zajmi, Ardiana
Jashari, Levent Zaimi, Arlinda Zajmi, Akter Pantina me investitor “ESA GROUP” Sh.p.k, nga Prishtina,
me certifikaté t€ regjistrimit t& biznesit 71321061, dhe me pérfaqésues/pronar Albin Hetemi, me
vendbanim né Fushé Kosové, sipas kérkesés 05nr.350/02 — 127204/19 dt. 03.06.2019, pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor / projektit kryesor pér ndértimin e ndértesés shumé banesore & afariste, né
kuadér t€ Bllokut urban “J” Térésia “J”, t¢ Planit Rregullues "Dodona" né Prishtiné, konkretisht né
kuadér t€ “Parcela ndértimore”, formuar nga parcelat kadastrale, nr. 6911-0, 6906-3, 6906-5, 6906-6,
6906-7, 6906-8, 6906-9, 6906-10, 6906-11, 6906-12, 6906-13 ZK Prishtine.
II. Lokacioni i parcelave kadastrale té€ lartcekura, pér té cilat caktohen kushtet ndértimore, sipas
dokumenteve t€ planifikimit hapésinor, rregullativés ligjore, procedurave té zhvilluara dhe miratuara,
pérfshihet n€ kuadér té:
- Planit Rregullues “Dodona”, miratuar me Vendimin 01 nr.35-18190 dt.03.08.2005, ku sipas kétij plani
kjo zoné éshtée destinuar "Zoné me pérmbajtje mikse";
- Vendimit te Planit Zhvillimor Urban (PZHU), miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal té Prishtinés,
01nr.035-181427 dt.24.09.2013;

Pérkushtet e pérgjithshme me parametrat dhe kriteret urbane pér ndértim, kérkuesi éshté njoftuar
pérmes ONLINE Informaté nga Plani Rregullues Dodona dhe PZHU, me referencé 2011 dt. 21.12.2018,
léshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t€ Qéndrueshém té Komunés sé Prishtinés.
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e Numri, sipérfaqja, pronari dhe klasa e kualitetit t€ parcelés kadastrale, €shté

nr.6911-0; S=436m?*; Rasim,Bedri dhe Refki Llapashtica,.................... “toke ndertimore”’;
nr.6906-3; S=312m?  Ragip Haliti ; ......ccccoovevivvieniaiaieeieesrenenne “toke ndertimore”;
nr.6906-5; S=33m? nr.6906-6; S=33m?; nr.6906-7;, S=33m?; nr.6906-8; S=33m? nr.6906-9;
S§=33m?' nr.6906-10; S=33m? nr.6906-11; S=32m? nr.6906-12; S=32m? nr.6906-13;
S=32m?; me bashkepronar Selim Zajmi, Xhevrije Kozmagqi, Kimete Zhinipotoku, Zarife Pllana,
Nurije Sol¢ogllu, Hafije Hyseni, Ajshe Simnica Nexhmije Haliti-Uk¢a, Kumrije Begisholli,
Armend Zajmi, Ardiana Jashari, Levent Zaimi, Arlinda Zajmi, Akter Pantina.. "toke ndertimore”
Sipérfaqgja totale e parcelave kadastrale té trajtuara, éshté S=1042 m?.

e Eshté toké urbane me infrastrukturé: rrugé,uj€, kanalizim,elektrike;

e Tipi i mbulimit t€ ngastrés ndértimore sipas planit rregullues éshté “d' ”.

e N¢ kuadér t€ parcelés kadastrale nr. 6911-0 shtrihen dy ndertesa me etazhitet P+1+NKk, ne
parcelén kadastrale 6906-3 shtrihen dy ndértesa me etazhitet P+0 dhe ne kuadér te parcelave
kadastrale 6906-5, 6906-7, 6906-8, 6906-9, 6906-10, 6906-11, 6906-12, 6906-13 nuk ka
ndértesa te ndértuara;

e Terreni ka pjerrtési t€ konsiderueshme, nga drejtimi veri né drejtimin jug;

o Parcela kadastrale e lartcekur ka gasje né rrugén lokale té lagjes, rr."Rrustem Statovci";

e Parcelat ne trajtim nuk pérfshihen ne rrugén e planifikuar, jané ne kufi me rrugén e
planifikuar;

e Ne hapésirén e perfshire prej 50m’ ka ndértesa ekzistuese, si ndértesa shumebanesore dhe
shtépi individuale banimore;

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor-projektit kryesor dhe rregullimin e
hapésirés sipas gjendjes s€ planifikuar,n€ kuadér té€ Ngastrés ndértimore "J-MI", blloku urban “J” té
Planit Rregullues "Dodona" dhe PZHU-s€, pér realizimin-ndértimin e ndertesés shumébanesore me
afarizém dhe hapésirat pércjellése, pércaktohen duke konsultuar, analizuar, si dhe mbéshtetur né
dokumentet e planifikimit hapésinor, projekt propozimin e prezantuar, gjendjen ekzistuese té lokacionit

dhe rregullativén ligjore né€ fuqi, dhe ato jané;

e Parcela ndértimore, organizimi, gabariti, pozicionimi dhe etazhiteti i ndértesés, qasja né
kompleks si dhe raporti i ndértesés me vijén rregulluese dhe ndértimore, distancat né mes
ndértesave dhe nga kufiri i parcelés ndértimore, rrugét dhe vend parkimet e planifikuara té
kompleksit, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, t€ planifikohen sipas kritereve té
planit rregullues urban dhe kritereve t€ pércaktuara né pikat e kétij paragrafi, duke u bazuar
n€ Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga PRR “Dodona”
né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01, bashkéngjitur kétij vendimi pér caktimin e
kushteve ndértimore;

e Pjesét dhe parcelat kadastrale me sipérfaget e trajtuara me kété fazé té realizimit té ndértesés
shumebanesore me afarizem, q€ pérfshihen né ndértim-parcelé ndértimore, konkretisht
parcelat kadastrale té trajtuara brenda vijés rregulluese, jané:

- nr.6911-0; S=436m?;
- nr.6906-3; S=312m?
- nr.6906-5; S=33m?
- nr.6906-6;, S=33m?;
- nr.6906-7; S=33m?*:
- nr.6906-8; S=33m?;
- nr.6906-9; S=33m?
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nr.6906-10; S=33m?;
nr.6906-11; $=32m?;

nr.6906-12; S=32m?;
nr.6906-13; S=32m?;

Sipérfage totale $=1042 m*

Me kéto kushte ndértimore, né kuadér té kompleksit té ngastrés ndértimore "J-MI ", blloku
urban “J” t€ Planit Rregullues "Dodona", planifikohet ndertesa shumé banesore me afarizem,
me sipérfage ndértimore dhe etazhitet (sipas projekt propozimit);
ndértesa me siperfage prej S=4838.07 m?, (3126.60m?, mbi toké+1711.47m?, nén toké) dhe
etazhitet:-3B+P+10,
Parcelat kadastrale, te trajtuara me kété fazé té kushteve ndértimore, pér realizimin e
ndértesés shumebanesore me afarizem jane me nr. 6911-0, 6906-3, 6906-5, 6906-6, 6906-7,
6906-8, 6906-9, 6906-10, 6906-11, 6906-12, 6906-13, ZK Prishtiné,me siperfaqe totale pre;
S=1042m?,sipas gjendjes kadastrale dhe incizimit gjeodezik té prezantuar;
Destinimi i shrytézimit t& nderteses t€ jeté "Zoné me pérmbajtje mikse*,destinim me ndértesa
shumé banesore& afarizém si dhe me hapésira pércjellése si kthina teknike, depo, hapésira
garazhuese,etj.;
Koeficienti i shfrytézimi i parcelés kadastrale (ISHP), sipas bllokut urban, brenda vijés
rregulluese pér vendosjen e nderteses né bazé - gabariti i pérdhesés ose suterenit,éshté
max.=40% dhe sipas Planit Zhvillimor Urban, sipérfaqgja e lejuar:

S= 1042 x 0.4=416.8m? ¢ lejuar, S=374.12 m? , e propozuar

Koeficienti i shfrytézimit maksimal té parcelave kadastrale - parcelés ndértimore (ISHPN),
konkretisht shfrytézimi i parcelave brenda vijés rregulluese, pér vendosjen e ndértesés né
bazén-gabaritin e bodrumit, éshté max.60%, bazuar né paragrafin II. pika 1. t¢ Vendimit
01nr.031 — 185481 dt. 14.08.2015, t& Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés, dhe kjo sipérfaqe
éshté:

S$=1042 x 0.6= 625.2m? / lejuar, S= 625.2m? e propozuar

Koeficienti i ndértimit (ISPN) i parcelés kadastrale brenda vijés rregulluese,pér etazhet mbi

toké llogaritet 100%, suterene 50% dhe bodrume 0%, sipas bllogeve urbane te Planit

Rregullues “Dodona” si dhe sipas Planit Zhvillimor Urban, dhe sipérfagja ndértimore éshté:
S=1042 m* x 3.0 =3126 m” e lejuar, S=3126 m?, e propozuar

N€ kuadér t€ kompleksit t€ parashihen edhe sipérfaqet gjelbéruese, me gjelbérim té larté (sé
paku njé dru me kuroré pér 50 m?) dhe té ulté, si dhe té organizuara pér sport dhe rekreacion,
ndérsa sipas Vendimit t€ Kryetarit t¢ Komunés 01 nr. 031-185481 dt. 14.08.2015, kjo
sipérfage mund té jeté s€ paku 40%, dhe kjo sipérfage duhet té jeté:

S=1042 x 0.4 = 416.8 m?, e lejuar, S= 521 m?, e propozuar

Bazuar né kriteret e planit rregullues, distanca minimale, gjegjésisht hapésira e liré né pjesén
¢ pasme t€ nderteses té jeté 0.25 x H (ku H &shté lartésia mbi toké e ndertesés). Ndértesa, me
pélgim t€ fqiut, mund té ndértohet né kufi té parcelés kadastrale apo edhe né distancé mé té
aférté, por pa hapje né fasadé. Né distanca mé té vogla lejohen hapjet pér kthina sekondare
si: we, banjo, depo, shpajzé, shkallé;
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e Etazhiteti i lejuar sitas Planit zhvillimor Urban ne ngastrén ndertimore “J” &shté X-XV
etazhe;

e Bazuar né€ nenin IIL.t¢é Vendimit t€ Kryetarit t& Komunés s€ Prishtin€s dt.14.08.2016,
protokoluar me numrin 01nr.031-185481,pér arsye t€ kursimit dhe efigiencés s€ energjisé,
sipérfagja qé z€ shtresa e termoizolimit né fasadat e nderteses, nuk do t€ pérfshihet né
kalkulimin e sipérfages s€ pérgjithshme ndértimore (ISHN), e as né kalkulimin pér taksén e
lejes ndértimore;

e Ngritja e nivelit t€ pérdhesés s€ objektit nga niveli 1 terrenit-trotuarit t€ nderteses, lejohet té
jeté max.1.20 m;

e Qasja né kompleks duhet t€ jeté nga rruga ekzistuese dhe t€ planifikuara"Rrustem Statovei";

e N¢ kuadér té€ kompleksit t€ parashihen edhe vendparkimet e jashtme, shtigjet, trotuaret kénde
té lojérave pér fémij€, terrene sportive, mobiliar urban etj.;

e Pér ¢do njési banesore dhe ¢do 30 m? té€ neto sipérfaqes s€ afarizmit, t€ planifikohet njé vend
parkim, né kuadér té€ ndértesave apo kompleksit;

e Né kuadér té€ kompleksit té parashihet hapésira pér grumbullimin dhe vendosjen e
mbeturinave;

o Arkitektura- dukja e jashtme (fasada) e nderteses dhe materializimi i tyre té€ jet€ me materiale
bashkékohore dhe me masa t€ eficiencés s€ energjis€, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth;

o Zgjidhja e kulmit duhet té projektohet dhe t&€ ekzekutohet ashtu qé té jet€ n€ harmoni me
projektin arkitektonik dhe uji i strehéve duhet t€ pikojé brenda parcelés ndértimore;

V. Bashkimi i pjeséve dhe parcelave kadastrale, nr. 6911-0, 6906-3, 6906-5, 6906-6, 6906-7, 6906-8,
6906-9, 6906-10, 6906-11, 6906-12, 6906-13, ZK Prishtine, sipas parcelés ndértimore bazuar né
Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga PRR “Dodona” né€ sistemin
koordinativ KOSOVAREEF 01 do te behet ne nje parcele te vetme —parcele ndertimore.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér bashkimin pjeséve dhe parcelave té lartcekura sipas
Situacionit te parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga PRR “Dodona™ né sistemin
koordinativ KOSOVAREEF 01. Procedura e bashkimit do t€ realizohet bazuar né pélqimin e pérshkruar
né kété paragraf, e i cili do té shérbejé si bazé€ pér evidentimin n€ operetén kadastral, té€ kétyre
ndryshimeve.

Procedura e bashkimit t€ béhet para aplikimit pér leje ndértimore né Drejtoriné e Kadastrit té
Komunés sé€ Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore, me kérkesé té pronaréve dhe investitorit, duke
u bazuar né Situacioni i parcel€s ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga PRR "Dodona”
né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01, punuar nga gjeometri i drejtorisé, i cili €shté pjes€ pérbérése
e kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

VI. Kygja né infrastrukturé - marrja e pélqimeve nga KEDS-i dhe KUR “’Prishtina”, béhet me aplikim
nga kjo drejtori.Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té vendeve pér kygje
né rrjetet pérkatése, i dorézuar veganté né CD, me pérmbajtje si né vijim:
e  Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;
o Informatén mbi lokacionin-adresa e sakté e hapésirés ndértuese;Kopjen e planit dhe
certifikatén e njésis€ kadastrale;
e Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen
né ortofoto t& lokacionit me hapésirén ndértuese ;
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*  Pérshkrimin teknik t€ objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe
ujésjli€s).

Kygja né infrastrukturé pér ngrohje qendrore té béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té

kushteve detale dhe pélgimit pér kygje nga “Termokos”-Ngrohtorja e Qytetit sh.a.

VII. Dokumentacioni ndértimor / projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitje t& larté

profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar né kushtet

ndértimore t€ caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, “Udhézimit Administrativ i

MMPH-s€ Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér

kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategorin e I-ré dhe II-té té ndértimeve”,

“Udhézimit Administrativ i MMPH-sé Nr.08/2017 pér normat teknike té planifikimit hapésinore”,

“Rregullores mbi normat minimale teknike pér ndértesat e banimit ne bashképronési ”, t¢ MMPH nr.

03/2016 dt. 04.11.2016, bazuar né€ UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike t& objekteve ndértimore pér qasjen

e personave me aftési t€ kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe standardeve

tjera pér projektim té késaj kategorie té ndértesave, dhe té pérmbajé:

e Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

e Situacionin - planin e lokacionit, té gjeré né diametér prej 50m’°, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat
e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota té lartésisé;

e Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREFO01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese, me kuota
relative dhe absolute;

* Incizimin gjeodezik té parcelés ndértimore me rrethiné, si dhe me pozicionim té ndértesave té
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

o T¢ gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke
pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tiera me kuota té shénuara, relative
dhe absolute;

* Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t¢ punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

* Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me pérshkrimin
e materialit té dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

* Projektin e organizimit té kompleksit , me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj;

* Projektin e strukturés sé ndértimit - llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje té
nevojshme;

* Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik
té qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

* Projektin e instalimeve té ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e
gytetit;

* Projektin e instalimeve té makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

® Elaboratii "Organizmi dhe masat e sigurisé né vendndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-174324
dt. 12.07.2016 e Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés;

» Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até té mbrojtjes nga zhurma,

e FElaboratin gjeomekanik né bazé té analizave né terrenit;

Dokumentet t¢ dorézohen né térési sipas shtojcés "Dokumente teknike té nevojshme pér aplikacionet

pér leje ndértimore”.

Dokumentacioni té dorézohet né térési sipas shtojcés "Dokumente teknike té nevojshme pér aplikacionet

pér leje ndértimore", e cila i éshté bashkangjitur kétyre Kushteve ndértimore.
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dokumentacioni i nevojshém, né dosje té€ vecanté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té€ procedohet nga kjo
drejtori n€ kompetencé té Drejtorisé s€ Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétimit té Komunés sé
Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

e Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, té hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

o Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

e Situacionin-planin e lokacionit, té gjeré né diametér prej 50m", me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat
e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese, me kuota
relative dhe absolute;

e Kushtet ndértimore, té caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

o Certifikatén e regjistrimit té biznesit té investitorit dhe té hartuesit té planit té mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni ndértimor- Elaborati pér Leje Mjedisore Komunale hartuar nga ekipi me
pérgatitje t¢ larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi té béhet né Drejtoriné e Planifikimit

Strategjik dhe Zhvillimit t€ Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé té shkruar dhe njé (1) né formé
elektronike;

o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

o Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit,

Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk éshté proné e aplikuesit.

IX. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujqésore - megenése parcelat

kadastrale, nr. 6911-0, 6906-3, 6906-5, 6906-6, 6906-7, 6906-8, 6906-9, 6906-10, 6906-11, 6906-12,

6906-13, Zona Kadastrale Prishtine, n¢ baz¢ t€ certifikatés s€ njésisé kadastrale, jané té€ evidentuara me

lloj t€ shirytézimit té parcelés-toké ndértimore, nuk kerkohet pagesé qe rregullojné kété fushé.

X. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 té Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né
nenin 10 dhe 11 té “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe Tarifén
pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit té Kontratave e Komunés sé Prishtinés, t€ vlerésojé njé ngarkesé
pér té€ rimbursuar koston pér krijimin, pérmir€simin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe té
arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin pér leje ndértimore té
dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje t€ veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té
procedohet, nga kjo drejtori, n€ kompetencé t€ Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit té
Kontratave t¢ Komunés s€ Prishtinés, pér arritjen e késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur
duhet t€ pérmbajé:
e Déshmin€ mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e
planit (kopje);
¢ Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, té léshuar nga
kjo drejtori;
e Certifikatén e regjistrimit té biznesit té kompanisé investuese;
o Kontratén pér bashkéinvestim (nése €shté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);
¢ Autorizimin pér pérfaqésim (nése éshté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);
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e Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelés-ave dhe investitorit);

XI. Pagesa e taksés pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritja e densitetit té
infrastrukturés, do t& realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e lejes sé
ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01Nr.434/01 — 0094474/17 dt.24.04.2017 dhe
bazuar né dokumentacionin ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérse e kérkesés pér leje
ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor t&
pércaktuar né paragrafin 4 t€ nenit 16 t&¢ UA t€ MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes sé
konfirmimit pér pagesé.

Pagesa e taks€s administrative do t€ llogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese né kuadér
t€ parcelés kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dhe projektin ideor té atyre
ndértimeve, me pagesén e taksés sé pércaktuar né pikén 5.9 té nenit 5 té rregullores sé lartcekur dhe
vendimit pér lejimin e rrénimit.

XII. Vlefshméria e vendimit t€ kushteve ndértimore &shté njé (1) vit, me mundési té vazhdimit pér njé
(1) vit tjetér, n€ rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit hapésinor,
me aplikim para skadimit té afatit té vlefshmérisé sé tyre.

Arsyetim

Kérkuesit Rasim Llapashtica, Bedri Llapashtica, Refki Llapashtica, RagipHaliti, Selim Zajmi,
Xhevrije Kozmagqi, Kimete Zhinipotoku, Zarife Pllana, Nurije Solgogllu, Hafije Hyseni, Ajshe Simnica
Nexhmije Haliti-Uk¢a, Kumrije Begisholli, Armend Zajmi, Ardiana Jashari, Levent Zaimi, Arlinda
Zajmi, Akter Pantina me investitor “ESA GROUP” Sh.p.k, me kérkesén 05-350/02-127204/19 dt.
03.06.2019, kané kérkuar caktimin e kushteve ndertimore per hartimin e dokumentacionit ndértimor pér
ndértimin e ndértesés shumebanesore me afarizem, me etazhitet 3B+P+13, né kuadér té bllokut “J-MI”
ne kuader te Planit Rregullues “Dodona”, dhe Planit Zhvillimor Urban, né lokacionin e pérshkruar né
pikén L. t& dispozitivit t& kétyre Kushteve ndértimore.

Me kérkesén e lartecekur pronaret dhe investitori kane prezantuar dokumentacionin si ne vijim:
e Déshminé€ mbi pronésiné-certifikatat dhe kopjet e planit pér parcelat kadastrale nr. 6911-0, 6906-

3, 6906-5, 6906-6, 6906-7, 6906-8, 6906-9, 6906-10, 6906-11, 6906-12, 6906-13, Zona

Kadastrale Prishtine, 1éshuar nga Drejtoria pér Kadastér;

¢ ONLINE Informaté nga Plani Rregullues Dodona dhe PZHU, me referencé 2011 dt.21.12.2018,
léshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit te Qendrueshem;

o Certifikaten e biznesit nr. 71321061 “ESA GROUP” sh.p.k, Prishtine;

¢ Autorizimin per Proné LRP.nr. 3927/2019 dt. 10.05.2019, nga noterja Arbena Shehu;

* Kontraten per ndértimin e pérbashkét LRP.nr. 3913/2019 dt. 10.05.2019, te noterizuar nga
noterja Arbena Shehu;

* Kontraten per ndértimin e pérbashkét LRP.nr. 3043/2019 dt. 16.04.2019, te noterizuar nga
noterja Arbena Shehu

¢ Ingizimin gjeodezik té parcelave kadastrale, hartuar nga gjeodeti i licencuar Muzafer Mustafa,
me numér t€ licencés nr.09, ne Prishtiné;

® Projekt propozimin e planit t& situacionit-"zgjidhjes urbane", pér parcelat e lartcekura dhe
projektin ideor, hartuar nga "Building"sh.p.k nga Prishtina,me certificaté t& regjistrimit t&
biznesit nr. 70921669, me pronar Luan Dalipi nga Prishtina;

¢ Fotot e objekteve né lokacion;

e Vértetimin mbi obliguesit e tatimit t€ pronés té pronareve té parcelés kadastrale;

¢ Fotokpoja e dokumentit t€ identifikimit té kérkueseve / pronaréve dhe investitorit.
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pér lokacionin né fjal€, rregullativén ligjore né fuqi, si dhe duke u bazuar né projektin konceptual te
prezantuar/dokumentacioni i dorézuar, ésht€ n€ harmoni me UA té MMPH-sé Nr. 06/2017 dt.
23.05.2017 / kriteret e Rregullores né fuqi, andaj, bazuar né nenin 13, pika 1.2 t¢ UA Nr. 06/2017 dt.
23.05.2017, t¢ MMPH-sé€, ka vendosur njoftimin me daté 27.06.2019 deri me dt. 11.07.2019. Ky njoftim
publik, sipas rregullativés ligjore, ka qéndruar pesé€ (15) dité né lokacionin né fjalé dhe meqé ndérkohé
kjo drejtori nuk ka pranuar ndonjé vérejtje apo sugjerim, éshté vazhduar me procedurén pér caktimin e
kushteve ndértimore.

Bazuar n€ konstatimet e mé sipérme, rregullativén ligjore n€ fuqi, konkretisht nenin 18 té Ligjit
pér Ndértim Nr. 04/L- 110 dt. 31.05.2012, nenin 21 té Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr. 04/L-174 dt.
31.07.2013, nenin 7 dhe 8 t& UA t&€ MMPH-s€ Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér pércaktimin e procedurave
pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér
kategorin€ e I-ré dhe II-t€ t€ ndértimeve”, Drejtoria e Urbanizmit ka konstatuar se kérkuesi/investitori
ka prezantuar té gjithé dokumentacionin e nevojshém, dhe se projekti konceptual i prezantuar, éshté né
harmoni me Planin Rregullues “Dodona”, si dhe né harmoni me Planin Zhvillimor Urban, andaj
konstatohet se jané plotésuar té gjitha kriteret e parapara ligjore pér caktimin e kétyre kushteve
ndértimore.

Nga sa u cek mé lart€, u vendos si né€ dispozitiv t€ vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.

Shtojcé:Plani i stacionit -”zgjidhja urbane” me objekt té planifikuar, Situacioni i parcelave me vijén
ndértimore dhe rregulluese nga plani rregullues né Sistemin Koordinativ KosovaREF 01.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie brenda
afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétij vendimi. Bazuar né vlerésimin
nga kjo drejtori, ankesa do t&€ shqyrtohet apo do té pércillet te organi epror - MMPH-ja.

I dorézohet: Kérkuesit, késaj Drejtorie, né dosje t€ 1éndés dhe Qendrés pér shérbim me qytetaré.

DREJTORIA E URBANIZMITE KOMUNES SE PRISHTINES,
05NR. 350/02 — 127204/19 DT. 15.07.2019

Zyrtari, U.D. Udhéheqgése e sektorit,
Lindita Beqiri Mirmioza:Berisha Prestreshi

n \
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PRISHTINA
Republika e Kosovés :
Republika Kosova - Republic Of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina - Municipality Of Prishtina

DREJTORIA E URBANIZMIT

SITUACIONI | PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE DHE
RREGULLUESE NGA PLANI RREGULLUES NE SISTEMIN
KOORDINATIV KOSOVAREFOT

VijaNdértimore dhe |
Rregulluese sipas PRRU |
7513887.11 472444556
7513906.73 4724438.98
7513908.60 4724438.32
7513910.18 4724437.61
7513920.50 4724434.45
7513924.50 4724433.39
7513932.51 4724432.49
7513939.16 4724432.38
7513939.06 4724431.13
7513940.08 4724430.88
7513941.08 4724430.22
7513943.91 4724429.79
7513945.53 4724429.46
7513951.23 4724427.86
7513958.22 4724426.00
7513989.72 4724473.85
7513935.79 4724490.03
7513895.02 4724502.26
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e Vija Ndértimore dhe Rregulluese sipas PRRU
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