Republika ¢ Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna ¢ Prishtinés
Opstina Pristina — Municipality of Prishtina

NE bazé ¢ nenit 21 té Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 & Ligjit
pér Ndértim Nr.04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21, 22, 44 dhe 45 t& Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative Nr.05/L-031 dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” t& Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale Nr.03/L-
040 dt.20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komunés s& Prishtinés Nr.110-391 dt. 25.02.2010,
Udhézimit Admnistrativ t¢ MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér caktimin e procedurave pér
pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér
kategoriné e I-ré dhe té& II-té t& ndértimeve, si dhe duke vendosur sipas kérkesés 05 nr.350/02-13170/22
dt.20.01.2022, t& pronaréve: Haxhi Hajdari, Nazmi Asllani, Sami Aliu, Bajram Mustafa, Latif
Shagqiri, Ismet Muli, Shukrije Ukshini, Salih Rama, Arben Mavrigqi, Ilir Ahmeti, Avdullah Rama,
Hajdar Rama, Fraim Gashi, Milihat Gashi, Teuta Syla, Vedat Syla, Arianit Abazi, Latif Shagqiri,
Besnik Shagqiri, Ismet Shagqiri, Ibrahim Oshlani, Besart Muslji, Nazif Abazi, Ajna Gashi, Fatmire
Stublla, Izet Feka, Miftar Rama, Arben Restelica, Enis Bejtullahu, Naim Gashi, Gani Zhegrova,
Refet Nura dhe Adnan Feka, nga Prishtina, me investitor:“Atika Plus”L.L.C. Prishtiné, Rr.Nezim
Berati, Nr.26, Prishting, pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor/projektit kryesor pér ndértimin e kompleksit & ndértesave shumébanesore afariste, né kuadér
t& bllokut urban “A-9”, t& térésisé hapésinore “A” & Planit Rregullues "Prishtina e Re-Zona Qendér" né
Prishting, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés s& Prishtinés, né proceduré t€ rregullt administrative, me
daté 24.10.2022, merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. I caktohen kushtet ndértimore pronaréve: Haxhi Hajdari, Nazmi Asllani, Sami Alija, Bajram
Mustafa, Latif Shaqiri, Ismet Muli, Shukrije Ukshini, Salih Rama, Arben Mavriqi, llir Ahmeti,
Avduliah Rama, Hajdar Rama, Fraim Gashi, Milihat Gashi, Teuta Syla, Vedat Syla, Arianit Abazi,
Latif Shaqiri, Besnik Shaqiri, Ismet Shaqiri, Ibrahim Oshlani, Besart Muslji, Nazif Abazi, Ajna
Gashi, Fatmire Stublla, Izet Feka, Miftar Rama, Arben Restelica, Enis Bejtullahu, Naim Gashi,
Gani Zhegrova, Refet Nura dhe Adnan Feka nga Prishtina, me investitor “Atika Plus”L.L.C., me
seli né Prishting, me certifikaté t& regjistrimit t& biznesit nr.811488867, dhe me pronar Burim Bujupi,
sipas kérkesés pér kushte ndértimore 05 nr.350/02-13170/22 dt. 20.01.2022, pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor pér ndértimin e kompleksit t& ndértesave shumébanesore
afariste, pér fazé “F-1” t& zhvillimit, né kuadér t€ bllokut urban “A-97, té térésisé hapésinore “A” té Planit
Rregullues "Prishtina e Re-Zona Qendér" né Prishting, konkretisht né kuadér t& parcelave kadastrale
nr.1024-0, 1027-6, 1028-1, 1028-2, 1028-3,1029-3, 1029-4, 1029-5, 1029-7, 1029-8, 1029-9, 1029-10,
1034-5, 1034-6, 1034-7, 1034-8, 1034-9, 1035-5, 1029-11, 1029-12, 1030-0, 1034-3, 1027-1, 1027-
3,1027-4, 1027-5, 1027-7, 1029-6, 1029-2 ZK Matican, si dhe parcelés kadastrale nr.1019-0, ZK.Matican,
né pronési komunale, e cila planifikohet pér kEémbim.

II. Lokacioni i kompleksit t& parcelave pér té cilat caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet n€ kuadér t&
bllokut urban “A-9”, t& térésisé hapésinore “A” té Planit Rregullues "Prishtina e Re-Zona Qendér" ng
Prishtiné, miratuar me Vendimin ¢ Komunés s¢ Prishtinés, 01 nr. 035-186861 dt. 02.10.2013, dhe sipas
kétij plani, blloku “A-9” i takon tipologjisé “E’”, tipi i shfryt€zimit “C” funksion géndror, kryesisht banim,
afarizém, administraté, prodhimtari, me etazhitet VII-XII, ISHP 40% banimi dhe 40% afarizmi, ISPN 2.8,
ISGJ 0.4 dhe ISN 0.6;

IIL.Gjendja ekzistuese e lokacionit/parcelave té lartcekura, sipas gjendjes, kadastrale, pronésore, faktike
dhe dokumenteve t& planifikimit hap&sinor, &shté:

¢ Numri, sipérfagja, pronari dhe klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, jan€:



- nr.1027-6, ZK Matigan, sipérfagja $=2,500m?, pronar:Fraim Gashi, Milihat Gashi, leuta Syla, Vedat
Syla, kualiteti i tokés “"Mal i klasés 3;

- nr. 1028-1, ZK Matigan, sipérfagja $=2,193m?, pronar:Arianit Abazi, Latif Shqiri, Besnik Shaqiri,
kualiteti i tokés "Mal i klasés 3”

- nr. 1028-2, ZK Matigan, sipérfagja S=2,193m?, pronar:Nazif Abazi dhe Ajna Gashi, kualiteti i tokés
”Mal i klasés 3"
- nr. 1028-3, ZK Matican, sipérfagja S=228m?, pronar:Nazif Abazi, kualiteti i tokés "Mal i klasés 3”
- nr. 1029-3, ZK Matigan, sipérfagja S=300m?, pronar:Haxhi Hajdari, kualiteti i tokés "Mal i klasgs 3"
- nr. 1029-4, ZK Matican, sipérfagja S=500m?, pronar:Nazmi Asllani, kualiteti i tokés "Mal i klasés 3
- nr. 1029-5, ZK Matican, sipérfagja S=500m?, pronar:Sami Alija, kualiteti i tokés "Mal i klas€s 3
- nr. 1029-7, ZK Matican, sipérfagja S=400m?, pronar:Bajram Mustafa, kualitet i tokés "Mal i klasés 3”;
- nr.1029-8, ZK Matican, sipérfagja S=600m?, pronar:Latif Shaqiri, kualiteti i tokés "Mal i klasés 3”;
- nr.1029-9, ZK Matigan, sipérfagja S=300m?, pronar:Ismet Muli, kualiteti i tokés ”"Mal i klasés 3”;
- nr.1029-10, ZK Matican, sipérfagja S=200m?, pronar:Ismet Muli, kualiteti i tokés "Mal i klasés 37
- nr.1034-5, ZK Matican, sipérfagja S=886m?, pronar:Arben Mavriqi dhe Ilir Ahmeti, kualiteti i tokés
"Mal i klasés 37;

- nr.1034-6, ZK Matican, sipérfagja S=880m?pronar:Avdullah Rama, kualiteti i tokés "Mal i klasés 3”;

- nr.1034-7, ZK Matican, sipérfagja S=887m?, pronar:Ismet Shagiri, Ibrahim Oshiani, Besnik Shagqiri,
Latif Shaqgiri, Besart Muslji, kualiteti i tokés "Mal i klas€s 37;

- nr.1034-8, ZK Matican, sipérfagja S=886m?, pronar:Salih Rama, kualiteti i tokés "Mal i klas€s 3”;

- nr.1034-9, ZK Matican, sipérfagja S=886m2, pronar:Hajdar Rama dhe Arben Mavriqi, kualiteti i tokés
”Mal i klasés 3”’;

- nr.1035-5, ZK Matican, sipérfagja S=401m?, pronar:Ilir Ahmeti, kualiteti i tokés ”Mal i klasés 37;

- nr. 1029-11, ZK Matican, sipérfagja S=2,300m?, pronare:Fatmire Stublla,Ismet Muli kualiteti i tokés
”Mal i klasés 3"

- nr. 1029-12, ZK Matican, sipérfagja $=200m?, pronare:Fatmire Stublla,Ismet Muli kualiteti i tokés
”Mal i klasés 3”

- nr.1030-0, ZK Matican, sipérfagja $=7,302m?, pronar:Izet Feka, kualiteti i tok&s ”"Mal i klasés 3”;

- nr.1034-3, ZK Matican, sipérfagja S=886m?, pronar:Miftar Rama, kualiteti i tokés "Mal i klasés 3”;

- nr.1027-1, ZK Matican, sipérfagja S=600m?, pronar Enis Bejtullahu kualiteti i tokes "Mal i kiasés 3"

- nr.1027-3, ZK Matican, sipérfagja S=1,000m?, pronar Naim Gashi,kualiteti i tokes”Mal 1 klasés 37,

- nr.1027-4, ZK Matican, sipérfagja S=1.000m?, pronar Arben Restelica kualiteti i tokés”Mal i klasés 37

- nr.1027-5, ZK Matican, sipgrfagja S=983m?, pronar Gani Zhegrova kualiteti i tokes "Mal i klasés 3™";

- nr.1027-7, ZK Matigan, sipérfagja S=400m?, pronar Adnan Feka,kualiteti i tokes "Mal i klasés 3”;

- nr.1029-6, ZK Matigan, sipérfagja S=279m?, pronar Adnan Feka kualiteti i tokes "Mal i klasés 37;

- nr.1029-2, ZK Matican, sipérfagja S=600m?, pronar Refet Nura,kualiteti i tokes "Mal i klasés 37;

Sipérfagja totale e parcelave kadastrale.......ccccoieneencisssivansarsonseness §=33.510.00 m*

- nr. 1019-0, ZK Matican, sipérfagja S=1223m?, pronar KK Prishting;

o E drejta pronésore-juridike e parcelés s¢ lartcekur, &shté private, né bazé t€ kopjes sé planit dhe
certifikatés sé njésisé kadastrale;

e N& kuadér t& parcelave kadastrale té lartcekura nuk ka ndértesa ekzistuese;

o [=shté toké urbane, me infrastrukturé: rmugé, ujé, kanalizim, elektriké, etj.;

o Terreni ka pjerrtési né drejtimin veri-jug, me disnivel t& larté¢ ~14.50 m’;

e Qasja ekzistuese e parcelave kadastrale &shté nga rruga ekzistuese “Ismajl Maligi” ¢ cila njékohésisht
gshté e planifikuar edhe me Planin Rregullues “Prishtina e re-Zona Qendér” si dhe nga rruga e planifikuar
“Rruga A”;

e Parcelat kadastrale pér t& cilat kérkohet caktimi i kushteve ndértimore, shtrihen né kuadér & bllokut
urban “A-9”, t& Planit Rregullues “Prishtina e re-Zona Qendér”, dhe pjesérisht né rrugén e planifikuar
t& Planit Rregullues t& lartcekur;

e Né& kuadér t& perimetrit prej S0m’ t& parcelés kadastrale, ka ndértesa ekzistuese shtépi individuale
banimore;
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IV. Projekti konceptual — “zgjidhja urbane” e kompleksit t& ndértesave shumébanesore afariste, e
analizuar/trajtuar me kéto kushte ndértimore, &shté konceptuar, organizuar, dhe planifikuar € zhvillohet
né katér faza té zhvillimit “F-17, “F-2", “F-3” dhe “F-4”, si né vijim:

Faza ¢ paré “F-1” ¢ zhvillimit t& kompleksit me ndértesa shumébanesore dhe afariste, t&€ eméruara “Atika
1”, me Lamela 1,2,3,4,5 dhe 6, dhe “Atika 2", me Lamela 1,2,3,4 dhe 5, me etazhitet prej P+0 deri né
2B+S+P+13+Ph, pérfshing parcelat kadastrale nr. 1024-0, 1027-6, 1028-1, 1028-2, 1028-3,1029-3, 1029-
4, 1029-5, 1029-7, 1029-8, 1029-9, 1029-10, 1034-5, 1034-6, 1034-7, 1034-8, 1034-9, 1035-5, 1029-11,
1029-12, 1030-0, 1034-3, 1027-1, 1027-3,1027-4, 1027-5, 1027-7, 1029-6, 1029-2 dhe 1019-0 ZK
Matican, me sipérfaqe té pérgjithshme, brenda vijés rregulluese 5=33510 m?, duke shtuar edhe parcelén
kadastrale nr. 1019-0 ZK Matican, e planifikuar pér kémbim, pér t& cilat jané caktuar kushtet ndértimore,
sipas kétij vendimi.

Ndérsa, pér Faza 2, Faza 3 dhe Faza 4, sipas kétij propozimi pér zgjidhje urbane, dhe duke u bazuar
né aktin noterial “Deklaraté”, e vértetuar te noterja Learte F. Cana, me LRP, Nr.1772/2022, dhe né
Procesverbalet, e pérpiluara né takimet e mbajtura né kété drejtori (t€ cilat jang pjesé e dosjes s& 1éndés),
me pronarét e parcelave kadastrale pérkatése, pérmes s¢ cilave jané deklaruar/pajtuar pér zgjidhjen urbane
té pérbashkét, éshté béré analiza konceptuale e zhvillimit t& késaj pjese té bllokut urban “A9”, si né vijim:
Faza e dyté e zhvillimit “F-2”, pérfshiné trajtimin e parcelave kadastrale nr.1022-1, 1022-3,1022-4,1022-
5,1022-6,1022-7,1022-8,1022-9,1023-1,1023-10,1023-11,1023-3,1023-4,1023-5, 023-6, 1023-7, 1023-8,
1023-9, ZK.Cagllavicg, né kuadér t& & cilave &shté planifikuar ndértimi i ndértesave si né vijim:
Rezidenca “1”, me etazhitet S+P+14, me sipérfage ndértimore totale mbitokésore $=26,186.00m?;
Rezidenca “2”, me etazhitet S+P+14, me sipérfage ndértimore totale mbitokésore $=16,925.00m?
Sipérfagja totale ndértimore e planifikuar mbi toké pér fazén e dyté t¢ zhvillimit “F-2” &shté
$=43,111.00m?.

Sipérfagja totale e parcelave kadastrale brenda vijés sé rregullimit pér fazén "F-2" éshté 14,012m°,
ndérsa sipérfagja e cila shtrihet né rrugé publike e cila planifikohet té shpronésohet éshté S=1,385m°
Kéto sipérfage duhet té verifikohen dhe ri kalkulohen pas pérfundimit 1é procedurés sé kémbimit,
shpronésimit, ndarjes dhe bashkimit.

Faza e treté e zhvillimit “F-3”, pérfshiné trajtimin e parcelave kadastrale nr. 1035-1, 1035-3, 1035-4,
1035-5, 1036-10, 1036-11, 1036-12, 1036-13, 1036-14, 1036-15, 1036-16, 1036-17, 1036-18, 1036-19,
1036-20, 1036-21, 1036-22, 1036-23, 1036-24, 1036-25, 1036-26, 1036-27, 1036-28, 1036-4 , 1036-5,
1036-6, 1036-7, 1036-8 , 1036-9, 1037-0, ZK Matican, né kuadér & cilave éshté planifikuar ndértimi i
ndértesave si né vijim:

Rezidenca “A”, me etazhitet S+P+13+Ph, me sipérfaqge ndértimore totale mbitoké&sore $=29,136.00m?;
Rezidenca “B”, me etazhitet S+P+13+Ph, me sipérfage ndértimore totale mbitoké&sore S=36,886.0m?
Sipérfaqja totale ndértimore e planifikuar mbi toké pér fazén e treté “F-37 1€ zhvillimit &shté 62,022.00m?
Sipérfagja totale e parcelave kadastrale e planifikuar brenda vijés sé rregullimit éshté S=18,426m",
ndérsa sipérfagja e parcelave e cila shirihet né rrugén e planifikuar dhe qé planifikohet té shpronésohet
éshté §=3,725m?

Kéto sipérfage duhet 1é verifikohen dhe ri kalkulohet pas pérfundimit 1é procedurés sé kémbimit,
shpronésimit, ndarjes dhe bashkimit.

Faza e katért e zhvillimit “F-4”, pérfshing trajtimin e parcelés kadastrale nr.1025-0, ZK.Matigan, né
kuadér 12 té cilave &shté planifikuar ndértimi i ndértesave si né vijim:

Lamela A, me etazhitet S+P+135, me sipérfage ndértimore totale mbi toké S=7,650.00m?, dhe

Lamela B, me etazhitet S+P+15, me sipérfage ndértimore totale mbi toké S$=7,914.00m2.

Sipérfagja totale ndértimore e planifikuar mbi toké pér fazén e katért “F-4” té& zhvillimit &shté
15,564.00m?,

Me sipérfage totale té parcelés $=4.674m2 ndérsa sipérfaqja e cila shtrihet né infrastrukturé rrugore dhe
planifikohet p&r shpronésim &shté 5=886m?

Kéto sipérfage duhet t& verifikohen dhe rikalkulohen pas pérfundimit t€ procedurés sé k&mbimit,
shpronésimit, ndarjes dhe bashkimit.

Sipérfagja totale ndértimore e planifikuar mbi toké né bllokun

zhvillimit “F-17, “F-2”, “F-3” dhe “F-4”, ésht 210,364m’.

V. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor pér rregullimin e
hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar né kuadér t& parcelés ndértimore, né kuadér té pjesés sé bllokut
urban “A-9”, té térésisé¢ hapésinore “A” té Planit Rregullues "Prishtina e Re-Zona Qendér" né Prishting,

“A-9Y pér té gjitha fazat e




me vijén rregulluese dhe ndértimore, si dhe me distanca nga kufiri i parcelés, rrugét dhe vend parkimet
e planifikuara t& kompleksit, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, t€ jené né (€rési sipas
prezantimit grafik té pérshkruar né Planin e lokacionit-“zgjidhja urbane”, bashkéngjitur kétij vendimi
pér caktim té kushteve ndértimore;
Parcelat kadastrale té trajtuara me ané té kétyre kushteve ndértimore t€ planifikuara si Faza “F-1" e
zhvillimit, né kuadér t& pjesés s& bllokut urban “A-9”, pér realizimin e ndértesave shumébanesore
afariste, konkretisht parcelat kadastrale e trajtuar brenda viiés rregulluese, jané:
nr. 1024-0, ZK Matican, sipérfagja S=2,275m?, pronar:Shukrije Ukshini, kualiteti i tokés "Mal 1 klasés
37
nr. 1027-6, ZK Matican, sipérfagja S=1700m?, pronar:Fraim Gashi, Milihat Gashi, Teuta Syla, Vedat
Syla, kualiteti i tokés "Mal i klasés 3”
nr. 1028-1, ZK Matican, sipérfagja $=2,193m? pronar:Arianit Abazi, Latif Shqiri, Besnik Shqiri,
kualiteti i tokés "Mal i klasés 3"
nr. 1028-2, ZK.Matigan, sipérfagja S=1,915m?, pronar:Nazif Abazi dhe Ajna Gashi, kualiteti i tokés
“Mal i klasés 3"
nr. 1028-3, ZK Matican, sipérfagja S=228m?, pronar:Nazif Abazi, kualiteti i tokés ”Mal i klasés 3”
nr. 1029-3, ZK Matican, sipérfagja S=300m?, pronar:Haxhi Hajdari, kualiteti i tok&s "Mal i klasés 3”
nr. 1029-4, ZK Matican, sipérfagja S=500m?, pronar:Nazmi Asllani, kualiteti i toké&s "Mal i klasés 3”
nr. 1029-5, ZK Matican, sipérfagja S=500m?, pronar:Sami Aliu, kualiteti i tok&s "Mal i klasés 3”
ar. 1029-7, ZK Matigan, sipérfagja S=400m?, pronar:Bajram Mustafa, kualitetitokés "Mal i klasés 3”;
nr.1029-8, ZK Matican, sip&rfagja S=245m?, pronar:Latif Shaqiri, kualiteti i tokés "Mal i klasés 37
nr.1029-9, ZK Matican, sip&rfagja S=300m?, pronar:Ismet Muli, kualiteti i tokés "Mal i klas€s 37,
nr.1029-10, ZK Matican, sipérfagja S=200m?, pronar:Ismet Muli, kualiteti i tokés "Mal i klasés 3™";
nr.1034-5, ZK Matican, sipérfagja S=322m?, pronar:Arben Mavriqi dhe Ilir Ahmeti, kualiteti i tokés
”Mal i klasés 37,
nr.1034-6, ZK Matican, sipérfagja S=880m?, pronar:Avdullah Rama, kualiteti i tokés ”Mal i kiasés 3",
nr.1034-7, ZK Matigan, sipérfaqja S=887m?, pronar:Ismet Shqiri, Ibrahim Oshlani, Besnik Shqiri, Latif
Shagqiri, Besart Musliji, kualiteti i tok&s ”Mal i klasés 37;
nr.1034-8, ZK Matican, sipérfagja S=886m?, pronar:Salih Rama, kualiteti i tokés "Mal i klasé€s 3™;
nr.1034-9, ZK Matican, sipérfagja S=886m?, pronar:Hajdar Rama dhe Arben Mavriqi, kualiteti i tokés
”Mal i klasés 37;
nr.1035-5, ZK Matican, sipérfagja S=178m?>, pronar:llir Ahmeti, kualiteti i tokés "Mal i klasés 3";
nr. 1029-11, ZK Matican, sipérfagja S=2,300m?, pronare:Fatmire Stublla,Ismet Muli kualiteti i tokés
"Mal i klasés 3"
nr. 1029-12, ZK Matican, sipérfagja S=200m?, pronare:Fatmire Stublla,Ismet Muli kualiteti i tokés
”Mal i klasés 3”
nr.1030-0, ZK Matican, sipérfagja S=4,437m?, pronar:lzet Feka, kualiteti i tokés "Mal i klasés 37;
nr.1034-3, ZK Matigan, sipérfagja S=886m>, pronar:Miftar Rama, kualiteti i tokés "Mal 1 klasés 3™;
nr.1027-3, ZK Matican, sip&rfaqja 285 m?, pronar Naim Gashi, kualiteti i tokes”Mal i klasés 37,
nr.1027-4, ZK Matican, sipérfagja 1.000 m?, pronar Arben Restelica, kualiteti i tokes ”Mal i klasés 3”
nr.1027-1, ZK Matican, sipérfaqja 600 m?,pronar Enis Bejtullahu, kualiteti i tokes "Mal i klasés 3”
nr.1027-5, ZK Matican, sipérfagja 981 m?, pronar Gani Zhegrova, kualiteti i tokes "Mal i klasés 37
nr.1027-7, ZK Matican, sipérfagja 400 m?,pronar Adnan Feka, kualiteti i tokes "Mal i klasés 37;
nr.1029-6, ZK Matican, sipérfagja 279 m? pronar Adnan Feka, kualiteti i tokes "Mal i klasés 37}
nr.1029-2, ZK Matigan, sipérfaqja 600 m? pronar Refet Nura, kualiteti i tokes ”Mal i klasés 3”;
Sipérfagja totale e parcelave kadastrale brenda vijés sé rregullimit &shté §=26,763m’.
Pjesa e parcelave kadastrale t& trajtuara — q& pérfshihen n& ndértim né fazén e paré “F-17 1€ zhvillimit
pér realizimin e ndértesés shumé banesore dhe afariste, por q& shtrihen brenda vijés s€ rregullimit dhe
planifikohet pér kémbim éshté:
- Pjesa e parcelés Komunale nr.1019-0, ZK. Mati¢an me §=1223m? n& proné&si Komunale, e cila
planifikohet t& kémbehet me pjesét e parcelave kadastrale:
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- nr. 1024-0, ZK Matican, sipérfagja S=945m?, pronar: Shukrije Ukshini, kualiteti¥ telfes "Mal i
klasés 3"

- r. 1028-2, ZK Matican, sipérfagja S=278m?, pronar: Nazif Abazi dhe Ajna Gashi, kualiteti i
tokés "Mal i klasés 3", t& cilat shtrihen né infrastrukturé rrugore:

Sipérfagia totale ¢ parcelave kadastrale brenda vijés s€ rregullimit

§=27,986m?

Sipérfagia totale e parcelave kadastrale brenda vijés sé rregullimit

parcelén kadastrale 1034-4, ZK Matican me S=887m?) éshté S=28,873m’.

e Parcelat dhe pjesét e parcelave kadastrale t€ trajtuara — q€ pérfshihen né ndértim si fazé e paré “F-1" ¢

zhvillimit pér realizimin e ndértesave shumé banesore dhe afariste, por qé shtrihen jashté parcelés
ndértimore, gjegjésisht né rrugét e planifikuara jasht€ vijés rregulluese jané:
- nr.1027-5, ZK Matican, sipérfaqja 2 m?, pronar Gani Zhegrova, kualiteti i tokés ”Mal i klasés 3”
- nr. 1027-6, ZK Matigan, sipérfagja S=800m?, pronar: Fraim Gashi, Milihate Gashi, Teuta Syla,
Vedat Syla, kualiteti i tokés "Mal i klasés 37
- nr.1029-8, ZK Matigan, sipérfaqja S=355m?, pronar: Latif Shagiri, kualiteti i tokés "Mal i klasés
3%
- nr.1034-5, ZK.Matican, sipérfagja S=564m?, pronar: Arben Mavriqi dhe Ilir Ahmeti, kualiteti i
tokés "Mal i klasés 37;
- nr.1030-0, ZK Matigan, sipérfaqja S=1008m?, pronar: Izet Feka, kualiteti i tokés “Mal i klasés 3”;
- nr.1027-3,ZK Matican, sipérfagja 197 m?, pronar Naim Gashi, kualiteti i tokés "Mal i klasés 3”;
- nr.1035-5, ZK .Matican, sipérfagja S=223m?, pronar: Ilir Ahmeti, kualiteti i tokés "Mal i klasés 3",
Sipérfagija totale ¢ parcelave kadastrale jashta vijés sé rregullimit éshté ........ §=3,149m’
» Pjesét ¢ parcelave kadastrale 1€ pa trajtuara me kéto kushte ndértimore, té cilat kalojné né bllokun e
ndértimit “A23” dhe q& nuk trajtohen me kéto kushte ndértimore jané:
- nr.1030-0, ZK Matican, sipérfagja S=1,857m?, pronar Izet Feka, kualiteti i tokés "Mal i klasés 3}
- nr.1027-3, ZK.Matican,sipérfagja 518 m?, pronar Naim Gashi, kualiteti i tok&s “Mal i klasés 37,

Sipérfagia totale e pa trajtuar me kéto kushte ndértimore éshté ........ S§=2,375m’,

e Me kéto kushte ndértimore né kuadér té parcelave ndértimore, t& pjesés sé bllokut urban “A-9" té
térésisé hapésinore “A” té Planit Rreguilues “Prishtina e Re-Zona Qendér”, planifikohet ndértimi i
njémbédhjeté ndértesave shumébanesore afariste, me sipérfage ndértimore dhe etazhitet, sipas
kalkulimeve dhe projekt propozimit, si né€ vijim:

“Faza 17, me dy grupacione té ndértimit Atika 1 dhe Atika 2.

Grupacioni 1, Atika 1

Lamela “1”, me etazhitet 2B+P+13+Ph, me sipérfage ndértimore totale S=10,140.00m? nga kjo
$=1,850.00m? sipérfaqe ndértimore néntokésore dhe $=8,290.00m? sipérfage ndértimore mbitokésore;

Lamela “2”, me etazhitet 2B+P+13+Ph, me sipérfaqe ndértimore totale $=10,648.00m* nga kjo
$=1,500.00m? sipérfage ndértimore néntokésore dhe $=9,148.00m? sipérfaqe ndértimore mbitokésore.

Lamela “3”, me etazhitet 2B+S+P+13+Ph, me sipérfage ndértimore totale $=7,945.00m? nga kjo
S=1,320.00m? sipérfaqe ndértimore néntokésore dhe $=6,780.00m? sipérfage ndértimore mbitokésore;

Lamela “4”, me etazhitet 2B+S+P+13+Ph, me sipérfage ndértimore totale $S=10,920.00m? nga kjo
$=4,140.00m? sipérfage ndértimore néntokésore dhe S=6,780.00m? sipérfaqe ndértimore mbitokésore;

Lamela “5”, me etazhitet 2B+S+P+13+Ph, me sipérfage ndértimore totale S=14,303.00m* nga kjo
$=3,360.00m? sipérfaqe ndértimore néntokésore dhe S=10,943.00m? sipérfage ndértimore mbitokésore;
Lamela “6”, me etazhitet 2B+S+P+13+Ph, me sipérfaqe ndértimore totale $=9,200.00m? nga kjo
§=2.140.00m? sipérfaqe ndértimore néntokésore dhe S=7,060.00m? sipérfage ndértimore mbitokésore;

Grupacioni 2, Atika 2

Lamela “1”, me etazhitet 2B+S+P+13+Ph, me sipérfage ndértimore totale $=8,385.00m? nga kjo
S=1,320.00m? sipérfage ndértimore néntokésore dhe $=7,065.00m? sipérfaqe ndértimore mbitokésore;

Lamela “2”, me etazhitet 2B+P+13+Ph, me sipérfage ndértimore totale $=9,970.00m* nga kjo
$=1,910.00m? sipérfaqe ndértimore néntokésore dhe S=8,060.00m? sipérfage ndértimore mbitokésore.

Lamela “3”, me etazhitet 2B+S+P+13+Ph, me sipérfage ndértimore totale S=10,545.00m? nga kjo
$=2,920.00m? sipérfaqe ndértimore néntokésore dhe S=7,625.00m? sipérfaqe ndértimore mbitokésore;

Lamela “4”, -me etazhitet 2B+P+13+Ph, me sipérfage ndértimore totale $=12,790.00m* nga kjo
$=1,730.00m? sipérfaqe ndértimore néntokésore dhe S=1 1,060.00m? sipérfage ndértimore mbitokésore;

érfshiré kéimbimin) éshté

grfshiré kémbimin dhe




nea kio S=23.810.00m? sipérfage ndértimore néntokésore dhe $=89,661.0m? sipérfage ndértimore

mbitokésore.

e Koeficienti i shfrytézimit maksimal t& parcelés kadastrale-parcelés ndértimore (ISHP), pér fazén e I-ré
“F-1", t& zhvillimit, konkretisht shfrytézimi i parcelés brenda vijés rregulluese, pér vendosjen e ndértesés
né bazén-gabaritin e pérdheses ose suterenit, #shté max. 40%, dhe kjo sipérfage &shté:

$=27,986.00 x 0.4=11,194.40 m?/ lejuar sipas planit rregullues /,
S=7,520m? / sipas projekt propozimit /.

o Koeficienti i shfrytézimit maksimal t& néntokés (ISHPN) pér fazén e [-r& “F-17 té zhvillimit, konkretisht
shfrytézimi i néntokés sé parcelés brenda vijés rregulluese, pér vendosjen e ndértesés né bazén-gabaritin
e bodrumit, &shté max.60%, bazuar né planin rregullues dhe né paragrafin I, pika 1. t€ Vendimit 01 Nr.
031-185481 dt. 14.08.2015, t& Kryetarit t¢ Komunés s& Prishtings, dhe sipas grupeve-fazave t€
realizimit, kjo sipérfage éshté:

$=27,986.00x 0.6=16,791.60 m?/ e lejuar /,
S=11,905.00 m?/ sipas projekt propozimit /.

o Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore pér hapésira gjelbéruese (ISGJ) pér fazén e [-ré “F-1"
t& zhvillimit, bazuar né planin rregullues dhe né paragrafin II. pika 2. t¢ Vendimit 01 Nr. 031-185481
dt. 14.08.2015, t&é Kryetarit té Komunés sé Prishtings, &shté 0.4 (40%), dhe p&rjashtimisht kur ndértohet
kulmi me gjelbérim, 0.3 (30 %), me gjelbérim 1€ larté dhe t& ulté, si dhe hapésira t€ organizuara pér sport
dhe rekreacion, dhe kjo sipérfaqe éshté:

$§=27.986.00x 0.4=11,194.14m?/ e kérkuar /
$=9,748.00+6147.5=15, 895m?/ gjelbérimi i planifikuar + sipas projekt propozimit /.

» Koeficienti i ndértimit (ISPN) pér fazén e I-ré “F-1" t& zhvillimit sipas Planit Rregullues “Prishtina e Re
— Zona Qendér” &shté max. 2.8, dhe trajtimi i sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do té béhet
— llogaritet, si né vijim: /00% pér etazhet mbi kuotén £0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% apo
sé paku njéra ballore mbi nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrum, dhe kjo
sipérfaqe &shté:

$=28,873.00 m? x 2.8=80,844.40 m*

S=89,661.60 m? / sipas projekt propozimit /.
Né kalkulim éshté pérfshiré edhe parcela e cila planifikohet té kémbehet dhe parcela kadastrale nr.1034-
4, ZK Matican me S=887m?* pér té cilén duhet té prezantohet kontratat pér bashké ndértim, né fazén e
dyté té zhvillimit té ndértesave “Atika 2" dhe “Atika3"

e Me aplikimin e Vendimit 01 Nr. 400-660 dt.26.05.2008 t& Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés, pér
kompensimin e pronés private, t& planifikuar pér interes publik, me koeficient t& ndértimit, do t&
mundésohet qé& sipérfagja e parcelés ndértimore (brenda vijés rregulluese) t€ shtohet deri n€ 20 % t&
sipérfages s¢ pérgjithshme t& parcelave dhe pjeséve t& parcelave kadastrale nr.1024-0, 1027-6, 1028-1,
1028-2, 1028-3, 1029-3, 1029-4, 1029-5, 1029-7, 1029-8, 1029-9, 1029-10, 1034-5, 1034-6, 1034-
7.1034-8, 1034-9, 1035-5, 1029-11, 1029-12, 1030-0, 1034-3, 1027-1, 1027-3, 1027-4, 1027-5, 1027-7,
1029-6, 1029-2 ZK. Matican si dhe parcelés kadastrale nr.1019-0, ZK.Matigan né pronési komunale e
cila planifikohet pér kémbim. Né kuadér 1€ bllokut urban “A-9”, 1& térésisé hapésinore “A”, sipas
certifikatés sé njésisé kadastrale jané me sipérfaqe totale prej S=33,510 m? Sipérfagja e parcelave e
pérfshiré brenda vijés rregulluese éshté S=27,986.00 m? ndérsa pjesa e cila mbetet né rrugé Eshté
S=3,149m?, andaj bazuar né¢ Vendimin e Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtings 01 nr.400-660 dt.
26.05.2008, kompensimi i pronés private t& pérfshiré né hapésira me interes publik, mund t€ realizohet
me koeficient t& ndértimit pér sipérfaget deri 20%, dhe sipas késaj, kjo sipérfaqe pércaktuar né€ pérqindje
(%) &shté §=3,149/27,986.00 x100=11.0 %. Sipas késaj llogarie, pronari/investitori, pér sipérfaqen e
theksuar, do t& kompensohen me sipérfagen ndértimore, llogaritur me koeficient t& ndértimit 2.8, si né
vijim: S= 3,149x2.8=8,817.20m?, ndérsa sipérfaqja e pérgjithshme, ¢ lejuar pér ndértim, do t€ jeté:

S=80,844.40+8,817.20=89,661.60 m?

e Bazuar né nenin 111 t¢ Vendimit t& Kryetarit t&§ Komunés sé& Prishtings dt. 14.08.2016 dhe protokolluar
me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkaqe té kursimit dhe efigiencés sé energjis€, sipérfagja qé z€ shtresa
e "termoizolimit", nuk pérfshihet ngé kalkulimin e sipérfages sé pérgjithshme ndértimore e as né

kalkulimin pér taksé dhe tarifé pér leje ndértimore;
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e Destinimi i shfrytézimit t& ndértesave, té jeté ndértim shumé banesor dhe afarizém, si dhe me hapésira
pércjeliése, si: kthina teknike, depo dhe hapésira garazhesh etj. (sipas projekt propozimit);

» Etazhiteti maksimal pér bllokun urban “A-9”, € térésis¢ hapésinore “A” t¢ Planit Rreguilues “Prishtina
e Re-Zona Qendér”, éshté VII=XII etazhe mbi toké, sipas projekt propozimit etazhiteti mbitokésor i
propozuar éshté P+13+Ph, dhe kjo si rezultat i shpronésimit & pjeséve (& parcelave t& cilat kalojné né

" rrugé publike;

e Bazuar né kriteret e planit rregullues, distanca minimale ballore né mes té ndértesave t€ jeté 1.0xH (ku
H, &shté lartésia mbi toké e ndértesés), kurse e ndértesés me kufirin e parcelés fqinje 0.5xH ose min. 7
m, ku distanca prej 7.0 m vlen edhe né rastet kur né até fasadé nuk ka hapje — ndrigim primar pér
hapésirat e banimit (dhoma dite, fietje, pune, tryezari, korridore t& banesave, etj). Distanca né€ mes té
ndértesave (shumé banesore apo afariste) te fasadat e kombinuara (njéra ndértesé fasadé ballore, kurse
tjetra ndértesé fasadé anésore) &shté 0.6xH;

« N& pjesén ku parcelat kané destinim publik (pyllin dhe gjelbérimin) brenda bllokut, pércaktohet vija
ndértimore né& t& dy anét e bllokut dhe hapésira publike llogaritet si ISGJ e bllokut peérkatés. N& kété
rast, t& gjitha parcelat té cilat jané me destinim publik inkorporohen né hapésirén me destinim pér
ndértim bazuar né koeficientét e bllokut pérkatés.

o Ngritja e nivelit t& pérdheses nga niveli i terrenit- trotuarit t& ndértesés, lejohet max.1.40 m;

e Kati i fundit i ndértesave shumébanesore duhet té térhiget brenda vijés ndértimore pér min. 2.5 m;

e Cdo ndértesé duhet planifikuar t& vendoset me fasadén e pérparme né vijén ndértimore, respektivisht
pérbrenda hapésirés sé kufizuar me vijén ndértimore, si me pjesén e ndértesés mbi toké ashtu edhe
néntoké, nuk lejohet tejkalimi i vijés ndértimore.

o Né rrugét aktive me pérmbajtje t& ndryshme afariste, pérdhesa preferohet t& hyjé brenda vijés ndértimore
pér maksimum 3 m, duke krijuar késhtu strehé pér hapésirén afariste dhe shteg mé té gjeré té
kémbésoréve;

¢ Cdo objekt ndértimor i planifikuar duhet t€ jet€ i vendosur, me fasadén e pérparme né vijén ndértimore,
respektivisht pérbrenda hapésirés sé kufizuar me vijén ndértimore;

e Qasjet né kompleks t& jené nga rrugét e planifikuara t&€ planit rregullues urban, sipas planit té
situacionit/zgjidhjes urbane;

e Pér qarkullim mé t& lehté t& zjarrfikésve duhet t parashihet gasje e brendshme ¢do 50 m’, pérkatésisht
né ¢do 50 m duhet t& ekzistoj& pasazh apo rrugé, me gjerési min. 4.0 m;

o Né kuadér t& kompleksit t& parashihen edhe vend-parkimet e jashtme, shtigjet, trotuaret kénde té lojérave
pér fémijé, terrene sportive, mobiliar urban, etj.;

e Pér cdo njési banesore-rezidenciale té planifikohet 1.0 (njé) vend-parkim, ndérsa pér pjesét afariste t&
ndértesés, varésisht prej destinimit, t& parashihen 1 VP /30 m? té sipérfaqes sé viefshme t€ shitjes;

e Parcelat ndértimore t& ndértesave shumébanesore nuk duhet té rrethohen;

o Arkitektura-dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, té jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa té efigiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth;

e Si dhe aplikimi i t& gjithave kushteve tjera urbane dhe arkitektonike t€ pércaktuar né kriteret dhe
parametrat urban té Plani Rregullues “Prishtina e Re-Zona Qendér”.

VI. Kémbimi i pjesés sé parcelés kadastrale me nr.1019-0 ZK.Matican, n& pronési té P.Sh. K. Komunal,

me S=1,223m?, do té realizohet me pjesén e parcelave kadastrale me nr.1028-2 dhe 1024-0 ZK Matican,

té& pérfshira n& rrugg té planifikuar me sipérfaqe totale prej §=278+945=1,223 m’, sipas Planit Rregullues

“Prishtina e Re-Zona Qendér” né Prishting, bazuar né vlerésimin e organit kompetent.

Andaj, drejtoria jep PELQIM pér kémbimin e parcelave t€ larté cekura, sipas Planit t& situacionit -

“zpjidhja urbane”, “Situacioni i parcelave me vijén ndértimore dhe rregulluese nga plani rregullues né

sistemin koordinativ KosovaREF0!”, punuvar nga kjo drejtori dhe Manuali i kémbimit punuar nga

gjeometri i licencuar dhe i bashkangjitur késaj kérkese. Procedura e kémbimit do t& realizohet bazuar né

pélgimin e konfirmuar né kété paragraf, dhe bazuar né vlerésimin e organit kompetent, dhe e cila do t&

shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

Procedura e kémbimit té realizohet para aplikimit pér leje ndértimore, pér ndértesat/Lamela 1 dhe

2 t& grupacionit t& paré “Atika 17, dhe ndértesave/Lamela 1,2,3,4, dhe 5, t& grupacionit t& dyté “Atika 2”

t& fazés.“F-17 t& zhvillimit, né Drejtoriné e Pronés t&¢ Komunés.sé Prishtinés, bazuar né Ligjin Nr. 04/L-

144 dt. 22.11.2012, pér dhénien né shfrytézim dhe kémbimin e pronés sé paluajtshme t&€ komunés.



nr.1027-3, ZK Matican me S=197m?, e qé né total kjo sipérfaqe &shté $=3,149m?, té pérfshira né hapésiré
publike t& planifikuar-rrugé, pér realizimin e ndértesave shumébanesore dhe afariste, t€ realizohet si mé
poshté:

Sipas kalkulimeve né paragrafin IV, parcelat ndértimore nr.1024-0, 1027-6, 1028-1, 1028-2, 1028-
3,1029-3, 1029-4, 1029-5, 1029-7, 1029-8, 1029-9, 1029-10, 1034-5, 1034-6, 1034-7, 1034-8, 1034-
9,1035-5, 1029-11, 1029-12, 1030-0, 1034-3, 1027-1, 1027-3, 1027-4, 1027-5, 1027-7, 1029-6, 1029-2
ZK Matican si dhe parcelés kadastrale nr.1019-0, ZK. Matigan né pronési komunale e cila planifikohet pér
kémbim, né kuadér t& bllokut urban “A-9”, t& térésisé hapésinore “A”, sipas certifikatés sé njésisé
kadastrale jané me sipérfage totale prej S=33,510 m?Sipérfaqja e parcelave e pérfshiré brenda vijés
rregulluese &shté $=26,763m? ndérsa pjesa e cila mbetet né rrugé éshté $=3,149m* , andaj bazuar né
Vendimin e Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés 01 nr.400-660 dt. 26.05.2008, kompensimi i pronés private
t& pérfshiré né hapésira me interes publik, mund té realizohet me koeficient t& ndértimit pér sipérfaget deri
20%, dhe sipas késaj, kjo sipérfage pércaktuar né pérqindje (%) &shté 5§=3,149/26,763x100=11.0 %., e
cila sipérfage mund té kompensohet né térési. Andaj sipas késaj llogarie, pronari/Investitori, pér
sipérfagen e theksuar, kompensohen me sipérfage ndértimore si né vijim:

S=3,149x2.8=8,817.2m>.
Megé njé pjesé e konsiderueshme e parcelave kadastrale me nr.1034-5, 1034-4, 1034-3, 1030-0, 1027-6,
1027-5, 1027-1, 1027-7, 1027-4 dhe 1027-3,ZK Matigan t& fazés “F-17, shtrihet né gjelbérimin e
planifikuar, atéheré kjo sipérfage prej $=9,748 m? e kalkuluar dhe planifikuar sipas kritereve t€ planit né
planifikimin e bllokut e njéjta kompensohet si né vijim:
$=9,748x2.8=27,294.40 m?, dhe kthehet n& pronési komunale;

Kjo drejtori jep PELQIM pér kompensimin me koeficient ndértimi t& pjes€ve t& parcelés kadastrale,
bazuar né vendimet e lartcekura. Kjo proceduré e kompensimit me koeficient ndértimi, do t€ realizohet
bazuar né pélqimin e konfirmuar né kété paragraf, e i cili do t& shérbejé si bazé pér arritjen e marréveshjes
definitive, n& mes t& bashképronaréve té parcelés dhe Komunés sé Prishtinés, konkretisht Drejtorisé s&
Pronés t&€ Komunés sé Prishtings.

Procedura e kompensimit do té realizohet para aplikimit pér leje ndértimore pér ndértesat/Lamela 1
dhe 2 t& grupacionit t& paré “Atika 17, dhe ndértesave/Lamela 1,2,3,4 dhe 5, té grupacionit t& dyté “Atika
2" (& fazés “F-17 té zhvillimit, pas realizimit t¢ procedurés s& kémbimit, t& paraparé n€ pikén VI & kétij
Vendimi.

Mos zbatimi i késaj procedure sipas kétij paragrafi, nga bashképronarét dhe investitori, pér arsye
t& ndryshme, detyron Drejtoriné e Urbanizmit, té rishikojé sipérfaget ndértimore 1€ ndértesave shumé
banesore dhe afariste, t& pércaktuara me két& vendim pér caktimin e kushteve ndértimore.

VIII. Ndarja/parcelimi i parcelave kadastrale nr.1024-0, 1027-6, 1028-1, 1028-2, 1028-3,1029-3,1029-
4,1029-5,1029-7,1029-8,1029-9,1029-10,1034-5,1034-6,1034-7,1034-8,1034-9,1035-5,1029-11,1029-
12,1030-0,1034-3, 1027-1, 1027-3, 1027-4, 1027-5, 1027-7, 1029-6, 1029-2 ZK .Matican si dhe parcelés
kadastrale nr.1019-0, ZK Matican né pronési komunale e cila planifikohet pér kémbim, do té realizohet
sipas Situacionit t& parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore, Planit € situacionit-“zgjidhja
urbane” dhe manualit t& ndarjes, punuar nga gjeodeti i licencuar.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér ndarjen e parcelave kadastrale t& lartcekura, sipas Planit t&
situacionit - “zgjidhja urbane” dhe “Situacioni i parcelave me vijén ndértimore dhe rregulluese nga plani
rregullues né sistemin koordinativ KosovaREF01”, punuar nga kjo drejtori dhe manuali i ndarjes, punuar
nga gjeodeti i licencuar. Procedura e ndarjes/parcelimit do té realizohet bazuar né pélgimin e konfirmuar
né kété paragraf, e i cili do t& shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, t€ kétyre
ndryshimeve.

Procedura e ndarjes do ¢ realizohet para aplikimit pér leje ndértimore pér ndértesat/Lamela 1 dhe
2 t& grupacionit té paré “Atika 17, ndérsa procedura e ndarjes sé parcelés kadastrale nr. 1019-0 ZK
Prishting, do t& béhet pas realizimit t& procedurés sé€ kémbimit, né Drejtoriné e Kadastrit t¢ Komunés s&
Prishtings, sipas vendimit t& kushteve ndértimore dhe me kérkesé té pronaréve dhe investitorit, duke u
bazuar edhe n&, Plani i situacionit - “zgjidhja urbane” dhe “Situacioni i parcelave me vijén ndértimore dhe
rregulluese nga plani rregullues né sistemin koordinativ KosovaREF01”, punuar nga kjo drejtori dhe
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manualit t& ndarjes, punuar nga gjeometri i licencuar, e té cilat jang& pjesé pérbérése t& kétij vendimi pér
caktimin e kushteve ndértimore.

IX. Bashkimi i pjeséve & parcelave kadastrale nr.1024-0, 1027-6, 1028-1, 1028-2, 1028-3,1029-3,1029-
4,1029-5,1029-7,1029-8,1029-9,1029-10,1034-5,1034-6,1034-7,1034-8,1 034-9,1035-5,1029-11,1029-
12,1030-0,1034-3, 1027-1, 1027-3, 1027-4, 1027-5, 1027-7, 1029-6, 1029-2 ZK .Matigan dhe nr.1034-4,
ZK Matican né pronési private si dhe parcelés kadastrale nr.1019-0, ZK.Matigan né pronési komunale e
cila planifikohet pér kémbim, do t& realizohet sipas parcelés ndértimore “A-9”, t& pércaktuar me vijén
rregulluese me rrugét e planifikuara té planit rregullues urban , bazuar né Plani i situacionit — “zgjidhja
urbane”, si dhe Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga PRR "Prishtina
e Re-Zona Qendér” né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01 dhe Manuali i bashkimit punuar nga
gjeometri i licencuar,

Andaj, drejtoria jep PELQIM pér bashkimin e parcelave té lartcekura, sipas Planit t& situacionit -
“zgjidhja urbane” & Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga Plani
Rregullues "Prishtina e Re-Zona Qendér” né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01 dhe Manualit pér
bashkim t& punuar nga gjeometri i ligencuar.

Procedura e bashkimit do té realizohet para aplikimit pér leje ndértimore pér ndértesat/Lamela 1 dhe
2 t& grupacionit t€ paré “Atika 17, ku do t& pérfshihen parcelat nr.1024-0, 1027-6, 1028-1, 1028-2, 1028-
3, 1029-3, 1029-4, 1029-5, 1029-7, 1029-8, 1029-9, 1029-10, 1034-5, 1034-6, 1034-7, 1034-8, 1034-9,
1035-5, 1029-11, 1029-12, 1030-0, 1034-3, 1027-1, 1027-3, 1027-4, 1027-5, 1027-7, 1029-6, 1029-2
ZK.Matican, ndérsa mé pas do té& béhet bashkimi edhe i parcelés kadastrale nr.1034-4, ZK Matican dhe
parcelés kadastrale nr.1019-0, ZK.Matian né pronési komunale e cila planifikohet pér kémbim, dhe do
té realizohet, pas realizimit t& procedurés s& kémbimit dhe kompensimit, sipas procedurés s& pérshkruar
né paragrafin VI & VII si dhe pas prezantimit t& kontratés pér bashkéndértim me pronarin e parcelés
kadastrale nr.1034-4,ZK Matican, bazuar né¢ Vendimin e kushteve ndértimore dhe bazuar n€ pélqimin e
pérshkruar né kété paragraf, e i cili do té shérbejé si bazé pér regjistrimin né regjistrin kadastral, té kétyre
ndryshimeve.

Bashkimi t& realizohet para aplikimit pér leje ndértimore né& Drejtoriné e Kadastrit t&¢ Komunés sé
Prishtinés, me kérkesé t& pronaréve & investitorit, si dhe bazuar né Situacioni i parcelés ndértimore me
vijén rregulluese dhe ndértimore nga PRR “Prishtina e Re-Zona Qendér” né sistemin koordinativ
KOSOVAREF 01 dhe Manualit pér bashkimit punuar nga gjeodeti i licencuar.

X. Kygja né infrastrukturd - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina” aplikimi do t&

béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim t& vendeve pér

kycje né rrjetet pérkatése, i dorézuar veganté né CD, me pérmbajtje si né vijim:

e Emri (prindi) mbiemiri i aplikuesit, numri i identifikimit dhe adresa;

¢ Informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

« Kopjen e planit dhe certifikatén e njésis€ kadastrale;

e Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né ortofoto
té lokacionit me hapésirén ndértuese;

e Pérshkrimin teknik 1& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe ujésjellés).

Kygja né infrastrukturé pér ngrohje qendrore té béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té

kushteve detale dhe pélgimit pér kygje nga “Termokos™ - Ngrohtotja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

XI. Dokumentacioni ndértimor/projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitje té lart€ profesionale

dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé t€ projektit, duke u bazuar n& kushtet ndértimore t€ caktuara

né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, “Udhézimi Administrativ i MMPH-sé Nr.06/2017 pér

pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje

ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe II-t€ t&€ ndértimeve”, “Udhézimi Administrativ i

MMPH-sé Nr.08/2017 pér normat teknike t& planifikimit hapésinore, “Rregullore MMPH Nr. 03/2016 pér

normat minimale teknike pér ndértesat e banimit né bashképronési”, bazuar né “Udhézim Administrativ

Nr. 33/2007 pér kushtet teknike té objekteve ndértimore pér qasjen e personave me afiési t€ kufizuara™,

normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim 1€ késaj kategorie

té ndértesave, t& dorézohet né tre (3) kopje té shtypura, dhe njé (1) digjitale, dhe t€ pérmbajé:

» Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér t€ zonés;

» Situacionin-planin e lokacionit, t€ gjeré né diametér prej 50 m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat

e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;



koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me kuota relative
dhe absolute;

e Incizimin gjeodezik t¢ parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t& ndértesave t&
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

o T& gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projekiuara, duke pérfshi
edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tjera me kuota té shénuara, relative dhe
absolute;

e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari té punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

¢ Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétaris€ me pérshkrimin e
materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

¢ Projektin e organizimit t& kompleksit , me rrugg, shtigje, mobiliarin urban, etj;

e Projektin e strukturés sé ndértimit - llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje té
nevojshme;

o Projektin e instalimeve elektro-energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik té
qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

» Projektin e instalimeve & ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e
qytetit;

 Projektin e instalimeve t& makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rmjetin e qytetit;

o Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vendndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-174324
dt. 12.07.2016 e Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés;

« Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojtjes nga zhurma;

¢ Elaboratin gjeomekanik né& baz¢ t& analizave né terrenit;

XII. Dokumentacieni ndértimor - Elaborati pér Masat e mbrojtése nga zjarri, hartuar nga ekipi me

pérgatitje & larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dor&zohet

dokumentacioni i nevojshém, né dosje té& veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té procedohet nga kjo
drejtori né kompetencé (& Drejtorisé s& Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétimit t& Komunés sé

Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

¢ Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

s Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

e Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat e
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me kuota relative
dhe absolute;

¢ Kaushtet ndértimore, té caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

e Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& investitorit dhe t& hartuesit t& planit t&¢ mbrojtjes nga Zjarri.

XIIL. Leja Mjedisore Komunale — bazuar né nenin 9, pika 1 t&¢ Udh&zimit Administrativ MMPH Nr.

01/2017 pér Dhénien e Lejes Mjedisore Komunale, pérkatésisht shtojcés sé kétij udhézimi, aktiviteti i

propozuar sipas projektit konceptual-kompleks me ndértesa shumé banesore dhe afariste, i nénshtrohet

procedurés pér pajisie me Leje Mjedisore Komunale. Dokumentacioni ndértimor-Elaborati pér Leje

Mijedisore Komunale, i hartuar nga ekipi me pérgatitje t& lart& profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe

aplikimi té& béhet né Drejtoring e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém, njékohésisht me

aplikimin pér leje ndértimore.,

Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& p&rmbayjé:

+ Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3) kopje né formé t& shkruar dhe njé (1) né¢ formé
elektronike;

o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

» Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;
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e Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk &sht& proné e aplikuesit.

XIV. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né

nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe Tarifén pér

rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e Investimeve

Kapitale dhe Menaxhimit t&¢ Kontratave ¢ Komunés sé Prishtinés, t& vlerésojé njé ngarkesé pér té

“rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe té arrijé

marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet

dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& vecant&, i cili p&rmes aktit pércjellés, do t€ procedohet, nga kjo
drejtori, né kompetencé té Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave t¢ Komunés
sé Prishtinés, pér arritjen e késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésis¢ kadastrale dhe kopjen e planit

(kopje);

e Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin ¢ miratuar, € léshuar nga kjo

drejtori;

Certifikatén e regjistrimit t& biznesit 1€ kompanisé investuese;

Kontratén pér bashké investim (nése &shté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

Autorizimin pér pérfagésim (nése éshté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

Kopjen e letérjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelés-ave dhe investitorit).

XV. Pagesa ¢ kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore-megenése parcelat

nr.1024-0, 1027-6, 1028-1, 1028-2, 1028-3,1029-3,1029-4,1029-5,1029-7,1029-8,1029-9,1029-10,1034-

5,1034-6,1034-7,1034-8,1034-9,1035-5 ,1029-11,1029-12,1030-0,1034-3, 1027-1, 1027-3, 1027-4,

1027-5, 1027-7, 1029-6, 1029-2 ZK.Matican dhe nr.1034-4, ZK.Matican si dhe parcelés kadastrale

nr.1019-0, ZK Matican né pronési komunale e cila planifikohet pér kémbim, n€ baz€ 1& certifikatés sé

njésisé kadastrale, jané té evidentuara me lloj t& shfrytézimit t& parcelés-toké bujgésore, me klasé t&

kualitetit “Mal i klasés 37, kérkohet q& paraprakisht t& b&het pagesa e kompensimit pér ndérrimin e

destinimit t& tokés bujgésore né toké ndértimore, konform nenit 11, 13 dhe 14 t& Ligjit Nr. 02/L-26 pér

Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 dhe 14 t& Udhézimit Administrativ t€ MBPZHR Nr. 41/2006, pér

ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore, qé e rregullojné kété fushé.

Sipérfagja e tokés bujgésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do té& pércaktohet bazuar né sipérfagen qé

do t& ndértohet, sipas Plani i situacionit—"zgjidhja urbane”, dhe e njéjta do t& pérfshijé sipérfaqgen e pjesés

sé parcelave ndértimore e destinuara si toké bujqésore, me sipérfaqe totale brenda vijés rregulluese

S=28,873.00 m?. Kjo sipérfage do té regjistrohet si toké& ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit

t& pagesés sé kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore,

Ky kompensim - pagesé do t€ realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t& Komunés sé Prishtinés, n€ fazén

e zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen ¢ lejes ndértimore.

XVI. Pagesa e taksés pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritja e densitetit t&

infrastrukturés, do té realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e lejes s€

ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01Nr.434/01-0094474/17 dt.24.04.2017 dhe
bazuar né dokumentacionin ndértimor/projektin kryesor, si pjesé pétbérése e kérkesés pér leje ndértimore.

Pagesa e taksés dhe tarif¥s, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor té pércaktuar né

paragrafin 4 t& nenit 16 t&¢ Udhézimit Administrativ t¢ MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes

sé& konfirmimit pér pagesé.
Pagesa e taksés administrative do t& liogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese n& kuadér

t& parcelés kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dhe projektin ideor € atyre

ndértimeve, me pagesén e taksés s¢ pércaktuar né pikén 5.9 t€ nenit 5 t€ rregullores s& lartcekur dhe

vendimit pér lejimin e rrénimit.

XVIL. Kushti i vecanté pér realizimin e fazés ”F-17, “F-2”, “F-3” dhe “F-4”, i caktuar bazuar né

nenin 45 t& Ligjit Nr. 05/L-03 pé&r Procedurén e Pérgjithshme Administrative, ka t& b&jé me zhvillimin ¢

procedurave té caktuara, para aplikimit pér leje ndértimore, si né vijim:

- Pér pajisje me leje ndértimore pér fazén “F-27, “F-3” dhe F-47, paraprakisht grupet e interesit apo
investirorét potencial duhet té prezantojn€ kontratat pér bashkéndértim me proanrét e parcelave
kadastrale;

"~ Pélqimi nga Kompania e Ujésjellésit Rajonal Prishtina, pér ményrén e trajtimit & gypit t€ jit i cili kalon
nén ndértesat e planifikuara t& grupacionit té paré “Atika 1"/Lamella 2 dhe 3, dhe ndértesés “Rezidenca
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kontratés pér bashkéndértim me pronarin e késaj parcele;

- Procedura e kémbimit e pjesés s& parcelgs kadastrale nr. 1019-0, ZK. Matican me S=493m?, né pronési
komunale, me pjesén e parcelave kadastrale nr. 1036-29 dhe 1036-30 ZK Matigan, do té realizohet para
aplikimit pér leje ndértimore pér fazén “F-3";

- Pér pajisje me leje ndértimore pér fazén “F-27, “F-3" dhe “F-4”, duhet t& formohen parcelat ndértimore
1¢ pjeséve té& bllokut urban “A9”, pas pérfundimit t& procedurave pér ndarjen, bashkimin, kompensimin
dhe kémbimin e parcelave kaastrale, & trajtuara né fazat pérkatése t& zhvillimit/ndértimit;

Mos realizimi i procedurave té pércaktuara sipas kushteve té vecanta, té pérshkruara si mé larté, pér

arsye t¢ ndryshme, obligon Drejtoriné e Urbanizmit té rishikojé vendimin pér caktimin e kushteve

ndértimore dhe té veprojé konform rregullativés ligiore né fuqi.

XVIII. Viefshméria e vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore &shté njé (1) vit, me mundési &

vazhdimit pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i

planifikimit hapésinor, dhe me aplikim para skadimit té afatit t& vlefshmérisé

Arsyetim

Pronarét/Investitori: Haxhi Hajdari, Nazmi Asllani, Sami Aliu, Bajram Mustafa, Latif
Shagqiri, Ismet Muli, Shukrije Ukshini, Salih Rama, Arben Mavrigqi, Ilir Ahmeti, Avdullah Rama,
Hajdar Rama, Fraim Gashi, Milihat Gashi, Teuta Syla, Vedat Syla, Arianit Abazi, Latif Shaqiri,
Besnik Shagiri, Ismet Shaqiri, Ibrahim Oshlani, Besart Muslji, Nazif Abazi, Ajna Gashi, Fatmire
Stublla, Izet Feka, Miftar Rama, Arben Restelica, Enis Bejtullahu, Naim Gashi, Gani Zhegrova,
Refet Nura dhe Adnan Feka nga Prishtina, me investitor “Atika Plus”L.L.C. Prishtiné, me kérkesén
05 nr.350/02-13170/22 dt.20.01.2022, kané kérkuar nga kjo drejtori, caktimin e kushteve ndértimore pér
hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e kompleksit me ndértesa
shumébanesore afariste, né lokacionin e pérshkruar né paragrafin I. t& dispozitiv t€ k&tij vendimi pér
caktimin e kushteve ndértimore.

Me kérkesén si dhe gjaté fazés sé zhvillimit t€ procedurés, aplikuesit kané prezantuar
dokumentacionin dhe provat si né vijim:

- Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit p&r parcelén kadastrale nr.1024-0, 1027-6, 1028-
1, 1028-2, 1028-3,1029-3, 1029-4, 1029-5, 1029-7, 1029-8, 1029-9, 1029-10, 1034-5, 1034-6, 1034-
7, 1034-8, 1034-9, 1035-5, 1029-11, 1029-12, 1030-0, 1034-3, 1027-1, 1027-3,1027-4, 1027-5, 1027-
7, 1029-6, 1029-2 ZK .Matican;

- Informatén nga Plani Rregullues”Prishtina e Re-Zona Qendér” me 04 Nr.350/01-153668/21
dt.05.08.2021, léshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém

- Ingizimin gjeodezik dhe manualin gjeodezik t& punuar nga Leonor& Thagi Dobra, me Nr.Lic.14;

- Deklaratén e vértetuat te noterja Learté F. Cana me LRP, Nr.1772/2022, me ané t& t& cilit Nezir
Bozhdaraj, pronaré i parcelave kadastrale t& pérfshira né fazén e trete “F-3" t& zhvillimit, jep p€lqim
pér zgjidhjen urbane t& bashkangjitur késaj deklarate;

- Kontratén pér ndértimin e pérbashkét té lidhur te noterja Learté F. Cana, me LRP.Nr.2266/2022
ndérmjet Fatmire Stublla dhe Ismet Muli si pronaré t& parcelave kadastrale 1029-11 dhe 1029-12,
ZK Mati¢an dhe Investitorit ‘Atika Plus”L.L.C;

- Kontratén pér ndértimin e pérbashkét t& lidhur te noterja Leart¢ F. Cana, me LRP.Nr.3286/2021
ndérmjet Nazif Abazi, Ajna Gashi, Fatmire Stublla, Shukrije Ukshini, Arianit Abazi, Haxhi Hajdari,
Latif Shagqiri, Besnik Shagiri, Nazmi Asllani, dhe Ismet Muli si pronaré t& parcelave kadastrale
nr:1028-2, 1028-3, 1029-1, 1029-3, 1029-4, 1029-8, 1028-1, 1024-0, 1029-9 dhe 1029-10ZK Matigan
dhe Investitorit ‘Atika Plus”L.L.C;

- Kontratén pér ndértimin e pérbashkét t& lidhur te noterja Learté F. Cana, me LRP.Nr.1659/2022
ndérmjet Gani Zhegrova si pronaré t& parcelés kadastrale nr:1027-5, ZK.Matican dhe I[nvestitorit
‘Atika Plus”L.L.C;

- Kontratén pér ndértimin e pérbashkét té lidhur te noterja Learté F. Cana, me LRP.Nr.1659/2022
ndérmjet Arben Mavriqit si pronaré t& parcelés kadastrale nr:1034-5 dhe 1034-9, ZK.Matican dhe
Investitorit ‘Atika Plus”L.L.C;

Fage 12 prej LS

Komuna e Pnsl\inEDr-éjlor.l.aﬁlbamzmn
Adresa; it “Radovan Zogoviq” ar. 1, 10000, Pnshting-Kosove
Telefon + 383 (0} 38 221 242 e-mail: urbanizmipnshiine e tks-gos . het



AN AR

- Kontratén pér ndértimin e pérbashkét t& lidhur te noterja Learté F. Cana, me LRP.Nr.0610/2022
ndérmijet 1lir Ahmeti si pronaré t¢ parcelés kadastrale nr:1035-5, ZK Matican dhe Investitorit ‘Atika
Plus”L.L.C;

- Kontratén pér ndértimin e pérbashkét t& lidhur te noterja Learté F. Cana, me LRP.Nr.6591/2021
ndérmjet Avdullah Rama si pronaré té parcelés kadastrale nr:1034-6, ZK.Matigan dhe Investitorit
‘Atika Plus”L.L.C;

- Kontratén pér ndértimin e pérbashkét té lidhur te noterja Learté F. Cana, me LRP.Nr.1686/2022
ndérmjet Enis Bejtullahu si pronarg t& parcelés kadastrale nr:1027-1, ZK.Matican dhe Investitorit
‘Atika Plus”L..L.C;

- Kontratén pér ndértimin dhe investim t& pérbashkét t€ lidhur te noterja Learté F. Cana, me
LRP.Nr.6693/2021 ndérmjet Salih Rama si pronaré té parcelés kadastrale nr:1034-8, ZK.Matican dhe
Investitorit ‘Atika Plus”L.L.C;

- Kontratén pér ndértimin dhe investim t& pérbashkét & lidhur te noterja Learté F. Cana, me
LRP.Nr.6594/2021 ndérmjet Bajram Mustafa si pronaré té parcelés kadastrale nr:1029-7, ZK Matigan
dhe Investitorit ‘Atika Plus”L.L.C;

- Kontratén pér ndértimin dhe investim t& pérbashkét t&€ lidhur te noterja Learté F. Cana, me
LRP.Nr.6701/2021 ndérmjet Sami Alija si pronaré t& parcelés kadastrale nr:1029-5, ZK.Mati¢an dhe
Investitorit ‘Atika Plus”L.L.C;

- Kontratén pér ndértimin dhe investim t& pérbashkét t& lidhur te noterja Learté F. Cana, me
LRP.Nr.6589/2021 ndérmjet Vedat Syla, Teuta Syla, Fraim Gashi, Milihat Gashi si pronar€ t€ parcelés
kadastrale nr:1027-6, ZK .Matican dhe Investitorit ‘Atika Plus”L.L.C;

- Kontratén pér ndértimin dhe investim té pérbashkét t& lidhur te noterja Learté F. Cana, me
LRP.Nr.6590/2021 ndérmjet Latif Shaqiri, Besnik Shgqiri, Ismet Shaqiri, Besart Muslji dhe Ibrahim
Oshlanit si pronaré té parcelés kadastrale nr:1034-7, ZK.Matigan dhe Investitorit ‘Atika Plus”L.L.C;

- Kontratén pér ndértimin dhe investim t& pérbashkét t€ lidhur te noterja Learté F. Cana, me
LRP.Nr.0471/2022 ndérmjet Izet Feka si pronaré t& parcelés kadastrale nr:1030-0, ZK.Matican dhe
Investitorit ‘Atika Plus"L.L.C;

- Kontratén pér ndértimin dhe investim & pérbashkét t&€ lidhur te noterja Learté¢ F. Cana, me
LRP.Nr.1658/2022 ndérmjet Arben restelica si pronaré t€ parcelés kadastrale nr:1027-4, ZK .Matigan
dhe Investitorit ‘Atika Plus”L.L.C;

- Kontratén pér ndértimin dhe investim t& pérbashkét t€ lidhur te noterja Learté F. Cana, me
LRP.Nr.1685/2022 ndérmjet Naim Gashit si pronaré té parcelés kadastrale nr:1027-3, ZK Matican dhe
Investitorit ‘Atika Plus”L.L.C;

- Kontratén pér ndértimin dhe investim t& pérbashkét t€ lidhur te noterja Learté F. Cana, me
LRP.Nr.1466/2022 ndérmjet Miftar Rama si pronaré té parcelés kadastrale nr:1034-3, ZK.Matigan
dhe Investitorit ‘Atika Plus”L.L.C;

- Kontratén pér ndértimin dhe investim t& pérbashkét 1€ lidhur te noterja Learté¢ F. Cana, me
LRP.Nr.7110/2021 ndérmjet Hajdar Rama si pronaré t& parcelés kadastrale nr:1034-9, ZK .Matigan
dhe Investitorit ‘Atika Plus”L.L.C;

- Kontratén pér ndértimin dhe investim t& pérbashkét té lidhur te noterja Leart& F. Cana, me
LRP.Nr.7174/2021 ndérmjet Refet Nura si pronaré té parcelés kadastrale nr:1029-2, ZK.Matican dhe
Investitorit Atika Plus”L.L.C;

- Kontratén pér ndértimin dhe investim (& pérbashkét t¢ lidhur te noterja Learté F. Cana, me
LRP.Nr.469/2022 ndérmjet Adnan Feka si pronaré & parcelés kadastrale nr:1027-7 dhee 1029-6,
ZK Matican dhe Investitorit ‘Atika Plus”L.L.C;

- Vértetimin e tatimit né proné n& emér t& bashképronaréve;

- Kopjet e letérnjoftimit t& bashképronaréve/ t& tokés;

- Fotografité e gjendjes ekzistuese

- Zgjidhjen Urbane dhe Projektin ideor t€ punuar nga “Atika Plus”L.L.C;

Drejtoria € Urbanizmit, pas shqyrtimit t& kérkesés 05 nr.350/02-131 70/22 dt.20.01,2022, pér caktimin
e kushteve ndértimore, dokumentacionin e prezantuar, konsultimit t&¢ dokumenteve té planifikimit
hapésinor pér até hapésiré- Planit Rregullues “Prishtina e re-Zona Qendér”, rregullativén ligjore né fuqi
nga aspekti i planifikimit, ndértimit & procedurés s€ pérgjithshme administrative, projekt propozimet-
projektet konceptuale me “zgjidhja urbane” dhe projektet ideore, dhe procedurat e zhvilluara gjaté fazés
s& procedimit administrativ. né ményré procedurale dhe n& ményré kronologjike konstatoi se:



urban “A-9”, pjesérisht né bllokun urban “A-23" dhe pjesérisht né rrugén e planifikuar.

Kjo Drejtori pas shqyrtimit t& dokumentacionit te prezantuar, duke u bazuar né rregullativén ligjore
né fuqi, konkretisht nenin 18 t& Ligjit p&r Ndértim, Nr.04/L -110 dhe UA t¢ MMPH-s& Nr.06/2017 nga
dt.11.02.2022 deri me dt.25.02.2022, ka vendosé “Njoftim publik” pér njoftimin dhe mundésiné e dhénies
s& komenteve té pronaréve dhe poseduesve té rrethinés né diametrin e drités prej 50m’. Ky njoftim ka
qéndruar 15 (pesémbédhjeté) dité, gjaté sé cilés periudhé nuk kané arritur komente né email adresat e
vendosura né& njoftimin publik, q& nénkupton se kjo drejtori mund t& vazhdojé me procedurat e caktimit
té kushteve ndértimore.

Duke u bazuar né kriteret dhe kushtet e Planit Rregullues “Prishtina e Re-Zona Qendér” i cili ka pér
géllim krijimin e njé parcele urbane si dhe mundéson ri parcelimin dhe ri formésimin e ngastrave
ekzistuese, planifikimin e ngastrave né harmoni me njéra tjetrén si dhe duke i ruajtur ¢do ngastre gasjen
né rrugé publike pér t& ruajtur vlerat e zonés, kjo drejtori me ané t& shkresave zyrtare “Ftesé” me
dt.02.03.2022 ka ftuar né takim té gjithé pronarét /pjesémarrés né térésiné/bllokun Urban“A-9”. N&
takimin e zhvilluar né zyrat e Drejtorisé s& Urbanizmit ku pjesémarrés ishin 13 bashképronarg, i ka
njoftuar palét me propozim zgjidhjen urbane & prezantuar dhe ka caktuar njé afat kohor njé javor pér
deklarim pér pérfshirjen né zgjidhje urbane, pér ndértim, miratim apo pé&lqim 1€ zgjidhjes s€ prezantuar.

Né proceduré t& shqyrtimit t& késaj kérkese nga palét pjesémarrése né zgjidhjen urbane si dhe nga
Investitori ‘Atika Plus’L.L.C. si kérkues i kushteve ndértimore éshté kérkuar afat shtesé pér prezantimin
e pélgimeve pér zgjidhjen urbane.

Me ané té kérkesés 05 Nr,350/02-13170/22/1 dt.11.04.2022, Arben Mavriqi ka kérkuar ndérhyrje né
proceduré duke prezantuar Deklaratén e vértetuar te noterja Lerate F. Cana me LRP, Nr.1772/2022, me
ané té té cilit Nezir Bozhdaraj, pronaré i mé se 90% té parcelave té fazés sé tret& “F-3" t€ zhvillimit, jep
pélgim pér zgjidhjen urbane té bashkangjitur késaj deklarate;

Ndérsa me kérkesén e Investitorit pér shkak t& shpenzimeve /obligimeve tatimore t& cilat i kan€ pasur
pronarét e parcelave kadastrale t& pérfshiré né fazén e dyté “Faza 2” té zhvillimit, Drejtoria e Urbanizmit
me ané t& procesverbalit prané zyrave t& Drejtorisé s& Urbanizmit ka pranuar palét dhe deklaratat e
pronaréve té parcelave kadastrale t& méposhtme:

- Arsim Gashi, pronar i parcelés kadastrale nr.1023-11, ZKMatigan;

- Xhemajl Cakolli, pronar i parcelés kadastrale nr.1023-9, ZK.Matican,;

- Milazim Ahmeti, pronar i parcelés kadastrale nr.1023-10, ZK.Matigan

- Milazim Ahmeti, pronar i parcelés kadastrale nr.1023-10, ZK .Matigan

- Afrim Avdullahu i autorizuar pér Jeton Lischen/, pronar i parcelés kadastrale nr.1023-8, ZK Matigan,
- Heset Makolli, pronar i parcelés kadastrale nr.1023-6, ZK.Matigan

- Shefqet Sinani, pronar i parcelés kadastrale nr.1023-5, ZK.Mati¢an

- Latif Hyseni, pronar i parcelés kadastrale nr.1023-4, ZK.Matigan

- Fadil Limani, pronar i parcelés kadastrale nr.1023-3, ZK.Matican

- Agron Limani dhe Zenel Limani, bashké&pronar t€ parcelés kadastrale nr. 1023-2, ZK.Matigan

- Valentina Dobra, pronare e parcelés kadastrale nr.1022-1, ZK.Matigan

- Bedri Mehmeti, pronar i parcelés kadastrale nr.1022-3, ZK.Matigan

- Gjevad Zani, pronar i parcelés kadastrale nr.1022-5, ZK Matican

- Naser Gashi, pronar i parcelés kadastrale nr.1022-9 dhe 1022-8, ZK.Matican

- Bekim Aliu dhe Fazli Aliu, Pronar t& parcelés kadastrale nr.1023-1, ZK.Matican

- Shpend Dobra pér parcelén kadastrale nr.1022-6 dhe 1022-7, ZK Matican, t€ cilét n€ prani edhe
t& arkitektit t& tyre kané deklaruar se pajtohen me zgjidhjen urbane t& prezantuar t&€ bashkangjitur
procesverbaleve t& mbajtura dhe nénshkruara né prani t& zyrtaréve té Drejtorisé s€ Urbanizmit si dhe t€
paléve né proceduré pér caktimin e kushteve ndértimore.

Meqé pér fazén e katért "F-4” t& zhvillimit t& planifikuar nuk &shté mundur t€ sigurohet kontakti i
bashképronaréve, duke gené se parcela ka disa bashképronaré edhe té nacionaliteteve t€ tjera, kjo drejtori
ka kérkuar nga palét t&¢ béhet planifikimi i sipérfages ndértimore pér parcelén kadastrale 1025-0,
ZK:Matican, pjesa mé e madhe e té cilés shtrihet n& gjelbérimin e planifikuar t€ bllokut “A-9 dhe
pjesérisht né hapésirén ku lejohet ndértimi.
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Pas shqyrtimit t& kérkes&s dhe provave té& lartcekura kjo drejtori ka pérpiluar Kushtet Ndértimore me
Vendimin 05 Nr.350/02-13170/22 dt.19.04.2022 dhe t& njéjtat jané dorézuar pér miratim né€ zyrén e
Drejtorisé, Me formimin e Komisionit késhillédhénés pér shqyrtimin e kérkesave pér Kushte Ndértimore
t& formuar nga Kryetari i Komunés me ané (& Vendimit nr.14-020/04-0112470/22 dt.20.05.2022, kérkesa
e njéjté ka kaluar né rishikim nga komisioni i formuar me géllim t& pérmirésimit t& kushteve urbane dhe
" paragitjes mé té miré grafike.

Komisioni késhillédhénés me ané t& procesverbalit t€ datés 27.07.2022, e té dorézuar te palét me
dt.11.10.2022, ka udh&zuar palén q& me géllimit t& krijimit t& kushteve mé t&€ mira pér banim dhe duke
menduar pér miréqenie te qytetarit té béjé uljen e etazhitetit t& ndértesave t&€ propozuara duke respektuar
né térési kriteret e Planit Rregullues “Prishtina e Re —Zona Qendér”.

Pala né proceduré ka rianalizuar gjendjen, gjegjésisht zgjidhjen urbane pér t& katér fazat e ndértimit sipas
kérkesés, duke propozuar késhtu plotésimin e zgjidhjes urbane, ku etazhiteti i propozuar nga S+P+17
béhet S+P+13+Ph pér Fazén e I-ré dhe deri né S+P+15 pér fazat e tjera, duke i respektuar kushtet dhe
kriteret e Planit Rregullues, si koeficientét, distancén, qasjet, et).

Drejtoria e Urbanizmit, pas shqyrtimit t& plotésim dokumentacionit té prezantuar, identifikimit €
gjendjes faktike té lokacionit né terren, konsultimit té dokumenteve t& planifikimit hapésinor pér
lokacionin, rregullativés ligjore nga 1&mi i planifikimit, ndértimit dhe procedurés s¢ pérgjithshme
administrative, procedurat e zhvilluara gjaté fazés sé trajtimit té kérkesé me konstatimet e lartcekura,
konstatoi se jané plotésuar té gjitha kriteret e parapara ligjore dhe t& dokumentit t& planifikimit hapésinor
pér miratimin e projekt propozimit — “zgjidhja urbane”, t& prezantuar me korrigjime konkrete né harmoni
me kriteret e planit urban né fuqi, sipas kritereve dhe kushteve té pércaktuara n& dispozitiv t€ kétij vendimi.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv t& vendimit t& kushteve ndértimore.
Shtojcé: Plani i situacioni - “zgjidhja urbane” e kompleksit me ndértesa t& planifikuara dhe hapésirat
pércjellése, Fleta e ndarjes sé fazave, Fleta e Komunikacionit, Situacioni i parcelave kadastrale me vijén
ndértimore dhe rregulluese nga Plani Rregullues, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01, Manuali i
ndarjes dhe bashkimit t& parcelave kadastrale t€ t€résis€ “A-9”;
Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me vendimin e kushteve ndértimore, me ankes¢ mund ti drejtohet
késaj drejtorie brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes n€ dorézim t& kétyre kushteve
ndértimore. Bazuar né vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do té& shqyrtohet apo do & pércillet te organi
epror - MMPHI-ja.
Ky vendim u printua ng 5 (pesé) kopje identike dhe i dérgohet: Aplikuesve/Investitorit, Qendrés pér
shérbim me qytetaré, késaj drejtorie dhe né dosje té 1éndés 05 nr.350/02-13170/22 dt.20.01.2022.
I dérgohet pérmes postés clektronike: Drejtorisé sé Pronés, Drejtorisé sé Kadastrit, Drejtorisé sé
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave, dhe Drejtorisé sé Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit t& Qéndrueshém.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES Sk PRISHTINES,
05 NR. 05 nr.350/02-13170/22 DT. 24.10.2022
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Sadiki
CARA E K
LINE

Zyrtare,
ita Osmani

i







Republika e Kosovés
. Republika Kosova-Republic of Kosova
Qeveria -Vinda-Government

Ministria e Infrastrukturés dhe Ambientil/ Ministrastoo Infrastrukture i Sreding/ Ministry of Infrastructure and Enviranment
AGJENCIA KADASTRALE £ KOSOVES/ KATASTARSKA AGECIJA KOSOVAJ KOSOVA CADASTRAL AGENCY
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Republika e Kosoves
Republika Kosava-Republic of Kosovo
Qeverin e Kosovés - Vlnda Kosova- Governmment of Kosova
“linistria e Infrastrukturés dhe Ambientit/ Ministrastvo Infrastrukture i Sredine/
Ministry of Infrastructure and Environment
Agjencia Kadastrale e Kosovis/ Kosovska Katastarska Agencija/ Kosovo Cadastral Agency

N bazé (& Ligjit pér kadastér Nr. 04/1.-013 LA Nr. 1342019 dhe vendimil 1€ homisionit pér licencim
Ar010-1-2/20, Agjencia Kadastrale ¢ Kosovés tshon kéd:

N osnovu Zakona za katastar Br, 04/L-13 1 AU Br. 1372019 odluke komisije za licenciranje br. 010-

1-7:20 Kosovska Agencija za Kaustar izdaje ovuw:

LICENCE

Pér kryerjen ¢ shérbimeye kadastrale

pér
GJEODETEN E LICENCUAR

LEONORE THACI - DOBRA

Numri | licencés: 14

Data ¢ dhénies s¢ Licencés / Datum izdavanja Licence: 03.03.2020
Afati i skadimit 12 Licencds ' Datum okondayanja Licence: 03.03.2025

Drejtor Ehzekutiy
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Republika e Kosovés

Republika Kosova-Republic of Kosova
Qeveria -Viada-Govermment

Ministria e Infrastrukturés dhe Ambientit/ Ministrastvo Infrastrukture i Sredine/ Ministry of Infrastructure and Environment
AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES/ KATASTARSKA AGECIJA KOSOVA/ KOSOVA CADASTRAL AGENCY

Nr. i njésisé kadastrale / Br. katastarske jedinice : P-1036-3,-4.efj

Zyra kadastrale komunale / Opstinska katastarska kancclarija: PRISHTINE

Zona kadastrale / Katastarska zona: Matican Lénda: PROPOZIM PER NDARJEN E PARCELAVE: P-1036-3,-4 ef].

Lloji i njésisé kadastrale / Vrsta katastarske jedinice : Parcelé Shkalla ¢ zvoglimit / Razmera plana 1: 2500

| Lista ¢ ipatatesdagdi dhe pérshkrimi i tyre //Eista konrdinfla. kod i njihoy opis
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VIJA RREGULLATIVE

RRUGA E PLANIFIKUAR

Aprovoi / Usvojio:

Rilevoi / Snimio:  Leonoré Thagi-Dobra
(cmri dhe mbiemri i pérsonit zyria/ ime i prezime sluzbenog lica)

(emri dhe mbiemri i gjcodetitkompanisé! ime i prezime geodeta/ kompanije)

Nénshkrimi / Potpis:

Nr. i licencés / Br. licence: 14

Nénshkrimi / Potpis: ,ﬁL‘/
[y

e

Data e rilevimit / Datum snimanja:

i

Data e aprovimit / Datum usvajanja:

10.05.2022




Nr.Rend. | NriParc. | A[Ndertim) | B{Rruge) C(Gjelbrim | bllokut) | D (BLLOKU TJETER) | E Totali Vérejtie
Fazal

1 1024-0 2275 945 3220 Kembim

2 1027-1 600 600

3 1027-3 285 197 0 518 1000 518 Po futen ne bllokun tjeter

4 1027-4 1000 1000

5 1027-5 2 981 983

G 1027-6 1630 800 70 2500

7 1027-7 400 400

8 1028-1 2193 2193

9 1028-2 1915 278 2193

10 1028-3 228 i 228

11 1029-10 200 200 b

12 1029-11 2300 - 2300
13 1029-12 200 200

i4 1029-2 600 600

15 1029-3 300 300

16 1025-4 500 500

17 1029-5 500 500

18 1029-6 279 279

19 1029-7 400 400

20 1029-8 245 355 600

21 1029-9 300 300

22 1030-0 1008 4437 1857 7302 1857 Po futen ne bllokun tjeter
23 1034-3 886 886

24 1034-4 887 887 Siperfagja eshte m.mumm giendjes grafike

Mungon pjesa tekstuale

25 1034-5 120 564 202 886

26 1034-6 880 880

27 1034-7 887 887

28 1034-9 886 886

29 1035-5 178 223 401

0
Totali: 17701 4372 9063 2375 0 33511 2375
Ghithsejt Faza | Blloku A9: 31136
Faza 2

1 1022-1 136 133 3968 1450 5687 1450 Po futen ne bllokun tjeter
2 1022-3 594 670 345 1609

3 1022-4 648 453 1101

4 1022-6 148 244 159 551 159 Po futen ne bllokun tjeter

5 1022-7 141 281 127 549 127 Po futen ne bllokun tjeter

6 1022-8 500 500

7 1022-9 500 500

8 1023-1 590 216 806

9 1023-10 650 650

10 1023-11 500 500

11 1023-3 551 349 900

12 1023-4 500 500

i3 1023-5 700 700

14 1023-6 695 695

15 1023-7 620 620

16 1023-8 620 620

17 1023-9 500 500

18 1025-0 997 886 3677 2830 8390 (Faza 4) 127 Po futen ne bllokun tjeter#5o
19 1022-5 189 811 1000 s

I
\Z
3




Totali: 8301 3185 10326 4566 26378 4566 (Blloku Tjeter)
Faza 3
1l 1034-2 80 133 674 887 674 Po futen ne bHlokun tjeter
2 1035-1 3148 3148
3 1035-3 110 926 466 1502 466 Po futen ne bllokun tjeter
4 1035-4 270 974 1244
5 1036-10 663 663
6 1036-11 358 358
7 1036-12 691 691
8 1036-13 111 473 584 .
9 1036-14 7 502 255 764
10 1036-15 164 500 664
11 1036-16 656 8 664
12 1036-17 633 633
13 1036-18 628 628
14 1036-19 493 493
15 1036-20 567 567
16 1036-21 566 566
17 1036-22 554 554
i8 1036-23 528 528
19 1036-24 545 545
20 1036-25 505 505
21 1036-26 515 515
22 1036-27 494 17 511
23 1036-28 525 525
24 1036-3 125 39 265 429 390 Po futen ne bllokun tjeter
25 1036-4 122 195 1312 429 234 Po futen ne bllokun tjeter
26 1036-5 345 345
27 1036-6 320 320
28 1036-7 323 323
29 1036-8 353 353
30 1036-9 328 328
31 1037-0 1197 382 650 157 2386
Totali: 11943 2805 6230 1674 22652
KEMBIMI | PARCELAVE
Sip. E parcelave e cila jepet pér kémbim

NR.PARC SIPERFAQ)A{m?)

1024-0-8 945

1028-2-8 278 1223 Faza |

1036-30 371
1036-29-A 122 493 Faza Ul

Sip. E parcelave e cila merret pér kEmbim

PRONE KOMUNALE 1019-0

1019-0-A

1223

Faza 1

1019-0-B

493

Faza 3




Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosova
Qeveria -Viada-Goverimnent

Ministria e Infrasteukturés diie Ambientit/ Ministrastoo Infrastrukture i Sredine/ Ministry of Infrastructure and Evviromment
AGIENCIA KADASTRALE E KOSOVES/ KATASTARSKA AGECITA KOSOV A/ KOSOVA CADASTRAL AGENCY

Zyra kadastrale komunale / Opstinska katastarska kancelarija: PRISHTINE

Zoma kadastrale / Katastarska zona:  Malican Lénda: PROPOZIN PER KDARJEN E PARCELAVE : P-1036-3.-4 atj.
Lloji i njésisé kadastrale / Vresta katastarske jedinice : Parcelg Shkalla ¢ zvoglimit / Razmera plana 1 2500
L-isr:; cw erdayli dhe plashikeimi i tyre Jfisia kocedingia, kad i ojikoy opis - ; o o
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VIJA RREGUULATIVE

™ VIJA RREGULLATIVE

RRUGA E PLANFIKUAR )

fa. Nr. i njesisé kadastrale / Br. katastarske jedinice : P-1036-3,4,et)

Rilevoi / Snimio: __Leonoré Thagi-Dobra Aprovei / Usvojio;
(emiri dhe mbiemri i geodeiivkompanisé ime i prezime geodeta’ kompanije)

{emri dhe mbiewnd i p2esomit rymtar! ime | prezitne sluzbenog lica)

Nr. i licencés / Br. licence: 14 Nénshkrimi / Potpis:

Nénshkrimi / Potpis: Data ¢ aprovimit / Datum usvajanja: _

Data ¢ rilevimit / Datum snimanja: _10.05.2022
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