Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina — Municipality of Prishtina

Né bazé té nenit 21 té Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 t&
Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21,44 & 140 t& Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative Nr. 05/L-03, dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” t& Ligjit p&r Vetégeverisjen
Lokale Nr.03/L-040 dt. 20.02.2008 dhe nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komunés sé Prishtinés Nr.110-
391 dt. 25.02.2010, UA t&¢ MMPH-s& Nr.06/2017 dt. 23.05.2017, pér caktimin e procedurave pér
pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér .
kategoring e I-ré dhe té II-t€ t& ndértimeve, Vendimit 14nr.350/05 — 00697 14/18 dt.22.03.2018, t&
Kryetarit t&¢ Komunés sé& Prishtinés, “Pér Pércaktimin e Ményrés sé Zbatimit t& Dokumenteve té
Planifikimit Hapésinor né& Zonat Urbane”, si dhe duke vendosur sipas kérkesés pér kushte
ndértimore 05nr.350/02 — 169130/19 dt.16.07.2019, t& bashképronarve, Osman Krasniqi, Xhevdet
Svarga, Elhat Térnava, Ali Ahmeti, Sami Krasniqi, Arben Térnava, Hamit Voca, Abide Imeraj, Have
Bajraktaraj, Niman Bajraktaraj, Shpresa Latifi, Binak Imeraj, dhe Islam Gashi nga Prishtina me
investitore "M & N” SH.P.K rr."Tahir Sinani’- Lipjan, pér hartimin e dokumentacionit ndé&rtimor /
projektin kryesor pér ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore & afariste, 01, 02 dhe 03
né kuadér té parcelés ndértimore té Bllokut urban “C-13", Térésia “C” té Planit Rregullues "Mati 1"
dhe PZHU-sé&, né Prishtiné, Drejtoria e Urbanizmit né proceduré administrative me daté 18.12.2019
merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. I caktohen kushtet ndértimore pronaréve, Osman Krasnigi, Xhevdet Svarca, Elhat Térnava, Ali

Ahmeti, Sami Krasniqgi, Arben Térnava, Hamit Voca, Abide Imeraj, Have Bajraktaraj, Niman

Bajraktaraj, Shpresa Latifi, Binak Imeraj, dhe Islam Gashi nga Prishtina dhe Investitorit “M & N”

SH.P.K nga Lipjani me certifikaté t€ regjistrimit t& biznesit 71183963, pérfagésuar nga Pajtim

Lubovci dhe Aférdita Hajdini nga Lipjani, sipas kérkesés 05nr.350/02 — 169130/19 dt.16.07.2019,

pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e kompleksit me ndértesa

shumé banesore & afariste — Ndértesa 01, 02 dhe 03 , né kuadér t& Bllokut urban “C-13”, Térésia

“‘C"té Planit Rregullues "Mati 1" né Prishting, konkretisht né kuadér té parcelave kadastrale, nr.835

-3,4,7,8,9,18, 836-1, 387 — 5, 7,dhe pjesérisht parcela 838 — 1, ZK Matican.

Il. Lokacioni pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet dhe trajtohet sipas:

-Planit Zhvillimor Urban, miratuar me Vendimin e Kuvendit t& Komunés sé& Prishtinés, 01 nr.035-

181427 dt. 24.09.2013, dhe kjo zoné éshté e planifikuar me destinim “Banim | lartg”

- Planit Rregullues “Mati 1", miratuar me Vendimin pér ndryshimin dhe plotésimin e Planit
Rregullues "Mati 1" t& Kuvendit t¢ Komunés sé& Prishtinés 01 nr. 35-642 dt. 01.04.2010 dhe
Vendimit pér ndryshimin dhe plotésimin e Vendimit pér ndryshimin dhe plotésimin e Planit
Rregullues "Mati 1" t€ Kuvendit t&¢ Komunés sé Prishtinés 01 nr. 031-1678 dt. 20.07.2011, ku sipas
kétij plani kjo zoné éshté e paraparé té jeté "Ndértim i larté";

- Vendimit 14nr.350/05 — 0069714/18 dt.22.03.2018 t& Kryetarit t& Komunés sé& Prishtinés, “Pér
Pércaktimin e Ményrés sé& Zbatimit t&¢ Dokumenteve té Planifikimit Hapé&sinor n& Zonat Urbane”;

- Vendimit 01-031-185481 dt.14.08.2015 té Kryetarit t& Komunés sé& Prishtinés.

Pronarét dhe investitori pér kriteret, parametrat urban dhe kushtet e ndértimit, jané informuar me

“Informim nga Plani Rregullues Mati 1 dhe PZHU”, me referncé nr.04-350/01-114687

dt.29.05.2019, Iéshuar nga Drejtoria pér Planifikim dhe Zhvillim t& Qéndrueshém té Komunés sé

Prishtinés dhe “Informim nga Plani Rregullues Mati 1 dhe PZHU”, me referncé nr.04-350/01-

114708 dt.24.05.2019, I&shuar nga Drejtoria pér Planifikim dhe Zhvillim t& Qéndrueshém té

Komunés sé Prishtinés;



7,ahe pjesérisht parcela 838 — 1, ZK Matigan, sipas gjendjes kadastrale, pronésore, faktike &
planifikimit urban éshté:
e Numri, sipérfagja, pronari & klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, jané:

nr. 835-3; S=1,372.00m? Osman Krasniqi & Xhevdet Sfarqa; “Aré e klasés 3”
nr. 835-4; S=  500.00m?; Hamit Voca “‘Aré e klasés 3”
nr. 835-7; S= 300,00m?3; Abide Imeraj “Aré e klasés 3”
nr. 835-8; S= 500,00m?; Have Bajraktaraj “Aré e klasés 3”
nr. 835-9; S= 500,00m? Niman Bajraktaraj “Aré e klasés 3”
nr. 835-18; S= 220,00m?; Shpresa Latifi “‘Aré e klasés 3
nr. 836-1; S=1,375.00m?; Sami Krasniqi & Arben Térnava “Aré e klasés 3”
nr. 837- 5; S= 250,00m?; Binak Imeraj “‘Aré e klasés 3”
nr. 837-7; S= 266,00m?; Islam Gashi “Aré e klasés 3
nr. 838-1; S=920.00m?, Elhat Térnava & Ali Ahmeti “Aré e klasés 3”

(éshté trajtuar pjesa e parcelés nr.838-1 prej 710m2)

Totali i parcelave kadastrale té trajtuara S=5993m? prej gjithéseijt 6203 m?

E drejta pronésore - juridike e parcelave kadastrale té lartcekura , &shté private, né bazé té kopjes
sé planit dhe certifikatés sé njésisé kadastrale;

Né kuadér té parcelave kadastrale té larté cekura, shtrihnen shtépi individuale banimore me
etazhite B+P+1, P+1, B+P+Nk,B+P+1+Nk

Terreni ka pjerrtési /disnivel nga drejtimi veri-jug.

Qasja ekzistuese e parcelave kadastrale té lartécekura éshté pérmes rrugés lokale e cila sipas
Planit Rregullues “Mati 1" planifikohet té zgjerohet e gé lidhet me rrugén “Muharrem Fejza”;
Kompleksi me ndértesa shumé banesore & afariste éshté si vazhdimési e bllokut pjesérisht t&
realizuar;

Né hapésirén e pérfshiré né diametér prej 50 m" ka ndértesa ekzistuese si: ndértesa shumé
banesore, shtépi individuale banimore, ndértesa ndihmese, etj;

Me Vendimit 14nr.350/05 — 0069714/18 dt.22.03.2018,té Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés, “Pér
Pércaktimin e Ményrés sé Zbatimit t& Dokumenteve té Planifikimit Hapé&sinor né Zonat Urbane”,
jané definuar kriteret dhe parametrat urban té ndértimit;

IV. Kushtet ndértimore pércaktohen pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit kryesor
pér rregullimin e hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar né kuadér té parcelés ndértimore té Bllokut
urban “C-13” Térésia “C” t& Planit Rregullues "Mati 1" dhe PZHU-sé& né Prishtingé, mbéshtetur né
Vendimin 14nr.350/05 — 0069714/18 dt.22.03.2018, t& Kryetarit t¢ Komunés sé& Prishtinés, “Pér
Pércaktimin e Ményrés sé Zbatimit t& Dokumenteve té Planifikimit Hapé&sinor né Zonat Urbane”, si
dhe bazuar né parametrat, kriteret urbane, kushtet pér ndértim pér realizimin - ndértimin e
Kompleksit me ndértesa shumé banesore & afariste — “ndértesa 01” “02” dhe “03” dhe hapésira
pércjellése, jané:

Organizimi & qasja né kompleks, pozicionimi, gabariti, etazhiteti i ndértesave, raporti i
ndértesave me vijén rregulluese & ndértimore, si dhe me distanca nga kufiri i parcelave, rrugét
dhe vend parkingjet e planifikuara t& kompleksit, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés,
té jené né terési sipas prezantimit grafik t& pérshkruar né Planin e lokacionit - “zgjidhja urbane”
bashkangjitur vendimit t& kushteve ndértimore;
Me kéto kushte ndértimore né kuadér té Kompleksit me ndértesa shumé banesore & afariste —
“ndértesa 01” 02" dhe “03” té& Bllokut urban "C-13", Térésia “C” planifikohet t& ndértohet
Kompleksi me ndértesa shumé banesore & afariste, me sipérfage ndértimore dhe etazhitet,
sipas kalkulimeve dhe projekt propozimit, si né vijim:
Kompleksi me ndértesa shumé banesore & afariste — Ndértesa 01", “02”’ dhe “03”
$=23,971.80m? /17,979.00m? mbi toké + ( 2,996.40 x 2) = 5,992.80m? nén toké /

Sipas projektit ideor té prezentuar:
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Ndértesa “01”- $=7,820.00 m? (5,900.00m?, mbi toké + 1,912.00 m?, nén toké),
Etazhitet: 2B+P+9;

Ndértesa “02”- $=8,329.00 m? (6,211.00m?, mbi toké + 2,118.00 m?, nén toké),
Etazhitet: 2B+P+9;

Ndértesa “03”- S=7818.50 m? (5,857.00m? mbi toké + 1,962.00 m?, nén toké),
Etazhitet: 2B+P+9;

Gjithésejté sipérfaqe e propozuar pér ndértim:
S=23,971.80m? /17,968.00m? mbi toké + ( 2,996.40 x 2) = 5,992.80m?2 nén toké

Pjesét & parcelat kadastrale pér realizimin e Kompleksit me ndértesa shumé banesore &
afariste, té trajtuara brenda vijés rrequlluese, jané:

nr. 835-3; S=1,372.00m?;

nr. 835-4; S= 500.00m?

nr. 835-7; S= 300,00m?

nr. 835-8; S= 500,00m?;

nr. 835-9; S= 500,00m?;

nr. 835-18; S= 220,00m?;

nr. 836-1; S=1,375.00m?;

nr. 837- 5; S= 85,00m? nga 250.00 m?2

nr. 837-7; S= 94.00m? nga 266,00 m?

nr. 838-1; S= 48.00m? nga 710,00 m?té trajtuara

Sipérfaqe e trajtuar brenda vijés rrequlluese: $=4.994m?:

Pjesét e parcelave kadastrale pér realizimin e Kompleksit me ndértesa shumé banesore &
afariste, té trajtuara jashté vijues rregulluese,me infrastrukturé - rrugé jané:

nr. 837-5 me S =165.00m?;
nr. 837-7 S = 172.00m?
nr. 838-1 S = 662.00m?

Sipérfaqge jashté vijés rrequlluese : S= 999 m?

Pjesa e parcelés 838-1 me S=210 m? nuk éshté trajtuar me kété Vendim.

e Destinimii shfrytézimit t& ndértesave té& kompleksit, té jeté pér banim shumé banesor & afarizém

dhe me hapésira pércjellése, si: kthina teknike, depo dhe hapésira garazhesh etj. (sipas projekt
propozimit);

e Etazhiteti maksimal pér Bllokun urban "C-13" Térésia “C” t& Planit Rregullues “Mati 17, &shté IV

+ VIl etazhe mbi toké&, ndérsa sipas PZHU-sé éshté VII-IX kate.(sipas projekt propozimit -
2B+P+9) ;

» Koeficienti i shfrytézimit t& parcelave kadastrale t& bashkuara / parcelé ndértimore (ISHP), pér

vendosjen e ndértesave né bazén - gabaritin e pérdheses ose suterenit, sipas PZHU-s&, me
zbatimin edhe t& Vendimit 14nr.350/05 —- 00697 14/18 dt.22.03.2018 éshté max.40%:
Kompleksi me ndértesa shumé banesore & afariste — Ndértesat 01", “02”’ dhe “03”;
S5=4994 x 40%=1998 m? sipas PZHU-sé& & vendimit/
S=1986m? / sipas projekt propozimit /

» Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore pér néntoké (ISHPN) pér vendosjen e ndértesés
né bazé — gabariti i bodrumit , lejohet max = 60% dhe kjo sipérfage éshté:
S-=4994 m?x 0.6 = 4994 m? x 0.6 = 2996 m?, pér njé nivel t& bodrumit.
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neéntokés éshté 2996 x 2 = 5992 m~.

Koeficienti i parcelave kadastrale t& bashkuara / parcelés ndértimore, destinuar pér hapésira
gjelbéruese (ISHPGJ) éshté min40%,me gjelbérim té lart¢, t& ult€, si dhe hapésira te
organizuara pér sport dhe rekreacion.Pérjashtimisht nése ndértohet kulmi me gjelbrim kjo
sipérfage mund té jeté sé€ paku 30%/ sipas Vendimit t& kryetarit 01-031-185481 dt.14.08.2015.
Kompleksi me ndértesa shumé banesore & afariste — Ndértesat “01”, °02” dhe “03”
S=4994 x 0.4 = 1997.60m? / sipas PZHU-sé & vendimit/

Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas Planit Rregullues “Mati 1” éshté max. 3.2, ndérsa sipas
PZHU-sé max. 3.00.Megenése blloku C13, sipas matjeve té gjeodetit &shté realizuar pjesérisht
dhe nuk e kalon sipérfagen prej 50%, aplikohet koeficienti sipas PZHU-sé&, i cili koeficient
konfirmohet edhe me Vendimit 14nr.350/05 — 0069714/18 dt.22.03.2018 té& Kryetarit t&
Komunés sé Prishtinés, “Pér Pércaktimin e Ményrés sé Zbatimit t& Dokumenteve té Planifikimit
Hapésinor né Zonat Urbane”.

Trajtimi i sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do té béhet — llogaritet, si né vijim:
100% pér etazhet mbi kuotén +£0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% apo sé& paku njéra
ballore mbi nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrum, dhe kjo sipérfage
éshté:

Kompleksi me ndértesé shumé banesore & afariste — Ndértesat “01”’, 02"’ dhe “03”

S=  4,994.00 x 3.00=14,982.00m? sipas PZHU-sé& & Vendimit/

S = 17,979.00m m?/ sipérfaqe e lejuar, duke pérfshi edhe kompensimin/shpronésimin

Me aplikimin e Vendimit 01nr.400-660 dt. 26.05.2008, té Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés pér
kompensimin e pronés private planifikuar pér interes publik me koeficient t& ndértimit, sipérfagja
e parcelés jashté vijés rregulluese(deri né 20% té parcelés ndértimore) mund t& kompensohet,
dhe sipas kalkulimit kjo sipérfage e shprehur né pérqgindje (%) éshté S= 999/4994 x 100=20%.
Bazuar né parcelén ndértimore, sipérfagja prej 20% do té jeté, S=4994 x0.2(20%)=999m?>.
Andaj sipérfagja prej S=999m? do té trajtohet, sipas PZHU-sé & Vendimit 14nr.350/05 —
0069714/18 dt.22.03.2018, koeficienti i ndértimit éshteé 3.0, dhe me kété rast sipérfage
ndértimore e kompensuar do té jeté S=999 x 3.0=2997.00m?2.

Bazuar né kalkulimin e larté cekur sipérfagja totale e lejuar ndértimore pér Ndértesat “01”,
“02” dhe “03” do té jeté: $=14,982.00 + 2,997.00=17,979.00m?;

Bazuar né nenin lll. t&¢ Vendimit t& Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinégs, protokolluar me numrin
01nr.031-185481 dt. 14.08.2016,pér shkaqe té kursimit dhe eficiencés sé energjis€, sipérfagja
gé zé shtresa e "termoizolimit”, nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé pérgjithshme
ndértimore e as né kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;

Bazuar né kriteret e planit rregullues, “sipérfagja e liré pérreth objektit duhet té pozicionohet né
kuadér té ‘ngastrés™ brenda parcelés kadastrale, dhe pér té siguruar drité dhe ajér té
mjaftueshém”, kjo sipérfage e liré duhet té jeté 0.4 x H (ku H, éshté lartésia mbi toké e
ndértesés), pér t€ mundésuar ndrigim direkt t& mjaftueshém natyror, népérmjet hapjeve né
fasadé pér hapésirat e banimit (dhoma dite, fietje, pune, tryezari, korridore, etj), dhe kjo
sipérfage e liré duhet ti referohet kufirit t& parcelés, e cila distancé e njgjté do té vlejé edhe pér
hapésirén mes dy ndértesave té kompleksit;

Distanca anésore e ndértesés pa hapje né fasadé apo me hapje té kthinave sekondare dhe
komunikimit (banja, wc, depo, shkallg, etj.) té jeté min. 3.0 m. Nése sigurohet pélqgimi i vértetuar
nga pronari/pronarét e parcelave fqinje, kjo distancé mund té zvogélohet apo mund té ndértohet
né kufi t& parcelave, por né até rast nuk lejohet hapje né ato fasada.

Distanca e néntokés — bodrumit prej kufirit té parcelave fginje té jeté min 1.50m.

Pér t& siguruar njé front rrugor té liré né pjesét gendrore, né bérthamat e zonave, parashihet
tipi i mbulimit t& ngastrés ndértimore éshté "d1";

Ngritja e nivelit t& pérdheses nga niveli i terrenit té jeté max. 1.20 m;

Qasja né kompleks me ndértesa shumé banesore & afariste té jeté nga rruga e planifikuar e
planit rregullues urban gé njékohésisht eshte edhe rrugé e brendshme e bllokut, sipas Planit
té situacionit - “zgjidhja urbane”.
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e Pér ¢do njési banesore dhe ¢do 30 m? t€ neto sipérfages sé afarizmit, t&€ planifikohet njé vend
parkim, né kuadér té ndértesave apo kompleksit;
o Neé kuadér t& kompleksit t& parashihen edhe parkingjet e jashtme, rrugé té brendshme té
kompleksit, si dhe shtigjet & trotuaret;
o Né& kuadér té& kompleksit t& parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;
» Arkitektura-dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, té jeté me materiale
bashkeékohore dhe me masa té efigiencés sé energjis€, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth;
o Para aplikimit pér Leje ndértimore duhet té aplikoni pér Leje té rrénimit pér shtépité ekzistuese.
brenda parcelés ndértimore.
V. Kompensimi/shproné&simi me koeficient ndértimi i pjeséve té parcelave nr.837-5, 837-7 dhe 838-
1 me sipérfage S=(165+172+662)= 999m? té pérfshira né hapésiré publike té planifikuar — rrugé, té
realizohet si mé poshté:

Sipas kalkulimeve né paragrafin IV., parcela ndértimore e kompleksit né kuadér té Bllokut urban
“C-13" éshté me sipérfage prej S=4994m?, andaj bazuar né Vendimin e Kryetarit t&¢ Komunés sé
Prishtinés 01 nr.400-660 dt. 26.05.2008, kompensimi i pronés private té pérfshiré né hapésira me
interes publik, mund té realizohet me koeficient t& ndértimit pér sipérfaget deri 20%, dhe sipas késaj,
pércaktuar né pérqindje(%) éshté S=999 / 4994 x 100 = 20%, pérkatésisht S=4994 x 0.2(20%)=
999m?. Andaj , pronarét dhe investitori pér sipérfagen e theksuar, kompensohen me sipérfage
ndértimore té€ ndértesés: S=999 x 3.0=2997m?;

Kjo drejtori pérmes kétij paragrafi t& vendimit t& kushteve ndértimore jep PELQIM pér
kompensimin / shpronésimin me koeficient ndértimi té pjesés sé parcelés kadastrale. Kjo proceduré
e kompensimit / shpronésimit me koeficient ndértimi do té realizohet bazuar né pélgimin e
konfirmuar né kété paragraf, i cili do té shérbejé si bazé pér arritien e marréveshjes definitive, né
mes té pronaréve té parcelave dhe Komunés sé Prishtinés, konkretisht Drejtorisé sé Pronés té
Komunés sé Prishtinés.

Mos zbatimi i késaj procedure sipas kétij paragrafit, nga pronari & investitori, pér arsye té
ndryshme, obligon Drejtoriné e Urbanizmit, té rishikojé sipérfaget ndértimore té ndértesave shumé
banesore & afariste, té pércaktuara me kété vendim té kushteve ndértimore.

VI. Ndarja/parcelimi i parcelave kadastrale nr. nr.837-5, 837-7 dhe 838-1 ZK Matican, do té
realizohet sipas rrugés sé planifikuar, pércaktuar né Manualin e ndarjes punuar nga gjeometri i
licencuar.

Kjo drejtori pérmes kétij paragrafi t&€ vendimit t& kushteve ndértimore jep PELQIM pér ndarjen
e parcelave kadastrale té lartcekura, sipas Manualit t& ndarjes punuar nga gjeometri i licencuar.
Procedura e ndarjes / parcelimit do té realizohet bazuar né pélgimin e konfirmuar né kété paragraf,
i cili do té shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, t& kétyre ndryshimeve.
Procedura e ndarjes té bé&het para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit t&¢ Komunés
sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé té pronari & investitorit, duke u
bazuar edhe né, Plani i situacionit - “zgjidhja urbane” dhe “Situacioni i parcelave me vijén ndértimore
dhe rregulluese nga plani rregullues né sistemin koordinativ KosovaREF01”, punuar nga kjo drejtori,
e i cili éshté pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

Kjo proceduré do té realizohet né Drejtorin e Kadastrit t&¢ Komunés sé Prishtinés.

VIl.Bashkimi i parcelave kadastrale (krijimi i parcelés ndértimore), nr.835 - 3, 4, 7, 8, 9,18, 836-1
dhe pjesérisht parcelat nr.837-5, 837- 7, 838 — 1, ZK Matigan,do té realizohet sipas vijés rregulluese
té planifikuar t& pércaktuar sipas Manualit t& bashkimit punuar nga gjeodeti i licensuar Agon Blakaj
nga Prishtina me licencé nr.205 dt.26.09.2019.

Kjo Drejtori pérmes kétij paragrafi jep PELQIM pér bashkimin e parcelave kadastrale té
lartécekura, sipas Manualit t& bashkimit punuar nga gjeodeti i licencuar. Procedura e bashkimit
do té realizohet bazuar né pélgimin e konfirmuar né kété paragraf, i cili do t& shérbejé si bazé
pér evidentimin né regjistrin kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

Procedura e bashkimit t& béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né& Drejtoriné e Kadastrit t&
Komunés sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé té pronaréve dhe
investitorit, duke u bazuar edhe nég, Planin e situacionit - “zgjidhjen urbane” dhe “Situacioni i
parcelave me vijén ndértimore dhe rrequlluese nga plani rrequllues né sistemin koordinativ
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e Kusnteve ndértimore.
Kjo proceduré do té realizohet né Drejtorin e Kadastrit t& Komunés sé Prishtinés.

VIII. Kygja né infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina” aplikimi

do té béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té

vendeve pér kygje né rrjetet pérkatése, i dorézuar vecanté né CD, me pérmbaitje si né vijim:

e Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa:;

e Informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese:;

e Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

* Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né
ortofoto té lokacionit me hapésirén ndértuese;

e Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe
ujésjellés).

Kycgja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore té& béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té

kushteve detale dhe pélgimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

IX. Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitie t& larte

profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar né kushtet

ndértimore té caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, “Udhézimit Administrativ i

MMPH-s& Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave

pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe II-t& t& ndértimeve”,

‘Rregullores mbi normat minimale teknike pér ndértesat e banimit ne bashké&pronési”, t&¢ MMPH nr.

0/2016 dt. 04.11.2016, “Udhézimit Administrativ  MMPH-s& 08/2017 pér Normat Teknike té

Planifikimit Hapésinor”, bazuar né UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike t& objekteve ndértimore pér

gasjen e personave me aftési té kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe

standardeve tjera pér projektim té€ késaj kategorie t& ndértesave, dhe té& pérmbajé:

» Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té& zonés:

o Situacionin - planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

o Situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota té lartésisé;

e Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese,
me kuota relative dhe absolute;

e Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t& ndértesave té
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01:

o Teé gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara,
duke pérfshi edhe kuotat vertikale t&€ hyrijeve né pérdhese dhe etazheve tjera me kuota té
shénuara, relative dhe absolute;

o Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t¢ punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

e Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me
pérshkrimin e materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

e Projektin e organizimit t& kompleksit , me rrugg, shtigje, mobiliarin urban, etj;

e Projektin e strukturés sé ndértimit - llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje
té nevojshme;

e Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kycje né rrjetin
energjetik té qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

e Projektin e instalimeve té ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kycje né rrjetin
e qytetit;

o Projektin e instalimeve t€ makineris€, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

e Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-
174324 dt. 12.07.2016 e Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés:

e Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojties nga zhurma;

e Elaboratin gieomekanik né bazé té analizave né terrenit;
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X. Dokumentacioni ndértimor pér Masat e mbrojtése nga zjarri té hartohet nga ekipi me pérgatitje

té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore té& dorézohet

dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vecantg, i cili pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet

nga kjo drejtori né kompetencé té Drejtorisé sé Shérbimeve Publike, Mbrojties dhe Shpétimit t&

Komunés sé Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

» Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e
planit (kopje);

» Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

o Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té& ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese,
me kuota relative dhe absolute;

» Kushtet ndértimore, té caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

» Certifikatén e regjistrimit té biznesit t& investitorit dhe té hartuesit té planit t& mbrojties nga zjarri.
Dokumentacioni ndértimor pér Leje Mjedisore Komunale té hartohet nga ekipi me pérgatitje té

larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& béhet né Drejtoring e Planifikimit Strategjik

dhe Zhvillimit t¢ Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

* Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé té shkruar dhe njé (1) né formé
elektronike;

o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

» Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk éshté proné e aplikuesit.

Xl. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 té Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né

nenin 10 dhe 11 té “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé& ndértimit dhe

Tarifen pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet

Drejtoria e Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t¢ Kontratave e Komunés sé Prishtings, té

vlerésojé njé ngarkesé pér té rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin

e infrastrukturés, dhe té arrij¢ marréveshje pér infrastrukturé me pronarin / investitorin.

Me aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vecante,

i cili pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé té Drejtorisé sé

Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave té Komunés sé& Prishtinés, pér arritien e késaj

marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e

planit (kopje);

 Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, té léshuar nga

kjo drejtori;

« Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& kompanisé investuese:

* Kontratén pér bashké investim (nése éshté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore)

e Autorizimin pér pérfagésim (nése éshté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore):;

» Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelave & investitorit);

Xll. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore - megenése parcelat

kadastrale nr.835-3,4,7,8,9,18, 836-1,387 -5, 7 dhe 838 -1, ZK Matican, né bazé té certifikatés

s€ njésisé kadastrale, jané té evidentuara me lloj té shfrytézimit t& parcelés-toké bujgésore, me
klasé té kualitetit “Aré e klasit 3", kérkohet qé paraprakisht t&¢ béhet pagesa e kompensimit pér
ndérrimin e destinimit t€ tokés bujgésore né toké ndértimore, konformé nenit 11, 13 & 14 té Ligjit nr.

02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 & 14 t& Udhé&zimit Administrativ t¢ MBPZHR Nr.

41/2006, pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore, qé e rregullojné kété fushé.

Sipérfagja e tokés bujgésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né
sipérfagen qé do té ndértohet, gjegjésisht parcelés ndértimore pércaktuar sipas Plani i situacionit

— "zgjidhja urbane”, dhe e njéjta do té pérfshijé sipérfagen e parcelés ndértimore, prej S=4999m=.
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s€ kompensimit pér ndérrimin e destinimit té€ tokés bujgésore,

Ky kompensim - pagesé do té realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t&¢ Komunés sé Prishtinés,
né fazén e zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.
Xlll. Pagesa e taksés administrative pér leje ndértimi dhe tarifés pér ndikimet nga rritja e densitetit
té infrastrukturés, do té kalkulohet/realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér
dhénien e lejes s& ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01 — 0094474/17
dt.24.04.2017 dhe dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér
leje ndértimore. Pagesa e taksés & tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor
té pércaktuar né paragrafin 4 t& nenit 16 t&€ UA t&€ MMPH-sé& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes
sé konfirmimit pér pageseé.

Pagesa e taksés administrative do té llogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese né
kuadér té parcelave kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dhe projektin
ideor t€ atyre ndértimeve, me pagesén e taksés sé pércaktuar né pikén 5.9 té nenit 5 té rregullores
sé lartcekur dhe vendimit pér lejimin e rrénimit.

XIV . Vlefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore éshté njé(1) vit, me mundési té vazhdimit pér
njé(1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit
hapésinor, dhe me aplikim para skadimit t& afatit t& viefshmérisé.

Arsyetim

Aplikuesit, / pronarét, Osman Krasnigi, Xhevdet Svarca, Elhat Térnava, Ali Ahmeti, Sami
Krasnigi, Arben Térnava, Hamit Voca, Abide Imeraj, Have Bajraktaraj, Niman Bajraktaraj, Shpresa
Latifi, Binak Imeraj, dhe Islam Gashi nga Prishtina dhe Investitorit "M & N” SH.P.K nga Lipjani, me
kérkesén 05nr.350/02 — 169130/19 dt.16.07.2019, kané kérkuar nga kjo drejtori caktimin e kushteve
ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e Kompleksit
me ndértesa shumé banesore & afariste, Ndértesat “01”’, “02” dhe “03”; né& lokacionin e
pérshkruar né paragrafin |. t& dispozitivit té kétij vendimi pér kushteve ndértimore.

Me kérkesén pér kushte ndértimore 05nr.350/02 — 169130/19 dt.16.07.2019 dhe gjaté fazés
sé zhvillimit té€ procedurés, éshté prezantuar dokumentacioni dhe provat si né vijim:

e Informim nga Plani Rregullues, ref.04-350/01-114687/19 dt.20.05.2019

o Certifikaté e regjistrimit t& biznesit e “M &N” sh.p.k, me seli né Lipjan me nr. 601289623 me
pronaré Pajtim Lubovci dhe Aférdita Hajdini.

e Projektin ideor té hartuar nga N.P.”Kosova Projekt Construction” me certifikaté té regjistrimit
té biznesit, nr. 810924169 dt.31.08.2012.

» Ingizimin gjeodezik t& punuar nga CADCOM sh.p.k — Agon Blakaj me numér té licencés 34.

e Fotografi t& lokacionit.

o Kopja e planit per parcelén kadastrale nr. 835-3 e evidentuar né certifikatén e njésisé
kadastrale nr. P-71914050-00835-3, Z.K Matican, né emér t& Xhevdet Svarca dhe Osman
Krasniqi.

o Kopja e planit per parcelén kadastrale nr. 835-4 e evidentuar né certifikatén e njésisé
kadastrale nr. P-71914050-00835-4, Z.K Matican, né emér t& Hamit Voca.

» Kopja e planit per parcelén kadastrale nr. 835-7 e evidentuar né certifikatén e njésisé
kadastrale nr. P-71914050-00835-7, Z.K Matican, n& emér t& Abide Imeraj,

o Kopja e planit per parcelén kadastrale nr. 835-8 e evidentuar né certifikatén e njésisé
kadastrale nr. P-71914050-00835-8, Z.K Matican, né emér té Have Bajraktaraj.

» Kopja e planit per parcelén kadastrale nr. 835-9 e evidentuar né certifikatén e njésisé
kadastrale nr. P-71914050-00835-9, Z.K Matican né emér t& Niman Bajraktaraj.

o Kopja e planit per parcelén kadastrale nr. 835-18 e evidentuar né certifikatén e njésisé
kadastrale nr. P-71914050-00835-18, Z.K Matigan, né emér t& Shpresa Latifi.

» Kopja e planit per parcelén kadastrale nr. 836-1 e evidentuar né certifikatén e njésisé
kadastrale nr. P-71914050-00836-1, Z.K Matican, né emér t&¢ Sami Krasniqi dhe Arben
Térnava.
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e Kopja e planit per parcelén kadastrale nr. 837-5 e evidentuar né certifikatén e njésisé
kadastrale nr. P-71914050-00837-5, Z.K Matigan, né emér té Binak Imeraj.

» Kopja e planit per parcelén kadastrale nr. 837-7 e evidentuar né certifikatén e njésisé
kadastrale nr. P-71914050-00837-7, Z.K Matigan, né emér té Islam Gashi.

e Kopja e planit per parcelén kadastrale nr. 838-1 e evidentuar né certifikatén e njésisé
kadastrale nr. P-71914050-00838-1, Z.K Matican, né emér té Elhat Térnava dhe Ali Ahmeti.

e Autorizimi Lrp.nr.234/2018 me dt.15.01.2018 i M&N sh.p.k i Aférdita Hajdinit pér Naser
Hajdinin.

e Autorizimi Lrp.nr.7728/2017 me dt.27.12.2017 i M&N sh.p.k i Pajtim Lubovcit pér Munish
Lubovcin.

e Kontrata NR i LRP 5624/2019, Nr. REF. 1100/2019 dt. 20.05.2019 pér ndértim t& pérbashkét
dhe rregullimin e raporteve pronésore, e njéjta e lidhur nén kushtin shtytés, e lidhur né mes té
pronaréve Elhat Térnava dhe Abide Térnava me investitorin M&N sh.p.k qé e pérfagésojné
me autorizim Naser Hajdini dhe Munish Lubovci.

e Kontrata NR i LRP 3218/2019, Nr. REF. 632/2019 dt. 21.03.2019 pér ndértim t& pérbashkét
dhe rregullimin e raporteve pronésore, e lidhur né mes té pronaréve, Hamit Voca, Naim
Bajraktaraj dhe Binak Imeraj me investitorin M&N sh.p.k qé e pérfagésojné me autorizim Naser
Hajdini dhe Munish Luboveci.

e Kontrata NR i LRP 1783/2019, Nr. REF. 336/2019 dt. 20.02.2019 pér ndértim t& pérbashkét

dhe rregullimin e raporteve pronésore, e lidhur né mes té pronaréve, Shpresa Gashi, Islam

Gashi, Drita Gashi, Xhevdet Svarga, Osman Krasniqi, Sami Krasnigi dhe Arben Térnava me

investitorin M&N sh.p.k gé e pérfagésojné me autorizim Naser Hajdini dhe Munish Lubovci.

Vértetimin e Tatimit né Proné té pronarit Elhat Térnava;

Vértetimin e Tatimit né Proné té Jakup Krasnigit pér Osman Krasnigqin.

Vértetimin e Tatimit né Proné té Islam Gashit;

Veértetimin e Tatimit né Proné t& Afrim Imeraj pér Binak Imeraj;

Vértetimin e Tatimit né Proné té Fadil Latifit pér Shpresa Latifin.

Vértetimin e Tatimit né Proné t& Niman Bajraktaraj.

Vértetimin e Tatimit né Proné t&€ Niman Bajraktaraj pér Have Bajraktaraj..

Vértetimin e Tatimit né Proné t& Abide Imeraj.

Vértetimin e Tatimit né Proné t¢ Ramadan Térnava.

Vértetimin e Tatimit né Proné t& Sami Krasnigi.

Vértetimin e Tatimit né Proné t&¢ Xhevdet Svarca.

Fotokopjen e letérnjoftimit t¢ Sami Krasnigit;

e Fotokopjen e letérnjoftimit t&¢ Arben Térnava;

e Fotokopjen e letérnjoftimit t¢ Xhevdet Svarga;

e Fotokopjen e letérnjoftimit t¢ Hamit Voca;

e Fotokopjen e letérnjoftimit t¢ Abide Imeraj;

o [otokopjen e letérnjoftimit t¢ Have Bajraktarayj;

e Fotokopjen e letérnjoftimit t¢ Shpresa Latifit;

e F[otokopjen e letérnjoftimit té¢ Binak Imeraj;

e Fotokopjen e letérnjoftimit t¢ Have Bajraktaraj;

e Fotokopjen e letérnjoftimit té Islam Gashit;

e Fotokopjen e letérnjoftimit té Elhat Térnava;

o Fotokopjen e letérnjoftimit t¢ Munish Lubovci;

e Fotokopjen e letérnjoftimit t¢ Pajtim Lubovci;

e Fotokopjen e letérnjoftimit te Aférdita Hajdini

o Fotokopjen e letérnjoftimit t&¢ Naser Hajdini:

Drejtoria e Urbanizmit, pas shqyrtimit t& kérkesés 05nr.350/02 — 169130/19 dt.16.07.2019 pér

kushte ndértimore , dokumentacionin e prezantuar me kérkesé dhe gjaté fazés sé zhvillimit té
procedurés administrative, konsultimit té rregullativés ligjore né fuqi nga lémi i planifikimit hapésinor,
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fuqi, pér até zonén urbane:Planit Zhvillimor Urban, miratuar me Vendimin e Kuvendit t&¢ Komunés
sé Prishtinés, 01 nr.035-181427 dt. 24.09.2013, Planin Rregullues “Mati 1”, miratuar me Vendimin
pér ndryshimin dhe ploté€simin e Planit Rregullues "Mati 1" t&¢ Kuvendit t&¢ Komunés sé Prishtinés
01nr.35-642 dt. 01.04.2010 dhe Vendimit pé&r ndryshimin dhe plotésimin e Vendimit pér ndryshimin
dhe plotésimin e Planit Rregullues "Mati 1" t&¢ KK Prishtiné 01 nr. 031-1678 dt. 20.07.2011 dhe
Vendimit 14nr.350/05 — 0069714/18 dt.22.03.2018 Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés, “Pér
Pércaktimin e Ményrés sé Zbatimit t&¢ Dokumenteve té Planifikimit Hapé&sinor né Zonat Urbane”, né
ményré kronologjike konstaton se:

Parcelat kadatrale, nr.835-3, 835-4, 835-7, 835-8, 835-9, 835-18, 836-1,387-5, 387-7,dhe
pjesérisht parcela 838-1,ZK Matican, pérfshihen né kuadér té Bllokut urban “C-13" me
destinim”ndértim i lart€” dhe pjesérisht hapésiré publike — rrugé e planifikuar e Planit Rregullues
“Mati 1" né& Prishtiné, ku sipas kétij plani dhe konfiimuar me Vendimin nr. 350/05
— 0069714/18 dt.22.03.2018,té Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés, “Pér Pércaktimin e Ményrés sé
Zbatimit t&€ Dokumenteve té Planifikimit Hapésinor né Zonat Urbane”, si dhe déshmuar me Incizimin
gjeodezik té Bllokut “C13” sipas gjendjes faktike me parcela, ndértesa dhe rrugé té planifikuara
(éshté trajtuar dhe realizuar pjesérisht blloku , gjegjésisht sipérfagja mé pak se 50%), punuar nga
gjeodeti i licencuar Agon Blakaj nga Prishtina,dhe me kété koeficienti i ndértimit (ISPN) dhe
koeficienti i shfrytézimit té€ parcelés (ISHP) jané pérvetésuar nga Planit Zhvillimor Urban,

Me analizén e projekt-propozimit t& prezantuar pér parcelat kadastrale nr.835-3, 835-4, 835-7,
835-8, 835-9, 835-18, 836-1,387-5, 387-7,dhe pjesérisht parcela 838-1,ZK Matican,, éshté
vértetuar se parcela ndértimore formohet prej parcelave kadastrale nr.835-3, 835-4, 835-7, 835-8,
835-9, 835-18, 836-1 dhe pjeseérisht parcelave kadastrale 387-5, 387-7, 838-1,ZK Matican me
sipérfagen prej S=4994m?, kurse pjesét e parcelave kadastrale 387-5, 387-7, 838-1,ZK Matican
me sipérfage S=999m? ( 20% nga sipérfagja e parcelés ndértimore) qé pérfshihen né hapésiré
publike — rrugé té planifikuar té planit rregullues, e cila sipérfage me pajtim dhe kérkesé té pronaréve
dhe investitorit mund kompensohet sipas procedurés sé pérshkruar né paragrafin V. té kétij vendimi,
kurse procedurat e ndarjes dhe bashkimit do té realizohen sipas pérshkrimit né paragrafit VI dhe VII
té po té njgjtit vendim ndérsa pjesa e mbetur e parcelés 838-1 me sipérfage S=210m?, do té trajtohet
né periudha dhe forma té tjera;

Bazuar né Planin e situacionit — “zgjidhja urbane” e prezantuar, konstatohet se jané respektuar
dhe pérmbushur parametrat dhe kriteret e Planit rregullues dhe Planit zhvillimor urban duke marr
pér bazé edhe gjendjen faktike né terren té realizimit t& pjesérishém té bllokut urban,

Drejtoria € Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, pas shqyrtimit t& kérkesés nr. 05-350/02-
169130/19 dt. 16.07.2019, dokumentacionit t& prezantuar me prova té bashkangjitura, konsultimit
té dokumenteve té planifikimit pér hapésirén ku gjendet lokacioni, PZHU-s&,Planit Rregullues Urban
“Mati 17, rregullativén ligjore né fugi nga |émi i planifikimit, ndértimit dhe i procedurés sé
pérgjithshme administrative, projektit ideor, bazuar né nenin 13, pika 1.2 t&¢ UA t& MMPH-sé& Nr.
06/2017 dt.23.05.2017, ka vendosur njoftimin publik me daté 16.08.2019. Ky njoftim publik, sipas
rregullativés ligjore, ka géndruar pesé 15 dité né lokacionin né fjalé dhe meqé ndérkohé kjo drejtori
nuk ka pranuar ndonjé vérejtie apo sygjerim, éshté vazhduar me shqyrtimin e kérkesés.Megenése
parcelat 838-9 dhe 838-11 e tangjentojné zgjidhjen urbane té prezantuar dhe njékohé&sisht
pérfshihen né rrugén e planifikuar pronarét jané ftuar né takim me dt.6.09.2019, ku ka gené prezent
edhe pérfagésuesi i investitorit dhe projektuesit dhe jané njoftuar pér pérparésité dhe mundésité e
zbatimit t€ planit rregullues urban. Pronarét e tokés kané deklarua se nuk kané marréveshje me
investitorin sepse nuk jané pajtua me ofertén. Ndérsa pérfagésuesi i investitorit ka deklarua se ju
kané ofrua 6% mé shumé se té tjeréve mirépo nuk jané dakordua.Nga ky takim é&shté mbajtur
procesverbali, i cili éshté pjesé pérbérése e dosjes sé léndés. Si konkludim i takimit &shté nxjerr
fakti se té njgjtit i kané shtépité e ndértuara me sipérfage t€ madhe dhe nuk kané interesim té hyjné
né ndértim, poashtu pronari i parcelés fqinje gé shtrihet me njé sipérfage té vogél né mes té parcelés
837-5 dhe 838-11 éshté ftuar me telefon mirépo nuk ka shprehé interesim qé té merr pjesé né takim.

Me shkresé Plotésim dokumentacuioni 05-350/02-169130/19 dt.02.10.2019 éshté kérkuar
nga investitori gé té béhet harmonizimi i kopjeve té planit me nr. 838-1, 835-4, 835-8, 835-9 dhe
835-18 me vektorét kadastral.Plotésimi i pjesérishém i dokumentacionit éshté dorézuar me
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dt.16.10.2019. Ndérsa kopja e planit e parcelés kadastrale 838-1 e harmonizuar me vektorét
kadastral éshté dorézuar me dt.16.12.2019. :

Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit —
ekspertit pér komunikacion, jané pércaktuar masat qé duhet té ndérmerren, pér kycje t& kompleksit
me rrugén e brendshme té bllokut Kerem Levton si dhe e njéjta me rrugén “Muharrem Fejza”.

Pas shikimit t&€ propozimit té situacionit té¢ zgjidhjes urbane t& M&N shpk, Sami, Osman
Krasniqi, Arben, Elhat Ternava, Xhevdet Svarga, Hamit Voca, Binak Imeraj, Niman Bajraktari,
Shpresa Latifi, Islam Gashi, né lagjen “Mati 1", Prishting, lidhur me kérkesén pér kushte ndértimore
té léndés 05-350/02-169130/19 dt.16.07.2019, kygja per automjete né rrugé té planifikuar pér
ndértesén 1 me etazhitet 2B+P+9, ndértesén 2 me etazhitet 2B+P+9, dhe ndértesén 3 me etazhitet
2B+P+9, mund té pranohet si e till, marr parasysh rrugén e planifikuar dhe shmangien e kygjes né
raport me udhékryget e rrugéve té planifikuara. Né fazat e ardhshme té projektimit dhe realizimit t&
ndértesave banesore me afarizém pér rampa dhe vend parkime, duhet t& aplikohen kriteret sipas
“‘Rregullores pér Normat Teknike pér Ndértesat e Banimit né Bashké&pronési’, dhe té arrihen kushtet
e shikueshmeérisé horizontale dhe vertikale né lokacionin e kycjes. Gjerésia e rrugés kaluese me
garkullim dy kahor pérgjaté hapésirave té vend parkimeve té jashtme dhe t& brendshme né garazha,
duhet té jeté minimum 5.5m. Ndryshime né rrugé té planifikuar sa i pérket regjimit té trafikut me
géllim té favorizimit t&¢ ndértesave banimore afariste nuk duhet té keté. Kycja duhet t& harmonizohet
dhe té pérshtatet me profilin e rrugés sé planifikuar edhe né kohén kur realizohet ajo.

Pas konstatimeve té larté shénuara, dokumentacionit t& shqyrtuar, rregullativés ligjore né fuqi
,Planit Zhvillimor Urban dhe Planit Rregullues “Mati 1”, Vendimit 14nr.350/05 — 0069714/18
dt.22.03.2018,t€ Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés, “Pér Pércaktimin e Ményrés sé Zbatimit té
Dokumenteve té Planifikimit Hapésinor né Zonat Urbane”, &shté konstatuar se, bazuar né nenin 18
té Ligjit t& Ndértimit nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 t& Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr.04/L-
174 dt.31.07.2013 dhe nenin 13 t& “Udhézimi Administrativ i MMPH-sé Nr.06/2017 pér pércaktimin
e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore
dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe [I-té t& ndértimeve”, éshté prezantuar i gjithé
dokumentacioni i nevojshém pér caktimin e kushteve ndértimore, dhe “zgjidhja urbane” e propozuar
eéshte né harmoni me kriteret e PZHU-sé dhe Planit rregullues urban, andaj u vendos qé me vendim
té caktohen Kushtet ndértimore.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv t& vendimit t& kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacioni - "zgjidha urbane” e kompleksit me ndértesa té planifikuara dhe hapésirat
pércjellése; Situacioni i parcelave kadastrale né raport me rrugén e planifikuar, si dhe vijén
ndértimore & rregulluese nga PRRU "Mati 1" né sistemin koordinativ KosovaREF 01: Manuali i
ndarjes sé parcelave kadastrale nr.837-5, 837-7 dhe 383-1 ZK Matican.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kéto kushte ndértimore, me ankesé mund ti drejtohet késaj
drejtorie brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétyre kushteve
ndértimore. Bazuar né vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do t& pércillet te
organi epror — MMPH-ja.

| dérgohet: Kérkuesve, Drejtorisé pér Pronén, Drejtorisé pér Kadastér, Drejtorisé pér Investime
Kapitale dhe Menaxhim t& Kontratave, Drejtorisé pér Planifikim Strategjik dhe Zhvillimit té
Qéndrueshém, Qendrés pér shérbim me qytetaré, késaj drejtorie dhe né dosje té léndés.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 NR.350/02 — 169130/19 DT. 18.12.2018

Zyrtari,
Mejrushe Sejdullahu
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic Of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina - Municipality Of Prishtina

DREJTORIA E URBANIZMIT

SITUACIONI' I PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE DHE
RREGULLUESE NGA PLANI RREGULLUES NE SISTEMIN
KOORDINATIV KOSOVAREFO1

N

. Vija Rregulluese sipas PRRL
ﬂ s 1 7514078.50 4722813.03
2 7514073.05 4722795.43

3 7514066.73 4722775.07

4 7514057.62 4722754.26

00835-3 5 7514053.89 4722740.95
‘ 6 7514050.27 4722724.71

7 7514046.51 4722709.10

8 7514045.39 4722704.49

9 7514040.88 4722685.79

10 7514034.42 4722659.04

Vija Ndértimore sipas PRRU

11 7514039.64 4722661.07

12 7514047.20 4722692.37

13 7514054.75 4722723.67

14 7514058.35 4722739.83

008350 15 7514061.43 4722754.07
16 7514068.58 4722774.06

17 7514080.50 4722812.69

Punoi:
Kushtrim Doman Legjenda:
3 Vija Rregulluese sipas PRRU
Nénshkrimi : /A,

/,/ s e e \ffj1 NdErtimore sipas PRRU

Prishtiné: 12.12;2019 ——————— —  Parcela Kadasirale
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Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosova
Qeveria -Vlada-Governmnent
Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor /Ministarstvo Sredine i Prostornog Planiranja/Ministry of Environment and Spatial Planning
AGJENCIA KADASTRALE EKOSOVES/ KATASTARSKA AGECIJA KOSOVA/ KOSOVA CADASTRAL AGENCY

Zyra kadastrale komunale / Op3tinska katastarska kancelarija: PRISHTINE Nr. i njésisé kadastrale / Br. katastarske jedinice : P -838-1,

S .
o
M (LIRS 8

v

¢

-5, 837-1
Zona kadastrale / Katastarska zona: _ MATICAN Numri i léndés / Broj predmeta
Lloji i njésisé¢ kadastrale / Vrsta katastarske jedinice : _ Parcelé Shkalla e zvoglimit / Razmera plana 1: 1500
KOORDINATAT E VIJES RREGULLUESE N
NR Y X
1 7514115989 | 4722917.209
2 7514109.169 | 4722911.951 E
3 7514098.812 | 4722878.540
4 7514066.734 | 4722775.070 S
W T GIENDIA KADASTRALE
: 1 =
b | 7514050.273 | 4722724.705 B LI
8 7514023.992 | 4722615.837 836-1 1375
9 7514023.418 | 4722612.094
10 7514023.635 | 4722608.313 835-3 1372
835-4 500
NRKOORDlYNATAT E NDA;:JES 835.7 200
11 17514069.735|4722820.610 e s
- - 835-8 500
12 |7514073.09514722819.677
13 | 7514073.047[4722795.434 835-18 220
14 17514058.10114722755.356 837-5 250
1517514045.39414722704.494 837-7 266
16 17514040.879|4722685.790 838-1 920
17 17514036.323|4722666.918 TOTAL: 6203
NDARIA E PARCELAVE
NR.PARC SIPERFAQJA{m?)
A B C
837-5 165 85
837-7 172 94
838-1 662 48 210
LEGJENDA:
GJENDJA KADASTRALE
GJENDJA E RE
— e = VIJA RREGULLUESE
Rilevoi / Snimio: Agon BLAKAJ . .
(emri dhe mbiemri i gjeodetit/kompanisé/ ime i prezime geodeta/ kompanije) Aprovm / USVOJlO.

(emri dhe mbiemri i pérsonit zyrtar/ ime i prezime sluzbenog lica)

Nr. i licencés / Br. licence:

205
e =

Nénshkrimi / Potpis:

Nénshkrimi / Potpis:

r.Br. I Lic. 205
Prishting.Pristina

Data e aprovimit / Datum usvajanja:

Data e punimit / Datum snimanja: 11.10.2019
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OBJEKTI - 01
__2B+P+9
SIPERFAQET NDERTIMORE SIPAS ETAZHEVE m‘m‘%
Emértiml Sip. (m?) :
NENTOKE [FooM L 5600 OBENT (sHPUTA NENTOIG) | 300000 | B0025%
2 856.00 08IBKT (SHPUTA MBITOKE) | 198545 | 39.72%
PERDHESA 629.15
[~ 8 KATI 1 RRUGE, TROTUARE, PARIGNGIE, STAZA, RAMP, LOIRA TE FEMUEVE 930.00 19.61%
5 .”? ‘.n 5 [KATI 2 538.20 GJELSRIM | 2031277 | 40.68%
= = S
S60—__ s / o b %, kam 3 598.20
A © (o} e KATI & 598.20
o < > g ) o KATI 5 53820
N v 1 $ §‘ E KATI 6
G S § s e
Pz - & - 5 P &) - ka7 598.20
9 2 Ky gy imay Fasagg e e § / § § ‘ 3 KATI 8 53820
e g ) S S 3 8 S : kamis 485.26
3 pr g D ) ]
S R e = g & o SIPERFAQE NEN TOKE wro| | | EGJENDA:
i S Sy S 13 nta A g SIPERFAQE MBI TOKE 5500.01
iz S 5 " £ :
. CV? ": : s LM;A’R:?MH Fassag £} » &
oAz, 85 B
2 e i UM e
=2 ES 28,p FSHET ' -
Iis T om0 T Kt Karakerisi -y
S Ed L
N KuLy SIPERFAQET NDERTIMORE SIPAS ETAZHEVE I
"
3 26.70 w0 roner [Em Sip. (m?) [ Kati IX
cagi ] A [BODRUMI -1 1053.00
e MO foonom 2 = B /cpcsic gobsruess
Kuufe"'P*Q
KU T = ‘ZA‘R’Q‘;FSHQ 698.43
26um A SHier - 5 kAT 1 626.65
» 5‘ KATI 2 626.65 e "
{ w  |uams s Kufiri i parcelés
o . . o A.-
5 ::: ::Z Kufiri i parcelave fginje
2 . . . .
e = Vija e ndértimit e
: KATI 7 626.65 -
@ L s Vija rreguiluese |
w KATI 9 499.31
i“ SIPERFAQE NEN TOKE 2115.00 il
= " e SIPERFAQE MBI TOKE 6210.94
s - .,.
e S T kuwz/; f",;‘ Aoy /
o i-% 3.500 Kosova Projekt
: L\ U; ‘3 &C struction
“c?’ g E OBJEKTI - 03 p
m ~ v P
& » ; — SIPERFAQET NDERTIMIORE SIPAS ETAZHEVE
b o
— v [BODRUMI -1 981.00
(=] s g
©w NENdee -2 581.00 Ahmet Sadiku idA-
ﬁ © ; PERDHESA s57.88 i
R U G = R KaTI 1 59223 /
R Plan B o o =s|  PROJEKTI IDEOR-
" & b KATI 3 55823
R /( /F//fU = o g = o, =O= KATI & 59823 ||[ Emértimi T objektit:
R M AR ~ ' * ’ T = Objekti 01 (2B+P+9), Objekti 02 (28+P+8)
LE ' a ) 598.23 Objekli 03 2B+P+9) ~
() TO/V L o 8 2 KATI 6 55823 L. Blloku Urban _“C13” Térésia “C
I ~ o KATI 7 59823 bolntont: Mati 1 - Prishting Nr.i Parcelés:
o N S KkaTi 8 53823 Tnvestitore:
"M&N" Sh.p.k
™ KATI 9 41280
o SIPERFAQE NEN TOKE 1962.00(| Faza e Projektit: =
SIPERFAQE MBI TOKE 5856.50 ARKITEKTURA
‘Térmbajtja e Fletds:

' Situacioni | Ngushté

TOTALI: {
SHPUTA: 1985.46 m? Periudha e Projektimits
NEN TOKE: 5992.00 m? \.\Maj. 2019
MBI TOKE: 17967.45 m? | |Tperp3eea: e g
1:150 594x1000 01
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