PRISHTINA

Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opéstina Pristina — Municipality of Prishtina

NE& bazé € nenit 21 t& Ligjit Nr. 04/L-174 pér Planifikimin Hapésinor, nenit 18 t& Ligjit Nr. 04/L-110 pér
Ndértim, nenit 21, 22, 44 dhe 140 t& Ligjit Nr. 05/L-031 pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative,
nenit 17, pika “d” t€ Ligjit Nr.03/L-040 pér Vetéqeverisjen Lokale, nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komunés
s€ Prishtinés Nr.110-391 dt. 25.02.2010, Udhézimit Administrativ t¢ MMPH-s& Nr. 06/2017 pér caktimin
e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje
rrénimi pér kategoring e I-ré dhe t& II-t€ t& ndértimeve, dhe né bazé t& kérkesés 05 Nr. 350/02-
0175425/18/2 dt. 05.02.2019, pér rihapjen e procedurés administrative t& pérfunduar me Vendim 05 Nr.
350/02-0175425/18 dt. 08.01.2019, pér refuzim t& kérkesés 05 Nr. 350/02-0175425/18 dt. 19.07.2018,
pér caktimin e kushteve ndértimore, né emér t& aplikuesve Bajram Llapashtica, Blerim Gashi, Iljaz Shehu,
Shoqata pér Shérbime Edukative dhe Kulturore “Bregu i Diellit”, Lumnije Jashari, Shukrije Potera,
Hanife Mema, Nazmije Gashi, Sanije Islami, Ismail Poteri, Mevlude Potera, Shqipe Gashi-Poteri, Sadik
Bucolli dhe "Albing-B" shpk nga Prizreni, dhe investitorit "Albing-B" shpk, me seli né Prizren, t&
pronaréve Besim, Xhelal, Naim, Shkelzen dhe Bardhyl Sopi dhe Ismet Bullatovci nga Prishtina, t& shtuar
né kété proceduré, dhe pronarit t& parcelés sé propozuar pér kémbim Alban Ramadani nga Prishtina, pér
caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor pér ndértimin e kompleksit me
ndértesé shumé banesore dhe afariste-Ndértesa “1”, Ndértesa “2” dhe Ndértesa “3”, né kuadér té parcelés
ndértimore € bllokut urban “b_177, & néntérésisé “B-4”, t& térésisé “B” t& Planit Rregullues
“Muhaxhirét” dhe t& Planit Zhvillimor Urban né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés s&
Prishtiné&s, né proceduré administrative, me daté 18.07.2019, merr kéts:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

L I caktohen kushtet ndértimore pronaréve Lumnije Jashari, Shukrije Potera, Hanife Mema, Nazmije
Gashi, Sanije Islami, Ismail Poteri, Mevlude Potera, Shqipe Gashi-Poteri, Sadik Bucolli dhe "Albing-B"
shpk nga Prizreni, dhe investitorit "Albing-B" shpk, me seli né Prizren, me certifikaté t& regjistrimit t&
biznesit nr. 71023672, me pérfagésues Nexhat Bytyqi nga Prizreni, pronaréve Besim, Xhelal, Naim,
Shkelzen dhe Bardhyl Sopi, dhe Ismet Bullatovei nga Prishtina, té shtuar né kété proceduré, dhe Alban
Ramadanit, pronar i parcelés kadastrale t&¢ propozuar pér kémbim, sipas kérkesés 05 Nr. 350/02-
0175425/18/2 dt. 05.02.2019, pér rihapjen e procedurés administrative té pérfunduar me Vendim 05 Nr.
350/02-0175425/18 dt. 08.01.2019, pér refuzim t& kérkesés 05 Nr. 350/02-0175425/18 dt. 19.07.2018, pér
caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin ¢ dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin
e kompleksit me ndértesé shumé banesore dhe afariste-Ndértesa “1”, me etazhitet -2B+2S+P+14, Ndértesa
“2”, me etazhitet -2B+2S+P+13, dhe Ndértesa “3”, -2B+S+P+14, né kuadér té parcelés ndértimore t&
bllokut urban “b_17”, t& nén térésisé “B-4”, t& térésisé “B” t& Planit Rregullues “Muhaxhirét” dhe té Planit
Zhvillimor Urban n& Prishting, konkretisht né kompleksin e formuar nga parcelat kadastrale nr. 2596-2,
2597-0,2598-1, 2598-2, 2598-3, 2598-4, 2598-5, 2598-6, 2599-2, 6877-3, 6878-0, 6880-0 dhe 6882-1 ZK
Prishtin€, me trajtim me k&émbim edhe t& pjesés sé parcelés kadastrale nr. 7748-0 ZK Prishtiné, me
pronar/posedues “P.SH. Rrugét KK Prishtiné”, me pjesén e parcelés kadastrale nr. 1767-0 ZK Prishtiné,
t€ propozuar pér kémbim.
II. Lokacioni pér t€ cilin caktohen kushtet ndértimore pérfshihet né kuadér t& Planit Rregullues
"Muhaxhirét" né Prishting, miratuar me Vendimin e Kuvendit t¢ Komunés sé Prishtinés, 01 nr. 35-1299
dt.29.06.2010, ku sipas kétij plani kjo zoné &shté e destinuar pér "kryesisht banim”, si dhe né& kuadér t&
Planit Zhvillimor Urban, miratuar me Vendimin e KK Prishting, 01nr.035-181427 dt. 24.09.2013, ku
sipas kétij plani kjo zon& &shté e destinuar pér “ndértim té larté miks”.

Pér kriteret, parametrat urban dhe kushtet e ndértimit, kérkuesit jané informuar pérmes “Informim
nga Plani Rregullues "Muhaxhirét dhe PZHU, me referencé 04-350/01-39215/18 dt. 15.02.2018, t& datés
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21.02.2018, dhéné nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t&¢ Qéndrueshém e Komunés sé
Prishtinés.

III. Gjendja ekzistuese e lokacionit/parcelave kadastrale, sipas gjendjes kadastrale, faktike dhe
dokumenteve t& planifikimit hapésinor, &shté:

e Numri, sipérfagja, pronari dhe klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, jané:

- nr.2596-2........... $=302 ma........... Ismet Bullatovcel.......ccccvveeeueeeeecciiiennnnineecsssidiensenns “aré e klasés 47;
- nr. 2597-0........... S=211 Mm% .eee PAlbIE-B" Dk ..o s ”livadh i klasés 4”;
- nr.2598-1........... S=615 m2........... ZAlbing-B” shpkK......cccoevivvieniiiiniienienceieceee “aré e klasés 47;
- nr.2598-2........... S=734 m*........... ZAlbing-B” sShpK......ccoooviviiiniiiiiinccieneeen “aré e klasés 4”;
- nr. 2598-3......;...4 S=8§26 m>........... BRI BOPL.c oo ibspresirasssossinssiisnsspisansinnnsnsosirosssass “aré e klasés 4”;
- nr. 2598+4.......... S=259 1 e BRIl BOBE . chsimssomsmmsssss i s “aré e klasés 4”;
- nr.2598-5........... S$S=224 m2.......... Naim dhe Shkelzen Sopi........ccccevveviivienieiiicirenn, “aré e klasés 47;
- nr.2598-6........... 5=331 m2......L.... Bardhyl SOpi.....ccccovviieiiieiiiiiiieeiecee e, “aré e klasés 47;
- nr. 2599-2........... S=393 m2........... 1S et BUIALONCE. icovussa csinis s sssasusss fossimisionsosintboinns ” ar€ e klasés 47;
= Nr.687/<3...ccitu04 S=1058 m*neens g )1 R T o SO, SO | SO “aré e klasés 47;
- nr. 6878-0........... S=419 m?........... Lumnije Jashari, Shukrije Potera,

Hanife Mema, Nazmije Gashi,
Sanije Islami, Ismail Poteri,

MevIide POtEral. . . iosmmmmmmasssmss s “toké ndértimore”™;
- nr. 6880-0........... S=385 M2 oo dvess Shqipe Gashi-Poteri.........c.ccccevvevcinieninenennnnins “toké ndértimore”;
- nr. 6882-1........... $=205 m2........... Sadik BUCOIli..ccuviiiiiicriiirieeeiie e ”toké ndértimore”;

Sipérfagja e parcelave kadastrale: S=5372 m?

- nr. 7748-0........... $=12606 m?.......”B,SH. Rrugé KK Prishtin&”........qcccasuseuens “infrastrukturé-rrugg”;
Sipérfagja e pérgjithshme e parcelave kadastrale S=4677+12606=17283 m?

Sipérfagja e parcelés kadastrale, t€ propozuar pér kémbim
- nr.1767-0 ZK Prishtiné................ S=1200 m2.......... Alban Ramadani.................... “kullosé e klasés 2”.

e Parcela kadastrale nr. 7748-0 ZK Prishting&, me sipérfaqe té& térésishme prej S=12606 m? dhe me pronar/
posedues “P.SH. Rrugé KK Prishtin€”, dhe trajtim n& sipérfaqe prej S=631+19=650 m?, pérfshihet
brenda vijés rregulluese t&€ bllokut urban “b_17", dhe e njéjta &shté propozuar nga pronarét dhe
investitori &€ t& kémbehet me pjesén e parcelés kadastrale nr. 1767-0 ZK Prishting, me sipérfage té
pérgjithshme S=1200 m? dhe me pronar/posedues Alban Ramadani nga Prishtina. Njé pjesé e parcelés
kadastrale nr. 1767-0, me sipérfaqge S=735 m?, shtrihet jashté vijés rregulluese té parcelés ndértimore
“E-1-6", t& bllokut urban “E-17, t& térésis€ “E” t& Planit Rregullues “Prishtina ¢ Re/Zona Peréndim”,
pérkatésisht né sipérfaqe t€ planifikuar pér interes publik-rrugé t& planifikuar, ndérsa pjesa tjetér brenda
vijés rregulluese t& asaj parcele ndértimore;

e Parcela kadastrale nr. 2599-2 ZK Prishting, me sipérfaqe t& pérgjithshme S=393 m2, dhe me pronar
Ismet Bullatovci, me sipérfagen S=87 m2, shtrihet brenda vijés rregulluese té bllokut urban “b_17”,
dhe e njéjta sipérfaqe &shté pérfshiré né kuadér t& parcelés ndértimore né trajtim, ndérsa pjesa tjetér me
§=306 m2, e shtriré né rrugé té planifikuar dhe brenda vijés rregulluese t& bllokut urban “b_18”, mbetet
té trajtohet né fazat tjera t&€ zhvillimit;

e E drejta pronésore-juridike e parcelave kadastrale &shté private, né bazé té certifikatave té njésive
kadastrale, dhe njéra né emér té njé organizate jogeveritare;

e [Eshté toké urbane me infrastrukturé: rrugg, ujé, kanalizim, elektriké, etj;

e NE& kuadér té parcelave kadastrale té lartcekura, shtrihen ndértesa-shtépi individuale t& banimit, dhe at&:
né parcelén kadastrale nr. 2597-0, me etazhitet P+1, nr. 2598-1, katér ndértesa me etazhitet P+2, nr.
2598-2, tri ndértesa me etazhitet P+1, P+1+Nk dhe P+5+NKk, nr. 2598-4 dhe 2598-5, me etazhitet P+1,
nr. 2598-6, me etazhitet B+P+1, nr. 2599-2, ndértesa me etazhitet S+P+1, nr. 6877-3, pesé ndértesa,
me etazhitet P+0, P+1 dhe P+1+Nk, nr.6878-0, tri ndértesa, me etazhitet P+0 dhe P+1, nr. 6880-0, dy
ndértesa me etazhitet P+0 dhe P+1, nr.6882-1, me etazhitet P+2;

e Terreni i lokacionit, ka pjerrtési nga drejtimin lindje—peréndim, me disnivel ~15.0m’;

e NE& diametér prej 50m’ t&€ lokacionit, pérfshihen kryesisht ndértesa individuale banimore;
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® Parcelat kadastrale t€ lartcekura, kané qasje nga rruga “Isa Kastrati” dhe rruga 1 Tetori”, t& cilat
njékohésisht jané edhe rrugé t€ planifikuara t& Planit Rregullues “Muhaxhirét”, si dhe rrugica t& pa
emértuara;

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor pér rregullimin e hapésirés sipas

gjendjes s€ planifikuar pér realizimin/ndértimin e kompleksit me ndértesé shumé banesore dhe afariste-

Lamela “A” dhe “B”, si dhe hapésirat pércjellése, né kuadér té parcelés ndértimore t& bllokut urban

“b_177, t& néntérésisé “B-4”, t& térésisé “B” t& Planit Rregullues “Muhaxhirét” né Prishtiné, bazuar né

kriteret dhe parametrat urban, dhe jané:

* Organizimi, gabariti, pozicionimi, etazhiteti i ndértesés dhe raporti i saj me distancat nga kufiri i
parcelave, rrugét e planifikuara, parcela ndértimore e bllokut urban, si dhe kushtet tjera, t& jen& né térési
sipas prezantimit grafik t& pérshkruar né Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”, bashkéngjitur kétij
vendimi pér caktim t&é kushteve ndértimore;

* Parcelat kadastrale dhe pjesét e parcelave kadastrale, me sipérfaqget e trajtuara né kuadér t& bllokut urban
“b_177, pér realizimin e kompleksit me ndértesé shumé banesore dhe afariste, q& pérfshihen né ndértim-
parcel€ ndértimore, konkretisht parcelat kadastrale t& trajtuara brenda vijés rregulluese, jané:

b o Al S R G- S=194 m?,

- 0025970, S=211 m?%

-0 25981, S=615 m?

- Nr.2598-2....cevevveeeennn. S=734 m%

Sl 1| T 1 T S=679 m?

- nr. 25984.........deeeeeeeneenn. S=259 m?

= NEH2598-5 L.vicidbinniiinininns S=224 m?

= N 25986, S=172 m%

= N1 25992, S= 87 m%

- nr6877-3 e, S=1058 m?;

- nr. 6878-0.........uuuvuueeeenn... S=419 m?

- nr. 6880-0.........ccceveeeennn... S=385 m?

- nr, 6882-1.........coevvveennn. S=205 m?

nr. 7748-0.....cccvveennnnnn.. S=631+19=650 m? (pjesa e parcelés pér kémbim);

Slperfag|a e pérgjithshme e parcelave, brenda vijés rregulluese............ccoeeussassnsanses S=5892 m?

* Parcelat kadastrale dhe pjesét e parcelave kadastrale, t& trajtuara — q& pérfshihen n& ndértim, pér
realizimin e kompleksi me ndértes¢ shumé banesore dhe afariste, por qé shtrihen jashté parcelés
ndértimore, gjegjésisht jashté vijés rregulluese, jané:

- nr, 25983 s S=147 m?
- nr. 2598-6......cccovueeeevennnen S=159 m?
- nr. 25962, S=108 m?
Sipérfagja e pérgjithshme e parcelave, jashté vijés rregulluese, ¢ trajtur sipas Vendimit 01 Nr.
400-660 dt.26.05.2008 té Kryetarit t&¢ Komunés &€ PriShtings...........ceuessucesessscesasescasasssesence S=414 m?

* Me kéto kushte ndértimore né kuadér t& kompleksit, né pjesén e bllokut urban “b_177, t€& néntérésisé
“B-4”, t& térésis¢ “B” t& Planit Rregullues “Muhaxhirét” né Prishting, planifikohet t& ndértohet
kompleksi me ndértesa shumé banesore dhe afariste, t& organizuara né ndértesa dhe hyrje, me sipérfaqe
ndértimore mbi toké dhe nén toké, dhe etazhitet (51pas prOJekt propozimit), sipas pérllogaritjeve dhe
projekt propozimit-“zgjidhja urbane” t& prezantuar, si né vijim:

Kompleksi me ndértesé shumé banesore dhe afariste - Ndértesa “1”, Ndértesa “2”

dhe Ndértesa “3”

Ndértesa “1” S=13313.50 m?/ 11093.50 m?, mbi toké + 2220.00 m?, nén toké /,
Etazhitet: -2B+2S+P+14

Ndértesa “2” S$=8391.40 m?/ 7381.40 m?, mbi toké + 1010.00 m?, nén toké /,
Etazhitet: -2B+2S+P+13

Ndértesa “3” S$=9908.00 m? / 6748.90 m?, mbi toké + 3159.10 m?, nén toké /,
Etazhitet: -2B+S+P+14

Ndértesa garazhuese $=1066.50 m? / e téra sipérfaqe nén toké /,

Etazhiteti: -2B
Sipérfaqja e pérgjithshme: S=32679.40 m? / 25223.80 m?, mbi toké+7455.60 m2, nén toké/.
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¢ Destinimi i shfrytézimit t& ndértesés né kuadér t&€ kompleksit, t& jeté destinim pér banim shumé& banesor
dhe afarizém, dhe me hapésira pércjellése, si: kthina teknike, depo dhe hapésiré garazhesh etj. (sipas
projekt propozimit t€ prezantuar);

¢ Etazhiteti maksimal i lejuar n€ bllokun urban “b_17”, t& néntérésisé “B-4”, t& térésisé “B”, sipas Planit
Rregullues “Muhaxhirét”, pér parcelat ndértimore mbi 1000 m? &shté i pa limituar, ndérsa sipas PZHUsé
éshté X-XV etazhe, ku ky etazhitet mund t€ ndryshojé nése aplikohet Vendimi 01nr.400-660
dt.26.05.2008, i Kryetarit t¢ Komuné&s s& Prishtinés, pér kompensimin me koeficient t& ndértimit té
pronés private t&€ paraparé pér interes publik;

o Koeficienti i shfrytézimit maksimal t€ parcelave kadastrale-parcelés ndértimore (ISHP), konkretisht
shfrytézimi i parcelave brenda vijés rregulluese, pér vendosjen e ndértesés né bazén-gabaritin e
pérdheses ose suterenit, €shté max. 40%, dhe kjo sipérfaqe &éshté:

S=5892x0.4=2356.80 m? / lejuar sipas planit rregulluese /,
S=1724.20 m? / sipas projekt propozimit /.

e Koeficienti i shfrytézimit maksimal t& parcelave kadastrale - parcelés ndértimore (ISHPN), konkretisht
shfrytézimi i parcelave brenda vijés rregulluese, pér vendosjen e ndértesés né bazén-gabaritin e
bodrumit, &shté max. 70 %, bazuar né planin rregullues, dhe kjo sipérfaqe éshté:

S=5892x0.7=4124.40 m?/ lejuar sipas planit rregullues /,
S=3372.50 m? / sipas projekt propozimit /.

¢ Koeficienti i shfrytézimit t&€ parcelés ndértimore pér hapésira gjelbéruese (GSI), bazuar né paragrafin II.
pika 2. t&¢ Vendimit 01 Nr. 031-185481 dt. 14.08.2015, té Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés, éshté 0.4
(40%), dhe pérjashtimisht kur ndértohet kulmi me gjelbérim, 0.3 (30 %), me gjelbérim t& larté dhe t&é
ulté, si dhe hapésira t& organizuara pér sport dhe rekreacion, dhe sipas kalkulimeve, kjo sipérfage éshté:
S=5892x0.4=2356.80 m? / lejuar sipas Vendimit té Kryetarit /;

S=5892x0.3=1767.60 m? / lejuar sipas Vendimit té Kryetarit /;
S=1244.40 m? / sipas projekt propozimit /.

e Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas Planit Rregullues “Muhaxhirét” pér sipérfaget e parcelave
ndértimore mbi 1000m?, €shté max. 4.0, dhe pérvetésohet si i tillé.

Trajtimi i sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do t& béhet-llogaritet, si n& vijim: 100% pér
etazhet mbi kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% apo sé paku njéra ballore mbi nivelin e
toké&s-suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés-bodrume, dhe sipas kalkulimeve, kjo sipérfaqe éshté:
S=5892x4.0=23568.00 m? / lejuar sipas planit rregullues /,

S=25223.80 m? / sipas projekt propozimit /.

e Me aplikimin e Vendimit 01 Nr. 400-660 dt.26.05.2008 t& Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés, pér
kompensimin e pronés private, t€ planifikuar pér interes publik, me koeficient t& ndértimit, do té
mundésohet qé sipérfaqja e parcelés ndértimore (brenda vijés rregulluese) té shtohet deri né 20 % té
sipérfaqes s& pérgjithshme t&€ parcelés ndértimore, dhe pér pjesét e parcelave kadastrale nr. 2598-3 dhe
2598-6, me sipérfaqe S=147+159+108=414 m?, t& pérfshira jashté vijés rregulluese, kjo sipérfaqe,
pércaktuar né pérqindje (%) éshté: S=414/5892x100=7.02 %. Sipas késaj llogarie, pronarét dhe
investitori, pér sipérfagen e theksuar, do t& kompensohen me sipérfagen ndértimore, llogaritur me
koeficient t& ndértimit 4.0, si n€ vijim: S=414x4.0=1656.00 m? ndérsa sipérfaqgja e pérgjithshme, e lejuar
pér ndértim, do té jeté: S=23568+1656=25224 m>.

e Bazuar né& nenin III. t& Vendimit t& Kryetarit t¢ Komunés s& Prishtinés dt. 14.08.2016 dhe protokolluar
me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkaqge t& kursimit dhe efigiencés s€ energjisé, sipérfaqja qé zé shtresa
e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfaqes sé pérgjithshme ndértimore e as né
kalkulimin pér taksé dhe tarifé pér leje ndértimore;

e Bazuar né kriteret e planit rregullues, tipi i mbulimit “d2” mundéson ndértimin e objektit me njé gjatési
maksimale prej 50 m’ dhe sipérfaqe t& liré 0.3 x H — lartési t& objektit ose sé paku 7m’, nga kufiri i
parcelés, dhe thellési maksimale t& objektit 20 m. Distanca prej 7.0 m vlené né rastet kur né até fasadé
nuk ka hapje — ndrigim primar pér hapésirat e banimit (dhoma dite, fjetje, pune, tryezari, korridore té
banesave, etj);

e Ngritja e nivelit t& pérdhesés sé¢ ndértesés nga niveli i terrenit/trotuarit, lejohet té jeté max.1.20 m’;
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¢ Pér ndértesat, me terren t& pjerrét me rénie nga rruga (teposhté), kur kuota zero &shté mé e ulét se kuota
e niveletés sé rrugés publike, kuota e pérdhesés mund té jeté mé sé tepérmi -1.20 m' nga kuota e niveletés
s€ rrugés publike;

e Pér ndértesat t€ cilat n€ pérdhesé kané destinim veprimtari afariste kuota mund t& jeté mé larté se kuota
e trotuarit mé sé tepérmi 0.20 m";

* Dalja konsolé¢ e mbi 50 % t& fages s& ndértesés kualifikohet si faqe ndértimi dhe merret parasysh né
pércaktimin e distancave ndérmjet ndértesave dhe nuk duhet t& kalojé jashté vijés s& ndértimit;

* Pjesét e ndértesés (daljet) mbi nivelin e pérdhesés mund t& kalojné vijén ndértimore, respektivisht vijén
rregullative deri 1.20 m’;

¢ Reklamat si konzolla lejohen dalje nga gabariti themelor i ndértesés max 1.20 m* dhe né lartési jo mé t&
ulét se 3.0 m (pjesa e poshtme e reklamés);

* Elementet ndértimore nén kuotén e trotuarit dhe etazhet e bodrumeve, mund t& kalojné vijén ndértimore
varésisht nga parametrat urban, me kushtin q& pjesa e néntokés qé shtrihet jashté gabaritit, nuk mund t&
tejkalojé nivelin e truallit, bazuar n& paragrafin II. pika 1. t& Vendimit t& Kryetarit t& Komunés s¢ Prishtin&s,
01nr.031 — 185481 dt.14.08.2015,;

* Qasja né kompleksin me ndértesé shumé banesore dhe afariste t& jeté nga rrugét e planifikuara té planit
rregullues urban, sipas Plani i situacionit - “zgjidhja urbane”;

* N& kuadér t€ kompleksit t& parashihen edhe vendparkimet e jashtme, shtigjet, trotuaret, kéndet e lojérave
pér fémijé&, terrenet sportive, mobiliari urban, etj.;

® Pér ¢do njési banesore t& planifikohet njé vendparkim (VP), kurse pér pjesét afariste t& ndértesés,
varésisht prej destinimit, t& parashihen pér ¢do 40m%1VP;

* Parcelat ndértimore t&é ndértesave shumé banesore, afariste dhe ndértesave tjera publike, nuk rrethohen;

* Kullimi i ujérave sipérfaqésor nga parcelat béhet me rénie t& liré kah rigollat, respektivisht kah rruga me
rénie mé t&€ vogél prej 1.5 %;

* Ujérat sipérfagésor nga njé parcelé ndértimore nuk mund te drejtohen kah parcela tjetér, pérveg né raste
kur njé zgjidhje e till¢ &shté e pércaktuar me planin e nivelimit;

* N& kuadér t& kompleksit t& planifikohen hapésira-pika pér grumbullimin dhe vendosjen e mbeturinave;

* Forma e kulmit dhe mbulesa duhet ti pérshtaten arkitekturés lokale. Ramjet e kulmit t& sillen deri 45°.
Kulmi do t& jeté i pashfrytézueshém;

* Pamja e jashtme t€ ndértesés, materialet e pérdorura, forma e kulmit, ngjyrat e pérdorura dhe elementet
tjera t€ ndértesave rregullohen vetém deri né até masé pérmbajtjeje kur kété e kérkon interesi konkret
apo kushtet e vecanta t& mbrojtjes. Parimet t& cilat kéto i pércaktojné, pérveg né rastet e veganta, nuk
duhet t€ kufizojné kreativitetin e arkitektit projektues, por vetém té sigurojné harmoni té térésisé urbane
né korelacion me ndértesat né raport me vetité lokale t& vendit (materialet lokale, detajet tradicionale
dhe ngjashém).

V. Kémbimi i pjesés s¢ parcelés kadastrale nr. 7748-0 ZK Prishting, me sipérfage S=650 m? né

proné&si/posedim t& P.SH. Rrugét KK Prishting, e shtriré brenda vijés rregullues t& bllokut urban “b_17”,

éshté propozuar t& béhet nga pronari dhe investitori, me pjesén e parcelés kadastrale nr. 1767-0 ZK

Prishtin€, me pronar Alban Ramadani, me sipérfage S=1200 m? bazuar né Ligjin Nr. 06/L-092 pér

Dhénien né Shfrytézim dhe Kémbimin e Pronés sé Paluajtshme t& Komunés.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér kémbimin e parcelave té lartcekura, sipas Situacioni i parcelés
ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore dhe manualit t& ndarjes, punuar nga gjeodeti i licencuar.
Procedura e kémbimit do t& realizohet bazuar né pélqimin e pérshkruar né kété paragraf, ¢ i cili do t&
shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

Procedura e kémbimit do t& realizohet, para aplikimit pér leje ndértimore né Drejtoriné e Pronés t&
Komunés s¢ Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore, me kérkesé té pronarit dhe investitorit, duke u
bazuar né€ Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga Plani Rregullues né
sistemin koordinativ KOSOVAREF 01, punuar nga gjeometri i drejtorisé, i cili &shté pjesé pérbérése e
kétij vendimi.

Mos zbatimi i késaj procedure sipas kétij paragrafi, nga pronarét dhe investitori, pér arsye t&
ndryshme, detyron Drejtoriné e Urbanizmit, t& rishikojé kushtet ndértimore - revokimin e tyre.

VI. Kompensimi me koeficient ndértimi i pjeséve t& parcelés kadastrale nr. 2596-2, me sipérfage S=108

m?, nr. 2598-3 me sipérfage S=147 m2, nr. 2598-6 me sipérfage S=159 m?, dhe me sipérfage té
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pérgjithshme prej S=147+159+108=414 m?, t& pérfshiré né hapésiré publike t& planifikuar—rrugé, pér
realizimin e ndértimit kompleksit me ndértesa shumébanesore dhe afariste, t&€ realizohet si mé poshté:

Sipas kalkulimeve né& paragrafin IV., parcela ndértimore e kompleksit me ndértesa shumé banesore
dhe afariste, n€ kuadér t& bllokut urban “b_17”, t& néntérésisé “B-4”, t& térésis¢ “B”, éshté me sipérfaqe
prej S=306 m?, andaj bazuar né¢ Vendimin e Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés 01 nr.400-660 dt.
26.05.2008, kompensimi i pronés private t& pérfshiré n€ hapésira me interes publik, mund té realizohet
me koeficient t€ ndértimit pér sipérfaqet deri 20%, dhe sipas késaj, kjo sipérfage pércaktuar né
pérqindje(%) &shté S=414/5892=7.02%, e cila sipérfage mund t&€ kompensohet né térési. Andaj sipas késaj
llogarie, pronarét dhe investitori, pér sipérfagen e theksuar, kompensohen me sipérfage ndértimore:
S=414x4.0=1656 m?.

Kjo drejtori jep PELQIM pér kompensimin me koeficient ndértimi t& pjeséve té parcelés
kadastrale, bazuar né vendimet e lartcekura. Kjo proceduré ¢ kompensimit me koeficient ndértimi, do té
realizohet bazuar né pélqimin e konfirmuar n€ kété paragraf, e i cili do t& shérbejé si bazé pér arritjen e
marréveshjes definitive, né mes t€ bashké&pronaréve té parcelés dhe Komunés sé Prishtinés, konkretisht
Drejtorisé sé Pronés t& Komunés sé Prishtinés.

Sipérfaqet definitive t&€ kompensimit me sipérfaqge ndértimore té trajtohen pas kémbimit, ndarjes
dhe bashkimit t& parcelave kadastrale, sipas paragrafit V, VII dhe VII t& kétij vendimi.

Mos zbatimi i késaj procedure sipas kétij paragrafi, nga bashképronarét dhe investitori, pér arsye

t¢& ndryshme, detyron Drejtoring e Urbanizmit, t& rishikojé sipérfaget ndértimore té ndértesés shumé
banesore dhe afariste, t& pércaktuara me kété vendim pér caktimin e kushteve ndértimore.
VII. Ndarja/parcelimi i parcelés kadastrale nr. 2596-2, 2598-3, 2598-6 dhe 2599-2 ZK Prishting, do té
realizohet sipas parcelés ndértimore, t& pércaktuar me vijén rregulluese me rrugét e planifikuara té planit
rregullues urban, si dhe bazuar né Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”, n€ dispozitén urbanistike, punuar
nga kjo drejtori, dhe manualin e ndarjes dhe bashkimit, punuar nga gjeodeti i licencuar.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér ndarjen e parcelave kadastrale t& lartcekura, sipas Planit t&
situacionit - “zgjidhja urbane” dhe “Situacioni i parcelave me vijén ndértimore dhe rregulluese nga plani
rregullues né sistemin koordinativ KosovaREF01”, punuar nga kjo drejtori dhe manuali i ndarjes dhe i
bashkimit, punuar nga gjeodeti i licencuar. Procedura e ndarjes/parcelimit do té realizohet bazuar né
pélgimin e konfirmuar né kété paragraf, e i cili do t& shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin
kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

Procedura e ndarjes t&¢ béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit t&

Komunés s€ Prishtinés, sipas vendimit t& kushteve ndértimore dhe me kérkesé t& pronaréve dhe
investitorit, duke u bazuar edhe ng, Plani i situacionit - “zgjidhja urbane” dhe “Situacioni i parcelave me
vijén ndértimore dhe rregulluese nga plani rregullues n€ sistemin koordinativ KosovaREF01”, punuar nga
kjo drejtori dhe manualit t& ndarjes dhe t& bashkimit, punuar nga gjeometri i licencuar, e té cilat jané pjesé
pérbérése té kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.
VIII. Bashkimi i parcelave dhe pjeséve té parcelave kadastrale nr. 2596-2, 2597-0, 2598-1, 2598-2, 2598-
3, 2598-4, 2598-5, 2598-6, 2599-2, 6877-3, 6878-0, 6880-0, 6882-1 dhe 7748-0 ZK Prishting, sipas
parcelés ndértimore bazuar né Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga
Plani Rregullues "Mati 1” né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01, dhe manualin e ndarjes dhe
bashkimit t& parcelave, do t& béhet né njé parcelé té vetme-parcelé ndértimore.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér bashkimin e parcelave t& lartcekura, sipas Situacioni i parcelés
ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga plani rregullues né sistemin koordinativ
KOSOVAREF 01. Procedura e bashkimit do t& realizohet bazuar né pélqimin e pérshkruar né kété
paragraf, e i cili do t& shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

Procedura e bashkimit t¢ b&het para aplikimit pér leje ndértimore né Drejtoriné e Kadastrit té
Komunés sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore, me kérkesé té pronaréve dhe investitorit, duke
u bazuar né Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga Plani Rregullues
”Mati 1” né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01, punuar nga gjeodeti i drejtorisé dhe manualit t&
ndarjes dhe bashkimit t& parcelave, i cili éshté pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e kushteve
ndértimore.

IX. Kycja né infrastrukturé - pér marrjen e pélqimeve nga KEDS-i dhe KUR “’Prishtina” aplikimi do t&
béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim t& vendeve pér
kygje né rrjetet pérkatése, i dorézuar veganté né CD, me pérmbajtje si né vijim:
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Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

Informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushieve ndértimore) dhe pamjen né

ortofoto té lokacionit me hapésirén ndértuese;

® Pérshkrimin teknik té objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe ujésjellés).

Kygja n& infrastrukturé pér ngrohje qendrore t& b&het né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak t&

kushteve detale dhe pélqimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

X. Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté profesionale

dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar né kushtet ndértimore té caktuara

ng pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, “Udhézimit Administrativ i MMPH-sé Nr.06/2017 pér
pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje

ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe II-té t& ndértimeve”, “Udhézimit Administrativ i

MMPH-s& Nr.08/2017 pér normat teknike t& planifikimit hapésinore”, “Rregullores mbi normat minimale

teknike pér ndértesat e banimit ne bashképronési ”, t&¢ MMPH nr. 03/2016 dt. 04.11.2016, bazuar né UA

nr. 33/2007 pér kushtet teknike t& objekteve ndértimore pér qasjen e personave me aftési t& kufizuara,
normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim t& késaj kategorie
t€ ndértesave, dhe t& pérmbajé:

® Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér t& zonés;

* Situacionin - planin e lokacionit, t& gjeré n& diametér prej 50m", me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat
e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale dhe vertikale-
kuota t& lartésisé;

e Situacionin - "zgjidhja urbane" né& pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t€ hyrjeve né pérdhese, me kuota relative
dhe absolute;

¢ Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t& ndértesave t&
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

* Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke pérfshi
edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tjera me kuota t& shénuara, relative dhe
absolute;

o Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t& punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

* Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me pérshkrimin e
materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

* Projektin e organizimit t& kompleksit , me rrugg, shtigje, mobiliarin urban, etj;

* Projektin e strukturés sé ndértimit - llogaring statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje t&
nevojshme;

* Projektin e instalimeve elektro-energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik t&
qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

* Projektin e instalimeve t& ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e
qytetit;

e Projektin e instalimeve t&€ makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

e Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vendndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-174324
dt. 12.07.2016 e Kryetarit t&¢ Komunés s& Prishtinés;

e Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojtjes nga zhurma;

o Elaboratin gjeomekanik né bazé té analizave né terrenit;

XI. Dokumentacioni ndértimor - Elaborati pér Masat e mbrojtése nga zjarri, hartuar nga ekipi me

pérgatitje t€ larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet

dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& vegantg, i cili pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet nga kjo

drejtori né kompetencé t& Drejtorisé sé¢ Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétimit t& Komunés s&

Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

e Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;
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e Déshmin& mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésis¢ kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

e Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré n€ diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat e
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" né€ pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t€ hyrjeve né pérdhese, me kuota relative
dhe absolute;

o Kushtet ndértimore, t€ caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

o Certifikatén e regjistrimit t€ biznesit t€ investitorit dhe t&€ hartuesit t& planit t&€ mbrojtjes nga zjarri.

Leja Mjedisore Komunale — bazuar né€ nenin 9, pika 1 t&€ Udh&zimit Administrativ MMPH Nr. 01/2017

pér Dhénien e Lejes Mjedisore Komunale, pérkatésisht shtojcés s¢ kétij udhézimi, aktiviteti i propozuar

sipas projektit konceptual-kompleks me ndértesa shumé banesore dhe afariste, i nénshtrohet procedurés
pér pajisje me Leje Mjedisore Komunale. Dokumentacioni ndértimor-Elaborati pér Leje Mjedisore

Komunale, i hartuar nga ekipi me pérgatitje t& larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi té

béhet né Drejtoriné e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin

pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3) kopje né formé t& shkruar dhe njé (1) né formé
elektronike;

o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

o Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit.

Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk &shté proné e aplikuesit.

XII. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té¢ tokés bujqésore-meqenése parcelat

kadastrale nr. 2596-2, 2597-0, 2598-1, 2598-2, 2598-3, 2598-4, 2598-5, 2598-6, 2599-2 dhe 6877-3 ZK

Prishting, né bazé t& certifikatés s€ njésisé kadastrale, jané t& evidentuara me lloj t& shfrytézimit té

parcelés-toké bujgésore, me klasé t&€ kualitetit “livadh i klasés 4” dhe “aré e klasés 4”, kérkohet qé

paraprakisht t€ béhet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore né toké

ndértimore, konform nenit 11, 13 dhe 14 t& Ligjit Nr. 02/L-26 pér Tokén Bujqésore dhe nenit 8, 9 dhe 14

t&€ Udhézimit Administrativ t¢ MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore, qé e

rregullojné kété fushé.

Sipérfagja e tokés bujqésore, t& cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né sipérfagen

qé do t& ndértohet, sipas Plani i situacionit—"zgjidhja urbane”, dhe e nj&jta do t& pérfshijé sipérfagen e

pjesés s€ parcelés ndértimore e destinuar si toké bujqésore, me sipérfaqe prej S=194+211+615+734+679+

259+224+172+87+1058=4233 m2 Kjo sipérfage do t& regjistrohet si toké& ndértimore, né regjistrin
kadastral, pas realizimit t& pagesés s¢ kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore,
Ky kompensim - pagesé do t& realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t¢ Komunés sé Prishtinés, né fazén

e zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore
XIII. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 t&€ Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né
nenin 10 dhe 11 t&€ “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe Tarifén pér
rregullimin e infrastrukturés™ 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e Investimeve
Kapitale dhe Menaxhimit t&¢ Kontratave e Komunés sé¢ Prishtinés, t& vlerésojé njé ngarkesé pér té
rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe t& arrijé
marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin pér leje ndértimore t€ dorézohet
dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té procedohet, nga kjo
drejtori, né kompetencé t& Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave t&¢ Komunés
s€ Prishtinés, pér arritjen e késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

¢ Déshminé mbi pronésing pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

¢ Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, té l&éshuar nga kjo
drejtori;

o Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t&€ kompanisé investuese;

e Kontratén pér bashké investim (nése &shté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

o Autorizimin pér pérfagésim (nése &shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);
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* Kopjen ¢ letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelés-ave dhe investitorit).
XIV. Pagesa e taksés pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritja e densitetit t&
infrastrukturés, do t& realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e lejes sé
ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01Nr.434/01-0094474/17 dt.24.04.2017 dhe
bazuar né dokumentacionin ndértimor/projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje ndértimore.
Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do té& realizohet sipas afatit kohor t& pércaktuar ng
paragrafin 4 t& nenit 16 t¢ Udhézimit Administrativ t&¢ MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes
sé& konfirmimit pér pagesé.

Pagesa ¢ taks€s administrative do t& llogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese né kuadér
t& parcelés kadastrale, bazuar né gjendjen ckzistuese, incizimin gjeodezik dhe projektin ideor t& atyre
ndértimeve, me pagesén e taksés sé pércaktuar né pikén 5.9 t& nenit 5 t& rregullores s& lartcekur dhe
vendimit pér lejimin e rrénimit.
XV. Vlefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore &shté njé (1) vit, me mundési té vazhdimit pér njé
(1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit hapésinor, me
aplikim para skadimit t& afatit t& vlefshmérisé sé tyre.

Arsyetim

Aplikuesit/pronarét Bajram Llapashtica, Blerim Gashi, Iljaz Shehu, Shoqata pér Shérbime
Edukative dhe Kulturore “Bregu i Diellit”, Lumnije Jashari, Shukrije Potera, Hanife Mema, Nazmije
Gashi, Sanije Islami, Ismail Poteri, Mevlude Potera, Shqipe Gashi-Poteri, Sadik Bucolli dhe "Albing-B"
shpk nga Prizreni, dhe investitorit "Albing-B" shpk, me seli n& Prizren, aplikuesit/pronaré Besim, Xhelal,
Naim, Shkelzen dhe Bardhyl Sopi, dhe Ismet Bullatovci nga Prishtina, dhe Alban Ramadani nga Prishtina,
pronar i parcelés kadastrale t& propozuar pér kémbim, me kérkesén 05 Nr. 350/02-0175425/18/2 dt.
05.02.2019, pér rihapjen e procedurés administrative té pérfunduar me Vendim 05 Nr. 350/02-0175425/18
dt. 08.01.2019, pér refuzim t& kérkesés 05 Nr. 350/02-0175425/18 dt. 19.07.2018, pér caktimin e kushteve
ndértimore, kan& kérkuar nga kjo drejtori, caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor/projektin kryesor, pér ndértimin e kompleksit me ndértesé shumé banesore dhe afariste-
Ndértesa “1”, me etazhitet -2B+2S+P+14, Ndértesa “2”, me etazhitet -2B+2S+P+13, dhe Ndértesa “3” -
2B+S+P+14, né kuadér té parcelés ndértimore t& bllokut urban “b_177, t& néntérésisé “B-4", t& térésisé
“B” t€ Planit Rregullues “Muhaxhirét” n¢ Prishting, né lokacionin e pérshkruar né paragrafin I. t&
dispozitivit t& vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.

Me kérkesén pér caktim t& kushteve ndértimore 05 Nr. 350/02-0175425/18 dt. 19.07.2018, t&
kérkesés pér rihapje t& procedurés 05 Nr. 350/02-0175425/18/2 dt. 05.02.2019, dhe t& plotésuar me
shkresat “Plotésim lénde” 05 Nr. 350/02-0175425/1/18 dt. 04.10.2018, 05 Nr. 350/02-0175425/18/2 dt.
10.05.2019 dhe 05 Nr. 350/02-0175425/18/3 dt. 17.07.2019, dhe né fazén e trajtimit t& kérkesés, aplikuesit
kang& prezantuar dokumentacionin:

- D&shminé& mbi pronésing pér parcelén kadastrale nr. 2597-0, 2598-1, 2598-2, 6885-1, 6885-2, 6885-3,
6877-3, 6878-0, 6880-0 dhe 6882-1, dhe certifikata e njésisé kadastrale, P-71914059-02597-0, P-
71914059-02598-1, P-71914059-02598-2, P-71914059-06885-1, P-71914059-06885-2, P-71914059-
06885-3, P-71914059-06877-3, P-71914059-06878-0, P-71914059-06880-0 dhe P-71914059-06882-1
ZK Prishting, léshuar nga Drejtoria ¢ Kadastrit ¢ Komunés sé Prishtinés (kopje t& vértetuara nga
origjinali, LRP. Nr. 2430/2018 dhe LRP. Nr. 2431/18 dt. 16.07.2018, LRP. Nr. 2417/2018 dhe LRP. Nr.
2418/2018 dt. 13.07.2018, LRP. Nr. 5562/2018 dt. 13.07.2018, LRP. Nr. 2409/2018 dhe LRP. Nr.
2410/2018 dt. 13.07.2018, LRP. Nr. 2000/2018, LRP. Nr. 2001/2018 dt. 27.06.2018, LRP. Nr.
2838/2018 dhe 2837/2018, dt. 07.08.2018 dhe LRP. Nr. 3153/2018 dhe 3154/2018 dt. 12.09.2018);

- Déshminé& mbi pronésiné pér parcelén kadastrale nr. 2598-3, 2598-4, 2598-5 dhe 2598-6, dhe certifikata
¢ njésis¢ kadastrale P-71914059-02598-3, P-71914059-02598-4, P-71914059-02598-5 dhe P-
71914059-02598-6 ZK Prishting, l1éshuar nga Drejtoria e Kadastrit e Komunés sé& Prishtinés (kopje t&
vértetuar nga origjinali Nr. Rend. 3080/2019, Nr. Rend. 3084/2019, Nr. Rend. 3081/2019, Nr. Rend.
3082/2019, Nr. Rend. 3083/2019 dt. 10.05.2019);

- Déshmin&€ mbi pronésing pér parcelén kadastrale nr. 2596-2 dhe 2599-2, dhe certifikata e njésisé
kadastrale P-71914059-02596-2 dhe P-71914059-02599-2 ZK Prishting, léshuar nga Drejtoria e
Kadastrit e Komunés sé Prishtinés
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- Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale nr. 1767-0, dhe certifikata e njésis¢ kadastrale P-
71914059-01767-0 ZK Prishting, e propozuar pér kémbim;

- Projektin konceptual - “zgjidhja urbane”, hartuar nga NSH “Baron-Studio”, me seli né Prishting, me
certifikaté té regjistrimit t& biznesit nr. 70853191;

- Shkresén “Informim nga Plani Rregullues “Muhaxhirét” dhe PZHU”, me referencé 04-350/01-39215/18
dt. 15.02.2018, t& datés 21.02.2018, dhéné nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit té
Qéndrueshém e Komunés sé Prishtinés;

- Manualin e incizimit gjeodezik, punuar nga gjeodeti i licencuar Ibrahim Junuzi “Geo-Group” shpk, me
licencé nr. 105;

- Manuali me propozim pér ndarje dhe bashkim t& parcelave kadastrale, punuar nga gjeodeti i licencuar
Kushtrim Krasniqi, me licencé nr. 80;

- Aktin noterial “Kontraté pér ndértim dhe investim t& pérbashkét”, e lidhur né mes té pronarit Shoqgata
pér Shérbime Edukative dhe Kulturore “Bregu i Diellit”, dhe investitorit “Albing-B” shpk, me seli né
Prizren, redaktuar dhe noterizuar te noteri Ramadan Bunjaku né Prishtingé, LRP nr. 5560/2018, Nr. Ref.
541/2018 dt. 13.07.2018 (kopje e vértetuar nga origjinali);

- Aktin noterial “Kontraté mbi ndértimin/investimin e pérbashkét”, e lidhur né mes t& pronaréve Iljaz
Shehu nga Rahoveci dhe Blerim Gashi nga Prishtina, dhe investitorit “Albing-B” shpk, me seli né
Prizren, redaktuar dhe noterizuar te noteri Faton R. Muslija né Prishtiné, LRP nr. 1366/2018, Nr. Ref.
244/2018 dt. 04.05.2018 (kopje e vértetuar nga origjinali);

- Aktin noterial “Kontraté mbi ndértimin/investimin e pérbashkét”, e lidhur né mes té pronaréve Ismail
Poteri, Mevlude Potera, Sanije Islami, Nazmije Gashi, Lumnije Jashari dhe Hanife Mema nga Prishtina,
dhe investitorit “Albing-B” shpk, me seli né Prizren, redaktuar dhe noterizuar te noteri Faton R. Muslija
né Prishting, LRP nr. 2407/2018, Nr. Ref. 364/2018 dt. 13.07.2018 (kopje e vértetuar nga origjinali);

- Aktin noterial “Kontraté mbi ndértimin/investimin e pérbashkét”, e lidhur né mes té pronarit Bajram
Llapashtica nga Prishtina, dhe investitorit “Albing-B” shpk, me seli n€ Prizren, redaktuar dhe noterizuar
te noteri Faton R. Muslija n€ Prishting, LRP nr. 2412/2018, Nr. Ref. 365/2018 dt. 13.07.2018 (kopje e
vértetuar nga origjinali);

- Aktin noterial “Kontraté mbi ndértimin/investimin e pérbashkét”, e lidhur né mes té pronares Shqipe
Gashi-Poteri nga Prishtina, dhe investitorit “Albing-B” shpk, me seli né Prizren, redaktuar dhe
noterizuar te noteri Faton R. Muslija né Prishtiné, LRP nr. 2836/2018, REF nr. 417/2018, dt. 07.08.2018
(kopje e vértetuar nga origjinali);

- Aktin noterial “Kontraté mbi ndértimin/investimin e pérbashkét”, e lidhur né mes té pronarit Sadik
Bucolli nga Prishtina, dhe investitorit “Albing-B” shpk, me seli né Prizren, redaktuar dhe noterizuar te
noteri Faton R. Muslija né Prishting, LRP nr. 3155/2018, REF nr. 463/2018, dt. 12.09.2018 (kopje e
vértetuar nga origjinali);

- Aktin noterial “Kontraté pér ndértim dhe investim t& pérbashkét”, e lidhur né mes té pronaréve Xhelal
dhe Besim Sopi nga Prishtina, dhe investitorit “Albing-B” shpk, me seli né Prizren, redaktuar dhe
noterizuar te noteri Ramadan Bunjaku né Prishtiné, LRP nr.rend. 2783/2019, Nr.ref.342/2019, dt.
25.04.2019 (kopje e vértetuar nga origjinali);

- Aktin noterial “Kontraté pér ndértim dhe investim t& pérbashkét”, e lidhur né mes té pronaréve Naim
dhe Shkelzen Sopi nga Prishtina, dhe investitorit “Albing-B” shpk, me seli né Prizren, redaktuar dhe
noterizuar te noteri Ramadan Bunjaku né Prishting, LRP nr.rend. 2794/2019, Nr.ref.343/2019, dt.
25.04.2019 (kopje e vértetuar nga origjinali);

- Aktin noterial “Kontraté pér ndértim dhe investim t& pérbashkét”, e lidhur né mes t& pronarit Bardhyl
Sopi nga Prishtina, dhe investitorit “Albing-B” shpk, me seli né Prizren, redaktuar dhe noterizuar te
noteri Ramadan Bunjaku né Prishting, LRP nr.rend. 2701/2019, Nr.ref.328/2019, dt. 25.04.2019 (kopje
e vértetuar nga origjinali);

- Aktin noterial “Kontraté pér ndértim dhe investim t& pérbashkét”, e lidhur né mes té pronarit Ismet
Bullatovci nga Prishtina, dhe investitorit “Albing-B” shpk, me seli né Prizren, redaktuar dhe noterizuar
te noteri Ramadan Bunjaku né Prishtiné, LRP nr.rend. 5833/2019, Nr.ref.621/2019, dt. 25.04.2019
(kopje e vértetuar nga origjinali);

- Aktin noterial “Deklaraté”, e Nuhi Veselaj, pronar i parcelés kadastrale nr. 6882-2 ZK Prishting, e
pérpiluar dhe noterizuar te noteri Ramadan Bunjaku né Prishtiné, Akt en brevet LRP.Nr.Rend.119/2019
dt. 08.01.2019;
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- Aktin noterial “Deklarat&”, e Alban Ramadanit, pronar i parcelés kadastrale nr. 1767-0 ZK Prishting, e
pérpiluar dhe noterizuar te noteri Ramadan Bunjaku né Prishting, LRP.Nr.Rend.388/2019 dt.
22.01.2019;

- Aktin noterial “Autorizimi”, i Nexhat Bytyqi nga Prizreni, pronar i “Albing-B” shpk me seli né Prizren,
dhéné NSH “Baron Studio”, e pérfaqésuar nga Bajram Llapashtica nga Prishtina, Agonis Salihu nga
Gjakova, Kujtim Olluri nga Lipjani dhe Dritéro Demolli nga Prishtina, pér pérfagésim t& kompanisé
“Albing-B” shpk, i redaktuar te noterja Arta Morina Mustafa né Prizren, LRP.Nr. 1450/2018 dt.
05.04.2018 (kopje e vértetuar LRP. Nr. 2002/18 dt. 27.06.2018);

- Aktin noterial “Autorizim”, i Besim Sopit nga Prishtina, dhéné Shkumbin Sopit nga Prishtina, pér
pérfaqésim prané zyrés noteriale, i redaktuar te noteri Ramadan Bunjaku né Prishting, Akt noterial
LRP.Nr. rend.2171/2019 dt. 01.04.2019 (kopje e pavértetuar);

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér té Shaban Gashit, né bazé té kérkesés sé Blerim Gashit, nr.
171462/18 dt. 16.07.2018;

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér t&€ Nexhmedin Llapashticés, né bazé té kérkesés sé Bajram
Llapashticés, nr. 171462/18 dt. 16.07.2018;

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér t& Iljaz Shehu, nr. 171482/18 dt. 16.07.2018;

- Vértetimin me t€ cilin vértetohet se “Albing” shpk, nuk ka proné t& regjistruar né programin e tatimit né
proné, nr. 153145/18 dt. 27.06.2018;

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér t& Kadri Prenigit, né bazé t& kérkesés sé “Shoqata pér
Shérbime Edukative dhe Kulturore Bregu i Diellit”, nr. 175149/18 dt. 18.07.2018;

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér té Ismet Potera, né bazé té kérkesés s¢ Mevlude Potera, nr.
171465/18 dt. 16.07.2018;

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér t& Ismail Poteri, nr. 171456/18 dt. 16.07.2018;

- Vértetimin me t€ cilin vértetohet se Lumnije Jashari, nuk ka proné té regjistruar né programin e tatimit
né& proné, nr. 173922/18 dt. 18.07.2018;

- Vértetimin me t€ cilin vértetohet se Hanife Mema, nuk ka proné té regjistruar né programin e tatimit né
prong, nr. 173922/18 dt. 18.07.2018;

- Vértetimin me t& cilin vértetohet se Sanije Islami, nuk ka proné té regjistruar né programin e tatimit né
prong, nr. 173922/18 dt. 18.07.2018;

- Vértetimin me t€ cilin vértetohet se Nazmije Gashi, nuk ka proné t& regjistruar né programin e tatimit
né proné&, nr. 173922/18 dt. 18.07.2018;

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér t&€ Shukrije Potera, nr. 171467/18 dt. 16.07.2018;

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, n&é emér t& Shkelzen Sopi, nr. 57035/19 dt. 12.03.2019;

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér t&€ Bardhyl Sopi, nr. 57376/19 dt. 12.03.2019;

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér t& Besim Sopi, nr. 57488/19 dt. 12.03.2019;

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér t&€ Xhelal Sopi, nr. 57488/19 dt. 12.03.2019;

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér té Ismet Bullatovci, nr. 169005/19 dt. 16.07.2019;

- Kopje e “Certifikaté e Regjistrimit &€ OJQ-s&” nr. 5112979-2, né emér t& Shogata pér Shérbime
Edukative dhe Kulturore “Bregu i Diellit”, dt. 22.07.2010;

- Kopja e leje qéndrimit e Berati Duzen nga Turqia;

- Kopjen e certifikatés s& regjistrimit t& biznesit t&€ “Albing-B” me seli né Prizren, me nr. 71023672;

- Fotokopja e letérnjoftimit t& pronaréve, investitorit dhe t& té autorizuarve;

- Fotot e lokacionit.

Drejtoria e Urbanizmit, pas pranimit t& kérkesés 05 Nr. 350/02-0175425/18/2 dt. 05.02.2019, pér
rihapjen e procedurés administrative té pérfunduar me Vendim 05 Nr. 350/02-0175425/18 dt. 08.01.2019,
pér refuzimin e kérkesés pér caktimin e kushteve ndértimore, dhe plotésuar me shkresén “Plotésim lénde”,
05 Nr. 350/02-0175425/18/2 dt. 10.05.2019 dhe 05 Nr. 350/02-0175425/18/3 dt. 17.07.2019, shqyrtimit
t& dokumentacionit t& prezantuar, si dhe provave tjera, konsultimit t&¢ dokumenteve té planifikimit
hapésinor té zonés/hapésirés ku gjendet lokacioni, rregullativés ligjore nga 1émi i planifikimit, ndértimit
dhe procedurés sé¢ pérgjithshme administrative, projekt propozimit-projektit konceptual me “zgjidhja
urbane” t& prezantuar, né ményré kronologjike, ka konstatuar se:

Parcelat kadastrale nr. 2597-0, 2598-1, 2598-2, 6885-1, 6885-2, 6885-3, 6877-3, 6878-0, 6880-0
dhe 6882-1 ZK Prishting, pér té cilat fillimisht &shté kérkuar caktimi i kushteve ndértimore, pérfshihen né
kuadér t€ bllokut urban “b_17”, t& néntérésisé “B-4”, t& térésisé “B” té Planit Rregullues “Muhaxhirét” né
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Prishtinég, i miratuar me Vendimin e Kuvendit t&¢ Komunés sé Prishtinés, 01 nr. 35-1299 dt.29.06.2010, ku
sipas kétij plani kjo zoné &shté e destinuar pér "kryesisht banim”, dhe n& kuadér t€ Planit Zhvillimor
Urban, miratuar me Vendimin e Komunés s€ Prishtinés, 01 nr. 035-181427 dt. 24.09.2013, sipas kétij
plani kjo zoné &shté e destinuar pér “ndértim t& larté miks”.

Duke u bazuar né nenin 18 t& Ligji Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né pikén 1.2 dhe 1.2.2 t& nenit
13 t& Udhézimit Administrativ t¢ MMPH-s& Nr.06/2017 pér caktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe
shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe
té 1I-té t&€ ndértimeve, kjo drejtori me daté 26.07.2018, ka vendosur njoftimin publik né hapésira té
dukshme dhe frekuentuese té lokacionit dhe rrethinés né€ diametér prej 50 m’, pér t€ njoftuar publikun me
synimet e pronaréve dhe investitorit, dhe i nj&jti &shté 1€né né dispozicion t& tyre pér 15 (pesémbédhjeté)
dité, pér t'ju mundésuar té interesuarve paraqitjen e vérejtjeve dhe komenteve. Ky njoftim publik ka
vazhduar té qéndrojé deri me datén 09.08.2018. Gjaté késaj periudhe kohore, né postén elektronike zyrtare
ka arritur nj¢ koment nga Lulzim dhe Ibrahim Sejdiu nga Prishtina, pronaré t&€ parcelés kadastrale nr.
6886-0, t& cilét kan€ parashtruar disa pyetje dhe kérkesa, lidhur me njoftimin publik né fjalé. Kjo drejtori,
pérmes pérgjigjes s€ publikuar né fagen zyrtare t€ internetit t€ Komunés sé Prishtinés, ka informuar
parashtruesit e kérkesé€s lidhur me distancat e pércaktuara né planin rregullues, duke i udhézuar té njéjtit,
qé pér informata tjera nga dokumentet e planifikimit hapésinor t'i drejtohen Drejtorisé sé Planifikimit
Strategjik dhe Zhvillimit t&€ Qéndrueshém té Komunés s€ Prishtinés, si dhe i ka njoftuar se kjo kérkesé
éshté né proceduré té shqyrtimit dhe t&€ vendosjes, dhe pér t€ njéjtén do t€ nxirret vendimi pérkatés,
pérkatésisht vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore, pas plotésimit t& t& gjitha kritereve, konform
rregullativés ligjore dhe né harmoni me dokumentet e planifikimit hapésinor né fuqi.

Pas analizés urb-arkitektonike t& bllokut “b_17 dhe projektit konceptual-“zgjidhja urbane”, si dhe
pozités s€ saj n€ kuadér t€ atij blloku, €shté konstatuar se brenda vijés rregullues té késaj pjese té bllokut
urban jané té shtrira edhe parcelat kadastrale nr. 6880-0, 6881-0, 2598-0 dhe 6882-0 ZK Prishting,
pérkatésisht parcelat kadastrale nr. 2598-3, 2598-4, 2598-5 2598-6, 6882-1 dhe 6882-2 ZK Prishting, pér
té cilat mungojné vektorét kadastral, dhe t&€ nj&jtat duhet t& pérfshihen né trajtim, bazuar edhe né pjesén
tekstuale t€ planit rregullues, konkretisht né pikén 9.2 “Térésia “B” dhe Néntérésité-Zoné Mikse (ZM)”,
ku thuhet se me rastin e pérpunimit t&€ zgjidhjes urb-arkitektonike t& bllokut, riparcelimi duhet t& béhet né
marréveshje me té gjithé pronarét pérkatés té€ bllokut, kjo drejtori, bazuar né nenin 83, 109 dhe 116 t&é
Ligjit Nr. 05/L-031 pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative, pérmes ftesave zyrtare té datés
17.08.2018, ka ftuar pronarét e parcelave kadastrale nr. 2598-3, 2598-4, 2598-5 2598-6, 6882-1 dhe 6882-
2 ZK Prishting, t& marrin pjesé né procedimin administrativ, gjegjésisht trajtimin e projekt propozimit t&
prezantuar me kérkesén 05 Nr. 350/02-0175425/18 dt. 19.07.2018, té referuar mé larté, pér tu njoftuar me
mundé&sité e pérfshirjes edhe t& parcelave té tyre, né kuadér t€ késaj zgjidhjeje urbane t& propozuar. Edhe
pse nga shérbimi postar, katér nga gjashté ftesat e dérguara, jané kthyer né& drejtori, me arsyetimin se
adresa nuk &shté e ploté, ftesés i jané pérgjigjur pronarét dhe pérfaqésuesit e té gjitha parcelave kadastrale.
Bazuar né “Procesverbal”, i pérpiluar gjaté takimit t& mbajtur me daté& 24.08.2018, pérfagésuesi i familjes
Veselaj, pérkatésisht i pronarit t€ parcelés kadastrale nr. 6882-2 ZK Prishting, ka deklaruar se nuk jané té
interesuar pér pérfshirje né kété zgjidhje urbane, duke u shprehur se nuk pengojné€ zhvillimin e parcelave
tjera fqinje, sipas normave té pércaktuara urbanistike. Ndérsa, edhe pse pronarét e parcelave tjera, nuk
jané deklaruar pér mos pérfshirje né kété zgjidhje urbane, edhe pérkundér marréveshjes sé arritur né
takimin e referuar mé larté, pér deklarim pér datén 07.09.2018, kjo drejtori, pas analizimit t& propozim
zgjidhjes urbane, ka konstatuar se t& nj&jtat parcela kané mundési té zhvillimit, né njé fazé tjetér, té
veganté, ka vazhduar procedurén e métejmé pér shqyrtim dhe vendosje sipas késaj kérkese.

Né vazhdim t€ shqyrtimit t& métejmé, pérmes shkresés zyrtare “Kérkesé pér plotésim té
dokumentacionit” 05 Nr. 350/02-0175425/18 dt. 19.07.2018, t& datés 27.09.2018, &shté kérkuar nga
aplikuesit qé t'i prezantojné késaj drejtorie, projektin konceptual-“zgjidhja urbane” pér pjesén e parcelés
ndértimore t& bllokut urban “b_17”, duke pérfshiré né trajtim edhe parcelat kadastrale té lartshénuara,
duke u bazuar né parametrat urban t& Planit Rregullues “Muhaxhirét” dhe né& pajtueshméri me pronarét e
atyre parcelave. Me shkresén “Plotésim 1énde”, me referencé 05 Nr. 350/02-0175425/1/18 dt. 04.10.2018,
aplikuesit kan& prezantuar déshminé mbi pronésiné pér parcelat kadastrale nr. 6880-0 dhe 6882-1 ZK
Prishting, si dhe aktet noteriale “Kontraté pér ndértimin/investimin e pérbashkét”, LRP nr. 2836/2018,
REF nr. 417/2018, dt. 07.08.2018 dhe LRP nr. 3155/2018, REF nr. 463/2018, dt. 12.09.2018, t& pérpiluara
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te noteri Faton R. Muslija, né Prishting, pér pérfshirje né kété zgjidhje urbane, si dhe projektin konceptual-
“zgjidhja urbane”.

Mg tutje, pas shqyrtimit dhe analizimit t& projektit konceptual-“zgjidhja urbane”, dhe konstatimit se
parcela kadatrale nr. 6882-2 ZK Prishting, nuk &shté pérfshiré né trajtim, se pér parcelat kadastrale nr.
6882-1, 2598-1 dhe 2598-2 mungojné vektorét kadastral, dhe se kygja pér automjete né kompleks &shté
propozuar nga rr. “Isa Kastrati”, gj¢ e cila &éshté né kundérshtim me kriteret e planit rregullues, me
arsyetimin se kjo rrugé &shté rrugé kryesore, kjo drejtori, pérmes shkresés zyrtare “Kérkesé pér plotésim
t& dokumentacionit” 05 Nr. 350/02-0175425/18 dt. 19.07.2018, t& datés 06.12.2018, ka kérkuar nga
aplikuesit t& prezantojné: deklaratén e noterizuar t& pronarit t& parcelés kadastrale nr. 6882-2 ZK Prishting,
pér mos pérfshirje né kété propozim t& zgjidhjes urbane, déshminé e pronésisé pér parcelat kadastrale nr.
6882-1,2598-1, dhe 2598-2 ZK Prishting, pas harmonizimit t& vektoréve kadastral t& tyre, si dhe projektin
konceptual-“zgjidhja urbane”, t& pérmirésuar dhe harmonizuar, sipas kritereve t& pércaktuara dhe t&
pérshkruara né “Mendim nga faza e komunikacionit”.

Pasi q& aplikuesit nuk i jang& pérmbajtur afatit ligjor té caktuar pér plotésim t& dokumentacionit t& kérkuar,
kjo drejtori, duke u bazuar né t& thénat e lartshénuara, dhe duke vepruar konform nenit 21 pika 4 t& Ligjit
Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe nenit 13, paragrafi 4, pika 4.3 t&¢ UA t&§ MMPH-sé& Nr.06/2017, t& njéjtén e
ka refuzuar me Vendim 05 Nr. 350/02-0175425/18 dt. 08.01.2019.

Aplikuesit duke u bazuar né nenin 140 t& Ligjit Nr. 05/L-031 pér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative, pas pérmbushjes sé kérkesave ligjore t& parashtruara dhe kalimit t& afatit pér parashtrimin
e ankes€s, me shkresén “Rishqyrtim”, 05 nr. 350/02-175425/18/2 dt. 05.02.2019, dhe plotésuar me
shkresén “Plotésim lénde”, 05 Nr. 350/02-175425/18/2 dt. 10.05.2019, kané& parashtruar kérkesé pér
rihapje t€ procedurés s& vendosjes sé ¢éshtjes administrative, sipas kérkesés 05 nr. 350/02-175425/18 dt.
19.07.2018, pér caktimin e kushteve ndértimore pér parcelat kadastrale t& shénuara mé larté, duke
prezantuar: projektin konceptual-“zgjidhja urbane”, t& pérmirésuar dhe harmonizuar me kriteret e planit
rregullues, me pérfshirje né kété propozim zgjidhje urbane edhe parcelat kadastrale nr. 2598-3, 2598-4,
2598-5 dhe 2598-6 ZK Prishting (pas arritjes s&¢ marréveshjes pér investim t& pérbashkét me pronarét e
atyre parcelave kadastrale), aktin noterial “Deklaraté”, e Nuhi Veselaj, pronar i parcelés kadastrale nr.
6882-2 ZK Prishting, se nuk &shté i interesuar pér pérfshirje né zgidhjen urbane t& propozuar, e pérpiluar
dhe noterizuar te noteri Ramadan Bunjaku né Prishtiné, Akt en brevet LRP.Nr.Rend.119/2019 dt.
08.01.2019, aktin noterial “Deklaraté”, e Alban Ramadanit, pronar i parcelés kadastrale nr. 1767-0 ZK
Prishting, se pajtohet q& parcela e tij t& kémbehet me pjesén e parcelés kadastrale nr. 7748-0 ZK Prishting,
n& pronési t& “P.SH. Rrugét KK Prishting”, e pérfshiré brenda vijés rregulluese t& bllokut urban 0 17,
pérkatésisht brenda parcelés ndértimore né trajtim, e pérpiluar dhe noterizuar te noteri Ramadan Bunjaku
né Prishting, LRP.Nr.Rend.388/2019 dt. 22.01.2019.

Bazuar né projektin konceptual t& prezantuar dhe krahasimin e projektit né pajtueshméri me planin
rregullues, &shté konstatuar se brenda parcelés ndértimore t& pjesés sé bllokut urban, konkretisht brenda
vijés rregullues t& parcelés ndértimore gé trajtohet me kété kérkesé, pérfshihet edhe parcela kadastrale nr.
7748-0 ZK Prishting, me sipérfagen S=650 m?, me pronar/posedues “P.SH. Rrugé KK Prishting”, dhe ku
edhe sipas gjendjes faktike-ekzistuese, njé pjesé e saj éshté rrugé, dhe pjesa tjetér éshté e ndértuar. Kjo
pjesé e parcelés, sipas planit rregullues urban, &shté e pérfshiré né ndértim, andaj edhe u vendos gé e njéjta
t€ trajtohet pérmes kémbimit me pjesén e parcelés kadastrale nr. 1767-0 ZK Prishting, me pronar Alban
Ramadani, n& sipérfaqe t& pérgjithshme prej S=1200 m?, konkretisht duke ju referuar Ligjit Nr. 06/L-092
pér Dhénien né Shfrytézim dhe Kémbimin e Pronés sé Paluajtshme t& Komunés, dhe vlerésimin e organit
kompetent pér vlerésimin e pronave, sipas procedurés sé pérshkruar dhe pércaktuar n€ paragrafin V. té
kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

Bazuar n& projektin konceptual-“zgjidhja urbane”, pjesé té& parcelave kadastrale, né pronési private,
pérfshihen n& hapésiré publike, konkretisht né rrugé t& planifikuar t& planit rregullues, me sipérfaqe té
pérgjithshme S=414 m?, andaj, kjo drejtori vendosi qé t& njéjtat t& trajtohen né ndértim brenda parcelés
ndértimore, bazuar né Vendimin e Kryetarit t¢ Komunés s& Prishtinés, 01 Nr. 400-660 dt. 26.05.2008,
sipas t€ cilit mundésohet q& kompensimi i pronés private, t& béhet me sipérfaqe ndértimore, deri né 20 %
t€ sipérfaqes sé pérgjithshme t& parcelés ndértimore (parcelave t& bashkuara brenda vijés rregulluese), dhe
me két& rast, pronarét dhe investitori, do t& kompensohen me sipérfagen ndértimore, llogaritur me
koeficient t& ndértimit 4.0, S=414x4.0=1656 m?. Kompensimi i pronés private do t& realizohet sipas
ményrés dhe procedurés sé pérshkruar né pikén VI. t& kétij vendimi, né Drejtoring e Pronés t& Komunés
s€ Prishtinés.
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Pas pérfundimit t&€ procedurés pér kémbimin dhe kompensimin me koeficient ndértimi té pronés private,
duhet té pérfundohet edhe procedura e ndarjes dhe bashkimit t& parcelave té trajtuara, né nj¢ parcelé t&
vetme ndértimore, sipas pérshkrimit né pikén VII dhe VIII t¢ kétij vendimi.

Sipas projektit konceptual - “zgjidhja urbane”, t&€ prezantuar, &shté konstatuar se “Ndértesa 3”,
éshté planifikuar té pozicionohet n€ distancé 9.51 m’, nga kufiri i parcelés fqinje, n€ anén veriore t& bllokut
urban “b_17”. Pas analizimit n& aspektin urb-arkitektonik t& bllokut urban “b_17”, dhe t& parcelés
ndértimore fginje nr. 10250-0 ZK Prishtiné (n€ anén veriore), €shté konstatuar se e njéjta &shté trajtuar,
pérkatésisht né kuadér t& saj &shté duke u realizuar kompleksi me ndértesa shumébanesore dhe afariste,
sipas aktit adminsitrativ “Vendim pér lejimin e ndértimit”, 05 Nr. 351/02-0260903/17 dt. 31.05.2018 dhe
05 Nr. 351/02-0142875/18 dt. 29.11.2018, t& késaj drejtorie. Andaj, kjo drejtori, duke u bazuar né
ushtrimin e diskrecionit, sipas dispozitave ligjore t€ nenit 3 dhe 4 t& Ligjit Nr. 05/L-031 pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative, ka miratuar pozicionimin e “Ndértesés 3", né distancén e pérshkruar mé
larté, duke llogaritur si distancé né mes t&€ dy ndértesave brenda bllokut t& nj&jté urban, pasi qé kjo distancé
(44.90 m’) e plotéson kriterin e pércaktuar t& distancés né mes t& dy ndértesave, e qé sipas kétij plani
rregullues, éshté 0.6 H (H-lartésia e ndértesés).

ME tutje, pas analizimit t& bllokut urban "b_17", t&€ projektit konceptual - “zgjidhja urbane” té
prezantuar dhe konsultimit t& kritereve urbane t€ planit rregullues, dhe vlerésimit se ky propozim zgjidhje
ka pérmbush kriteret urbane té€ pércaktuara me planin rregullues, kjo drejtori vendosi qé té pércaktohen
kushtet ndértimore pér parcelat kadastrale t& referuara mé larté, kurse pjesét tjera t& bllokut urban té
analizohen dhe konceptohen né fazat tjera té realizimit. Fakt tjetér pér marrjen e kétij vendimi mbi
caktimin e kushteve ndértimore, &shté edhe plotésimi i kriterit t&€ pércaktuar me planin rregullues, qé
kushtet ndértimore caktohen pér parcelat kadastrale brenda bllokut urban me sipéfage prej min.1000 m2,
duke respektuar shtrirjen e ndértesés — shputén e saj, distancat nga kufiri i parcelés ndértimore, qasjen né
kompleks, si dhe kriteret tjera urbane-arkitektonike.

N& fazén e pérfundimit t&€ procedurés pér nxjerrjen e konkluzionit pérfundimtar, pérkatésisht
caktimin e kushteve ndértimore, pronarét dhe investitori, me shkresén “Plotésim 1énde”, 05 Nr. 350/02-
0175425/18/3 dt. 17.07.2019, ka kérkuar shtimin né proceduré, pérkatésisht pérfshirjen né trajtim té késaj
zgjidhjeje urbane, edhe parcelat kadastrale nr. 2596-2 dhe 2599-2 ZK Prishting, pas arritjes sé
marréveshjes me pronarin e atyre parcelave, pérkatésisht pas lidhjes sé kontratés pér investim té
pérbashkét me pronarin e parcelave kadastrale t€ shénuara mé larté. Kjo drejtori, pas analizimit t& projektit
konceptual - “zgjidhja urbane”, t& plotésuar dhe ndyshuar pas shtimit t& parcelave t& referuara, dhe pas
konstatimit se propozim zgjidhja urbane €shté né harmoni me kriteret urbane t€ pércaktuar me planin
rregullues, ka vazhduar procedurén pér caktimin e kushteve ndértimore, sipas kétij vendimi.

Né¢ analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit —
ekspertit pér komunikacion, jané pércaktuar masat qé duhet t&€ ndérmerren, pér kygje t& kompleksit né
rrugén e brendshme t&é bllokut dhe lidhja e saj me rrugén e planifikuar t& planit rregullues, si dhe
organizimin e rrugéve té brendshme dhe vendparkimet, né kuadér té atij kompleksi, dhe éshté konstatuar,
si né vijim:

“Pas shikimit té propozimit té situacionit té zgjidhjes urbane té Bajram Llapashtica, Nexhat
Bytyqi, Blerim Gashi, llaz Shehu, Lumnije Jashari, Shukrije Potera, Hanife Muja, Nazmije Gashi, Sanije
Islami, Ismail potera, Meviude Potera, lagja Muhaxhiret, Prishtiné lidhur me kérkesén pér kushte
ndértimore té léndés 05-350/02-0175425/18, té dt. 19.07.2018, kygja pér automjete né rrugé té planifikuar
pér ndértesén 1 me etazhitet -2B+2S+P+ 14, ndértesén 2 me etazhitet -2B+2S+P+13, dhe ndértesén 3 me
etazhitet -2B+S+P+14, té paraparé me kété zgjidhje urbane, mund té pranohet si e tillé, bazuar né
kategoriné e rrugéve pér kycje dhe shmangies sé kygjeve né raport me udhékryget e rrugéve té
planifikuara. Né fazat e ardhshme té projektimit dhe realizimit t¢ ndértesave banesore me afarizém pér
rampa dhe vend parkime, duhet té aplikohen kriteret sipas “Rregullores pér Normat Teknike pér Ndértesat
e Banimit né Bashképronési”, dhe té arrihen kushtet e shikueshmérisé horizontale dhe vertikale né
lokacionin e kygjeve. Gjerésia e rrugés kaluese me qarkullim dy kahor pérgjaté hapésirave té vend
parkimeve té jashtme dhe té brendshme né garazha, duhet té jeté minimum 5.5m. Ndryshime né rrugé té
planifikuar sa i pérket regjimit té trafikut me qéllim té favorizimit té ndértesave banimore afariste nuk
duhet té keté. Kygjet duhet té harmonizohen dhe té pérshtaten me profilin e rrugés sé planifikuar edhe né
kohén kur realizohen ato” .
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Bazuar né€ konstatimet ¢ mé sipérme dhe dokumentacionin e shqyrtuar, rregullativén ligjore né
fuqi, konkretisht nenin 18 t& Ligjit Nr. 04/L-110 p&r Ndértim, nenin 21 t& Ligjit Nr. 04/L-174 pér
Planifikim Hapésinor, nenin 13 t& “Udhézim Administrativ i MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér
pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje
ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe II-t€ t& ndértimeve”, Drejtoria e Urbanizmit ka
konstatuar se kérkuesit kané prezantuar t& gjithé dokumentacionin e nevojshém, se plani i situacionit-
“zgjidhja urbane”, €sht¢ né harmoni me destinimin dhe kriteret tjera t& planit rregullues urban pér até
hapésirg, si dhe né harmoni me rrethinén, andaj konstatohet se jané plotésuar t& gjitha kriteret e parapara
ligjore pér caktimin e kétyre kushteve ndértimore.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv t& vendimit caktim t& kushteve ndértimore.
Udhézimi juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie brenda
afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétij vendimi. Bazuar né vlerésimet
nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do té pércillet te organi epror - MMPH.

Shtojcé: Dispozita urbanistike-"zgjidhja urbane” me ndértesé té planifikuar, Situacioni i parcelave
kadastrale me vijén ndértimore dhe rregulluese nga Plani Rregullues, né sistemin koordinativ
KOSOVAREF 01, Situacioni i parcelave kadastrale me vijén ndértimore dhe rregulluese nga Plani
Rregullues, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01 dhe manuali i propozimit t& ndarjes dhe bashkimit
t€ parcelave kadastrale nr. 2596-2, 2597-0, 2598-1, 2598-2, 2598-3, 2598-4, 2598-5, 2598-6, 2599-2,
6877-3, 6878-0, 6880-0, 6882-1 dhe 7748-0 ZK Prishting.

Ky vendim u printua né 5 (pes¢) kopje identike dhe i dérgohet: Aplikuesve/Investitorit, Qendrés pér
shérbim me qytetaré, késaj drejtorie dhe né dosje té 1&éndés 05 Nr. 350/02-0175425/18/2 dt. 05.02.2019
dhe 05 Nr. 350/02-0175425/18 dt. 19.07.2018.

Kopja elektronike i dérgohet: Drejtorisé sé Pronés, Drejtorisé sé Kadastrit dhe Drejtorisé sé Planifikimit
Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 NR. 350/02-0175425/18/2 DT. 18.07.2019

Zy ar( U.d. udhéheqése e sektorit,
Nazif‘ﬁ( sniqi Mimoz ,Bg/fshé-Prestreshi
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