Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opétina Pristina — Municipality of Prishtina

NE baze & nenit 21,22 dhe 44 t& Ligjit Nr. 05/L -031 pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative
(Gazeta zyrtare e Republikés s& Kosovés/Nr.20/21 Qershor 2016, Prishting), nenit 34 paragrafi 5 t€
Ligjit t& Ndértimit Nr. 04/L-110, (“Gazeta zyrtare e Republikés sé¢ Kosovés” nr. 18/03, korrik 2012),
Drejtoria ¢ Urbanizmit ¢ Komunés s¢ Prishtinés, duke vendosur sipas kérkesés me 05 NR.350/03-
191841/19 dt.06.08.2019, né emér té pronaréve:Rexhep Spahia, Ilhan Aliu dhe Fehmije Gashi- |

Bytyqi, me investitor “CC Apartments”L.L.CN.N.SH.” nga Prishtina, pér miratimin e plotésimit dhe &« x
ndryshimit t& Kushteve Ndértimore me 05 NR. 035-39984 DT.12.06.2015, pér ndértimin e kompleksit Ne o
té objekteve shumébanesore me afarizém né kuadér t& bllokut urban "B17", t& Planit Rregullues %%

"Prishtina e Re-Zona Qendér” né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés s€ Prishtinés, né
proceduré administrative me dt.24.02.2020, merr kété:

VENDIM
PER MIRATIMIN E PLOTESIMIT DHE NDRYSHIMIT TE KUSHTEVE NDERTIMORE
05 NR. 035-39984 DT.12.06.2015

I. Ndryshohen dhe plotésohen Kushtet Ndértimore 05 NR. 035-39984 DT.12.06.2015, [éshuar nga
Drejtoria e Urbanizmit, né emér t& pronaréve: Rexhep Spahia, Ilhan Aliu dhe Fehmije Gashi-
Bytyqi, me investitor N.N.SH.”VG Construction plus”, sh.p.k. me seli né Fushé Kosové, per
hartimin e dokumentacionit ndértimor pér ndértimin e kompleksit t& objekteve shumébanesore me
afarizém, né kuadér t& bllokut urban "B1 7", t& Planit Rregullues "Prishtina e Re - Zona Qendér”, né
Prishting, gjegjésisht né kuadér t€ parcelés kadastrale 01719-0,( e krijuar me bashkimin e parcelave
kadastrale nr.1715-0 dhe 537-1), ZK Cagllavicg.

IL. Ndryshohet pika e I-r&, “V” dhe “VII”, e Vendimit t&¢ Kushteve Ndértimore si dhe pjesa grafike-
situacioni i Kushteve Ndértimore 05 NR. 035-39984 DT.12.06.2015, dhe ka té b&j€ me:

- Ndryshimin e Investitorit nga N.N.SH.”VG Construction plus”, shpk nga Prishtina n&¢ “CC
Apartments”L.L.CN.N.SH.” me seli né Fushé Kosové;

- Ndryshohet pjesa grafike-situacioni i Kushteve Ndértimore 05 NR. 035-39984 DT.12.06.2015,
dhe ka t& bé&jé me ndryshimin e formés s& bllogeve nga ajo drejtkéndéshé né formé
katérkéndéshe, dhe si rrjedhojé ndryshimin e pozicionimit t& tyre né kuadér té bllokut urban,
ndérsa numri i bllogeve té planifikuara mbete i nj&jte;

- Plotésohet pika “V” e Kushteve Ndértimore, konkretisht paragrafi 2, e cila pércakton ISHP,
dhe kétu shtohet Vendimi i Kryetarit t&¢ Komunés 01 Nr.031-185481 dt.14.08.2015, pér
Zhvillimin e Arkitekturés sé¢ Qéndrueshme, ku bazuar né kété Vendim shfrytézimi i parcelés
mund t& rritet deri né maks. 10%:;Pér kété rritje t& ISHP-s&, pojekti duhet t& plotésoj indikatorét
si né vijim:

a) Shfrytézimi i miré i parcelés, orientimi ideal i objektit;

b) Planifikimi dhe shfrytézimi i gielbérimit(t¢ larté, t& ulét etj.) né favor té
qéndrueshmérisé s¢ mjedisit;

¢) Planifikimi dhe shfryt&imi i burimeve t€ ripértrishme t€ pérfitimit t& energjisé elektrike
dhe ngrohjes( era, dielli, ujit etj.);

d) Planifikimi dhe shfrytézimi i sistemit efficient t& ventilimit dhe ftohjes;
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e) Planifikimi dhe pérdorimi i sistemeve té& reciklimit t& ujérave(atmosferike, ujérave gri
etj.);
f) Planifikimi i trajtimit t& ujérave t& zeza para shkarkimit t& tyre né rrjetin e kanalizimit;
g) Planifikim dhe pérdorimi i materialeve t& qéndrueshme, pérfituar kryesishté nga
burimet e ripértrishme, nga materialet e recikluara etj.;
h) Planifikimi dhe menagjimi i mbeturinave t& ndértimit né vendndértim, para, gjaté dhe
pas fazés sé ndértimit;
- Ndryshohet dhe Plotésohet pika:“VII” e Kushteve Ndértimore nga” para aplikimit pér leje
ndértimore té béhet bashkimi i parcelave, riparcelimi sipas vijés rregulluese té bllokut urban
"BI7”, té P.RR."Prishtina e Re-Zona Qendér” si dhe Marréveshja me Drejtoriné e Pronés
dhe Financave pér kompenzimin e pjesés sé parcelés nr.1715 dhe 537-1, e cila parashihet
sipérfage pér destinim publik-rrugé e planifikuar” béhet:para aplikimit pér leje ndértimore t&
béhet:rregullimi i parcelés sipas vijés rregulluese t& bllokut urban “B17” t& Planit Rregullues
“Prishtina e Re-Zona Qendér”, kémbimi i parcelave kadastrale nr.1715-2 dhe 537-15,
ZK.Cagllavicé me sipérfage S=732+229=961m?, me parcelén nr.10001-0 ZK.Cagllavicé, e
cila merr pjesé né bllokun urban “B17” me sipérfaqen prej S=1,410m>. Poashtu meqé sipérfja
pér kémbim konkretisht parcelat kadastrale nr.1715-2 dhe 537-15, ZK.Cagllavicé nuk
barazohet me sipérfagen e cila duhet t& kémbehet me parcelén  kadastrale nr.10001-0,
ZK.Cagllavicg, saktésisht mbetet diferenca prej 449m>, andaj pér kété pjesé pala ka propozuar
kémbimin e saj me pjesé t& parcelave kadastrale nr.1020-2 dhe 1020-3 ZK Matigan proné e
njérit nga bashképronarét Rexhep Spahiut , t& cilat gienden né kuadér t& “Planit Rregullues-
Prishtina e Re-Zona Qendér” dhe bazuar né kété plan kéto parcela jané té pérfshira né RRugé
Publike dhe né gjelbérim;
Té gjitha sipérfaqet e cekura mé larté duhet té verifikohen nga zyrtarét e Drejtorisé e sé Pronés, para
se té nénshkruhet marréveshja definitive, pasi qé kéto sipérfage jané té llogaritura né baz té
certifikatave té njésive kadastrale léshuar nga Drejtoria e Kadastrit dhe hartave ekzistuese qé posedon
kjo drejtori, andaj llogaritjet finale, mund té plotésojé dhe ndryshojé llogaritjen e sipérfages e cila
merrel pér interes té pérgjithshém dhe rrjedhimisht sipérfagen ndértuese.
Si rrjedhojé sipérfaqja totale ndértimore e lejuar pér ndértim &shté si né vijim:
Siperfaqja e parcelés kadastrale nr.1719-0 &shté 26,586m?
26586*3=79,758m>
Sipérfaqja ndértimore e cila fitohet pas kémbimit t& parcelés kadastrale nr.10001-0, ZK.Cagllavicé e
cila gjendét né mes té vijés rregulluese dhe ndértimore &shté si né vijim:
S=1410%*3=4, 230m?
Nga Kjo sipérfagja totale ndértimore e lejuar éshté S$=83,988.00m?

II.Me két¢ Vendim Ndryshohen dhe Plotésohen Kushtet Ndértimore 05 NR. 035-39984
DT.12.06.2015, pér caktimin e Kushteve Ndértimore pér ndértimin e kompleksit t& objekteve
shumébanesore me afarizém dhe i njéjti prodhon efekte juridike nga dita e léshimit t& kétij
Vendimi.

Arsyetim

Kérkuesit Rexhep Spahia, Ilhan Aliu dhe Fehmije Gashi-Bytyqi, me investitor “CC
Apartments”L.L.C.N.SH.” nga Fushé Kosova, me kérkesén 05 NR.350/03-191841/19
dt.06.08.2019, i jané¢ drejtuar Drejtorisé sé Urbanizmit, t&¢ Komunés sé Prishtinés, pér miratimin e
plotésimit dhe ndryshimit t& Kushteve Ndértimore me 05 NR. 035-39984 DT.12.06.2015, pér hartimin
e dokumentacionit ndértimor pér ndértimin e kompleksit t& ndértesave shumébanesore afariste, né
lokacionin e pérshkruar si né pikén I t& kétij Vendimi.

Bashkangjitur me kérkesé, kérkuesi ka prezantuar:Certifikatat e njésive kadastrale dhe kopjet e
planit pér parcelat kadastrale nr.537-15, 1749-0 dhe 1715-2 ZK.Cagllavicg,; Certifikatat e njésive
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kadastrale dhe kopjet e planit pér parcelat kadastrale nr.1020-2 dhe 1020-3 7K Matican;Kushtet
Ndértimore me 05 NR. 035-39984 DT.12.06.2015:Autorizimin e pérgjithshém pér pérfagésim me
LRP.Nr.11836/2018 te noter Sefadin Blakqaj, M.A. me ané t& t& cilit "CCApartments”L.L.C
autorizojné Bedri Zymberin pér pérfaqésim para organeve kompetente;Kontratén pér Ndértimin e
pérbashkét dhe rregullimin e raporteve pronésore me LRP.NR.11825/2018 e lidhur te noteri Sefadin
Blakaj né mes t& Fehmije Gashi Byty¢i, Rexhep Spahiu dhe Ilhan Aliu si dhénés t& tokés dhe
“CCApartments”L.L.C si investitor;Deklaratén nén betim meLRP.Nr.2852/2019 t& lidhur te noterja
Valbona Y.Murtezi Bytyqi, ne mes t&¢ “VG Construction PLUS”ShPK(marrési mbi koncesionin),
Rexhep Spahiu( dhénés i koncesionit) dhe Ilhan Aliu (dhénés i koncesionit), me ang t& s€ cilés i ipen
t& gjitha t& drejtat investitorit “CC Apartments”L.L.CN.N.SH.” me seli n¢ Fushe Kosové pér
vazhdimin e ndértimit né faza t& tjera;Aktvendimin me nr.05-351-292367 dt.10.03.2016, pér lejimin e
ndértimit t& ndértesés 1:Kontratén mbi Koncesionin me LRp.Nr.282/2014, t& lidhur te noterja Valbona
Y. Murtezi Bytyqi t& lidhur né mes t& Rexhep Spahiu( dhénés i koncesionit) dhe Ilhan Aliu (dhénés 1
koncesionit) dhe “VG Construction PLUS”ShPK(marrési mbi koncesionin e paluejtshméris€),
Fotografité e gjendjes ekzistuese;Ingizimin gjeodezik t&€ punuar nga Geohorizonts”Sh.P.K.me nr. t&
lic.54;

Drejtoria e Urbanizmit, pas shqyrtimit t& kérkesés dhe dokumentacionit t€ prezantuar, ka
konstatuar se kjo drejtori bazuar né kérkesén e paléve me 05 NR. 035-39984 DT.16.02.2015, ka
caktuar Kushtet Ndértimore 05 NR. 035-39984 DT.12.06.2015, pér ndértimin e kompleksit t&
ndértesave shumébanesoré afariste, konkretisht kompleksit prej 9 ndértesave afariste banesore.

Bazuar né kéto Kushte Ndértimore, pala me ané t& kérkesés 05 Nr.351-292367 dt.30.12.2015,
ka kérkuar lejimi i ndértimit t& fazés sé I-r&, t& kompleksit t& objekteve shumébanesore me afarizém
konkretisht objektit administrativ "1", me etazhitet B+S+P+7, né kuadér t& parcelés kadastrale nr.1749-
0(si produkt i bashkimit t& parcelave kadastrale nr.1715-0 dhe 537-1) t& evidentuar né gertifikatén e
njésisé kadastrale P-71914075-01749-0, ZK Cagllavicg, né kuadér t& bllokut urban "B17", t€ Planit
Rregullues "Prishtina e Re-Zona Qendér”, Prishting, dhe me ané t& Vendimit 05 NR. 035-39984
DT.12.06.2015, ka léshuar lejen ndértimore pér ndértimin e ndértesés administrative “17.

Me ané t& kérkesés 05 NR.350/03-191841/19 dt.06.08.2019, pronarét Rexhep Spahia, [lhan
Aliu dhe Fehmije Gashi-Bytyqi, me investitor “CC Apartments”L.L.C.N.SH.” me seli né Fushe
Kosové, kané kérkuar plotésimin dhe ndryshimin e Kushteve Ndértimore me 05 NR. 035-39984
DT.12.06.2015, duke béré késhtu ndryshimin e investitorit nga N.N.SH.”VG Construction plus”, shpk
nga Prishtina né “CC Apartments”L.L.CN.N.SH.” me seli n& Fush& Kosové si dhe duke propozuar
ndryshimin e zgjidhjes urbane, nga ndértesat né formé drejtkéndéshe né ndértesa né formé t& kullave-
formé katérkéndéshe, duke trajtuar né kuadér t& zgjidhjes urbane edhe ndértesén 1 tashmé ekzistuese
pér té cilén kjo drejtori ka l&shuar leje ndértimore.

Poashtu me ané t& kétij Vendimi, kjo drejtori plotéson dhe ndryshon pikén “VII”, t& Kushteve
Ndértimore t& pérmendura mé larté dhe bazuar né dokumentacionin ekzistues, planet dhe legjislacionin
né fuqi, kjo drejtori konstaton se :para aplikimit pér leje ndértimore duhet t& planifikohet té b&het
kembimi i parcelés kadastrale nr.10001-0, ZK.Cagllavicé me sipérfage S=1,410m?, e cila gjendet né
mes t& vijés rregulluese dhe vijés ndértimore t& bllokut Urban “B177, & Planit Rregullues Prishtina e
Re-Zona Peréndim”. Meqé parcelat kadastrale nr.1715-2 dhe 537-15, ZK.Cagllavicé t€ planifikuara
pér kémbin t& cilat pérfshihen né infrastruikturé publike-rrugé, kané sipérfaqe prej S=732+229=961m>
dhe kjo sipérfage nuk e pérmbush sipérfagen totale t& parcelés kadastrale nr.10001-0, ZK.Cagllavicg,
atéheré me propozim té palés kjo drejtori JEP PELQIMIN, gé kémbimi i pjesés s¢ mbetur, sipérfages
prej 449m?2, t& béhet me pjesét e parcelave kadastrale nr.1020-2 dhe 1020-3 ZK .Matig¢an proné e njérit
nga bashképronarét Rexhep Spahiut , t& cilat gjenden né kuadér t€ “Planit Rregullues-Prishtina e Re-
Zona Qendér” dhe bazuar né kété plan kéto parcela jané té pérfshira né RRugé Publike dhe n&
gjelbérim;

Me ané t& kérkesés pér plotésim ndryshim t& Kushteve Ndértimore 05 NR. 035-39984
DT.12.06.2015, aplikuesi i &shté referuar Vendimit t& Kryetarit t&¢ Komunés 01 Nr.031-185481
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dt.14.08.2015, pér Zhvillimin e Arkitekturés s¢ Qéndrueshme, ku bazuar né kété Vendim shfrytézimi
1 parcelés mund t€ rritet deri né maks. 10%, me plotésimin e indikatoréve t& pérshkruar né pikén 4 t&
kétij Vendimi, t€ cilat duhet t& plotésohen né fazé t& aplikimit pér leje ndértimore né projektin kryesoré
dhe kéta indikatoré jané pérshkruar né pikén II, t& kétij Vendimi pér plotésim dhe ndryshim té Kushteve
Ndértimore.

Kjo Drejtori pas shqyrtimit t& dokumentacionit ekzistues dhe atij t& prezantuar si dhe pas
analizimit t€ zgjidhjes urbane ka konstatuar se zgjidhja urbane e propozuar i plotéson kushtet dhe
kriteret e Planit Rregullues”Prishtina ¢ Re-Zona Qendér” té pércaktuara me ané t& Kushteve
Ndértimore 05 NR. 035-39984 DT.12.06.2015 andaj pas shqyrtimit t& késaj kérkese dhe provave t&
bashkéngjitura, identifikimit t& gjendjes faktike né terren, konsultimit t&¢ dokumenteve t& planifikimit
hapésinor pér hapésirén ku gjendet lokacioni si dhe té rregullativés ligjore né fuqi, nga 1émi i ndértimit
dhe asaj nga 1émi i procedurés sé pérgjithshme administrative, vendosi té miratojé ndryshimet e béra,
sipas pikés [ t& dispozitivit té kétij Vendimi.

Nga se u tha mé larté u vendos si né dispozitiv té kétij Vendimi
Shtojcé: Situacioni i ngushté, me plotésimet dhe ndryshimet e miratuara dhe Situacioni i parcelés
ndértimore me vijén rregullues dhe ndértimore nga Plani Rregullues “Prishtina e Re-Zona Qendér”
né sistemin koordinativ KOSOVAREEF 01.
UDHEZIM JURIDIK: Pala e pakénaqur me kété Vendim, me ankesé mund t'i drejtohet késaj
drejtorie brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té& kétij vendimi.
Bazuar né vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do t& pércillet te organi epror —
MMPH-ja.
Ky vendim u printua né 5 (pes€) kopje identike dhe i dérgohet: Kérkuesit, Qendrés pér shérbim me
qytetar€, késaj drejtorie dhe né dosje t& 1éndés 05 NR.350/03-191841/19 dt.06.08.2019 dhe té léndés
05 NR. 035-39984 DT.16.02.2015.
Kopja elektronike i dérgohet: Drejtorisé s¢ Kadastrit dhe Drejtorisé sé Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit t& Qéndrueshém.

DREJTORIA E URBANIZMIT, E KOMUNES SE PRISHTINES,

05 NR. 350/03-191841/19 DT. 24.02.2020

Zyrtari, u.d. Udhéhegése e Sektorit
Anit)Osmani Mimoza Berisha Prestreshi
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic Of Kosovo

Komuna e Prishtings
Opstina Pristina - Municipality Of Prishtina

DREJTORIA E URBANIZMIT

SITUACIONI
RREGULLUESE NGA PLANI RREGULLUES
KOORDINATIV KOSOVAREFOT

PRISHTINA

| PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE DHE

NE SISTEMIN

Vija Rregulluese

| 1 7513875.87| 4721272.48
2! 751387190 4721291.61

31 7513862.42| 4721325.91
4, 7513852.98 4721353.22
5 7513856.26 4721365.52

| 6 7513965.23 4721455.16
7 7514020.18 4721500.34

| 8 7514038.83| 4721515.28
9 7514055.22 4721527.32
10 7514071.26 4721538.12
11/ 7514091.15| 4721550.32
12| 7514099.74| 4721555.20
13| 7514113.49| 4721549.21

Vija Ndértimore

| 14| 7513883.76| 4721274.65
15 7513882.33 4721281.52
116 7513878.99 4721296.23
117 7513875.22 4721310.83
18 7513871.61 4721323.33
|19 7513867.68 4721335.74
26-7513863.45 4721348.05
21 7513858.90 4721360.25
22 7513968.72 4721450.92
|23 7514023.65| 4721496.07
24 7514042.18 4721510.92

77 7514090.40, 4721543.41
28 7514113.74| 4721533.24

)
// //'//

Punoi: /4

Kushtrim Domcmekué{///’/

Nénshkrimi: Vd

Prishting: _ 27.02.2020

Legjenda:

Vija Rregulluese
Vija Ndértimore

Parcela Kadastrale
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Republika Kosova-Republic of Kosova
Qeveria -Viada-Govemment

Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor /Ministarstvo Sredine i Prostornog Planivanjo/Ministry of Environment and Spatial Planning
AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES/ KATASTARSKA AGENCUA KOSOVA/ KOSOVA CADASTRAL AGENCY

Zyra Kadastrale Komunale/ Opéstinska Katastarska Kancelarija /Municipal Cadastral Office :

KOPJA E PLANIT / KOPIJA PLANA /-COPY PLAN

PRISHTINE

Zona Kadastrale / Katastarska Zona / Cadastral Zone: Matigan
Njésia/Jedinica/Unit Tipi/Vrsta/Type Sipérfagja/PovSina/Area m2
P-71914050-01020-3 Parcelé / Parcela / Parcel 1000,0
P-71914050-01020-2 Parcelé / Parcela / Parcel 1052,0 J
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Punoi/Obradio/Created:

Data/ Data/Date: 20.02.2020
Koha/ Vreme/ Time:  02:00:34
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