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Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina — Municipality of Prishtina

N& bazé té nenit 21 t& Ligjit Nr. 04/L-174 pér Planifikimin Hapésinor, nenit 18 t€ Ligjit Nr. 04/L-110 pér
Ndértim, nenit 21, 22 dhe 44 t& Ligjit Nr. 05/L-03 pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative, nenit
17, pika “d” t& Ligjit Nr.03/L-040 pér Vetéqeverisjen Lokale, nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komunés s€
Prishtinés Nr.110-391 dt. 25.02.2010, Udhézimit Administrativ t¢ MMPH-s& Nr. 06/2017 dt. 23.05.2017,
pér caktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje
ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe t& 1I-té t& ndértimeve, si dhe duke vendosur sipas
kérkesés 05 Nr. 350/02-199518/19 dt. 15.08.2019, t& aplikuesve Bajram Gashani, Bajram Sinani,
Gazmend Kajtazi, Xhevdet Bunjaku nga Prishtina, “Al Trade Holding” LL.C. dhe “Al Trade” shpk, me
seli né Prishting, dhe investitorit “Al Trade Holding” LL.C, me seli né Prishting, Veterrnik, Veranda D4,
hyrja A, Lagja Kalabria, pér caktimin e kushteve ndértimore hartimin e dokumetacionit ndértimor-
projektit ideor/kryesor pér ndértimin e kompleksit me ndértesa individuale banimore /shtépi familjare,
né kuadér t& Planit Zhvillimor Komunal-PZHK né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit ¢ Komunés s€
Prishtinés, né proceduré t€ rregullt administrative, me daté 26.11.2019, merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. I caktohen kushtet ndértimore aplikuesve/pronaréve Bajram Gashani, Bajram Sinani, Gazmend
Kajtazi, Xhevdet Bunjaku nga Prishtina, “Al Trade Holding” LL.C. dhe “Al Trade” shpk, me seli n&
Prishting, dhe investitorit “Al Trade Holding” LL.C, me seli né Prishting, me certifikaté t€ regjistrimit t&
biznesit nr. 810247404, dhe me pérfagésues Bajram Gashani nga Prishtina, sipas kérkesés 05 Nr. 350/02-
199518/19 dt. 15.08.2019, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor-projektin ideor/kryesor pér
ndértimin e kompleksit me ndértesa individuale banimore/shtépi familjare, gjithsejt€¢ 233 shtépi
banimore, t& sistemuara sipas tipeve: Tipi “L” — 27 shtépi, me etazhitet P+1, Tipi “L1”- 1 shtépi, me
etazhitet P+1, Tipi “L2”- 1 shtépi, me etazhitet P+1, Tipi “M1”- 100 shtépi, me etazhitet P+1, Tipi “M2”-
38 shtépi, me etazhitet P+1, Tipi “Dyshe” — 23 shtépi, me etazhitet P+1, Tipi “Dyshel” — 1 shtépi, me
etazhitet P+1, Tipi “Varg”- 40 shtépi, me etazhitet P+1, Tipi “Vargl”- 1 shtépi, me etazhitet P+1, dhe
Tipi “Varg2”, 1 shtépi, me etazhitet P+1, si dhe ndértesat tjera né shérbim t&€ kompleksit-komunitetit, si:
Ndértesa pér késhillin shtépiak, me etazhitet P+1, Ndértesa afariste-komerciale, me etazhitet P+1, dhe
Ndértesa e institucionit parashkollor-gerdhe, me etazhitet P+1, né kuadér t& Planit Zhvillimor Komunal-
PZHK né& Prishting, konkretisht né kuadér t& parcelés kadastrale nr. 1279-3, 1357-1,1358-1, 1358-2,
1359-0, 1360-2, 1361-1, 1361-2, 1362-0, 1363-0, 1364-0, 1365-0, 1366-1, 1366-2, 1367-0, 1376-1, 1376-
2 dhe 1377-0 ZK Cagllavicé, dhe me trajtim me kémbim edhe t& parcelés kadastrale nr. 1360-1 ZK
Cagllavicé, me pronar/posedues “P.SH. Kuvendi Komunal Prishtin&”, me parcelat kadastrale nr. 220-21,
221-11,221-12, 237-1, 237-2, 237-4, 237-5 dhe 237-44 ZK Cagllavicg, t& propozuara pér kémbim, sipas
projekt propozimit/plani i situacionit-“zgjidhjes urbane” t& prezantuar né kété drejtori.

IL. Lokacioni i parcelave kadastrale, pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet né kuadér t&
Planit Zhvillimor Komunal-PZHK, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal t& Prishtings, 01 nr.035-
156871 dt. 27.08.2013, ku sipas kétij plani, nj& pjesé e késaj zone &shté e planifikuar me destinim “zon&
ekzistuese urbane”, njé pjesé me destinim “propozim i bashkangjitur i konstruksionit t€ zonés”, dhe pjesa
tjetér “kualitet i tokés bujgésore”, ku nuk lejohet ndértimi.

Pér kriteret urbane, parametrat dhe kushtet e ndértimit sipas dokumenteve t& planifikimit
hapésinor, pronarét jané informuar pérmes “Informaté nga Plani Zhvillimor Urban-PZHK”, me
referencé: 1726-1738 dhe 1727-1738 dt. 13.06.2018, té datés 18.06.2018, dhéné nga Drejtoria ¢
Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém e Komunés s& Prishtinés, pérmes sistemit online.
IIL. Gjendja ekzistuese e lokacionit/parcelave kadastrale, sipas gjendjes kadastrale, pronésore, faktike
dhe planifikimit urban, &shté:
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S=361x0.3=108.30 m? / lejuar pér parcelén maksimale, sipas PZHK-sé /,

S=74.69 m? / sipas projekt propozimit /.

Tipi “Varg 1”

S=239x0.3=71.70 m?/ lejuar pér parcelén minimale, sipas PZHK-sé /,

S=74.69 m? / sipas projekt propozimit /.

Tipi “Varg 2”

S=244x0.3=73.20 m? / lejuar pér parcelén, sipas PZHK-s& /,

S=74.69 m? / sipas projekt propozimit /.

Ndértesa pér késhillin shtépiak

S=2310x0.3=693.00 m?/ lejuar sipas PZHK-sé /,

S=676.0 m? / sipas projekt propozimit /.

Ndértesa afariste-komerciale

S= 447x0.3=134.10 m? / lejuar sipas PZHK-sé /,

S=134.00 m? / sipas projekt propozimit /.

Ndértesa e institucionit parashkollor-cerdhe

§=709.00x0.3=212.70 m?/ lejuar sipas PZHK-sé /,

$=213.00 m?/ sipas projekt propozimit /.

Koeficienti i shfrytézimit maksimal t& parcelés (ISHPN), pér vendosjen e shtépisé né bazé-gabarit t&
bodrumit &shté max. 60%, bazuar né paragrafin IL. pika 1. t& Vendimit t& Kryetarit t&¢ Komunés s€
Prishtings, 01nr.031-185481 dt.14.08.2015, me kushtin qé pjesa e néntokés qé shtrihet jasht¢
gabaritit, nuk mund & tejkalojé nivelin e truallit. Sipas planit t& situacioni-zgjidhja urbane, ndértesat
e planifikuar nuk kan¢ sipérfage shfrytézuese néntokésore.

Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore pér hapésira gjelbéruese (GSI), bazuar né paragrafin
I1. pika 2. t& Vendimit 01 Nr. 031-185481 dt. 14.08.2015, t& Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés, €shté
0.4 (40%), dhe pérjashtimisht kur ndértohet kulmi me gjelbérim, 0.3 (30 %), me gjelbérim t& larté
dhe t& ulté, si dhe hapésira té organizuara pér sport dhe rekreacion, dhe sipas kalkulimeve, kjo
sipérfage &shté:

TiQi “L”

S=498x0.4=199.20 m?/ lejuar pér parcelén minimale, sipas Vendimit t& Kryetarit /,

S=316.40 m?/ sipas projekt propozimit /.

S=811x0.4=324.40 m? / lejuar pér parcelén maksimale, sipas Vendimit t& Kryetarit /,

S=634.20 m?/ sipas projekt propozimit /.

Tipi “L 1”

S=3593x0.4=237.20 m? / lejuar pér parcelén, sipas Vendimit t& Kryetarit /,

S=340.00 m?/ sipas projekt propozimit /.

Tipi “L 2”

S=963x0.4=385.20 m? / lejuar pér parcelén, sipas Vendimit t& Kryetarit /,

$=673.00 m?/ sipas projekt propozimit /.

Tipi “M1”

S=397x0.4=158.80 m?/ lejuar pér parcelén minimale, sipas Vendimit t& Kryetarit /,

S=242.90 m?/ sipas projekt propozimit /.

S=544x0.4=217.60 m? / lejuar pér parcelén maksimale, sipas Vendimit t& Kryetarit /,

S=338.90 m?/ sipas projekt propozimit /.

Tipi “M2”

S=320x0.4=128.00 m? / lejuar pér parcelén minimale, sipas Vendimit t& Kryetarit /,

$=208.37 m?/ sipas projekt propozimit /.

S=348x0.4=139.20 m?/ lejuar pér parcelén maksimale, sipas Vendimit t& Kryetarit /,

§=224.10 m?/ sipas projekt propozimit /.

Tipi “Dyshe”

S=269x0.4=107.60 m? / lejuar pér parcelén minimale, sipas Vendimit t& Kryetarit /,

S=191.71 m?/ sipas projekt propozimit /.

S=398x0.4=159.20 m?/ lejuar pér parcelén maksimale, sipas Vendimit t& Kryetarit /,

S=287.60 m?/ sipas projekt propozimit /.
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Tipi “Dyshe 1>

§=259x0.4=103.60 m?/ lejuar pér parcelén, sipas Vendimit t& Kryetarit /,

§=157.00 m?/ sipas projekt propozimit /.

Tipi “Varg”

$=250x0.4=100 m?/ lejuar pér parcelén minimale, sipas Vendimit t& Kryetarit /,

$=145.90 m?/ sipas projekt propozimit /.

S=361x0.4=144.40 m?/ lejuar pér parcelén maksimale, sipas Vendimit t& Kryetarit /,

§=259.40 m?/ sipas projekt propozimit /.

Tipi “Varg 1”

$=239x0.4=95.60 m*/ lejuar pér parcelén, sipas Vendimit t& Kryetarit /,

$=141.70 m?/ sipas projekt propozimit /.

Tipi “Varg 2”

$=244x0.4=97.70 m* / lejuar pér parcelén, sipas Vendimit t& Kryetarit /,

$=145.00 m?/ sipas projekt propozimit /.

Ndértesa e késhillit shtépiak

S=2310x0.4=924.00 m? /sipas Vendimit t& Kryetarit /,

$=1577.60 m?/ sipas projekt propozimit /.

Ndértesa afariste-komerciale

S=447x0.4=178.80 m? /sipas Vendimit t& Kryetarit /,

$=314.00 m?/ sipas projekt propozimit /.

Ndértesa e institucionit parashkollor-cerdhe

S=709x0.4=283.60 m? /sipas Vendimit t& Kryetarit /

$=496.40 m?/ sipas projekt propozimit /.
Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas Planit Zhvillimor Komunal-PZHK, nuk &sht i pércaktuar, lejohet
etazhiteti maksimal P+1. Trajtimi i sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do t& béhet —
llogaritet, si né€ vijim: 100% pér etazhet mbi kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% apo
s€ paku njéra ballore mbi nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés.
Bazuar n& nenin III. t& Vendimit t& Kryetarit t¢ Komunés s& Prishtinés, protokolluar me numrin
0Inr.031-185481 dt. 14.08.2016, pér shkaqe t& kursimit dhe efigiencés sé energjisé, sipérfaqja qé zé
shtresa e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé pérgjithshme ndértimore e as
né kalkulimin pér taksé t& lejes ndértimore;
Qasja e planifikuar né kompleksin me ndértesa individuale banimore-shtépi familjare dhe ndértesa n&
shérbim t&€ kompleksit-komunitetit, si: Ndértesa pér késhillin shtépiak, Ndértesa afariste-komerciale
dhe Ndértesa e institucionit parashkollor-gerdhe, si dhe me infrastrukturé pércjellése, t& jeté nga rruga
lokale, ekzistuese dhe e kubézuar, gjegjésisht parcela kadastrale nr. 1675-2 ZK Cagllavicg, me
pronar/posedues “P.SH. Rrugét”, me gjendje faktike dhe kadastrale “infrastrukturé-rrugé e
pakategorizuar”, dhe mé pas gasja né parcelat e ndara, pérmes rrugéve t& brendshme t& planifikuara t&
kompleksit, sipas Plani i situacionit-“zgjidhja urbane”;
Bazuar né kriteret e PZHK -s€, distanca né mes ndértesave individuale pér banim né& fshatra &éshté prej
5-10 metra, varésisht prej numrit té etazheve. Distanca e ndértesés individuale pér banim nga ndértesat
ekonomike (stallat, kotecet etj.) apo ndértesat ndihmése (fushore, depozité e plehrave etj.) duhet t&
jeté minimum prej 25-30 metra;
Elementet ndértimore t& ndértesave (konzollat, strehét e hyrjeve me dhe pa shtylla, etj.) né nivel t&
katit mund t€ kalojng vijén ndértimore, duke llogaritur sipas gabaritit bazé t& ndértesés, gjegjésisht
vijés ndértimore, mé sé shumti 1.20 metra;

Sipas Udhé&zimit Administrativ t&¢ MMPH-s¢ Nr. 08/2017 pér Normat Teknike té Planifikimit
Hapésinor, pér Ndértesat e banimit t& ulét/ndértesat e banimit dhe biznesit, numri minimal i vend-
parkimeve (VP) apo vendeve pér garazhin pér 100 m? t& bruto sipérfages se ndértuar (BSN), &shté 2
VP (vendparkime);
N& paraqitjen e situacionit t& parcelés kadastrale, té paraqiten edhe organizimi i vendparkimeve té
jashtme, rrugéve pérreth parcelés, gjelbrimit t& planifikuar, etj.;
N& kuadér t&€ kompleksit t& parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;

* Zgjidhja e kulmit duhet t& projektohet dhe t& ekzekutohet ashtu q& t& jeté né harmoni me projektin

arkitektonik dhe uji i strehéve duhet t& pikojé brenda parcelés ndértimore;
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o Projektin e instalimeve t€ makinerisc, me percaxkiimin € vVendit pel RyLje He HJELL & Ryt ws=r
kategoriné e 1I-té té ndértimit),

e Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vendndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-174324
dt. 12.07.2016 e Kryetarit t¢ Komunés s€ Prishtinés;

e Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vendndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-174324
dt. 12.07.2016 e Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés;

e Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojtjes nga zhurma;

XIL Dokumentacioni ndértimor - Elaborati pér Masat e mbrojtése nga zjarri, hartuar nga ekipi me

pérgatitje t& larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet

dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet nga kjo
drejtori né kompetencé t& Drejtorisé s&¢ Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétimit t&€ Komunés sé&

Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

e Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésis¢ kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

e Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat
e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" n& pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me kuota
relative dhe absolute;

e Kushtet ndértimore, t& caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

o Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& investitorit dhe t& hartuesit t planit t& mbrojtjes nga zjarri.

Leja Mjedisore Komunale — bazuar né nenin 9, pika 1 t& Udh&zimit Administrativ MMPH Nr. 01/2017

pér Dhénien e Lejes Mjedisore Komunale, pérkatésisht shtojeés sé& kétij udhézimi, aktiviteti i propozuar

sipas projektit konceptual-kompleks me ndértesa shumé banesore dhe afariste, i nénshtrohet procedurés
pér pajisje me Leje Mjedisore Komunale. Dokumentacioni ndértimor-Elaborati pér Leje Mjedisore

Komunale, i hartuar nga ekipi me pérgatitje t& larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t&

béhet né Drejtoriné e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Q&ndrueshém, njékohésisht me aplikimin

pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3) kopje né formé t& shkruar dhe njé (1) né formé
elektronike;

o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

o Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

« Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk &shté proné e aplikuesit.

XII1. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe n&

nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes s¢ ndértimit dhe Tarifén

pér rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e

Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés sé¢ Prishtinés, t& vlerésojé njé ngarkesé

pér té ri-mbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe té

arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin / investitorin.

Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje t€ veganté, i cili

pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé t& Drejtorisé s¢ Investimeve

Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave t& Komunés sé Prishtinés, pér arritjen e késaj marréveshjeje.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

e Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, t& léshuar nga kjo
drejtori;

e Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t&¢ kompanisé investuese;

o Kontratén pér bashké investim (nése &shté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

e Autorizimin pér pérfagésim (nése &shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);
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* Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve t& parcelave dhe investitorit).

XIV. Ndérrimi i destinimit t& tokés bujgésore - meqenése parcela kadastrale nr. 1279-3, 1357-1,1358-
I, 1358-2, 1359-0, 1360-1, 1360-2, 1361-1, 1361-2, 1362-0, 1363-0, 1364-0, 1365-0, 1366-1, 1366-2,
1367-0, 1376-1, 1376-2 dhe 1377-0 ZK Cagllavicé, né bazé té certifikatés sé njésisé kadastrale, jané t&
evidentuara si kulturé “aré e klasés 17, “aré e klasés 27, “aré e klasés 3” dhe “kullosé e klasés 3”, dhe
pasi g€, pér Planin Zhvillimor Komunal nuk &shté marré pélqim nga Ministria e Bujqésisé, Pylltarisé dhe
Zhvillimit Rural, pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore, pér inicim t& procedurés, kérkohet
paraprakisht ndérrimi i destinimit t& tok&s bujqésore n& tok& ndértimore, pér parcelén e paraparé pér
ndértim, konform dispozitave ligjore t& Ligjit Nr. 02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe Udhézimit
Administrativ Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore, qé rregullojné kété fushé. Pér
paisje me kété pélqim, me kérkesé duhet t'i drejtoheni késaj drejtorie, me dokumentacionin e nevojshém,
¢ cila pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet, né kompetencé né Ministriné e Bujqésisé, Pylltarisé dhe
Zhvillimit Rural. Dokumentacioni i nevojshém duhet t& pérmbajé:

® Déshmin& mbi pronésing pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e

planit (kopje);

* Vendimin pér caktimin e kushteve ndértimore, i léshuar nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

* Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve t& parcelés-ave dhe investitorit);

Pagesa e kompensimit té ndérrimit té destinimit té tokés bujqésore - meqenése parcelat kadastrale,
nr. 1279-3, 1357-1,1358-1, 1358-2, 1359-0, 1360-2, 1361-1, 1361-2, 1362-0, 1363-0, 1364-0, 1365-0,
1366-1, 1366-2, 1367-0, 1376-1, 1376-2 dhe 1377-0 ZK Cagllavicé, qé€ trajtohen me kéto kushte
ndértimore, né bazé t& certifikatave sé njésisé kadastrale, dhe t& pérshkruara né¢ pikén 1 té paragrafit I11.
t& kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore, jané t&é evidentuara me lloj t& shfrytézimit t&é
parcelés-toké bujqésore, me klasé t& kualitetit “aré e klasés 17, “aré e klasés 27, “aré e klasés 3” dhe
“kullosé e klasés 37, kérkohet q¢ paraprakisht t& béhet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit
t& tok&s bujqésore n& toké ndértimore, konform nenit 11, 13 dhe 14 t& Ligjit Nr. 02/L-26 pér Tokén
Bujqgésore dhe nenit 8, 9 dhe 14 t& Udhézimit Administrativ t&¢ MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e
destinimit t& tokés bujqésore, qé e rregullojné kété fushé.

Sipérfaqja e tokés bujqésore, t& cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né sipérfagen
qé do t& ndértohet, gjegjésisht parcelave ndértimore t& pércaktuara sipas Plani i situacionit — “zgjidhja
urbane”, dhe e njéjta do t& pérfshijé sipérfagen e parcelés ndértimore, prej S=149916 m2. Kjo sipérfage
bazuar né rregullativén ligjore né fuqi, do t& regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin kadastral, pas
realizimit t& pagesés sé¢ kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujqésore,

Ky kompensim - pagesé do t& realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t¢ Komunés s& Prishtinés, pas

ndarjes s¢ késaj parcele dhe né fazén e zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes
ndértimore.
XV. Pagesa e taksés administrative pér leje ndértimi dhe tarifés pér ndikimet nga rritja e densitetit t&
infrastrukturés, do t& kalkulohet/realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e
lejes s& ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01 Nr. 434/01-0094474/17 dt.24.04.2017
dhe dokumentacionit ndértimor/projektin ideor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje ndértimore. Pagesa
¢ taksés dhe tarifes, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor t& pércaktuar né paragrafin 4
t€ nenit 16 & Udhézimit Administrativ t¢ MMPH-s& Nr. 06/2017 pér caktimin e procedurave pér
pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér
kategoring e I-ré dhe t& II-t& t& ndértimeve, pas marrjes s&€ konfirmimit pér pagesé.

Pagesa e taksés administrative do t& llogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese né kuadér
& parcelés kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dhe projektin ideor t& atyre
ndértimeve, me pagesén e taksés sé pércaktuar né pikén 5.9 t& nenit 5 t& rregullores sé lartcekur dhe
vendimit pér lejimin e rrénimit.

XVIL Viefshméria e vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore &shté njé (1) vit, me mundési té
vazhdimit pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i
planifikimit hap&sinor, dhe me aplikim para skadimit t& afatit t& vlefshmérisé.
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e nj€ja sipértaqe €sht€ planitikuar 1€ ndanet nc gjinsejte 250 njesi-parceld NUCILIOIL, UL SIPLLidit tv
pérgjithshme S=93884 m?, prej tyre 233 shtépi banimore dhe tri parcela ndértimore pér ndértesat tjera né
shérbim t& kompleksit-komunitetit, si: Ndértesa pér késhillin shtépiak, Ndértesa afariste-komerciale, dhe
Ndértesa e institucionit parashkollor-gerdhe, si dhe katér njési tjera-parcela kadastrale-rrugé dhe
gjelbérim i planifikuar, me sipérfage t& pérgjithshme S=51462 m?. Sipas projektit konceptual shtépité
familjare t& planifikuara pér ndértim, t& konceptuara n& 233 shtépi banimore, t& sistemuara sipas tipeve:
Tipi “L”, Tipi “L1”, Tipi “L2”, Tipi “M1”, Tipi “M2”, Tipi “Dyshe”, Tipi “Dyshel”, Tipi “Varg”, Tipi
“Vargl”, dhe Tipi “Varg2”, si dhe ndértesat tjera né shérbim t&¢ kompleksit-komunitetit, si: Ndértesa pér
késhillin shtépiak, Ndértesa afariste-komerciale, dhe Ndértesa e institucionit parashkollor-gerdhe, me
sipérfage dhe etazhitet sipas pérshkrimit né paragrafin IV t& kétij vendimi pér caktimin e kushteve
ndértimore, jané né harmoni me kriteret ¢ PZHK-sé¢ dhe Udhézimin Administrativ t¢ MMPH-s& Nr.
08/2017 pér Normat Teknike t& Planifikimit Hapésinor, si parcelat ndértimore ashtu edhe sipérfaqet
ndértimore t& ndértesave-shtépive, duke u bazuar né parcelat minimale dhe maksimale t& kompleksit.
Pér tipet e shtépive banimore Tipi “Dyshel”, Tipi “Vargl”, dhe Tipi “Varg 27, &shté propozuar nga
aplikuesit qé koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore (ISHP), konkretisht shfrytézimi i parcelés
brenda vijés rregulluese, pér vendosjen e ndértesés né bazén e pérdhesés t& rritet pér 10 %,mnga ajo e
lejuar 30 %, sipas PZHK-s&, me kusht q& gjaté hartimit t& projektit ideor t& ndértesave t& planifikuara, t&
aplikohet arkitektura e qéndrueshme, konform nenit I t&¢ Vendimit t& Kryetarit t& Komunés, me nr. 01-
031-185481 dt. 18.08.2015.

Aplikuesit dhe investitori, para aplikimit pér leje ndértimore duhet t& pérfundojné procedurat pér

kémbimin, bashkimin dhe ndarjen e parcelave té trajtuara, bazuar né manualin pér bashkim dhe ndarje t&
parcelave kadastrale, sipas pérshkrimit né paragrafin VI, VII dhe VIII t& kétij akti, si dhe t& b&jné
ndérrimin e llojit t& shfrytézimit t& parcelave kadastrale-rrugéve t& planifikuara brenda kompleksit t&
trajtuar, sipas pérshkrimit né pikén VIII t& dispozitivit t& kétij vendimi.
Ndérsa, megenése parcelat kadastrale nr. 1279-3, 1357-1,1358-1, 1358-2, 1359-0, 1360-1, 1360-2, 1361-
1, 1361-2, 1362-0, 1363-0, 1364-0, 1365-0, 1366-1, 1366-2, 1367-0, 1376-1, 1376-2 dhe 1377-0 ZK
Cagllavicé, né bazé té certifikatés s¢ njésisé kadastrale, jané t& evidentuara si kulturé “aré e klasés 17,
“aré e klasés 27, “aré e klasés 3” dhe “kullosé e klasés 3”, dhe pasi q&, pér Planin Zhvillimor Komunal
nuk &shté marré pélgim nga Ministria e Bujgésisé, Pylltarisé dhe Zhvillimit Rural, pér ndérrimin e
destinimit t& tokés bujqésore, pér inicim t& procedurés, konform dispozitave ligjore t& Ligjit nr. 02/L-26
pér Tokén Bujqésore dhe Udhézimit Administrativ Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit t& tokés
bujqésore, q& rregullojné kété fushé, obligohen pronarét dhe investitori, & paraprakisht aplikimit pér leje
ndértimore, ta rregullojné kété géshtje, duke ju drejtuar me kérkesé késaj drejtorie, me dokumentacionin
e nevojshém, dhe e cila pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet, né kompetencé né Ministriné e
Bujqésisé, Pylltarisé dhe Zhvillimit Rural, duke béré edhe pagesén e kompnesimit pér até ndérrim t&
destinimit, konform dispozitave ligjore t& Ligjit Nr. 02/L-26 pér Tokén Bujqésore dhe Udhézimit
Administrativ Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore, q& rregullojné kété fushé, sipas
pérshkrimit né pikén XIV t& kétij akti.

Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit —
ekspertit pér komunikacion, &shté konstatuar rregullsia e Planit t€ situacionit — “zgjidhja urbane” dhe
jané pércaktuar masat qé duhet t& ndérmerren, pér kygje t& kompleksit me rrugén e brendshme t& bllokut,
me rrugén né e planifikuar t& planit rregullues si dhe e njéjtat me rrugét tjera t€ planit ndér t& tjera
konstatohet:

“Pas shigimit té propozimit té situacionit té zgjidhjes urbane té Al Trade Holding L.L.C., Bajram
Gashjani, Bajram Sinani, Gazmend Kajtazi, Xhevdet Bunjaku, né Qagllavicé, Prishtinés, lidhur me
kérkesén e kushteve ndértimore té léndés 05-350/02-199518/19 dt.15.08.2019, kygja pér automjete né
rrugén ekzistuese “nnnnnn” pér kompleksin e shtépive individuale kryesisht me etazhitet P+1, pérmes
rrjetit rrugor dy kahoré dhe pjesérisht njékahor té paraparé sipas késaj zgjidhje urbane, mund (é
pranohet si e tillé. Sipas késaj zgjidhje urbane né rrjetin rrugor né brendi t¢ kompleksit jané té parapara
edhe vendparkimet pér njésit banimore — shtépité. Me kété zgjidhje urbane duhet té respektohen rregullat
e komunikacionit pér qarkullim té automjeteve dhe té kémbésoréve, dhe té respektohen kushtet teknike té
sigurisé dhe té arrihen kushtet e dukshmérisé horizontale dhe vertikale né lokacionin e kygjeve dhe té
respektohen kriteret minimale té pjerrésive gjatésore dhe térthore té rrugéve dhe udhékrygeve edhe né
kohén kur realizohen ato”.
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Bazuar né konstatimet e mé sipérme dhe dokumentacionin ¢ shqyrtuar, rregullativén ligjore né
fuqi, konkretisht nenin 18 t& Ligjit Nr. 04/L-110 pér Ndértim, nenin 21 t& Ligjit Nr. 04/L-174 pér
Planifikim Hapésinor dhe nenin 13 t& “Udhézim Administrativ i MMPH-s& Nr.06/2017 dt. 23.05.2017
Per pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje
ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe II-t& t& ndértimeve”, Drejtoria e Urbanizmit ka
konstatuar se kérkuesit kang prezantuar t&€ gjithé dokumentacionin e nevojshém, se plani i situacionit-
“zgjidhja urbane”, &shté né harmoni me destinimin dhe kriteret tjera t& planit rregullues urban pér até
hapésirg, si dhe né harmoni me rrethinén, andaj konstatohet se jané plotésuar t& gjitha kriteret e parapara
ligjore pér caktimin e kétyre kushteve ndértimore.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv t& vendimit t& kushteve ndértimore.

Shtojcé: Dispozita urbanistike -’zgjidhja urbane” me ndértesa t& planifikuara dhe manuali i bashkimit
dhe ndarjes s& parcelés kadastrale nr. 1279-3, 1357-1,1358-1, 1358-2, 1359-0, 1360-1, 1360-2, 1361-1,
1361-2, 1362-0, 1363-0, 1364-0, 1365-0, 1366-1, 1366-2, 1367-0, 1376-1, 1376-2 dhe 1377-0 ZK
Cagllavice.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie brenda
afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétij vendimi. Bazuar né vlerésimin
nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do ti pércillet organit epror - MMPH.

Ky vendim u printua né 4 (katér) kopje identike dhe i dérgohet: Aplikuesve/Investitorit, Qendrés pér
shérbim me qytetar, késaj drejtorie dhe né dosje t€ léndés 05 Nr. 350/02-142534/19 dt. 19.06.2019.

Kopja elektronike i dérgohet: Drejtoris€ sé Pronés, Drejtorisé s&é Kadastrit dhe Drejtorisé sé
Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES Si PRISHTINES,
05 NR. 350/02-142534/19 DT. 26.11.2019

Zyrtari, U.D. Udhéheqése e Sektorit,
fe Kyasniqi Mimoza ri/s}a-Prestreshi

o VV/
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