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NE bazé té nenit 21 t& Ligjit pér Planifikimin Hapésinor nr. 04/1.-174 dt. 23.08.2013, nenit 18
t€ Ligjit pér Ndértim nr. 04/ -1 10 dt. 31.05.2012, nenit 21, 22 dhe 44 t& Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative nr. 05/L-03 dt. 21.06.2016, nenit 17 pika “d” t& Ligjit per Vetéqeverisjen
Lokale nr. 03/1.-040 dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t&¢ Komunés sé Prishtinés nr. 110-39]
dt. 25.02.2010, Udhézimit Administrativ ¢ MMPH-sé nr. 06/2017 dt. 23.05.2017 pér Caktimin e

Procedurave pér Pérgatitjen dhe Shqyrtimin e Kérkesave pér Kushte Ndérti more, Leje Ndértimore dhe

ndértesén ekzistuse B+P+1, né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés s¢ Prishtings, né
proceduré administrative, me daté 09.03.2020, merr kéte:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

II. Lokacioni i parcelés kadastrale t& lartcekur, pér t& cilin caktohen kushtet ndértimore, sipas
dokumenteve té planifikimit hapésinor, pérfshihet né kuadér t€ Planit Zhvillimor Urban- PZHU, t&
miratuar me Vendimin e Kuvendit t¢ Komunés s¢ Prishtinés 01 nr. 035-181427 dt. 24.09.2013, dhe
Kjo zoné &shté e planifikuar me destinim “ndértim individual”.

III. Gjendja ekzistuese ¢ lokacionit- parcelés kadastrale t& trajtuar, sipas gjendjes kadastrale, faktike
dhe dokumenteve t& planifikimit hapésinor, &shté:
* Numri, sipérfaqja, pronari dhe klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, éshté:
- nr. 2674-45 7K. Prishting, me S=496m?2, me pronar Bujar Tafa, “Toké ndértimore™;
* E drejta proncsore-juridike &shté private, né bazg t& kopjes sé planit dhe certifikatés S€ njésiss
kadastrale:
* N¢ kuadér t& parcelés kadastrale nr. 2674-25 7K. Prishting, &shté e ndértuar shtépia individuale e
banimit sipas Vendimit 05nr. 351-206902 dt. 16.09.2016 me etazhitet B+P+1 ;
e Fshté toke urbane, me infrastrukturé: ITuge, uj€, kanalizim, elektriké, etj.;
e Terreni éshté i rrafshét;
* Qasja ekzistuese e parcelés kadastrale &shté permes rrugés ekzistuese, “Ferhat Dregaj™;
* N€ kuadér té perimetrit prej S0m’ té parcelés kadastrale né fjalé, pérfshihen ndértim i pérzier;

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit ideor, pér rregullimin e
hapésirés dhe realizimin- ndértimin e shtépisé individuale t& banimit, né kuadér t¢ PZHU-sg né
Prishting, bazuar né parametrat urban t& planit, jang:
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e Organizimi me gasje né kuadér t€ parcelés kadastrale, pozicionimi, gabariti dhe etazhiteti 1
ndértesés, né raport me vijén rregulluese dhe até ndértimore, distanca e ndértesés nga kufiri i
parcelave, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, t€ jené né térési sipas prezantimit grafik
té pérshkruar né Plani i lokacionit — “Situacioni”, bashkéngjitur kétij Vendimi pér caktimin ¢
kushteve ndértimore;

e Destinimi i shfrytézimit t& ndértesés, sipas PZHU, té jeté pér banim individual, me hapésira
pércjellése, si: kthina teknike, depo, hapésira t& garazheve, etj. (sipas projektit konceptual 1é
prezantuar);

o Koeficienit i ndértimit (ISPN), sipas PZHU-sg, éshté 06- 08 (60%- 80%). Koeficienti ndértimor
i parcelés kadastrale brenda vijés rregulluese- parcelés ndértimore, do t& llogaritet si né& vijim:
100% pér etazhet mbi kuotén £0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% mbi toké- suteren, dhe
0% pér etazhet e néntokés- bodrume:

S= 496x0.8= 396.8m?
Te ndértuara sipas Vendimit 05nr. 351-206902 dt. 16.09.2016 S=337.8m?;
Té mbetura pér ndértim $S=396.8 -337.8=59m?

e Bazuar né kriteret e PZHU-sg, distanca minimale né mes dy ndértesave éshté 1H (aty ku ka hapje
t¢ kthinave primare), kurse distanca minimale nga kufiri i parcelés kadastrale- parcelés
ndértimore, &shté 0.75H, gjegjésisht 0.5H me kushtin e mos tejkalimit t& distanc€s né mes dy
ndértesave, prej 1H. Te fasadat anésore, ku ka kthina sekondare, si: banjo, éc, depo, shkallé dhe
garazhe, me marréveshje té fginjéve, kjo distancé mund t& jeté 0;

e Bazuar né nenin 11 & Vendimit t¢ Kryetarit t€ Komunés s& Prishtinés dt.14.08.2015 dhe
protokolluar me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkaqe t& shfrytézimit eficient t€ energjisé,
sipérfagja qé z€ shtresa e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages s€
pérgjithshme ndértimore ¢ as né kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;

o Pér shtépité individuale té banimit, duhet t€ sigurohet 1 vendparkim, pér nj& njési banimi; Parkimi
i jashtém mund té planifikohet brenda vijés rregulluese duke mos e tejkaluar kushtin prej 40% pér
gjelbérim, sipas Vendimit t& kryetarit t¢ Komunés sé€ Prishtinés nr. 01-031-185481 dt. 14.08.2015;

o N& kuadér té parcelés té parashibet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;

e Arkitektura/dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, € jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa té efigiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet destinimit t€ ndértesave &
planifikuara;

e Zgjidhja e kulmit duhet t& projektohet dhe té ekzekutohet né harmoni me projektin arkitektonik
dhe uji i strehéve duhet té derdhet brenda parcelés ndértimore.

V. Dokumentacioni ndértimor - projekti ideor, t¢ hartohet nga ekipi me pérgatitje t€ larté
profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé & projektit, duke u bazuar né kushtet
ndértimore té caktuara né pikén IV, projekt propozimin e prezantuar, normave teknike pér siguri nga
zjarri si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim té késaj kategorie t& ndértesave, t€ dorézohet
né tre (3) kopje fizike dhe njé (1) digjitale, né kété pérmbajtje:

e Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér t€ zonés:

e Planin e situacionit té gjeré, né diametér prej SOm’, me ndértesat ekzistuese dhe té planifikuara,
né pérpjesé 1:500 apo 1:1000, punuar né bazé té incizimit gjeodezik t€ parcelés ndértimore me
rrething, si dhe me pozicionim t€ ndértesés s€ projektuar dhe infrastrukturés rrugore, né
sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

e Planin e situacionit té parcelés, né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara,
horizontale dhe vertikale-kuota té lartésis¢ dhe me pozicionim té ndértes€s né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshiré edhe kuotat vertikale té platove, trotuareve, rrugéve
dhe hyrjeve né pérdhesg, me kuota t& shénuara, relative dhe absolute;
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* Te gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:100, pér ndértesén e projektuar,
duke pérfshiré edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhesé dhe ctazheve tjera, me kuota t&
shénuara, relative dhe absolute:

* Dukja e jashtme e ndértimit, tridimensonale - perspektive;

® Pérshkrimin teknik & punéve ndértimore;

* Paramasén dhe parallogaring e punéve ndértimore dhe ndértimore zejtare;

* Detajet karakteristike dhe t& nevojshme, né pérpjese 1:5,1:10 apo 1:20;

VL. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar ne nenin 23 t& Ligjit Nr.04/1-110 pér Ndértim dhe ng
nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe Tarifén
per rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e
[nvestimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés sa Prishtings, t& vlerésojé njé ngarkesé
PEr t€ rimbursuar koston pér krijimin, permirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe t&
arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin, Me aplikacionin pér leje ndértimore teé
dorézohet dokumentacionj ; nevojshém, né dosje t& veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do te
procedohet, nga kjo Drejtori, né kompetencé te Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t&
Kontratave t& Komunés s@ Prishtinés, pér arrijen e késaj marréveshjeje. Dokumentacion; pérgatitur
duhet t& pérmbaje:
* Déshming mbj pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésis¢ kadastrale dhe kopjen e
planit (kopje):
* Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore- kéts Vendim, s& bashku me situacionin e miratuar,
t€ Iéshuar nga kjo Drejtori (kopje):
* Autorizimin pér pérfaqésim:
* Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve.

VIL Pagesa e taksés administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe tarifa Per ndikimet nga rritja
¢ densitetit t& infrastrukturés, do tg realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér
Dhénien e Lejes s& Ndértimit dhe Tarifén pér Rregullimin e Infrastrukturés™ 01 nr. 434/01-0094474/17
dt. 24.04.2017 dhe bazuar né dokumentacionin ndértimor/projektin, si pjesé pérbérése e kérkesis pér
leje ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifes, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor t&
pércaktuar né paragrafin 4 t¢ nenit 16 t&¢ UA t¢ MMPH-sé nr. 06/2017 dt. 23.05.201 7, pas marrjes sé
konfirmimit pér pagesé.

VIIL.  Viefshméria e Vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore do t& Jet€ njé (1) vit, me mundés;
t€ vazhdimit pér nje (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i
planifikimit hapésinor, dhe me aplikim para skadimit t& afatit t& vlefshmérisé.

Arsyetim

Pronari Bujar Tafa nga Prishtina, me kérkesén 05 nr. 350/02-21410/20 dt. 28.01.2020, ka
kérkuar nga Drejtoria ¢ Urbanizmit e Komunés sé Prishtings, caktimin e kushteve ndértimore pér
hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit ideor, rindértim-shtimi j njé kati — Kati II, mbj
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ndértesén ekzistuse B+P+1, né lokacionin e pérshkruar né paragrafin I t& dispozitivit t& Vendimit pér
caktimin e kushteve ndértimore.

Me kérkesé, pronari ka prezantuar dokumentacionin, si né vijim: Déshminé mbi pronésiné pér
parcelén kadastrale nr. 7674-45 7K. Prishting, evidentuar né certifikatén ¢ njésisé kadastrale P-
71914059-02674-45; Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emer t¢ Bujar Tafa, nr. 286793/19 dt.
21.11.2019. té 1&shuar nga Drejtoria e Financave; Kopje t& dokumentit t& identifikimit té pronarit Bujar
Tafa; Vendimin e lejés ndértimore me nr. 05-351-206902 dt.16.09.2016; “Akt Noterial” LRP. nr.
1511/2016 dt. 24.05.2016, sipas té cilit, Znj. Fatmire Nuredini, né cilésiné e pronares s€ parcelés nr.
02674-46, fqiut Bujar Tafa, i jep pelqim g€ & ndértoj né aférsi prej 1m larg nga parcela e saj; Ingizimin
gjeodezik, t€ punuar nga kompania gjeodete e licencuar Gas Plan “ Sh.p.k”. me nr. licence 46, Foto
t& lokacionit; Projektin ideor pér parcelén kadastrale né fjalé, t€ punuar nga kompania N.P.N. “Green
Door” me nr. té certifikatés sé regjistrimit t& biznesit 810512716; Raportin i Stabilitetit t& punuar nga
kompania “Guri-ds” Sh.p.k. me nr. t€ certifikatés sé regjistrimit t& biznesit 810144163.

Drejtoria e Urbanizmit ¢ Komunés s¢ Prishtings, pas shqyrtimit (& kérkesés dhe
dokumentacionit t& bashkangjitur, konsultimit t& dokumenteve t€ planifikimit pér hapésirén ku gjendet
lokacioni, PZHU-ng&, dhe bazuar né rregullativén ligjore n€ fuqi nga [émi i planifikimit, ndértimit dhe
i procedurés sé¢ pérgjithshme administrative, projektit konceptual, bazuar né nenin 13, pika 1.2 € UA
t& MMPH-sé Nr. 06/2017 dt.02.03.2020, me daté 06.03.2020 ka vendosur njoftimin publik. Ky njoftim
publik, sipas rregullativés ligjore, ka géndruar pes¢ (5) dité né lokacionin né fjalé dhe meqggé ndérkohé
kjo drejtori nuk ka pranuar ndonjé vérejtje apo sygjerim, sshté vazhduar me procedurén pér caktimin
e kushteve ndértimore.

Bazuar né konstatimet e mé sipérme, rregullativén ligjore né fuqi, konkretisht nenin 18 t& Ligjit
pér Ndértim nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenin 21 t& Ligjit pér Planifikim Hapésinor nr. 04/1.-174 dt.
31.07.2013, nenin 7 dhe 8 t& UA t€ MMPH-sé nr. 06/2017 dt. 23.05.2017 “pér Pércaktimin e
Procedurave pér Pérgatitjen dhe Shqyrtimin e Kérkesave per Kushte Ndértimore, Leje Ndértimore dhe
Leje Rrénimi pér Kategoriné e I-ré dhe II-t€ 1€ ndértimeve”, Drejtoria e Urbanizmit ka konstatuar se
kérkuesi ka prezantuar t& gjith€ dokumentacionin e nevojshém, dhe se projekti konceptual i prezantuar.
&shté né harmoni me destinimin dhe kriteret tjera t& PZHU-s€ pér ate hapésiré, si dhe né harmoni me
rrethinén, andaj konstatohet se jané plotésuar & gjitha kriteret e parapara ligjore pér caktimin e kétyre
kushteve ndértimore.

Nga sa u cek mé larté, u vendos si né dispozitiv t& Vendimit pér caktimin e kushteve
ndértimore.

Shtojcé: Plani i lokacionit - "Situacioni” .

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété Vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj Drejtorie
brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita ¢ marrjes né dorézim t€ kétij Vendimi. Bazuar né
vlerésimin nga kjo Drejtori, ankesa do té shqyrtohet apo do t& pércillet te organi epror- MMPH-ja.

1 dérgohet: Kérkuesit/ve; Drejtorisé s€ Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém; né

dosje té 1éndés; késaj Drejtorie dhe Qendrés pér Shérbim me Qytetaré.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNIES SE PRISHTINES

05 NR. 350/02-21410/20 DT. 09.03.2020. - ™~ . ==
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> .\-:\_O&.‘ <'. {
’j/ Faqe 4 prej 4 ‘\5:,\'_

’.' i
e [ — =t S - [
Komuna e Prishtinés

Drejtoria ¢ Urbanizmit
Adresa: rr. “Radovan Zogovig” nr. 1, 10000, Prishtingé-Kosové
Telefon: + 383 (0) 38 221 242
e-mail: urbanizmiprishtine/@rks-gov.net



LEGJENDA :

Kulmi egzistues [~ |
Siperfagja e mbindertimit BV
¥2.00 m2

751,402,434
472,389,282

7537/401,464
472,388,178

RSl PLANIMETRIA

A Dispozita ¢ objektit

GREEN EDLER

| QBJEKT]|l : SHTEPI INDIVIDUALE
ETAZHITETI: B¥P+2 .
LOKACIONI: LAGJIA E MUHAXHERVE -PRISHTINE NR.PROJ.17/2016
INVgST}i(T%RI : BIU\é)ANRTTé\;QU nr. rev. 001/17/2016
PROJEKTOLIDRIT KORRIK 2016




	05-350-21410-20
	202004231127

