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Né bazg t&€ nenit 21 t& Ligjit pér Planifikimin Hapé&sinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 t&
Ligjit pér Ndértim Nr.04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21, 44 dhe 45 t¢ Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative Nr.05/L-03 dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” t& Ligjit pér Vetéqeverisjen
Lokale Nr.03/L-040 dt.20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komunés sé¢ Prishtinés Nr.110-391 dt.
25.02.2010, Udhézimit Admnistrativ t&¢ MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér caktimin e procedurave
pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér
kategoring e I-ré dhe t& II-t¢ t& ndértimeve dhe duke vendosur sipas kérkesés me 05 Nr. 350/2-
215585/23dt. 03.11.2023, t& pronarit/Investitorit LCE SH.P.K.Prishting, Rruga Ferid Curri, Prishting
me pronar Valon Kuligi nga Prishtina, pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor pér ndértimin e ndértesés afariste, né kuadér t& bllokut urban “ZI-12”, t&
Planit Rregullues “Zona Ekonomike” Prishting, Drejtoria ¢ Urbanizmit, e Komunés sé Prishtinés, né
proceduré administrative, me daté 25.02.2025, merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. I CAKTOHEN Kushtet Ndértimore pronarit/Investitorit LCE SH.P.K.Prishting, sipas kérkesés 05
Nr. 350/2-215585/23dt. 03.11.2023, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor pér ndértimin e
ndértesés afariste, me etazhitet B+P+2, né kuadér t& bllokut urban “ZI-12”, t& Planit Rregullues “Zona
Ekonomike” Prishting, konkretisht né kuadér t& parcelés kadastrale nr.10715-0, ZK.Prishting.
IL. Parcelat kadastrale pér t€ cilén kérkohet caktimi i kushteve pér ndértimin e ndértesés afariste,
ndodhet né kuadér t&¢ bllokut urban “ZI-12”, t& Planit Rregullues “Zona Ekonomike”, i miratuar me
Vendimin ¢ KK t& Prishtings nr. 031-201313 dt.31.05.2012, dhe kjo zoné& &shté e planifikuar me
destinim “Zoné Industriale”.Sipas Planit Zhvillimor Urban t& miratuar me Vendimin 01 Nr.035-181427
dt.24.09.2013, kjo zoné &shté e planifikuar “Zoné Ekonomike”.
Pronarét dhe investitori, pérmes shkresés “Informim nga Plani Rregullues “Zona Ekonomike”-“PZHU?,
me referencé 04-350/01-200955/22 dt.03.10.2022, dhéné nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit t€ Qéndrueshém e Komunés s& Prishting, jané informuar pér kriteret, parametrat urban dhe
kushtet e ndértimit.
III.Gjendja ekzistuese e lokacionit - parcelés kadastrale t& trajtuara, sipas gjendjes kadastrale, faktike
dhe dokumenteve t& planifikimit hapésinor, &shté:
e Numri, sipérfaqja, pronari dhe klasa e kualitetit t& parcelave kadastrale, éshté:
- Parcela kadastrale nr.10715-0,ZK Prishting, me S=1,135m?, me pronar:LCE SH.P.K.Prishting,
sipas gertifikatés sé njésisé kadastrale kualiteti i tokés éshté: toké bujqésore, Aré e klasés 3;
- Sipérfagja totale S=1,135m?;
o E drejta pronésore-juridike &shté private, né bazé t& kopjes sé planit dhe certifikatés s& njésisé
kadastrale;
o Né& kuadér t& parcelés kadastrale t& lartcekur ndodhen dy ndértesa ekzistuese me etazhitet P+1;
o [isht& toké urbane, me infrastrukturé: rrugé, ujé, kanalizim, elektriké, etj.;
e Terreni &shté mesatarisht 1 pjerrét;
e Qasja ekzistuese e parcelés kadastrale &shté pérmes rrugés publike ekzistuese;
e NE kuadér t& perimetrit prej 50m’ t¢ parcelés kadastrale né fjalg, pérfshihen ndértesa individuale
banimore dhe afariste.




IV.Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor, pér rregullimin e
hapésirés dhe realizimin e ndértesés afariste, bazuar né kushtet e pércaktuara né Planit Rregullues “Zona
Ekonomike”, nr.: 031-201313 dt. 31.05.2012 dhe Planit Zhvillimor Urban, jané:

e Organizimi me qasje né kuadér t& parcelave kadastrale, pozicionimi, gabariti dhe etazhiteti i
ndértesés, né raport me vijén rregulluese dhe até ndértimore, & e ndértesés nga kufiri i parcelave, si
dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, t& jené né térési sipas prezantimit grafik t€ p&rshkruar
né Plani i lokacionit — “zgjidhja urbane”, bashkéngjitur kétij vendimi pér caktimin e kushteve
ndértimore;

e Destinimi i shfrytézimit t& ndértesés, sipas planit rregullues dhe planit zhvillimor urban &shté “Zong
Industriale” ndérsa destinimi i ndértesés sipas kérkesén e palés si dhe destinimin e ndértesave né
diametér prej 50m’, té jeté afarizém/depo (sipas projektit konceptual 1é prezantuar),

e Etazhiteti maksimal sipas Planit Rregullues éshté 4 etazhe pér bllokun “ZI-12” ndérsa i propozuar
dhe i miratuar me kéto Kushte Ndértimore €shté max. B+P+2;

e ISHP-Koeficienti i shfrytézimit maksimal t& parcelés ndértimore- brenda vijés rregulluese, sipas
Planit Rregullues &shté 40%.

Sipérfagja totale brenda vijés rregulluese e trajtuar me kéto kushte ndértimore éshté:
S=1,135.00m? *max.40%=454.00n*/sipas planit rregullues/;
S=485m?*/sipas projekt propozimit

e Me rastin ¢ pérmbushjes s¢ elementeve q&é merren parasysh si indikatoré apo faktoré t€ arkitekturés
sé qéndrueshme, sipas pikés 4, paragrafi I. t& Vendimit t& Kryetarit t¢ Komunés s¢ Prishtinés 01-
031-185481 dt. 14.08.2015, shfrytézimi i parcelés mund t& rritet 10% mé shumé se sa maksimumi i
lejuar né bazé t& Indeksit t& Shfrytézimit t& Parcelés (ISHP) t& pércaktuar me planet né fuqi;

e ISPN -Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas Planit Rregullues “Zona Ekonomike”, &hté 1.2, dhe pér
parcelat kadastrale t& bashkuara brenda vijés rregulluese—parcelés ndértimore, do t€ llogaritet si né
vijim: 100% pér etazhet mbi kuotén £0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 5% mbi toké-suteren,
dhe 0% pér etazhet e néntokés-bodrume, dhe kjo sipérfaqe, pér pjesén e parcelave brenda vijave
rregulluese do t€ jeté si né vijim:

- Sipérfagja totale e parcelave kadastrale brenda vijés rregulluese té Planit Rregullues “Zona
Ekonomike” &shté 1,135.00m? g& kalkulohet si né vijim:
S=1,135.00m>x1.2=1,362.00m?,
Me ané té kétyre kushteve ndértimore éshté planifikuar pér ndértim sipérfaqja totale prej
S=1,822.40m* nga kjo 1,236.9m? sipérfaqe ndértimore mbitokésore dhe S=585.5m’

e ISHPN-Koeficienti i shfrytézimit maksimal i parcelés ndértimore pér néntoké (ISHPN), bazuar né
paragrafin II. pika 1. t& Vendimit 01nr.031-185481 dt.14.08.2015, t&¢ Kryetarit t& Komunés s&
Prishtings, pér vendosjen e ndértesés né bazé - gabarit t& bodrumit &sht€ max. 60%, dhe kjo
sipérfage pér kété kompleks, duhet t& jeté:

S§=1,135.00m**max.60%=681.00m*
S=585.5 m? /sipas projekt propozimit

e ISHGJ-Koeficienti i shfrytézimit maksimal i parcelés ndértimore pér sipérfaget gjelbéruese
(ISHGJ), bazuar né paragrafin II. pika 2. t& Vendimit 01nr.031-185481 dt.14.08.2015, t& Kryetarit
t& Komunés sé Prishtinés, éshté min.40%, dhe kjo sipérfage pér kété kompleks, duhet t€ jeté:

S=1,135.00m? *max.40%=454.00m?*sipas planit rregullues
S=459m? n¢ dysheme +359.7+145.6 né lartési/kulm /sipas projekt propozimit

e Parkingjet dhe shtigjet pér kémbésor duhet t& pérb&jné 20% e parcelés sé liré€ duke mos cenuar
sipérfagen e nevojshme pér gjelbérim;

e Bazuar né nenin III. t& Vendimit t& Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés dt.14.08.2016 dhe
protokolluar me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkaqge t& kursimit dhe efigiencés s¢ energjisé,
sipérfaqja q& z& shiresa e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfaqes s¢ pérgjithshme
ndértimore e as né kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;

e Distanca mé e vogél ndérmjet dy objekteve me fasadé ballore pérballé njéri-tjetrit, orientimi very-
jug, éshté 1.5H — ku H &shté lartésia mesatare e kétyre dy objekteve, &€ me fasadén anésore Eshté
min. 4m.




o Qasja n¢ kompleks t€ jeté nga rruga ekzistuese e prezantuar né Planin e situacionit - “zgjidhjen
urbane” t& kompleksit;

e Parkimi i makinave pér nevojat e afarizmit min. 1 vendparkim pér 30m? afarizém sipérfage t&
shfrytézueshme. Garazhet e ndértesave vendosen né apo nén ndértesa, né gabaritin e ndértesés, apo
nén toké jasht¢ gabaritit t& ndértesés. Kompleksi t& organizohet edhe me vend-parkimet e jashtme,
rrugét, shtigjet, trotuaret, terrenet sportive, kéndet e lodrave pér fémijé, etj.;

e N& kuadér t&€ kompleksit t& parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;

e Arkitektura/dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, t& jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa t& efigiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet destinimit t& ndértesave t&
planifikuara;

o Zgjidhja e kulmit duhet t& projektohet dhe t& ekzekutohet ashtu q& t& jeté né harmoni me projektin
arkitektonik dhe uji i strehéve duhet t& derdhet brenda parcelés ndértimore.

V. Kycja né infrastrukturé - marrja e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “’Prishtina”, béhet me aplikim
nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té vendeve pér kygje
né rjetet pérkatése, dorézuar veganté né CD, me pérmbajtje si né vijim:

e Emui (prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

e Informatén mbi lokacionin-adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

o Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

e Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né

ortofoto t& lokacionit me hapésirén ndértuese;

o Pérshkrimin teknik t&¢ Ndértesat (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe ujé).
Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore t& b&het né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak t&
kushteve detale dhe pélqimit pér kygje nga “Termokos”-Ngrohtorja e Qytetit sh.a. dhe PTK.
VI. Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitie t& larts
profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé t& projektit, duke u bazuar né kushtet
ndértimore t€ caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, “Rregulloren mbi normat
minimale teknike pér ndértesat e banimit ne bashképronési *, t¢ MMPH nr. 03/2016 dt. 04.11.2016,
bazuar né UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike t& objekteve ndértimore pér qasjen e personave me aftési
t€ kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim t&
késaj kategorie t& ndértesave, dhe t& pérmbajé:

e Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

e Situacionin - Planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese dhe té
planifikuara, n& pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin - Planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota té lartésisé, relative dhe absolute;

e Situacionin - "zgjidhja urbane" né& pérpjesé¢ 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara,
horizontale dhe vertikale-kuota t& lartésisé me pozicionim t& ndértesave né sistemin koordinativ
KosovaREFO01, duke pérfshiré edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese me kuota té shénuara,
relative dhe absolute;

e Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim té ndértesave té
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

o T& gjitha bazat, prerjet dhe dukjet ¢ fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke
pérfshité edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhesé dhe etazheve tjera, me kuota t& shénuara,
relative dhe absolute;

o Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t& punéve ndértimore dhe ndértimore-zejtare;

e Detajet e nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé, me
pérshkrimin e materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

e Projektin e organizimit t&€ kompleksit, me rrugg, shtigje, mobiliarin urban, etj;

e Projektin e strukturés s¢ ndértimit-llogaring statike, me pérshkrim teknik, pozicionimin dhe detaje
e nevojshme;




e Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin

energjetik t& qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;
e Projektin e instalimeve té ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin
e qytetit;

e Projektin e instalimeve t& makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

e LElaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin 01nr.035-
174324 dt.12.07.2016, e Kryetarit t& Komunés s& Prishtinés;

e Elaboratin pér masat mbrojtése kundér zjarrit;

e Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t&€ mbrojtjes nga zhurma;

e Elaboratin gjeomekanik, né bazé t€ analizave t& terrenit;

VII. Dokumentacioni ndértimor pér Masat e mbrojtése nga zjarri t€ hartohet nga ekipi me
pérgatitje t& larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore t&€ dorézohet
dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& vecanté, i cili pé&rmes aktit pércjellés, do té procedohet nga kjo
drejtori né kompetencé té Drejtorisé s¢ Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétimit t&¢ Komunés sé
Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri. Dokumentacioni 1 pérgatitur
duhet t& pérmbajé:

e Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e
planit (kopje);

e Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREFO01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese,
me kuota relative dhe absolute;

e Kushtet ndértimore, t€ caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

e Certifikatén e regjistrimit t€ biznesit t& investitorit dhe t€ hartuesit t& planit t&€ mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni ndértimor pér Leje Mjedisore Komunale t¢ hartohet nga ekipi me pérgatitje t€ larté

profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& b&het né Drejtoriné e Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit t&¢ Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore. Dokumentacioni i pérgatitur
duhet t€ pérmbajé:

e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé t&€ shkruar dhe njé (1) né formé
elektronike;

o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

e Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit.

VIIL Pagesa ¢ kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore — pér parcelat kadastrale
nr.10715-0, ZK.Prishting, brenda vijave rregulluese, t€ evidentuara me 1loj t¢ shfrytézimit t¢ parcelés-
toké bujgésore, me klasé t& kualitetit “Aré e klasés 3” , t& realizohet bazuar n& pikén 4 t& nenit 9 UA
02/2013 pér zbatimin e Ligjit pér Kadastér, ndryshimi i llojit t€ shfrytézimit t& parcelés s€ tokés me ligje
dhe vendime té& veganta — plane urbanistike, kérkohet qé paraprakisht t& b&het pagesa e kompensimit pér
ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore né toké ndértimore, konform nenit 11, 13 & 14 t& Ligjit nor.
02/1-26 pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 & 14 t& Udhézimit Administrativ t¢ MBPZHR Nr. 41/2006,
pér ndérrimin e destinimit t€ tokés bujqésore, qé e rregullojné kété fushé.

Sipérfagja e tokés bujqésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, pércaktohet bazuar né sipérfagen
finale té pérfituar pas bashkimit t& parcelave kadastrale nr.10715-0, ZK Prishting, gjegjésisht sipérfages sé
pérfituar brenda vijés sé rregullimit Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” dhe né€ harmoni me vijén
rregulluese t& P.RR.”Zona Ekonomike”, ku sipas kalkulimeve paraprake me ané t€ kétij Vendimi éshté
S=1,135.00m2 Kjo sipérfage do t& regjistrohet si toké ndértimore, pas realizimit t€ pages€s sé&
kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore.

Kompensim - pagesé do t& realizohet né Drejtoring e Kadastrit t¢ Komunés sé Prishtinés, né fazén e
zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.




IX. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 t&é Ligjit Nr.04/L-110 pé&r Ndértim dhe né
nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe Tarifén
pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés s& Prishtinés, t& vlerésojé njé ngarkesé
pér t& rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe té
arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin pér leje ndértimore té
dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& vecanté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té
procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé t&€ Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t&
Kontratave t€ Komunés s€ Prishtings, pér arritjen e késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur
duhet t€ pérmbajé:

e Déshming mbi pronésing pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e

planit (kopje);

e Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, s¢ bashku me situacionin e miratuar, t& 1éshuar nga kjo
drejtori;
Certifikatén e regjistrimit t€ biznesit t&€ kompanis€ investuese;
Kontratén pér bashké investim (nése éshté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);
Autorizimin pér pérfagésim (nése éshté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);
Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelés-ave dhe investitorit);
X. Pagesa e taksés administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritja e
densitetit t€ infrastrukturés, do té realizohet sipas “Rregullores mbi Taksén Administrative pér dhénien e
lejes s€ ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés™ 01 nr, 43/01-0094474/17 dt. 24.04.2017
dhe Rregullores pér plotésimin dhe ndryshimin e rregullores mbi taksén administrative pér dhénien e
lejes s& ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01 Nr.434/01-227572/23 dt.01.12.2023
dhe bazuar né dokumentacionin ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje
ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor té
pércaktuar né¢ paragrafin 4 t¢ nenit 16 t&¢ UA t&¢ MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas martjes sé
konfirmimit pér pagesé.
Pagesa e taks€s administrative do t€ llogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese, né kuadér té
parcelave kadastrale, bazuar n¢ gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dhe projektin ideor té atyre
ndértimeve, sipas pikés 5.9 t& nenit 5 t& rregullores s¢ lartcekur dhe vendimit pér lejimin e rrénimit.
XI. Kusht i veganté para aplikimit pér leje ndértimore t& sillet pélqimi nga banka meqé parcela
kadastrale figuron ne sistemin kadastral nén hipoteké.
XI. Vlefshméria e vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore do t& jeté njé (1) vit, me mundési t&
vazhdimit pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i
planifikimit hapésinor, dhe me aplikim para skadimit t& afatit t& vlefshmérisé.

Arsyetim

Kérkuesi LCE SH.P.K. nga Prishtina, me kérkesén 05 Nr. 350/2-215585/23d¢. 03.11.2023,
ka kérkuar nga Drejtoria e Urbanizmit, e Komunés s& Prishtings, caktimin e kushteve ndértimore pér
hartimin e dokumentacionit ndértimor pér ndértimin e ndértesés afariste, né lokacionin e pérshkruar né
pikén I t& dispozitivit t€ kétij Vendimi.

- Bashkangjitur me kérkesé¢ kérkuesit kané prezantuar: Déshminé mbi pronésiné/certifikatét e
njésive kadastrale dhe kopjen e planit pér parcelat nr.10715-0, ZK.Prishting;

- Shkresén Informatén nga Planit Rregullues “Informim nga Plani Rregullues “Zona Ekonomike”-
“PZHU”, me referencé 04-350/01-200955/22 dt.03.10.2022, dhéné nga Drejtoria e Planifikimit
Strategjik dhe Zhvillimit t€ Qéndrueshém e Komunés sé Prishting

- Ing¢izimin gjeodezik t& punuar nga Leonoré Thaqi Dobra,

- Kontratén pér shitblerjen e patundshmérisé lidhur prané noteres Vizhdane Kugi ndérmjet Nexhat
Gashit si shités dhe LCE Sh.p.k..me pronar Arsim Kuligi si blerés(kopje),

- Certifikatén e biznesit ¢ kompanisé LCE, SH.p.k. Prishtiné,
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- Projekt propozimin e punuar nga “Architects” Sh.p.k. Prishtiné;
- Kopjet e dokumenteve té identifikimit té bashképronaréve,
- Foto té¢ lokacionit.

Drejtoria e Urbanizmit, pas shqyrtimit t€¢ kérkesés 05 Nr. 350/2-215585/23dt. 03.11.2023, pér
caktimin e kushteve ndértimore, dokumentacionin e prezantuar, konsultimit t&€ dokumenteve té&
planifikimit hapésinor pér até hapésiré, rregullativén ligjore né fuqi nga aspekti i planifikimit, ndértimit
& procedurés sé¢ pérgjithshme administrative, si dhe dokumentacionit t€ prezantuar dhe trajtuar gjaté
fazés sé trajtimit t¢ kérkesés administrative, konstatoi se: pala Nexhat Gashi nga Prishtina me ané té
kérkesés 05 Nr. 350/2-215585/23dt. 03.11.2023 1 &shté drejtuar késaj drejtorie pér caktimin e kushteve
ndértimore pér ndértimin e ndértesés afariste né kuadér t€ parcelés kadastrale nr.1438-1 ZK.Prishting.
Kjo drejtori duke konstatuar se zhvillimi i propozuar nuk pérfshin analizén e zhvillimit t& zonés sé
pérfshiré né kuadér té riparcelimit sipas P.RR. ”Zona Ekonomike” dhe nuk éshté né harmoni me kriteret
e t& njéjtit plan, né takimin e zhvilluar né zyrat e késaj drejtorie ka udhé&zuar palén qé né zgjidhje urbane
ta pérfshijé edhe parcelén kadastral nr.1438-19, ZK.Prishtiné duke qené se &shté parcela e vetme e
ngelur e pa zhvilluar né téré frontin brenda ri parcelimit. Poashtu pala éshté udhézuar gé né rast té€ mos
respektimit t& distancave nga kufiri 1 parcelave fqinje pér t€ njéjtat t& prezantojné pélgimet pér distancé
nga pronarét e parcelave fqinje.

Kjo Drejtori pas shqyrtimit t&€ dokumentacionit te prezantuar, duke u bazuar né rregullativén ligjore
né fuqi, konkretisht nenin 18 t& Ligjit pér ndértim, Nr.04/L. -110 dhe UA t&¢ MMPH-sé Nr.06/2017 nga
dt.30.01.2024 deri me dt.13.02.2024, ka vendosé¢ “Njoftim publik” pér njoftimin dhe mundésin e
dhénien sé¢ komenteve t€ pronaréve dhe poseduesve t& rrethinés né diametrin e drités prej S0m’. Ky
njoftim ka qéndruar 15(pesémbédhjeté) dité, gjaté sé cilés periudhé, pronari i parcelés kadastrale
nr.1438-19, ZK.Prishting, me ané t& kérkesés 05 Nr.070/01-23752/24 dt.13.02.2024 ka dorézuar ankesé
ndaj Njoftimit Publik duke kérkuar njékohésisht zhvillimin e parcelés s¢ tij té ndaré nga pjesa tjetér e
zhvillimit. Kjo drejtori ka njoftuar palén se zgjidhja urbane e pérbashkét éshté e patjetérsueshme dhe
absolute duke qené se parcelat kané sipérfaqe te vogél dhe zhvillimi i veganté i tyre pamundéson
respektimin e kritereve € planit. Ankuesi Shkélqim Sheremeti me ané té procesverbalit t¢ datés
20.02.2024 né zyrat e késaj. drejtorie ka deklaruar se &shté i hapur pér t€ gjitha bashképunimet e
nevojshme. Me datén 21.02: 202‘4 ‘pala né proceduré Nexhat Gashi, €shté deklaruar se ka bleré pronén
me nr. nr.1438-19; ZK. Prishting.dhe se poashtu parcela pér t€ cilén kané aplikuar pér kushte ndértimore
ka kaluar ne emér t¢ LCE, Sh.p. k.Palét ng takim jané udhézuar qé té sjellin certifikatat e 16_]3_ pér pronén
e blere dhe pér pronén pér t& cilén ka ndryshuar poseduesi, té térhiget ankesa e palés si dhe té sillen
pélgimet pér distance; &

N& takimet € zhvilluara me datén 23.02.2024, 26.02.2024 dhe 04.04.2024, pala éshté konsultuar né
vazhdimési pér plotésimin e kérkesave t€ urbanizmit sa i pérket respektimit t€ procedurés administrative
dhe planeve dhe si rrjedhoje ka prezantuar projektpropozimin e ri i cili pérfshing dy parcelat kadastrale
nr.1438-1, 1438-19, ZK.Prishting, por pa prezantuar pélgimet e fginjéve pér distancé me arsyetimin sé
fginjét né¢ fjalé nuk mund t& gjejné kohé& pér tu prezantuar para organeve kompetente pér shkak té
bizneseve dhe obligimeve gé kané. Kjo drejtori duke e paré kété ka udhézuar palén q& fginjét té sillen
minimalisht n& zyrat e késaj drejtorie dhe pélgimin e nj&jté ta japin pérmes procesverbaleve. Fillimisht
me datén 15.08.2024 &shté prezantuar pronari i parcelés kadastrale nr.1438-9 dhe ka dhéné pélgim pér
ndértim né distancé prej 1.45m. Ndérsa mé voné éshté prezantuar pronari i parcelés kadastrale nr.10470-
0, ZK.Prishting dhe ka dhéné pélqimin pér ndértim né distancé prej 2m.

Pala né proceduré me datén 21.02.2025, ka prezantuar certifikatén e re t& njésisé kadastrale 10715-0,
ZXK Prishting si rezultat i bashkimit t& parcelave kadastrale nr.1438-1, 1438-19, ZK.Prishting, né pronési
t&¢ LCE, Sh.p.k dhe sipas ké&saj déshmie €shté vazhduar me caktimin e kushteve ndértimore sipas
poseduesit t€ fundit t€ déshmuar me flet€n e pronésise.

Pas kompletimit t&€ kérkesés, shqyrtimit t&€ dokumentacioni ekzistues dhe atij t&¢ bashkangjitur késaj
kérkesé kjo drejtori cakton kushtet ndértimore pér ndértimin e ndértesés afariste me etazhitet B+P+2, né
kuadér t& parcelave kadastrale nr. 10715-0, ZK. Prishting, me orientim primar t€ fasadés primare veri
peréndim ndérsa pa hapje né dy ballét e tjera ku jané dhéné pélqimet .



Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit —

ekspertit pér komunikacion, jané pércaktuar masat qé duhel té ndérmerren, pér kygje té parcelés
kadastrale né rrugén e lokale/rrugén publike, ku ndér té tjera konstatohet:
“Pas shigimit té propozimit té situacionit 1é zgjidhjes urbane t1é LCE shpk., né Prishtiné, lidhur me
kérkesén pér kushte ndértimore té léndés 05-350/02-215585/23 dr.03.11.2023, kygja pér automjete né
rrugén ekzistuese “Sokol Rama”, pér ndértesén afariste depo me administraté me etazhitet
B+P+1+Nk, té paraparé me kété zgjidhje urbane, mund té pranohet si e till, marré parasysh edhe
gjendjen faktike té rrugés ekzistuese ne raport me parcelén 10715-0, Zk. Prishtiné. Kygja duhet ti
pérshtatet teknikisht rrugés ekzistuese, té aplikohet profilimi i rrugés sipas zgjidhjes urbane, dhe té
zbatohen kushtet e shikueshmérisé horizoniale dhe veriikale né lokacionin e kygjes".

Drejtoria € Urbanizmit, pas shqyrtimit t& kérkesave 05 Nr. 350/2-215585/23dt. 03.11.2023,
dokumentacionit té prezantuar, identifikimit t€ gjendjes faktike t& lokacionit né teren, konsultimit t&
dokumenteve t& planifikimit hapésinor pér lokacionin, rregullativés ligjore nga lémi 1 planifikimit,
ndértimit dhe procedurés sé pérgjithshme administrative, procedurat e zhvilluara gjaté fazés sé trajtimit
té kérkesé me konstatimet e lartcekura, konstatoi se jang plotésuar t& gjitha kriteret e parapara ligjore
dhe t& dokumentit t& planifikimit hapésinor pér miratimin e projekt propozimit — “zgjidhjes urbane”, t&
prezantuar me korrigjime konkrete né harmoni me kriteret e planit urbane né fuqi, sipas kritereve dhe
kushtet e pércaktuara né dispozitiv t& kétij vendimi.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv t& vendimit t&€ kushteve ndértimore.

Shtojcé: Dispozita urbanistike -”zgjidhja urbane” me ndértesé té planifikuara;
Udhézimi juridik:Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie brenda
afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim t& kétij Vendimi. Bazuar né
vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do t€ pércillet te organi epror—MMPHI.
Ky vendim u printua né 5 (pesé) kopje identike dhe i dérgohet: Kérkueséve /Investitoréve, Qendrés
pér shérbim me qytetarg, késaj drejtorie dhe né dosje t€ léndés 05 Nr. 350/2-215585/23dt. 03.11.2023.
Kopja elektronike i dérgohet: Drejtorisé sé Inspekcionit, Drejtorisé sé Kadastrit dhe Drejtorisé sé
Planifikimit Strategjik.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE
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