Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina — Municipality of Prishtina

Né bazé t& nenit 21 t& Ligjit per Planifikimin Hapésinor Nr. 04/1.-174 dt. 23.08.2013, nenit 18
té Ligjit pér Ndértim Nr.04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 22 dhe 44 t& Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative Nr. 05/L - 031 dt.21.07.2016, nenit 17 pika “d” t& Ligjit pér
Vetégeverisjen Lokale Nr. 03/L - 040, dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t&¢ Komunés sé&
Prishtinés Nr.110-391 dt.25.02.2010, UA t¢ MMPH-s& Nr. 06/2017 dt. 23.05.2017, dhe duke
vendosur sipas kérkesés 05 nr. 350 /02 - 224787/19 dt.12.09.2019, té kérkuesve / pronaréve, Isa
Berisha, Ymrane Pangja, Avni Berisha, Kujtim Thagi, “Prime Group Construction’sh.p.k nga
Prishtina dhe Investitorit “Prime Group Construction” sh.p.k. nga Prishtina, pér caktimin e
kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e
Kompleksi “Prime City 04”, me ndértesa shumé banesore & afariste — Lam. “A”, “B”, “C”,
né kuadér té Bllokut urban "E-11", Térésia hapésinore “E” t& Planit Rregullues "Prishtina e Re —
Zona Peréndim" né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, né proceduré té
rregullt pér vendosjen e ¢éshtjes administrative, me daté 20.01.2020 merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

l. I caktohen kushtet ndértimore kérkuesve / pronaréve, Isa Berisha, Ymrane Pangja, Avni
Berisha, “Prime Group Construction”sh.p.k, Kujtim Thaci, nga Prishtina dhe Investitorit “Prime
Group Construction” sh.p.k. nga Prishtina, me certifikaté té regjistrimit t& biznesit nr. 810046781
dhe me pérfagésues Teki Bujupi nga Prishtina, sipas kérkesés 05 nr. 350 /02 - 224787/19
dt.12.09.2019, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e
Kompleksi “Prime City 04”, me ndértesa shumé banesore & afariste — Lam. “A”, “B”, “C” né&
kuadér té Blloku urban "E11", Térésia hapésinore “E”, t& Planit Rregullues "Prishtina e Re - Zona
Peréndim" né Prishting, gjegjésisht né kuadér te kompleksit t& formuar nga parcelat dhe pjesét e
parcelave kadastrale: nr. 1830-1, 1830-2, 1830-3, 1830-4, 1830-11 & 1830-12 ZK Prishting, si
dhe me trajtimin pérmes transferit (kompensimit me sipérfage ndértimore) té pjeséve té
parcelave kadastrale, nr.10204-1, 1818-3, 1814-1 ZK Prishtiné.
Il. Lokacioni me parcelat kadastrale per té cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet né
kuadér té Planit Rregullues "Prishtina e Re — Zona Peréndim" né Prishtin€, miratuar me
Vendimin e Kuvendit Komunal t& Prishtinés 01 nr.35 -186850 dt.02.10.2013, dhe sipas kétij plani
kjo zoné éshté e destinuar "Mikse — kryesisht rezidncial“ gjegjésisht ndértim shumé banesor
rezidencial & afarist, si dhe né kuadér t& Planit Zhvillimor Urban, miratuar me Vendimin e
Kuvendit Komunal t& Prishtinés, 01nr.035-181427 dt. 24.09.2013.
Pér parametrat, kriteret urbane dhe kushtet e ndértimit t& planit rregullues, kérkuesit jane
informuar pérmes “Web fagja” zyrtare t&¢ Komunés sé Prishtingé, né cilen jané té postuara
dokumentet e planifikimit hapésinor, konkretisht edhe Plani Rregullues “Prishtina e Re — Zona
Peréndim” dhe Plani Zhvillimor Urban.
lll. Gjendja ekzistuese e lokacionit-parcelave kadastrale : nr. 1830-1, 1830-2, 1830-3, 18304,
1830-11,1830-12, nr. 10204-1, 1818-3, 1814-1, ZK Prishting, sipas gjendjes kadastrale, faktike
dhe planifikimit urban, éshté:
e Sipérfaget e parcelave kadastrale dhe pronarét e tyre, sipas certifikatés sé njésisé kadastrale,
jané:

- nr.1830-1, me S=500m2 dhe pronar Avni Berisha; ... "Aré e klasit 4”;
- nr.1830-2, me S=368m2 dhe pronar Avni Berisha; ... "Aré e klasit 4”;
- nr.1830-3,me S=1000m? dhe pronar “Prime Group Construction"sh.p.k.,.......... "Aré e klasit 4”;
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- nr.1830-4, me S=1000m? dhe pronar Ymrane Pangja; .......................c.ccccccoo... "Aré e klasit 47;

- nr.1830-11, me S=400m? dhe pronar Isa Berisha;................cccooiiiiiiiiiii, "Aré e klasit 4
- nr.1830-12, me S=400m? dhe pronar Avni Berisha;...............ccccooiviiivieii "Aré e klasit 4”;
- nr.10204-1, me S=883m? dhe pronar “Prime Group Construction"sh.p.k.;................... "Rrugé”;
- nr.1818-3, me S=722m? dhe pronar Kujtim Thagi;....................cooooooii "Kullosé e klasit 3”;
- nr.1814-1, me S=500m? dhe pronar “Prime Group Construction”sh.p.k.;............. "Aré e klasit 5”;

Sipérfaqe totale $=5,773.00m?;

e E drejta pronésore-juridike e parcelave té lartcekura éshté private, né bazé té certifikatave té
njésive kadastrale;
e Parcelat kadastrale té lartcekura, bazuar né planin “Riparcelimi”’ i Planit Rregullues “Prishtina
e Re — Zona Peréndim”, pérfshihen né kuadér té parcela & pjesé té parcela ndértimore “E11-1”,
té Blloku urban “E117;
e Eshté toké urbane me infrastrukturé té planifikuar: rrugé, ujé, kanalizim, elektrikg, etj;
e Bazuar né gjendjen faktike dhe incizimin gjeodezik té& lokacionit, né kuadér té parcelave
kadastrale té trajtuara, nuk ka ndértesa té ndértuara, gjegjésisht parcelat jané té zbarazéta;
e Lokacioni - terreni ka pjerrtési nga drejtimi jug — veri dhe lindje — peréndim;;
o Parcelat kadastrale t€ lartcekura kané gasje né rrugén lokale té lagjes ( rr.Artim Jashari),
gjegjésisht pérmes parcelés kadastrale nr.10204-1 ZK Prishtingé, e cila éshté edhe rrugé e
planifikuar e planit rregullues ;
IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor - projekti kryesor, pér
realizimin / ndértimin e Kompleksi “Prime City 04”, me ndértesa shumé banesore & afariste —
Lam. “A”, “B”, “C”, né kuadér té Parcela ndértimore “E11-1”, Bllokut urban "E-11", Térésia
hapésinore “E”, té Planit Rregullues "Prishtina e Re - Zona Peréndim" né Prishting, jané:
e Organizimi me qgasje né kompleks, shtrirja e kompleksit, gabaritet & etazhiteti i ndértesave,
pozicionimi i tyre né raport me vijén rregulluese, ndértimore dhe kufiri i parcelave, distanca né
mes ndértesave dhe nga kufiri i parcelave ndértimore, rrugét, shtigjet dhe vendparkimet e
kompleksit, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, té jené né térési sipas prezantimit
grafik né Plani i lokacionit — “zgjidhja urbane”, bashkéngjitur kétyre kushteve ndértimore;
e Parcelat & pjesét e parcelave kadastrale, té trajtuara né Kompleksi “Prime City 04”, me
ndértesa shumé banesore & afariste — Lam. “A”, “B”, “C”, gjegjésisht parcelave kadastrale t&
trajtuara brenda vijés rregulluese, éshté:

- nr.1830-1, me S=408m?;

- nr.1830-2, me S=352m?;

- nr.1830-3, me S=1000m?;

- nr.1830-4, me S=983m?

- nr.1830-11, me S=400m?;

- nr.1830-12, me S=400m?;

- nr.10204-1, me S=185m?;

- nr. 1814-1, me S=0.00m?;

- nr.1818-3, me S=0.00m?;

Sipérfage totale $=3,728.00m?;

e Parcelat & pjesét e parcelave kadastrale dhe sipérfaget e trajtuara me Kompleksi “Prime
City 04”, me ndértesa shumé banesore & afariste — Lam. “A”, “B”, “C” gé pérfshihen jashté
Parcela ndértimore “E11-2”, gjegjésisht jashté vijés rrequlluese, jané:

- nr.1830-1, me S=92m?;

- nr.1830-2, me S=16m?;

- nr.1830-3, me S=0.00m?

- nr.1830-4, me S=17m?

- nr.1830-11, me S=0.00m?;

- nr.1830-12, me S=0.00m?;

- nr.10204-1, me S=63 + 63=126m?,

- nr.1818-3, me S=168m?

- nr.1814-1, me S=190m?;

Total S=609.00m?,
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e Pjesét e parcelave kadastrale me sipérfaget té cilat nuk do té trajtohen né Kompleksi

“Prime City 04”, gjegjésisht me kéto kushte ndértimore dhe ato jané:

- nr.1830-1, me S=0.00m%

- nr.1830-2, me S=0.00mz;

- nr.1830-3, me S=0.00m?

- nr.1830-4, me S=0.00m?

- nr.1830-11, me S=0.00m?

- nr.1830-12, me S=0.00m?

- nr.10204-1, me S=434 + 60 + 78=572m?
- nr.1818-3, me S=310+244=554m2

- nr.1814-1, me S=310m?;

Total $=1,436.00m?,

e Né Kompleksi “Prime City 047, né kuadér té& Parcela ndértimore “E11-1”, Blloku urban
"E11", Térésia hapésinore “E” t& Planit Rregullues "Prishtina e Re - Zona Peréndim",
planifikohen ndértesat shumé banesore & afariste - Lam. “A”, “B”, “C”, me sipérfage
ndértimore dhe etazhitet, sipas llogaritieve dhe projekt propozimit — ‘zgjidhja urbane”, si mé
poshté:

Kompleksi “Prime City 04” me Lam.”A”, “B”, o

Lam. “A” — §=3,241.05% / 2,585.05m2 mbi toké + 656m? nén toké /,

Etazhitet: -B+ S + P + 6

Lam. “B” — $=3,380.40m? / 2,562.10m? mbi toké + 818.30m? nén toké /,

Etazhitet: -B+ S + P + 6,

Lam. “C” — $=4,103.60m? / 2,659.48m2 mbi toké + 1,444.12m? nén toké /,

Etazhitet: -2B + P + 6,

Totali: $=10,725.04m?/ 7,806.60m?, mbi toké + 2,918.42m?, nén toké /.
* Destinimi i shrytézimit t&¢ ndértesave, bazuar né kriteret e planit, éshté "Mikse — kryesisht
rezidncial* gjegjésisht ndértim shumé banesor rezidencial & afarist,, si dhe me hapésira
pérciellése té ndértesave: kthina teknike, depo, hapésira garazhuese, etj. (sipas projekt
propozimit t€ prezantuar dhe miratuar);
* Koeficienti i shfrytézimit i parcelés kadastrale t& bashkuara né kompleks (ISHP), brenda vijés
rregulluese / parcelés ndértimore, pér vendosjen e ndértesave né bazé-gabarit t& pérdhesés ose
suterenit dhe etazheve mbi nivelin - katin e paré té ndértesave té kompleksit, éshté:
Kompleksi “Prime City 04” -Lam.”A”, “B”. “C”.

Perdhesé, max.40%, dhe kjo sipérfage éshté:

S=3,728 x 0.4 =1,491.20m>;

S=1,491.80m? /sipas projekt propozimit/

Etazhet mbi nivelin - katin pérdhes, éshté max.30%, dhe kjo sipérfage éshté:

S5=3,728 x 0.3=1,118.40m*

S=1,118.90m? /sipas projekt propozimit /
 Koeficienti i shfrytézimi té parcelave kadastrale per etazhet e néntokés (ISHPN) pér vendosjen
e ndértesave né bazé — gabarit t& bodrumit, bazuar kriteret e planit rregullues dhe paragrafit II.
pika 1. t& Vendimit 01 nr.031-185481 dt.14.08.2015, t& Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés,
lejohet max.60% dhe sipas kalkulimeve dhe projekt propozimit, kjo sipérfage éshté:

Kompleksi “Prime City 04” - Lam. A", “B”, “C”.

Bodrum, max.60%, dhe kjo sipérfage éshté:

S=3,728 x 0.6 =2,236.80m?; / t& lejuara sipas planit rrequllues & vendimit /

S=1,848.88m>?/sipas projekt propozimit/

e Né kuadér té kompleksit t& planifikohen edhe hapésira me sipérfage gjelbéruese(ISGJ)
min.20%, me gjelbérim té lartg, t& ulté dhe t& organizuara pér sport & rekreacion. Sipérfaget
gjelbéruese, sipas kalkulimeve dhe projekt propozimit, pér kompleksin éshté:

Kompleksi “Prime City 04” - Lam. "A”, “B”, “C”.
Parteri me gjelbérim min.20%, dhe kjo sipérfaqe, éshté:

S=3,728 x 0.2=745.60m?; / t& lejuara sipas planit /
S=1,429.53m?/sipas projekt propozimit/
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 Koeficienti i ndértimit (ISPN) bazuar né sipérfagen e parcelés ndértimore éshté - lejohet té jeté
max.1.8. Trajtimi i sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do té béhet — llogaritet, si né
vijim: 100% pér etazhet mbi kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 571% apo sé& paku
njéra ballore mbi nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrum, dhe kjo
sipérfage éshté:

Kompleksi “Prime City 04” - Lam. "A”, “B”, “C”.

S=3728 x 1.8=6710.40m?; / t& lejuara sipas planit brenda parcelés ndértimore/

o Pasi sipérfagja e parcelave té pérfshira jashté vijés rregulluese — né hapésiré publike dhe
trajtuar me kéto kushte ndértimore tejlakon 20% (609/3728 x 100=16.33%), dhe koeficienti
ndértimor i PZHU-s& pér kété hapésiré éshté 1.8 + 3.0, andaj aplikohet Vendimi 01nr.031-
185483 te datés 14.08.2015 i Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés, pér kompensimin - transferimin
e té drejtave ndértimore té pronés private, pérfshiré né hapésira me interes publik. Ky transferim
realizohet me koeficient minimal té ndértimit t&¢ PZHU-s&(1.8), pasi raporti i pjesés sé jashtéme
me ato brenda vijés rregulluese né pérqindje éshté: 609/3728 x 100=16.33%, andaj kjo sipérfage
prej S=609m? do té kompensohet si né vijim: S=609 x 1.8=1,096.20m2. Sipérfagja totale
nértimore e Kompleksi “Prime City 04” éshté: $S=6710.40 + 1,096.20 =7,806.60m?

e Bazuar né kriteret e planit rregullues, distanca minimale ballore né mes té ndértesave té jeté
1.0 x H (ku H, éshté lartésia mbi toké e ndértesés), kurse e ndértesés me kufirin e parcelés fginje
0.5 x H ose min. 7m, ku distanca prej 7.0 m vlené edhe né rastet kur né até fasadé nuk ka hapje
— ndrigim primar pér hapésirat e banimit (dhoma dite, fjetje, pune, tryezari, korridore t& banesave,
et));

e Distanca né mes té ndértesave (shumé banesore apo afariste) te fasadat e kombinuara (njéra
ndértesé fasadé ballore, kurse tjetra ndértesé fasadé anésore) lejohet gé distanca té jeté 0.6 x
H;

e Etazhiteti maksimal i lejuar né bllokun urban “E11” éshté P+4, ku ky etazhitet mund té
ndryshohet - rritet me aplikimin e Vendimit 01nr.400-660 dt.26.05.2008, té Kryetarit t&¢ Komunés
sé Prishtinés, pér shpronésimin - kompensimin e pronés private pér interes publik, me koeficient
té ndértimit;

e Bazuar né& nenin [ll. t& Vendimit t& Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés dt. 14.08.2016,
protokoluar me numrin 01nr.031-185481, pér arsye té& kursimit dhe eficiencés sé& energjisé,
sipérfagja qé zé& shtresa e termoizolimit né fasadat e ndértesés, nuk do té pérfshihet né
kalkulimin e sipérfages sé pérgjithshme ndértimore (ISPN), e as né kalkulimin pér taksén e lejes
ndértimore;

» Ngritja e nivelit t&¢ pérdhesés nga niveli i terrenit - trotuarit t& ndértesés, lejohet té jeté max.1.2
m;

¢ Qasjet né kompleks té jené nga rrugét e planifikuara né mes Bllogeve urbane “E11” & “E13”:

o Né kuadér t&é kompleksit t&€ parashihen edhe vendparkimet e jashtme, shtigjet, trotuaret kénde
té lojrave pér fémijé, terrene sportive, mobiliar urban, et;.;

e Pér ¢do njési banesore-rezidenciale té planifikohet 1.2 vendparkim/njé njési banesore, kurse
pér pjesét afariste t&€ ndértesés, varésisht prej destinimit, t& parashihen vendparkimet, pér ¢cdo
1000m?/40 vendparkime pér shitore, banka, posta dhe té ngjajshme, pér ¢do 1000m?%20
vendparkime pér administraté, pér cdo 1000m?/50 vendparkime pér ndértesa hoteliere, pér ¢do
1000m?/30 vendparkime pér ndértesa kulturore dhe pérmbajtie publike, si dhe pér salla
polifunksionale 20 ulése / 1 vendparkim;

e Né kuadér té kompleksit t& parashihet hapésira pér grumbullimin dhe vendosjen e
mbeturinave;

e Arkitektura- dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, t& jeté me materiale
bashkékohore dhe masa té eficiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth;

e Zgjidhja e kulmit duhet té& projektohet dhe té ekzekutohet ashtu qé& té jeté né harmoni me
projektin urban & arkitektonik;

e Aplikimi i kushteve tjera urbane & arkitektonike té pércaktuar né kriteret dhe parametrat urban
té Plani Rregullues “Prishtina e Re — Zona Peréndim”.

V. Ndarja / parcelimi i parcelés kadastrale, nr. 1830-1, 1830-2, 1830-3, 1830-4, 1830-11 &
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1830-12 ZK Prishtiné si dhe nr. 10204-1, 1818-3 & 1814-1 ZK Prishting, do té realizohet sipas
vijés rregulluese qé ndan hapésirat publike me hapésirén private té planit rregullues urban, sipas
ndarjes sé parcelave pér shpronésim/kompensim me sipérfage ndértimore, bazuar né Plani i
situacionit — “zgjidhja urbane” dhe Manualit t& ndarjes, punuar nga Kompania gjeodezike
“GeoHorizont’sh.p.k. nga Prishtina me licencé nr.54.

Kjo drejtori pérmes kétij paragrafi jep PELQIM pér ndarjen e parcelés kadastrale té
lartcekura, sipas Manualit i ndarjes punuar nga gjeometri i licencuar. Procedura e ndarjes /
parcelimit do té realizohet bazuar né pé€lgimin e konfirmuar né kété paragraf, i cili do t& shérbejé
si bazé pér evidentimin né regijistrin kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

Kjo proceduré t&é béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit t& Komunés
s€ Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé té pronari & investitorit. duke u
bazuar edhe né&, Plani i situacionit - ‘zgjidhja urbane” dhe “Situacioni i parcelave me vijén
ndértimore dhe rregulluese nga plani rregullues né sistemin koordinativ KosovaREF01”, punuar
nga kjo drejtori, dhe Manuali i ndarjes punuar nga Kompania gjeodezike e licencuar
GeoHorizont’sh.p.k. nga Prishtina me licencé nr.54, té cilat jané pjesé pérbérése e kétij vendimi
pér caktimin e kushteve ndértimore.

Kjo proceduré do té realizohet né Drejtorin e Kadastrit t&¢ Komunés sé Prishtinés.

VI. Kompensimi / shpronésimi me sipérfage ndértimore i pjesve té parcelés kadastrale, nr.1830-
1 me S=92m?; nr.1830-2 me $=16m?: nr.1830-4 me S=17m?; nr.10204-1 me S=126m? nr.1818-3
me S=168m?; nr.1814-1 me S=190m?: t& giitha me sipérfaqge totale prej, S=609m? te& pérfshira né
hapésira publike - rrugét e planifikuara e planit rregullues, do té mundésohet, pér té cilén
sipérfage pronarét / investitori. do té kompensohen me sipérfage ndértimore, té llogaritur me
koeficient ndértimi t& planit rregullues 1.8. Pér sipérfagen e parcelave té lartcekura, sipérfagja
ndértimore kompensuese, do té jeté: $=609 x 1.8=1,096.20m?>.

Sipérfaget e sakta t& pjeséve té parcelave kadastrale pér kompensim / shpronésim me
koeficient ndértimi, do t& realizohen-kompensohen né bazé té manualit t& matjeve nga gjeometri
i licencuar dhe pas verifikimit t& Drejtorisé pér Proné e Komunés sé Prishtinés.

Procedura e kompensimit t& pronés private me koeficient ndértimi duhet t& kryhet né fazén pas
miratimit t& kushteve ndértimore dhe para aplikimit pér leje ndértimi, me kérkesé te pronaréve
dhe investitorit né Drejtoring e Pronés t& Komunés sé Prishtinés, bazuar né Vendimin 01nr.031-
185483 té datés 14.08.2015 ta Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés, me marréveshje paraprake
t€ aprovuar dhe nénshkruar nga Drejtoria e Urbanizmit.

VII. Bashkimi i parcelave dhe pjeséve té parcelave kadastrale, nr. 1830-1, 1830-2, 1830-3,
1830-4, 1830-11,1830-12 & 10204-1 ZK Prishting, do té béhet sipas riparcelimit dhe formimit té
Parcela ndértimore “E11-1”, bazuar né Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” dhe Manualit t&
bashkimit t&¢ parcelave, punuar-propozuar nga Kompania gjeodezike “GeoHorizont’sh.p.k. nga
Prishtina me licencé nr.54.

Andaj, drejtoria jep PELQIM pér bashkimin e parcelave té lartcekura, sipas Planit t&
situacionit - “zgjidhja urbane” & Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe
ndértimore nga PRR ” Prishtina e Re — Zona Qendér” né Prishting, né sistemin koordinativ
KOSOVAREF 01 dhe manualit pér bashkim.

Procedura e bashkimit do t& realizohet pas realizimit t& proceduarave té paragrafit VII. té
vendimit t& kushteve ndértimore dhe bazuar né pélgimin e pérshkruar né kété paragraf, e cila do
té shérbejé si bazé pér regjistrimin né operetén kadastrale, té kétyre ndryshimeve.

Bashkimi té realizohet para aplikimit pér leje ndértimore né Drejtoriné e Kadastrit t& Komunés sé
Prishtinés, me kérkesé t& pronaréve & investitorit, si dhe bazuar né Situacioni i parcelés
ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga Plani Rregullues ” Prishtina e Re — Zona
Qendér” né Prishting, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01 dhe Manualit pér bashkimit
punuar nga Kompania gjeodezike e licencuar GeoHorizont’sh.p.k. nga Prishtina me licencé
nr.54.

VIIl. Kygja né infrastrukturé - marrja e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina”, béhet me
aplikim nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té
vendeve pér kycje né rrjetet pérkatése, dorézuar vecanté né CD, me pérmbaijtje si né vijim:

¢ Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;
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e Informatén mbi lokacionin-adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

e Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

e Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né
ortofoto té lokacionit me hapésirén ndértuese;

e Pérshkrimin teknik té€ objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe ujé).

Kycja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore té béhet né rrjietin ekzistues, pas sigurimit paraprak

té kushteve detale dhe pélgimit pér kycje nga “Termokos”-Ngrohtorja e Qytetit sh.a. dhe PTK.

IX. Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté

profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar né kushtet

ndértimore té caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, “Rregulloren mbi normat
minimale teknike pér ndértesat e banimit né bashképronési”, t¢ MMPH nr. 03/2016 dt.

04.11.2016, “Udhézimit Administrativ. MMPH-sé 08/2017 pér Normat Teknike té Planifikimit

Hapésinor”, bazuar né UA i MMPH-sé& Nr.33/2007 pér kushtet teknike t& objekteve ndértimore

pér gasjen e personave me aftési té kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe

normave dhe standardeve tjera pér projektim té késaj kategorie t€ ndértesave, dhe té pérmbajé:

e Lokacionin e parcelés ndértimore né& kuadér té zonés;

e Situacionin - Planin e lokacionit, té gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese dhe
té planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

¢ Situacionin - Planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota té lartésisé, relative dhe absolute;;

e Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara,
horizontale dhe vertikale-kuota té€ lart€sisé me pozicionim té ndértesave né& sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshiré edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese me
kuota té shénuara, relative dhe absolute;

¢ Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim té ndértesave té
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

e Té& gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara,
duke pérfshité edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhesé dhe etazheve tjera, me kuota té
shénuara, relative dhe absolute;

e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t& punéve ndértimore dhe ndértimore-zejtare;

e Detajet e nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé, me
pérshkrimin e materialit té dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

e Projektin e organizimit t&€ kompleksit, me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj;

e Projektin e strukturés sé& ndértimit-llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionimin dhe
detaje e nevojshme;

e Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kycje né rrjetin
energjetik té€ qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

e Projektin e instalimeve té€ ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kycje né
rrjetin e gytetit;

e Projektin e instalimeve té makineris€, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

e Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé€ né vend ndértim", bazuar né Vendimin 01nr.035-
174324 dt.12.07.2016, e Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés;

e Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojtjes nga zhurma;

e Elaboratin gjeomekanik, né bazé té analizave té zhvilluara né terren;

X. Dokumentacioni ndértimor - Elaborati pér Masat e mbrojtése nga zjarri hartuar nga ekipi
me pérgatitje t€ larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore té
dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té€ vecanté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té
procedohet nga kjo drejtori né kompetencé té Drejtorisé sé Shérbimeve Publike, Mbrojties dhe
Shpétimit t&¢ Komunés sé Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet t€ pérmbajé:

e Planin e mbrojties nga zjarri-elaboratin, té hartuar nga kompani apo individ i licencuar:;
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e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen
e planit (kopje);

e Situacionin-planin e lokacionit, té gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese,
me kuota relative dhe absolute;

 Kushtet ndértimore, té caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

* Certifikatén e regjistrimit té biznesit té investitorit dhe t&é hartuesit té planit t& mbrojties nga
zjarri.

Dokumentacioni ndértimor- Elaborati pér Leje Mjedisore Komunale hartuar nga ekipi me
pérgatitie t& larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& b&het né Drejtoring e
Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit té Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje
ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

» Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé té shkruar dhe njé (1) né formé
elektronike;

* Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

o Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk é&shté proné e aplikuesit.

Xl. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore - megenése

parcelat kadastrale nr. 1830-1, 1830-2, 1830-3, 1830-4, 1830-11 & 1830-12 ZK Prishting, né

bazé té certifikatés sé njésisé kadastrale, &shté e evidentuar me lloj t& shfrytézimit t& parcelés-
toké bujgésore, me klasé t& kualitetit “Aré e klasit 4” dhe “Rrugé€” paraprakisht kérkohet t& bé&het
pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore né toké ndértimore, konform
nenit 11, 13 & 14 té Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 & 14 t& Udhézimit

Administrativ t¢ MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore, qgé e

rregullojné kété fushé.

Sipérfagja e tokés bujgésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do té pércaktohet bazuar né
sipérfagen gé do té& ndértohet, gjegjésisht parcelés ndértimore pércaktuar sipas Plani i
situacionit — “zgjidhja urbane”, dhe e njéjta do té pérfshijé sipérfagen e parcelés ndértimore, pre;j
S=3728m*. Kjo sipérfage do té regjistrohet si toké& ndértimore, né regijistrin kadastral, pas
realizimit t& pagesés sé& kompensimit p&r ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore,

Ky kompensim - pagesé do té realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t&¢ Komunés sé Prishtinés,
né fazén e zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.

Xll. Pagesa e taksés pér dhénien e lejes sé& ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritja e

densitetit t& infrastrukturés, do t& realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér

dhénien e lejes sé& ndértimit dhe Tarifén per rregullimin e infrastrukturés” 01Nr.434/01 —

0094474/17 dt.24.04.2017 dhe bazuar né dokumentacionin ndértimor / projektin kryesor, si pjesé

pérbérése e kérkesés pér leje ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do

té realizohet sipas afatit kohor t& pércaktuar né paragrafin 4 té nenit 16 t&¢ UA t& MMPH-sé&

Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes sé& konfirmimit pér pagesé.

XIll. Vlefshméria e kushteve ndértimore éshté njé (1) vit, me té drejté vazhdimi edhe pér njé (1)

vit tietér, me aplikim para skadimit té afatit t& viefshmérisé sé kushteve ndértimore.

Arsyetim

Kérkuesit/pronarét, Isa Berisha, Ymrane Pangja, Avni Berisha, “Prime Group Construction”
sh.p.k, Kujtim Thagi, nga Prishtina dhe Investitorit “Prime Group Construction” sh.p.k. nga
Prishtina, me certifikaté t& regjistrimit t& biznesit nr. 810046781 dhe me pérfagésues Teki Bujupi
nga Prishtina, sipas kérkesés 05 nr. 350 /02 - 224787/19 dt.12.09.2019, kané kérkuar nga kjo
drejtori, caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin
kryesor, pér ndértimin e Kompleksi “Prime City 04”, me ndértesa shumé banesore & afariste —
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Lam.”A”, “B”, “C”, né lokacionin e pérshkruar né pikén . t& dispozitivit t& kétij Vendimi.

Me kérkes€, 05 nr. 350 /02 - 224787/19 dt.12.09.2019 dhe gjaté fazés sé trajtimit éshté
prezantuar dhe trajtuar ky dokumentacion:

- Déshminé mbi pronésiné: Kopjet e planit & certifikatat e pronésisé pér parcelat kadastrale:
nr.1830-1, 1830-2, 1830-11, 1830-12, 1830-3, 1830-4, 10204-1, 1814-1, 1818-3 ZK Prishtiné:

- Projekt propozimin konceptual — “zgjidhjen urbane” me projektin ideor, hartuar nga “Horizons
Group’sh.p.k. nga Prishtina, me certifikaté té regjistrimit té biznesit nr. 810545212, me pronar &
projektues Besnik Murati;

- Diplomén e Besnik Muratit, me té cilén déshmohet se i njéjti éshté inxhinier i diplomuar i
arkitekturés;

- Certifikatén e regjistrimit t€ “Prime Group Construction” sh.p.k nga Prishtina, me nr.810046781,
me perfagesues Teki Bujupi;

- Incizimin gjeodezik t¢ lokacionit dhe rrethinés, punuar nga kompania gjeodezike “GeoHorizont”
sh.p.k nga Prishtina, me numér té licencés nr.54;

- “Kontrateé mbi ndértimin e pérbashkét’, té lidhur né mes té investitorit “Prime Group Construction”
sh.p.k. nga Prishtina dhe pronaréve, Ymrane Panxha, AnEm L.t.Company sh.p.k, vértetuar te
noterja Merita Kostanica né Prishtiné, me LRP.7309/2017 dhe Ref.1074/2017 dt.05.10.2017;

- “Kontraté mbi ndértimin e pérbashkét’, té lidhur né mes té investitorit “Prime Group Construction”
sh.p.k. nga Prishtina dhe pronaréve, Isa Berisha, Faton Zeqiri, Besnik Limaj, Bekim Berisha,
Arben Polloshka, Arbnor Polloshka, Gazmend Bajri, llir Bajri, Lulzim Zeka, Visar Gacaferi, Armend
Skeja, Valon Budima, Kimet Zeqga, Selim Cacaj, Agim Aligkaj, Xhevat Kadrijaj, Arianit Koci, Valon
Jusufi, Perihan Bajrami, Vullnet Mati, Fatmir Krasniqi, Besnik Alidemi, Premtim Alidemi, Vjollca
Karakashi, Bekim Maxhuni, Besnik Sahatgiu, Agim Maxhuni, Avni Berisha, Agron Islami, Arben
Salihu, Feride Lushtaku, “AnEm L.T. Company’sh.p.k, vértetuar te noterja Merita Kostanica né
Prishtiné, me LRP.7170/2017 dhe Ref.1049/2017 dt.02.10.2017;

- “Autorizim pér pérfagésim” t¢ Muhamed Dushi, Shemsi Sahiti, Besnik Murati, Fadil Dervisholli,
Ekrem Qarolli, Teki Bujupi, vértetuar te noterja Merita Kostanica né Prishtiné, me LRP. 6732/2017
dt.19.09.2017;

- Vértetimin mbi obliguesin tatimor té Fadil Dervisholli, nr.312499/19 dt.26.12.2019;

- Vértetimin mbi obliguesin tatimor t& Ymrane Panxha, nr.313678/19 dt.27.12.2019;

- Vértetimin mbi obliguesin tatimor té Avni Berisha, nr.313678/19 dt.27.12.2019;

- Vértetimin mbi obliguesin tatimor té& Avni Berisha, nr.312499/19 dt.27.12.2019;

- Kopjet e letérnjoftimit-dokumenteve té identifikimit t& pronarve, bashképronarve, t& autorizuarve,
investitorve etj.

- Fotot e lokacionit;

- Manuali i ndarjes dhe bashkimit té parcelave punuar nga Kompania gjeodezike e licencuar
GeoHorizont’sh.p.k. nga Prishtina me licencé nr.54

Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé& Prishtinés, né procedurén e shqyrtimit t& kérkesés
05nr.350/02 - 224787/19 dt.12.09.2019 pér caktimin e kushteve ndértimore, dokumentacionit t&
bashkangjitur, konsultimit t&¢ dokumenteve té planifikimit hapé&sinor pér lokacionin ku shtrihen
parcelat - Pani Rregullues “Prishtina e Re - Zona Peréndim” & PZHU, rregullativén ligjore né fuqi
nga lémi i planifikimit, ndértimit dhe procedurés sé& pérgjithshme administrative, si dhe projekt
propozimin — Projektit konceptual me “zgjidha urbane” & projekt ideor t& prezantuar, ka
konstatuar se:

Kompleksi i parcelave & pjeséve té parcelave kadastrale, nr.1830-1, 1830-2, 1830-3, 1830-4,
1830-11 & 1830-12 ZK Prishting, pérfshihet né kuadér t& Parcelés ndértimore “E11-1” té Bllokut
urban "E-11", Térésia hapésinore “E”, si dhe parcelat kadastrale nr. 10204-1, 1818-3, 1814-1 ZK
Prishtiné né hapésira publike té planifikuara — rrugé té planifikuara té Planit Rregullues "Prishtina
e Re — Zona Peréndim" né Prishtiné.

Kjo drejtori, pas pranimit t& kérkesés pér kushte ndértimore 05 nr. 350 /02 - 224787/19
dt.12.09.2019, né fazén fillestare té sajé, né mbéshtetje té rregullativés ligjore né fuqi, konkretisht
nenit 18 té Ligjit t& Ndértimit nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 té& Ligjit pér Planifikim
Hapésinor Nr.04/L-174 dt.31.07.2013 dhe nenin 13 t& “Udhézimi Administrativ i MMPH-sé
Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte

ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe lI-té t& ndértimeve” me
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daté 22.10.2019 ka vendosur Afishen “‘Njoftimi publik” e cila ka géndruar gieré me daté
05.11.2019, ku sipas rregullativés ligjore té larté cekur para caktimit t& kushteve ndértimore,
publiku i rrethinés duhet te informohet me synimin e kérkuesve dhe ofrimin e mundésin pér
dhénien e komenteve té pronaréve / poseduesve té rrethinés né diametrin e drités prej 50m’, por
gjaté késaj periudhe né adresén e postés elektronike t& vendosur né afishe- njoftimit publik nuk
ka arritur ndonjé koment.

Pas analizés sé projektit konceptual me Planin e situacionit — ‘zgjidhjes urbane”, dhe
krahasimit t& ti n& raport me kriteret e pjesés grafike t& planit rregullues, konkretisht parcelén
ndértimore “E11-1", &éshté konstatuar se né kuadér té késaj parcele pjesérisht shtrihnet edhe
parcela kadastrale nr.1830-8 ZK Prishtiné, andaj u konstatuar se e njéjta (pjesa e parcelés)
duhet té pérfshihet zgjidhje, né t& kundértén né fazat e ardhéshme nuk mund t& zhvillohet, dhe
do t& mbetej pa trajtim, andaj pérmes ftesés zyrtare t& datés 26.11 2019, éshté ftuar pronari, Ulvi
Novobérda qé me daté 03.12.2019 t& merr pjesés né takim né zyrat e Drejtorisé sé Urbanizmit,
me qe rast jané mbaijtur dy takime, i datés 09.12.2019 dhe ai | datés 12.12.2019, né té cilat
takime i njéjti éshté informuar per synimet e fqinjéve té tij dhe invesitorit, kriteret e planit
rregullues si dhe mundésit e pjesémarrjes né zgjidhje urbane dhe ndértim, pérmes téré parcelén
apo me njé pjesé té sajé (pjesa e pérfshiré brenda vijgs rregulluese). Né takimet e zhvilluara
pronari i larté cekur edhe pérkundér sqarimeve té prezantuara dhe perparésive qé ofron plani
rregullues, éshté deklaruar se nuk éshté i interesuar té hyn né zgjidhej urbane e me te as né
ndértim, pér té cilat takime dhe deklarata éshté mbajtur proces verbal zyrtar té datave
09.12.2019 dhe 12.12.2019.

Pas konstatimit né paragrafin e larté cekur, pér té cilin éshté njoftuar edhe Investitorit “Prime
Group Construction” sh.p.k. nga Prishtina, nga i njéjti éshté kérkuar qé projekt propozimin ta
prezantoj pa trajtimin e pjesés sé parcelés kadastrale nr.1830-8 ZK Prishting, por gjithnjé né
harmoni me kritert dhe parametrat e planit rregullues, dhe té cilin projekt propozim investitori e ka
hartuar dhe prezantuar né kéte drejtori,gjithnjé sipas kritereve dhe parametrave té& planit
rregullues duke mos trajtuar edhe pjesén e parcelés kadastrale nr.1830-8 ZK Prishtiné.

Drejtoria e Urbanzimit pas pranimit t& projekt propozimit t& prezantuar, ka marr né ri-shqyrtim

edhe njé heré dokumentacionin e prezantuar duke konstatuar rregullésin e tije té pércaktuar me
kushtet dhe parametrat sipas planit rregullues dhe njéherit ka pércaktuar kushtet dhe obligimet
ligjore gqé duhet té plotésohen per aplikim pér leje ndértimore dhe realizim t& ndértimir.
Sipas projekt propozimit té prezantuar, konstatohet se me pjesé té parcelave kasdastrale nr.
1830-1,1830-2, 1830-3, 1830-4, 1830-11, 10204-1 & 1830-12 ZK Prishtiné, formohet parcela
ndértimore e Kompleksi “Prime City 04”, me ndértesa shumé banesore & afariste — Lam.”A”,
“B”, “C” me sipérfage prej S=3728m?, kurse pjesét tietér e tyre (pjesét jashté vijés rregulluese ),
dhe pjesét e parcelave kadastrale nr. 10204-1, 1818-3, 1814-1 ZK Prishting, gjithashtu te
pérfshira né hapésira publike, me sipérfage prej S=609m? do té trajtohen / transferohen né
ndértim né kuadér té parcelés ndértimore permes Vendimit 01nr.031-185483 dt.14.08.2015 t&
Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés, vendim ky pér transferimin e té drejtave ndértimore te
parcelave — pjeséve té parcelave kadastrale té pérfshira né hapésira publike te planeve
rregulluese urbane.Pjesa e mbetur nga ato parcela me sipérfage prej S$=1,436m?, nuk do té
trajtohen me kéto kushte ndértimore, gjegjésisht do t&€ mbesin pér trajtim pér faza té ardhéshme
té planifikimit, té gjitha sipas Manualit t& ndarjes dhe bashkimit t& parcelave kadastrale, punuar
nga Kompania gjeodezike e licencuar “GeoHorizont’sh.p.k. nga Prishtina me licencé nr.54 .

Pas konsultimit dhe analizimit té kritereve té planit rregullues urban, parametrat e pércaktuar
si dhe konfiguracionit & infrastrukturés nga pjesa grafike e planit, s& bashku me hartuesin e
projekt propozimit u konkludua se pozita e rrugéve té planifikuara (me shtrirje — trase té lakuar né
raport me konfiguracionin e terrenit), pozita e lokacionit pér mundésing e orientimit efikas te
ndértesave né anét e horizontit dhe vizurave nga qyteti, u konstatua se té gjitha s& bashku nuk
mundésojné pozicionim adekuat t&¢ ndértesave né kuadér t& kompleksit duke pasur parasysh
edhe shtririen dhe gjerésing e parcelés ndértimore, me respektim t& té& gjitha normave dhe
standardeve urbane dhe arkitektornike, andaj projektuesi pér shfrytézimin mé racional té
hapésirés dhe orientimit, éshte pércaktuar pér formén “L” te ndértesave, duke pércjelle
trajektoren e rrugés me pamjen vizuale t& zonés urbane té qytetit.
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Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit
pér komunikacion, jané pércaktuar masat qé duhet t€ ndérmerren, pér kycje t¢ Kompleksi
“Prime City 04” né rrugét e planifikuara té Planit Rregullues “Prishtina e Re — Zona Peréndim”,
dhe organizimi i kompleksit me rrugén dhe shtigje t& brendshme té€ bllokut, ku ndér té tjera
konstatohet:

Pas shiqimit té propozimit té situacionit té€ zgjidhjes urbane té Prime Group Construction shpk.,
né lagjen “Prishtina e re” Zona peréndim, Prishtiné, lidhur me kérkesén pér kushte ndértimore té
léndés 05-350/02-224787/19 té dt.12.09.2019, kygja per automjete né rrugé té planifikuar pér
ndértesén A me etazhitet -1B+S+P+6, ndértesén B me etazhitet -1B+S+P+6, ndértesén C me
etazhitet -2B+P+6 dhe ndértesén D me etazhitet -2B+P+6, mund té pranohet si e till, marr
parasysh rrugén e planifikuar dhe shmangien e kygjeve né raport me udhékryqet e rrugéve té
planifikuara. Né fazat e ardhshme té projektimit dhe realizimit té ndértesave banesore me
afarizém pér rampa dhe vend parkime, duhet té aplikohen kriteret sipas “Rregullores pér Normat
Teknike pér Ndértesat e Banimit né Bashképronési”, dhe té arrihen kushtet e shikueshmérisé
horizontale dhe vertikale né lokacionin e kygjes. Gjerésia e rrugéve kaluese me qarkullim dy
kahor pérgjaté hapésirave té vend parkimeve té jashtme dhe té brendshme né garazha, duhet té
Jjeté minimum 5.5m, si dhe té sigurohet trotuari pér kémbésor me gjerési minimale prej 1.5m nga
rruga e planifikuar deri tek hyrjet né ndértesa. Ndryshime né rrugé té planifikuar sa i pérket
regjimit té trafikut me qéllim té favorizimit té ndértesave banimore afariste nuk duhet té keté.
Kygjet duhet té harmonizohen dhe té pérshtaten me profilin e rrugés sé planifikuar edhe né
kohén kur realizohen ato.

Pas konstatimeve té larté shénuara, dokumentacionit té& shqgyrtuar, rregullativés ligjore né fuqi
nga aspekti i planifikimit, ndértimit dhe procedurés sé& pérgjithshme administrative, éshté
konstatuar se, bazuar né nenin 18 té Ligjit t&¢ Ndértimit nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 t&
Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr.04/L-174 dt.31.07.2013 dhe nenin 13 té “Udhézimi
Administrativ i MMPH-sé& Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe
shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e |-
ré dhe [I-té té ndértimeve”, éshté prezantuar i gjithé dokumentacioni i nevojshém pér caktimin e
kushteve ndértimore, dhe “zgjidhja urbane” e propozuar &shté né harmoni me kriteret e planit
rregullues urban, andaj u vendos gé me vendim té caktohen kushtet ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv t& vendimit t& kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacioni - "zgjidha urbane” e Kompleksi “Prime Cyty 04” me ndértesé té
planifikuara dhe hapésirat pércjellése; Situacioni i parcelés kadastrale me vijén ndértimore dhe
rregulluese nga Plani Rregullues "Prishtina e Re — Zona Perendim” né sistemin koordinativ
KOSOVAREF 01; Manuali i ndarjes dhe bashkimit punuar nga kompania gjeodezike
“GeoHorizint’sh.p.k. nga Prishtina.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me vendimin e kushteve ndértimore, me ankesé& mund ti
drejtohet késaj drejtorie brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim
té kétyre kushteve ndértimore. Bazuar né vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do té shqyrtohet
apo do té pércillet te organi epror — MMPH-ja.

| dérgohet: Kérkuesve, Qendrés pér shérbim me qytetaré, késaj drejtorie dhe né dosje té
léndés, 05nr.350/2 — 224787/19 dt.12.09.2019.

I dérgohet pérmes postés elektronike: Drejtoris€é pér Pronén, Drejtoris€é pér Kadastér,
Drejtorisé pér Investime Kapitale dhe Menaxhim té& Kontratave, Drejtorlse.per Plan|f|k|m
Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém. N

Zyrtari:
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic Of Kosovo

Komuna e Prishtings
Opstina Pristina - Municipality Of Prishtina

DREJTORIA E URBANIZMIT

SITUACIONI | PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE DHE
RREGULLUESE NGA PLANI RREGULLUES NE SISTEMIN
KOORDINATIV KOSOVAREFO1

Riparcelimi sipas PRRU
1 7512726.39 4721910.60
2 7512721.05 4721885.95
7512717.97 4721871.74
7512699.87 4721836.10
7512723.17 4721826.33
7512728.53 4721833.31
7512732.76 4721838.58
7512736.45 4721842.97
7512738.78 4721845.38
10 7512742.33 4721848.53
11 7512746.24 4721851.41
12 7512750.08 4721853.73
13 7512754.87 4721856.05
14 7512759.09 4721857.62
15 7512764.56 4721859.08
16 7512768.48 4721859.74
17 7512775.78 4721860.17
18 7512786.14 4721894.82
19 7512756.89 4721903.70
n 20 7512742.49 4721908.00
Vija Ndértimore sipas PRRU
21 7512718.42 4721828.32
22 7512731.23 4721844.58
23 7512735.38 4721849.05
24 7512738.88 4721852.17
25 7512743.08 4721855.31
26 7512748.59 4721858.61
27 7512754.33 4721861.23
28 7512760.33 4721863.20
29 7512766.03 4721864.43
30 7512770.97 4721865.01
31 7512776.88 4721865.15
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Legjenda:

e Riprcelimi sipas PRRU
seussuesens  Via Ndérimore sipas PRRU
——————————  Parcela Kadastale

Prishting:  13.01.2019
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Sipérfaqét e parcelave mbrenda vijés rregulluese PRIMECITY 04: s'p‘mq"_n'a Parcela e re Sipérfagja nga
parcelat e vjetra: parcelat e reja:
1 ja e parcelés 1830-1 mbrenda vijés rre ulluese (PRIMECITY 04) éshté:; 408m?
2 2 mbrenda vijés rregulluese (PRIMECITY 04) &shté: 352m?
3 Sipérfagja e parcelgs 1830-3 mbrenda Vijés rregulluese (PRIMECITY 04) éshta: 1000m?
4 Sipérfagja e parcelés 1830-4 mbrenda vijés rregulluese (PRIMECITY 04) &shté: 983m? XXxx-1 3728m?
5 Sipérfagja e parcelés 1830-11 mbrenda vijés rregulluese (PRIMECITY 04) &shta: 400m?
6 Sipérfagja e parcelés 1830-12 mbrenda vijés rregulluese (PRIMECITY 04) &shtéa: 400m?
7 Sipérfagja e parcelés 10204-1 mbrenda vijiMese (PRIMECITY 04) éshté: 185m?
” . Sipérfagja nga Sipérfagja nga
Sipérfaqét e parcelave jashté vijés rregulluese PRIMECITY 04: parcelat e vietra: Parcela e re parcelat e reja:
1 Sipérfagja e parcelss 1830-1 jashté vijés rre ulluese (PRIMECITY 04) éshts: 92m?
2 Sipérfagja e parcelés 1830-2 ; shté vijés rreguliuese PRIMECITY 04) &shté: 16m? XXXX-2 171m?
3 Sipérfagja e parcelés 10204-1 jashté vijés rregulluese (PRIMECITY 04) éshté: 63m?
Ty i i . ‘quu . = = l
1 Sl‘ rfac .a e parcelé"s 10204 l.jasht"é v s rregulluese (PRIMECITY 04) éshté: 63m _— 80m?
2 Sipérfagja e parcelés 1830-4 jashts vijés rregulluese (PRIMECITY 04) éshté: ] 17m?
Sipérfaqét e parcelave Jashté vijés rregulluese gé mbetét-ndahét PEr projekte Sipérfagja nga Sipérfagja nga
. F vadaline parcelate |Parcela e re arcelat e reja:
jera né vazhdim: vjetra: p :
1 | Sipérfagja e parcelés 10214-1 jashté vijés rrezu"u?se (MBETET PER TU ZHVILLUAR NE o o003 78m
PROJEKTE TJERA) 8shta:

2 | Sipérfagja e parcelés 10204-1 jashta vijés rregulluese (MBETET PER TU ZHVILLUAR NE Sha? i e
PROJEKTE TJERA) éshté:

3 | SiPérfagja e parcelés 10204-1 jashta vijés rregulluese (MBETET PER TU ZHVILLUAR NE A34m? - 434m?
PROJEKTE TJERA) &shté:

PUNOI : ;/ (L
KOMPANIA E LICENCUAR

" GEO HORIZONT”

v.v







Sipérfagja nga
parcelat e reja:

Sipérfagja nga

Sipérfagja nga
Parcelat e vjetra:

Parcelat e reja:

| Sipérfagja nga Parceln ¢ re Sipérfagja n.ga
era né vazhdim: Parcelat e vjetra; | Parcelat e reja:
Sipérfagja e parcelas 10214-1 jashté vijis rregulluese (MBETET pER TU ZHVILLUAR NE 78m? A 78m?
PROJEKTE TIERA) &sht:
Sipérfagja e parcelés 102041 jashrs Vii€s rregulluese (MBETET pER Ty ZHVILLUAR NE ] ! I } l ;
2 I PROJEKTE TIERA) éshis: o -y -
Sipérfagja e parcelas 10204-1 jashts vijss rregulluese (MBETET pig TU ZHVILLUAR NE " § -
[: I PROJEKTE TIERA) &shs: - e -
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i Legjenda:
i ‘ 1 Kufiri i parceles ﬁ
; J {1 Vija Rregulluese ! V
i {1 Vija Ndertimore
Llogaritja e Siperfageve (Prime City 04)
Lamela -A- Lamela -B- Lamela -C- f:
Niveli Jo. Koef _ |Po.Koef llo. Koef Po.Koef Nivefi Jo.Koef _ |Po.Koef [Nivel [m2]
Bodrumi-1_| 463.20 629.74 Bodrumi-2_ | 755.94 184888
Sutereni 19280 | 19280 | 18856 | 18856 1 | essis 1450.90
Perdhesa 400.06 40354 |Perdhesa 688.18 1491.78
Kati 1 36045 369.23 |Katil 389.27 111894
Kati 2 36045 36923 |Kati2 360.45 1090.13
Kati 3 357.15 362.63 |Kati3 357.15 1076.93
Kati 4 357.15 362.63_|Katid 357.15 1076.93
KaliS 323.95 330.00_|Katis 328.25 982.20
Kati 6 233.04 176.30 Iﬂs 179.04 588.38
656.00 | 258505 | 81830 | 2562.10 144412 | 2659.48
Totali 3241.05 3380.40 | 4103.60 10725.04
240144 2659.48
Siperfagjae Ksk Siperfage e
Parcelles > lejuar [m2]
Siperfaqja qg lejohet p&r ndértim (qé llogaritet né
koeficient) per pjesén prej 4337m2 4337 18 78066
1 HItH 1_] Siperfaqja e Projektuar 4337 18 7806.6
% kv'g‘ i éi , A i Siperfagja e Lejuar nén toké/etazhé [ 3728 || 22368 |
i. o é %i - b ; Siperfaaja e Projektuar nén toké/etazhé | 3728 [ os | 184888 |
hi il I NeR Bl = & %
g 7} [ Siperfaaja e Lejuar né bazé | 3728 [ o040 | 1491.2 |
| ; H | Sipérfaqja e Projektuar né bazé | 3728 | o040 | 14918 |
I | . Siperfaqja e Lejuar né Kate T 3728 [ 030 | 11184 |
S i I =0 ‘! o % @ Sipérfaqja e Projektuar n& Kati 1 | 3728 | 030 | 1118.9
H f ! < EN 1LY
T 2 i = i g-’, A [ e gjelbéruara te kerkuar | 3728 [ o3 ] 11184 |
77823‘, H o "; % § 50 7 D | Siperfaget e gielb&ruar te Projektuar | 3728 | 03 | 1429.53_|
i i i ° of i W
- ! Tl i H o400 @/
o e i 3 3! H Prime City 04 (Parkingjet)
| S N | s & : © Parking] | Parking]
3 A > i i ¥ b 4 Lamela Banim Afarizem cta ete
/ > f i i
a1 h \ T i | § : ! } A 17 10
e " ( T © - B e f e o S 3 e T T T E D B A et Y i 5 ; = . ] : B 16 17 10
{ SR \ v . S y 0o | i c 17 258.033 19
\ e \ ) > T i .‘; i TIHAUNMEIA S ; / ; E E 5 é i Koeficienti 20 .
\ = i i i i i i Ep | ) 1 30
= i } ; ; (o |3 : 50 9 46 10
T H : (;b L H “ g §r Totali 59 56
{ i 4 larkingje t& Kerkuara ingje Té Projektuara
e 12 4 8 16 24
i e ~® 5 - ee—— i
5 i i § metra
- : )é Studio Projektuese Klienti
i ]
H &
: 50 978°
.t :
L : ®
| 4
I K = < P
g ‘ HORIZONS Prime group
il 7“’—“.‘_ . "
g . A Construction
| 8+
il :¢—°°‘° i “Horizons Group® sh.pk
i 1 % Magjistraja Prishng-Gjlan, Hajvali, Prishting Ramiz Sadiku - New Co. Lakiishte, Prishting
L } | wwwhorizonsgroup org Kosové
E Z g +377(0114 2084 86
I o =i n v
¥ S 4 -4000 |
2 g Projekti
i ° o
i g gl Vazhdimi i Projektit Prime City:
i ¥ X . . .
; . Kompleksi Banesor Prime City 04-
tl
l faza pjesa e projekiit
i 1,167
Projekti Kryesor Arkitektura
autor | projekit vendi i ndértimit
IR * ) L . "
& Besnik Murati, i.d.a. "Prishtina e re - Zona Perendimore
8)-... o« 7 3
.......... e T < . 53 g i imil
~~~~~~~~~~~~~ drejtor i projektit emi i vizatimit
! » Situacioni
Besnik Murati, i.d.a. i
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! Fied i,
> 1 OB
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