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Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opétina Pristina ~Municipality of Prishtina
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Né bazé & nenit 21 t€ Ligjit Nr. 04/L-174 pér Planifikimin Hapé&sinor, nenit 18 t& Ligjit Nr. 04/L-110 pér
Ndértim, nenit 21, 22, 44 dhe 45, t& Ligjit Nr. 05/L-031 pé&r Procedurén e Pérgjithshme Administrative,
nenit 17, pika “d” té Ligjit Nr.03/L-040 pér Vetégeverisjen Lokale, nenit 15 pika “d” e Statutit t&¢ Komunés
s€ Prishtinds Nr.110-391 dt. 25.02.2010, Udhézimit Administrativ t¢ MMPH-s&¢ Nr. 06/2017 dt.
23.05.2017, pér caktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore,
leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe té 11-t& t& ndértimeve, dhe né “Vendim pér dhénien
né shfrytézim té pronés sé paluajtshme té¢ Komunés sé Prishtings Qdés sé& Profesionistéve Shéndetésors”,
01-463/06-277181/22 dt. 29.12.2022, t& Kuvendit t& Kryeqytetit, si dhe duke vendosur sipas kérkesés 05
nr. 350/02-227951/23 dt. 04.12.2023, n€ emér té aplikuesit / shfrytézuesit, Odat e Profesionistéve
Shéndetésoré (Oda e Mjekéve, e Farmacistéve, e Stomatologéve, e Infermieréve, Mamive dhe Profesioneve
tjera Shéndetésore, e Fizioterapeutéve), me person t& autorizuar Armend Shkoza nga Prishtina, pér
caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin
e ndértesés administrative — Ndértesa e pérbashkét pér odat profesionale, n& kuadér t& bllokut urban
“Bl6"-Tipologjia “G”, t& t€résisé urbane “B”, t& Planit Rregullues Rregullues “Prishtina e Re- Zona
Qendér” né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit ¢ Komunés sé& Prishtinés, né proceduré administrative, me
daté 30.04.2024, merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. Caktohen kushtet ndértimore pér parcelén kadastrale nr. 535-0, 536-0 dhe 547-1 ZK Cagllavicé, né
pronési t&¢ Komuna e Prishtinés dhe PSH KBI Kosova Export OBPB Bujgésore, sipas kérkesés 05 nr.
350/02-227951/23 dt. 04.12.2023, n& emér t& aplikuesit / shfrytézuesit t& pronés Odat e Profesionistéve
Shéndetésoré té Kosovés né Prishting (Oda e Mjekéve, e Farmacistéve, e Stomatologéve, e Infermieréve,
Mamive dhe Profesioneve tjera Shéndetésore, e Fizioterapeutéve), me person t€ autorizuar Armend Shkoza
nga Prishtina, p&r hartimin e dokumentacionit nd&rtimor/projektit kryesor, pér ndértimin e Kompleksit me
ndértesa administrative — “Ndértesa A”, “Ndértesa B” dhe “Ndértesa C”, me etazhitet prej B+S+P+3 deri
né B+S+P+35, né kuadér té bllokut urban “B167, tipologjia “G”, & térésisé urbane “B”, t& Plani Rregullues
“Prishtina e Re-Zona Qendér” né Prishtiné.

II. Lokacioni pér (& cilin caktohen kushtet ndértimore, sipas dokumenteve té planifikimit hapésinor,
pérfshihet né kuadér t€ bilokut urban “B16”, té térésisé urbane “B”, t€ Plani Rregullues “Prishtina e Re -
Zona Qendér”, t&é miratuar me Vendimin e Kuvendit t¢ Komunés sé Prishtinés 01 nr. 035-186850 dt.
02.10.2013, dhe kjo zoné &shté e planifikvar me destinim “Zoné& pér Shfrytézim Qeveritar”.

III. Gjendja ekzistuese e lokacionit - parcelave kadastrale & trajtuara, sipas gjendjes kadastrale, faktike
dhe dokumenteve té planifikimit hapésinor, &shté:

¢ Numri, sipérfaqja, pronari dhe klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, &shté:

- nr. 535-0.......... S$S=12412 m2....Komuna e Prishtings.......ccccccevvvverereserinerrsesneniensssene “aré e klasés 67;
- nr. 536-0..........5=10644 m?....PSH KBI Kosova Export OBPB Bujqgésore.......“kullosé e klasés 6”;
- nr.547-1.......... S$=65775 m*...Komuna e Prishtin€s.........coeeicnenrnnicnicinincncnnnan. “aré e klasés 6”;

e E drejta prong&sore-juridike pér parcelén kadastrale nr. 535-0 dhe 547-1 ZK Cagllavicé, sipas certifikatés
sé njésisé kadastrale, &shté n& pronési té Komuna e Prishtings, ndérsa parcela kadastrale nr. 436-0 ZK
ZK Cagllavicé, éshté n& pronési t&¢ PSH KBI Kosova Export OBPB Bujqésore;

« Bazuar né “Vendim pér dhénien né shfrytézim té pronés sé paluajtshme t& Komunés sé& Prishtinés Odés
s& Profesionistéve Shéndetésorg™, 01-463/06-277181/22 dt. 29.12.2022, té Kuvendit té€ Kryeqytetit, pjesa
e parcelés kadastrale nr. 535-0 ZK Cagllavicé, me sipérfage S=400 m?, i &shté dhéné né shfrytézim pér
99 vite, Odés sé Profesionistéve Shéndetésoré (Oda ¢ Mjekéve, e Farmacistéve, e Stomatologéve, e
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Infermieréve, Mamive dhe Profesioneve tjera Shéndetésore, e Fizioterapeutéve), sipas analizés urb-
arkitektonike 1€ zgjidhjes urbane t& pjesés s€ bllokut urban “B-16", e hartuar nga organet komunale;

» Né kété zgjidhje urbane té propozuar, trajtohen parcelat kadastrale nr. 535-0, 536-0 dhe 547-1 ZK
Cagllavicé, me sipérfage t& pérgjithshme S=4751+2800+7511=15062m?, t¢ pérfshira brenda vijés
rregulluese (€ pjesés sé bllokut urban “B16”, t& térésisé urbane “B”, t& Planit Rregullues “Prishtina e Re
- Zona Qend&r”;

® Pjesa e parcelés kadastrale nr. 536-0 ZK Cagllavicé, me pronar/posedues PSH KBI Kosova Export OBPB
Bujqésore, me sipérfagen S=2800m?, pérfshihet brenda vijés rregulluese té bllokut urban “B16", dhe
sipas analizés urb-arkitektonike t& prezantuar, kjo sipérfaqe &shté propozuar/rezervuar pér ndértimin e
“Ndértesa A”, dhe e cila do té realizohet-ndértohet, pas sigurimit t& déshmisé sé vlefshme pér pronésing,
pér até pjesé té€ pronés;

e Bazuar né incizimin gjeodezik dhe gjendjen faktike, n& kuadér t& parcelés kadastrale nuk ka ndértime
ekzistuese;

o Eshté toké urbane, me infrastrukturé: rrugé, ujé, kanalizim, elektriké, etj.;

* Pjerrtésia e terrenit, né drejtimi nga lindja né peréndim, &shté ~8.00m, ndérsa né drejtimin nga veriu né
jug, €shté ~1.2m;

* Qasja ekzistuese né parcelén kadastrale &shté pérmes rrugés ekzistuese, “Napoleon Bonaparta™,
pérkatésisht n& rrugét e planifikuara t& planit rregullues;

* N& kuadgr t€ perimetrit prej 50m’ té parcelés kadastrale né fjalé, pérfshihen ndértesa administrative (pjesa
veriore) dhe ndértesa individuale- shtépi familjare (pjesa jugore dhe lindore).

IV. Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” e prezantuar, &shté konceptuar t& realizohet né disa faza t&

zhvillimit, varésisht nga kérkesat e institucioneve pér dhénie né shfrytézim t& pronés s& Komunés sé

Prishtinés, dhe pas analizés urb-arkitektonike, &shté konstatuar se n& kuadér t& pjesés sé bllokut urban “B-

16”, &sht€ planifikuar ndértimi i Kompleksit me ndértesa administrative, pér nevojat e institucioneve

publike geveritare — administrative, pérkatésisht — “Ndértesa A”, “Ndértesa B” dhe “Ndértesa C”, me

etazhitet prej B+5+P+3 deri né B+S+P+5, né kuadér t& pjeséve dhe parcelave kadastrale nr. 535-0, 536-0

dhe 547-1 ZK Cagllaviceé,

Pér realizimin e fazave t& ndértimit — “Ndértesa A”, “Nd&rtesa B” dhe “Ndértesa C”, me etazhitet prej

B+5+P+3 deri n& B+S+P+5, pronarét apo shfrytézuesit potencial t& tyre, do & aplikojné me kérkesé (&

veganté pér leje ndértimore, né mbéshtetje té analizés, studimit dhe konceptit t& kétij Plani t& situacionit —

“zgjidhja urbane”, t& miratuar me kéto kushte ndértimore, dhe se para aplikimit pér leje ndértimore, duhet

té sigurojné& déshmi valide pronésore.

V. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor, pér rregullimin e

hapésirés dhe realizimin-ndértimin e Kompleksit me ndértesa administrative, pér nevojat e institucioneve

publike geveritare — administrative, n& kuadér té bllokut urban “B16”- tipologjia “G”, bazuar n& parametrat
dhe kriteret urbane té Planit Rregullues “Prishtina e Re- Zona Qendér” n& Prishting, jané:

* Parcela ndértimore, organizimi, gabariti, pozicionimi dhe etazhiteti i ndértesés, qasja né kompleks si dhe
raporti i ndértesés me vijén rregulluese dhe ndértimore, distanca nga kufiri i parcelés ndértimore, rrugét
dhe vend parkimet e planifikuara t& kompleksit, si dhe kushtet tjera p&r rregullimin e hapésirés, 1€
planifikohen sipas kritereve té planit rregullues urban dhe kritereve & pércaktuara né pikat e kétij
paragrafi, duke u bazuar né Plani i lokacionit - “zgjidhja urbane”, si dhe “Situacioni i parcelés ndértimore
me vijén rregulluese dhe ndértimore nga plani rregullues né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01",
bashkéngjitur kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore;

* Me kéto kushte ndértimore né parcelén ndértimore, né kuadér 1€ pjesés sé bliokut urban “B16”, tipologjia
“G” t€ Plani Rregullues Prishtina e Re- Zona Qendér, planifikohet té ndértohet ndértesa me funksion
administrativ, me sipérfage ndértimore dhe etazhitet, sipas kalkulimeve dhe projekt propozimit, si né
vijim:

» Koeficienti i shfrytézimit maksimal t& parcelés kadastrale-parcelés ndértimore (ISHP), konkretisht
shfrytézimi i parcelés brenda vijés rregulluese, pér vendosjen e ndértesave né bazén-gabaritin e pérdheses
ose suterenit, i pércaktuar pér pjesén ¢ bllokut urban“B16” - parcelén ndértimore, &shté max. 40%;
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o Koeficienti i shfrytézimit t& parcelave kadastrale/parcelés ndértimore (ISHPN), konkretisht shfrytézimi i
parcelés brenda vijés rregulluese, bazuar né Vendimin e Kryetarit t&¢ Komunés s& Prishtings, 01nr.031-
185481 dt.14.08.2015, pér vendosjen e ndértesave né bazén-gabaritin e bodrumit, lejohet max.60%;

¢ Koeficienti i shfrytézimit 1€ parcelés ndértimore pér hapésira gjelb&ruese (ISGJ), pér bllokun urban-
parcelén ndértimore “B16™ t& kétij plani rregullues, éshté max. 40 %, ndérsa né paragrafin II. pika 2. t&
Vendimit 01 Nr. 031-185481 dt. 14.08.2015, t& Kryetarit t¢ Komunés s& Prishtinés, &shté 0.4 (40%), dhe
pérjashtimisht kur ndértohet kulmi me gjelb&rim, 0.3 (30 %), me gjelb&rim & larté dhe t& ultg, si dhe
hapésira t€ organizuara pér sport dhe rekreacion;

o Koeficienti i ndértimit (ISPN), i pércaktuar pér bllokun urban-parcelén ndértimore “B16” té kétij plani
rregullues, éshté 1.8, dhe trajtimi i sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do té béhet — llogaritet,
si né vijim: J00% pér etazhet mbi kuotén £0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 57% apo s& paku njéra
ballore mbi nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrun;

¢ Bazuar né nenin III. t€ Vendimit t& Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtings dt. 14.08.2016 dhe protokolluar
me numrin 01 nr. 03 1-185481, pér shkage té kursimit dhe efigiencés sé energjisé, sipérfaqja qé z& shtresa
e "termoizolimit”, nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé pérgjithshme ndértimore e as né
kalkulimin pér taks€ dhe tarifé pér leje ndértimore;

¢ Destinimi i shfrytézimit t&€ ndértesgs, t€ jet€ me funksion administrativ, me hapésira pércjellése, si: kthina
teknike, depo dhe hapésira garazhesh, etj. (sipas projekt propozimit);

e Etazhiteti maksimal p&r bllokun urban “B16” t& kétij piani rregullues, &shté 11-V etazhe;

¢ Kuota e pérdhesés sé ndértesave pércaktohet né& raport me kuotén e nivelit t& rrugés publike, nga e cila
ka qasje parcela, gjegjésisht né krahasim me kuotén zero, por jo mé e ulét se kuota e nivelit t& rrugés
publike. Kuota e pérdhesés sé& ndértesés mund té jeté maksimum 1.20 m'mbi lartésiné e niveletés sé
rrugés publike;

» Nuk lejohet qé ballkonet té€ kalojné vijén ndértimore;

¢ Bazuar né Udhézimin Administrativ t& MMPH-s& Nr. 08/2017 pé&r Normat e planifikimit hap#sinor, pér
ndértesat administrative (publike) parashihen 2 vendparkime pér 100 m? t& bruto sipérfaqes sé ndértuar;

¢ Shputat e themelit t& ndértesave nuk mund t& kalojn€ kufirin e parcelés ndértimore;

¢ Ndértesat duhet t& vendosen né vijén ndértimore;

o Ni kuadér t& kompleksit 1€ planifikohen hapé&sira-pika p&r grumbullimin dhe vendosjen e mbeturinave;

o Arkitektura/dukja e jashtme (fasada) e ndértesés dhe materializimi i saj, t€ jeté me materiale
bashk&kohore dhe me masa t& efigiencés sé energjisé, dhe t’i pérshtatet destinimit t& ndértesés s&
planifikuar, si dhe karakterit dhe kontekstit t& zonés;

o Zgjidhja e kulmit duhet t& projektohet dhe t& ekzekutohet n€ harmoni me projektin arkitektonik dhe uji i
strehéve duhet té derdhet brenda parcel&s ndértimore;

o Si dhe 1€ béhet aplikimi i t€ gjithave kushteve tjera urbane dhe arkitektonike t¢ pércaktuara né kriteret
dhe parametrat urban t& Plani Rregullues “Prishtina e Re- Zona Qendé&r™.

VI. Ndarja / parcelimi i parcelés kadastrale, nr. 535-0 dhe 547-1 ZK Cagllavicg, do 1€ realizohet sipas

parcelés ndértimore - vijés rregulluese té bllokut urban “B16” t& Planit Rregullues “Prishtina e Re — Zona

Qendér”, dhe Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”,

Drejtoria jep PELQIM pér ndarjen e parcelave kadastrale & lartcekura, bazuar n& pélgimin e
konfirmuar né kété paragraf, i cili do t& sh&rbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, t& kétyre
ndryshimeve.

Ndarja té béhet para aplikimit pér leje ndértimore, n& Drejtoring e Kadastrit t¢ Komunés s& Prishtinés,
sipas kétyre kushteve ndértimore, me kérkesé Drejtorisé s& Pronés dhe aplikuesit, sipas vijés rregulluese té
bllokut urban “B16”, duke u bazuar edhe né Plani i situacionit - “zgjidhja urbane”, e i cili éshté pjesé
pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

Ndérsa, ndarja e parcelés kadastrale 536-0 ZK Cagllavicé, me pronar/posedues PSH KBI Kosova
Export OBPB Bujgésore, do té béhet para aplikimit pér leje ndértimore p&r “Ndértesa A”, sipas kushteve
ndértimore t& miratuara me kété vendim.

VII. Bashkimi i pjeséve dhe parcelave kadastrale, 535-0 dhe 547-1 ZK Cagllavicg, do té realizohet sipas

parcelés ndértimore - vijés rregulluese t& bllokut urban “B16” t& Planit Rregullues “Prishtina e Re — Zona

Qendér”, dhe Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”.
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Drejtoria jep PELQIM pér bashkimin e parcelave kadastrale t& lartcekura, bazuar né pélgimin e
konfirmuar n& kété paragraf, i cili do té shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, té kétyre
ndryshimeve.

Bashkimi t€ béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoring e Kadastrit t& Komunés s&
Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore, me kérkesé Drejtorisé sé Pronés dhe t& aplikuesit, sipas vijés
rregulluese t€ bllokut urban “B16”, duke u bazuar edhe né Plani i situacionit - “zgjidhja urbane”, e i cili
@shté pjes€ pérbérese e kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

Ndersa, bashkimi i pjesés sé parcelés kadastrale 536-0 ZK Cagllavicé, me pronar/posedues PSH KBI
Kosova Export OBPB Bujqésore, me pjesén tjetér t& parcelés ndértimore, do t& bghet para aplikimit pér
leje ndértimore pér “Ndértesa A”, sipas kushteve ndértimore t& miratuara me kété vendim,

VL. Kygja né infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina” aplikimi do t&

béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim t& vendeve pér

kygje né rrjetet p&rkatése, i dorézuar vegant& n& CD, me pérmbaijtje si né vijim:

» Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

o Informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

» Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

* Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né
ortofoto té lokacionit me hapésirén ndértuese;

* Pérshkrimin teknik 1¢ objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe ujésjellés),

Kygja n& infrastrukturé pér ngrohje qendrore t€ béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak t&

kushteve detale dhe pélqimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

VII. Dokumentacioni ndértimor/projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté profesionale

dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar né kushtet ndértimore té caktuara

né pikén 1V., projekt propozimin e prezantuar, “Udhézimi Administrativ i MMPH-sé Nr.06/2017 pér
pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e Kérkesave pér kushte ndértimore, leje

ndértimore dhe leje ménimi pér kategoring e I-ré dhe 1I-t€ t& ndértimeve”, “Udhézimi Administrativ i

MMPH-s€ Nr.08/2017 pér normat teknike t& planifikimit hapésinore, bazuar né “Udhg&zim Administrativ

Nr. 33/2007 pér kushtet teknike & objekteve ndértimore pér qasjen e personave me afiési 1€ kufizuara”,

normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim té késaj kategorie

té ndértesave, t& dorézohet né tre (3) kopje t& shtypura, dhe njé (1) digjitale, dhe t& pérmbajé:

o Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér é zonés;

* Situacionin - planin e lokacionit, t¢ gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat
e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

* Situacionin - planin e Iokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe vertikale-
kuota té lartésisé;

* Situacionin - “zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim ¢ ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese, me kuota relative
dhe absolute;

* Incizimin gjeodezik 1€ parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t¢ ndértesave 1é
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01

* Tégjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke pérfshi
edhe kuotat vertikale 1€ hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tjera me kuota té shénuara, relative dhe
absolute;

® Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari té punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

* Detajet e nevajshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20, dhe specifikimin e zdrukthétarisé me pérshkrimin e
materialit t¢ dyerve dhe dritareve, né pérpjese 1:30;

* Projektin e organizimit té kompleksit, me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj;

* Projektin e strukturés sé ndértimit-llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje té
nevojshie;

* Projektin e instalimeve elektro-energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik ¢
qgytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;
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o Projektin e instalimeve 1€ ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rijetin e
qytetit;

* Projektin e instalimeve (& makinerisé, me pércakiimin e vendit pér kycje né rrjetin e gytetit;

o Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vendndértim", bazuar né Vendinin 01 nr. 035-174324
dt. 12.07.2016 e Kryetarit té Komunés sé Prishtinés;

o FElaboratin e fizikés ndértimore dhe até té mbrojtjes nga zhurma;

o Elaboratin gjeomekanik né bazé té analizave né terrenit;

VIII. Dokumentacioni ndértimor - Elaborati pér Masat e mbrojtése nga zjarri, hartuar nga ekipi me

pérgatitje t€ lart& profesionale dhe kualifikiin pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dor&zohet

dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& vecanté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té procedohet nga kjo
drejtori n& kompetencé t& Drejtorisé sé Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétimit t& Komunés sé

Prishtings, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

o Planin e mbrojijes nga zjarri-elaboratin, 1é hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

o Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

o Situacionin-planin e lokacionit, té gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndériesat
e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

o Situacionin-"zgjidhja urbane” né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale 1¢é hyrjeve né pérdhese, me kuota relative
dhe absolute;

o Kushtet ndértimore, té caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

o Certifikatén e regjistrimit 1¢ biznesit té investitorit dhe ¢ hartuesit 1 planit t¢é mbrojtjes nga zjarri.

Leja Miedisore Komunale — bazuar né nenin 9, pika 1 t&€ Udhézimit Administrativ MMPH Nr. 01/2017
pér Dhénien e Lejes Mjedisore Komunale, pérkatésisht shtojcés s& kétij udhézimi, aktiviteti i propozuar
sipas projektit konceptual-kompleks me ndértesa shumé banesore dhe afariste, i nénshtrohet procedurés
pér pajisie me Leje Mjedisore Komunale. Dokumentacioni ndértimor-Elaborati pér Leje Mjedisore

Komunale, i hartuar nga ekipi me pérgatitje t& lart€ profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi té

béhet n& Drejtoring e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndruesh&m, njékohésisht me aplikimin

pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet 1€ pérmbajé:

» Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3) kopje né formé ¢ shiruar dhe njé (1) né formé

elektronike;

Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk éshté proné e aplikuesit;

Kontratén pér shfiytézimin e parcelés, nése parcela nuk éshié proné e aplikuesit.

IX. Ndérrimi i destinimit t& tokés bujqésore - megenése parcela kadastrale nr. 535-0 ZK Prishting, né&

bazé té certifikatés s& njésisé kadastrale, &shté e evidentuar me lloj t& shfrytézimit t& parcelés-toké

bujqésore, me klasé t& kualitetit “arg e klasés 67, kérkohet qé paraprakisht t& béhet ndérrimi i destinimit t&

tokés bujgésore né toké ndértimore, konform nenit 11 dhe 13 t& Ligjit Nr. 02/L-26 pér Tokén Bujqésore

dhe nenit 8 dhe 9 t& Udh#zimit Administrativ t&¢ MBPZHR Nr, 41/2006, pér ndérrimin e destinimit t€ tokés
bujqésore, q& e rregullojné kéte fushé,
Sipérfaqja e tokés bujgésore, & cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar n& sip&rfagen

qé do té ndértohet, sipas Plani i situacionit - “zgjidhja urbane”- parcelés ndértimore, dhe e njéjta do t&

realizohet, pér sipérfagen e térésishme t& kompleksit-parcelés ndértimore, né procedurén e pajisjes me

certifikaté t& pérdorimit, p&r ndértesén e fundit & kétij kompleksi.
Ky kompensim - pagesg do t& realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t&¢ Komunés sé Prishtinés, né fazén

e zhvillimit t€ procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.

X. Kushtet ¢ veganta, t& pércaktuara bazuar né nenin 45 t€ Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme

Administrative, Nr. 05/L-03, dt.21.06.2016, duhet t& p&rmbushen, si n& vijim:
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- Para aplikimit pér leje ndértimore pér “Ndértesa C”, duhet & behet regjistrimi i pronés s& dhéné né
shfrytézim, bazuar né “Kontraté pér dhénien né shfrytézimin e pronés sé paluajtshme té komunés”, nr.
protokolli: 150/2023, dt. 29.03.2023, e lidhur n& mes t¢ Komunés s& Prishtinés, dhe Odave (&
Profesionistéve Shéndetésoré t&€ Kosovés, dhe né “Vendim pér dhénien né shfrytézim té pronés sé
paluajtshme t& Komunés sé Prishtinés Odés sé Profesionistéve Shéndetésore”, 01-463/06-277181/22 dt.
29.12.2022, t& Kuvendit t& Kryeqytetit, né regjistrat kadastral né Drejtoriné e Kadastrit t&¢ Komunés sé
Prishtings;

- Para aplikimit pér leje ndértimore pér “Ndértesa A", e planifikuar té ndértohet né sipérfaqe t& rezervuar
pér ndértimin e saj, duhet t& sigurohet déshmia ¢ viefshme pér pronésing, pér até pjesé 1& pronés;

NE& rast t& mosplotésimit té kushteve t& vecanta, sipas pérshkrimit né két¢ piké, pér arsye té
ndryshme, kushtet ndértimore t& caktuara nuk do té trajtohen t€ vlefshme, gjegjésisht obligohet Drejtoria e
Urbanizmit t€ njéjtat ti rishikoj& dhe t& veprojé konform rregullativés ligjore n& fuqi.

XI. Viefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore &shté njé (1) vit, me mundési té vazhdimit pér njé (1)

vit tjetér, n& rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit hap&sinor, me

aplikim para skadimit t& afatit t& vlefshmérisé sé tyre.

Arsyetim

Aplikuesi Odat e Profesionistéve Shéndetésorg t&¢ Kosovés né Prishting (Oda e Mjekéve, e
Farmacistéve, e Stomatologéve, e Infermieréve, Mamive dhe Profesioneve tjera Shéndetésore, e
Fizioterapeutéve), me person t& autorizuar Armend Shkoza nga Prishtina, me kérkesén 05 Nr. 350/02-
227951/23 dt. 04.12.2023, kang kérkuar nga kjo drejtori, caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor-projektin kryesor pér ndértimin e ndértesés administrative - Ndértesa e
pérbashkét pér odat profesionale, né lokacionin e pérshkruar n& paragrafin 1. té dispozitivit t& kétij akti.

Me kérkesén pér caktim t€ kushteve ndértimore 05 Nr. 350/02-227951/23 dt. 04.12.2023, aplikuesit
kané prezantuar:

e Déshming mbi pronésing pér parcelén kadastrale nr. 535-0, kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé
kadastrale P-71914075-00535-0 ZK Prishting, l&shuar nga Drejtoria e Kadastrit e Komunés sé
Prishtinés;

* Projektin konceptual-“zgjidhja urbane”, hartuar nga kompania projektuese “Coning Studio” shpk, me
seli né Prishting, me certifikaté té regjistrimit t& biznesit nr. 811857335;

* Aktin “Vendim pér dhénien né shfrytézim t& pronés s& paluajtshme té Komunés sé Prishtinés Odés s&
Profesionistéve Shéndetésore™, 01-463/06-277181/22 dt. 29.12,2022:

* “Kontraté pér dhénien né shfrytézimin e pronés s& paluajtshme t€ komunés”, nr. protokolli: 150/2023,
dt. 29.03.2023, e lidhur né mes t& Komunés sé Prishtinés, dhe Odave té Profesionistéve Shéndetésoré
té Kosovés;

* Déshmi autorizimi t& véretuar, ku Armend Shkoza autorizohet nga Odat e Profesionistéve & Kosovés,
sipas aktit noterial, REF.nr,9236/23;

* Kopja e letérnjoftimit t& personit t& autorizuar (Armend Shkoza) nga Odat e Profesionsitéve t& Kosovés:

o Certifikatat e numrit fiskal té t& gjitha Odave (Mjekéve, Stomatologéve, Farmacistéve Infermieréve
dhe Fizioterapeutéve);

e Foto t€ lokacionit,

Drejtoria e Urbanizmit, pas pranimit t& kérkesés 05 Nr. 350/02-227951/23 dt. 04.12.2023 dhe
shqyrtimit t& pérmbajtjes sé saj, konsultimit t& rregullativés ligjore né fuqi, dhe “Vendim pér dhénien né
shfrytézim t& pronés s& paluajishme t& Komunés sé Prishtinés Odés s¢ Profesionistéve Shéndetésors”, 01-
463/06-277181/22, dt. 29.12.2022, i miratuar nga Kuvendi i Kryeqytetit, t& dokumenteve t& planifikimit
hapésinor, pérkatésisht projekt propozimin-projektin konceptual me “zgjidhja urbane” dhe projektin
konceptual, né ményré procedurale dhe kronologjike, konstatoi se:

Aplikuesi, Odat e Profesionistéve Shéndetésoré (Oda e Mjekéve, e Farmacistéve, e Stomatologéve,
e Infermieréve, Mamive dhe Profesioneve tjera Shéndetésore, e Fizioterapeutéve), me person t& autorizuar
Armend Shkoza nga Prishtina, me kérkesén 05 Nr. 350/02-227951/23 dt. 04.12.2023, kané kérkuar nga
Drejtoria e Urbanizmit e Komunés s& Prishtings, caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e

Fage 6 prey 8

Komuna e Prishianes - Drejtona ¢ Usbanizmuit
Adresa m “Radovan Zogovig™ nr. 1, 10000, Prishtine-Kosove
Telefon. + 383 (01 38 221 242 e-mail urbamznipnishtine@rks-zov net



AT mprnlER

dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e ndértesés administrative - Ndértesa e
pérbashkét pér odat profesionale, né kuadér t& bllokut urban “B16” - Tipologjia “G”, t& térésisé urbane
“B” té Planit Rregullues “Prishtina ¢ Re- Zona Qendér”, i miratuar me Vendimin e Kuvendit t¢ Komunés
s€ Prishtings, 01 nr. 035-186850 dt. 02.10.2013, konkretisht n& pjesén e parcelés kadastrale nr. 535-0 ZK
Prishting, sipas projekt propozimit té prezantuar — projektit konceptual me “zgjidhja urbane”, dhe se projekt
propozimi konceptual né parim &shté bazuar né kriteret dhe parametrat e dokumentit t& planifikimit
hapésinor.

Kuvendi i Kryeqytetit, bazuar né Vendim pér dhénien né shfrytézim t¢ pronés sé paluajtshme t&
Komunés s& Prishtinés Odés s¢ Profesionistéve Shéndetésore™, 01-463/06-277181/22 dt. 29.12.2022, me
daté 29.03.2023, ka lidhur “Kontraté pér dh&nien né shfrytézimin e pronés sé paluajtshme té komunés”,
me Odat e Profesionistéve Shéndetésoré t& Kosovés, ku sipas nenit 1, t& késaj kontrate, pjesa e parcelés
kadastrale nr. 535-0 ZK Cagllavicé, me S=400 m?, nga sipérfaqja e pérgjithshme S=12412m?, i &shté dhéng
né& shfrytézim Odave té Profesionistéve Shéndetésorg, duke u bazuar edhe né analizén urb-arkitektonike t&
zgjidhjes urbane t& pjesés s& bllokut urban “B-16", e hartuar nga organet komunale. Dhénia né shfrytézim
e pjesés s& parcelés s& referuar Eshté béré me qéllim t& ndértimit t& ndértesés sé pérbashkét, pér ushtrimin
e veprimtarisé ligjore dhe administrative, n& pajtim me Ligjin Nr. 04/L-150 pér Odat e Profesionistéve
Shéndetésor.

Kjo drejtori, pas pranimit t& kérkesés, né fazén fillestare & saj , duke u bazuar né nenin 18 t& Ligji
Nr.04/L-110 pér Ndértim, pikén 1.2 dhe 1.2.2 t& nenit 13 t& Udhézimit Administrativ t¢ MMPH-sé
Nr.06/2017 pér caktimin e procedurave pér p&rgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore,
leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe & [1-té t& ndértimeve, me daté 05.02.2024 ka
vendosur njoftimin publik né hapésira t€ dukshme dhe frekuentuese 1& lokacionit dhe rrethinés né diametér
prej 50 m’, pér t& njoftuar publikun me synimin e aplikuesit, pér ndértim, dhe i njéjti &shté léné né
dispozicion té tyre pér 15 (pesémbédhjet&) dité, pér t'ju mundésuar té interesuarve paragitjen e vérejtjeve
dhe komenteve. Ky njoftim publik ka vazhduar té qéndrojé pér 15 dité dhe gjaté késaj periudhe kohore, né
postén elektronike zyrtare nuk ka arritur asnjé ankesé, kérkesé, vérejtje apo sugjerim nga qytetarét e asaj
zone.

Né& vazhdim t& shqyrtimit & kérkesés, dokumentacionit t& prezantuar me kérkesg, dhe pas analizés
urb-arkitetkonike té “zgjidhja urbane” t&€ prezantuar, kjo drejtori, duke u bazuar né kriteret urbane té
pércaktuara t& planit rregullues dhe né mbéshtetje t& rregullativés tjetér ligjore né fuqgi, ka vazhduar
procedurén administrative pér vendosje t& ¢éshtjes administrative, duke caktuar kushtet ndértimore pér
parcelén Kadastrale nr. 535-0, 536-0 dhe 547-1 ZK Cagllavicé, n& pronési t&¢ Komuna e Prishtinés dhe PSH
KBI Kosova Export OBPB Bujqésore, sipas kérkesés 05 nr. 350/02-227951/23 dt. 04.12,2023, né emér t&
aplikuesit / shfrytézuesit t& pronés Odat e Profesionistéve Shéndetésoré t& Kosovés né Prishting (Oda e
Mjekéve, e Farmacisiéve, e Stomatologéve, e Infermieréve, Mamive dhe Profesioneve tjera Shéndetésore,
e Fizioterapeutéve), me person t& autorizuar Armend Shkoza nga Prishtina, pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor/projektit kryesor, pér ndértimin e Kompleksit me ndértesa administrative — “Ndértesa A”,
“Ndértesa B” dhe “Ndértesa C”, me etazhitet prej B+S+P+3 deri né B+S+P+5, né kuadér té bllokut urban
“B16", tipologjia “G”, t€ térésisé urbane “B”, t& Plani Rregullues “Prishtina e Re-Zona Qend&r” né
Prishtiné

Sipas propozim zgjidhjes urbane t& prezantuar, konstatohet se e njéjta éshté konceptuar té realizohet

né disa faza t& zhvillimit, varésisht nga kérkesat e institucioneve pér dhé&nie né shfrytézim t& pronés sé
Komunés s& Prishtings, dhe se ng kuadér té pjesés sé bllokut urban “B-167, éshté planifikuar ndértimi i
Kompleksit me ndértesa administrative, pér nevojat e institucioneve publike geveritare — administrative,
pérkatésisht— “Ndértesa A”, “Ndértesa B” dhe “Ndértesa C”, me etazhitet prej B+5+P+3 deri né B+S+P+5,
né& kuadér t& pjeséve dhe parcelave kadastrale nr. 535-0, 536-0 dhe 547-1 ZK Cagllavicé.
Pér realizimin e fazave t€ ndértimit — “Ndértesa A", “Ndértesa B” dhe “Ndértesa C”, me etazhitet prej
B+S+P+3 deri né€ B+S+P+5, pronarét apo shfrytézuesit potencial t& tyre, do té aplikojné me kérkesé té
vecanté pér leje ndértimore, né mbéshtetje t& analizés, studimit dhe konceptit 1& kétij Plani té situacionit —
“zgjidhja urbane”, t& miratuar me kéto kushte ndértimore, dhe se para aplikimit pér leje ndértimore, duhet
té& sigurojné déshmi vlefshme pronésore.
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Né& pikén X. t€ kétij vendimi, duke u bazuar ng& nenin 45 & Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative, Nr. 05/L-03, dt.21.06.2016, jan& pércaktuar kushtet e veganta, t& cilat duhet té pérmbushen,
sipas pérshkrimit né paragrafin e paré té asaj pike.

Bazuar n€ konstatimet € mé sipérme dhe dokumentacionin e shqyrtuar, rregullativén ligjore né fugi,
konkretisht nenin 18 t& Ligjit Nr. 04/L-110 pér Ndértim, nenin 21 t& Ligjit Nr. 04/L-174 pér Planifikim
Hapésinor dhe nenin 13 t¢ Udhézim Administrativ i MMPH-sé& Nr.06/2017 dt. 23.05.2017 pér pércaktimin
e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje
rrénimi pér kategoring e I-ré dhe 1I-té t& ndértimeve, Drejtoria € Urbanizmit ka konstatuar se kérkuesi ka
prezantuar té gjithé dokumentacionin e nevojshém, se plani i situacionit-“zgjidhja urbane”, &shté né&
harmoni me destinimin dhe kriteret tjera té planit rregullues urban pér até hapésiré, si dhe n& harmoni me
rrethinén, andaj konstatohet se jané plotésuar t& gjitha kriteret e parapara ligjore pér caktimin e kétyre
kushteve ndértimore.

Nga sa u cek mé larté, u vendos si né dispozitiv t& vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacioni - “zgjidhja urbane” me ndértesa t& planifikuar,

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie brenda
afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétij vendimi. Bazuar né vlerésimin
nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do ti pércillet organit epror - MMPHI.

Ky vendim u printua né 5 (pes¢) kopje identike dhe i dérgohet: Aplikuesit - Odés sé Profesionistéve
Shéndetésoré, Drejtorisé s& Prongs, Qendrés pér shérbim me qytetaré, késaj drejtorie dhe né dosje 1¢ léndés
05 Nr. 350/02-227951/23 dt. 04.12.2023.

Kopja elektronike i dérgohet: Drejtorisé sé Kadastrit, dhe Drejtorisé sé Planifikimit Strategjik.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNIS SE PRISHTINES,
05 NR. 350/02-227951/23 DT. 30.04.2024

Zyrtari,
Votim Emini

/"7{1_;#‘%—-
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