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PRISHTINA

Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina — Municipality of Prishtina

NE bazé t& nenit 21 t& Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 t&
Ligjit pér Ndértim Nr.04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 dhe 44 t& Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative Nr.05/L-03 dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” t& Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale Nr.03/L-
040 dt.20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komunés s& Prishtinés Nr.110-391 dt. 25.02.2010,
Udhézimit Admnistrativ t&¢ MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér caktimin e procedurave pér pérgatitjen
dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe
t€ II-t¢ t& ndértimeve, dhe né bazé t& kérkesés 05 nr. 350/03-185154/19 dt. 30.07.2019, pér rishqyrtimin e
kérkesés 05 nr. 350/02-0231382/18 dt. 21.09.2018, né emér t& pronaréve: Nazmi Mulolli, Avni Berisha,
Xhevat Berisha, Shaip Morina, Valon Dula, Resmije Nuka, Raim Sheshivari, Magbule Riza, Sabit Lepaja,
Skender Berisha, Mithat Berisha nga Prishtina, dhe investitorit “B&B GROUP”sh.p k. me seli né Mitrovicé,
me pronar Blerim Emini nga Mitrovica, pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor / projektin kryesor, pér ndértimin e ndértesés shumébanesore me afarizém, né kuadér t& Bllokut
urban “T9”, t& Planit Rregullues “Tophane” né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés s& Prishtinés,
n€ proceduré administrative, me daté 08.08.2019, merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. I Caktohen kushtet ndértimore pronaréve, Nazmi Mulolli, Avni Berisha, Xhevat Berisha, Shaip Morina,
Valon Dula, Resmije Nuka, Raim Sheshivari, Magbule Riza, Sabit Lepaja, Skender Berisha dhe Mithat
Berisha nga Prishtina, pér hartimin e dokumentacionit nd&rtimor/projektin kryesor pér ndértimin e ndértesés
shumébanesore me afarizém - “CLAMELA A” me etazhitet 2B+P+13 — Faza [, me pronar investitor “B&B
GROUP”sh.p.k. me seli né Mitrovicé, me pronar Blerim Emini nga Mitrovicé, sipas kérkesés 05 nr. 350/03-
185154/19 dt. 30.07.2019, pér rishqyrtimin e kérkesés 05 nr. 350/02-0231382/18 dt. 21.09.2018, n& kuadér
t€ Bllokut urban “T9”, t& Planit Rregullues “Tophane” né Prishting, konkretisht n& kuadér t& parcelave
kadastrale nr. 4698-0, 4699-0, 4705-0, 4706-2, 4706-1, 4708-1, 4708-2 dhe 4184-0 ZK Prishting, pér Fazén
[-ré.

IL. Lokacioni pér té cilin caktohen kushtet ndértimore pérfshihet né kuadér t& Planit Rregullues "Tophane"
né€ Prishting, miratuar me Vendimin e Kuvendit t& Komunés sé& Prishtinés 01 nr. 35-579 dt. 22.11 2005, me
destinim “Zon& me destinim t& pérzier”, plotésuar me Vendimin pér plotésimin dhe ményrén e realizimit t&
Planit Rregullues Urban “Tophane” 01 nr. 35-374 dt. 03.04.2008, si dhe né Planin Zhvillimor Urban,
miratuar me Vendimin e Kuvendit t& Komunés s& Prishtings, 01 nr. 035-181427 dt. 24.09.201 3, me destinim
“Ndértim i larté i pérzier”.

Pronarét dhe investitori pér kriteret dhe parametrat urban, si dhe kushtet e ndértimit, jané informuar
pérmes “Informaté nga Plani Rregullues Urban Tophane” me referencé 1652 dt. 14.05.2018, t& Iéshuar nga
Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém t& Komunés sé Prishtinés.

IIL. Gjendja ekzistuese e lokacionit - parcelave kadastrale t& trajtuara, sipas gjendjes kadastrale, faktike dhe
dokumenteve t& planifikimit hapésinor, &shté:
* Numri, sipérfaqget, pronarét dhe klasa e kualitetit t& parcelave kadastrale, jang:

FAZA 1-ré: '
- nr. 4698-0, me S=242 m?, me pronar Nazmi Mulolli............. “Jo pjellore™; - shtépi pjesérisht e
rrénuar - P — 84 m?
- nr. 4699-0, me S=225 m? me pronar Avni Berisha................ “Jo pjellore”; - shtépi pjesérisht e
rrénuar — P - 40 m?
- nr.4705-0, me S=304 m?, me pronar Xhevat Berisha................ “Jo pjellore”; - shtépi pjesérisht e

rrénuar - P— 270 m?
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- nr. 4/06-2, me 5=309Y m* me pronar Valon Dula dhe Resmije Nuka...... “Shtepi-nacrtese r

- nr. 4708-1, me S=204 m?, me pronar Raim Shasivari dhe Magbule Riza.................. “Objekt
individual — shtépi - P+1 - 327m?”

- nr.4708-2, me S=118 m? me pronar Sabit Lepaja................. “Shtépi-ndértesé P — 42 m*”

- nr.4184-0, me S=316 m?, me pronar Skender Berisha dhe Mithat Berisha............... “Shtépi-ndértesé

P — 220 m?” dhe “Shtépi-ndértesé P — 140 m>”

o E drejta pronésore-juridike &shté private, né bazé t€ kopjeve t&€ planit dhe certifikatave t€ njésive
kadastrale;
o N¢ kuadér t& parcelave kadastrale t& lartcekura, shtrihen ndértesa si né vijim:

FAZA I-ré:

- NE& kuadér té parcelés kadastrale nr. 4698-0 ZK Prishting, ndértesa &shté rrénuar pjesérishté kohé
meé paré€;

- N& kuadér té parcelés kadastrale nr. 4699-0 ZK Prishting, ndértesa &shté rrénuar pjesérishté kohé
meé paré€;

- Né& kuadér té& parcelés kadastrale nr. 4705-0 ZK Prishting, ndértesa &shté rrénuar pjesérishté kohé
meé paré€;

- NE& kuadér té parcelés kadastrale nr. 4706-1 ZK Prishting, shtrihet ndértesa individuale banimore,
me etazhitete P dhe ndertesa individuale banimore me etazhitet P;

- NE& kuadér té parcelés kadastrale nr. 4706-2 ZK Prishtiné, shtrihet ndértesa individuale banimore,
me etazhitete P;

- NE& kuadér té parcelés kadastrale nr. 4708-1 ZK Prishting, shtrihet ndértesa individuale afariste,
me etazhitete P+1

- NE& kuadér té parcelés kadastrale nr. 4708-2 ZK Prishting, shtrihet ndértesa individuale banimore,
me etazhitete P;

- NE& kuadér té parcelés kadastrale nr. 4184-0 ZK Prishting, shtrihet ndértesa individuale banimore,
me etazhitete P;

» Jané toka urbane, me infrastrukturé: rrugg, ujé, kanalizim, elektriké, etj.;

» Terreni ka pjerrtési t€ vogél nga drejtimi, me disnivel ~1.0m’;

» Qasja ekzistuese e parcelave kadastrale éshté né rrugén ekzistuese dhe e planifikuar;

» Parcelat kadastrale t& lartcekura shtrihen né bllokun urban “T9” dhe pjesérisht né rrugét e planifikuara
t& Planit Rregullues “Tophane”;

» N& kuadér t& perimetrit prej 50m’ t& parcelave kadastrale, pérfshihen ndértesa individuale banimore,
ndértesa shumé banesore, etj.;

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor, pér rregullimin e
hapésirés dhe realizimin-ndértimin e ndértesés shumé banesore dhe afariste, “LAMELA A” me etazhitet
2B+P+13 /FAZA 1-r&, né kuadér t€ Bllokut urban “T9”, t& Planit Rregullues “Tophane” né& Prishting, bazuar
né parametrat urban t€ planit, jané:

» Organizimi me qasje né kompleks, pozicionimi, gabaritet dhe etazhitetet e ndértesave, né raport me
vijén rregulluese dhe até ndértimore, distanca e ndértesave nga kufiri i parcelave, rrugét e planifikuara
t¢ kompleksit, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, t& jené né térési sipas prezantimit grafik
t& pérshkruar né Planin e lokacionit — “zgjidhja urbane”, bashkangjitur kétij vendimi pér caktimin e
kushteve ndértimore;

» Parcelat dhe pjesét e parcelave kadastrale me sipérfaqet e trajtuara, pér realizimin e ndértesave shumé

banesore dhe afariste”, konkretisht parcelat kadastrale t& pérfshira-té trajtuara brenda vijés rregulluese.
jang:

FAZA 1-ré:
- nr.4698-0, me S=242m?;
- nr.4699-0, me S=225m?
- nr.4705-0, me S=304m?;
- nr.4706-1, me S=243m?;
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- nr.4706-2, me S=309m?;

- nr.4708-1, me S=68m?

- nr.4708-2, me S=65m?

- nr.4184-0, me S=192m?;
Sipérfaqe totale — Faza I: S=1648m?;

* Parcelat dhe pjesét e parcelave kadastrale me sipérfaget e trajtuara, pér realizimin e ndértesave shumé
banesore dhe afariste”, konkretisht parcelat kadastrale t& pérfshira-té trajtuara jashté vijés rregulluese,
jané:

FAZA I-ré:
- nr.4706-1, me S=16m?;
- nr.4708-1, me S=136m?;
- nr.4708-2, me S=53m?
- nr.4184-0, me S=46m?3;
Sipérfaqe totale S=251m?;

® Me kéto kushte ndértimore, né kuadér t& parcelés ndértimore, planifikohet t& realizohen/ndértohen
ndértesat shumé banesore dhe afariste, me sipérfage ndértimore, shtrirje dhe etazhitet, sipas kalkulimeve
dhe projekt propozimit, si né vijim:

FAZA I-ré: Ndértesa “LAMELA A”: $=9,572.00m? /7,596.00m?, mbi toké + 1,976.00m?*, nén
toké/
Etazhiteti: 2B+P+13,

® Destinimi i shfrytézimit t¢ ndértesave, sipas planit rregullues, t& jeté pér “banim”, si dhe hapésira
afariste, si dhe me hapésira pércjellése, si: kthina teknike, depo, hapésira t& garazheve, etj.(sipas projekt
propozimit t& prezantuar);

* Koeficienti i shfrytézimit maksimal t& parcelés ndértimore- brenda vijés rregulluese (ISHP), sipas Planit
Rregullues “Tophane”, pér vendosjen e ndértesés né bazé-gabaritit né pérdhese ose suteren, &shté
max.50%, ndérsa sipas Planit Zhvillimor Urban, pér vendosjen e ndértesés né bazé-gabaritit né
pérdhese ose suteren, &shté max.40%, andaj, si i vlefshém pércaktohet koeficienti i pércaktuar me
PZHU, prej max.40%, dhe kjo sipérfaqe pér kété ndértesén, duhet t& jets:

Parcela ndértimore - Blloku “T9”- FAZA 1
S =1648m* x 0.4=659.20m?; / lejuar sipas planit rregullues
S= 549m?; /sipas projekt propozimit/

* Koeficienti i shfrytézimit maksimal i parcelés ndértimore pér néntoké (ISHPN), sipas Planit Rregullues
“Tophane”, pér vendosjen e ndértesés né bazé - gabarit t& bodrumit, &shté max.80%, ndérsa bazuar né
paragrafin II. pika 1. t¢ Vendimit 0Inr.031 — 185481 dt.14.08.2015, t& Kryetarit t& Komunés sé
Prishtinés, pér vendosjen e ndértesés né bazg - gabarit t& bodrumit &shté max. 60%, dhe kjo sipérfaqe
pér kété kompleks, duhet té jeté:

Parcela ndértimore - Blloku “T9” - FAZA I
S =1648m* x 0.6=988.80m?; / lejuar sipas planit rregullues
S= 988m?;/sipas projekt propozimit/

* Bazuar né& paragrafin II, pika 2. t&¢ Vendimit 01 nr. 031-185481 dt. 14.08.2015, t& Kryetarit t& Komunés
s€ Prishtings, koeficienti i shfrytézimit maksimal i parcelés ndértimore pér sipérfaget gjelbéruese
(ISHGJ) &shté 40%, me gjelbérim t& larté dhe t& ulté, si dhe hapésira t& organizuara pér sport dhe
rekreacion, dhe kjo sipérfaqe pér kété kompleks, duhet t& jeté:

Parcela ndértimore - Blloku “T9”
S =1648m? x 0.4=988m?; / sipas Vendimit t& Kryetarit/

* Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas Planit Rregullues “Tophane”, &shté maksimum 4.0, ndérsa sipas
Planit Zhvillimor Urban &shté 3.0-4.0, andaj i vlefshém pérvetésohet koeficienti 4.0. Koeficienti
ndértimor i parcelave kadastrale t& bashkuara brenda vijés rregulluese—parcelés ndértimore, do t&
llogaritet si né vijim: 100% pér etazhet mbi kuotén £0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 5/% mbi
tok&-suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés-bodrume, dhe kjo sipérfage do t& jeté:

Parcela ndértimore - Blloku “T9”
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e Me aplikimin e Vendimit 01nr.400-660 dt. 26.05.2008, t€ Kryetarit t€ Komunés s€ Prishtin€s per
kompensimin e pronés private planifikuar pér interes publik me koeficient t& ndértimit, sipérfagja e
parcelés jashté vijés rregulluese (deri né 20% t& parcelés ndértimore) mund t&€ kompensohet, dhe sipas
kalkulimit kjo sipérfage e shprehur né pérqgindje dhe bazuar né parcelén ndértimore, sipérfaqja prej 20%
do té jeté, S=1648 x 0.2 (20%) = 329.60m?>. Sipas Vendimit 01 nr. 400-660 dt. 26.05.2008, t& Kryetarit
té Komunés sé Prishtinés pér kompensimin e pronés private planifikuar pér interes publik me koeficient
té ndértimit, lejohet 329.60m?, ndérsa sipérfagja e parcelave qé shtrihen jashté vijés rregulluese t&
bllokut urbanistike “T9”, &shté 251m?, andaj kompensimi me sipérfaqge ndértimore do t& b&het pér
251m?, dhe até si né vijim:

B:251m? x 4.0 = 1004m?
A+B =6592m*+ 1004m?* = 7596m? (sipérfage ndértimore e lejuar mbi tokg)
S = 7596m?; / sipas projekt propozimit /

¢ Destinimi i bllogeve urbanistike do t& jeté sipas Planit Rregullues “Tophane”. Distanca e ndértesés nga
ngastrat kadastrore me fqinjét t& jeté 0.3H (ku H &shtg lartésia maksimale e ndértesés), ose me pélqimin
e fqinjéve mundé té ndértohet né kufi té parcelave, si dhe nése fasadén ka fqinji ka hapje vetém pér
kthina, si: banj&, wc, kthing (shpajz), depo, shkallg, atéheré distanca minimale mund t€ jeté 300cm.
® Bazuar né nenin III. t& Vendimit t&€ Kryetarit t&¢ Komunés s€ Prishtinés dt.14.08.2016 dhe protokolluar
me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkaqe t& kursimit dhe efigiencés sé€ energjisé, sipérfaqja qé zé shtresa
e "termoizolimit", nuk pérfshihet né¢ kalkulimin e sipérfages s€ pérgjithshme ndértimore e as né
kalkulimin pé&r taksé t& lejes ndértimore;
» Ngritja e nivelit t& pérdheses nga niveli i terrenit, nga rruga—niveli i terrenit duhet té jené 1.4m’;
¢ Qasja né kompleks té jeté nga rruga e planifikuar e planit rregullues, té prezantuar né Planin e situacionit
- “zgjidhjen urbane” t&€ kompleksit;
o Parkimi i makinave pér nevojat e pronaréve (shfrytézuesve) t€ ndértesave kolektive té banimit té
sigurohet n€ parcelén ndértimore né brendi t&€ bllokut. Pér ndértesat e banimit né bashképronési,
standardi i parkimit respektivisht i garazhimit &shté 1.5 (vend garazhi) sipas Planit Rregullues
“Tophane” ose min.1.0 vendparkim sipas Rregullores MMPH nr.03/2016, pér njé banesé. Pér pjesén e
afarizmit min. 1 vendparkim pér 40m? afarizém. Garazhet e ndértesave kolektive t& banimit vendosen
né apo nén ndértesa, né gabaritin e ndértesés, apo nén toké jashté gabaritit t&€ ndértesés. Kompleksi té
organizohet edhe me vend-parkimet e jashtme, rrugét, shtigjet, trotuaret, terrenet sportive, kéndet e
lodrave pér fémijé, etj.;
o N¢ kuadér t&€ kompleksit té parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;
» Arkitektura/dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, t€ jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa t& efigiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet destinimit t& ndértesave té
planifikuara;
» Zgjidhja e kulmit duhet t& projektohet dhe t& ekzekutohet ashtu q& t& jeté né harmoni me projektin
arkitektonik dhe uji i strehéve duhet t& derdhet brenda parcelés ndértimore.
V. Kompensimi / shpronésimi me koeficient ndértimi i parcelave kadastrale pér FAZEN I jané: nr. 4706-1
me S=16m?, nr. 4708-1 me S=136m?, nr. 4708-2 me S=53m?, nr. 4184-0 me S=46m?, né térési S=251m>.
Nga kjo rezulton se sipérfagja totale pér shpronésim pér FAZEN I = 251m?, pjesé jashté vijés rregulluese
(deri n€ 20% t& parcelés ndértimore) t& pérfshira né rrugét e planifikuara, do t&¢ mundésohet me koeficient
ndértimi, bazuar né Vendimin e Kryetarit t& Komunés s¢ Prishtinés 01 nr. 400-660 dt. 26.05.2008. Pasi gé
sipérfagja e parcelés ndértimore brenda vijés rregulluese t& bllokut urbanistik “T3”, t& Planit Rregullues
“Tophane”, &shté 1648m?, sipas kalkulimit kjo sipérfaqe e shprehur né pérqindje dhe bazuar né parcelén
ndértimore, sipérfaqja prej 20% do t& jeté, S=1648 x 0.2 (20%) = 329.60m?, atéheré, pronarét/investitori do
té kompensohen me sipérfaqe ndértimore prej 251 x 4.0 = 1004m?.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér kompensimin / shpronésimin me koeficient ndértimi t& parcelave
dhe pjeséve t& parcelave t& lartcekura, bazuar né vendimin e lartcekur. Procedura e
kompensimit/shpronésimit me koeficient ndértimi, t&€ pronés private, do t& realizohet bazuar né pélgimin e
konfirmuar né kété paragraf, i cili do t& shérbejé si bazé pér arritjen e marréveshjes definitive, né mes té
pronaréve t€ parcelave kadastrale, dhe Komunés sé Prishtinés, konkretisht Drejtorisé sé Pronés t&¢ Komunés
s€ Prishtinés.
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Drejtoria € Pronés, para arritjes s¢ marréveshjes sipas kétij paragrafi, t& konsultojé rregullativén ligjore
né fuqi dhe & verifikojé sipérfaqet e sakta t& parcelave dhe pjeséve t& parcelave kadastrale.

Sipérfagja definitive e shpronésimit/kompensimit me sipérfaqe ndértimore t& trajtohet pas ndarjes,
bashkimit dhe barazimit t& sipérfageve sipas paragrafit VI. dhe VII. t& kétij Vendimi.

Mos zbatimi i procedurés sé paraparé sipas paragrafit 4 t€ pikés VI, nga pronarét dhe investitori, pér

arsye t€ ndryshme, do ta obligojé Drejtoriné e Urbanizmit, t& rishikojé sipérfaqet ndértimore t& ndértesave
shumé banesore dhe afariste, t& pércaktuara me kété vendim pér caktimin e kushteve ndértimore.
VL. Ndarja / parcelimi, i parcelave kadastrale pér FAZEN I-r& jané: nr. 4706-1 me S=16m?, nr. 4708-1 me
§=136m?, nr. 4708-2 me S=53m?, nr. 4184-0 me S=46m?, né térési S=25 1m?, do t& realizohet sipas parcelés
ndértimore, t& pércaktuar me vijén rregulluese dhe rrugén e planifikuar t&¢ Blloku urban “T9” t& planit
rregullues urban “Tophane”, bazuar né Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” dhe manualin e ndarjes, punuar
nga gjeometri i licencuar.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér ndarjen e parcelave kadastrale t& lartcekura, sipas Planit t&
situacionit - “zgjidhja urbane” dhe manualit t& ndarjes. Procedura e ndarjes/parcelimit do t& realizohet bazuar
né p&lgimin e pérshkruar né kété paragraf, e i cili do t& shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral,
té kétyre ndryshimeve.

Procedura e ndarjes s& parcelave t& béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoring e Kadastrit t&
Komunés s¢ Prishtings, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé t& pronaréve dhe investitorit, duke
u bazuar edhe né Plani i situacionit - “zgjidhja urbane” dhe manualin e ndarjes s& parcelave, punuar nga
gjeometri i licencuar, i cili &shté pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

VIL. Bashkimi i pjeséve t& parcelave kadastrale pér Fazén I-ré jané nr. 4698-0, 4699-0, 4705-0, 4706-1,
4706-2, 4708-1, 4708-2 dhe 4184-0 ZK Prishting, sipas parcelés ndértimore bazuar né Plani i situacionit —
“zgjidhja urbane” dhe manualin e bashkimit t& parcelave, punuar nga gjeometri i licencuar, do té& b&het né
njé€ parcelé té vetme - parcelé ndértimore.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér bashkimin e pjeséve t& parcelave t& lartcekura sipas, Planit t&
situacionit-“zgjidhja urbane” dhe manualit t& bashkimit t& parcelave, e i cili do t& shérbejé si bazé pér
evidentimin né regjistrin kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

Procedura e bashkimit t& do t& béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoring e Kadastrit t&¢ Komunés
s€ Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé t& pronaréve dhe investitorit, duke u bazuar
n€ Plani i situacionit-“zgjidha urbane” dhe manualin e bashkimit t& parcelave, punuar nga gjeometri i
licencuar, i cili &shté pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.
VIIIL Ky¢ja né infrastrukturé - marrja e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “’Prishtina”, béhet me aplikim
nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim t& vendeve pér kygje né
rrjetet pérkatése, dorézuar veganté né CD, me pé€rmbajtje si né vijim:

® Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

® Informatén mbi lokacionin-adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

* Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

® Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né

ortofoto t& lokacionit me hapésirén ndértuese;

* Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe ujg).
Kygja n€ infrastrukturé pér ngrohje qendrore t& béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té kushteve
detale dhe pélqimit pér kygje nga “Termokos”-Ngrohtorja e Qytetit sh.a. dhe PTK.
IX. Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitje t& larté profesionale
dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar né kushtet ndértimore t& caktuara
n€ pikén IV, projekt propozimin e prezantuar, “Rregulloren mbi normat minimale teknike pér ndértesat e
banimit ne bashképronési ”, té MMPH nr. 03/2016 dt. 04.11.201 6, bazuar né UA nr. 33/2007 pér kushtet
teknike t& objekteve ndértimore pér qasjen e personave me aftési t& kufizuara, normave teknike pér siguri
nga zjarri si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim t& késaj kategorie t& ndértesave, dhe t&
pérmbajé:

* Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér t& zonés;

* Situacionin - Planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej S0m°, me ndértesat ekzistuese dhe té&

planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin - Planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale dhe

vertikale-kuota té lartésisg, relative dhe absolute:
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duke perishir€ edne Kuotat vertikale t€ hyrjeve n€ peranese me Kuota t€ sheénuara, rélative dne absolute;
e Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t€ ndértesave té
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;
e Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé¢ 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke
pérfshité edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhesé dhe etazheve tjera, me kuota t& shénuara, relative
dhe absolute;
o Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t&€ punéve ndértimore dhe ndértimore-zejtare;
¢ Detajet e nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétaris€¢, me pérshkrimin
e materialit t&€ dyerve dhe dritareve, n€ pérpjesé 1:50;
¢ Projektin e organizimit t& kompleksit, me rrugg, shtigje, mobiliarin urban, etj;
¢ Projektin e strukturés s€¢ ndértimit-llogaring statike, me pérshkrim teknik, pozicionimin dhe detaje e
nevojshme;
¢ Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik té
qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;
¢ Projektin e instalimeve t& ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e
qytetit;
¢ Projektin e instalimeve t& makineris€, me pércaktimin e vendit pér kycje né rrjetin e qytetit;
e Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin 01nr.035-174324
dt.12.07.2016, e Kryetarit t&€ Komunés sé Prishtinés;
e Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t&€ mbrojtjes nga zhurma;
¢ Elaboratin gjeomekanik, né bazg t€ analizave t& terrenit;
IX. Dokumentacioni ndértimor pér Masat e mbrojtése nga zjarri té hartohet nga ekipi me pérgatitje té
larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore t€ dorézohet dokumentacioni
i nevojshém, n€ dosje t& veganté, i cili pé&rmes aktit pércjellés, do t&€ procedohet nga kjo drejtori né
kompetencé t&€ Drejtorisé sé Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétimit t& Komunés sé Prishtinés, pér
sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri. Dokumentacioni i pérgatitur duhet t&é pérmbajé:
¢ Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;
e Déshming mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

¢ Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat
e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

¢ Situacionin-"zgjidhja urbane" né& pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t¢ hyrjeve né pérdhese, me kuota
relative dhe absolute;

o Kushtet ndértimore, t&€ caktuara nga Drejtoria ¢ Urbanizmit (kopje);

¢ Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& investitorit dhe t& hartuesit té planit t& mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni ndértimor pér Leje Mjedisore Komunale té hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté

profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t&€ béhet né Drejtoring e Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit t&€ Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore. Dokumentacioni i pérgatitur duhet
t& pérmbajé:

e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, n€ tre (3)kopje né formé t€ shkruar dhe njé (1) né formé

elektronike;

o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

o Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit.

X. Ndérrimi i destinimit té tokés bujqésore - meqgenése pjesérisht parcelat kadastrale nr. 4698-0, 4699-0,
4705-0, 4706-2, 4706-3, 4706-1, 4184-0 ZK Prishting, shtrihen brenda vijés rregulluese, né sipérfage prej
2264m?, né bazé té certifikatés sé njésis€ kadastrale, &shté e evidentuar si kulturé “aré e klasit 1, kérkohet
paraprakisht ndérrimi i destinimit t& toké&s bujgésore né toké ndértimore, pér parcelén e paraparé pér ndértim,
konform dispozitave ligjore t& Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe Udhézimit Administrativ Nr.
41/2006, pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore, q& rregullojné kété fushé. Pér paisje me kété pélqgim,
me kérkesé duhet t'i drejtoheni késaj drejtorie, me dokumentacionin e nevojshém, e cila pérmes aktit
pércjellés, do t&€ procedohet, né kompetencé né Ministriné e Bujgésisé, Pylltarisé dhe Zhvillimit Rural.
Dokumentacioni i nevojshém duhet t& pérmbajé:

Faqe 6 prej 10

Komuna e Prishtinés - Drejtoria e Urbanizmit
Adresa: rr. “Radovan Zogoviq” nr. 1, 10000, Prishtiné-Kosové
Telefon: + 383 (0) 38 221 242 - e-mail: urbanizmiprishtine@rks-gov.net



* Dé&shminé& mbi pronésing pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);
* Vendimin pér caktimin e kushteve ndértimore, i l&shuar nga Drejtoria € Urbanizmit (kopje);
* Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve t& parcelés-ave dhe investitorit);
Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujqésore - meqenése parcelat kadastrale nr.
4698-0, 4699-0, 4705-0, 4706-2, 4706-3, 4706-1, 4184-0 ZK Prishting, né& pjesén prej 1648m?, né bazé t&
certifikatave t&€ njésive kadastrale, jang evidentuar me lloj t& shfrytézimit t& parcelés-toké bujqésore, me klasé
t& kualitetit “Aré e klasit 17, kérkohet q& paraprakisht t& bé&het pagesa e kompensimit pér ndérrimin e
destinimit t€ tokés bujqésore né toké ndértimore, konform nenit 11, 13 dhe 14 t& Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén
Bujgésore dhe nenit 8, 9 dhe 14 t& Udhézimit Administrativ t&¢ MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e
destinimit t& tokés bujgésore, qé e rregullojné kété fushé.
Sipérfaqja e tokave bujqésore, t& cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né sipérfagen
q¢ do t& ndértohet, sipas Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”, dhe e njéjta do t& pérfshijé sipérfagen e
parcelés ndértimore brenda vijés rregulluese, prej S=1648m?2. Kjo sipérfage do t& regjistrohet si toké
ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit t& pagesés s& kompensimit pér ndérrimin e destinimit t&
tokés bujgésore,
Ky kompensim - pagesé do té realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t¢ Komunés sé& Prishtinés, né fazén e
zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.
XI. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né nenin
10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe Tarifén pér
rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e Investimeve
Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés s& Prishtings, t& vlerésojé njé ngarkesé pér t& rimbursuar
koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe t& arrijé marréveshje pér
infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet dokumentacioni i
nevojshém, né dosje t& veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet, nga kjo drejtori, né
kompetencg t& Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave t& Komunés sé Prishtinés,
pér arritjen e késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:
* De&shming& mbi pronésin pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);
* Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, s&¢ bashku me situacionin e miratuar, t& léshuar nga kjo
drejtori;
Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& kompanisé investuese;
Kontratén pér bashkéinvestim (nése éshté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);
Autorizimin pér pérfaqésim (nése &shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);
Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelés-ave dhe investitorit);
XII. Pagesa e taksés administrative pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritja e
densitetit t€ infrastrukturés, do & realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e lejes
s€ ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01Nr.434/01 — 0094474/17 dt.24.04.2017 dhe
bazuar né dokumentacionin ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje ndértimore.
Pagesa e taksés dhe tarifts, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor t& pércaktuar né paragrafin
4 t€ nenit 16 t& UA t€¢ MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes sé konfirmimit pér pagesé.
Pagesa e taksé€s administrative do t& llogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese, né kuadér té
parcelave kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dhe projektin ideor t& atyre
ndértimeve, sipas pikés 5.9 t& nenit 5 t& rregullores sé lartcekur dhe vendimit pér lejimin e rrénimit.
XIIIL Vlefshméria e vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore do t& jeté njé (1) vit, me mundési t&
vazhdimit pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit
hapésinor, dhe me aplikim para skadimit té afatit t& vlefshmérisé.

Arsyetim

Pronarét Nazmi Mulolli, Avni Berisha, Xhevat Berisha, Shaip Morina, Valon Dula, Resmije Nuka,
Raim Sheshivari, Magbule Riza, Sabit Lepaja, Skender Berisha, Mithat Berisha nga Prishtina, dhe
investitorit “B&B GROUP”sh.p.k. me seli né Mitrovic&, me pronar Blerim Emini nga Mitrovicé, me
kérkesén 05 nr. 350/03-185154/19 dt. 30.07.2019, kané kérkuar rishqyrtimin e kérkesé 05 nr. 350/02-
0231382/18 dt. 21.09.2018, pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit
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Kopjet e planit dhe certifikatat e njésive kadastrale pér parcelat kadastrale nr. 4698-0, 4699-0,
4705-0, 4706-2, 4706-1, 4184-0, 4707-1, 4707-2, 4708-2 dhe 4708-1 ZK Prishting;

Informatén nga Plani Rregullues nr. 1652 dt. 14.05.2018, l&€shuar Drejtoria e Planifikimit
Strategjik dhe Zhvillimit t&€ Qéndrueshém - Prishting;

Kontratén pér ndértimin e pérbashkét té lidhur né mes té Nazmi (Sali) Mulolli, Xhevat (Tefik)
Berisha nga Prishtina, dhe investitorit “B&B GROUP” sh.p.k., té vértetuar te noteri Isak H.
Ademi me LRP.Nr. 4562/18 dt. 14.03.2018;

Kontratén pér ndértimin e pérbashkét té lidhur né mes té Avni (Hasan) Berisha nga Prishtina,
dhe investitorit “B&B GROUP” sh.p.k., té vértetuar te noteri Isak H. Ademi me LRP.Nr.
14221/18 dt. 19.07.2018;

Kontratén pér ndértimin e pérbashkét té lidhur né mes té Shaip (Hamza) Morina nga Prishtina,
dhe investitorit “B&B GROUP” sh.p.k., té vértetuar te noteri Isak H. Ademi me LRP.Nr. 4571/18
dt. 14.03.2018;

Kontratén pér ndértimin e pérbashkét té lidhur né mes té Valon (Hysen) Dula nga Prishtina, dhe
investitorit “B&B GROUP” sh.p.k., té vértetuar te noteri Isak H. Ademi me LRP.Nr. 4862/18 dt.
19.03.2018;

Kontratén pér ndértimin e pérbashkét té lidhur né mes té Resmija (Ragip) Nuka nga Prishtina,
dhe investitorit “B&B GROUP” sh.p.k., té vértetuar te noteri Isak H. Ademi me LRP.Nr. 4943/18
dt. 20.03.2018;

Kontratén pér ndértimin e pérbashkét té lidhur né mes té Raim (Bajram) Sheshivari, Magbule
(Hasan) Riza nga Prishtina, dhe investitorit “B&B GROUP” sh.p.k., té vértetuar te noteri Isak
H. Ademi me LRP.Nr. 4575/18 dt. 14.03.2018;

Kontratén pér ndértimin e pérbashkét té lidhur né mes té Sabit (Hasan) Lepaja nga Prishtina,
dhe investitorit “B&B GROUP ” sh.p.k., té vértetuar te noteri Isak H. Ademi me LRP.Nr. 8947/18
dr. 21.05.2018;

Kontratén pér ndértimin e pérbashkét té lidhur né mes té Skender (Ragip) Berisha nga Prishtina,
dhe investitorit “B&B GROUP " sh.p.k., té vértetuar te noteri Isak H. Ademi me LRP.Nr. 6333/18
dt. 11.04.2018;

Kontratén pér ndértimin e pérbashkét té lidhur né mes té Mitéhat (Ragip) Berisha nga Prishtina,
dhe investitorit “B&B GROUP” sh.p.k., té vértetuar te noteri Isak H. Ademi me LRP.Nr. 6332/18
dt. 11.04.2018;

Pelgimin me te cilin bashkronaret e parvceles 4707-1, 4707-2 ZK Prishtine: Sali Berisha, Sadije
Berisha, Besa Berisha, Remzije Berisha, Fikrije Krasniqi, Fitnet Berisha, Valbona Shillova,
Afrim Berisha, Avdi Berisha, Artan Berisha, Arban Berisha dhe Arsim Berisha, pajtohen dhe
Jjapin pelgimin qe kushtet urbane te leshohen edhe ne emrin e tyre dhe te kompanise B&B Group
SHPK, té vértetuar te noteri Isak H. Ademi me LRP.Nr. 18763/18 dt. 17.09.2018;

Pelgimin me te cilin bashkronaret e parvceles 4700-1 ZK Prishtine: Enver Rakovica dhe Veton
Rakovica, pajtohen dhe japin pelgimin ge kushtet urbane te leshohen edhe ne emrin e tyre dhe te
kompanise “B&B” Group SHPK, té vértetuar te noteri Isak H. Ademi me LRP.Nr. 18962/18 dit.
19.09.2019;

Fotokopjen e pa vértetuar té certifikatés sé regjistrimit té biznesit t¢ kompanisé “B&B GROUP”
sh.p.k., té regjistruar me nr. 71354792;

Incizimin gjeodezik té parcelave kadastrale, té punuar nga gjeodeti i licencuar Driton Haziri,
me numér té licencés 177;

Manualin gjeodezik té bashkimit dhe ndarjes sé parcelave kadastrale, té punuar nga gjeodeti i
licencuar Driton Haziri, me numér té licencés 177;

Pelgimin me te cilin bashkronaret e parvceles 4707-1, 4707-2 ZK Prishtine: Sali Berisha, Sadije
Berisha, Besa Berisha, Remzije Berisha, Fikrije Krasniqi, Fitnet Berisha, Valbona Shillova,
Afrim Berisha, Avdi Berisha, Artan Berisha, Arban Berisha dhe Arsim Berisha, pajtohen dhe
Jjapin pelqimin t'i afrohet kufirit té parcelave kadastrale nr. 4707-1 dhe 4707-2 ZK Prishtiné,
deri né largési prej Om’, me kusht qé té mos ketér hapje dritaresh, apo cfardo elementi tjetér, té
vértetuar te noteri Isak H. Ademi me LRP.Nr. 8387/19 dt. 23.05.2018;
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- Projekti i lokacionit — zgjidhja urbane e punuar nga kompania projektuese “VIPRODUCT
GROUP?”, me certifikaté té regjistrimit té biznesit 810833609, me projektues ark. Burim
Bajraktari;

- Fotografi té gjendjes ekzistuese té lokacionit;

- Vértetimin e tatimit té pronaréve parcelave;

- Fotokopjet e letérnjoftimit té pronaréve té parcelave dhe té autorizuarit;

Kjo Drejtori, pas shqyrtimit t&¢ dokumentacionit t& prezantuar, konsultimit t& dokumenteve t&
planifikimit hapésinor pér zonén né fjalé dhe legjislacionit n& fugi, ka konstatuar se, pér kété ¢éshtje jané
zhvilluar procedurat administrative t& cilat né ményré kronologjike do té paraqiten si né vijim:

Pronarét, Nazmi Mulolli, Avni Berisha, Xhevat Berisha, Shaip Morina, Valon Dula, Resmije Nuka,
Raim Sheshivari, Magbule Riza, Sabit Lepaja, Skender Berisha dhe Mithat Berisha nga Prishtina — Faza I,
dhe pronaret: Enver Rakovica, Veton Rakovica, Sali Berisha, Sadi je Berisha, Besa Berisha, Remzije Berisha,
Fikrije Krasniqi, Fitnet Berisha, Valbona Shillova, Afrim Berisha, Avdi Berisha, Artan Berisha, Arban
Berisha, Arsim Berisha nga Prishtina - Faza II, dhe investitorit “B&B GROUP”sh.p.k. me seli né Mitrovicg,
me pronar Blerim Emini nga Mitrovicé, me kérkesén 05 nr. 350/02-0231382/18 dt. 21.09.2018, kané kérkuar
nga kjo drejtori caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor
pér ndértimin e ndértesés shumébanesore me afarizém - “LAMELA A" me etazhitet 2B+P+13 — Faza [ dhe
ndértesén shumébanesore me afarizém “LAMELA B" me etazhitet 2B+P+11 — Faza II, né kuadér t& Bllokut
urban “T9”, térésisé¢ “T”, t&¢ Planit Rregullues "Tophane" né Prishting, konkretisht né kuadér t& parcelave
kadastrale t& evidentuara né certifikatat e njésive kadastrale nr. 4698-0, 4699-0, 4705-0, 4706-1, 4706-2,
4708-1, 4708-2 dhe 4184-0 — Faza I, dhe 4700-1, 4707-1, 4707-2 - Fazen Il ZK Prishting.

Pas shqyrtimit € dokumentacionit t& bashkangjitur, me shkresén zyrtare “Informim-Plotésim
dokumentacioni” t& l&éshuar nga kjo Drejtori 05 nr. 350/02-0231382 dt. 19.10.2018, &shté kérkuar plotésimi
i dokumentacionit me pikén si né& vijim:

- Pér parcelén kadastrale nr. 4706-3 ZK Prishtiné, duhet t¢ béhet harmonizimi i sipérfages sé
parcelés né pjesén grafike, me sipérfagen e parcelés sé prezantuar sipas certifikatés sé njésisé
kadastrale.

- Té prezantohet manuali gjeodezik i bashkimit dhe ndarjeve té parcela kadastrale sipas vijés
rregullues té bllokut urbanistik “T9", té Planit Rregullues “Tophane”;

NE baze t& nenit 21, pika 4, t& Ligjit pér Ndértim 04-L/110 dt. 31.05.2012, paléve u éshté dhéné afat
prej 15 (pesémbédhjeté) ditéve pér plotésimin e dokumentacionit. Pasi q& kérkuesit nuk i jané pérmbajtur
afatit t& caktuar, konform nenit 21, pika 4, t& Ligjit pér Ndértim 04-L/110 dt. 31.05.2012, kérkesa, me
Vendimin e léshuar nga kjo Drejtori 05 nr. 350/02-0231382/18 dt. 27.12.2018 &shté refuzuar si e pa
kompletuar.

Pronar&t/investitori i lartcekur, me kérkesén me nr. 05-350/02-0231382/18/1 dt. 03.06.2019, i jané

drejtuar késaj drejtori pér rishqyrtimin e vendimit refuzues 05 nr. 350/02-0231382/18 dt. 27.12.2018, me ¢
‘rast, zgjidhja urbane e prezantuar &shté ndaré né 2 (dy) faza — Faza I dhe 11, ku né fazén e par€ do té trajtohen
parcelat kadastrale nr. 4699-0, 4705-0, 4706-1, 4706-2, 4708-1, 4708-2 dhe 418-0 ZK Prishting, ndérsa né
fazén e dyté do t& trajtohen parcelat kadastrale nr. 4700-1, 4707-1, 4707-2 ZK Prishting, ku pérfshihet edhe
parcela kadastrale nr. 4706-3 ZK Prishting, né bazé t& cilés &shté refuzuar kérkesa pér caktimin e Kushteve
Ndértimore.
Meqgenése, q& nga data 27.12.2018, kur &shté nxjerré vendimi refuzues, ka mé pak se dy (2) vite, kjo Drejtori,
pas konstatimit se nuk kan& ndryshuar rrethanat apo nuk jané siguruar prova té reja pér vendosje ndryshe,
gjegjésisht nuk &shté béré harmonizimi i kopjeve t& planit me vektorét kadastral (certifikatat e njésive
kadastrale) pér parcelat kadastrale nr. 4707-1, 4707-2 dhe 4706-3 ZK Prishtiné&, me Vendimin 05 nr. 350/02-
0231382/18 dt. 19.07.2019, pérfundon procedurén administrative sipas késaj kérkese, duke vepruar konform
nenit 101, paragrafi 1, nénparagrafi 1.1, t& Ligjit Nr. 05/L-031 pér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative, i cili pércakton qarté se, nése gjaté mé pak se dy (2) viteve para datés sé parashtrimit té
kérkesés, ka vendosur pér té njéjtén kérkesé, t& paragitur nga pala e njéjté, me t& njéjtin qéllim dhe bazuar
mbi t& nj&jtén situaté faktike, atéheré né ¢do kohg, né cilén do fazé t& saj, organi publik pérfundon njé
proceduré administrative.

Pronarét/investitori, me kérkesén pér rishqyrtim 05 nr. 350/03-185154/19 dt. 30.07.2019, i jané
drejtuar késaj drejtorie duke prezantuar kopjen e planit dhe certifikatat e njésive kadastrale nr. 4707-1 dhe
4707-2 ZK Prishting, né pronési t& Arban, Sali, Fikrije, Fitnet, Besa, Remzije Berisha, Sadije Berisha, Avdi
Berisha, dhe Afrim Berisha, si dhe Valbona Shillova nga Prishtina, t& léshuar nga kjo Drejtoria e Kadastrit

e Komunés s& Prishtin€s, me datén 06.08.2019. Me ané té& prezantimit t& kopjeve té planit dhe certifikatave
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ne trajuim n€ razen 11-1€, s€ basnku me parcclat kadastralC nr. 4 /U/-1, 4/U /-2 dic 4 /Vo6~4 LI\ FTISOUNE, 1NC
té cilat parcela kadastrale, investitori “B&B GROUP”’sh.p.k. me seli né Mitrovicé, me pronar Blerim Emini
nga Mitrovicé, ka lidhur kontraté pér bashkéinvestim, pér fazén e II-t€ t&€ ndértimit t&€ kompleksit prej 2 (dy)
ndértesave shumébanesore me afarizém.

Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé& Prishtinés, konform Udhézimit Administrativ 06/2017, t&
MMPH-sg, gjaté shqyrtimit t&€ kérkesave t& larcekura, ka pérfunduar edhe procedurén e njoftimit publik nga
02.10.2018 deri m& 17.10.2018, me ¢ ‘rast nuk &shté pranuar ndonjé ankesé apo sugjerim.

Pas prezantimit t€ zgjidhjes urbane, &shté béré kontrollimi i rrugéve t& prezantuara brenda zgjidhjes
urbane - projektit t& lokacionit t€ prezantuar, nga zyrtari pérgjegjés pér komunikacion i késaj drejtori, me ¢
‘rast i nj&jti ka konstatuar si n€ vijim: “Pas shigimit té propozimit té situacionit té zgjidhjes urbane té B&B,
Group shpk., nga Prishtina, lidhur me kérkesén pér kushte ndértimore té léndés 05-350/02-231382/18/1 dt.
03.06.2019, kygja pér automjete pérmes pasazhit né rrugén e planifikuar né lagjen Tophane, pér ndértesat
Lamela A me etazhitet 2B+P+13 dhe Lamela B me etazhitet 2B+P+11, sipas zgjidhjes sé propozuar mund
té pranohet si e till, duke marré parasysh rrugén e planifikuar dhe shmangien e kygjes né raport me
udhékryget e rrugéve té planifikuara. Né fazat e ardhshme té projektimit dhe realizimit té ndértesave
banesore me afarizém pér rampa dhe vend parkime, duhet té aplikohen kriteret sipas “Rregullores pér
Normat Teknike pér Ndértesat e Banimit né Bashképronési”, dhe té arrihen kushtet e shikueshmérisé
horizontale dhe vertikale né lokacionin e kygjes. Gjerésia e rrugés kaluese me qarkullim dy kahor pérgjaté
hapésirave té vend parkimeve té jashtme dhe té brendshme né garazha, duhet té jeté minimum 5.5m.
Ndryshime né rrugé té planifikuar sa i pérket regjimit té trafikut me géllim té favorizimit té ndértesave
banimore afariste nuk duhet té keté. Kygja duhet té harmonizohet dhe té pérshtatet me profilin e rrugés sé
planifikuar edhe né kohén kur realizohet ajo.”.

Bazuar né€ konstatimet e mé sipérme, rregullativén ligjore né fuqi, konkretisht nenin 18 t& Ligjit pér
Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenin 21 t& Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr. 04/L-174 dt.
31.07.2013, nenin 7 dhe 8 t& UA t&€ MMPH-sé Nr.06/2017 dt. 23.05.2017, pér pércaktimin e procedurave
pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér
kategoring e I-ré dhe II-t& t& ndértimeve”, dhe pasi qé &shté pérfunduar procedura e njoftimit publik, dhe nuk
&shté pranuar asnjé vérejtje ose sugjerim, andaj, Drejtoria ¢ Urbanizmit ka konstatuar se kérkuesit kané
prezantuar t& gjithé dokumentacionin e nevojshém, se plani i situacionit - “zgjidhja urbane”, i propozuar me
projekt propozimin e ndértesave, €shté né harmoni me destinimin e planit rregullues “Tophane” pér até
hapésiré, si dhe né harmoni me rrethinén, andaj konstatohet se jané plotésuar t& gjitha kriteret e parapara
ligjore pér caktimin e kétyre kushteve ndértimore.

Nga sa u cek mé lart&, u vendos si né dispozitiv té vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.
Shtojcé: Plani i situacionit -"zgjidha urbane” e kompleksit me ndértesa t€ planifikuara dhe hapésirat
pércjellése, Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregullues dhe ndértimore nga Plani Rregullues
“Tophane” né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01 dhe Manuali gjeodezik pér ndarje/bashkim/apo ndarje
dhe bashkim.
Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie brenda
afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim t& kétij vendimi. Bazuar né vlerésimin nga
kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do t& pércillet te organi epror —- MMPH-ja.
Ky Vendim &shté pérpiluar né 5 (pesé) kopje identike dhe i dérgohet: Kérkuesit/ve/Investitorit, 2 (dy)
kopje né dosje t& léndés, késaj drejtorie dhe Qendrés pér shérbim me qytetaré.
Pérmes postés elektronike i dérgohet: Drejtorisé sé Kadastrit, Drejtoris€ s& Pronés, Drejtorisé sé
Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 NR. 350/02-0231382/18 DT. 08.08.2019

Zyrtari, ;Z A U.D. Udhé&hegése e sektorit,
i

Mimoza Pregtreshi
/ Faqe 10 prej 10

Komuna e Prishtinés - Drejtoria e Urbanizmit
Adresa: rr. “Radovan Zogoviq” nr. 1, 10000, Prishtiné-Kosové

Telefon: + 383 (0) 38 221 242 - e-mail: urbanizmiprishtine(@rks-gov.net




Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic Of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina - Municipality Of Prishtina

DREJTORIA E URBANIZMIT

SITUACIONI | PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE DHE
RREGULLUESE NGA PLANI RREGULLUES NE SISTEMIN
KOORDINATIV KOSOVAREF01

Vija Rregullyesedhe
Ndértimore Sipas PRRU
1 7513295.81 4725420.83
2 7513346/97 4725458.12
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4184-0 /
)0

3 7513347.37 4725458.77
4 7513347.19 4725459.52
] 7 04698-0
09-0
04705-0 ,
| 347081
04706-3
s

04704 y

04702-0
Legjenda:
Punoi: b
Kushtrim Domaneku e Vija Rregullvese dhe Ndértimore sipas PRRU
Parcelat kadastrale

Prishting: 08.07.2019
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