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Né bazé t¢ dispozitave t€ nenit 21 dhe 44 t€ Ligjit nr. 05/L-031 pér Procedurén ¢ Pérg}lt.hs't.lmci
Administrative (Gazeta Zyrtare € Republikés sé Kosovés nr. 20/21 gershor 2016),. nfmt 21 té Ligjt t?
Planifikimit Hapésinor nr.04/L-174 t& dt.23.08.2013, nenit 18, paragrafi 3 té: Ligjit nr.‘VOit/L-“ll(.) te
Ndértimit (Gazeta Zyrtare € Republikés s€ Kosovés nr. 18/03 korrik 2.()12)? qemt 17, p'1ka" ‘dv, té Ijxg]l‘t‘
pér Vetégeverisjen Lokale Nr. 03/L-040, dt. 20.02.2008, nenit 15 pika ‘d’ e Sté'ltl.ltl'[ te Komunés s€
Prishtinés nr.110-391 dt.25.02.2010, nenit 13, nénparagrafi 4.1 t€ Udhézimit administrativ nr. 06/201.7
pér pércaktimin € procedurave per pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndé?ﬁlmOEe. lele
ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring € I-ré dhe 11- &, t& ndértimeve, duke vendosur sipas kérkeses
me 05nr.350/02-0232206/18 dt.24.09.2018, t& pronaréve Ferat, Latif, Salih, Visar Zariqi dhe I.zet
Berisha nga Prishtina, me investitor NNP ‘Standard’ sh.p.k., me adresé né lagjep “I")a‘rdamaf,
SU1/3A, né Prishting, per caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentac:lonl.t ndeqlmor, per
ndértimin e kompleksit t€ ndértesave, né kuadér té bllokut urban “B3.2”, t& térésisé hapsinore “Qf:ndr'a",
t¢ Ndryshimit dhe Plotésimit t& Planit Rregullues «“Arbéria 37, né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit €
Komunés sé Prishtinés, né proceduré administrative, me dt.20.12.2018, merr k&té:

VENDIM
pER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

L. I CAKTOHEN Kkushtet ndértimore pronaréve Ferat, Latif, Salih, Visar Zariqi, Izet Berisha nga
Prishtina, me investitor NNP ‘Standard’ sh.p.k., me adresé né lagjen «Dardania”, SU1/3A, né
Prishtiné me nr. t& biznesit 80100540, pérfaqésuar nga Vehbi Zarigi, pér caktimin e kushteve ndértimore
pér hartimin e dokumentacionit ndértimor, pér ndértimin e kompleksit t& ndértesave, né kuadér té bllokut
urban “B3.2”, ndértesés shumébanesore me afarizém “B” me etazhitet IB+S+P+5 dhe sip. mbi toké
2704.25m?, dhe ndértesés afariste «C” me etazhitet 2B+S+P+5 dhe sip. mbi toké 2520.25m?, né térésiné
hapsinore “Qendra”, t€ Ndryshimit dhe Plotésimit t& Planit Rregullues “Arbéria 3", né parcelat
kadastrale nr.7178-1, 7178-2, 7178-3, 7178-4, 7178-6 dhe né pjesé t& parcelés kadastrale 7178-13 ZK
Prishtiné.

II. Lokacioni pér t& cilin caktohen kushtet ndértimore gjendet né kuadér t€ bllokut urban “B3.27, t&
Ndryshimit dhe Plotésimit t& Planit Rregullues “Arbéria 37, i miratuar me Vendimin e Kuvendit t€

b

Komunés sé Prishtinés 01-35-94056 dt. 04.05.2015, ku sipas kétij Pl

. ani, kjo zoné &shté e paraparé zoné
e banimit té larté. Lidhur me kété dhe parametrat € ndértimit nga ky Plan, kérkuesi gshté informuar me

“Informimin nga Plani Rregullues Ndryshimi dhe Plotésimi "Arbéria 3" me referencé 636,

dt.20.06.2017, té léshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém e
Komunés sé& Prishtinés.

111.Gjendja ekzistuese:

_ Parcela kadastrale me nr.7178-1, ka sipérfaqe totale prej 400m?, me pronar Ferat Zariqi nga
Prishtina, me klasé t& kualitetit ‘Aré€ e klasés 3°;

- Parcela kadastrale me nr.7178-2, ka sipérfaqe totale prej 400m?, me pronar
Prishtina, me klasé té kualitetit *Aré e klasés 3°, parcelé e hipotekuar;

- Parcela kadastrale me nr.7178-3, ka sipérfaqe totale prej 400m? me pronar Salih Zariqi nga
Prishtina. me klasé t& kualitetit *Aré e klas€s 3°, parcelé e hipotekuar;

. Parcela kadastrale me nr.7178-13, ka sipérfage totale prej 1371m? me pronar Salih Zarigi nga

Pri”sh_tina, me klasé (& kualitetit ‘Aré e klasés 3°, parcelé e hipotekuar, kurse me kéto kushte
ndértimore, trajtohet vetém sipérfagja prej 535m?;

Visar Zariqi nga
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- Parcela kadastrale me nr.7178-4, ka sipérfage totale prej 400m? me pronar Latif Zariqi nga
Prishtina, me klasé t& kualitetit ‘Aré e klasés 3°;

- Parcela kadastrale me nr.7178-6, ka sipérfage totale prej 550m>2 me pronar Izet Berisha nga
Prishtina, me klasé t& kualitetit ‘Aré e klasés 3°, kurse me kéto kushte ndértimore, trajtohet vetém
sipérfagja prej 359m?;

- E drejta pronésoro-juridike e parcelave kadastrale &shté private, kryesisht toké e pandértuar urbane
me njé ndértesé t& pérkohshme, me etazhitet P+0 pérgjaté rrugés “Ahmet Krasniqi”, me
infrastrukturg;

- Tereni ka pjerrtési , né drejtimin veri-jug, me disnivel prej ~5.0m, (sipas ingizimit gjeodezik);

- Parcelat kadastrale kané qasje direkte né rrugén ekzistuese dhe rrugét e planifikuara, né anén
juglindore t& kétyre parcelave &shie rruga ekzistuese “Ahmet Krasniqi”, kurse né anén
veriperéndimore &shté planifikuar rrugé publike, sipas Ndryshimit dhe Plotésimit t& Planit
Rregullues “Arbéria 37, e cila &shté planifikuar t& mbi parcelat private.

- Me két€ projekt konceptual- “zgjidhje urbane’, trajtohet sipérfagja prej 2494m?, kurse nga
sipérfaqja totale e parcelés kadastrale nr.7178-13 ZK Prishtiné, sipérfaqja e saj prej 836m?2, e cila
€shté planifikuar pér interes publik —Qendra e mjekésisé familjare, si -21dhe nga sipérfagja totale
e parcelés kadastrale nr.7178-6 ZK Prishting, sipérfagja e saj prej 191m?, e cila &éshté planifikuar
pér interes publik —rrugé publike, nuk mund t& shpronésohen né bazé t&¢ Vendimit t& Kryetarit t&
Komunés s¢ Prishtinés 01 nr.400-660 dt. 26.05.2008 dhe mbetet té& shpronésohen né forma tjera té
parapara me ligje pérkatése, nga ana e Komunés s& Prishtinés.

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor - projektin kryesor, pér rregullimin e

hapésirés pér realizimin/ndértimin e ndértesave shumébanesore dhe afariste. n kuadér t& bllokut urban

B3.2”, t& planifikuar si zoné pér banim t& larté, t& téresise hapésinore "Qendra", t&¢ Planit Rregullues

"Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rregullues “Arbéria 3 né Prishting, pércaktohen sipas konsultimit dhe

analizimit t¢ dokumenteve t& planifikimit hapésinor dhe rregullativés ligjore né fuqi, dhe ato jané:

® Organizimi me qasje né kompleks, shtrirja dhe kufijté e kompleksit, gabaritet dhe etazhitet] j ndértesés,
pozicionimi né raport me vijén rregulluese, ndértimore dhe kufiri i parcelave, distanca nga kufiri i
parcelave ndértimore, shtigjet dhe vendparkimet, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, t&
jené né térési sipas prezantimit grafik né& Plani i lokacionit — “zgjidhja urbane”, bashkéngjitur kétij
vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore;

® N& kuadér té parcelés kadastrale nr.7178-1, 7178-2, 7178-3, 7178-4, 7178-6 dhe né pjesé té parcelés
kadastrale 7178-13 ZK Prishting, t& cilat shtrihen né bllokun urban “B3.2”, t& térésisé hapésinore
“Qendra”, sipas planit t& riparcelimit t& Planit Rregullues "Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rregullues
“Arbéria 3", sipas llogaritjeve dhe projekt propozimit — “zgjidhja urbane”, planifikohet t& realizohen
ndértesa shumbanesore me afarizém, ndértesa“B” me etazhitet 2B+S+P+5 dhe ndértesa afariste “C”
me etazhitet 2B+S+P+5, e cila sipas projekt- propozimit ka kulm t& gjelbér;

* Destinimi i shrytézimit t& ndértesave bazuar né kriteret e planit &shté ‘zoné e banimit t& larté’;

* Koeficienti i shfrytézimit tw parcelave kadastrale, (ISHP), brenda vijés rregulluese / parcelés
ndértimore pér vendosjen e ndértesave né bazé-gabarit t& pérdhesés, éshté max.30% dhe kjo sipérfage
éshté:

- S=2075m?x 0.3 = 622.5m?,/ sipas planit rregullues /

e Koeficienti i shfrytézimit t& parcelave kadastrale pér etazhet e néntokés (ISHPN), pér vendosjen e
ndértesave né bazé — gabarit t& bodrumit, bazuar kriteret e planit rregullues dhe paragrafit 1. pika 1. t&
Vendimit 01 nr.031-185481 dt.14.08.2015, t& Kryetarit t¢ Komunés s& Prishtinés, lejohet max.60%
dhe sipas kalkulimeve dhe projekt propozimit, kjo sipérfage &shté:

- S=2075m?x 0.6 = 1245m?,/ sipas planit rregullues & vendimit /
S=1237m?/ sipas projekt propozimit /

* N& kuadér t& kompleksit t& planifikohen edhe hapésira me sipérfaqe gjelbéruese (ISGJ) min.40%, me
gjelbérim t& larté, t& ulté dhe t& organizuara pér sport & rekreacion. Sipérfaqet gjelbéruese sipas
kalkulimeve, kjo sipérfaqe &shté:

— S$=2075m*x 0.4 = 830m>,/ sipas planit rregullues /

o Koeficienti i ndértimit t& etazheve t& mbi tokés (ISHN) pér Bllokun urban “B3.2”, &shté 2.1, andaj
bazuar né parametrat e planit rregullues, koeficienti ndértimor i parcelave kadastrale brenda vijés
sovgulluvov / parcetes naerumore, Kjo sipértaqge €shté:

= S=2075m?x 2.1 = 4357.5m?/ lejuara sipas planit rregullues brenda v.rr /
- 7'T<cmf§s—z-%::m'ﬁrm\\‘ii"
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Me aplikimin e Vendimit t& Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés 01 nr.400-660 dt. 26.05.2008. pér
kompensimin e pronés private t& paraparé pér interes publik, me koeficient t& ndértimit, do t&
mund&sohet q& sipérfagja brenda vijés rregulluese - parcelés ndértimore t& shtohet max.20%. dhe
bazuar né sipérfagen e parcelave ndértimore jashté vijés rregulluese, kjo sipérfage do té jeté:
- S=415m*x 2.1 = 871.5m?/ lejuara sipas Vendimit /

sipérfagja totale ndértimore mbitoké e lejuar, do té jeté:

S=4357.5+ 871.5= 5229.0m?;

S=5224.5m?/ sipas projekt propozimit /
Trajtimi i sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do t& behet — llogaritet, si né vijim: 100% pér
etazhet mbi kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% apo sé paku njéra ballore éshté mbi
nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrum
Bazuar né kriteret e planit rregullues, distanca minimale né mes té dy ndértesave (shumébanesore apo
afariste) duhet té jeté min.1H, kurse e ndértesave me kufirin e parcelés fqinje: 0.75H ku ka hapje pér
kthina primare, 0.25H ku ka hapje t& kthinave sekondare dhe 0-0.25H ne marréveshje me fqiun, kurse
bodrumi mund t€ vendoset nga fqiu (kufiri i parcelés) né distancé prej 1.5m ose Om me marrveshje.
Etazhiteti maksimal i lejuar né bllokun urban “B3.2” &shté P+6, ku ky etazhitet mund té ndryshohet -
rritet nése aplikohet Vendimi 01nr.400-660 dt.26.05.2008, i Kryetarit t¢ Komunés sé& Prishtinés, pér
shpronésimin - kompensimin e pronés private t& paraparé pér interes publik, me koeficient t& ndértimit;
Ngritja e nivelit t¢ pérdheses t& ndértesave nga niveli i terrenit - trotuarit t& ndértesave, lejohet té jeté
max.1.2m, ndérsa, pér ndértesa qé né pérdhesé kané tregti apo shérbime afariste, kuota e pérdhesés
mund t€ jet€ mé e madhe se kuota e trotuarit pér (max) 0.3m;
Ballkonet mund t& kalojné vijén ndértimore max. 1.2m. Konzollat mé t& médha se 1.2m, nuk lejohet té
vendosen mes vijés rregulluese dhe ndértimore;
Shkallét e jashtme t€ hapura t& cilat kané lartésiné mbi 1.2m, nuk lejohet t& vendosen mes Vijés
rregulluese dhe ndértimore;
Rampat duhet € planifikohen né até¢ ményré qé& t& mos pengojné lévizjen e kémbésoréve si dhe nuk
lejohet t& vendosen mes vijés rregulluese dhe ndértimore:;
Pér ¢do njési banesore t¢ planifikohet 1 (njé&) vendparkim/1 banes¢, me kusht qé& sé paku 20% t&
planifikohen mbi toké, kurse pér pjesét afariste t& ndértesave varésisht prej destinimit té parashihen
parkimet, ku pér ¢do 40m? (neto) / 1 vendparkim;
Parcelat ndértimore t€ ndértesave shumébanesore, afariste dhe ndértesave tjera publike nuk duhet té
rrethohen, pérveq ¢erdheve/kopshteve dhe shkollave;
Dukja e jashtme e ndértesés: inkurajohet pérdorimi i materialeve natyrore (tullé, dru, guré ¢ té
ngjashme), kulmi mund t& jeté i pjerrét apo i rrafshét, kéndi maksimal i kulmit t& pjerrét duhet t& jeté
45° nuk lejohet aplikimi i kulmit mansardé, nuk lejohet pérdorimi i ngjyrave bazé, inkurajohet
pérdorimi i ngjyrave pastele, materialet duhet té reflektojné destinimin e ndértesés, nuk lejohet
pérdorimi i dritareve-pasqyré dhe me ngjyré, inkurajohet arkitekturé e thjeshté, e pastér, pa shumé
detaje, t€ minimizohet pérdorimi i materialeve té rrezikshme, etj.;
Né€ kuadér t& kompleksit, t& planifikohet edhe mobiliari urbane, pllato, kénde t& lodrave pér fémijé e té
ngjajshme;
Bazuar n& nenin III. t¢ Vendimit t& Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés dt. 14.08.2016 dhe protokolluar
me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkaqe t& kursimit dhe efigiencés sé energjisé, sipérfagja q& z&
shtresa e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé pérgjithshme ndértimore e as né
kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;
Népér lokacion duhet pércaktuar pika pér deponimin e mbeturinave né kontejneré. Kéto hapésira pérvec
q¢ duhet pasur qasje t& lehté nga rruga, ato gjithashtu duhet t& jené vizuelisht t& izoluara, mos t&
pengojné lévizjen e liré té kémbésoréve dhe té veturave.
V. Kompensimi/shpronésimi me koeficient ndértimi i pjeséve té parcelave kadastrale: nr.7178-1,
7178-2,7178-3 dhe 7178-4 ZK Prishting, t& pérfshiré né hapésira publike t& planifikuara, rrugé publike,
do t€ realizohet si mé poshté:

Sipas kalkulimeve n& paragrafin V., parcela ndértimore - &shté me sipérfage S=2074m? dhe bazuar né
Vendimin e Kryetarit t¢ Komunés sé¢ Prishtinés 01 nr.400-660 dt. 26.05.2008, kompensimi i pronés
private t€ pérfshiré né hapésira me interes publik-rrugé, mund té realizohet me koeficient t& ndértimit
pér sipérfaqet deri 20%, dhe sipas késaj, kjo sipérfage mund té jeté max.:
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- S=2075m?x 0.2 =415m?,
Sipérfaqja jashté vijés rregulluese e paraparé pér interes publik - rrugé publike, sipas prezentimit nga
kompania gjeodete e licencuar “Geomatika-Arch” sh.p.k., pér parcelat kadastrale &shté: nga parcela
kadastrale nr.7178-1, sip. prej 21m?, nga parcela kadastrale 7178-2, sip. prej 16m?, nga parcela
kadastrale nr.7178-3, sip. prej 24m? dhe nga parcela kadastrale nr.7178-4, sip. prej 356m*+2m?2(e cila
shtrrihet brenda vijés rregulluese t& bllokut urban “B2.2”, por meqenése kjo sip. &shté e vogél 2m?, e
njejta do t& trajtohet me kété Vendim), pra gjithsejté sip. jashté vijés rregulluese pér parcelat e
lartécekura éshté 419m? (21+16+24+356+2).

Pasi qé€ kjo sipérfage e kalon 20% t& sipérfages brenda ndértimore (2075m? x 20%=415m?), mund
t&¢ kompenzohet me sipérfage ndértimore vetém sipérfagja deri né 20%, dmth 415m?. Kjo formé e
kompensimit aplikohet nése pronari apo i autorizuari i pronarit pajtohet, dhe nése pérqindja e tokés qé
&shté objekt kompensimi tejkalon maksimumin e pérqindjes sé paraparé pér rritje t& koeficientit nga
al.1 té pikés II t&€ kétij Vendimi por pa ndikim né rritje t& kétij koeficienti apo obligim tjetér t& komunés
pér kompenzim. Prandaj pér sipérfagen prej 415m?, duke pasé parasysh indeksin e ndértimit pér bllokun
.B3.2% e cila &hté 2.1, pronarét/investitori, bazuar né Vendimin e lartécekur kompenzohen me
sipérfage ndértimore si vijon: S=415 x 2.1=871.5m?2.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér kompensimin / shpronésimin me koeficient ndértimi t& parcelave
t¢ lartcekura, bazuar né vendimin e lartcekur. Procedura e kompensimit/shpronésimit me koeficient
ndértimi, t&€ pronés private, do té realizohet bazuar né pélqimin e konfirmuar né kété paragraf, i cili do
t¢ shérbejé si bazé pér arritjen e marréveshjes definitive, né mes té bashképronaréve té parcelés
kadastrale dhe Komunés sé Prishtinés, konkretisht Drejtorisé sé Pronés té Komunés sé Prishtinés.
Mos zbatimi i procedurés s¢ paraparé sipas kétij paragrafi, nga pronarét dhe investitori, pér arsye té
ndryshme, do ta obligojé Drejtoriné e Urbanizmit, t& rishikojé sipérfaget ndértimore t& ndértesave, té
pércaktuara me kété vendim pér caktimin e kushteve ndértimore.

Vérejtje: parcelat kadastrale 7178-2, 7178-3 dhe 7178-13, jané té hipotekuara nga pengmarrési
Raiffeisen BANK, kurse pronarét/investitori né kété Drejtori kané prezentuar Pélgimin nga
pengmarrési, t€ dt.12.12.2018, e cila ka t& b&jé vetém me marrjen e lejes sé ndértimit dhe bashkimin e
parcelave té lartécekura.
VI. Ndarja/parcelimi i parcelave kadastrale nr.7178-1, 7178-2, 7178-3, 7178-4, 7178-6 dhe 7178-13 ZK
Prishting, do té realizohet sipas vijés rregulluese t& bllokut urban “B3.2”,

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér ndarjen e parcelés kadastrale t& lartcekur, sipas Planit té
situacionit-“zgjidhja urbane™ dhe “Situacioni i parcelave me vijén ndértimore dhe rregulluese nga plani
rregullues né sistemin koordinativ KosovaREF0! ”, punuar nga kjo drejtori, dhe manualit té ndarjes punuar
nga kompania gjeodete e licencuar “GEOMATIKA-ARCH” sh.p.k.. Procedura e ndarjes / parcelimit do
té realizohet bazuar né pélqimin e konfirmuar né kété paragraf, e i cili do té shérbejé si bazé pér evidentimin
né regjistrin kadastral, t€ kétyre ndryshimeve.

Procedura e ndarjes t&€ béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit t&¢ Komunés sé
Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé té pronarit & investitorit, duke u bazuar
“Situacioni i parcelave me vijén ndértimore dhe rregulluese nga plani rregullues né sistemin koordinativ
KosovaREF0I " punuar nga kjo drejtori dhe manualit t&é ndarjes punuar nga kompania gjeodete e licencuar,
e qé jané pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

VII. Bashkimi i parcelave kadastrale, nr.7178-1, 7178-2, 7178-3, 7178-4, 7178-6 dhe 7178-13 ZK
Prishting, sipas parcelés ndértimore bazuar né Situacioni i parcelave me vijén ndértimore dhe rregulluese
nga Plani Rregullues né sistemin koordinativ KosovarefO1, i punuar né kété Drejtori dhe manualin ¢
bashkimit, punuar nga gjeometri i licencuar, do t& béhet né njé parcelé ndértimore.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér bashkimin e parcelave & pjeséve té& parcelave té lartcekura sipas,
Situacioni i parcelave me vijén ndértimore dhe rregulluese nga Plani Rregullues né sistemin koordinativ
KosovarefO1. Procedura e bashkimit do t& realizohet bazuar né pélqimin e pérshkruar né kété paragraf, e i
cili do t& shérbejé si bazé pér evidentimin e kétyre ndryshimeve, né operatin kadastral.

Procedura e bashkimit t& béhet para aplikimit pér leje ndértimore né Drejtoriné e Kadastrit t¢ Komunés
sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore, me kérkesé té pronaréve & investitorit, duke u bazuar né
Situacioni i parcelave me vijén ndértimore dhe rregulluese nga Plani Rregullues né sistemin koordinativ
KosovarefO1 dhe manualin e bashkimit t& parcelave punuar nga kompania gjeodete “Geomatika-Arch™
sh.p.k., i cili &shté pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.
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VIIIL. Kygja né€ infrastrukturé - marrja e pé€lqimeve nga KEDS-i dhe KUR “’Prishtina”, béhet me aplikim
nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té vendeve pér kycje né
rrjetet pérkatése, dorézuar veganté né CD, me pérmbajtje si né vijim:

e Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;
Informatén mbi lokacionin-adresa e sakté e hapésirés ndértuese;
Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;
Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né
ortofoto t€ lokacionit me hapésirén ndértuese;

e Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe ujé).
Kygja n€ infrastrukturé pér ngrohje qendrore t& béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té
kushteve detale dhe pélgimit pér kygje nga “Termokos”-Ngrohtorja e Qytetit sh.a. dhe PTK.
IX. Hartimi i dokumentacionit ndértimor/projekti kryesor, t& béhet nga ekipi me pérgatitje té larté
profesionale dhe me kualifikime pérkatése, duke u bazuar né kushtet ndértimore té caktuara né pikén IV,
Rregulloren MMPH Nr.03/2016, pér normat minimale teknike pér ndértesat e banimit né bashépronési si
dhe pér hapésirat né funksion té tyre, projekt propozimin e prezantuar, UA MMPH nr.08/2017 pér normat
minimale teknike t¢ planifikimit hapé&sinor dhe bazuar né UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike té objekteve
ndértimore pér qasjen e personave me aftési t& kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri, si dhe
normave dhe standardeve tjera pér projektim t& késaj kategorie t& ndértesave, dhe té pérmbaijé:

e Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

e Situacionin - planin e lokacionit t& gjeré, né diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese dhe
ndértesén e planifikuar, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin - Plani i lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota té lartésisé;

e Situacionin - "zgjidhja urbane", n& pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesés, né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshiré edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhesé, me kuota
relative dhe absolute:

e Incizimin gjeodezik t€ parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim té ndértesés té
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinatav KOSOVAREF 01;

e T¢ gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér objektin e projektuar, duke
pérfshiré edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tjera, me kuota t& shénuara,
relative dhe absolute;

e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t& punéve ndértimore dhe ndértimore-zejtare;

e Detajet e nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé, me
pérshkrimin e materialit t&€ dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

e Projektin e organizimit t&€ kompleksit—oborrit, me rrugg, shtigje, mobilierin urban, etj;

e Projektin e strukturés s¢ ndértimit-llogaring statike, me pérshkrim teknik, pozicionimin dhe detaje
t€ nevojshme;

e Projektin e instalimeve elektro - energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin elektro -
energjetik t& qytetit dhe pozicionimin e trafo stacionit;

e Projektin e instalimeve t& ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin
e qytetit;

e Projektin e instalimeve t¢ makineris€, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

e Elaborati i "Organizimi dhe masat e sigurisé né vendndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-

174324 dt.12.07.2016 e Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés;

e Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até té mbrojtjes nga zhurma;

¢ Elaboratin gjeomekanik, né bazé té analizave né terrenit;
X. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né€ nenin 23 té Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né nenin
10 dhe 11 t€ “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe Tarifén pér
rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e Investimeve
Kapitale dhe Menaxhimit t¢ Kontratave e Komunés s& Prishtinés, té vlerésojé njé ngarkesé pér té
rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe té arrijé
marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet
dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet, nga kjo
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drejtori, né kompetencé t& Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave t& Komunés
s€ Prishtinés, pér arritjen e késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

¢ Déshming mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e

planit (kopje);
* Vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore, s&¢ bashku me situacionin e miratuar, t& léshuar nga
kjo drejtori;

e Certifikatén e regjistrimit t& biznesit té kompanisé investuese;

¢ Kontratén pér bashk&investim (nése &shté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

¢ Autorizimin pér pérfaqésim (nése &shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

¢ Kopjen e letérnjoftimit t&€ kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelés-ave dhe investitorit);
XI. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujqésore - meqenése parcelat kadastrale
nr.7178-1, 7178-2, 7178-3, 7178-4, 7178-6 dhe 7178-13 ZK Prishtiné, né bazé té certifikatave t& njésisé
kadastrale, jané t& evidentuara me lloj t& shfrytézimit t& parcelés-toké bujgésore, me klasé té kualitetit “aré
¢ klasés 37, kérkohet qé paraprakisht t& béhet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés
bujgésore né toké ndértimore, pér parcelén ndértimore, konform nenit 11, 13 & 14 t& Ligjit nr. 02/L-26 pér
Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 & 14 t&¢ Udhézimit Administrativ t¢ MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin
e destinimit t& tokés bujgésore, qé e rregullojné kété fushé.
Sipérfaqja e tokés bujqésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né sipérfagen qé
do t& ndértohet, sipas Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”, dhe e njéjta do t& pérfshijé sipérfagen e
parcelés ndértimore, prej S=2075m? Kjo sipérfage do t& regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin
kadastral, pas realizimit t& pagesés sé¢ kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore.
Ky kompensim - pagesé do t& realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t¢ Komunés sé Prishtinés, né fazén e
zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.
XII. Dokumentacioni ndértimor pér Masat mbrojtése nga zjarri té hartohet nga ekipi me pérgatitje té
lart¢ profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet
dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet nga kjo
drejtori né kompetencé t& Drejtorisé sé Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétimit t&¢ Komunés sé
Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

1. Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

2. Deéshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e
planit (kopje);

3. Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né€ pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

4. Situacionin-"zgjidhja urbane" né& pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhesé,
me kuota relative dhe absolute;

5. Kushtet ndértimore, t& caktuara nga Drejtoria ¢ Urbanizmit (kopje);

6. Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& investitorit dhe t& hartuesit té planit t&¢ mbrojtjes nga
zjarri.

Dokumentacioni ndértimor pér Leje Mjedisore Komunale t& hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté
profesionale dhe kualifikim pérkatés dhe aplikimi t& béhet né Drejtoriné e Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit t€ Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

1. Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé té shkruar dhe njé (1) né formé

elektronike;

2. Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

3. Certifikatén e njésis€ kadastrale dhe kopjen e planit;

4. Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk &shté proné e aplikuesit.

XIII. Kushtet ndértimore do t€ jené t&€ vlefshme pér njé (1) vit, me mundési té vazhdimit pér njé (1) vit
tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit hapésinor, me aplikim
para skadimit t& afatit t€ vlefshmérisé sé tyre.
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Arsyetim

Pronarét Ferat, Latif, Salih, Visar Zariqi dhe Izet Berisha nga Prishtina, me investitor NNP
‘Standard’ sh.p.k., me seli né Prishting, me kérkesén nr.05-350/02-0232206/18 dt.24.09.2018, kané
kérkuar nga Drejtoria e Urbanizmit, caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor, pér ndértimin e kompleksit t&€ ndértesave shumébanesore me afarizém, né kuadér té bllokut
“B3.27, 1€ térésin€ hapsinore “Qendra”, t& Ndryshimit dhe Plotésimit t& Planit Rregullues “Arbéria 3”, né
lokacionin e pérshkruar né pikén I té dispozitivit té kétij Vendimi.

Bashkangjitur me kérkes€, kérkuesi ka prezantuar, kopjet e planit dhe certifikatat e njésisé
kadastrale pér parcelat kadastrale, nr.7178-1, 7178-2, 7178-3, 7178-4, 7178-6, 7178-13 ZK Prishtiné.,
Informim nga Plani Rregullues Ndryshimi dhe Plotésimi ‘Arbéria 3°, me referencé 636 dt.20.06.2017 i
[éshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém, fotografité e lokacionit,
ingizimi gjeodeziki i gjendjes faktike punuar nga gjeodeti Xhavit M. Goreaj i licencuar me licencé nr.94,
manuali-propozimi pér ndarje dhe bahkim t& parcelave kadastrale i punuar nga kompania gjeodete i
licencuar ‘Geometika — Arch’ sh.p.k., me licencé nr.01, autorizim i pérgjithshém i dhéné nga NNP
‘Standard’, pér Valon Zariqin, i vértetuar te noteri Isak H. Ademi me LRP.nr.0531/18, Ref.nr.138/18
dt.11.01.2018, kontratén pér ndértimin e pérbashkét té objektit banesor-afarist i lidhur né mes té pronarit
Izet Berisha dhe inv. NNP ‘Standard’ sh.p.k. i vértetuar te noteri Isak H. Ademi me LRP nr.4559/18
Ref.nr.1083/18 dt.14.03.2018, kontratén pér ndértimin e pérbashkét t& objektit banesor-afarist i lidhur né
mes t€ pronaréve Ferat Zariqi, Latif Zariqi, Salih Zariqi, Visar Zariqi dhe inv. NNP ‘Standard’ sh.p.k. i
vértetuar te noteri Isak H. Ademi me LRP nr.2426/18 Ref.nr.617/18 dt.09.02.2018, dokumentacioni i
biznesit N.N.P. ‘Standard’ sh.p.k., me nr. t& biznesit 80100540, pélqimi i dhéné né mes t& pronaréve t&
parcelave kadastrale 7178-1, 7178-2, 7178-5 dhe 7178-5 me bashképronarét e parcelave kad. 7179-2 ZK
Prishting, lidhur me ndértimin né kufi t& parcelés dhe distancé prej 0.5 t& lartésisé té vértetuar te noteri
Isak H. Ademi me LRP.nr.17312/18 dt.31.08.2018, projekti koceptual - ‘zgjidhja urbane’, e punuar nga
“Tulla Studio” sh.p.k. me certifikate t& biznesit 70758849.

Kjo drejtori, duke marre parasysh rregullativén ligjore né fuqi, konkretisht nenin 18 t& Ligjit pér
Ndértim Nr.04/L -110 dhe UA t&¢ MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, me daté 03.10.2018, ka vendosé
“Njoftim publik” pér njoftimin dhe mundésiné e dhénies sé komenteve té pronaréve té parcelave né
rrething, n€ diametrin prej 50m’, i cili njoftim ka qéndruar deri me daté 17.10.2018, gjaté sé cilés periudhé,
nuk kemi marré asnjé koment né e-mail adresat e vendosura né njoftimin publik.

Drejtoria e Urbanizmit, gjaté procedurés sé shqyrtimit t& 1éndés ka béré edhe njé shkresé, Informim pér
plotésim t& kérkesé¢ 05nr.350/02-0232206/18 dt.24.09.2018, e cila &éshté plotésuar me kérkesén e
protokoluar me nr. 05-350/02-0232206/18/1, dt.14.12.2018, meqé rast &shté prezentuar Pélqimi pér
marrjen ¢ lejes sé ndértimit dhe bashkim té parcelave, nga pengmarrési Raiffeisen BANK, me
dt.12.12.2018 pér parcelat kadsatrale t&€ hipotekuara, nr.7178-2,7178-3 dhe 7178-13 ZK Prishtiné,
vértetimin mbi kryerjen e obligimeve ndértimore pér pronarin Izet Berisha, si dhe projekt propozimi i
pérmirsuar.

Bazuar né€ paragrafin V. t€ kétij vendimi, pronarét dhe investitori, bazuar né kérkesén e tyre, pjesét e
parcelave kadastrale qé pérfshihen né hapésira publike (rrugé publike), mund ti kompensojné /
shpronésojné, me koeficient ndértimi, duke u mbéshtetur né Vendimin e Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés
01 nr.400-660 dt. 26.05.2008. N& bazg t& shtrirjes sé saj, &shté béré edhe llogaritja e sipérfages ndértimore
q¢ do t€¢ kompensohet, me koeficient ndértimi 2.1, e cila sipérfage &shté e pércaktuar me manualin
gieodezik. Andaj, sipas kétij kalkulimi, pronari dhe investitori, do t& kompensohen me sipérfagen
ndértimore: S=415 x 2.1=871.5m*. Procedura e kompensimit do t& realizohet né¢ Drejtoriné e Pronés t&
Komunés s€ Prishtinés, bazuar né paragrafin V. t& kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore dhe
nése ky obligim nuk realizohet, kjo drejtori obligohet t& rishikojé kushtet ndértimore té pércaktuara né
paragrafin V., me to edhe vendimin e kushteve ndértimore né térési, sepse do té ndryshohej sipérfagja
ndértimore, etazhiteti, etj., e ndértesave té planifikuara.

Paraprakisht zhvillimit t& procedurés sé pércaktuar né paragrafin V. té kétij Vendimi, duhet t&
realizohet procedura e ndarjes sé parcelave kadastrale, t& pérshkruara né paragrafin VI. t&é kétij Vendimi,
ku pas ndarjes do t€ krijohet parcela ndértimore me vijén ndarése né mes hapésirés private dhe asaj publike-
vijén rregulluese, ku do t& realizohen ndértesat e planifikuara dhe pérmbajtjet tjera.

Drejtoria ¢ Urbanizmit gjaté¢ shqyrtimit t&¢ 1éndés, ka marré edhe pélqimin nga zyrtari pér
komunikacion i késaj Drejtorie, n& bazé té té cilit, kygja pér automjete, né rrugén e planifikuar né lagjen

“Arbéria 37, pér ndértesén “B” me etazhitet 2B+S+P+5, dhe ndértesén “C” me etazhitet 2B+S+P+5 té
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prezantuar si né situacion, mund t&€ pranohet si e till, duke marré parasysh kategoriné e rrugés sé planifikuar
dhe shmangies sé¢ kygjes né raport me udhékryqet e rrugéve té planifikuara. Né fazat e ardhshme té
projektimit dhe realizimit t& ndértesave banesore me afarizém pér rampa dhe vend parkime, duhet t&
aplikohen kriteret sipas “Rregullores pér Normat Teknike pér Ndértesat e Banimit né Bashképronési”, dhe
t¢ arrihen kushtet e shikueshmérisé horizontale dhe vertikale né lokacionin e kygjes. Gjerésia e rrugés
kaluese me qarkullim dy kahor pérgjaté hapésirave té vend parkimeve té jashtme dhe té brendshme né
garazha, duhet t€ jeté minimum 5.5m. Ndryshime né rrugé té planifikuar sa i pérket regjimit té trafikut me
géllim t€ favorizimit t& ndértesave banimore afariste nuk duhet té keté. Kygja duhet t&¢ harmonizohet dhe
té pérshtatet me profilin e rrugés edhe né kohén kur realizohet ajo.

Ky organ, pas shqyrtimit t&¢ dokumentacionit t& prezantuar me kérkesén 05nr.350/02—-0232206/18
dt.24.09.2018, identifikimit t¢ gjendjes faktike, konsultimit t&¢ dokumenteve t& planifikimit hapésinor —
planit rregullues urban pér hapésirén ku gjendet lokacioni, rregullativén ligjore nga 1émi i ndértimit,
planifikimit hapésinor, procedurés sé pérgjithshme administrative, plotésimeve té béra gjaté procedurés sé
shqyrtimit t& léndés, konsultimeve dhe takimeve té zhvilluara lidhur me kété ¢éshtje dhe konstatimeve t&
lartcekura, konstatoi se jané plotésuar t& gjitha kriteret e parapara ligjore pér caktimin e kushteve
ndértimore, andaj u vendos qé t€ njejtat t& caktohen me kété vendim.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv t& kétij Vendimi.

Shtojcé: Situacioni i “zgjidhjes urbane”, Situacioni i parcelés me vijen ndertimore dhe rregulluese nga
Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rregullues ”Arbéria 3", ne sistemin koordinativ KOSOVAREF 01 dhe
manualin e ndarjes dhe bashkimit t& parcelave kadastrale t& punuar nga kompania gjeodete "Geomatika -
Arch” sh.p.k., t& licencuar me licencé nr.01.

Udhézimi juridik: Pala e pakénaqur me kété Vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie brenda
afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétij Vendimi. Bazuar né vlerésimin
nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do té pércillet te organi epror — MMPH-ja.

Ky Vendim u pérpilua né 7(shtaté) kopje identike dhe i dérgohet: Kérkuesit/ve, Drejtorisé sé Pronés,
Drejtorisé sé Kadastrit, Drejtoris¢ s¢ Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t¢ Qéndrueshém, késaj
Drejtorie, né dosje t& 1éndés dhe Qendrés pér shérbim me qytetarg.

05 NR.350/02- 0232206/18 DT. 20.12.2018

Zyrtariy U.D.Udhéhegése e Sektorit,

Sag/ Raskova, Lindjtg Beqiri

Mpo
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic Of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina - Municipality Of Prishtina

DREJTORIA E URBANIZMIT

SITUACIONI I PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE DHE
RREGULLUESE NGA PLANI RREGULLUES NE SISTEMIN

AN

07179-2

KOORDINATIV KOSOVAREFO1

Vua Rregulluese sipas PRRL
1 7511832.25 4724211.77
1 7511835.35 4724208.83
1 7511852.25 4724193.48
1 7511862.39 4724184.13
| 7511871.58 4724175.44
1 7511877.85 4724170.06
1 7511878.65 4724168.44
1 7511878.99 4724166.51
1 7511878.77 4724164.67
7511877.96 4724162.80
7511876.92 4724161.55
1 7511865.16 4724150.62
1 7511859.62 4724146.30
14 7511810.53 4724187.84
Vua Ndértimore sipas PRRU
15 7511827.16 4724206.13
116/ 7511869.13 4724167.91
17 7511858.38 4724158.36
118 7511847.94 4724149.90
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07178-13

30%/70%
ISPN-2.1

Punoi:

Kushtrim Domaneku___%" _~ Legjenda:

Prishtiné:

Vija Rregullvese sipas PRRU
----------------- Vija Ndértimore sipas PRRU

19.12.2018 — Parcelat Kadastrale







