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Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

PRISHTINA

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina — Municipality of Prishtina

Né bazé té nenit 21 té Ligjit pér Planifikimin Hapésinor, Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 té
Ligjit pér Ndértim, Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21, 22 & 44 t& Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative, Nr. 05/L-031, dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d" té Ligjit pér Vetégeverisjen
Lokale, Nr.03/L-040 dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komunés sé Prishtinés, Nr.110-391
dt. 25.02.2010, Udhézimit Administrativ t& MMPH-sé Nr.06/2017 dt. 23.05.2017, pér caktimin e
procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe
leje rrénimi pér kategoriné e |-ré dhe té lI-t& t& ndértimeve, Vendimit t& Kryetarit t&¢ Komunés sé
Prishtings, 01nr.031-185481 dt.14.08.2015, si dhe duke vendosur sipas kérkesés, 05nr.350/02 -
237272123 dt.27.12.2023, t&é kérkuesit: Pronarit & Investitorit “BP Home Plaza® L.L.C. nga Prishtina,
me certifikaté té regjistrimit t&€ biznesit ARBK 8102111409, rr. “Viktoria®, Milloshevé-Obilig, dhe me
pérfagésues Besnik Pllana nga Prishtina, pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor dhe ideor pér ndértimin e Kompleksit me ndértesa
individuale banimore / shtépi familjare — 42 shtépi té sistemuara né Tipi: “D”, “D™, “E” & “E™” me
P+1(shtépi t& vecganta), “F" dhe “F™™ me P+2 (shtépi né varg), si dhe “Ndértesé Afariste &
Administrative” me B+P+2 (dy ndértesa) (me aplikim t& arkitekturés sé géndrueshme, né té gjitha
shtépité), né kuadér té Planit Zhvillimor Komunal né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé
Prishtinés, né proceduré té rregullt pér vendosjen e ¢éshtjes administrative, me daté 21.06.2024, merr
kété:

VENDIM
CAKTIMI | KUSHTEVE NDERTIMORE

l. | caktohen kushtet ndértimore kérkuesit: Pronarit & Investitorit “BP Home Plaza” L.L.C. nga
Prishtina, me certifikaté t& regjistrimit t& biznesit ARBK 8102111409, dhe me pérfagésues Besnik
Pllana nga Prishtina, sipas kérkesés 05nr.350/02 - 237272/23 dt.27.12.2023, pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor dhe ideor pér ndértimin e Kompleksit me ndértesa
individuale banimore/shtépi familjare — 42 shtépi té sistemuara né Tipi: “D”, “D™”, “E” & “E’™”, me
P+1 (shtépi t& vecganta) “F” & “F'”, me P+2 (shtépi né varg), si dhe “Ndértesa Afariste &
Administrative” me B+P+2 (dy ndértesa) (me aplikim t& arkitekturés sé géndrueshme, né té gjitha
shtépité), né kuadér t&é PZHK-sé& né Prishting, konkretisht parcelés kadastrale nr.2018-1, 2, 3, 4, 5, 6,
7.8, 9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 28, 30, 31, 32, 33, 34,
35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45 ZK Cagllavicé, sipas projekt propozimit konceptual - Plani i
situacionit / “zgjidhja urbane” té& prezantuar né kété drejtori.
Il. Lokacioni pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet dhe trajtohet sipas:
- Planit Zhvillimor Komunal, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal 1€ Prishtinés, 01 nr.031-156871 dt.
27.08.2013, ku sipas kétij plani kjo zoné éshté e planifikuar me destinim “Zoné ekzistuese pér ndértim”;
Pronarét dhe investitori pér kriteret dhe parametrat urban, si dhe kushtet e ndértimit, jané& informuar
pérmes shkresés “Informaté nga Plani Zhvillimor Komunal — PZHK" me referencé 05nr.350 — 164129
dt.24.07.2015, té léshuar nga Drejtoria e Urbanizmit, Ndértimit dhe Mbrojties sé Mjedisit t& Komunés
sé Prishtinés.
lll. Gjendja ekzistuese e lokacionit / parcelés kadastrale, nr.2018-1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8, 9, 10, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39,
40, 41, 42, 43, 44, 45 ZK Cagllavicé, sipas gjendjes kadastrale, pronésore, faktike, efj., éshté:
e Numri, sipérfagja, pronari & klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, jané:

- nr.2018-1; S=607m?% BPHomePlaza L.L.C;....cccovveereereeeeeieiieieit e ee “Aré e klasit 27;

- nr.2018-2; S=501m?% BPHomePlaza L.L.Ci.....orieieeccceee s cssscrrnrre s s meveee “Aré e klasit 2",

- nr.2018-3; S=501m% BP Home Plaza LLL.C....... e v smanres “Aré e klasit 2";

- nr.2018-4; S=407m% BPHomePlaza L.L.C ...t e vrrnere s e “Aré e klasit 27;
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HI.Ew 1O=1, D=V, D TR FIALY Ll b iiiiiirain s rrnnssnntssss tinitttatasnsmmaannrrnnrsarensess Alfe e Klasit £,
nr.2018-8; S=388mM2 BP HOMEPIAZA L.L.Ci...eoeeeeeee s eee e e e “Aré e klasit 2™;
nr.2018-9; 5=394m2, BP HOME PIAaZa L.L.Ci....oveereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesieeeeee e veee e eseeessas e, “Aré e klasit 2";
nr.2018-10; S=395mM32;, BP HOME PIAZa L. L.Ci oo s et eeee e r e “Aré e klasit 2";
Nr.2018-11; S=394mM2, BP HOomMe Plaza L.L.C;..uoiiiee e v veerean s “Aré e klasit 2";
Nr.2018-12; S=395m?%, BP HOME PIAzZa L. L.Ci ..o et eeeeeeeetee e veaa “Aré e klasit 27;
Nr.2018-13; S=390mM% BPHomMe Plaza L.LL.Ci .. oot ae e e eeaanaaas “Aré e klasit 2";
nr.2018-14; S=396mM?% BP HOME PIBZA LL.Ci...oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e s e e e e eeeenens “Aré e klasit 2";
Nr.2018-15; S=395mM?, BP HOME PIazZa L.L.Ci...ooo oo eee s ve st eansseeenans “Aré e klasit 2";
nr.2018-16; S=403m?%, BP HOME Plaza L.L.C;. . ..o eeeee e veeaa “Aré e klasit 2";
nr.2018-17; S=444m% BP HOME Plaza L.L.Ci...o e e eeeeeeeeesseresesesessssssreseins “Aré e klasit 2™;
nr.2018-18; S=406m?% BP HomePlaza L.L.Ci..........cooee i eeee e e “Aré e klasit 2™;
nr.2018-19; S=445m? BP HOMEePIaza L.L.C;.. ..o eveeeeeeeee e “Aré e klasit 27;
nr.2018-20; S=521m?% BP HOMEPIAZA L.L.C...occovoieie e eeeee e ee e ee e veree s “Aré e klasit 2";
Nr.2018-21; S=405m?% BP HOME PIaza L.L.C...ooo.eeoeeeeeeeeeeeeeeeee e ees e sis e s vesnan s “Aré e klasit 2";
nr.2018-22; S=526m?% BP HomMe PlazZa L.L.Ci...ocooeeeiiireeeeeeeeeeeee e eev st sesseaeanares “Aré e klasit 2",
nr.2018-23; S=546m3% BP HOME PlazZa L.L.Cuuuririeeieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee v sveseeen e sennes *Aré e klasit 2";
nr.2018-24; S=239m?* BPHomePlazaL.L.C;..........ccoovcvivieciiiircce e e e A8 € Klasit 27
nr.2018-25; S=200m?* BPHomePlaza LL.C;............ccccoiveviiivne it “ATE € KlaSit 27
nr.2018-26, S$=204m? BPHomePlaza L.L.C;..........ccccooivviviveciceeee e ATE € KlaSiE 27
nr.2018-27; S=207m? BP HOMEPIAza L.LL.Ciueooeeeeeie e ee e eeaaeeeeeereeeen “Aré e klasit 2";
nr.2018-28; S=238m?% BP HOMEPIAZAL.L.Ciu..oooveeeeeeiiieteeeeeeeeee e eeeeeenee s eeeeean “Aré& e klasit 2";
Nr.2018-29; S=377mM?% BP HOME PIaza L.L.C;...oeoeeeeeeeeeee e vesreee s eee s e “Aré e klasit 2";
nr.2018-30; S=425m2%, BP HOME Plaza L.L.Ci...cooeeeeeeeee e eeeeeiee e v veseeans “Aré e kiasit 2";
Nr.2018-31; S=392mM% BP HOME PIazZa L.L.Ci v ceeeeeeeeeeeeeeesesssersssssessesssnns “Aré e klasit 2”;
Nr.2018-32; S=395mM2% BP HOME PIazZa L.L.Ci. ..o eeeeeeeeeeesesstressssaresssssssseeens “Aré e klasit 2";
nr.2018-33; S=416mM3% BP HOME PIaza L.L.Cioeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e s “Aré e klasit 27;
nr.2018-34; S=406m?% BP HOME PIazZa L.L.C...cooioroer et seeeeeeeereresetsesvessssessesns “Aré e klasit 27;
Nr.2018-35; S=608mM?, BP HOME PIAZA L.L.Ci...oooooeeeeeeeeeeeeeee e eeeeee e s e eseeess i “Aré e klasit 2™
nr.2018-36; S=528m% BP HOME PIAzZa L.L.C...oooooeeoe oo re s e teesesseeaeaneane “Aré e klasit 2";
Nr.2018-37; S=450m2%, BP HOME Plaza L.L.Ci .o eeeesins “Aré e klasit 2";
nr.2018-38; S=575mM?% BP HOME PIaza L.L.C:....oooooeiiieeeeeeeeeeeeseeeeeeseieessesstsesseses e “Aré e klasit 2";
nr.2018-39; S=459m2, BP HOME Plaza L.L.Ci . .o eeeeeeeeeeeeeeeie e eseesesssisesssssesssans “Aré e klasit 2";
nr.2018-40; S=471m?% BPHomePlaza L.L.C;.........cccccoviiivvrirecieiecec e “ATE € Klasit 27
Nr.2018-41; S=484m2, BP HOME Plaza L.L.Ci oo eseervsisesesssnsaans “Aré e klasit 2";
nr.2018-42; S=444m?;, BP HOomMe Plaza L.L.C......ocooeeeerieioeeeeeeeeeeeees e veans “Aré e klasit 27,
nr.2018-43; S$=3,397m? BP Home Plaza LLC veennnene. ATE e klasit 2&Rrugé Private”,
nr.2018-44; S$=2312m? BP Home Plaza L.L.C:.. ... "Aré e klasit 2&3";
nr.2018-45; S=2,264m? BP Home Plaza L.L.C... ....Aré e klasit 3";

Totall i parcelés sé trajtuar: $=25,617m?>.
» E drejta pronésore - juridike e parcelés kadastrale té lartcekur, éshté private, né bazé té kopjes sé
planit dhe certifikatés sé njésisé kadastrale;

Né kuadér té parcelés kadastrale t& lartcekur nuk ka ndértesa té ndértuara, gjegjésisht jané te
zbrazéta;

Terreni ka pjerrtési /disnivel nga drejtimi veri — jug, me disnivel ~1.2m-1.4m"
Qasja ekzistuese e parcelave té lartcekura, &shté pérmes rrugés ekzistuese “Nebih Meha”

Né hapésirén e pérfshiré né diametér prej 50 m’ ka ndértesa ekzistuese, shtépi banimi me etazhitet
P+1, ndértesa administrative me P+2, ndértesa afariste me P+2, ndértesa shéndetésore {Spitali
Otnlla) me P+2.

IV. Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” e kompleksit me ndértesa individuaie banimore / shtépi
familjare t& konceptuara né gjashté (6) tipe té shtépive dhe “Ndértesa Afariste & Administrative” me
B+P+2 (me aplikim té arkitekturés sé qéndrueshme, né té gjitha shtépité) né kuadér t& parcelave
ndértimore {& kompleksit:

a) Tipi “D” - /P+1/ - 14 shtépi t& veganta, me sipérfage totale ndértimore, $=294.00m?, t& shpérndara

népér etazhe: Pérdhesa - 5=143.80m?; Kati 1 - 5=150.20m?,
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b) Tipi “D™*"'—/P+1/- 15 shtépi t€ veganta, me sipérfage totale ndértimore, $=294.00m?, té shpérndara
népér etazhe: Pérdhesa - 5=143.80m?, Kati 1 - $=150.20m?,

c) Tipi “E” - {P+1/ - 3 shtépi té veganta, me sipérfaqe totale ndértimore, S=355.30m?, t&é shpérndara
népér etazhe: Pérdhesa - S=171.40m?; Kati 1 - S=183.90m?

d) Tipi “E”” - /[P+1/ - 5 shtépi té& vecanta, me sipérfage totale ndértimore, $=355.30m?, té shpérndara
népér etazhe: Pérdhesa - S=171.40m?, Kati 1 - $=183.90m?,

e) Tipi “F" - {P+2/ - 3 shtépi né varg, me sipérfage totale ndértimore, $=240.00m?, t& shpérndara
népér etazhe: Pérdhesa - S=80.00m?; Kati 1 - $S=80.00m?; Kati 2 - $=80.00m?

f) Tipi “F’" - /P+2/ - 2 shtépi né varg, me sipérfage totale ndértimore, S=285.00m?, té shpérndara
népér etazhe: Pérdhesa - $=95.00m?2; Kati 1 - $=95m?; Kati 2 - $=95.00m?

g) Ndértesa Afariste & Administrative - /B+P+2/ - 1 ndértesé, me sipérfage totale ndértimore,
S=4,722.60m?, té& shpérndara népér etazhe: Bodrumi - 1,113.60m?, Pérdhesa - $=905.00m?; Kati 1
- $=1,352.00m?; Kati 2 - S=1,352.00m?,

h) Ndértesa Afariste & Administrative - /B+P+2/ - 1 ndériesé&, me sipérfage totale ndértimore,
S=4,722.60m?, t& shpérndara népér etazhe: Bodrumi - 1,113.60m?, Pérdhesa - 5=905.00m?; Kati 1
- $=1,352.00m?; Kati 2 - S=1,352.00m?

V. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit kryesor dhe ideor pér

rregullimin e hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar pér ndértimin e kompleksi me ndértesa individuale

banimore / shtépi familjare sipas Tipit: "D", “D’", “E", "E"", “F", "F'", si dhe “Ndértesa Afariste &

Administrative”, me infrastrukturé rrugore t& kompleksit, n& kuadér té PZHK-s& né Prishting,

pércakiohen bazuar né parametrat, kriteret dhe kushtet urbane, dhe ato jané:

« Organizimi & gasja né kompleks - parcela ndértimore, pozicionimi, gabariti, etazhiteti i ndértesave
individuale banimore / shtépive familjare, raporti i ndértesave me vijat rregulluese & ndértimore,
distanca nga kufiri i parcelave ndértimore, rrugét dhe vend parkingjet e planifikuara té& kompleksit,
si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, té jené né térési sipas prezantimit grafik té
pérshkruar né Planin e lokacionit - “zgjidhja urbane” bashkangjitura vendimit kushteve ndértimore;

» Parcelat dhe pjesét e parcelave kadastrale pér organizimin - rregullimin e kompleksit, konkretisht
té trajtuara né parcela ndértimore - sipérfage brenda vijés mequlluese, pér realizimin e kompleksit
me ndértesa individuale banimore — shtépi familjare dhe “Ndértesa afariste & administrative”, jané:

- nr.2018-1; $S=607m?

- nr.2018-2; S=501m%

- nr.2018-3; S=501m3

- nr.2018-4; S=407m?

- nr.2018-5; S=392m?

- nr.2018-6; S=385m3

- nr.2018-7; S=390m?

- nr.2018-8; S$=388m%

- nr.2018-9; S=394m?

- nr.2018-10; S=395m%

- nr.2018-11; S=394m?3

- nr.2018-12; S=395m%

- nr.2018-13; S=38%0m3

- nr.2018-14; S=396m7

- nr.2018-15; S=395m?

- nr.2018-16; S=403m?

- nr.2018-17; S=444m?

- nr.2018-18; S=406m?

- nr.2018-19; S=445m?

- nr.2018-20; S5=521m?

- nr.2018-21; S$=405m?

- nr.2018-22; S=526mz

- nr.2018-23; S=546m2

- nr.2018-24; S=239m

- nr.2018-25; S$=200m?

- nr.2018-26; S=204m?

- nr.2018-27; S=207m?

Fage J prej 11
Komuna e Prishtinds- Drejtoria @ 4 il
Adrasa. m "Radovan Zogoviq™ nr 1, 10000, Prishing-Kosovd

Talatan: & 107 /M 18 771 24T m meids whanivminchinnfrle Ane nnt




N.LU1O0-0U, O=HLMII,
nr.2018-31; S=392m?,
nr.2018-32; S=395m?
nr.2018-33; S=416m?
nr.2018-34; S=406m

nr.2018-35; S=608m?
nr.2018-36; S=528m?
nr.2018-37; S=450m?
nr.2018-38; S=575m?
nr.2018-39; S=459m?
nr.2018-40; S=471mZ
nr.2018-41; S=484m?3,
nr.2018-42; S=444m?;
nr.2018-44; S=2,312m?
nr.2018-45; S=2,264mz

Totali: $=22 120m2.

Parcelat dhe pjesét e parcelave kadastrale pér organizimin — rregullimin e kompleksit, konkretisht
té trajtuara né parcela ndértimore - sipérfage jashté viiés rregulluese, pér realizimin e kompleksit
me ndértesé individuale banimaore — shtépi familjare dhe “Ndértesa afariste & administrative”, jané:
- nr.2018-43; S5=3,397m?;
Destinimi i shfrytézimit té& ndértesés s& kompleksit, té jeté pér banim individual / shtépi familjare si
dhe me ndértesé afariste & administrative (sipas projekt propozimit);
Etazhiteti sipas PZHK-sé& éshté P+1 etazhe mbi toké, (sipas projekt propozimit P+1, P+2 dhe
B+P+2 bazuar né dritén e diametrit prej 50m’);
Koeficienti i shfrytézimit i parcelés ndértimore né kuadér té kompleksit (ISHP), pér vendosjen e
ndértesés né bazé - gabarit t& pérdhesés ose suterenit, sipas PZHK-sé lejohet 30%, kurse me
aplikimin e pikés 3, t& paragrafit |. dhe dispozitave tjera t& Vendimit 01nr.031-185481
dt.14.08.2014 té Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés, shfrytézueshméria mund té rritet pér 10%:

Ndértesa individuale banimore/shtépi familjare - Tipi: "D", “D*”, “E”, “E™", “F"& “F”

dhe “Ndértesa Afariste & Administrative’;

Tipi “D” — 14 shtépi té vecanta:
§=385 x 0.3=115.50m?/ lejuar pér parcelén minimale /
5=385 x 0.4=154.00m? /aplikimi i pikés 3 t& paragrafit . t& Vendimit 01nr.031-185481 df. 14.08.2015/
S5=407 x 0.3=122.10m? / lejuar pér parceién maksimale /
S5=407 x 0.4=162.80m?/ aplikimi i pikés 3 l& paragrafit I. t& Vendimit 01nr.031-185481 dt. 14.08.2015/
$=143.80 m? / sipas projekt propozimit konceptual /
Tipi “D"" - 15 shtépi t€ vecanta:
S=377 x 0.3=113.10m?/ lejuar pér parceién minimale /
$=377 x 0.4=150.80m? /aplikimi i pikés 3 {é paragrafit I. t& Vendimit 01nr.031-185481 dt.14.08.2015/
5=575 x 0.3=172.50m? / lejuar pér parcelén maksimale /
=575 x 0.4=230.00m? /aplikimi i pikés 3 t& paragrafit I. t& Vendimit 01nr.031-185481 dt.14.08.2015/
$=143.80 m? / sipas projekt propozimit konceptual /
Tipi “E” - 3 shtépi té vecanta:
5=526 x 0.3=157.80m2/ lejuar pér parcelén minimale /
5=526 x 0.4=210.40m? /aplikimi i pikés 3 t& paragrafit |. t& Vendimit 01nr.031-185481 dt. 14.08.2015/
S$=608 x 0.3=182.40m?/ lejuar pér parcelén maksimale /
S=608 x 0.4=243.20m?2 / /aplikimi i pikés 3 té paragrafit I. t& Vendimit 01nr.031-185481 dt.14.08.2015
S=173.40m? / sipas projekt propozimit konceptual /
Tipi “E"” - 5 shtépi té vecanta:
S=501 x 0.3=150.30m?/ lejuar pér parcelén minimale /
S=501 x 0.4=200.40m?* /aplikimi i pikés 3 t& paragrafit I. té Vendimit 01nr.031-185481 dt.14.08.2015/
§=607 x 0.3=182.10m? / fejuar pér parcelén maksimale /
5=607 x 0.4=242.80m? /aplikimi i pikés 3 té paragrafit I. t& Vendimit 01nr.031-185481 dt. 14.08.2015/
S=173.40m? / sipas projekt propozimit konceptual /
Tipi “F" — 3 shtépi né varq:

Faqe 4 prej 11
Komuna a Prishtinés-Dreytoria @ Urbanizimt
Adrasa’ i "Radovan Zogoviq" ne 110000, Prishtind-Kosovd

Talaban: 4 187 M1 17 271 V47 a mod: o enimmtbina ke mame nat



$=200 x 0.3=60.00m? / lejuar pér parcelén minimale /
$=200 x 0.4=80.00m? / aplikimi i pikés 3 té paragrafit I. t& Vendimit 01nr.031-185481 df 14.08.2015/
§=207 x 0.3=62.10m? / lejuar pér parcelén maksimale /
S=207 x 0.4=82.80m?/ aplikimi i pikés 3 t& paragrafit I. t& Vendimit 01nr.031-185481 di.14.08.2015/
S=80.00m2 / sipas projekt propozimit konceptual /
Tipi “F’"" — 2 Shtépi né varg:
S5=238 x 0.3=71.40 m?/ lejuar pér parcelén minimale /
$5=238 x 0.4=95.20m? / aplikimi i pikés 3 t& paragrafit |. t& Vendimit 01nr.031-185481 dt.14.08.2015/
$5=239 x 0.3=71.70m? / lejuar pér parcelén maksimale /
S$=239 x 0.4=95.60m? / aplikimi i pikés 3 t&é paragrafit |. i& Vendimit 01nr.031-185481 df.14.08.2015/
$=95.00m? / sipas projekt propozimit konceptual /
Ndértesa Afariste & Administrative - T ndértesé
S5=2,264 x 0.3=679.20m?2/ lejuar sipas PZHK-sé& /
$=2,264 x 0.4=905.60m?/ aplikimi i pikés 3 t& paragrafit I. t& Vendimit 01nr.031-185481 dt. 14.08.2015/
$=905.00m? / sipas projekt propozimit koncepltual /
Ndértesa Afariste & Administrative - T ndértesé
5=2,312x 0.3=693.60m? / lejuar sipas PZHK-sé/
$5=2,312 x 0.4=924.80m? /aplikimi i pikés 3 € paragrafit |. t& Vendimit 01nr.031—185481 £.14.08.2015
S5=905.00m? / sipas projekt propozimit koncepiual /
Koeficienti i shfrytézimit t& parcelave kadastrale / parcelés ndértimore (ISHPN), pér vendosjen e
ndértesés né bazé - gabarit t& bodrumit &sht& max.60%, bazuar né paragrafin |l. pika 1. té Vendimit
01nr.031 — 185481 dt.14.08.2015, té Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés, dhe sipas llogarive, kjo
sipérfaqe éshté:
Ndértesa Afariste & Administrative - 1 ndértesé
5=2,264 x 0.6=1,358.40m? / e lejuar sipas Vendimit 01nr.031 — 185481 dt.14.08.2015/
5=1,113.60m? / sipas projekt propozimit konceptual /
Ndértesa Afariste & Administrative - 1 ndérlesé
5=2,312x 0.6=1,387.20m? / e lejuar sipas Vendimit 01nr.031 — 185481 di.14.08.2015/
5=1,113.60m? / sipas projekt propozimit konceptual /
Koeficienti i shirytézimit t& parcelés ndértimore pér hapésira gjelbéruese (ISHPGJ) bazuar né
paragrafin Il. pika 2. t& Vendimit 01nr.031-185481 dt.14.08.2015, té& Kryetarit t&¢ Komunés sé
Prishtinés, éshté 0.4 (40%), dhe pérjashtimisht kur ndértohet kulmi me gjelbérim, 0.3 (30 %), me
gjelbérim té larté dhe té ulté, si dhe hapésira té organizuara pér sport dhe rekreacion, dhe sipas
kalkulimeve dhe projekt propozimit, kjo sipérfage &shté:
Tipi “D" — 14 shtépi té vecanta:
S5=385 x 0.4=154.00m? Aejuar pér parcelén minimale sipas Vendimit 01nr.031-185481 dt.14.08.2015/
5=162.00 / sipas projekt propozimit konceptual /
5=407 x 0.4=162.80m?*/ lejuar pér parcelén maksimale sipas Vendimit 01nr.031-1854871 dt.14.08.2015
S=174.00 / sipas projekt propozimit konceptual /
Tipi “D’" - 15 shtépi té vecanta:
5=377 x 0.4=150.80m? / lejuar pér parcelén minimale sipas Vendimit 01nr.031—185481 dt.14.08.2015
S$=159.00 m? / sipas projekt propozimit konceptual /
S=575 x 0.4=230.00m? / lejuar pér parcelén maksimale sipas Vendimit 01nr.031-185481 dt.14.08.2015 /:
5=277.00m?* / sipas projekt propozimit konceptual /
Tipi “E™ - 3 shtépi té vecanta:
5=526 x 0.4=210.40m?/ lejuar pér parcelén minimale sipas Vendimit 01nr.031-185481 dt.14.08.2015
5=267.00 m? / sipas projekt propozimit konceptual /
5=608 x 0.4=243.20m?/ lejuar pér parcelén maksimale sipas Vendimit 01nr.031-185481 dt.14.08.2015
5=248.00 m? / sipas projekt propozimit konceptual /
Tipi “E"" - § shtépi té vecanta:
S$=501 x 0.4=200.40m? / lejuar pér parcelén minimale sipas Vendimit 01nr.031-185481 dt. 14.08.2015
5=248.00 m? / sipas projekt propozimit konceptual /
S5=607 x 0.4=242 .80m?2/fejuar pér parcelén maksimale sipas Vendimit 01nr.031-185481 dt. 14.08.2015
$=353.00 m? / sipas projekt propozimit konceptual /
Tipi "F" — 3 shtépi né varg:
$=200 x 0.4=80.00m? / lejuar pér parcelén minimale sipas Vendimit 01nr.031-185481 di.14.08.2015
$=61.00 m? / sipas projekt propozimit konceptual, né parter & 10 %, né kulm t€ gjelbér/
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Pl = £ Smiepi ne varg:
5=238 x 0.4=95.20m? / lejuar pér parcelén minimale sipas Vendimit 01nr.031-185481 di.14.08.2015

$=92.00 m? / sipas projekt propozimit konceptual, né parter & 10 %, né kulm & gjelbér/

$=239 x 0.4=95.60m?2 / lejuar pér parcelén maksimale sipas Vendimit 01nr.031-185481 df. 14.08.2015
$=91.00 m? / sipas projek! propozimit konceptual, né parter & 10 %, né kulm & gjelbér/

Ndértesa Afariste & Administrative - 1 ndériesé

§=2,264 x 0.4=905.60m? / lejuar sipas Vendimit 01nr.031—185481 dt.14.08.2015/

S5=905.60m? / sipas projekt propozimit konceptual |

Ndériesa Afariste & Administrative - 1 ndértesé

5=2,312 x 0.4=924.80m? / lejuar sipas Vendimit 01nr.031-185481 df. 14.08.2015/

S=924.80m? / sipas projekt propozimit konceptual /

Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas Planit Zhvillimor Komunal-PZHK, nuk é&shté i pércaktuar, lejohet
etazhiteti maksimal P+1. Ndérsa, sipas projekt propozimit dhe i miratuar éshté P+2, sipas rrethinés
né diametér prej 5¢ m’, konform nenit 18 té Ligjit Nr. 04/L-110 pér Ndé&rtim.

Trajtimi i sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do t& béhet - llogaritet, si né vijim: 100%
pér etazhet mbi kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% apo sé paku njéra ballore mbi
nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés.

Bazuar né nenin lll. t& Vendimit t& Kryetarit t&€ Komunés sé& Prishtinés, protokolluar me numrin
01nr.031-185481 dt. 14.08.2016, pér shkaqe té kursimit dhe efigiencés sé energjisé, sipérfagja qé
zé shtresa e "termoizolimit”, nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé pérgjithshme ndértimore
e as né kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;

Bazuar né kriteret e PZHK-sé distanca dhe “sipérfagja e liré pérreth objektit duhet té pozicionohet
né kuadér & “ngastrés™ brenda parcelés kadastrale, dhe pér té siguruar drité dhe ajér (&
mjaftueshém”, kjo sipérfage e liré duhet té jet& min.3 — 5m, pér t& mundésuar ndrigim direkt té
mjaftueshém natyror, népérmjet hapjeve né fasadé pér hapésirat e banimit (dhoma dite, fjetje,
pune, tryezari, korridore, etj.), dhe kjo sipérfage e liré duhet ti referohet kufirit t& parcelés, e cila
distancé e njéjté do té vlejé edhe pér hapésirén mes dy ndértesave té kompleksit. Nése sigurohet
pélgimi i vértetuar nga pronari/pronarét e parcelave fqinje, kjo distancé mund t& zvogélohet apo
mund t& ndértohet né kufi té parcelave, por né até rast nuk lejohet hapje né ato fasada;

Ngritja e nivelit t& pérdheses nga niveli i terrenit lejohet max 0.60m pér pjesén e banimit dhe
afarizmit;

Qasja né Kompleksi me ndértesa individuale banimore/shtépi familjare t& jeté nga rrugét e
planifikuara me Plani i situacionit — “zgjidhje urbane” dhe rrugét e brendshme té kompleksit;

Pér ¢do shtépi familjare, té planifikohet njé vend parkim, né& kuadér t& ndértesés apo kompleksit;
Né kuadér t& kompleksit t& parashihen edhe parkingjet e jashtme, rrugé té brendshme té
kompleksit, si dhe shtigjet & trotuaret;

Né kuadér t&€ kompleksit t& parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;

Arkitektura-dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, t& jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa té eficiencés sé energjisé€, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth;

Té béhet aplikimi i té gjithave kushteve tjera urbane dhe arkitektonike té pércaktuar né kriteret dhe
parametrat urban t& PZHK-sé, si dhe me normat dhe standardet tjera té planifikimit.

VI. Kygja né infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina” aplikimi do té
béhet nga Kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim t& vendeve pér
kygje né rrjetet pérkatése, i dorézuar vecanté né CD, me pérmbajtje si né vijim:

s Emni (prindi) Mbiemri | aplikuesit dhe numrf i identifikimit dhe adresa;

o [nformatén mbi lokacionin - adresa e sakié e hapésirés ndériuese;

» Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

» Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né ortofolo
té lokacionit me hapésirén ndértuese,

» Pérshkrimin teknik té objeklit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elekirike dhe ujésjellés).

Kygia né infrastrukturé p&r ngrohje gendrore té b&het né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té
kushteve detale dhe pélgimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTKja.
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VIl. Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor dhe ideor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitje té
larté profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér fazén e projektit, duke u bazuar né kushtet
ndértimore té caktuara né pikén V., projekt propozimin e prezantuar, “Udhézimi Administrativ i MMPH-
sé Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte
ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe |I-té t& ndértimeve”, “Udhé&zimi

Administrativ. MMPH-sé 08/2017 pér Normat Teknike té Planifikimit Hapésinor’ bazuar né UA

nr.33/2007 pér kushtet teknike t& objekteve ndértimore pér qasjen e personave me aftési té kufizuara,

normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe standardeve tiera pér projektim té késaj
kategorie té ndértesave, dhe té pérmbajé:

« [okacionin e parcelés ndértimare né kuadér té zonés;

» Pianii situacionin - planin e lokacionit, 1€ gjeré né diametér prej 50m°, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat
e planifikuara, né pérpjesé 1:1000;

» Plani i situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe vertikale
- kuota té lariésisé;

e Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:.200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese, me kuota relative dhe
absolute;

» Incizimin gjeodezik (& parcelés ndértimore me methiné, si dhe me pozicionim té ndértesave té projektuara
dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

» Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:100, pér ndértesat e projektuara, duke pérfshi
edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese dhe elazheve tiera me kuota t& shénuara, relative dhe absolute;

» Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari & punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

« Delajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me pérshkrimin e
materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

» Projektin e organizimit t& kompleksit, me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, elj;

» Deklaratat e projekiuesve pér fazat pérkatése, mbi rmeguilsiné e dokumentacionit ndértimor;

« Plani i qasjes pér instalimet elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rijetin energjetik té
gytetit;

« Plani i qasjes pér instalimet e ujésjelliésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rijetin e qytetit;

o Projektin e strukturés sé ndértimit - llogaring statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje té
nevojshme (pér kategoriné e Ii-té té ndériimit);

» Projektin e instalimeve elektro-energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik t& qytetit
dhe pozicionimin e trafostacionit (pér kategoriné e li-16 t& ndértimit);

s Projekiin e instalimeve té ujésjeliésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rjetin e gytelit (pér
kategoring e lI-té t& ndértimit);

 Projektin e instalimeve té makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rijetin e qytetit (pér kategoring e
1I-té t& ndértimit);

» Elaborali i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vendndértim”, bazuar né Vendimin 01 nr. 035-174324 dt.
12.07.2016 e Kryetarit t& Komunés sé Prishfinés;

» FElaboratin e fizikés ndértimore dhe até té mbrojljes nga zhurma;

o Elaborati i “Arkitektura e géndrueshme”, i hartuar bazuar né kniteret e pércaktuara né Vendimin e Kryetarit té
Komunés, 01nr.031-185481 dt. 14.08.2015;

VIIl. Dokumentacioni ndértimor — Elaborat pér Masat e Mbrojties nga Zjarri hartuar na ekipi me

pergaditje té& larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore té

dorézohet dokumentacioni i nevojshem né dosje té veganté, i cili pérmes aktit pércjellés do té
procedohet nga kjo drejtori né kompetencé té Drejtorisé s& shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe

Shpétimit t& Komunés sé Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté pér Masat e Mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgaditur duhet té pérmbajé:

» Planin e mbrojijes nga zjarri-elaboratin, té hartuar nga kompani apo individ i licensuar;

» Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit(kogje);

e Situacionin-planin e lokacionil, té€ gjeré né diametér prej 50m’, me ndérlesa ekzistuese dhe ndériesat e
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin- “zgjidhja urbane” né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim & ndértesave né sistemin
koordinaliv Kosova REFO01, duke pérfshiré edhe kuotal vertikale t& hyrjeve né pérdhesé, me kuofa relafive
dhe apsolute;

» Kushtet Ndértimore, té caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

» Certifikatén e regjistrimit té biznesit té investitorit dhe té hartuesit t€ planit t& mbrojtjes nga zjarri.
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ane LNvimimn 1e wenaruesnem, Njekonesisni me apukimin per ieje naerumaore.

Dokumentacioni | pérgaditur duhet t& pé&rmbaj;

» Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3) kopje né formé té shkruar dhe njé (1} né formé té shkruar

dhe njé (1) né formé elektronike;

» Certifikatén pér regjistrimin e biznesit,

» Certifikatén e njésisé kadasltrale dhe kopjen e planit;

» Konlratén e shirytézimit té parcelés, nése parcela nuk éshté proné e aplikuesi,

IX. Marréveshja e infrastrukturés — bazuar né nenin 23 té Ligjit Nr.04/L-110 pé&r Ndértim dhe né nenin
10 & 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe Tarifén pér
rregullimin e infrastrukturés™ 01nr.434/01—94474/17 dt.24.04,2017 dhe Rregullore pér plotésimin dhe
ndryshimin e rregullores mbi taks&n administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe Tarifén pér
rregullimin e infrastrukturés™ 01nr.434/01-227572/23 dt.01.12.2023, obligohet DIKMK e Komunés sé&
Prishtinés, té vlerésojé njé ngarkesé pér té ri-mbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo
riparimin e infrastrukturés, dhe té arrijé marréveshje pér infrastrukturé& me pronarin / investitorin.

Me aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vegante, i
cili pérmes aktit pércjellés, do té procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé té Drejtorisé sé
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave t& Komunés sé Prishtinés, pér arritien e késaj
marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& p&rmbajé:
» Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadasltrale / certifikatén e njésisé kadasirale dhe kopjen e planit (kopje);
= Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, té léshuar nga kjo drejtori;
» Cerlifikatén e regjistrimit lé biznesit t€ kompanisé invesluese;
» Koniratén pér bashké investim (nése éshté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);
o Autorizimin pér pérfagésim (nése &shié prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);
» Kopjen e letémjoftimit té kérkuesil/ve (bashképronaréve & parcelave & investitonit);
X. Ndérrimi i destinimit té tokés bujgésore - megenése parcela kadastrale nr.2018-1, 2, 3, 4, 5, 6,
7,8,9,10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34,
35, 36, 37, 36, 39, 40, 41, 42, 44, 45 ZK Cagllavicé, né bazé té certifikatés sé njésisé kadastrale, jané
té evidentuara si kulturé “aré e klasés 17, “aré e klasé&s 2", dhe “aré e klasés 3°, dhe pasi qé, pér Planin
Zhvillimor Komunal nuk éshté marré pélgim nga Ministria e Bujgésisé, Pylltarisé dhe Zhvillimit Rural,
pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore, pér inicim té procedurés, kérkohet paraprakisht ndérrimi
i destinimit t& tokés bujgésore né toké ndértimore, pér parcelén e paraparé pér ndértim, konform
dispozitave ligjore té Ligjit Nr. 02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe Udhé&zimit Administrativ Nr. 41/2006,
pér ndérrimin e destinimit té tokés bujqésore, gé rregullojné kété fushé. Pér paisje me kété pélgim, me
kérkesé duhet t'i drejtoheni késaj drejtorie, me dokumentacionin e nevojshém, e cila pérmes aktit
pérciellés, do té procedohet, né kompetencé né Minisiriné e Bujgésisé, Pylitarisé dhe Zhvillimit Rural.
Dokumentacioni i nevojshém duhet té pérmbajé:

» Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit (kopje);
» Vendimin pér caktimin e kushteve ndértimore, i léshuar nga Drejtoria e Urbanizmit {kopje);

» Kopjen e letérjoftimit & kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelés-ave dhe investitorit);

Pagesa e kompensimit té ndérrimin té destinimit té tokés bujgé&sore — megenése parcelat
kadastrale nr.2018-1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 25,
26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 44, 45, ZK Cagllavicé, qé trajtohen me
kéto kushte ndértimore né bazé té certifikatave sé njésive kadastrale, dhe té pérshkruara né paragrafi
ill. t& vendimit t& kushteve ndértimore, jané té evidentuara si toka bujgésore — "Aré e klasit 2", dhe "Aré
e klasit 3", kérkohet gé paraprakisht, t& béhet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés
bujgésore né toké ndértimore, konform nenit 11, 13 & 14 t& Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe
nenit 8 & 14 t& Udhézimit Administrativ t& MBPZHR Nr. 41/2008, pér ndérrimin e destinimit t& tokés
bujgésore, qé e rregullojné kété fushé.

Sipérfagja e parcelave - tokave bujgésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do té pércaktohet
bazuar né sipérfagen gé do té ndértohet, gjegjésisht parcelave ndértimore t& pércaktuara sipas Plani
i situacionit — “zgjidhja urbane”, dhe e njéjta do té pérfshijé sipérfagen e parcelave ndértimore prej
$§=22,120m>. Kjo sipérfaqe do té regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit
té pagesés sé kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore.
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Njéheré, Drejtoria e Kadastrit, sipérfagen e destinuar pér infrastrukturé teknike (rrugé dhe trotuare),
sipas pérshkrimit né paragrafin VI. t& vendimit té kushteve ndértimore dhe pjesés grafike, pérkatésisht
parcelén kadastrale nr. 2018-43 ZK Cagllavicg, ta regjistrojé sipas destinimit t& pércaktuar me kushtet
ndértimore (rrugé dhe trotuare), né pérputhje me Ligjin Nr.2002/5 pér Themelimin e regjistrimi té
regjistrit té té drejtave té Pronés sé& Paluajishme, pas arrities sé marréveshjes pér infrastrukturé né
Drejtoriné e Investimeve Kapitale dhe Menaxhim t& Kontratave, né procedurén e marrjes sé lejes
ndértimore.

Kompensimi — pagesa pér ndérrimin e tokés bujgésore né toké ndértimore, do té realizohet né
Drejtoring e Kadastrit t& Komunés sé Prishtings, né fazén e zhvillimit t& procedurés administrative pér
marrjen & lejes ndértimore.

Xi. Pagesa e taksés administrative pér leje ndértimi dhe tarifés pér ndikimet nga rritja e densitetit té
infrastrukturés, do té kalkulohet/realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e
lejes s& ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01 — 0094474/17 dt.24.04.2017
dhe “Rregullore pér plotésimin dhe ndryshimin e rregullorés mbi taksén adminstrative pér dhénien e
lejés sé ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01-227572/23 dt.01.12.2023,
si dhe dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje ndértimore.
Pagesa e taksés & tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor té pércaktuar né
paragrafin 4 té nenit 16 t& UA t& MMPH-sé& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes sé& konfirmimit pér
pagesé;

Xil. Me dokumentacionin tjetér t& nevojshém pér aplikim pér leje ndértimore té& prezantohet edhe
elaborati i “Arkitektura e géndrueshme”, i hartuar bazuar né kriteret e pércaktuara né Vendimin e
Kryetarit t& Komunés, 01nr.031-185481 dt.14.08.2015;

Xitl. Vlefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore éshté njé(1) vit, me mundési t& vazhdimit pér
njé(1) vit tietér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit hapé&sinor,
dhe me aplikim para skadimit t& afatit t& viefshmérisé.

Arsyetim

Kérkuesi / Pronari & Investitori “BP Home Plaza" L.L.C nga Prishtina, me certifikaté té regjistrimit
té biznesit ARBK 8102111408, dhe me pérfaqéuses Besnik Pllana nga Prishtina, sipas kérkesés
05nr.350/02 - 237272/23 dt.27.12.2023, kané kérkuar nga kjo drejtori caktimin e kushteve ndértimore
pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor dhe ideor pér ndértimin e Kompleksit me
ndértesa individuale banimore / shiépi familjare sipas Tipet. “D”, “D™”, “E” & “E™”, me P+1(shtépi té
veganta), “F” & ““F” me P+2 (shtépi né varg) si dhe “Ndértesa Afariste & Admnistrative” me B+P+2
(me aplikim t€ arkitekturés sé qéndrueshme, né té gjitha shtépité), né lokacionin e pérshkruar né
paragrafin |. t& dispozitiv t& vendimit té kushteve ndértimore.

Me kérkesén pér kushte ndértimore 05nr.350/02 - 237272/23 dt.27.12.2023 éshté prezantuar dhe
trajtuar dokumentacionin dhe provat si né vijim:

- Déshmia mbi pronésiné pér parcelén kadastrale: Kopja e planit dhe Certifikata e njésisé kadastrale pér
parcelén: nr.2018-1,2, 3, 4,5,6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27,
28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45 ZK Cagllavice;

- Projekt propozimi — Projekti konceptual dhe ai ideor i kompleksit dhe tipeve t& ndériesave individuale
banimore — shtépive familjare, hartuar nga "MODIUM" sh.p.k. nga Prishtina, me certifikalé té regjistrimit ARBK
8108336609, dhe me projektues Burim Bajraktari;

- Shkresa “Njoftimi Publik” e datés 03.05.2024 gjeré 17.05.2024, t& léshuar nga kjo drejtor:

- Cerlifikaté e regjistrimit t& biznesit BP Home Plaza L.L.C, ARBK 8102111409;

- Shkresa “Informaté nga Plani Zhvillimor Komunal — PZHK” 05nr.350 — 164129 dt 24.07.2015, té dalés
03.08.2015, Iéshuar nga DUNMM,;

- Folokopja e letémjoftimit té pronaréve dhe investitorit;

- Incizimin gjeodezik té parcelave — “Situacioni i terrenit t& parcelave kadastrale me rrethiné”, punuar nga
kompania e licencuar gjeodele “Geo-Group” SH.P.K , me numér unik identifikues 810822876 dhe me numér
té licencés nr.52;

- Manuali i ndarjes, punuar nga kompania e ficencuar gjeodete “Geo-Group” shpk, me numér unil identifikues
810822876, dhe me numér & licencés nr.52;

- Manualit pér bashkimit, punuar nga kompania e licencuar gjeodete “Geo-Group” shpk, me numér unik
identifikues 810822876, dhe me numér & licencés nr.52;

- Fotot e njoftimit publik;
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procedurés administrative, konsulfimit t& rregullativés ligjore né fugi nga Iémi i planifikimit hapésinor,
ndértimit dhe procedurés sé pérgjithshme administrative, si dhe dokumentet e planifikimit hapésinor,
aktuale - né fuqi, pér até zoné urbane, si dhe dosjen e léndés 05nr.350/02 - 237272/23 dt.27.12.2023
nga arkivi i drejtorisé, né ményré kronologjike konstaton se:

Kjo drejtori, pas pranimit dhe shqyrtimit té kérkesés 05nr.350/02 - 237272/23 dt.27.12.2023, né emér
Kérkuesi / Pronari & Investitori “BP Home Plaza” L.L.C nga Prishtina, me certifikaté té regjistrimit té
biznesit ARBK 8102111409, dhe me pérfagésues Besnik Pllana nga Prishtina, pér caktimin e kushteve
ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor dhe ideor pér ndértimin e
Kompleksit me ndértesa individuale banimore/shtépi familjare — 42 shtépi té& sistemuara né Tipi: “D",
D™, “E" & “E™, me P+1 (shtépi té& veganta) “F” & “F*”', me P+2 (shtépi né varg), si dhe “Ndértesa
Afariste & Administrative” me B+P+2 (dy ndértesa) (me aplikim té arkitekturés sé qéndrueshme, né
té gjitha shtépité), né kuadér t& PZHK-sé& né Prishting, konkretisht parcelés kadastrale nr.2018-1, 2, 3,
4,5 6,7, 8, 910, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32,
33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45 ZK Cagllavicé, sipas projekt propozimit té prezantuar
— Projektit konceptual me “zgjidhja urbane”, ka konstatuar se projekt propozimi konceptual né parim
éshté bazuar né kriteret dhe parametrat e dokumentit t& planifikimit hapésinor-PZHK-sé.

Pas shqyrtimit t& kérkesés pér kushte ndértimore, analizimit t& Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”,
dhe duke u bazuar né rregullativén ligjore né fugi, konkretisht nenin 18 t& Ligjit t& Ndértimit, Nr. 04/L-
110 dt. 31.05.2012, nenit 21 té Ligjit pér Planifikim Hapésinor, Nr.04/L-174 dt.31.07.2013, dhe nenin
13 té& “Udhézimi Administrativ i MMPH-s& Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen
dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e |-
ré dhe II-té té ndértimeve”, me daté 03.05.2024 ka vendosur afishen “Njoftimi publik” e cila ka géndruar
gjeré me daté 17.05.2024, ku sipas rregullativés ligjore té lartekur para caktimit té kushteve ndértimore,
publiku i rrethinés informohet me synimin e kérkuesve dhe ju ofrohet mundésia e dhénies sé
komenteve duke pérfshiré edhe pronarét / poseduesit e parcelave kadastrale té rrethinés né diametrin
e drités prej 50m'. Gjaté késaj periudhe, gjegjésisht datave té larté shénuara né postén elektronike té
vendosur né afishen e njoftimit publik, nuk ka arritur asnjé koment nga publiku.

Sipas projektit konceptual, shtépité familjare jané konceptuar né gjashté (6) tipe té realizimit, me
sipérfage dhe etazhitet sipas pérshkrimit né paragrafin IV. & V. té vendimit t& kushteve ndértimore, té
cilat jané né harmoni me kriteret e PZHK-s& dhe Udhé&zimit Administrativ MMPH-sé& Nr. 08/2017 pér
Normat Teknike t& Planifikimit Hapé&sinor, si parcelat ndértimore ashtu edhe sipérfaget ndértimore té
ndértesave/shtépive, duke u bazuar né parcelat minimale dhe maksimale t& kompleksit. Njéheré,
bazuar né parametrat dhe kriteret e pé&rcaktuara me PZHK-né&, dhe né diametrin e drités sé rrethinés
prej 50m’, sipas nenit 18 té Ligjit Nr. 04/L-110 pé&r Ndértim, konstatohet se pér destinimet “Zoné pér
zgjerim té ndértimit”, lejohen ndértesat me etazhitet P+2. Bazuar né pikén 3, té paragrafit |. dhe
dispozitave tjera t& Vendimit 01nr.031 — 185481 dt.14.08.2014, theksohet se shfrytézimi i parcelés
(pér shputé té ndértesés) mund té rritet pér 10% nga ai i pércaktuar me dokumentin e planifikimit
hapésinor, né kété rast PZHK-ja. Andaj, edhe projekt propozimi i prezantuar dhe trajtuar me kéto
kushte ndértimore, pér ndértesat individuale banimore / shtépité familjare té Tipit. “D”, “D™", “E” &
“E™, me P+1 (shtépi té veganta), “F” & “F", me P+2 (shiépi né varg), si dhe “Ndértesa Afariste &
Administrative” me B+P+2 (dy ndértesa), t& gjitha té trajtuara me aplikim t& arkitekturés sé
géndrueshme, jané né harmoni me kéto kritere — parametra urban dhe vendimin e lartcekur.

Bazuar né pikén 6. t& nenit 21 té Ligjit Nr.04/L-174 pér Planifikim Hapésinor, ku thuhet qé kushtet
ndértimore kérkojn& bazén ligjore té té drejtés pér qasje té parcelés kadastrale né rrugé publike,
konstatohet se té gjitha parcelat né kuadér t& kompleksit, kané qasje né rrugén e planifikuar me “Plani
i situacionit — “zgjidhja urbane”, dhe pérmes saj deri te rruga publike. Sipérfagja e késaj rruge, e
planifikuar dhe e trajtuar me kéto kushte ndértimore, do t& mbetet me destinim infrastrukturé rrugore,
dhe e njéjta do té shpronésohet dhe do t& bartet né pronési komunale. Nj&heré, kompleksi i lartcekur
sipas projekt propozimit t& prezantuar, &shté edhe né harmoni me pikat tjera té nenit 21 té ligjit té
lartcekur, konkretisht pikés 5 té tij, si dhe shtojcave té pércaktuara me UA Nr.06/2017 t& MMPH-sé.

Sipas projekt propozimit t& prezantuar parcela kadastrale: nr.2018-1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38,
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39, 40, 41, 42, 43, 44, 45 ZK Cagllavicg, jang me sipérfage totale prej $=25,517m?, ku, nga pjesa e sé&
cilés, jané formuar parcelat ndértimore me sipérfe $=22,120m?, pérkatésisht jané trajtuar né ndértim,
kurse pjesa prej tietér, me $=3,397m?, éshté planifikuar pér infrastrukturé rrugore té kompleksit (rrugé
dhe trotuare etj.).

Né& analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit —
ekspertit pér komunikacion, &shté konstatuar rregullsia e Planit t& situacionit — “zgjidhja urbane” dhe
kygja e kompleksit - rrugéve té brendshme té kompleksit me rrugén publike t& planifikuar né aférsi dhe
ndér i€ tjera konstatohet:

“Pas shigimit t& propozimit té situacionit té zgjidhjes urbane té “BP Home Plaza”LLC., né Cagllavicé,
lidhur me kérkesén pér kushte ndértimore t& léndés 05-350/02-237272/23 dt.27.12.2023, kycgjet pér
automjete né mugén ekzistuese me nr. te parcelés 02018-43 Zk. Cagllavicé, pér shtépité e lagjes
“Qershia 3', dhe kygja né rrugén ekzistuese me nr. te parcelés 00242-1, Zk. Cagllavicé, pér dy
ndértesat afariste - administrative me etazhitet -1B+P+2, té paraparé me kété zgjidhje urbane, mund
t€ pranohet si e till, marré parasysh edhe gjendjen faktike té rrugéve ekzistuese dhe profilimi — zgferimi
i tyre sipas zgjidhjes urbane té prezantuar. Kygjet duhet ti pérshtaten teknikisht rugeve ekzistuese, té
aplikohet profilimi i rrugéve sipas zgjidhjes urbane, dhe ié zbafohen kushiet e shikueshmérisé
horizontale dhe vertikale né lokacionin e kycjeve pér secilén ndértesé”

Pas konstatimeve té lartshénuara, dokumentacionit t& shqyrtuar, rregullativés ligjore né fugj,
konkretisht, nenit 18 t& Ligjit t¢ Ndértimit, Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 t& Ligjit pér Planifikim
Hapésinor, Nr.04/L-174 dt.31.07.2013, dhe nenit 13 t&é “Udhézimi Administrativ i MMPH-sé& Nr.06/2017
pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyriimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje
ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe II-16 16 ndértimeve”, &shté prezantuar i gjithé
dokumentacioni i nevojshém pér caktimin e kushteve ndértimore, dhe projekt propozimi konceptual —
Plani i sitiuacionit / “zgjidhja urbane” e propozuar éshté né harmoni me kriteret e dokumentit té
planifikimit hapésinor — PZHK-s&, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal t& Prishtinés, 01nr.031-
156871 dt.27.08.2013, né zoné me destinim “Zoné e propozuar pér ndértim”, andaj vendosi qé kérkesa
05nr.350/02 - 237272/23 dt.27.12.2023, né emér t& kérkuesit: Pronarit & Investitorit “BP Home Plaza”
LL.C. nga Prishtina, me certifikaté té& regjistrimit t& biznesit ARBK 8102111409, rr. “Viktoria”,
Milloshevé - Obiliq, dhe me pérfagésues Besnik Pllana nga Prishtina, t& miratohet dhe me vendim t&
caktohen kushtet ndértimore, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor dhe ideor
pér ndértimin e Kompleksit me ndértesa individuale banimore / shtépi familjare — 42 shtépi té&
sistemuara né Tipi: “D", “D™”, “E” & “E™ me P+1(shtépi t& veganta), “F” dhe “F'" me P+2 (shtépi
neé varg), si dhe “Ndértesé Afariste & Administrative” me B+P+2 (dy ndértesa) (me aplikim t&
arkitekturés sé qéndrueshme, né té gjitha shtépité), né kuadér t& Planit Zhvillimor Komunal né
Prishting, konkretisht né parcelén kadastrale nr.2018-1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43,
44, 45, ZK Cagllavicg, sipas projekt propozimit konceptual - Plani i situacionit / “zgjidhja urbane” té
prezantuar né kété drejtori.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv té vendimit t& kushteve ndértimore.
Shtojcé: Plani i situacionit - "zgjidhja urbane” e Kompleksit me ndértesa té planifikuara, pér parcelén
kadastrale nr. 2018-1, 2, 3, 4, 5, 6,7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, ZK Cagllavicé.
Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim me ankes& mund ti drejtohet késaj drejtorie
brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té vendimit. Bazuar né
vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do t& pércillet te organi epror — MMPHI,
Departamenti Ligjor i MMPHI.
| dérgohet: Kérkuesit/pronarit, Qendrés pér shérbim me qytetaré, késaj drejtorie dhe né dosje té
léndés 05nr.350/02 - 237272/23 dt.27.12.2023.
| dérgohet pérmes postés elektronike: Drejtorisé pér Pronén, Drejtorisé pér Kadastér, dhe Drejtorisé
pér Planifikim Strategjik. i .
DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05NR.350/02 — 237272/23 DT. 21.06.2024

Udhéheqése e re‘@grit?
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[serzrm ires D208 % o I ) o [SHIERA eSS TiPE) 201835 [ 1714 18, 3553
5143 a_:.m W0EsA
[sHIERtA NrOT - TiPI D) 20187 390 1438 1502 24 = =
|sHigra hega - TiPI DI 20188 388 1418 150.2 294 5 Shispl ;
[sHIEPtA NEOS - TIPI D) 2018-9 394 1418 1503, 294 T TR AEE] . -En::
[sHzERA Ne10 - TIPID ) 2018-10 395 1430 1502 24 [TErA NrD2 T | 20162 o1 TTia
[sHrERA e 11 - TIPI D) 201818 I 1435 1502 M HIEPA NeDd - TIp £ | 701823 501 (Y]
[sHrEPia e 32 - TiPI D 201812 395 143 B! 1502 1| HTEPA Ne20 - 117 E] 201820 521 74
[SHTEMA e 93 - TIPI D] 2018-13 390 14181 150.2 24 || HIERA NS TPIE|I018.36 mm ALIK]
SHTEFIA Nr 14 - TIPI 0| 2038-14 3% 1438 1502 254 SIPERFAQIA TOTALE {m") 2638 LiLi
SHTEPIA Nr 15 - TIPI D] 201815 335, 1438 1502 29 TIPIF{ 3 Shiepl
SHTEPLA Nr 18 - TIP10 | 2018-18 406 1438 1502] 234
TIPE | SHYEPISE/NUMRI | SIPERFACUA E BAZAE . .. | TotaL sIp. NDERTIM
SHTEPIA N34 - TIP1D | 2038-34 406 1438 1502 294 SHTEPISETNUMR! | PARCELES PARCELES (m') | PERDHESES ety |BAZA £ KATIT 1| BAZA £ RATIT 2 (%) i
SIPERFAQIA TOTALE (") 5533 2013.2 21028 4116
= [SHTEPIA Rr25 - Tio17 | 2008-25 200 0| 80 & 240)
TR O] 15 Shtepl — SHTEPIA ir 26 - TIPIF | 2018.26 204 50 8 & 240)
TIPI SHTEPISE/NUMALE SIPERFAQUA E BAZAE TOTAL $1P, NDERTIM BRI L T TR |00 = B_ ﬁ 2 e
BAZA : g SIPERFAQ)A TOTALE {m| 611 40 41, 240) 70,
SHTEPISE/NUMRI | PARCELES PARCELES (m?) | PERDHESES {m") LA m?) = |
”me.»z...; 1PI D' | 2018-16 ITh 1418 150.2 294 TP Fi| 2 Shtepl) s s 1
HTEPIA Nr 17 TiP1 D] 201887 hel) 1438 150.2 294 TIP | SHTEPISE/NUMRI £ SIPERFAQIA E BAZA E TOTAL StP. NDERTIM
HTEPXA Nr. 14 - TIPLD'| 2018-19 445 1438 14012 23 SHTEPISE/NUMRI | PARCELES PARCELES (m"} | PERDHESES (m’} BAZA EMATIT f(ea')| BAZA E ATIT 2 {m') {m']
KIEPTA Nr.21_TIPI D' | 2018-21 405 1438 1502 Y] [ - L
SHTEMA Nr.29 - TIPI D' | 2018-29 377 1438 1502 291]  [SMTERA N - TiPIF | 208-24 213 te el am_ uh_
SHTEPA Ne 30 270 o 502 204  [SHTEMANr28 STIPIF | 201828 238 95 [ [ 285
SHTEPIA Nr.3t 39 143 B T3 ) SIPERFAQIA TOTALE tm?) 471 120] 150 190] 570
SHTEPIA Nr.32 398 1438 150 254
a1 43 150 254
2018 37 a50) 5 150 754 = ORIEKT AFARIST,] Z Ndertesa
1171 O | 2018-38 57¢ T 158 bz TIPI| SHTERISEZNUMRI | SIPERFAQUA E SAZAL BAZAEKATIT 3 | BAZA EBODRUMIT -1 | TOTAL SIP. NDERTIM
1P 07| 201833 459 ] 153 294 SHTEPISE/NUMRI | PARCELES PARCELES {m"] | PEROHESES (m?) DHE X{m") {m') (ml)
A il L0180 o s I e = = ] g
STERA N GETP o | 201842 T T T = oem.q_:’u_ma WEL__ 230 505 270 11136} 47226
SIPERFAGIA TOTALE (o] o] L:Imq_ el e SIPERFAQIA TOTALE {m'} [0 1810 Sani] FIEEE )] Sadi 3|
42 Shtepi & 2 Ndértesa Afariste & Administrative - . —
Projekiues Lloji | Projektit: Faza & Projektimit:
(| 25517
TOTAUSIPERFRGE EPARCELES MODIUM PROJEKTI IDEOR . ARKITEKTURA i
TOTAL SIPERFAQE E PARCELES PER BANIM 17544 L - -
Prishting ———
TOTAL SIPERFAQE E PARCELES PER RRUGE 3397 . ) !
TOTAL SIPERFAQE E PARCELES PER OBJEKT Re7e Investitor Emértimi | Vizatimil | |
INDUSTRIAL BP HOME PLAZA LLC m
TOTAL SIPERFAGE NDERTIMORE E BANIMIT 12668.4 m_._..C>O_OZ_ | NGUSHTE
MBI TOKE - Lokacioni A3 ! -
TOTAL S!PERFAQE NDERTIMORE AFARIZEM e =
MBI TOKE Cagllavicé i
TOTAL SIPERFAGE NDERTIMORE M1 TOKE 22103.6 Ermri | Projekt Pérms =y :<..-|..... M_Mmﬂmmﬁw_ﬂ._.m. =
TOTAL SIPERFAQE NDERTIMORE NEN TOKE ARt Urpjesa Numei i Vizatimit ija) Data
r 2227.2 QERSHIA 3.0 Donan Motina
[TOKE 1:1100 AD4.8 Donlka Mehmatl 20/06/2024
TOTAL SIPERFAGE NDERTIMORE 1 24330.8
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