Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opéstina Pristina - Municipality of Prishtina

NEé bazé té nenit 21 té Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/1-174 dt. 23.08.2013, nenit 18
té Ligjit pér Ndértim Nr.04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21, 22 dhe 44 té Ligjit pér Procedurén
e Pérgjithshme Administrative Nr.05/1-03 dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” té Ligjit pér
Vetéqgeverisjen Lokale Nr.03/L-040 dt.20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komunés sé
Prishtinés Nr.110-391 dt. 25.02.2010, Udhézimit Administrativ t¢ MMPH-sé Nr.06/2017
dt.23.05.2017 pér caktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér
kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe t& II-té t&
ndértimeve, dhe né bazé té kérkesés 05 nr. 350/02-244341/19 dt.04.10.2019, té pronaréve
Blerim Devolli dhe “Ndérmarrja e Re Amortizatorét - Ndértesa e Administratés” sh.p.k.
(gqirambajtje 99 vite), me seli né Prishtiné, pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor / projektit kryesor, pér ndértimin e kompleksit t& ndértesave
afariste, né kuadér té Planit Zhvillimor Urban né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés
sé Prishtinés, né proceduré administrative, me daté 18.11.2019, merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. I Caktohen kushtet ndértimore pronaréve Blerim Devolli dhe “Ndérmarrja e Re
Amortizatorét - Ndértesa e Administratés” sh.p.k. (qirambajtje 99 vite) me seli né Prishting,
sipas kérkesés 05 nr. 350/02-244341/19 dt.04.10.2019, pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor/ projektit kryesor pér ndértimin e kompleksit t&¢ ndértesave afariste, né kuadér té
Planit Zhvillimor Urban, né Prishting, konkretisht né kuadér té parcelave kadastrale nr. 1559-
13, 1559-21, dhe 1559-22 ZK Prishtiné.
II. Lokacioni i parcelés kadastrale té lartécekur, pér té cilin caktohen kushtet ndértimore,
sipas dokumenteve té planifikimit hapésinor, pérfshihet né kuadér té Planit Zhvillimor Urban,
miratuar me Vendimin e Kuvendit t¢ Komunés sé Prishtinés, 01 nr.035-181427 dt. 24.09.2013,
dhe kjo zoné éshté e planifikuar me destinim “Zoné Ekonomike” .
HI. Gjendja ekzistuese e lokacionit - parcelave kadastrale té trajtuara, sipas gjendjes
kadastrale, faktike dhe dokumenteve té planifikimit hapésinor, éshté:

e Numri, sipérfagja, pronari dhe lloji i shfrytézimit té parcelés kadastrale, éshté:

- nr. 1559-13, me S= 50737.0 m?, me pronar “Ndérmarrja e Re Amortizatorét - Ndértesa e
Administratés” sh.p.k. (qirambajtje 99 vite), “Toké tjetér - Jo pjellore”, dhe figuron té jeté
né hipoteké;

- nr.1559-21, me 5=3985.0 m?, me pronar Blerim Devolli, “Toké Bujgésore ~ Aré e klasés 2”7,
dhe figuron té jeté né hipoteké;

- nr.1559-22, me 5=3985.0 m?, me pronar Blerim Devolli, “Toké Bujgésore — Aré e klasés 2”,
dhe figuron té jeté né hipoteké;

e E drejta pronésore-juridike éshté private, né bazé té kopjes sé planit dhe certifikatés sé
njésive kadastrale;
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e Parcelat kadastrale nr.1559-21 dhe 1559-22 jané té zbrazéta, ndérsa né kuadér té parcelés
kadastrale nr.1559-13, ndodhen tre ndértesa ekzistuese, dy me etazhitet P+0, té cilat do té
rrénohen, si dhe njé me etazhitet B+P+3, e cila nuk éshté propozuar té rrénohet;

e Fshté toké urbane, me infrastrukturé: rrugé, ujé, kanalizim, elektriké, etj.;

e Terreni éshté relativisht i rrafshté;

* Parcela ka gasje né rrugén Nacionale N9, drejtimi Fushé Kosové - Prishting, pér té cilén
duhet t& sigurohet pélqimi nga Ministria e Infrastrukturés, si dhe né rrugén “Déshmorét
e Ponoshecit”;

* Né diametér prej 50 m' ka ndértesa té ndértuara dhe destinimi i tyre éshté kryesisht
ndértesa afariste / administrative.

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit kryesor, pér
rregullimin e hapésirés dhe realizimin - ndértimin e ndértesés afariste, bazuar né parametrat
urban té planit, jané:

¢ Organizimi me qasje né kuadér té parcelés kadastrale, pozicionimi, gabariti dhe etazhiteti
i ndértesés, né raport me vijén rregulluese dhe até ndértimore, distanca e ndértesés nga
kufiri i parcelave, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, té jené né térési sipas
prezantimit grafik t& pérshkruar né Planin e lokacionit, bashkéngjitur kétij vendimi pér
caktimin e kushteve ndértimore (pérve¢ né rastin e mos prezantimit té pélgimeve té
kérkuara né pikat mé poshté);

* Me kéto kushte ndértimore, miratohet zgjedhja urbane e kompleksit me ndértesa
afariste me sipérfaqe ndértimore dhe etazhitet, sipas kalkulimeve dhe projekt
propozimit, si né vijim:

Objekti afarist - 5=24,126.00m? (e téra e zhvilluar mbi toké),
Etazhitet: P+0 dhe P+1;
» Djesét e parcelave kadastrale pér realizimin e kompleksit me ndértesa afariste, té
trajtuara brenda vijés rregulluese, jané:
- nr.1559-13; me 5=46648.0m? ;
- nr.1559-21; me 5=3958.0m?;
- nr.1559-22; me 5=3878.0m?;
Sipérfaqge totale brenda vijés rregulluese: S=54484.0m?;

e Destinimi i shfrytézimit té ndértesés, sipas Planit Zhvillimor Urban, té jeté pér “Ekonomi”,
i miratuar “Afarizém”.

» Etazhiteti maksimal i lejuar, sipas ndértesave né diametér prej 50m’ éshté éshté P+1;

e Koeficienti i shfrytézimit maksimal té parcelés ndértimore - brenda vijés rregulluese
(ISHP), pér vendosjen e ndértesés né bazé-gabarit t& pérdhesés ose suterenit, sipas PZHU-
sé, éshté max.40%:

Sshi=54,484m? x 0.4 = 21,793.60 m?, t€ cilés sipérfaqe, i largohet sipérfagja qé zé pérdhesa e
ndértesés ekzistuese dhe kemi:

Ssh= 21,793.60m?-1,113.0 m? = 20,680.60 m?, ku sipérfagja e miratuar éshté Ss»,=20,680.60
m#;

e Indeksi i shfrytézimit té sipérfaqes sé parcelés (ISHP), nga 40% e pércaktuar me Planin
Zhvillimor Urban, mund té rritet pér 10%, né rast se né ndértesén né fjalé, aplikohet
arkitektura e géndrueshme, pérkatésisht né kuadér té ndértesés, pérfshihen pikat e
listuara né Vendimin e Kryetarit t¢ Komunés se Prishtinés nr. 01-031-185481 dt. 14.08.2015,
pér stimulimin e arkitekturés sé géndrueshme né ndértimet e reja.

e Indeksi i sipérfages sé gjelbéruar té parcelés (ISGJ), duhet t& jeté sé paku 40%, sipas
Vendimit 01 Nr.031-185481 té dt.14.08.2015 t& Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés;
Sgi=54,484.0m?2 x 0.4 = 21,793.60 m?;
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* Indeksi i sipérfaqes sé gjelbéruar té parcelés (ISGJ), nga 40% e pércaktuar me Vendimin e
Kryetarit t&¢ Komunés se Prishtinés nr. 01-031-185481 dt. 14.08.2015, pér stimulimin e
arkitekturés sé géndrueshme né ndértimet e reja, mund té zvoglohet pér 10%, né rast se
né ndértesén né fjalé, aplikohen kulmet e gjelbra;

* Bazuar né kriteret e PZHU-sé, distanca minimale né mes dy ndértesave éshté 1H (aty ku
ka hapje t& kthinave primare), kurse distanca minimale nga kufiri i parcelés kadastrale -
parcelés ndértimore, éshté 0.75H, gjegjésisht 0.5H me kushtin e mos tejkalimit té distancés
né mes dy ndértesave, prej 1H.

* Vija ndértimore nuk lejohet té tejkalohet me ballkone, konzolla, shkallg, rampa apo
elementet té ngjashme;

e Bazuar né nenin III. t&¢ Vendimit té Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés dt.14.08.2015 dhe
protokolluar me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkaqe té shfrytézimit eficient t& energjisé,
sipérfagja qé z& shtresa e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé
pérgjithshme ndértimore e as né kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;

* Numri i parkingjeve qé duhet té sigurohet éshté 4 VP / 100m2, pér ndértesat e bizneseve,
dhe 1 VP / 100m?, pér ndértesat e depove;

e Né paraqitjen e situacionit té¢ parcelés kadastrale, t&é paraqiten edhe organizimi i
vendparkimeve té jashtme, rrugéve pérreth parcelés, gjelbrimit té planifikuar, etj.;

» Né kuadér té parcelés té parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;

e Arkitektura/dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, té jeté me
materiale bashkékohore dhe me masa té efigiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet destinimit
té ndértesave té planifikuara;

e Zgjidhja e kulmit duhet t¢ projektohet dhe té ekzekutohet ashtu qé té jeté né harmoni me
projektin arkitektonik dhe uji i strehéve duhet té derdhet brenda parcelés ndértimore.

V. Bashkimi i parcelave kadastrale (krijimi i parcelés ndértimore), nr.1559-13, 1559-21 dhe
1559-22 7K Prishting, do té realizohet sipas Manualit t& bashkimit punuar nga kompania e
licensuar gjeodete “Neés” sh.p.k. me seli né Istog me licencé nr.22.

Kjo drejtori pérmes kétij paragrafi jep PELQIM pér bashkimin e parcelave kadastrale té
lartcekura, sipas Manualit té bashkimit punuar nga gjeodeti i licencuar. Procedura e
bashkimit do té realizohet bazuar né pélqimin e konfirmuar né kété paragraf, i cili do té
shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, té kétyre ndryshimeve.

Procedura e bashkimit té béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit
té Komunés sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé té pronarit dhe
investitorit, duke u bazuar edhe né, Planin e situacionit - “zgjidhjen urbane” dhe “Manualin
gjeodezik té punuar nga kompania gjeodete e licensuar”, té cilat jané pjesé pérbérése e kétij
vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

Kjo proceduré do té realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t&¢ Komunés sé Prishtinés.

VI. Rrénimii dy prej tre ndértesave ekzistuese né kuadér té parcelés nr.1559-13 ZK Prishting,
duhet t& béhet pas sigurimit té lejes pér rrénim, e cila duhet té sigurohet para paisjes me leje
ndértimore pér kompleksin né fjalé.

VII. Kygja né infrastrukturé - marrja e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina”, béhet me
aplikim nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té
vendeve pér kycje né rrjetet pérkatése, dorézuar veganté né CD, me pérmbaijtje si né vijim:

e Emuri (prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

¢ Informatén mbi lokacionin-adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

¢ Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

* Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe
pamjen né ortofoto té lokacionit me hapésirén ndértuese;

* Pérshkrimin teknik té& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe ujé).
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Ky¢ja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore té béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit
paraprak té kushteve detale dhe pélqimit pér kygje nga “Termokos”-Ngrohtorja e Qytetit sh.a.
dhe PTK.

VIIL.  Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor, té hartohet nga ekipi me pérgatitje té
larté profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar né
kushtet ndértimore té caktuara né pikén IV, projekt propozimin e prezantuar, “Udhézimin
Administrativ i MMPH-sé Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe
shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné

/i

e [-ré dhe II-té té ndértimeve”, “Rregullores mbi normat minimale teknike pér ndértesat e banimit ne
bashképronési”, t¢ MMPH nr. 0/2016 dt. 04.11.2016, “Udhézimit Administrativ MMPH-sé 08/2017
pér Normat Teknike té Planifikimit Hapésinor”, bazuar né UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike t&
objekteve ndértimore pér qasjen e personave me aftési t&é kufizuara, normave teknike pér
siguri nga zjarri si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim té késaj kategorie té
ndértesave, dhe té pérmbajé:

e Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

* Situacionin - planin e lokacionit, té gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese
dhe ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale
dhe vertikale-kuota té lartésisé;

e Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave
né sistemin koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né
pérdhese, me kuota relative dhe absolute;

e Incizimin gjeodezik t&é parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t&
ndértesave té projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sisternin koordinativ
KOSOVAREF 01,

o Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e
projektuara, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese dhe etazheve
tjiera me kuota té shénuara, relative dhe absolute;

e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t¢ punéve ndértimore dhe ndértimore
- zejtare;

* Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me
pérshkrimin e materialit té dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

e Projektin e organizimit t& kompleksit , me rrugg, shtigje, mobiliarin urban, etj;

* Projektin e strukturés sé ndértimit - llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionim
dhe detaje té nevojshme;

e Projektin e instalimeve elektro - energjetike, me pércaktimin e vendit pér kycje né rrjetin
energjetik té qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

* Projektin e instalimeve té ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kycje
né rrjetin e qytetit;

* Projektin e instalimeve té makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e
qytetit;

* Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin 01
nr. 035-174324 dt. 12.07.2016 e Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés;

e Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até té mbrojtjes nga zhurma;

e Elaboratin gjeomekanik né bazé té analizave né terrenit;

IX.  Dokumentacioni ndértimor pér Masat e mbrojtése nga zjarri t& hartohet nga ekipi me
pérgatitje té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore
té dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vecanté, i cili pérmes aktit pércjellés,
do té procedohet nga kjo drejtori né kompetencé té Drejtorisé sé Shérbimeve Publike,
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Mbrojtjes dhe Shpétimit té Komunés sé Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e
mbrojtjes nga zjarri.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

e Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, té hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/ certifikatén e njésisé kadastrale dhe
kopjen e planit (kopje);

* Situacionin-planin e lokacionit, té gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese
dhe ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

* Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave
né sistemin koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né
pérdhese, me kuota relative dhe absolute;

» Kushtet ndértimore, té caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

* Certifikatén e regjistrimit té biznesit té investitorit dhe té hartuesit té planit t& mbrojtjes
nga zjarri.

Dhe pér Leje Mjedisore Komunale té hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté profesionale
dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi té béhet né Drejtoriné e Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit t&¢ Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

* Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé té shkruar dhe njé (1) né
formé elektronike;

e Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

» Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

» Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk éshté proné e aplikuesit.

X. Para aplikimit pér leje ndértimore, té sigurohet pélgimi nga Ministria e Infrastrukturés,
pér qasje nga rruga Nacionale N9, né parcelat kadastrale té trajtuara, duke gené se rruga né
fjalé éshté nén autoritetin e késaj Ministrie. Pa pélqimin né fjalé, nuk do té mirret né trajtim
kérkesa pér leje ndértimore.

XI. Marréveshja pér infrastrukturé - bazuar né nenin 23 té Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim
dhe né nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé
ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt.
24.04.2017, obligohet Drejtoria e Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit té Kontratave e
Komunés sé Prishtinés, té vlerésojé njé ngarkesé pér té rimbursuar koston pér krijimin,
pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe té arrijé marréveshje pér
infrastrukturé me pronarin. Me aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet dokumentacioni
inevojshém, né dosje té vecanté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té procedohet, nga kjo drejtori,
né kompetencé té Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave té
Komunés sé Prishtinés, pér arritjen e késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet
té pérmbajé:

* Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe
kopjen e planit (kopje);

e Vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, té
léshuar nga kjo drejtori;

e Autorizimin pér pérfagésim (nése éshté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

» Kopjen e letérnjoftimit té aplikuesit.

XII.  Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujqésore - megenése
parcelat kadastrale nr. 1559-21, dhe 1559-22 ZK Prishting, né bazé té certifikatés sé njésisé
kadastrale, jané evidentuar me lloj té shfrytézimit t& parcelés - “Aré e klasés 2’, dhe parcela
kadastrale nr. 1559-13 ZK Prishtiné, né bazé té certifikatés sé njésisé kadastrale, éshté e
evidentuar me lloj té shfrytézimit té parcelés- ‘Jo Pjellore’, kérkohet qé paraprakisht té béhet

pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore né toké ndértimore,
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konform nenit 11, 13 dhe 14 té Ligjit nr. 02/1L-26 pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 dhe 14 té
Udhézimit Administrativ t¢ MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit t& tokés
bujgésore, gé e rregullojné kété fushé.

Sipérfaqja e tokés bujgsore , té cilés do ti ndérrohet destinimi, do té pércaktohet bazuar
né sipérfagen gé do té ndértohet, sipas Planit té situacionit - “zgjidhja urbane”, si dhe bazuar
né vijén rregulluese t& paraparé sipas Planit Zhvillimor Urban, do té pérfshijé sipérfagen e
parcelés ndértimore, prej 5=54,484.00 m? (dhe me fjalé: pesédhjeté e katér mijé e katérgind
tetédhjeté e katér metra katror). Kjo sipérfaqe do té regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin
kadastral, pas realizimit té pagesés sé kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés
bujgésore.

Ky kompensim - pagesé do té realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t¢ Komunés sé Prishtinés,
né fazén e zhvillimit té procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.
XIIL.  Pagesa e taksés administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe tarifa pér ndikimet
nga rritja e densitetit t€ infrastrukturés, do té realizohet sipas “Rregullores mbi Taksén
Administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés”
01Nr.434/01 - 0094474/17 dt.24.04.2017 dhe bazuar né dokumentacionin ndértimor /
projektin ideor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés,
sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor té pércaktuar né paragrafin 4 t& nenit
16 t& UA t¢ MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes sé konfirmimit pér pagesé.
XIV. Vlefshméria e vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore do té jeté njé (1) vit, me
mundési té vazhdimit pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese
apo dokumentii planifikimit hapésinor, dhe me aplikim para skadimit té afatit té vlefshmérisé.

Argyetim

Pronarét, Blerim Devolli dhe “Ndérmarrja e Re Amortizatorét - Ndértesa e
Administratés” sh.p.k. (girambajtje 99 vite), me seli né Prishting, me kérkesén 05 nr. 350/ 02-
244341/19 dt.04.10.2019, kané kérkuar nga Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés,
caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/ projektit kryesor,
pér ndértimin e kompleksit me ndértesa afariste, né lokacionin e pérshkruar né paragrafin I.
té dispozitivit té vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.

Me kérkesé, pronari ka prezantuar dokumentacionin, si né vijim:

* Déshminé mbi pronésiné pér girambajtje 99 vite, té parcelés kadastrale nr.1559-13, e
evidentuar né certifikatén e njésisé kadastrale, P-71914059-01559-13 ZK Prishtiné (kopje e
vértetuar);

e Déshminé mbi pronésiné e parcelave kadastrale nr.1559-21, 1559-22 ZK Prishting, té
evidentuara né certifikatat e njésive kadastrale, P-71914059-01559-21 dhe P-71914059-
01559-22 ZK Prishtiné(kopje e vértetuar);

e [nformatén mbi kriteret e Planit Zhvillimor Urban me referencé 2457 dt.30.09.2019, t&
léshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit té Qéndrueshém;

e Pélgimin nga NLB Banka té dt.25.09.2019, pér parcelat e hipotekuara, sipas té cilit né
parcelat e hipotekuara nuk mund té ndértohet as njé kat me banesa kolektive, objekti qé
do té ndértohet duhet t& mbetet né pronési ét ploté té hipotekélénésit aktual pa t& drejté
shitjeje t& asnjé pjese té saj, si dhe qé pas marrjes sé kushteve ndértimore dhe mé voné lejés
sé€ ndértimit, e njéjta mbetet hipoteké pér NLB Banka deri né pérmbushjen e té gjitha
obligimeve nga ana e subjekteve juridike, qé i kané 1éné parcelat né fjalé né hipoteké;

» Aktin noterial “Kontraté pér ndértim dhe investim té pérbashkét né ndértimin e objektit
afarist” LRP.nr.3849/2019 dt.30.09.2019, lidhur né mes té Blerim Devolli, né cilésiné e
pronarit té paluajshtmérive, dhe “Ndérmarrja e Re Amortizatorét - Ndértesa e
Administraés” sh.p.k., né cilésiné e pronarit té paluajtshmérisé, sipas té cilés pronarét e
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lartécekur, hyjn né bashkéinvestim dhe ndértim, me pronat e tyre, pérkatésisht parcelat
kadastrale nr.1559-22, 1559-21 dhe 1559-13 ZK Prishtiné;

e Certifikatén e regjistrimit té biznesit me numér 810806309 pér ‘Ndérmarrja e Re
Amortizatorét - Ndértesa e Administratés” sh.p.k.;

e Projektin ideor pér ndértesat né kuadér té parcelave kadastrale né fjalé punuar nga
N.Sh.N. “ADE";

e Ingizimin gjeodezik té punuar nga gjeodeti i licensuar Mahir Merxha nga Peja, me numér
té licensés 134;

e Manualin gjeodezik pér bashkimin e parcelave, té¢ punuar nga kompania e licensuar
gjeodete “Neés” sh.p k. me seli né Istog, dhe me numér té licensés 22;

e Vértetimin mbi obligimet tatimore;

* Fotokopjet e dokumenteve té identifikimit-letérnjoftimit;

e Fotot e lokacionit.

Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, pas shqyrtimit té kérkesés dhe
dokumentacionit té bashkangjitur, konsultimit t¢ dokumenteve té planifikimit pér hapésirén
ku gjendet lokacioni, PZHU-né, dhe bazuar né rregullativén ligjore né fuqi nga 1émi i
planifikimit, ndértimit dhe i procedurés sé pérgjithshme administrative, projektit konceptual,
bazuar né nenin 13, pika 1.2 t¢ UA t¢ MMPH-sé Nr. 06/2017 dt.23.05.2017, me daté 30.10.2019
ka vendosur njoftimin publik. Ky njoftim publik, sipas rregullativés ligjore, ka géndruar
pesémbédhjeté (15) dité né lokacionin né fjalé dhe meqé ndérkohé kjo drejtori nuk ka pranuar
ndonjé vérejtie apo sygjerim, éshté vazhduar me procedurén pér caktimin e kushteve
ndértimore.

Njéherit, gjaté shqyrtimit té dokumentacionit, projekti éshté kontrolluar edhe né aspektin
e komunikacionit, ku éshté konstatuar: “Pas shiqimit t& propozimit té situaionit té zgjidhjes
urbane té ndértesés afariste, né zonén industriale, Prishtiné, lidhur me kérkesén e kushteve
ndértimore té léndés 05 nr.350/02-244341/19 dt.04.10.2019, kygja pér automjete né rrugén
ekzistuese “Déshmorét e Ponoshecit”, dhe shmangia e saj nga udhékryqi me semaforé me
rrugén nacionale N9, mund té pranohen si e tillé. Ndérsa kygja hyrje dhe dalje nga rruga
nacionale N9, si té tilla nuk jané té parapara me d?kumente té planifikimit, andaj pér kété kygje
hyrje - dalje duhet té merret pélgimi pérkatés nga Ministria e Infrastrukturés, si kompetente
pér aprovimin e kycjeve né rrugét Nacionale dhe Rajonale. Pérgjaté rrugéve qarkulluese té
brendshme té késaj zgjidhje duhet té parashihet trotuari pér lévizjen e kémbésoréve me gjerési
min.1.5m" sé pagu nga njéra ané e rrugéve qarkulluese. Kygjet duhet ti pérshtaten teknikisht
rrugés ekzistuese dhe té arrihen kushtet teknike me rastin e kthimeve, hyrje - dalje pér
automjetet referente - Komerciale, dhe té aplikohlen kushtet e shikueshmérisé horizontale dhe
vértikale né lokacionin e ky¢jeve edhe né kohén L‘kur realizohen ato.”

Sirrjedhojé, bazuar né konstatimet e mé sipérme, rregullativén ligjore né fuqi, konkretisht
nenin 18 té Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L- 110 dt. 31.05.2012, nenin 21 t& Ligjit pér Planifikim
Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 31.07.2013, nenin 7 dhe 8 t¢ UA t¢ MMPH-sé Nr.06/2017
dt.23.05.2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér
kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe II-té té
ndértimeve”, Drejtoria e Urbanizmit ka konstatuar se aplikuesi ka prezantuar té gjithé
dokumentacionin e nevojshém, dhe se projekti konceptual i prezantuar, éshté né harmoni me
destinimin dhe kriteret tjera t& PZHU-sé pér até hapésiré, si dhe né harmoni me rrethinén,
andaj konstatohet se jané plotésuar té gjitha kriteret e parapara ligjore pér caktimin e kétyre
kushteve ndértimore.
Nga sa u cek mé larté, u vendos si né dispozitiv té vendimit pér caktimin e kushteve
ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacionit té ngushté.
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Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj
drejtorie brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétij
vendimi. Bazuar né vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do té pércillet te
organi epror - MMPH-ja.

Ky Vendim u pérpilua né katér (4) kopje identike dhe i dorézohet: Aplikuesit, né dosje t&
léndés, késaj drejtorie dhe Qendrés pér shérbim me qytetaré.

Kopja elektronike e kétij Vendimi i dérgohet: Drejtorisé sé Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit t& Qéndrueshém dhe Drejtorisé sé Kadastrit

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE | PR“ISHTI]%

05 NR. 350/02—244341/19 DT. 18.11. 2})’]&9 ’ .;
Punoi, U.D. Udhéhegése e Sektorlt;
re 5 Mimozg Begisha Prestreshi

/J//la
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Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosova

Qeveria ~Vlada-

Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor /Ministarstvo Sredine i Prostornog Planiranja/Ministry of Environment and Spatial Planning
AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES/ KATASTARSKA AGECIJA KOSOVA/ KOSOVA CADASTRAL AGENCY

Zyra kadastrale komunale / Opstinska katastarska kancelarija: Prishting

1559-13;

Zona kadastrale / Katastarska zona: __ Prishtingé

Lloji i njésisé kadastrale / Vrsta katastarske jedinice :

Parcelé

Numri i léndés / Broj predmeta:

Nr. i njésisé kadastrale / Br. katastarske jedinice : 1559-21; 1559-22

Shkalla e zvoglimit / Razmera plana 1: 1500

Lista e koordinatave, kodi dhe pérshkrimi i tyre / Lista koordinata, kod i njihov opis

Nr ¥ X
7510654.800)4723096.420
7510554.750{4723058.650
7510557.340)|4723102.430
7510572.820(4723108.130
7510597.220)4723115.970
7510619.980|4723125.140
7510641.030|4723131.660
7510750.810|4723171.010
7510776.24014723152.820
7510692.540|4723118.760
7510688.450|4723113.600
7510686.700|4723108.460
7510642.150|4723132.080
7510663.950|4723140.300 4
7510688.280|4723148.890 3
7510712.120|4723157.770
7510734.670|4723164.570
7510786.070|4723154.060
7510819.510|4723060.340
7510825.130|4723044.560 2
7510853.260{4722974.470
7510853.540|4722967.950
7510849.570|4722963.880
7510837.920]4722959.820
7510827.600]4722955.730
7510815.760{4722951.950
7510804.810|4722950.090
7510789.780|4722949.960
7510774.550|4722949.850
7510730.350|4722949.990
7510726.130{4722949.850
7510727.970{4722912.310
7510706.830|4722912.420
7510701.102|4722912.445
7510580.462|4722912.964
7510548.74014722913.100
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Rilevoi / Snimio: NEWS SH.P.K
(emri dhe mbiemri i gjeodetivkompanisé/ ime i prezime geodeta/ kompanije)
22

Nr. i licencés / Br. licence:

Nénshkrimi / Potpis: mm&/k&
\J ,

18.11.2019

Data e rilevimit / Datum snimanja:

Aprovoi / Usvojio:
(emri dhe mbiemri i pérsonit zyrtar/ ime i prezime sluzbenog lica)

Nénshkrimi / Potpis:

Data e aprovimit / Datum usvajanja:
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