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Ol-2414

Né bazé t€ nenit 21 té Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18
té Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21, 22 dhe 44 té& Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative Nr. 05/L-031, dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” t& Ligjit pér
Vetéqeverisjen Lokale Nr.03/L-040 dt. 20.02.2008 dhe nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komunés sé&
Prishtinés Nr.110-391 dt. 25.02.2010, Udhézimit Administrativ t& MMPH-s& Nr.06/2017 dt.
23.05.2017 pér caktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte
ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe té 11-t& t& ndértimeve, dhe né
bazeé té kérkesés 05 nr. 350 /02 - 0259372/18 dt.26.10.2018, t& bashképronaréve, Kuijtim VVokrri dhe
Bajram Elezkurtaj nga Prishtina dhe Investitorit “BP Constriction”sh.p.k. nga Prishtina, rr.“Uran
Ajeti”,BL.-C-16,H-1A,Lok.3-4, me certifikaté t& regjistrimit t& biznesit 810052887, pérfagésuar nga
Bashkim Hasani, pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor /
projektin kryesor pér ndértimin e Kompleksi “YIli” me ndértesé shumé banesore & afariste —
Objekti “A”, “B”, “C” & “G”, né kuadér t& Bllokut urban "C-4", t& Planit Rregullues "Kalabria" dhe
PZHU-sé né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, né proceduré té rregullt
administrative, me daté 11.12 .2018 merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. I caktohen kushtet ndértimore bashké&pronaréve, Kujtim Vokrri dhe Bajram Elezkurtaj nga
Prishtina dhe Investitorit “BP Constriction’sh.p.k. nga Prishtina, rr. “Uran Ajeti”,BL.-C-16,H-
1A,Lok.3-4, me certifikaté t& regjistrimit t& biznesit 810052887 pérfagésuar nga Bashkim Hasani,
sipas kérkesés pér kushte ndértimore, 05nr.350 /02 - 0259372/18 dt.26.10.2018, pér hartimin e
dokumentacionit nd&rtimor / projektin kryesor pér ndértimin e Kompleksi “Ylli” me ndértesa shumé
banesore & afariste - Objekti “A”, “B”, “C” & “G”, né kuadér té& parcelés ndértimore t& Blloku urban
"C-4" té Planit Rregullues "Kalabria" & PZHU-s& né Prishting, gjegjésisht parcelés kadastrale,
nr.1871-0 ZK Prishtiné.

Il. Lokacioni i parcelés kadastrale, pér té cilén caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet né kuadér
té:

a). Planit Rregullues “Kalabria”, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal té Prishtinés 01 nr. 35 -
18196 dt. 03.08.2005, ku sipas kétij plani kjo zoné éshté e planifikuar me destinim pér "Banim dhe
Afarizém";

b). Planit Zhvillimor Urban, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal té Prishtinés, 01 nr.035-181427
dt. 24.09.2013, ku sipas kétij plani kjo zoné éshté e planifikuar me destinim “Ndértim i larté”:

Pér kriteret, parametrat urban dhe kushtet e ndértimit, kérkuesit jané informuar pérmes
“Informim nga Plani Rregullues "Kalabria - PZHU" me referencé 1482 dt.08.02.2018, léshuar nga
Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillim t&¢ Qéndrueshém.

lll. Gjendja ekzistuese e lokacionit / parcelés, sipas gjendjes kadastrale, faktike dhe dokumenteve
té planifikimit hapésinor, éshté:
e Numri, sipérfaqgja, pronari & klasa e kualitetit té parcelés kadastrale, jané:
- nr.1871-0; S=5186m?; Kujtim Vokrri dhe Bajram Elezkurtaj; “Aré e klasit 4”;
e E drejta pronésore-juridike e parcelés nr.1871-0 ZK Prishting, éshté private, né bazé té kopjes sé
planit dhe certifikatés sé njésisé kadastrale;
e Né& kuadér té parcelés, nr.1871-0 ZK Prishting, nuk ka ndértesa té& ndértuara :
o Eshté toké urbane me infrastrukturé: rrugé, ujé, kanalizim, elektriké etj.;
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e Terreni éshté i pjerrét, me disnivel ~15.50m, nga drejtimi jug kah veriu;

* Qasja né parcelés/ kompleks &shté nga rruga ekzistuese dhe e planifikuar e planit rregullues.

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér rregullimin

e hapésirés dhe realizimin / ndértimin e Kompleksit “Ylli” me ndértesé shumé banesore & afariste

- Objekti “A”, “B”, “C” & “G”, né parcelén ndértimore té Bllokut urban "C-4" t& Planit Rregullues

"Kalabria" & PZHU né Prishting, pércaktohen duke u bazuar né parametrat, kriteret dhe rregullat

urbane té dokumenteve té planifikimit hapésinor dhe rregullativés ligjore né fugqi, si :

- Planit Rregullues “Kalabria” miratuar me Vendimin e KK Prishtiné 01 nr. 35-18196 dt. 03.08.2005;

- Planit Zhvillimor Urban, miratuar me Vendimin e KK Prishtiné 01 nr.035-181427 dt. 24.09.2013;

- Nenit 18 té Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012;

- Nenit 21 té Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 31.07.2013;

- UA te MMPH-sé Nr.06/2017 dt. 23.05.2017 pér caktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin
e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe té II-té
té ndértimeve;

- Udhézimit Administrativ t&¢ MMPH-sé Nr. 08/2017 pér Normat Teknike té Planifikimit Hapésinor;

- Projekt propozimit té prezantuar nga kérkuesit, si dhe fakteve tjera, dhe ato do té jené:

 Organizimi me qasja né kompleks, pozicionimi, gabaritet dhe etazhitetet e ndértesave, raporti i
tyre me vijén rregulluese dhe até ndértimore, distanca nga kufiri i parcelés, rrugét e planifikuara
té kompleksit, si dhe kushtet tiera pér rregullimin e hapésirés, té jené né térési sipas prezantimit
grafik t& pérshkruar né Planin e lokacionit — “zgjidhja urbane” bashkangjitura kétij vendimi ;

o Pjesa e parcelés kadastrale, gé trajtohet pér realizimin e Kompleksit “YIli” me ndértesé shumé
banesore & afariste, konkretisht brenda vijés rrequlluese, éshté:

- nr. 1871-0; me S=3777m?

e Pjesa e parcelés kadastrale, gé trajtohet pér realizimin e kompleksit me ndértesé shumé
banesore & afariste dhe shtrihet né hapésiré publike, konkretisht jashté viiés rrequlluese, éshté:

- nr. 1871-0; me S=1387.34m?

» Pjesa e parcelés kadastrale qé pérfshihet né Bllokut urban “F-3” dhe “C-3”, dhe té cilat trajtohet
pérmes transferimit me kushtet ndértimore, éshté;

- nr.1871-0; me S=11.45 + 10.21m?,

e Me kéto kushte ndértimore né kuadér t& Kompleksit “YIli”, planifikohet ndértesa shumé banesore
& afariste, me sipérfage ndértimore dhe etazhitet (sipas projekt propozimit), si né vijim:
Kompleksi “YIli” me ndértesa shumé banesor & afariste — Objekti “A”, “B”, “C” & “G”

- Objekti “A" - S=6053.08m?, / 4628.48m?, mbi toké& + 1424.60m?, nén tokeé /;
Etazhitet: B + 2S + P + 6;
- Objekti “B” - $=920m?, / 460m?, mbi toké + 460m?, nén toké&/;
Etazhitet: B+ 2S + P + 0;
- Objekti “C” - S=6044.50m?, / 4245.75m?, mbi toké + 1798.75m?, nén toké/:
Etazhitet: 2B + S + P + 6;
- Objekti “G” - S=1777.6m?, / 0.00m?, mbi toké +1777.60m?, nén toké&/;
Etazhitet: -2B .
Totali i sipérfageve ndértimore, S=14795.18m?/ 9334.23m? _mbi toké& + 5460.95m?, nén toké&/

e Destinimi i shfrytézimit t&€ ndértesave té jeté “Banim kolektiv me dygane né pérdhese”, duke
pérfshiré edhe hapésirat pércjellése, si: kthina teknike, depo, garazha, etj. (sipas projekt
propozimit);

o Etazhiteti i lejuar i ndértesave, sipas planit rregullues, éshté P+1 pér afarizém dhe P+3 + P+8,
pér banim, kurse sipas PZHU-sé&, VIl + IX. Propozuar dhe i miratuar, -B+2S+P+0 & -2B+ S + P
+ 6:;

» Koeficienti maksimal i shfrytézimit t&¢ parcelés kadastrale (ISHP), sipas planit rregullues pér
pjesén banimore éshté 0.4 (40%), pér pjesén afariste 0.7 (70%), kurse sipas PZHU-sé& ky
koeficient &shté max. 0.4 (40%), pér vendosjen e ndértesés né bazé / gabarit t& pérdheses ose
suteren. Sipas kalkulimeve dhe projekt propozimit t& miratuar, kjo sipérfage éshté:

S=3777 x 0.4=1510.80m?; /lejuar sipas planit rregullues pér banim dhe PZHU-sé&, pér banim &
afarizém/
S=3777 x 0.7=2643.90m?;/sipas planit rregullues pér afarizém/
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S=1510.80m? /sipas projekt propozimit dhe miratuar/

e Koeficienti i shfrytézimit t€ parcelés ndértimore (ISHPN), pér vendosjen e ndértesés né bazé /
gabarit t&€ bodrumit lejohet max.70% sipas planit rregullues dhe max.60% bazuar né paragrafit Il.
pika 1. té Vendimit 01nr.031-185481 dt.14.08.2015, té Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés, éshté;
S=3777 x 0.6= 2266.20m?; / lejuar sipas vendimi /

S=3777 x 0.7=2643.90m?; / lejuar sipas planit rregullues/
S=2550m? /sipas projekt propozimit dhe miratuar/

e Né kuadér t& kompleksit t& parashihen edhe sipérfaget gjelbéruese min. 40% , bazuar né
paragrafin Il. pika 2. t& Vendimit 01nr.031 — 185481 dt.14.08.2015, té Kryetarit t&¢ Komunés sé
Prishtinés me gjelbérim té larté dhe té ulté, si dhe hapésira té& organizuara pér sport dhe
rekreacion, dhe kjo sipérfage duhet té jeté:

S=3777 x 0.4=1510.80m? ; /lejuar sipas vendimit /
S=1550m?; /sipas projekt propozimit dhe miratuar/

e Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas planit rregullues pér pjesén afariste éshté 2.8 kurse pjesén
banimore éshté 1.6. Sipas PZHU-sé, ky koeficient éshté 1.8 + 3.0. Sipas Projekt propozimit —
“zgjidhja urbane” dhe i miratuar, éshté 1.8, gjegjésisht koeficienti minimal i PZHU-sé.

Trajtimi i sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do té béhet — llogaritet, si né vijim: 100%
pér etazhet mbi kuotén £0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 571% apo sé paku njéra ballore mbi
nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrum, dhe kjo sipérfage éshteé:
S=3777 x 1.8=6798.60m?; /lejuar sipas PZHU-sé pér banim & afarizém/,
S=9334.20m?; /sipas projekt propozimit dhe miratuar duke llogaritur edhe shpronsimi /
Me aplikimin e Vendimit 01nr.031-185483 dt.14.08.2015 té Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés,
konkretisht bazuar né paragrafin |. t& vendimit, pér aplikimin e sipérfages sé pérgjithshme, té
pérvetésohet koeficienti minimal i PZHU-sé& pér kompensimin e pronés private pér interes publik
me sipérfaqe ndértimore, ku sipérfagja jashté vijés rregulluese e parcelés nr.1871-0 ZK Prishtiné
S=1387.34+11.45+10.21=1409m?, trajtuar né& kompleks pérmes transferimit, mund té
kompensohet me sipérfaqge ndértimore, dhe sipas késaj, sipérfagja e parcelés kadastrale do té
kompensohet me sipérfage ndértimore prej S= 1409 x 1.8=2536.20m?2.

Andaj sipérfaqja totale e lejuar ndértimore e Kompleksit “Ylli” me ndértesé shumé banesore &
afariste - Objekti “A”, “B”, “C” & “G”, éshté, $=6798.60 + 2536.20=9334.80m?;

e Bazuar né kriteret e PZHU-sé&, distanca minimale né& mes dy ndértesave éshté 1H (aty ku ka
hapeje té kthinave primare), kurse distanca minimale nga kufiri i parcelé&s ndértimore éshté 0.75H
gjegjésisht 0.5H, por me kushtin g& nuk tejkalohet distanca né mes dy objekteve prej 1H. Te
fasadat anésore ku ka kthina sekondare si, banjo, wc, depo, shkallé dhe garazha, distanca
minimale éshté 0.25H, dhe me marréveshje té fqinjéve kjo distancé mundet me gené 0. Distanca
minimale e bodrumit nga parcela fginje duhet té jeté min.1.5m;

e Bazuar né nenin lll. t& Vendimit t&€ Kryetarit t&¢ Komunés sé& Prishtinés dt.14.08.2016 dhe
protokolluar me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkage té kursimit dhe efigiencés sé& energjisé,
sipérfagja qé zé& shtresa e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé
pérgjithshme ndértimore e as né kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;

o Ngritja e nivelit t&€ pérdheses nga niveli i terrenit, nga rruga—niveli i terrenit té jeté max.1.20m;

¢ Dalja me strehé, konzollé apo ballkon mund té jeté€ max.1.5m nga vija ndértimore;

» Qasja né kompleks té jeté nga rruga ekzistuese e Bllokut urban “C-2” dhe rruga e planifikuar e
planit rregullues urban, sikur né prezantimin né Planin e situacionit - “zgjidhjen urbane” té
kompleksit;

e Parkimi dhe garazhimi pér ndértesa shumé banesore duhet qé pér njé banesé té€ sigurohet 1
vend parkim, kurse pér hapésira afariste, gjegjésisht pér cdo 40m? té€ neto sipérfages sé afarizmit
(hapésira afariste), t& planifikohet njé vend parkim, né kuadér t& ndértesave dhe kompleksit.
Parkimi i jashtém mund té planifikohet brenda vijés rregulluese duke mos e tejkaluar kushtin prej
40% pér gjelbérim;

o Kompleksi té organizohet edhe me vend parkimet e jashtme, rrugét, shtigjet, trotuaret terrenet
sportive, kéndet e lodrave pér fémijé, etj.;

e Né kuadér t& kompleksit t&€ parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;
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e Arkitektura/dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, t€ jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa té eficiencés sé energjisé€, dhe ti pérshtatet destinimit t& ndértesave
té planifikuara;

V. Kompensimi / shpronésimi me sipérfage ndértimore i pjesés sé parcelés, nr.1871-0 ZK

Prishtiné me S=1409m?, e pérfshiré né& hapésira publike té planifikuar — Rrugé & hapésira publike,

té realizohet si mé poshté:

Me aplikimin e Vendimit 01nr.031 — 185483 dt.14.08.2015 té Kryetarit t&¢ Kornunés sé Prishtinés,
konkretisht paragrafit . pér aplikimin e sipérfages sé& pérgjithshme, t& pérvetésohet koeficienti
minimal i PZHU-sé gé éshté 1.8, pér kompensimin e pronés private pér interes publik me sipérfage
ndértimore, ku sipérfagja jashté vijés rregulluese e késaj parcele éshté S=1387.34 + 11.45 +
10.21=1409m?pér trajtim n& kompleks, dhe e njéjta mund t& kompensohet me sipérfage
ndértimore, dhe sipas kalkulimit kjo sipérfage e parcelés, do t& kompensohet me sipérfage
ndértimore S= 1409 x 1.8=2536.20m>.

Drejtoria jep PELQIM pér kompensimin / shpronésimin me sipérfage ndértimore té pjesés sé
parcelés nr.1871-0 ZK Prishting, bazuar né vendimin e lartcekur. Procedura e kompensimit /
shpronésimit do té realizohet bazuar né pélgimin e konfirmuar né kété paragraf, dhe i cili do té
shérbejé si bazé pér arritjen e marréveshjes definitive, né mes té bashképronaréve dhe Komunés
sé Prishtinés, konkretisht Drejtorisé s& Pronés t&€ Komunés sé Prishtinés.

Sipérfagja definitive e kompensimit / shpronésimit t& trajtohet pas ndarjes sé& parcelés sipas

paragrafit VI. t& kétij vendimi.

Mos zbatimi i késaj procedure nga bashképronarét, pér arsye t& ndryshme, obligon Drejtoriné e

Urbanizmit, t€ rishikojé sipérfaget ndértimore té ndértesés shumé banesore & afariste, té

pércaktuara me kété vendimin pér caktimin e kushteve ndértimore.

VI. Ndarja/parcelimi i parcelés, nr.1871-0 ZK Prishtiné, do té& realizohet sipas parcelés ndértimore,

té pércaktuar me vijén rregulluese té planit rregullues urban, bazuar né Plani i situacionit — “zgjidhja

urbane”, dispozités urbanistike dhe Manualit pér ndarje.

Drejtoria jep PELQIM pér ndarjen e parcelés sé lartcekur, sipas Planit té situacionit - “zgjidhja
urbane”, “Situacioni i parcelés me vijén ndértimore dhe rregulluese nga plani rregullues né sistemin
koordinativ KosovaREFO01”, punuar nga kjo drejtori dhe Manuali i ndarjes, punuar nga kompania
gjeodezike “Geo-Group’sh.p.k nga Prishtina. Procedura e ndarjes / parcelimit do té realizohet
bazuar né pélgimin e konfirmuar né kété paragraf, e i cili do té shérbejé si bazé pér evidentimin né
regjistrin kadastral, té kétij ndryshimi.

Procedura e ndarjes t& béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit t&
Komunés sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé té& pronarit, duke u
bazuar né€, Plani i situacionit - “zgjidhja urbane”, “Situacioni i parcelave me vijén ndértimore dhe
rregulluese nga plani rregullues né sistemin koordinativ KosovaREFO01”, punuar nga kjo drejtori dhe
Manualit pér ndarje, punuar nga Kompania gjeodezike e licencuar “Geo-Group”sh.p.k nga Prishtina
me licencé nr.52, e i cili éshté pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

VII. Kygja né infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina” aplikimi

do té béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té

vendeve pér kygje né rrjetet pérkatése, i dorézuar vecanté né CD, me pérmbaijtje si né vijim:

o Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

o Informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

o Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

» Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né
ortofoto té lokacionit me hapésirén ndértuese;

e Pérshkrimin teknik té objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe
ujésjellés).

Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore té bé&het né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té

kushteve detale dhe pélgimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

VIIl. Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitie t& larté

profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar né kushtet

ndértimore té caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, “Udhé&zimit Administrativ i

MMPH-sé& Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave
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pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe II-té té ndértimeve”,

“Udhézimit Administrativ i MMPH-s& Nr.08/2017 pér normat teknike t& planifikimit hapésinore”,

“Rregullores mbi normat minimale teknike pér ndértesat e banimit ne bashképronési ”, t&¢ MMPH nr.

03/2016 dt. 04.11.2016, bazuar né UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike t& objekteve ndértimore pér

gasjen e personave me aftési té kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe

standardeve tjera pér projektim té késaj kategorie t& ndértesave, dhe té& pérmbajé:

e [okacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

e Situacionin - planin e lokacionit, t€ gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota té lartésisé;

e Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t&é ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREFO01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me kuota
relative dhe absolute;

e Incizimin gjeodezik té parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim té ndértesave té
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

o Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke
pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tiera me kuota té shénuara, relative
dhe absolute;

» Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari té punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

e Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me pérshkrimin
e materialit t¢ dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

» Projektin e organizimit t¢ kompleksit, me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj;

* Projektin e strukturés sé ndértimit - llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje té
nevojshme;

» Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik té
qytetit dhe pozicionimin e trafo stacionit;

* Projektin e instalimeve té ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e
qytetit;

» Projektin e instalimeve té makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

e Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vendndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-174324
dt. 12.07.2016 e Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés;

e Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até té mbrojties nga zhurma;

e Elaboratin gieomekanik né bazé té analizave né terrenit;

Dokumentet té dorézohen né térési sipas shtojcés "Dokumente teknike té nevojshme pér

aplikacionet pér leje ndértimore”.

IX. Dokumentacioni ndértimor - Elaborati pér Masat e mbrojtése nga zjarri hartuar nga ekipi me

pérgatitie té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore té

dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té
procedohet nga kjo drejtori né kompetencé té& Drejtorisé s& Shérbimeve Publike, Mbrojties dhe

Shpétimit t& Komunés sé Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet t€ pérmbajé:

» Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, té hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

e Situacionin-planin e lokacionit, té gjeré né diametér prej 50m°, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat
e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREFO01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese, me kuota
relative dhe absolute;

e Kushtet ndértimore, té€ caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

o Certifikatén e regjistrimit t€ biznesit té investitorit dhe té hartuesit té€ planit t&¢ mbrojtjes nga zjarri.
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Dokumentacioni ndértimor- Elaborati pér Leje Mjedisore Komunale hartuar nga ekipi me pérgatitje
té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& béhet né Drejtoriné e Planifikimit Strategjik
dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém, njékohé&sisht me aplikimin pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet t€ pérmbajé:

e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé té shkruar che njé (1) né formé
elektronike;

o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

o Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk éshté proné e aplikuesit.

X. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore - megenése parcelat
kadastrale nr.1871-0 ZK Prishting, né bazé té certifikatés s& njésisé kadastrale, éshté evidentuar
me lloj té shfrytézimit t& parcelés-toké bujgésore, me klasé té kualitetit “Aré e klasit 4", kérkohet qé
paraprakisht t&€ béhet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore né toké
ndértimore, konform nenit 11, 13 & 14 té Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 & 14
té Udhézimit Administrativ t& MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit t& tok&s bujgésore,
gé e rregullojné kété fushé.

Sipérfagja e toké&s bujgésore, t& cilés do ti ndérrohet destinimi, pércaktohet bazuar né
sipérfagen gé do té ndértohet/parcelén ndértimore, sipas Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”, dhe
e njéjta do té pérfshijé sipérfagen, prej S=3777m? bazuar né kualitetin e klasés sé& tokés sipas
paragrafit lll. /gjendja ekzistuese/ t& kéti vendimi. Kjo sipérfage do té regjistrohet si toké ndértimore,
né regjistrin kadastral, pas realizimit t& pagesés s& kompensimit p&r ndérrimin e destinimit té tokés
bujgésore,

Ky kompensim - pagesé do té realizohet né Drejtoriné pér Kadastér t& Komunés sé Prishtinés,
né fazén e zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore
Xl. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 té Ligjit Nr.04/L-110 pé&r Ndértim dhe né
nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe
Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet
Drejtoria e Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés sé& Prishtings, té
vlerésojé njé ngarkesé pér té rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin
e infrastrukturés, dhe t& arrij¢ marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me
aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vecanté, i cili
pérmes aktit pércjellés, do té procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé té Drejtorisé sé
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave t& Komunés sé Prishtinés, pér arritien e késaj
marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet té& pérmbajé:

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

» Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, té léshuar nga kjo
drejtori;

e Certifikatén e regjistrimit té biznesit té kompanisé investuese;

e Kontratén pér bashkéinvestim (nése éshté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

e Autorizimin pér pérfaqésim (nése éshté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

» Kopjen e letérnjoftimit té kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelés-ave dhe investitorit);

Xll. Pagesa e taksés pér dhénien e lejes sé& ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritja e densitetit

té infrastrukturés, do té realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e lejes

sé ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01Nr.434/01 — 0094474/17 dt.24.04.2017

dhe bazuar né dokumentacionin ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér

leje ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do t& realizohet sipas afatit kohor

té pércaktuar né paragrafin 4 t& nenit 16 t& UA t& MMPH-sé& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes

sé konfirmimit pér pagesé;

XIll. Vlefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore &shté njé(1) vit, me mundési té vazhdimit pér

njé(1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit

hapésinor, me aplikim para skadimit t& afatit t& viefshmérisé sé tyre.
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Arsyetim

Kérkuesit / bashképronarét, Kujtim Vokrri dhe Bajram Elezkurtaj nga Prishtina dhe Investitori
“‘BP Constriction”sh.p.k. nga Prishtina, rr.“Uran Ajeti”",BL.-C-16,H-1A Lok.3-4, me certifikaté t&
regjistrimit t& biznesit 810052887, pérfagésuar nga Bashkim Hasani, me kérkesén 05 nr. 350 /02 -
0259372/18 dt.26.10.2018,kané kérkuar nga kjo drejtori caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin
e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e Kompleksi “Ylli” me ndértesé
shumé banesore & afariste — Objekti “A”, “B”, “C” & “G”, né lokacionin e pérshkruar né paragrafin |.
té kétij vendimi.

Me kérkesén pér kushte ndértimore, 05 nr.350 /02 - 0259372/18 dt.26.10.2018, dhe gjaté fazés
sé zhvillimit t& procedurés, éshté prezantuar dhe shqyrtuar dokumentacioni, si né vijim:

e Déshmia mbi pronésiné pér parcelén kadastrale: nr. 1871-0 ZK Prishtingé; Certifikata e njésisé
kadastrale P-71914059-01871-0 ZK Prishtiné, Iéshuar nga Drejtoria e Kadastrit e Komunés sé
Prishtinés;

» “Kontraté pér ndértim dhe investim té pérbashkét”, e lidhur né mes té Bajram Elezkurtaj dhe “BP

Construction”sh.p.k. nga Prishtina, pérpiluar te Notere Arteida Asllani né Prishtiné, me

LRP.nr.trend:847/2018 dhe LRP.nr.ref:183/2018 dt.28.09.2018;

Certifikatén e regjistrimi té€ biznesit “BP Construction”sh.p.k. nga Prishtina , nr.810052887;

Vértetimi i obliguesit tatimor té Bajram Elezkurtaj me nr.120688/18 dt.22.05.2018;

Vértetimi i obliguesit tatimor té Kujtim Vokrri me nr.99699/18 dt.26.04.2018;

Vértetimi i obliguesit tatimor té “BP Construction”sh.p.k me nr.259555/18 dt.29.10.2018;

Fotokopja e letérnjoftimit t& bashképronaréve;

‘Informim nga Plani Rregullues Kalabria-PZHU” nr.04nr.350/01 — 100635/18 dt.15.05.2018, léshuar

nga DPSZHQ e Komunés sé Prishtinés;

e “Situacioni i terenit né parcelén nr.01871-0 ZK Prishtiné, punuar nga kompania gjeodezike “Geo-
Group”sh.p.k. nga Prishtina me numér té licencés, nr.52:

* Projekt propozimin — projektin konceptual té zgjidhjes urbane me projektin ideor t& Kompleksit “YIli’,
hartuar nga “Bashkimi Projekt” sh.p.k. nga Prishtina, me projektues Orhan Morina;

e Fotot e lokacionit;

e fFotokopja e pa vértetuar té shkresés sé pa vértetuar “Vértetim mbi dorézimin e dokumentit” té datés
22.09.2015, né gjykatén Supreme té Republikés sé Kosovés;

e [otokopja e pavértetuar e shkresés sé pa vértetuar “DECISION” me nr.C-1I-13-0189(ASC-11-0027-
A0001) e datés 16.09.2015, lesuar nga “Dhoma e Posagme e Gjykatés Supreme té Kosovés pér
Céshtje qé lidhen me Agjensiné Kosovare té Privatizimit, lidhur me parcelat nr.1870 & 1878;

o “Njoftimi publik” dt.14.11.2018 + 28.11.2018, té Iéshuar nga kjo drejtori;

o Fotot e “Njoftimi publik’;

e Manualii Propozim pér ndarje, té punuar nga Kompania gjeodezike “Geo-Group’sh.p.k nga Prishtina,
me numeér té licencés nr.52.

Drejtoria e Urbanizmit, né fazén e shqyrtimit t& kérkesés, 05nr.350/02 - 0259372/18
dt.26.10.2018, dokumentacionin e prezantuar me kérkesé dhe atij té€ trajtuar gjaté fazés sé
procedimit administrativ, konsultimit t&€ dokumenteve té planifikimit hapé&sinor pér zonén / hapésirén
e lokacionit, rregullativén ligjore né fugi nga |émi i planifikimit, ndértimit dhe procedurés sé
pérgjithshme administrative, si dhe projekt propozimit me Planin e situacionit - “zgjidhja urbane”, né
ményré kronologjike konstatoi se:

Parcela kadastrale, nr.1871-0 ZK Prishtiné e bashké&pronaréve, Kujtim Vokrri dhe Bajram
Elezkurtaj nga Prishtina, shtrihet né kuadér té Bllokut urban “C-4” ( me destinim Banim & afarizém)
dhe pjesérisht né hapésiré publike (rrugé dhe zoné e destinuar pér, Gjelbérim, rekreim, objekte
hoteliere, hapésira pér shkollé, etj,) t& Planit Rregullues “Kalabria”, miratuar me Vendimin 01 nr. 35
- 18196 dt. 03.08.2005 t& KK Prishting, pér té cilin plan Kuvendit i Komunés sé& Prishtinés me
Vendimin 01 nr. 35--1146 dt. 27.05. 2011,ka marr vendim pér “Qasjen e plotésimit dhe ndryshimit
té Planit Rregullues té lagjes “Kalabria”, kurse me Vendimin 01 nr. 031-247779 dt. 04.10.2016, té
Kuvendit t&¢ Komunés sé& Prishtinés, projekt propozimi i hartuar - Propozim Plani Rregullues i
Hollésishém i Lagjes “Kalabria” né Prishting, éshté Iéné né dispozicion pér shqyrtim publik, por i cili
plan edhe pas pérfundimit t& diskutimit publik dhe shqyrtimit t& vérejtjeve dhe sugjerimeve té publikut
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nga komisioni pérkatés, gjegjésisht kalimit t& gjitha proceduarve ligjore né fugi, nuk éshté vendos
né dispozicion t& asamblesé komunale pér miratim, gjegjésisht finalizuar;

Njéheré, parcela e lartcekur pérfshihet edhe kuadér t&é PZHU-s&, miratuar me Vendim 01 nr.035-
181427 dt. 24.09.2013, i cili plan bazuar né rregullativén ligjore né fuqgi né kohé&n e miratimit &shté
trajtuar si plan strategjik multi-sektorial, i cili pércakton synimet afatgjata pér zonat urbane dhe
njéheré shérben si bazé e planeve rregulluese, dhe sipas kétij plani destinimi i késaj parcele éshté
“Ndértim i larté”, i cili &shté konfirmuar edhe né “Informim nga Plani Rregullues "Kalabria - PZHU”
me referencé 04nr.350/01 — 100635/18 dt.15.05.2018, I&éshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik
dhe Zhvillim t& Qéndrueshém, dhe jané pércaktuar kriteret dhe parametrat pér ndértim.

Pas analizés sé projekt propozimit t& prezantuar dhe duke u bazuar né rregullativén ligjore né
fugi, konkretisht n& nenin 18 té Ligjit pér Ndértim Nr.04/L -110 dhe Udhé&zimit Administrativ té&
MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, ku para caktimit t& kushteve ndértimore, publiku i rrethinés
duhet te informohet me synimin e kérkuesit, kjo drejtori me daté 14.11.2018 ka vendosé afishen
“Njoftim publik” me projekt propozim pér njoftimin e publikut dhe ofrimin e mundésisé pér dhénien e
komenteve té pronaréve dhe poseduesve té rrethinés, né diametrin e drités prej 50m’, dhe i cili
njoftim ka qéndruar deri me daté 28.11.2018, ku gjaté sé cilés periudhé& nuk kané arritur komente
né postén elektronike t& vendosur né njoftimin publik, & nénkupton se kjo drejtori mund té vazhdoj
me procedurat e caktimit t& kushteve ndértimore.

Pas shqyrtimit t& projekt propozimit t& prezantuar, nga aspekti urban — arkitektonik dhe
krahasuar me kriteret e planit rregullues, pér pjesén ku shtrihet parcela, nr.1871-0 ZK Prishting,
éshté konstatuar se me kété plan, né pjesén e késaj parcele éshté planifikuar rruga e planifikuar e
planit rregullues, si dhe dy pjesés té vogla té késaj parcele shtrihen edhe né blloget urbane fqinje,
“F-3" dhe “C-3",té destinuara pér hapésira publike, té cilat sipérfage bazuar né Vendimit 01nr.031 —
185483 dt.14.08.2015 té Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés, konkretisht paragrafit |. pér aplikimin e
sipérfages sé pérgjithshme, mund té transferohen brenda hapésirés pér ndértim me pérvetésimin e
koeficientit minimal i PZHU-sé. Sipas PZHU-sé, koeficienti i ndértimit pér kété zoné éshté 1.8 + 3.0,
dhe sipas vendimit ky transferim mund té realizohet né sipérfage té pérgjithshme duke mos tejkalua
dendésiné e pérgjithshme ndértimore té parcelés ndértimore, dhe pér rastin konkret do t& ishte
S=3777 x 3.0=11331m? kurse me kushte ndértimore é&shté lejuar sipérfagja ndértimore prej
S$=9334.80m? e cila sipérfaqe zbérthyer me sipérfagen ndértimore pércakton koeficientin pre;
S=09334.80/3777=2.47 < 3.0, i cili koeficient &shté brenda parametrit t&¢ pércaktuar me Planin
Zhvillimor Urban;

Pas konsultimit t& parametrave urban té& Planit Rregullues “Kalabria” dhe PZHU-s&, éshté
konstatuar se kéto dy plane nuk i kané t&¢ harmonizuar parametrat urban, edhe pse Plani Rregullues
“Kalabria” &shté miratuar né vitin ‘2005, dhe bazuar né& pikén 15.2 té nenit 15 Planet Rregulluese
Urbane té Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr.2003/14 dt.03.07.2003, ku thuhet se, citojmé: “secila
komuné do ti shqyrtoj dhe, nése éshté nevoja, té ndryshoj Planet Rregulluese Urbane ¢do pesé
vjet”, i cili plan edhe pér kundér Vendimit 01nr.35 — 1146 dt.27.05. 2011, t& KK Prishting, pér “Qasjen
e plotésimit dhe ndryshimit t&€ Planit Rregullues té lagjes “Kalabria”, dhe Vendimit pér ndryshimin
dhe plotésimin e kétij plani, gjegjésisht Propozim Planit Rregullues t& Hollésishém pér Lagjen
“Kalabria” né Prishtin&, miratuar me Vendimin 01 nr. 031-247779 dt. 04.10.2016, t& KK té& Prishting,
pér lénien né dispozicion pér shqyrtim publik, por i cili ndryshim dhe plotésim nuk &shté finalizuar
me miratim nga Kuvendi i Komunés sé Prishtinés, konstatohet se, planet urbane te miratuara mé
herét mbeten né fugi, bazuar né rregullativén ligjore né fugi, konkretisht pikén 7 t& nenit 26 t& Ligjit
pér Planifikim Hapésinor 04/L-174 dt.31.07.2013, duke u bazuar né nivelet e planifikimit hapé&sinor
té nivelit lokal, ku bazuar né PZHU-né hartohen planet rregulluese, andaj u vendos qé& edhe
parametrat dhe kriteret duhet té jené edhe sipas kétij plani. Andaj, nése i referohemi pjesés tekstuale
té PZHU-sé&, konkretisht pikés 5.1 t& kapitullit 5.0, ku theksohet se, (a.)“Dispozitat pér zbatim” t&
PZHU-s&, citojmé “PZHU-ja pérveg rolit udhéheqés né territorin urban definon edhe konditat
zhvillimore né pjesé té caktuara té qytetit pérmes Planeve Rregulluese Urbane pér lagje dhe blloge
urbane’, (b.)"‘PZHU-ja duhet t& jeté kornizé pér PRRU-né (Planet rregulluese urbane)”: (c.) “PRRU-
té ekzistuese duhet té revidohen dhe PRRU-té e reja té hartohen né pajtim me PZHU-né” dhe (d.)
‘Cdo leje ndértimore e léshuar nga komuna duhet té jeté né pajtim mé PZHU-né”, mund té

konstatohet si bazé e planifikimit hapésinor té trajtohet, pérve¢ planit rregullues, edhe PZHU-ja.
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Sa i pérket zbatimit t& planeve urbanistike ekzistuese, kjo drejtori éshté bazuar edhe né
interpretimin ligjor dhe né rekomandim té& Departamentit Ligjor t&¢ MMPH-sé t& Republikés sé&
Kosovés “Pérgjigie né kérkesé”, me Nr.A-306/15 dt.18.11.2015, paragrafi “Planet rregulluese
urbane”, ku né pyetjen, citojmé: “Si do té veprohet né rastet kur Planet Rregulluese Urbane(PRRU)
jané té skaduar dhe kané nevojé té revidohen kur e dimé gé me Ligjin i ri t& planifikimit hapésinor
nuk ekziston si kategori e Planeve rregulluese urbane”, pason pérgjigjja “Sipas Ligjit Nr.04/L-174
pér Planifikimin Hapésinor, nuk ekziston kategori e planeve rregulluese urbane, por plane
rregulluese té hollésishme”., né nénkapitullin "Planet Zhvillimore Urbane”, konkretisht pyetja,
citojmé: “Si duhet té& veprohet né rastet kur, Plani Zhvillimor Urban (PZHU) &shté i skaduar, kur e
dimé gé& me ligjin e ri t& Planifikimit Hapé&sinor nuk ekziston kategoria PZHU-s&?”, pér té cilén pason
pérgjigjja, citojmé: “N& bazé té Ligjit Nr.04/L-174 pér Planifikimin Hapé&sinor, neni 26, paragrafi 7,
dokumentet ekzistuese té planifikimit hapésinor, té cilat jané té& miratuara mbeten né fuqi deri sa té
harmonizohen me dispozitat e kétij ligji”, kurse né pyetjen, citojmé: “A éshté i vlefshem PZHU, nése
éshté miratuar pas hyrjes né fuqi té Ligjit t& ri pér Planifikim hapésinor, kur e dimé q& me ligjin e ri
nuk ekziston kategoria Planet Zhvillimore Urbane?”, pérgjigjja pason: “Po, éshté i viefshém nése i
ka kaluar té gjitha procedurat e parapara me Ligj edhe pse Ligji Nr.04/L-174 pér Planifikim Hapé&sinor
nuk i njeh Planet Zhvillimore Urbane”, andaj sqarimet, opinionet dhe interpretime e lartcekura, kané
ndikuar né vendosjen e ¢éshtjes, pér caktimin e kushteve ndértimore.

Né fazén e caktimit t& kushteve ndértimore, gjegjésisht shqyrtimit dhe analizés sé& Planit té
situacionit — “zgjidhja urbane”, &shté analizuar edhe parcela, nr.1870-21 ZK Prishting, né fqinjési té
kompleksit, gjegjésisht né pjesén brenda vijés rregulluese e cila ndérhyn pjesérisht né parcelén
ndértimore, por pronari i saj bazuar né njoftimin publik nuk ka shprehur interes pér kygje, dhe e cila
parcelé bazuar né evidencén kadastrale &shté né hipoteké, kurse bazuar né shkresat, gjegjésisht
fotokopja e shkresés sé pa vértetuar “Vértetim mbi dorézimin e dokumentit” té datés 22.09.2015, né
gjykatén Supreme té Republikés sé Kosovés dhe fotokopja e shkresés sé pa vértetuar “DECISION”
me nr.C-11-13-0189(ASC-11-0027-A0001) e datés 16.09.2015, lesuar nga “Dhoma e Posagme e
Gjykatés Supreme té& Kosovés pér Céshtje gé lidhen me Agjenciné Kosovare té Privatizimit, lidhur
me parcelat nr.1870 & 1878, konstatohet se e njéjta &shté me probleme pronésore, dhe nisur nga
fakti se pjesa e parcelés mund té inkorporohet né zgjidhjen urbane né vazhdim té Bllokut urban “C-
4", andaj u vendos qé procedohet me kushte ndértimore pa trajtimin e késaj pjese té parcelés
kadastrale.

Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit —
ekspertit pér komunikacion, &shté konstatuar kygja dhe rregullsia e organizimit t& kompleksit, si dhe
jané pércaktuar masat gé duhet t& ndérmerren nga ky aspekt dhe ndér té tiera éshté konstatuar:

Pas shigimit té propozimit té situacionit té zgjidhjes urbane té Kujtim Vokrri, Bajram Elezkurtaj,

nga Prishtina, lidhur me kérkesén pér kushte ndértimore té léndés 05-352/02-0259372/18, té dit.
26.10.2018, kygja pér automjete, né rrugén e planifikuar né lagjen “Kalabria”, pér ndértesén A me
etazhitet B+2S+P+6, ndértesén B me etazhitet B+2S+P+0, dhe ndértesén C me etazhitet
2B+S+P+6, té prezentuar si né situacion, mund té pranohet si e till, duke marré parasysh kategoriné
e rrugés sé planifikuar dhe shmangies sé kygjes né raport me udhékryqet e rrugéve té planifikuara.
Né fazat e ardhshme té projektimit dhe realizimit t¢ ndértesave banesore me afarizém pér rampa
dhe vend parkime, duhet té aplikohen kriteret sipas “Rregullores pér Normat Teknike pér Ndértesat
e Banimit né Bashképronési”, dhe té arrihen kushtet e shikueshmérisé horizontale dhe vertikale né
lokacionin e kygjes dhe té aplikohet rrezja e brendshme e kygjes prej min.4.0m. Gjerésia e rrugés
kaluese me qarkullim dy kahor pérgjaté hapésirave té vend parkimeve té jashtme dhe té brendshme
né garazha, duhet té jeté minimum 5.5m. Ndryshime né rrugé té planifikuar sa i pérket regjimit té
trafikut me qéllim té favorizimit té ndértesave banimore afariste nuk duhet té keté. Kygja duhet té
harmonizohet dhe té pérshtatet me profilin e rrugés edhe né kohén kur realizohet ajo.

Bazuar né konstatimet e mé sipérme, rregullativén ligjore né fuqi, konkretisht nenin 18 té Ligjit
pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenin 21 té Ligjit pér Planifikim Hapé&sinor Nr. 04/L-174dt.
31.07.2013, UA t&€ MMPH-sé& Nr.06/2017 dt. 23.05.2017 pér caktimin e procedurave pér pérgatitjen
dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné
e |-ré dhe té ll-té t& ndértimeve, si dhe me konsultimin e shkresés “Pérgjigie né kérkesé”, me
interpretimin ligjor nga Departamenti Ligjor i MMPH t€ Republikés sé& Kosovés, Nr.A-306/15
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dt.11.11.2015, Drejtoria e Urbanizmit ka konstatuar se kérkuesit kané prezantuar t& gjithé
dokumentacioni e nevojshém pér miratimin e kushteve ndértimore, se plani i situacionit - “zgjidhja
urbane” e propozuar me projekt propozimin e kompleksit, &shté né harmoni me destinimin e planit
rregullues urban dhe PZHU-sé pér até hapésiré, andaj konstatohet se jané plotésuar té gjitha kriteret
e parapara ligjore pér miratimin e kushteve ndértimore.

Nga sa u cek mé larté, u vendos si né dispozitiv t& vendimit t& kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacionit -"zgjidha urbane” e Kompleksit “Yllit” me ndértesé shumé banesore &
afariste, t&¢ planifikuar, me hapésirat pércjellése; Situacioni i parcelés ndértimore me vijén
rregulluese dhe ndértimore nga Plani Rregullues "Kalabria” né sistemin koordinativ KosovaREF01
dhe Manuali i ndarjes sé parcelés nr.1871-0 ZK Prishting, punuar nga Kompania gjeodezike “Geo-
Group”sh.p.k nga Prishtina.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé& mund ti drejtohet ké&saj drejtorie
brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétij vendimi. Bazuar
né vierésimin nga kjo drejtori, ankesa do té shqyrtohet apo do ti pércillet organit epror - MMPH-sé&.
| dérgohet: Kérkuesve/Investitorit, Drejtorisé s& Kadastrit, Drejtorisé sé& Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit t&¢ Qéndrueshém, Drejtorisé sé Pronés, né dosje té léndés 05nr.350/02 — 0259372/18
dt.26.10.2018, késaj drejtorie dhe Qendrés pér shérbim me qytetaré.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 NR. 350/02 — 0259372/18 DT. 11.12.2018

Zyrtari: U.D. Udhéhegése e Sektorit:
Ergyn Hajredini Len Beqiri
0 e
TN é "
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic Of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina - Municipality Of Prishtina

DREJTORIA E URBANIZMIT

PRISHTINA

SITUACIONI | PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE DHE
RREGULLUESE NGA PLANI RREGULLUES NE SISTEMIN
KOORDINATIV KOSOVAREFO1
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Vija Rregulluese sipas PRRL
1 7512205.56 4722222.92
2 7512210.27 4722234.78
3 7512213.05 4722240.28
4 7512216.59 4722244.97
5 7512220.85 4722248.95
6 7512225.73 4722252.14
7 7512230.48 4722254.25
8 7512235.50 4722255.60
9 7512240.66 4722256.16

10 7512244.71 4722256.06

11 7512248.75 4722255.46

12 7512279.98 4722248.90
13 7512278.47 4722244.11

Vija Ndértimore sipas PRRU
14 7512247.72 4722250.57
15 7512243.09 4722251.15
16 7512238.72 4722251.02
17 7512233.99 4722250.11
18 7512229.85 4722248.61
19 7512226.28 4722246.68

20 7512223.33 4722244.53

21 7512220.06 4722241.35

22 7512217.32 4722237.67

23 7512214.91 4722232.94

24 7512205.63 4722209.53

Punoi: /)
Kushtrim Domonek%}

Nénshkrimi: y -l

Legjenda:

Prishting:  06.12.2018

Vija Rregullvese sipas PRRU
Vija Ndértimore sipas PRRU
Parcelat Kadasirale
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Mlmsma e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor /Ministarstvo Sredine i Prostornog Planiranja/Ministry of Environment and Spatial Planning
AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES/ KATASTARSKA AGECIJA KOSOVA/ KOSOVA CADASTRAL AGENCY

Zyra kadastrale komunale / Opstinska katastarska kancelarija: Prishtine Nr. i njésisé kadastrale / Br. katastarske jedinice :01871-0

Zona kadastrale / Katastarska zona: Prishting® Numri i 1éndés / Broj predmeta:

Lloji i njésisé kadastrale / Vrsta katastarske jedinice : Parcelé

Shkalla e zvoglimit / Razmera plana 1: 1000
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