Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina — Municipality of Prishtina

NE bazé t& nenit 21 t& Ligjit Nr. 04/L-174 pér Planifikimin Hapésinor, nenit 18 t& Ligjit Nr. 04/L-
[10 pér Ndértim, nenit 21, 22 dhe 44 t& Ligjit Nr. 05/L-03 pér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative (Gazeta Zyrtare e Republikés sé Kosovés nr. 20/21 gershor 2016), nenit 17, pika “d”
t€ Ligjit Nr.03/L-040 pér Vetéqeverisjen Lokale, nenit 15 pika “d” e Statutit t&¢ Komunés sé Prishtings
Nr.110-391 dt. 25.02.2010, Udhézimit Administrativ t& MMPH-s& Nr. 06/2017 dt. 23.05.2017, pér
caktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje
ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe t& I1-t& t& ndértimeve, dhe duke vendosur sipas
kérkesés 05 N1 350/02-284707/19 dt. 19.1 1.2019, t& N.P. “Termokos” Sh.A., pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e ndértesés administrative, né kuadér t&
parcelés ndértimore t& bllokut urban “I¢”, t& Planit Rregullues "Dardania" né Prishting, Drejtoria e
Urbanizmit né procedure administrative, me daté 13.12.2019, merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

L. T caktohen kushtet ndértimore N.P. “Termokos” Sh.A., sipas kérkesés 05 Nr. 350/02-284707/19
dt. 19.11.2019, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e ndértesés
administrative, me etazhitet S+P+3, né kuadér t& parcelés ndértimore t& bllokut urban “1¢”, té Planit
Rregullues "Dardania" né Prishting, konkretisht né kuadér t€ parcelave kadastrale nr. 7576-2, 7782-2,
7588-2, 7587-1,7586-1 dhe 7585-1 ZK Prishting.
IL. Lokacioni pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet ng kuadér t& Planit Rregullues
“Dardania”, miratuar me Vendimin e Komunés s& Prishtinés 01 nr. 110-710 dt. 05.06.2009, ku sipas
kétj plani, kjo hapésiré éshté e destinuar si zoné me destinim t& pérzier (afarizém, administraté dhe
biznes).
[II. Gjendja ekzistuese ¢ lokacionit-parcelés kadastrale, sipas gjendjes kadastrale, faktike dhe
dokumenteve t& planifikimit hapésinor, éshté:
® Parcelat kadastrale dhe pjesé t& parcelave té trajtuara jané: 7576-2, 7588-2, 7587-1, 7586-1, 7585-
1, 7780-2 ZK Prishting;
* E drejta prongsore — juridike e parcelés kadastrale t& lartcekur, &shté private, né bazé té kopjes sé
planit dhe certifikatés sé njésisé kadastrale;
* N&kuadér té parcelave kadastrale t& lartcekur, ekzistojné ndértesa si né vijim:
- Ndértesa “1/1¢”, me etazhitet P+2, me sipérfaqe né bazé 1555m?, dhe sipérfage totale 1555m?;
- Ndértesa “2/1¢”, me etazhitet P+1, me sipérfaqe né bazé 272m?, dhe sipérfaqe totale 81 6m?;
- Ndértesa “3/1¢”, 4 sillosa me sipérfage né bazé 210m?;
- Ndértesa “4/1¢”, depo me sipérfage né bazé 63m?;
Ndértesa “5/1¢”, depo me sipérfage né bazé 264m?;
Terreni ka pjerrtési /disnivel nga drejtimi lindje né peréndim, me disnivel ~12 m';
* Qasja ekzistuese e parcelés kadastrale t& lartcekur, &shté pérmes rrugés lokale ekzistuese “28
Néntori”, e cila &shté edhe rrugé e planifikuar e planit rregullues;
¢ N& hapésirén e pérfshiré né diametér prej 50 m" ka ndértesa ekzistuese, si: ndértesa shumé banesore
me etazhitet P+4;
IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/ projektit kryesor pér rregullimin
¢ hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar né kuadér t& parcelés ndértimore t& kompleksit, e pérfshiré né
kuadér t& bllokut urban “l1¢”, t&¢ Planit Rregullues "Dardania" né Prishting, pércaktohen duke
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e prezantuar, gjendjen ekzistuese t& lokacionit dhe rregullativén ligjore né fuqi:
e Parcela ndértimore, organizimi, gabariti, pozicionimi dhe etazhiteti i ndértesés, q

si dhe raporti i ndértesés me vijén rregulluese dhe ndértimore, distancat né mes nd
kufiri i parcelés ndértimore, rrugét dhe vendparkimet e planifikuara té kompleks

tjera pér rregullimin e hapésirés, t& planifikohen sipas kritereve t€ planit rreg

kritereve té pércaktuara né pikat e kétij paragrafi, duke u bazuar né “Plani i lok

e ot Al caciion! e o —

asja né kompleks
Jértesave dhe nga
it, si dhe kushtet
ullues urban dhe
cacionit-“zgjidhja

urbane”, si dhe “Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga Plani

Rregullues "Dardania" né Prishting, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 017, b
vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore;

e Parcela kadastrale me sipérfagen e trajtuar, né pjesén e bllokut urban “1¢”, pér reali

administrative, qé pérfshihet né ndértim-parcelé ndértimore, konkretisht pj

kadastrale, e trajtuar brenda vijés rregulluese, éshté: 7576-2, 7586-1, 7587-1, 7588

2 ZK Prishting.
e Me kéto kushte ndértimore né kuadér té bllokun urban "lc", planifikohet t& n
administrative, me sipérfage totale ndértimore 2935.23m? (mbi dhe nén toké), me
e Destinimi i shfrytézimit t& ndértesés, t& jeté pér administraté, dhe me hapésira
projekt propozimit);

e Pér realizmin e ndértesés administrative me etazhitet S+P+3, &shté planifikuar rré
ekzistuese, gjegjésisht ndértesave té pérshkruara né Plan Rregullues “Dardania” ¢
Ndértesa “2/1¢” me etazhitet P+2, me sipérfage né bazé 272m?* dhe sipérfaqe

Sillosat (2 syllosat) “3/1¢”, me sipérfaqe né bazé 105m?;

Ndértesa “4/1¢” (depo), me sipérfage né bazé 63m?;

Ndértesa “5/1¢” (depo), me sipérfage né bazé 264m?;

e Koeficienti i shfrytézimit maksimal t& parcelave kadastrale-parcelés ndértimore (I
shfrytézimi i parcelave brenda vijés rregulluese, pér vendosjen e ndértesés né
pérdheses ose suterenit, &shté max. 30%, dhe kjo sipérfage éshté:

S =14161 x 0.3 = 4,248.30m? sipas PRRU /
Sipérfagja e ndértesave sipas gjendjes ekzistuese duke mos llogari
planifikohen té rrénohen &shté 1660m?;

S=1066.42 m? / ndértesa e planifikuar administrative sipas projekt propozit
Total : 1660 + 1066.42 = 2726.42m?;

o Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore (ISHN), pér vendosjen e ndértesé
té bodrumit, &shté max. 60%, bazuar né Vendimin e Kryetarit t&¢ Komunés s€ F
185481 dt. 14.08.2015:

S=14161x0.6=8496.60 m?* sipas PRRU /,

e Koeficienti i minimal i shfrytézimit té parcelés kadastrale-parcelés ndértimo
hapésira gjelbéruese (ISGJ) &éshté min. 40%, me gjelbérim té larté, t&€ ulté, s
organizuara pér sport dhe rekreacion, dhe kjo sipérfaqe &shté:

S=14161x0.4=5664.40m? sipas PRRU /,

o Indeksi i sipérfageve té pérgjithshme t& ndértimit (ISPN), sipas Planit Rregullues
max.1.7. Trajtimi i sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do té€ béhet —1log
100% pér etazhet mbi kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 571% apo sé
mbi nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrum, dhe kjo s

S=14161x1.8=24073.70m? sipas PRRU /,
Sipérfagja e ndértesave sipas gjendjes ekzistuese duke mos llogaritur ndért
planifikohen t& rrénohen &éshté 4665 (1/1¢) +105 (dy sillosha 3/1¢) = 4770m

Faqe 2 of 9

ashkéngjitur kétij
zimin e ndértesés
esa e parcelave
-2,7585-1,7780-
dértohet ndértesa
etazhitet S+P+3;
pércjellése (sipas
nimi i ndértesave

e emértimin:
> totale 816m?;

SHP), konkretisht
bazén-gabaritin e

tur ndértesat qé

nit /.

s né bazé - gabarit
rishtinés 01-031-

re, destinuar pér
i dhe hapésira té

“Dardania”, éshté

paritet, si né vijim:
paku njéra ballore
ipérfaqe €shté:

esat €

2.
s

Komuna e Prishtinés-Drejtoria ¢ Urbanizmit
Adresa: rr. “Radovan Zogoviq” nr. 1, 10000, Prishtiné-Kosové
Telefon: + 383 (0) 38 221 242 e-mail: urbanizmiprishtine@rks-gov.net




S=2395.23m? / sipas projekt propozimit pér ndértesés administrative t& planifikuar/
TOTAL 54770 +2395.23 = 7165.23m?,

o Bazuar n€ nenin III. t¢ Vendimit t&¢ Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés dt. 14.08.2016 dhe
protokolluar me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkage t& kursimit dhe efigiencés sé energjisé,
sipérfaqja q€ z¢ shtresa e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfaqes s& pérgjithshme
ndértimore e as né¢ kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;

¢ Qasja né kompleksin me ndértesa administrative t& jeté nga rrugét e planifikuara té planit rregullues
urban, sipas Plani i situacionit - “zgjidhja urbane”;

o N¢ kuadér t€ kompleksit me ndértesa administrative, numri i vendparkingjeve i paraparé pér bllokun
urbanistik “1¢”, &shté 189 vendparkingje. Bazuar né parametrat urban té bllokut urbanistik, pér
sipérfagen e planifikuar pér ndértim 2395.23m?, duhet t& jené 18 vendparkingje, ndérsa né bazé t&
projektit konceptual t& prezantuar, pér kété fazé jané planifikuar 24 venparkingje;

¢ Niveli i pérdhesés sé¢ ndértesés nuk mund té jeté mé i ulét se niveli i rrugés publike;

e Niveli i pérdhesés mund té jeté mé sé larti 1.20m nga niveli i rrugés;

« Objektet né terren t& pjerrét, me ramje nga rruga (poshté), kur niveli £0.00 éshté mé i ulét se niveli
1 rrugés publike, atéheré niveli i pérdhesés mund té jeté mé s& shumti -1.20m nga niveli i rrugés
publike;

¢ Objektet t& cilat né pérdhesé kané destinim afarist, niveli mund t& jeté mé i larté se niveli i trotuarit

ndértimore duke llogaritur nga gabariti themelor i objektit deri te projeksioni horizontal i daljes dhe
até:
- Pusetat ndriguese t& hapésirave t& bodrumit deri né nivelin e kotés s& trotuarit mund t& kalojné
vijén ndértimore respektivisht rregulluese mé sé tepérmi 1m’.
e N& kuadér t€ kompleksit t& parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;
e Arkitektura-dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, t& jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa t& efigiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth.
V. Kémbimi — N¢& kuadér t& bllokut urbanistik “Ic” (pjesa veriore e bllokut urbanistik), shtrihen
pjesérisht edhe parcelat kadastrale nr. 7569-0 dhe 7575-0 ZK Prishting, té cilat jané né pronési t&
“Pasuri shogérore - Kuvendi Komunal”.
Andaj, duhet t€ pérfundohet procedura e kémbimit t& pjeséve t& parcelave té lartcekura, me pjesén e
parcelés kadastrale nr.7576-2 ZK Prishting, e cila &shté né pronési t& “Termokos” dhe e cila shtrihet né
rrugé t€ planifikuar g€ tangjeton bllokun urbanistik “I¢”.

Procedura ¢ kémbimit t& realizohet para aplikimit pér leje ndértimore, me kérkesé t& pronarit t&
parcelave kadastrale, nr. 7576-2 ZK Prishtiné, né Drejtoriné e Pronés t&¢ Komunés sé Prishtinés, bazuar
n€ Ligjin Nr. 04/L-144 dt. 22.11.2012, pér dhénien né shfrytézim dhe kémbimin e pronés sé& paluajtshme
t€ komunés.

VI. Realizimi i Vendimit t¢ Kuvendit Komunal - Kuvendi Komunal i Prishtinés, me Vendimin pér
shpalljen e pjesés sé ngastrés kadastrale nr. 7588/2 dhe 7587/1 Zona Kadastrale — Prishtiné, e
eviendcuar né fletén poseduese nr. 8700, toké me interes t¢ pérgjithshém, si dhe kompensim pér tokén
e eksproprijuar nr. 01 nr. 952-660 dt. 29.12.2005, ka miratuar vendimin pér shpalljen e pjesés s&
parcelés kadastrale nr. 7588-2 dhe 7587-1 ZK Prishtin&, me pronar ndérmarrjen publike “Termokos”,
me sipérfage prej 748.5m?, toké me interes t& pérgjithshém, ku si kompensim pér tokén e pérshkruar,
ish-pronarit, ndérmarrjes publike “Termokos” i jepet njé pjesé e parcelés kadastrale nr. 7589, e cila
&shté& né pronési t& Kuvendit Komunal t& Prishtinés, me sipérfaqe prej 745.8m?.

Andaj, para aplikimit pér ndarje t& parcelave kadastrale t& pérshkruar né pikén VI, bashkimit t&
parcelave kadastrale t& pérshkruar né pikén VII, si dhe para aplikimit pér leje ndértimi, duhet t& b&het
realizimit i Vendiimit t€¢ Kuvendit Komunal t& Prishtinés 01 nr. 952-660 dt. 29.12.2005, gjegjésisht
duhet t& béhet realizimi i ndarjeve t& parcelave kadastrale t& pérshkruar né kété vendim dhe ndryshimi
1 titullarit t& pronés.
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konceptual dhe i njéjti t& punohet sipas sipérfageve té reja t& parcelave kadastrale t¢ krijuara brenda
bllokut urbanistik “1c”, t& Planit Rregullues “Dardania”.
VII. Ndarja/parcelimi i parcelés kadastrale, nr. 7576-2, 7588-2, 7586-1, 7780-2 dhe 7585-1 ZK
Prishting, do té realizohet sipas parcelés ndértimore, e pércaktuar me vijén rregulluese t& bllokut urban
“1¢”, si dhe bazuar né Plani i situacionit-“zgjidhja urbane”, dispozitén urbanistike, punuar nga kjo
drejtori, dhe manualin e ndarjes té punuar nga gjeodeti i licencuar;

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér ndarjen e parcelave kadastrale té lartcekura, sipas Planit
té situacionit - “zgjidhja urbane” dhe “Situacioni i parcelave me vijén ndértimore dhe rregulluese nga
plani rregullues né sistemin koordinativ KosovaREF01”, punuar nga kjo drejtori dhe manuali i ndarjes
dhe bashkimit, punuar nga gjeodeti i licencuar. Procedura e ndarjes/parcelimit do té realizohet bazuar
né pélgimin e konfirmuar né kété paragraf, e i cili do t&€ shérbejé€ si bazé pér evidentimin né€ regjistrin
kadastral, t€ kétyre ndryshimeve.

Procedura e ndarjes té béhet pas realizimit t&¢ Vendimit t& Kuvendit Komunal|t€ Prishtinés nr.
01 nr. 952-660 dt. 29.12.2005, dhe para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit t&
Komunés sé Prishtinés, sipas vendimit t€ kushteve ndértimore dhe me kérkesé¢ t€ pronaréve dhe
investitorit, duke u bazuar edhe né, Plani i situacionit - “zgjidhja urbane” dhe “Situacioni i parcelave
me vijén ndértimore dhe rregulluese nga plani rregullues né sistemin koordinativ KosovaREF01”,
punuar nga kjo drejtori dhe manualit t&€ ndarjes, punuar nga gjeometri i licencuar, e t€ cilat jané pjesé
pérbérése té kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.
VIII. Bashkimi i parcelave dhe pjeséve té parcelave kadastrale, nr. 7576-2, 7587-1/7588-2, 7586-1,
7780-2 dhe 7585-1 ZK Prishting, né pronési t& N.P. “Termokos” Sh.A., sipas parcelés ndértimore dhe
bazuar né Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga plani rregullues
né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01, dhe manualin e bashkimit t& parcelave, do t& b&het né njé
parcelg t€ vetme-parcelé ndértimore.
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Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér bashkimin e parcelave té& lartcekura,
parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga plani Rregullues né sist
KOSOVAREF 01. Procedura e bashkimit do té realizohet bazuar né& p&lqimin e pé
paragraf, e i cili do t& shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, t& kéty

Procedura e bashkimit té béhet pas realizimit t&¢ Vendimit t€ Kuvendit Komt
nr. 01 nr. 952-660 dt. 29.12.2005, dhe para aplikimit pér leje ndértimore né Drejtor
Komunés s€ Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore, me kérkesé té€ pronaréve
duke u bazuar né Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndér
Rregullues "Mati 1” né€ sistemin koordinativ KOSOVAREF 01, punuar nga gjeodeti

ipas Situacioni i
min koordinativ
rshkruar né kété
re ndryshimeve.
inal t€ Prishtinés
né e Kadastrit té
dhe investitorit,
timore nga Plani
1 drejtorisé, 1 cili

&shté pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

IX. Kyc¢ja né infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR *’Pri
do t& béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit,
vendeve pér kygje né rrjetet pérkatése, i dorézuar veganté né¢ CD, me p&€rmbajtje si n
o Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;
Informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore
ortofoto t& lokacionit me hapésirén ndértuese;

Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energ
ujésjellés).

Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore t&€ béhet né rrjetin ekzistues, pas sigu
kushteve detale dhe pélqimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dh
X. Dokumentacioni ndértimor/projekti kryesor, t€ hartohet nga ekipi me pé
profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u b
ndértimore t& caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, “Udhézimi Administrativ i
MMPH-sé Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér
kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe II-t§ t& ndértimeve”,
“Udhézimi Administrativ i MMPH-sé Nr.08/2017 pér normat teknike té planifikimit hapésinore,
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“Rregullore MMPH Nr. 03/2016 pér normat minimale teknike pér ndértesat e banimit né

bashképronési”,
ndértimore pér q

bazuar né “Udhézim Administrativ Nr. 33/2007 pér kushtet teknike t& objekteve
asjen e personave me aftési t& kufizuara”, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe

normave dhe standardeve tjera pér projektim t& késaj kategorie t& ndértesave, t& dorézohet né tre (3)
kopje t€ shtypura, dhe njé (1) digjitale, dhe t& pérmbajé:

o Iokacionin e
o Situacionin -

parcelés ndértimore né kuadér té zonés;
planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe

ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

o Situacionin -

planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale dhe

vertikale-kuota té lartésisg;

o Situacionin -
sistemin koor
kuota relative

"zgjidhja urbane" n& pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né
dinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me
dhe absolute;

¢ Incizimin gje

odezik t€ parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t& ndértesave t&

projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;
» Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke

pérfshi edhe

kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tjera me kuota té shénuara,

relative dhe absolute;

e Pérshkrimin t
¢ Detajet e ne
pérshkrimin e
¢ Projektin e o
¢ Projektin e st
t&€ nevojshme
e Projektine in
té qytetit dhe
¢ Projektin e in|
e qytetit;
e Projektin e in

e Elaborati i "(

174324 dt. 12
e FElaboratin e f
¢ Elaboratin gje

XI. Dokumenta

eknik me paramasé dhe parallogari t&¢ punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

vojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me
materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

rganizimit t€ kompleksit , me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj;
rukturés s€ ndértimit - llogaring statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje

stalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik
pozicionimin e trafostacionit;
stalimeve t€ ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin

stalimeve t€ makineris€, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;
drganizmi dhe masat e sigurisé né vendndértim", bazuar né¢ Vendimin 01 nr. 035-
.07.2016 e Kryetarit t¢ Komunés s& Prishtinés;

izikés ndértimore dhe até t& mbrojtjes nga zhurma;
omekanik né bazé té analizave né terrenit;
cioni ndértimor - Elaborati pér Masat e mbrojtése nga zjarri hartuar nga ekipi me

pérgatitje t€ larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore t&
dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do t&

procedohet nga

kjo drejtori né kompetencé t& Drejtorisé sé Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe

Shpétimit t& Komunés s& Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni

1 pérgatitur duhet t& pérmbajé:

e Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;
e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e

planit (kopje)

e Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me kuota
relative dhe absolute;

¢ Kushtet ndértimore, t& caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

e C(Certifikatén e

regjistrimit t& biznesit t& investitorit dhe t& hartuesit t& planit t& mbrojtjes nga zjarri.

=i

»
=

255~ G :

Leja Mjedisore Komunale — bazuar né nenin 9, pika 1 t&¢ Udhézimit Administrativ MMPH Nr. 01/2017
pér Dhénien e Lejes Mjedisore Komunale, pérkatésisht shtojcés sé kétij udhézimi, aktiviteti i propozuar
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pér pajisje me Leje Mjedisore Komunale. Dokumentacioni ndértimor-Elaborati pér
Komunale, i hartuar nga ekipi me pérgatitje t& larté profesionale dhe kualifikim pérk
té béhet né Drejtoriné e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t€ Qéndrueshém

o ot sl sl ok R Sl b

[.eje Mjedisore
catés, dhe aplikimi
, njékohésisht me

aplikimin pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3) kopje né€ formé& t& shkruar dhe

elektronike;

Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk €shté proné e aplikuesit.

XII. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né€ nenin 23 t&€ Ligjit Nr.04/L-110 pé&

nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes s€ ndér

pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, oblig

Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t¢ Kontratave e Komunés s€ Prishtinés,

ngarkesé pér té rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin a

infrastrukturés, dhe té arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin.

pér leje ndértimore té€ dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vegantg, i

pércjellés, do té procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé t& Drejtorisé s¢ Investim

Menaxhimit té Kontratave t€¢ Komunés sé Prishtinés, pér arritien e késaj

Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:
e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastr

planit (kopje);

Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratu

kjo drejtori;

Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t&€ kompanisé€ investuese;

Kontratén pér bashkéinvestim (nése &shté prezantuar né kérkesén pér leje ndért

Autorizimin pér pérfagésim (nése &shté prezantuar né€ kérkesén e lejes ndértim

Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve t& parcelés-ave dhe in

XIII. Pagesa e taksés pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe tarifa pér ndikim

njé (1) né forme

r Ndértim dhe né
timit dhe Tarifén
ohet Drejtoria e
t& vleré€sojé njé
po riparimin e
Me aplikacionin
cili pérmes aktit
eve Kapitale dhe

marréveshjeje.

ale dhe kopjen e
ar, té léshuar nga
imore);

hre);

vestitorit);
et nga rritja e

densitetit té infrastrukturés, do té realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén A
dhénien e lejes s€ ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01 Nr. 434
dt. 24.04.2017 dhe bazuar né dokumentacionin ndértimor/projektin kryesor, si
kérkesés pér leje ndértimore. Pagesa e taksé€s dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do té
afatit kohor t& pércaktuar né paragrafin 4 t&€ nenit 16 t& UA t¢ MMPH-s€ Nr. 06/201
pas marrjes s€ konfirmimit pér pagesé.
Pagesa e taksés administrative do té llogaritet edhe pér rrénimin e ndértime
kuadér t€ parcelés kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dh
té atyre ndértimeve, me pagesén e taksés s€ pércaktuar né pikén 5.9 té nenit 5 té rregul
dhe vendimit pér lejimin e rrénimit.
XIV. Vlefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore éshté njé (1) vit, me mundési

Iministrative pér
1/01-0094474/17
pjesé pérbérse e
realizohet sipas
7 dt.23.05.2017,

ve ekzistuese né
e projektin ideor

lores sé lartcekur

t&€ vazhdimit pér

njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit

hapésinor, me aplikim para skadimit té afatit t& vlefshmérisé sé tyre.
Arsyetim

Aplikuesi, N.P. “Termokos” Sh.A., me kérkesén 05 Nr. 350/02-284707/19 dt
kérkuar nga kjo drejtori, caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e
ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e ndértesés administrative, né lokacionin
paragrafin I. t& dispozitiv t&€ vendimit t& kushteve ndértimore.

Me kérkesén pér kushte ndértimore 05 Nr. 350/02-284707/19 dt. 19.11.2019, d
zhvillimit t& procedurés, aplikuesit kané prezantuar dokumentacionin dhe provat, si 1
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. 19.11.2019, ka
dokumentacionit
e pérshkruar né

lhe gjaté fazés sé
né vijim:

Komuna e Prishtinés-Drejtoria e Urbanizmit
Adresa: 1. “Radovan Zogoviq” nr. 1, 10000, Prishtiné-Kosové
Telefon: + 383 (0) 38 221 242 e-mail: urbanizmiprishtine@rks-gov.net




- Déshminé mbi pronésiné pér parcelat kadastrale nr. 7576-2, 7586-1, 5787-1, 7588-2, 7585-1,
7780-2, 7576+-1 ZK Prishtiné;

- Projektin konceptual- “zgjidhja urbane ", hartuar nga kompania “ArLaGroup” shpk, me certifikaté
1¢ regjistrimit té biznesit 810826076, me projektues ark. Arin Thaqi, i.d.a;

- Fotokopjen e pa vértetuar té shkresés “Kérkesé pér lejim té punimeve” 010-031-24995/1 d.
07.03.2013, leshuar nga Komuna e Prishtines, drejtuar “Termokos”;

- Fotokopjen e pa vértetuar té Pérgjigjes sé dhéné nga “Termokos”, drejtuar Komunés sé Prishtinés,
giegjésisht Drejtorisé sé Financave dhe Pronés, protokoluar me nr. 010-465-47149 dt. 08.04.2013;

- Fotokopjen e pa vértetuar e Vendimit nga “Termokos” nr. 395 dt. 04.04.2013;

- Fotokopjen e pa vértetuar té Vendimit t¢ Kuvendimit Komunal té¢ Prishtinés pér shpalljen e pjesés
sé ngastrés kadastrale nr. 7588/2 dhe 7587/1 Zona Kadastrale — Prishtiné, e eviendcuar né fletén
poseduese nr| 8700, toké me interes té pérgjithshém, si dhe kompensim pér tokén e eksproprijuar
nr. 01 nr. 952-660 dt. 29.12.2005;

- Fotot e lokacionit.

Drejtoria e Urbanizmit, pas shqyrtimit t& kérkesés 05 Nr. 350/02-284707/19 dt. 19.11.2019,
pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor,
dokumentacionit t€ prezantuar si dhe provave tjera, konsultimit t¢ dokumenteve t& planifikimit
hapé&sinor t¢ zong¢s/hapésirés ku gjendet lokacioni — Plani Rregullues “Dardania”, rregullativés ligjore
nga l&mi i planifikimit, ndértimit dhe procedurés s¢ pérgjithshme administrative, projekt propozimit —
Projektit konceptual me “zgjidhja urbane” t& prezantuar me kété kérkesé, hulumtimit t& arkivit t& késaj
drejtorie, si dhe trethanat dhe faktet tjera pér vendosje, né ményré kronologjike, ka konstatuar se:

N.P. “Termokos” Sh.A., me kérkesén 05 Nr. 350/02-284707/19 dt. 19.11.2019, kané kérkuar
nga kjo Drejtori, caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin
kryesor pér ndértimin e ndértesés administrative, me etazhitet S+P+1, né kuadér t& parcelés ndértimore
t¢ bllokut urban '1¢”, t& Planit Rregullues "Dardania” né Prishting, konkretisht né kuadér t& parcelave
kadastrale nr. 75[76-2, 7782-2, 7588-2, 7587-1, 7586-1 dhe 7585-1 ZK Prishtiné.

Drejtoria e| Urbanizmit, pas shqyrtimit t¢ dokumentacionit t& prezantuar, konsultimit t&
dokumenteve t€ planifikimit hap&sinor pér lokacionin né fjalé dhe rregullativés ligjore né fugi, pérmes
postés elektronike (e-mail zyrtar) t& datés 27.11.2019, ka kérkuar “plotésim dokumentacioni” pér
vazhdimin e shqyrtimit € kérkesés, ku lénda duhet t& plotésohet me dokumentacionin si né vijim:

1. Né kuadér té bllokut urbanistik “Ic”, té Planit Rregullues “Dardania”, shtrihen pjesérisht edhe

parcelat kadastrale nr. 7575-0, 7569-0 ZK Prishtiné, té cilat jané né pronési té “Pasuri
Shogérore — Kuvendi Komunal”.
Pasi qé pjesérisht parcela kadastrale nr. 7576-2 ZK Prishtiné (né pronési té N.P.
“TERMOKOS” Sh.A.), shtrihet né rrugé té planifikuar né mes té bllogeve urbanistike “Ic” dhe
“la”, pérmes metodés sé kémbimit té parcelave, duhet té trajtohen edhe pjesét e parcelave
kadastrale nr. 7575-0, 7569-0 ZK Prishtiné, qé shtrihen brenda vijés rregulluese té bllokut
urbanistik “Ic”, me pjesén e parcelés kadastrale nr. 7576-2 ZK Prishtiné, qé shtrihet né rrugé
té planifikuar;

2. Bazuar né kriteret e Planit Rregullues “Dardania”, Indeksi i shfrytézimit té parcelés kadastrale
(ISHP) éshté 0.3, ndérsa Indeksi i sipérfages sé dyshemesé (ISD) éshté 1.7. Projekti konceptual
1¢ plotésohet duke prezantuar shfrytzueshmériné e parcelés dhe indeksin e sipérfages sé
dyshemesé duke llogaritur ndértesat ekzistuese dhe ndértesén e planifikuar.

3. Né projektin konceptual té prezantuar, vija rregulluese, vija ndértimore e prezantuar si dhe
profilet e rrugéve qé tangjentojné parcelat kadastrale nr. 7576-2, 7780-2, 7588-2, 7587-1, 7586-
1, 7585-1, ZK Prishtiné , nuk jané né harmoni me ato té¢ Planit Rregullues “Dardani”, andaj,
projekti konceptual té plotésohet duke e prezantuar sipas koordinatave pér vijén rregulluese,
vijén ndértimore dhe profileve té rrugéve, té pércaktuara nga ky plan;

“Termokos”, pérmes shkresés elektronike t& dates 06.12.2019, ka dérguar dokumentacionin si né
vijim:
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07.03.2013, léshuar nga Komuna e Prishtines, drejtuar “Termokos”;

- Fotokopjen e pa vértetuar té Pérgjigjes sé dhéné nga “Termokos”, drejt
Prishtinés, gjegjésisht Drejtorisé sé Financave dhe Pronés, protokoluar me n
dt. 08.04.2013;

- Fotokopjen e pa vértetuar e Vendimit nga “Termokos” nr. 395 dt. 04.04.2013;

- Fotokopjen e pa vértetuar té Vendimit té Kuvendimit Komunal té Prishtinés pér
sé ngastrés kadastrale nr. 7588/2 dhe 7587/1 Zona Kadastrale — Prishtiné, e evi
poseduese nr. 8700, toké me interes té pérgjithshém, si dhe kompensim pér toké
nr. 01 nr. 952-660 dt. 29.12.2005;

Né shkresat e lartcekura vértetohet se Kuvendi Komunal i Prishtinés,
shpalljen e pjesés sé ngastrés kadastrale nr. 7588/2 dhe 7587/1 Zona Kadastra
evidentuar né fletén poseduese nr. 8700, toké me interes té pérgjithshém, si dhe kom
e eksproprijuar nr. 01 nr. 952-660 dt. 29.12.2005, pérkatésisht nenin 1, t& kétij ven
shpalljen e pjesés sé parcelave kadastrale nr. 7588-2 dhe 7587-1 ZK Prishting, t
pérgjithshém me géllimin e realizimit t€ zgjerimit t& rrugés magjistrale “M2”, né
stacionit t& autobuséve dhe Kosova-Petrolit, né sipérfage prej 745.8m?, té cilat is
“Termokos™.: -
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ar Komunés sé
010-465-47149

hpalljen e pjesés
ndcuar né fletén
e eksproprijuar

e Vendimin pér
e — Prishtiné, e
ensim pér tokén
imi, ka miratuar
ké me interes té
endin né mes té
in né pronési té

~ Né nenin' 3, t& kétij Vendimi, Kuvendi Komunal i Prishtinés, si kompensim pér tokén e

pérshkruar né nenirt 1, ndérmarrjes publike “Termokos” i jepet pjesé e parcelés ka
ZK Prishting, né sipéifaqe prej 745.8m?, e cila ishte né pronési t&¢ Kuvendit Komuna;

dastrale nr. 7589
] t& Prishtinés.

Pas verifikimit té opertatit kadastral, gjegjésisht sistemit KCLIS, kjo Drejtori ka konstatuar se
deri mé tani nuk gshté béré realizimi i kompensimit t& sipérfaqes sé lartcekur, té¢ paraparé sipas
Vendimit t&¢ Kuvendimit Komunal t& Prishtinés 01 nr. 952-660 dt. 29.12.2005, andaj, né pikén V, t&
kétij Vendimi t& caktimit t&¢ Kushteve Ndértimore, &shté kérkuar qé& para aplikimit pér ndarje s&

parcelave kadastrale té pérshkruar né pikén VI, bashkimit t€ parcelave kadastrale
pikén VII , dhe para aplikimit pér leje ndértimi, duhet t€ béhet realizimit i Vend

t& pérshkruar né
imit t€¢ Kuvendit

Komunal t&€ Prishtinés 01 nr. 952-660 dt. 29.12.2005, gjegjésisht duhet t& béhet realizimi i ndarjeve té

parcelave kadastrale t& pérshkruar né kété vendim dhe ndryshimi 1 titullarit t& pronés.

Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit —

ekspertit pér komunikacion, jané pércaktuar masat qé duhet t€ ndérmerren, pér kygje

t& kompleksit né

rrugén e planifikuar té planit rregullues, si dhe organizimin e vendparkimeve, né kuadér té atij
kompleksi, dhe &shté konstatuar, si né vijim: “Pas shigimit té propozimit té situacionit té zgjidhjes
urbane té Ndértesés Administrative “Termokos”, ne lagjen “Dardania” té Prishtinés, lidhur me

kérkesén pér kushte ndértimore té léndés nr. 05-350/02-284707/19 té dt. 19.11.2
urbane sipas projektit ideor né hapésirén e bllokut 1/Ic, té lagjes “Dardania
administrative S+P+0, dhe ndértesén ekzistuese té ndérmarrjes “Termokos”, ky¢ja

019, té zgjidhjes
", pér ndértesat
pér automjete né

rrugén “28 Néntori”, mund té pranohet si e till. Gjerésia e rrugéve kaluese brenda késaj zgjidhje
urbane duhet té jeté minimumi 5.5m, me trotuare me gjerési minimale prej 1.5m se paku deri tek hyrjet
ne ndértesat administrative. Dimensionimi i vend parkimeve duhet té béhet né harmoni me normat

teknike té planifikimit hapésinor. Kygja duhet ti pérshtatet teknikisht rrugés “28
aplikohen kushtet e shikueshmérisé horizontale dhe vertikale né lokacionin e kygjes e
realizohet ajo.”

Néntori” dhe té
dhe né kohéen kur

Bazuar né konstatimet e mé sipérme dhe dokumentacionin e shqyrtuar, rregullativén ligjore né
fuqi, konkretisht nenin 18 t& Ligjit Nr. 04/L-110 pér Ndértim, nenin 21 t& Ligjit Nr. 04/L-174 pér

Planifikim Hapé&sinor dhe nenin 13 t&€ “Udhé&zim Administrativi MMPH-sé Nr.06/20

17 dt. 23.05.2017

pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje
ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe II-t€ té ndértimeve”, dhe pas pérfundimit té
procedurés sé vendosjes s€¢ njoftimit publik 30.05.2019 — 13.06.2019, nuk éshté pranuar ndonjé
vérejtje apo sygjerim, Drejtoria e Urbanizmit ka konstatuar se kérkuesit kané prezantuar té gjithé

dokumentacionin e nevojshém, se plani i situacionit-“zgjidhja urbane”, &shté
destinimin dhe kriteret tjera té planit rregullues urban pér até hapésiré, si dhe né harm
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Komuna e Prishtinés-Drejtoria e Urbanizmit
Adresa: rr. “Radovan Zogoviq” nr. 1, 10000, Prishtiné-Kosové
Telefon: + 383 (0) 38 221 242 e-mail: urbanizmiprishtine@rks-gov.net




andaj konstatohet se jané plotésuar t& gjitha kriteret e parapara ligjore pér caktimin e kétyre kushteve
ndértimore.
Nga sa u cek mg larté, u vendos si né dispozitiv t& vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.
Shtojcé: Dispozita urbanistike-"zgjidhja urbane” me ndértesa té planifikuar, Situacioni i parcelave
ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga Plani Rregullues, né sistemin koordinativ
KOSOVAREF 01.

Udhézim jurié{k: Pala ¢ pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie

brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétij vendimi. Bazuar né
vler&simin nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do ti pércillet organit epror - MMPH.

Ky Vendim éshté pérpiluar né 5 (pesé) kopje identike dhe i dérgohet: Aplikueséve, 2 (dy) kopje
né€ dosje t€ léndés, késaj drejtorie dhe Qendrés pér shérbim me qytetarg.

Né formé digjitale i dérgohet: Drejtorisé sé Kadastrit, Drejtorisé s& Pronés, Drejtorisé sé Planifikimit
Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém

REJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 NR. 350/02-284707/19 DT. 13.12.2019
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic Of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina - Municipality Of Prishtina

DREJTORIA E URBANIZMIT

SITUACIONI | PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE DHE
RREGULLUESE NGA PLANI RREGULLUES NE SISTEMIN

KOORDINATIV KOSOVAREF01

Vija Rregulluese sipas PRRU
12629.39 4723274.07
2 7512630.91 4723276.12
3 7512632.97 4723277.56
4 7512635.25 4723278.27
5 7512643.38 4723281.33
6 7512652.96 4723285.86
7 7512661.74 4723290.56
8 7512670.77 4723295.96
9 7512674.56 4723297.03
10 7512678.56 4723295.68
11 7512680.36 4723293.72
12 7512688.23 4723280.09
13 7512696.40 4723264.18
14 7512702.84 4723249.96
15 7512708.04 4723237.01
16 7512711.87 4723226.35
17 7512714.98 4723218.01
18 7512719.05 4723209.78
19 7512724.45 4723201.36
20 7512731.42 4723192.89
21 7512739.76 4723185.05
0.2’31671212748.92 4723178.4
23 7512758.77 4723173.
24 7512681.18 4723118.74
25 7512666.98 4723134 B6

26 7512653.53 4723149,1?
27 7512639.76 472316357
28 7512624.40 4723178.98|
29 7512606.16 4723195.65
Vija Ndértimore sjpas PRRU
30 7512619.97 £723212.34
31 7512635.98 4723197.68
32 751264942 4723184.67
33 7512665.57 4723170.25
34 7512678.85 4723153.78
35 7512695.57 4723134.54
36 7512747.40 4723171.19
37 7p12733.14 4723181.52
38 [/512724.77 4723189.83
39/7512716.81 4723200.12
40 7512709.64 4723212.85
7512705.22 4723224.16
7512701.12 4723235.52
43 7512696.55 4723246.85
44 7512689.80 4723261.74
45 7512683.42 4723274.26
46 7512674.48 4723289.90
47 7512661.36 4723282.24
48 7512649.97 4723276.53
49 7512637.39 4723271.15
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Punoi: 7
Kushtrim Domaneku _~
Prishting: 09.12.2019

Legjenda:

Vija Rregulluese sipas PRRU
Vija Ndértimore sipas PRRU

Parcelat kadasirale
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ARLA GROUP

VIJA RREGULLUI

+

Projektuar nga

MArch.Arion THAQI IDA

Planed by Tek.Arch.Rinor SHABANI
MSc.Mile FETAHU
Kontakti 044 / 143 962
Contact 5
arlagroupshpk@gmail.com
Investitor
Investor
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