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PRISHTINA

Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

| Komuna e Prishtinés
‘ Opstina Pristina —Municipality of Prishtina

Né bazé t&€ nenit 21, 22, 44, 45, 57 dhe 58 t& Ligjit Nr. 05/L-031 pér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative (Gazeta Zyrtare ¢ Republikés sé Kosovés nr. 20/21 gershor 2016),, nenit 21 t& Ligjit Nr.
04/L-174 pér Planifikimin Hapésinor, nenit 18 t& Ligjit Nr. 04/L-110 pér Ndértim, nenit 17, pika “d” t&
Ligjit Nr.03/L-040 pér Vetéqeverisjen Lokale, nenit 15 pika “d” e Statutit t&¢ Komunés sé Prishtinés
Nr.110-391 dt. 25.02.2010, Udhézimit Administrativ t¢ MMPH-s& Nr. 06/2017 dt. 23.05.2017, pér
caktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje
ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe t& II-t& t&é ndértimeve, duke vendosur né detyré
zyrtare, me dat€ 07.11.2019, merr kété:

VENDIM
PER SHFUQIZIMIN E AKTIT ADMINISTRATIV “VENDIM PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE”
05 NR. 350/02-0286859/18 DT. 30.04.2019 DHE PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. Shfuqizohet akti administrativ “Vendim pér caktimin e ksuhteve ndértimore” 05 Nr. 350/02-
0286859/18 dt. 30.04.2019, né emér té Ragip Lenjani, Kosovare, Kumri, Drenushe dhe Rinor Deliu,
Ilhan Aliu, Isah dhe Shpresa Myrtaj, Rexhep Spahiu, Arben, Shaban dhe Besnik Hasani nga Prishtina,
dhe investitorit “Fia Construction” shpk, me seli n& Prishting, me certifikaté t& regjistrimit t& biznesit nr.
810072728, dhe me pronaré Hamza Begiri dhe Fisnik Morina nga Prishtina, (pér “Grupi I’ “Grupi 17-
Faza e I-r€), dhe pronaréve Ramiz Arifi, Shaban Kastrati dhe Hasan Rapuca nga Prishtina (pér “Grupi
IT”), pér caktimin e kushteve ndértimore, sipas kérkesés 05 Nr. 350/02-0286859/18 dt. 05.12.2018 dhe
05 Nr. 070/01-9183/19/1 dt. 12.02.2019, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor
pér ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore dhe afariste, né dy grupe/faza té ndara, “Grupi
I” — “Faza 17, me “Ndértesa 01", “Ndértesa 027, “Ndértesa 037, “Ndértesa 04” dhe ndértesa garazhuese
“Ndértesa G”, dhe “Grupi 2” — “Faza 2”, me “Ndértesa 05 dhe “Ndértesa 067, né kuadér té bllokut
urban “C107, t& térésis€é hapésinore “C”, té Planit Rregullues "Mati 1" né& Prishting, konkretisht né
kuadér t& kompleksit t& parcelave kadastrale nr. 820-1, 820-2, 820-3, 823-11, 823-12, 823-25, 823-37
dhe 823-38 ZK Matigan.

II. I caktohen kushtet ndértimore bashképronaréve Kosovare, Kumri, Drenushe dhe Rinor Deliu,
Arben, Shaban dhe Besnik Hasani, Isah dhe Shpresa Myrtaj, Ilhan Aliu, Rexhep Spahiu dhe Ragip
Lenjani nga Prishtina, dhe investitorit “Fia Construction” shpk, me seli né Prishting, me certifikaté t&
regjistrimit t&€ biznesit nr. 810072728, dhe me pronaré Hamza Begiri dhe Fisnik Morina nga Prishtina,
(pér “Grupi I”- Faza e I-r€), dhe Ramiz Arifi, Shaban Kastrati dhe Hasan Rapuca nga Prishtina (pér
“Grupi II”-“Faza e II-t€”), sipas detyrés zyrtare, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin
kryesor pér ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore dhe afariste, né dy grupe/faza té ndara,
“Grupi I” — “Faza 17, me “Ndértesa 017, “Ndértesa 027, “Ndértesa 03>, “Ndértesa 04” dhe ndértesa
garazhuese “Ndértesa G”, dhe “Grupi 2” — “Faza 2”, me “Ndértesa 05 dhe “Ndértesa 06, né kuadér t&
bllokut urban “C10”, t& térésisé hapésinore “C”, t& Planit Rregullues "Mati I" né Prishting, konkretisht
né kuadér t& kompleksit t& parcelés kadastrale, nr. 1655-1 ZK Matigan (e formuar me bashkimin,
ndarjen dhe shpronésimin e paracelave kadastrale nr. 820-1, 820-2, 820-3, 823-11, 823-12, 823-25, 823-
37 dhe 823-38 ZK Matigan), me trajtim edhe t& parcelés kadastrale nr. 822-0, né pronési té “P.SH. KBI
Kosova Export”, dhe bartje t& koeficientit t&€ ndértimit té parcelave kadastrale nr. 1655-2 dh 1655-3 ZK
Matigan, me pronar/posedues “P.SH. Kuvendi Komunal Prishting”.

III. Lokacioni i parcelave kadastrale t& lartcekura, pér t& cilat caktohen kushtet ndértimore, sipas
dokumenteve té planifikimit hapésinor, rregullativés ligjore, procedurave té zhvilluara dhe t& miratuara,
pérfshihet n€ kuadér té:

- Planit Rregullues “Mati 17, miratuar me Vendimin pér ndryshimin dhe plotésimin e Planit Rregullues
"Mati 1" t¢ KK Prishting 01 nr. 35-642 dt. 01.04.2010 dhe Vendimin pér ndryshimin dhe plotésimin e
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- Planit Zhvillimor Urban, miratuar me Vendimin e Komunés sé Prishtinés, 01 nr. 035-181427 dt.
24.09.2013, ku sipas kétij plani kjo zoné éshté e destinuar “ndértim i lart&”;

Pronarét dhe investitori, me shkresén “Informim nga Plani Rregullues Mati 1-PZHU”, me
referencé 04-350/01-69357/18 dt. 22.03.2018, t& datés 26.03.2018, dhéné nga Drejtoria e Planifikimit
Strategjik dhe Zhvillimit t& Q&ndrueshém e Komunés sé Prishting, jané informuar pér kriteret,
parametrat urban dhe kushtet e ndértimit pér até zoné.

IV. Gjendja ekzistuese e lokacionit/parcelés kadastrale, nr. 1655-1 dhe 822-0 ZK Matigan, sipas
gjendjes kadastrale, pronésore, faktike dhe planifikimit hapésinor, éshté;
e Numri, sipérfaqet, pronarét dhe klasa e kualitetit t& parcelave kadastrale, éshté:
- nr. 1655-1............. S=6328 m>.......... Kosovare, Kumri, Drenushe dhe Rinor Deliu,
Arben, Shaban dhe Besnik Hasani, Isah dhe
Shpresa Myrtaj, [lhan Aliu, Rexhep Spahiu,
Ramiz Arifi, Shaban Kastrati, Hasan Rapuca

Ragip Lenjani.......ccceeueeveviveeeniieieieciccricieees “toké& ndértimore”™;
- nr. 1655-2........... S=433 m>............. ”P.SH. Kuvendi Komunal Prishtiné”..................... “aré e klasés 47;
= e 1655200000 S$=243 mP.....ccoccsi ”P.SH. Kuvendi Komunal Prishtiné™..................... “aré e klasés 47,
- nr. 822-0............. S=1125m.......... ”P.SH. KBI Kosova-Export™.........ccccceeeuuenne.n. “rajon ujor-hendek”;

Sipérfaqja e pérgjithshme e parcelave S= 7453 m?;
e E drejta pronésore-juridike e parcelave kadastrale &shté private, né bazé t& certifikatave té njésive
kadastrale, ndérsa e parelés kadastrale nr. 822-0 ZK Matigan, &shté shoqérore, e menagjuar nga AKP-ja;
» Parcela kadastrale nr. 1655-1 ZK Matigan, me sipérfage S=6328 m?, nr. 1655-2 ZK Matican, me
sipérfaqe S=433 m?, dhe nr. 1655-3, me sipérfaqe S=243 m?, jané formuar pas bashkimit, ndarjes dhe
shpronésimit t& pjeséve dhe paracelave kadastrale nr. 820-1, 820-2, 820-3, 823-11, 823-12, 823-25, 823-
37 dhe 823-38 ZK Matican, sipas aktit administrativ “Vendim pér caktimin e ksuhteve ndértimore” 05
Nr. 350/02-0286859/18 dt. 30.04.2019;
* Parcela kadastrale nr. 1655-2 ZK Matican, me sipérfage S=433 m?, dhe nr. 1655-3, me sipérfage
S=243 m?, kané kaluar n& pronési t&¢ Kuvendit Komunal t¢ Prishtinés, bazuar marréveshjen pér
shpronésimin e pronés private dhe kompensimin e saj me sipérfage ndértimore, sipas koeficientit t&
ndértimit, nr. 13/464/01-167385/19, dt. 02.08.2019, e arritur/lidhur né mes té¢ Komunés sé Prishtinés, e
pérfagésuar nga Brahim Mehmetaj, drejtor i Drejtorisé s& Pronés dhe bashképronaréve té parcelave
kadastrale nr. 1655-2 dhe 1655-3 ZK Mati¢an;
o N& kuadér té parcelave kadastrale, t& lartcekura, nr. 1655-1 dhe 822-0 ZK Mati¢an, nuk ka ndértime,
shtépité banimore ekzistuese, jané rrénuar bazuar né aktin administrativ “Vendim pér lejimin e rrénimit
t€ ndértesave ekzistuese”, 05 NR. 354/03-189849/19 DT. 06.09.2019, l&shuar nga kjo drejtori;
o Fshté toké urbane me infrastrukturé: rrugé, ujé, kanalizim, elektriké, etj;
e Terreni ka pjerrtési té vogél, nga drejtimi veriperéndim-juglindje, me njé disnivel H~6.00 m’;
* Qasja ekzistuese né kéto parcela &shté nga rruga lokale ekzistuese “Fazli Gashi™;
o N¢ hapésirén e pérfshiré né diametér prej 50 m" ka ndértesa ekzistuese-shtépi individuale banimore.
V.Projekti konceptual — “zgjidhja urbane” e kompleksit me ndértesa shumé banesore dhe afariste, e
analizuar, studiuar dhe trajtuar me kéto kushte ndértimore, &shté konceptuar né dy grupacione/faza t&
realizimit: “Grupi [”-“Faza 1" dhe “Grupi I[”-“Faza 2”, me trajtim t& parcelés kadastrale nr. 1655-1 dhe
822-0 ZK Matigan:
a) “Grupi I” — “Faza 1” né¢ kuadér t€ kompleksit me ndértesa shumé banesore dhe afariste, me
“Ndértesa 017, “Ndértesa 027, “Ndértesa 037, “Ndértesa 04 dhe ndértesa garazhuese “Ndértesa G, do
t€ trajtoj€ pjesén e parcelés kadastrale nr. 1655-1 ZK (e formuar pas bashkimit, ndarjes dhe shpronésimit
t&€ pjeséve dhe paracelave kadastrale nr. 820-1, 820-2, 820-3, 823-11, 823-12, 823-25, 823-37 dhe 823-
38 ZK Matigan), me sipérfage t& trajtuar brenda vijés rregulluese S=5028 m? dhe
b) “Grupi II” — “Faza 2” né kuadér t&€ kompleksit me ndértesa shumé banesore dhe afariste, me
“Ndértesa 05 dhe “Ndértesa 067, do t& trajtojé pjesén e parcelés kadastrale 1655-1 ( e formuar nga
ndarja e parcelés nr. 823-12 ZK Mati¢an) dhe 822-0 ZK Mati¢an, me sipérfage S=1300+1125=2425 m?.
Sipérfagja e pérgjithshme e pjesés sé¢ bllokut urban “C10”- parcelés ndértimore, brenda vijés
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rregulluese, e trajtuar me kéto kushte ndértimore, &shté S=5028+2425=7453 m? (bazuar né sipérfaqet e

pércaktuara né certifikatén e njésisé kadastrale dhe projekti konceptual — “zgjidhja urbane™).

VI. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor, pér rregullimin

e hapésirés pér realizimin/ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore dhe afariste, né dy

grupe-faza t€ ndara, “Grupi [’ — “Faza 1” - me “Ndértesa 017, “Ndértesa 02”, “Ndértesa 03", “Ndértesa

04” dhe ndértesa garazhuese “Ndértesa G dhe “Grupi II” — “Faza 2’, me “Ndértesa 05> dhe “Ndértesa

067, né kuadér t& pjesés s¢ bllokut urban “C10”, t& térésisé “A”, t& Planit Rregullues "Mati 1" né

Prishting, pércaktohen duke konsultuar dhe analizuar dokumentet e planifikimit hapésinor, rregullativén

ligjore n€ fuqi, gjendjen ekzistuese dhe projekt propozimin-projektin konceptual, dhe ato do t& jené:

e Organizimi me qasje né kompleks, shtrirja e kompleksit, gabaritet dhe etazhiteti i ndértesave,
pozicionimi i tyre né raport me vijén rregulluese, ndértimore dhe kufiri i parcelave, distanca né mes
ndértesave dhe nga kufiri i parcelés ndértimore, rrugét, shtigjet dhe vendparkimet e kompleksit, si
dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, t& jené né térési sipas prezantimit grafik né Plani i
lokacionit — “zgjidhja urbane”, bashkéngjitur kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore;

e Pjesét dhe parcelat kadastrale me sipérfaqet e trajtuara, né pjesén e bllokut urban “C10”, pér
realizimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore dhe afariste, qé pérfshihen né ndértim-parcelé
ndértimore, konkretisht pjesét dhe parcelat kadastrale té trajtuara brenda vijés rregulluese, jané:

= DL 1655-1 e, S=5028 m=............... /Grupi I'’/,
Sipérfagja e pérgjithshme e parcelés ndértimore pér “Grupi I’ S=5028 m?
= N 1655-1 e, S=1300 m>............... /’Grupi 117/,
= N 8220, S=1125 m?............... /*Grupi 117/,

Sipérfagja e pérgjithshme e parcelés ndértimore pér “Grupi II”_S=2425 m?

Sipérfagja e pérgjithshme brenda vijés rregulluese pér “Grupi I” dhe “Grupi II” S=7453 m?

e Pjesét dhe parcelat kadastrale me sipérfaqet e trajtuara, né pjesén e bllokut urban “C10”, pér
realizimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore dhe afariste, qé pérfshihen né ndértim-parcelé
ndértimore, konkretisht pjesét dhe parcelat kadastrale t& trajtuara jashté vijés rregulluese, jané:

= DL 165520 Leucinrenie s dsrechissnsssnsssssenessas SHA33 M2 it denenionione /’Grupi I/,

o BB 16553, e ioishenenspobarsrnsdueesfrascbonssendesiinnsd SHZA3 W%, Lo b vrrrersirwontibnsnes /*Grupi I/,

Sipérfagja e pérgjithshme jashté vijés rregulluese pér “Grupi I” dhe “Grupi II” S=676 m?

e Me “Grupi I” dhe “Grupi II” t&€ kompleksit me ndértesa shumé banesore dhe afariste, né kuadér té
pjesés sé bllokut urban “C107, t& térésisé “C”, t& Planit Rregullues “Mati I né Prishting, planifikohen
ndértesat shumé banesore dhe afariste, té organizuara né ndértesa dhe hyrje, me sipérfage ndértimore
mbi toké dhe nén tokg, dhe etazhitet, sipas pérllogaritjeve dhe projekt propozimit-“zgjidhja urbane”
t& prezantuar, si né vijim:

Kompleksi i ndértesave shumé banesore dhe afariste — “Ndértesa 01”, “Ndértesa 02”, “Ndértesa

03”, “Ndértesa 04” dhe ndértesa garazhuese “Ndértesa G” (“Grupi I”) dhe “Ndértesa 05” dhe

“Ndértesa 06” (“Grupi I1”)

“Grupi I” - Ndértesa 01, 02. 03, 04 dhe G

Ndértesa 01 - S=5028.20 m? / 4414.75 m?, mbi toké+613.45 m?, nén toké /,
Etazhitet: -B+S+P+9

Ndértesa 02 — S=5069.50 m? / 4438.85 m?, mbi toké+630.65 m?, nén toké /,
Etazhitet: -B+S+P+9

Ndértesa 03 — S=5152.90 m? / 4042.25 m?, mbi toké+1110.65 m?, nén toké /,
Etazhitet: -2B+S+P+8

Ndértesa 04 — S=5608.80 m* / 4215.00 m?, mbi toké&+1393.80 m?, nén toké /,
Etazhitet: -2B+P+8

Ndértesa garazhuese G — S=2813.40 m? / nén toké /,

Etazhitet: -3B

Sipérfaqja e pérgjithshme pér “Grupi I”: $=20859.40 m? / 17110.85 m?, mbi toké+6561.95 m2 nén
toké /,

“Grupi II” — Ndértesa 05 dhe 06

Ndértesa 05- S=3276.80 m?/ 2386.80 m?, mbi toké+890.00 m?, nén toké&/
Etazhitet: -2B+P+5

Ndértesa 06- S=5901.60 m?/ 4781.60 m?, mbi toké+1120.00 m?, nén toké /
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toké+8571.95 m?, nén toké/.

o Destinimi i shrytézimit t¢ ndértesave, bazuar né kriteret dhe parametrat e planit rregullues, &shté
banim shumébanesor dhe afarizém, si dhe me hapésira pércjellése té ndértesave: kthina teknike, depo,
hapésira garazhuese, etj. (sipas projekt propozimit t& prezantuar dhe miratuar);

o Etazhiteti maksimal i lejuar né¢ bllokun urban “C10”, t& térésisé “C” té Planit Rregullues “Mati I”
éshté IV-VIII etazhe mbi tok&, ndérsa sipas PZHU-sé &shté VII-IX, ku ky etazhitet mund t&
ndryshohet-rritet nése aplikohet Vendimi 01nr.400-660 dt. 26.05.2008, i Kryetarit t¢ Komunés sé&
Prishtinés, pér kompensimin e pronés private t& paraparé pér interes publik, me koeficient t&
ndértimit.

o Koeficienti i shfrytézimit maksimal t& parcelave kadastrale-parcelés ndértimore (ISHP), konkretisht
shfrytézimi i parcelave brenda vijés rregulluese, pér vendosjen e ndértesés né bazén-gabaritin e
pérdheses ose suterenit, &shté max. 40%, dhe kjo sipérfage &shté:

Kompleksi i ndértesave shumé banesore dhe afariste — Ndértesa 01, 02, 03, 04 dhe ndértesa
garazhuese “G” (“Grupi I”) dhe Ndértesa 05 dhe 06 (“Grupi I1”*)
“Grupi I - Ndértesa 01, 02, 03, 04 dhe G
S=5028x0.4=2011.20 m?/ lejuar sipas PRR “Mati 1” dhe PZHU-sé /,
S=1693.00 m? / sipas projekt propozimit /.
“Grupi II” — Ndértesa 05 dhe 06
S=2425x0.4=970.00 m? / lejuar sipas PRR “Mati 1" dhe PZHU-sé& /,
S=897.10 m? / sipas projekt propozimit /.
Sipérfaqja e pérgjithshme pér “Grupi I” dhe “Grupi II”
S=7453x0.4=2981.20 m?/ lejuar sipas PRR “Mati 1” dhe PZHU-sé& /,
S5=2590.10 m? / sipas projekt propozimit /.

o Koeficienti i shfrytézimit maksimal t€ parcelave kadastrale-parcelés ndértimore (ISHPN), konkretisht
shfrytézimi i parcelave brenda vijés rregulluese, pér vendosjen e ndértesés né bazén-gabaritin e
bodrumit, &shté max. 60%, bazuar né planin rregullues dhe né paragrafin II, pika 1. t&¢ Vendimit 01
Nr. 031-185481 dt. 14.08.2015, t& Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés, dhe kjo sipérfage éshté:

“Grupi I’ - Ndértesa 01, 02, 03, 04 dhe G
S=5028x0.6=3016.80 m? / lejuar sipas Vendimit t& Kryetarit dhe PRR /;
S=2965.80 m? / sipas projekt propozimit /.

“Grupi II” — Ndértesa 05 dhe 06
§=2425x0.6=1455.00 m?/ lejuar sipas Vendimit t& Kryetarit dhe PRR /;
S=1005.00 m?/ sipas projekt propozimit /.
Sipérfaqja e pérgjithshme pér “Grupi I” dhe “Grupi I1”
S=7453x0.6=4471.80 m*/ lejuar sipas Vendimit t& Kryetarit dhe PRR /;
S=3970.80 m?/ sipas projekt propozimit /.

e Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore pér hapésira gjelbéruese (ISGJ), bazuar né planin
rregullues dhe né paragrafin II. pika 2. t€ Vendimit 01 Nr. 031-185481 dt. 14.08.2015, t& Kryetarit t&
Komunés sé Prishtinés, &shté 0.4 (40%), dhe pérjashtimisht kur ndértohet kulmi me gjelbérim, 0.3 (30
%), me gjelbérim t€ larté dhe t& ulté, si dhe hapésira t& organizuara pér sport dhe rekreacion, dhe sipas
grupeve-fazave t€ realizimit, kjo sipérfage éshté:

“Grupi [” - Ndértesa 01, 02, 03, 04 dhe G
S=5028x0.4=2011.20 m?/ lejuar sipas Vendimit t& Kryetarit /;
S=5028x0.3=1508.40 m?/ lejuar sipas Vendimit t& Kryetarit /;
S=2373.05 m?/ sipas projekt propozimit /.

“Grupi II” — Ndértesa 05 dhe 06
S=2425x0.4 =970.00 m?/ lejuar sipas Vendimit t& Kryetarit /;
S=1150.00 m? / sipas projekt propozimit /.
Sipérfaqja e pérgjithshme pér “Grupi I” dhe “Grupi I1”
S=7453x0.4=2981.20 m?/ lejuar sipas Vendimit t& Kryetarit /;
S=7453x0.3=2235.90 m? / lejuar sipas Vendimit t& Kryetarit /;
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S=3523.05 m?/ sipas projekt propozimit do t& ndértohen kulmet e gjelbérta /.

e Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas Planit Rregullues “Mati 1 &shté max. 3.2, ndérsa sipas Planit

Zhvillimor Urban, koeficienti max. (ISPN) &shté 3.0, i cili koeficient pércaktohet si i vlefshém.
Trajtimi 1 sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do t&€ béhet — llogaritet, si né vijim: 100%
pér etazhet mbi kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% apo sé paku njéra ballore mbi
nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrume, dhe kjo sipérfage éshté:

“Grupi I” - Ndértesa 01, 02, 03, 04 dhe G
S=5028x3.0=15084.00 m?/ lejuar sipas PRR “Mati 1” dhe PZHU-s¢&/,
S=17110.85_m? / sipas projekt propozimit /.

“Grupi II” — Ndértesa 05 dhe 06
S=2425x3.0=7275.00 m? / lejuar sipas PRR “Mati 1” dhe PZHU-sé&/,
S=7168.40 m?/ sipas projekt propozimit /.
Sipérfagja e pérgjithshme pér “Grupi I” dhe “Grupi II”
S=7453x3.0=22359.00 m?/ lejuar sipas PRR “Mati 1” dhe PZHU-s&/,
S=24279.25 m? / sipas projekt propozimit /.
Me aplikimin e Vendimit 01 Nr. 400-660 dt.26.05.2008 t& Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés, pér
kompensimin e pronés private, t& planifikuar pér interes publik, me koeficient t&¢ ndértimit, do té&
mundésohet q¢ sipérfaqja e parcelés ndértimore (brenda vijés rregulluese) té shtohet deri né 20 % té
sipérfages sé pérgjithshme t& parcelés ndértimore, dhe sipas késaj, kjo sipérfage, pércaktuar né
pérgindje (%) &shté¢ S=676/7453100=9.07 %. Sipas kétij kalkulimi, pronarét dhe investitori, pér
sipérfagen e theksuar, do t& kompensohen me sipérfagen ndértimore, llogaritur me koeficient t&
ndértimit 1.2, S=676x3.0=2028 m? ndérsa sipérfagja e pérgjithshme ndértimore, e lejuar, do té jeté
S=15084.00+2028.00=17112.00 m>.
Bazuar né nenin IIl. t€ Vendimit t& Kryetarit t¢ Komunés sé& Prishtinés dt. 14.08.2016 dhe
protokolluar me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkaqe t&é kursimit dhe efigiencés sé energjisé,
sipérfaqja qé z& shtresa e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé pérgjithshme
ndértimore e as né kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;
Bazuar né kriteret e planit rregullues, “sipérfagja e liré pérreth objektit duhet té pozicionohet né
kuadér té ‘“ngastrés”- brenda parcelés kadastrale, dhe pér té siguruar drité dhe ajér té
mjaftueshém”, Kjo sipérfaqe e liré duhet t& jeté 0.4 x H (ku H, &shté lartésia mbi toké e ndértesés), pér
t€ mundésuar ndrigim direkt t¢ mjaftueshém natyror, népérmjet hapjeve né fasadé pér hapésirat e
banimit (dhoma dite, fjetje, pune, tryezari, korridore, etj.), dhe kjo sipérfage e liré duhet ti referohet
kufirit t& parcelés;
Distanca anésore e ndértesés pa hapje né fasadé apo me hapje t&€ kthinave sekondare dhe komunikimit
(banja, wc, depo, shkallg, etj.) t& jet¢ min. 3.0 m. Nése sigurohet pélqimi i vértetuar nga
pronari/pronarét e parcelave fginje, kjo distancé mund t& zvogélohet apo mund t& ndértohet né kufi té
parcelave, por né até rast nuk lejohet hapje né ato fasada;
Pér t€ siguruar njé front rrugor t& liré né pjesét gendrore, né bérthamat e zonave, parashihet tipi i
mbulimit t& ngastrés ndértimore “A” t& jeté "d1";
Nagritja e nivelit t&€ pérdheses nga niveli i terrenit té jeté max. 1.40 m;
Qasja né kompleksin me ndértesa shumé banesore dhe afariste té jeté nga rrugét e planifikuara té
planit rregullues urban dhe rrugét e brendshme e bllokut, sipas Plani i situacionit - “zgjidhja urbane™;
Pér ¢do njési banesore dhe ¢do 30 m?* té neto sipérfaqes s€ afarizmit, t& planifikohet njé& vend parkim,
né kuadér té ndértesave apo kompleksit;
Né kuadér t¢ kompleksit t¢ parashihen edhe vend parkimet e jashtme, rrugé t& brendshme t&
kompleksit, si dhe shtigjet dhe trotuaret;
NE& kuadér té kompleksit t&€ parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;
Arkitektura-dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, t& jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa té efigiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth;

VII. Bashkimi i parcelave kadastrale nr. 1655-1 dhe 822-0 ZK Matigan, bazuar né projekti konceptual-
“zgjidhja urbane” dhe manualin e bashkimit, punuar nga gjeodeti i licencuar, do t& b&éhet né njé parcelé
ndértimore.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér bashkimin e parcelave t& lartcekura, sipas Situacioni i

parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga plani rregullues né sistemin koordinativ
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Komunés sé Prishtinés, pas plotésimit t& kushtit t€ vegant&, i pérshkruar si né paragarafin ...t kétij akti
dhe sipas kétyre kushteve ndértimore, me kérkesé t€ pronaréve dhe investitorit, duke u bazuar né
Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga plani rregullues né sistemin
koordinativ KOSOVAREF 01, punuar nga gjeometri i drejtorisé, i cili &shté pjesé pérbérése e kétij
vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

VIII. Kushtiivecanté pér realizimin e ndértimit té ndértesave té planifikuara “Ndértesa 05” dhe

“Ndértesa 06”, pér “Grupi II-Faza 27, i caktuar bazuar né nenin 45 t& Ligjit Nr. 05/L-03 pér

Procedurén e Pérgjithshme Administrative, ka t€ b&jé me sigurimin e déshmisé mbi pronésiné pér

parcelén kadastrale nr. 822-0 ZK Mati¢an, me sipérfage S=1125 m?, aktualisht né pronési t& “KBI

“Kosova-Export”, dhe nén menagjim t& Agjencisé Kosovare t& Privatizimit, si dhe bashkimi i saj me

parcelén 1655-1 ZK Matigan.

Sigurimi i déshmisé¢ mbi pronésiné pér parcelén e lartshénaur, dhe bashkimi i saj me parcelén
kadastrale nr. 1655-1 ZK Matican, né njé parcelé t& vetme ndértimore, duhet t& kryhet para aplikimit pér
leje ndértimore pér “Grupi II-Faza 2”, dhe mos realizimi i saj sipas pérshkrimit né kété paragraf, pér
arsye t€ ndryshme, obligon Drejtoriné e Urbanizmit té rishikojé vendimin pér caktimin e kushteve
ndértimore pér “Faza e II-t&” dhe t& veprojé konform rregullativés ligjore né fuqi.

IX.Kycja né infrastrukturé - pér marrjen e pélqimeve nga KEDS-i dhe KUR ‘’Prishtina” aplikimi do

t& béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim t& vendeve

pér kygje né rrjetet pérkatése, 1 dorézuar veganté né CD, me pérmbajtje si né vijim:

e Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

e Informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

e Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

® Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né
ortofoto t& lokacionit me hapésirén ndértuese;

® Pérshkrimin teknik t€ objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe
ujésjellés).

Kyg¢ja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore t& béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak t&

kushteve detale dhe pélgimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

X. Dokumentacioni ndértimor/projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitje t& larté

profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé t& projektit, duke u bazuar né kushtet

ndértimore t&é caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, “Udhézimi Administrativ i

MMPH-s€ Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér

kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe II-t¢ t& ndértimeve”,

“Udhézimi Administrativ i MMPH-s¢ Nr.08/2017 pér normat teknike t& planifikimit hapésinore,

“Rregullore MMPH Nr. 03/2016 pér normat minimale teknike pér ndértesat e banimit né

bashképronési”, bazuar né¢ “Udhézim Administrativ Nr. 33/2007 pér kushtet teknike t& objekteve

ndértimore pér qasjen e personave me aftési t& kufizuara”, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe

normave dhe standardeve tjera pér projektim t& késaj kategorie t& ndértesave, t& dorézohet né tre (3)

kopje t& shtypura, dhe njé (1) digjitale, dhe t& pérmbajé:

o [okacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

o Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej SOm’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat
e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota té lartésisé;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREFO01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me kuota
relative dhe absolute:

e Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t¢ ndértesave té
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREEF 01;

o Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke
pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tjera me kuota té shénuara, relative
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dhe absolute;

¢ Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t& punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

e Detajet € nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me pérshkrimin
e materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

e Projektin e organizimit t& kompleksit , me rrugg, shtigje, mobiliarin urban, etj;

¢ Projektin e strukturés s¢ ndértimit - llogaring statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje t&
nevojshme;

e Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik
t€ qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

¢ Projektin e instalimeve t& ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e
qytetit;

¢ Projektin e instalimeve t&€ makinerisé, me pé&rcaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

e Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vendndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-174324
dt. 12.07.2016 e Kryetarit t&¢ Komunés sé& Prishtinés;

e Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojtjes nga zhurma;

e Elaboratin gjeomekanik né bazé té analizave né terrenit;

XI. Dokumentacioni ndértimor - Elaborati pér Masat e mbrojtése nga zjarri hartuar nga ekipi me

pérgatitje t&€ larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet

dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& vecanté, i cili pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet nga kjo
drejtori né kompetencé t&é Drejtorisé sé¢ Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétimit t& Komunés sé&

Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

¢ Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, té hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

¢ Déshminé& mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

e Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat
e planifikuara, n€ pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t&é ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREFO01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t&¢ hyrjeve né pérdhese, me kuota
relative dhe absolute;

e Kushtet ndértimore, t&¢ caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

o Certifikatén e regjistrimit t€ biznesit t& investitorit dhe t& hartuesit t& planit t& mbrojtjes nga zjarri.

Leja Mjedisore Komunale — bazuar né nenin 9, pika 1 t& Udhézimit Administrativ MMPH Nr. 01/2017

pér Dhénien e Lejes Mjedisore Komunale, pérkatésisht shtojcés sé kétij udhézimi, aktiviteti i propozuar

sipas projektit konceptual-kompleks me ndértesa shumé banesore dhe afariste, i nénshtrohet procedurés
pér pajisie me Leje Mjedisore Komunale. Dokumentacioni ndértimor-Elaborati pér Leje Mijedisore

Komunale, i hartuar nga ekipi me pérgatitje t& larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t&

béhet né Drejtoring e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin

pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3) kopje né formé té shkruar dhe njé (1) né formé
elektronike;

e Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

o Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

e Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk éshté proné e aplikuesit.

XII. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né

nenin 10 dhe 11 t&€ “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe Tarifén

pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e

Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave ¢ Komunés sé Prishtinés, t& vlerésojé njé ngarkesé

pér t€ rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe t&

arrij€ marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin pér leje ndértimore t&

dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& vecanté, i cili pérmes aktit pércjellés, do t&

procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé t& Drejtorisé s& Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t&
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planit (kopje);
e Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé¢ bashku me situacionin e miratuar, té léshuar nga
kjo drejtori;
Certifikatén e regjistrimit t&€ biznesit t&€ kompanisé€ investuese;
Kontratén pér bashkéinvestim (nése &shté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);
Autorizimin pér pérfaqésim (nése &shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);
e Kopjen e letérnjoftimit t&€ kérkuesit/ve (bashképronaréve t& parcelés-ave dhe investitorit).
XIII. Pagesa e taksés pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritja e densitetit té
infrastrukturés, do t& realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e lejes sé
ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01 Nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017 dhe
bazuar né dokumentacionin ndértimor/projektin kryesor, si pjesé pérbérse e kérkesés pér leje
ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor té&
pércaktuar né¢ paragrafin 4 t€ nenit 16 t€ Udhézimit Administrativ t& MMPH-s¢ Nr. 06/2017
dt.23.05.2017, pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte
ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe 11-té t& ndértimeve, pas marrjes sé
konfirmimit pér pagesé.

Pagesa e taksé€s administrative do t&€ llogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese né
kuadér t& parcelés kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dhe projektin ideor té
atyre ndértimeve, me pagesén e taksés sé pércaktuar né pikén 5.9 t€ nenit 5 té€ rregullores sé lartcekur
dhe vendimit pér lejimin e rrénimit.

XIV. Vlefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore €shté njé (1) vit, me mundési té¢ vazhdimit pér
njé¢ (1) vit tjetér, n€¢ rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit
hapésinor, me aplikim para skadimit t¢ afatit t& vlefshmérisé sé tyre.

Arsyetim

Drejtoria ¢ Urbanizmit e Komunés sé Prishtin€s, me aktin administrativ “Vendim pér caktimin e
kushteve ndértimore™ 05 Nr. 350/02-0286859/18 dt. 30.04.2019, u ka caktuar pronaréve Ragip Lenjani,
Kosovare, Kumri, Drenushe dhe Rinor Deliu, Ilhan Aliu, Isah dhe Shpresa Myrtaj, Rexhep Spahiu,
Arben, Shaban dhe Besnik Hasani nga Prishtina, dhe investitorit “Fia Construction” shpk, me seli né
Prishting, me certifikaté t& regjistrimit t€ biznesit nr. 810072728, dhe me pronaré Hamza Begiri dhe
Fisnik Morina nga Prishtina, (pér “Grupi [’ “Grupi 17- Faza e I-ré), dhe pronaréve Ramiz Arifi, Shaban
Kastrati dhe Hasan Rapuca nga Prishtina (pér “Grupi II”), sipas kérkesés 05 Nr. 350/02-0286859/18 dt.
05.12.2018 dhe 05 Nr. 070/01-9183/19/1 dt. 12.02.2019, kushtet ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore
dhe afariste, né¢ dy grupe/faza té€ ndara, “Grupi I” — “Faza 17, me “Ndértesa 017, “Ndértesa 02",
“Ndértesa 037, “Ndértesa 04" dhe ndértesa garazhuese “Ndértesa G”, dhe “Grupi 2” — “Faza 27, me
“Ndértesa 05 dhe “Ndértesa 06”, n€ lokacionin e pérshkruar si né pikén I t& dispozitivit t& kétij akti.

Né procedruén e vendosjes né& detyré zyrtare, sipas kérkesés 05 Nr. 350/02-0286859/18 dt.
05.12.2018 dhe 05 Nr. 070/01-9183/19/1 dt. 12.02.2019, si dhe gjaté fazés sé zhvillimit t& procedimit
administrativ, kérkuesit kané prezantuar dhe &shté trajtuar ky dokumentacion:

- Déshmia mbi pronésiné pér parcelén kadastrale nr. 820-1, 820-2, 820-3, 823-11, 823-12, 823-25,
823-37 dhe 823-38, dhe certifikatén e njésisé kadastrale P-71914050-00820-1, P-71914050-00820-
2, P-71914050-00820-3, P-71914050-00823-11, P-71914050-00823-12, P-71914050-00823-25, P-
71914050-00823-37 dhe P-71914050-00823-38 ZK Matican, léshuar nga Drejtoria ¢ Kadastrit e
Komunés s& Prishtinés (kopje t& vértetuara nga origjinali LRP. nr. 20866/18 dt. 15.10.2018,
11.04.2018);

- Projekti konceptual - “zgjidhja urbane dhe projekti ideor”, hartuar nga kompania “Bashkimi Projekt™
shpk, me seli né& Prishting, me certifikaté té regjistrimit t& biznesit nr. 70608464;

- Shkresén “Informim nga Plani Rregullues Mati I-PZHU”, me referencé 04-350/01-69357/18 dt.
22.03.2018, t& datés 26.03.2018, dhéné nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit té&
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Qéndrueshém e Komunés sé Prishtinés;
Manuali 1 incizimit gjeodezik, punuar nga kompania gjodete e licencuar “Geo-Group” shpk, me
licencé nr. 52;
Vértetimi mbi obligimet tatimore, né emér t& Arben Hasani, nr. 283492/18 dt. 30.11.2018;
Vértetimi mbi obligimet tatimore, né emér té¢ Shaban Hasani, sipas kérkesés s&é Besnik Hasani, nr.
283474/18 dt. 30.11.2018;
Vértetimi mbi obligimet tatimore, né emér t&¢ Shaban Hasani, nr. 283474/18 dt. 30.11.2018;
Vértetimi mbi obligimet tatimore, né emér t& Ragip Lenjani, nr. 283449/18 dt. 30.11.2018;
Vértetimi mbi obligimet tatimore, né emér t& Ajet Deliu, sipas kérkesés s¢ Kosovare Deliu, nr.
284116/18 dt. 30.11.2018;
Vértetimi mbi obligimet tatimore, né emér t& Ilhan Aliu, nr. 248054/18 dt. 15.10.2018;
Vértetimin me t€ cilin vértetohet se Isah Myrtaj, nuk ka proné té regjistruar né programin e tatimit
né proné&, nr. 0284046/18 dt. 30.11.2018;
Vértetimi mbi obligimet tatimore, né emér t& Selami Myrtaj, sipas kérkesés sé Shpresa Myrtaj, nr.
0284050/18 dt. 30.11.2018;
Vértetimi mbi obligimet tatimore, né emér t&€ Rexhep Spahiu, nr. 283436/18 dt. 30.11.2018;
Akti noterial “Kontraté pér ndértimin e pérbashkét t& objektit banesor-afarist”, e lidhur né mes té
pronaréve Besnik, Shaban dhe Arben Hasani, Ilhan Aliu, Rinor, Drenushe, Kosovare dhe Kumri
Deliu, nga Prishtina, dhe investitorit “Fia Construction” shpk, me seli né Prishting, dhe me pronaré
Hamza Beciri dhe Fisnik Morina nga Prishtina, vértetuar te noteri Isak H. Ademi né Prishting, LRP
nr. 9444/18, Ref.nr. 2259/18 dt. 29.05.2018 (kopje e vértetuar nga origjinali);
Akti noterial “Aneks i kontratés pér ndértimin e pérbashkét, LRP.nr.9444/18, Ref.nr.2259/1 e dt.
29.05.2018”, i redaktuar dhe noterizuar te noteri Isak ademi né Prishtiné, LRPNr.4020/19, Ref.nr.
1196/19, dt. 11.03.2019 (kopje e vértetuar nga origjinali);
Akti noterial “Kontraté pér ndértimin e pérbashkét t& objektit banesor-afarist”, e lidhur né mes t&
pronarit Ragip Lenjani nga Prishtina, dhe investitorit “Fia Construction” shpk, me seli né Prishting,
dhe me pronaré Hamza Beciri dhe Fisnik Morina nga Prishtina, vértetuar te noteri Isak H. Ademi né
Prishtin€, LRP nr. 9536/18, Ref.nr. 2288/18 dt. 30.05.2018 (kopje € vértetuar nga origjinali);
Akti noterial “Aneks i kontratés pér ndértimin e pérbashkét, LRP.nr.9536/18, Ref.nr.2288/17 e dt.
30.05.2018”, i redaktuar dhe noterizuar te noteri Isak ademi né Prishting, LRPNr.4059/19, Ref.nr.
1214/19, dt. 11.03.2019 (kopje e vértetuar nga origjinali);
Akti noterial “Kontraté pér ndértimin e pérbashkét t& objektit banesor-afarist”, e lidhur né mes té
pronaréve Shpresa Myrtaj, Rexhep Spahiu dhe Isah Myrtaj nga Prishtina, dhe investitorit “Fia
Construction” shpk, me seli né¢ Prishting, dhe me pronaré Hamza Beciri dhe Fisnik Morina nga
Prishtina, vértetuar te noteri Isak H. Ademi né Prishting, LRP nr. 3973/19, Refnr. 1180/19 dt.
08.03.2019 (kopje e vértetuar nga origjinali);
Akti noterial “Autorizim i pérgjithshém”, pérmes té cilit pronarét Besnik, Shaban dhe Arben Hasani,
I[lhan Aliu, Rinor, Drenushe, Kosovare dhe Kumri Deliu, nga Prishtina, autorizojné “Fia
Construction” shpk, me seli né Prishting, t& cilén e pérfaqésojné Hamza Beciri dhe Fisnik Morina
nga Prishtina, pér pérfaqésim, redaktuar dhe vértetuar te noteri Isak H. Ademi né Prishtiné, LRP nr.
4057/19, Ref.nr. 1211/19 dt. 11.03.2019 (kopje e vértetuar nga origjinali);
Akti noterial “P&€lqim”, i Hasan Rapuca, Shaban Kastrati dhe Ramiz Arifi nga Prishtina, dhe “Fia
Construction” shpk, me seli n& Prishting, dhe me pronaré Hamza Beciri dhe Fisnik Morina nga
Prishtina, pérmes t€ cilit pajtohen dhe japin pélqim pér ndértimin e kompelksit banesor-afarist, sipas
situacionit t& bashkéngjitur, i redaktuar dhe noterizuar te noteri Isak Ademi né Prishting, me
LRP.Nr.3956/19 dt. 08.03.2019;
Kopjet e shkresave q¢ déshmojné zhvillimin e procesit té blerjes nga AKP-ja, t& parcelés kadastrale
nr. 8§22-0 ZK Matigan;
Kopja e certifikatés s€ regjistrimit t& biznesit t& “Fia Construction” shpk, nr. 810072728;
Fotografi t& lokacionit;
Fotokopja e letérnjoftimit t& pronaréve, dhe t& pronaréve t& kompanisé “Fia Construction” shpk.

Kjo drejtori, né procedurén e vendosjes sé ¢éshtjes administrative, sipas kérkesés 05 Nr. 351/02-

188965/19 dt. 02.08.2019, pér lejimin e ndértimit t€ kompleksit me ndértesé shumé banesore dhe
afariste, pér “Grupi I” — “Faza 17, me “Ndértesa 017, “Ndértesa 027, “Ndértesa 03”, “Ndértesa 04 dhe
ndértesa garazhuese “Ndértesa G”, né kuadér t& bllokut urban “C10”, t& térésisé hapésinore “C”, t&
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12.02.2019, t& pronaréve t& referuar mé larté, me aktin administrativ “Vendim pér caktimin e kushteve
ndértimore” 05 Nr. 350/02-0286859/18 dt. 30.04.2019, jané caktuar kushtet ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore
dhe afariste, né dy grupe/faza t& ndara, “Grupi I”-“Faza 17, me “Ndértesa 017, “Ndértesa 027, “Ndértesa
037, “Ndértesa 04 dhe ndértesa garazhuese “Ndértesa G”, dhe “Grupi 2”-“Faza 2”, me “Ndértesa 05”
dhe “Ndértesa 06, né kuadér té bllokut urban “C107, t& térésisé hapésinore “C”, t& Planit Rregullues
"Mati I" n€ Prishting, konkretisht né kuadér té kompleksit té parcelave kadastrale, nr. 820-1, 820-2, 820-
3, 823-11, 823-12, 823-25, 823-37 dhe 823-38 ZK Matican (pas ndarjes dhe bashkimit t& tyre ka fituar
numrin 1655-1 ZK Mati¢an);

- Né proceduré t€ shqyrtimit t& kérkesés s€ referuar, pas analizimit t& pjesés grafike té projektit
konceptual-propozim zgjidhjes urbane, &shté konstatuar se né kuadér t& bllokut urban “C10”,
pérkatésisht né kufi me parcelén kadastrale nr. 823-12 ZK Matigan, shtrihet parcela kadastrale nr. 822-0,
né pronési t& “P.SH. KBI Kosova Export”, me sipérfage S=1089.62 m?, me gjerési ~11.50 m’ dhe
gjatési ~135.00 m’. Andaj, pérmes shkresés “Informim dhe kérkes&”, me referencé 05 Nr. 350/02-
0286859/18 dt. 05.12.2018, t& datés 30.01.2019, ka informuar dhe ka kérkuar nga AKP-ja, se parcela
kadastrale nr. 822-0 ZK Matican, pérfshihet brenda kétij blloku (sipas “zgjidhjes urbane™), dhe se me
qéllim t& vazhdimit t€ procedurés pér caktimin e kushteve ndértimore dhe vendosjen e drejté t& késaj
céshtjeje, pér ti mundésuar zhvillimin-ndértimin edhe késaj parcele, dhe qé té arrihet njé zgjidhje mé
funksionale e kétij blloku, t& shohin mundésing e pérfshirjes né trajtim t& sé njéjtés parcelé kadastrale,
né pajtim me pronarét e pronave né trajtim apo edhe me investitorin “Fia Construction” shpk, me seli né
Prishting€. AKP-ja, duke ju referuar kérkesés sé pranuar nga kjo drejtori, pérmes shkresés “Pérgjigje né
shkresén me nr. reference: 05 nr. 350/02-0286859/18”, e pranuar dhe protokolluar né kété drejtori, 05
Nr. 350/02-0286859/18/1 dt. 18.03.2019, ka informuar dhe deklaruar se nuk kundérshton asnjé projekt
apo kushte ndértimi, pérderisa plotésohen t& gjitha kriteret urbanistike, pérfshiré edhe distancén e
pércaktuar me fqinjét, ashtu si¢ e parasheh legjislacioni pérkatés;

- Aplikuesit/bashképronarét dhe investitori i lartshénuar, bazuar né kushtet ndértimore té
pércaktuara, kané pérfunduar t& gjitha procedurat pér bashkimin dhe ndarjen e parcelave kadastrale té
trajtuara, sipas kushteve dhe procedurave t&é pérshkruara né paragrafin VII dhe VIII té aktit administrativ
“Vendim pér caktimin e kushteve ndértimore™ 05 Nr. 350/02-0286859/18 dt. 30.04.2019, duke formuar
késhtu parcelat kadastrale nr. 1655-1, 1652-2 dhe 1655-3 ZK Matigan. Métutje, bazuar né marréveshjen
pér shpronésimin e pronés private dhe kompensimin e saj me sipérfage ndértimore, sipas koeficientit t&
ndértimit, nr. 13/464/01-167385/19, dt. 02.08.2019, e arritur/lidhur né mes t€ Komunés sé Prishtinés, e
pérfagésuar nga Brahim Mehmetaj, drejtor i Drejtorisé sé¢ Pronés dhe bashképronaréve té parcelave
kadastrale nr. 1655-2 dhe 1655-3 ZK Matigan, parcelat kadastrale nr. 1655-2 dhe 1655-3 ZK Matican,
kané kaluar n€ pronési t&€ Kuvendit Komunal té Prishtinés;

- Pas formimit t€ parcelés ndértimore me nr. 1655-1 ZK Matican, dhe kompletimit t&
dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor dhe dokumentacionit tjetér t& nevojshém, t& paraparé me
rregullativén ligjore né fuqi, konkretisht né¢ Udhézimin Administrativ & MMPH-s& Nr. 06/2017 pér
caktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje
ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe té I1-té t& ndértimeve, me kérkesén 05 Nr. 351/02-
180568/19 dt. 25.07.2019, aplikuesit kané kérkuar nga kjo drejtori, 1éshimin e lejes ndértimore pér
lejimin e ndértimit t¢ kompleksit me ndértesé shumé banesore dhe afariste, pér “Grupi I” — “Faza 17, me
“Ndértesa 017, “Ndértesa 027, “Ndértesa 03", “Ndértesa 04" dhe ndértesa garazhuese “Ndértesa G, né
kuadér t&€ bllokut urban “C10”, t& tér&sisé hapésinore “C”, t& Planit Rregullues "Mati I" né Prishting,
konkretisht né kuadér t& parcelés kadastrale nr. 1655-1 ZK Matigan;

- N& procedurén e shqyrtimit dhe t& vendosjes sé késaj kérkese, pas analizimit t& pjesés grafike t&
projektit kryesor t& prezantuar, pérkatésisht té situacionit t& ngushté, me pozicionim té ndértesave té
planifikuara, si dhe konsultimit t& planit rregullues pér até zoné, &shté vlerésuar se, me géllim té&
mund&simit t& zhvillimit edhe t& parcelés kadastrale nr. 822-0 ZK Matigan, me sipérfage S=1125 m?,
aktualisht né pronési t&¢ “KBI “Kosova-Export”, dhe nén menagjim té Agjencisé Kosovare t&
Privatizimit, e nj€jta duhet t& pérfshihet né trajtim né kuadér té késaj zgjidhjeje urbane.

Pas prezantimit t€ provave nga bashképronarét e pronave té trajtuara né “Grupi II-Faza I1”, se t& njéjtit
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jan€ né& proces t€ zhvillimit t€ procedurés pér blerjen e parcelés kadastrale nr. 822-0 ZK Matigan, kjo
drejtori, duke u bazuar né né nenin 45 t& Ligjit Nr. 05/L-03 pér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative, ka vendosur t& caktojé kushtin e veganté pér realizimin e ndértimit t& ndértesave té
planifikuara “Ndértesa 05~ dhe “Ndértesa 067, pér “Grupi [I-Faza 27, i cili ka té bé&jé me sigurimin e
déshmisé mbi pronésing pér até parcelé kadastrale, dhe mé pas bashkimin e saj me parcelén kadastrale
nr. 1655-1 ZK Matican, né njé parcelé t€ vetme ndértimore, para aplikimit pér leje ndértimore pér
ndértesave t€ planifikuara “Ndértesa 05 dhe “Ndértesa 067, pér “Grupi [I-Faza 2, dhe duke njoftuar
bashképronarét se, mos realizimi i kétij kushti, sipas pérshkrimit né paragrafin VIII t& kétij akti, pér
arsye t€ ndryshme, obligon Drejtoriné e Urbanizmit t& rishikojé vendimin pér caktimin e kushteve
ndértimore pér “Grupi II-Faza e II-t¢” dhe t& veprojé konform rregullativés ligjore né fugi.

- Me @éllim t€ arritjes s€ njé zgjidhjeje urbane mé funksionale né kété pjesé t& bllokut urban
“C10”, dhe mundésim t& zhvillimit edhe t& parcelés kadastrale, nr. 822-0 ZK Matican, me
pronar/posedues “P.SH. KBI Kosova-Export”, e pérfshiré brenda vijés rregulluese, &shté vlerésuar i
arsyeshém shfuqizimi i aktit administrativ t& referuar, konkretisht shfuqizimi i kushteve ndértimore t&
caktuara dhe caktimi i kushteve ndértimore pér parcelat kadastrale né fjalé, sipas zgjidhjes urbane t&
propozuar;

Parcelat kadastrale nr. 1655-1 dhe 822-0 ZK Matigan, shtrihen né kuadér té bllokut urban “C10”,
pérkatésisht né ngastrén ndértimore “A”, me destinim “zona bérthamore-C” dhe kané t& pércaktuar
koeficientin e ndértimit 3.2, ndérsa, sipas Planit Zhvillimor Urban, kjo zoné &éshté e destinuar “ndértim i
lart€”, dhe me koeficient t& ndértimit ISPN=1.8 deri né 3.0. Bazuar né pikén 5.0 Dispozitat pér zbatim,
ku thuhet se, citoj: “¢do leje ndértimore e léshuar nga komuna duhet té jeté né pajtim mé PZHU-né”,
€shté miratuar koeficienti ndértimor 3.0.

Bazuar né projektin konceptual dhe né planin rregullues, jashté vijés rregulluese té bllokut urban
“C107, pérkatésisht né sipérfaqe t& planifikuar pér interes publik-rrugé t& planifikuar, shtrihen parcelat
kadastrale nr. 1655-2 dhe 1655-3 ZK Mati¢an, me sipérfaqe té pérgjithshme S=433+243=676 m?, dhe t&
njéjtat kané kaluar né€ pronési komunale, pas arritjes sé marréveshjes pér shpronésimin e pronés private
dhe kompensimin e saj me sipérfaqe ndértimore, sipas koeficientit t&¢ ndértimit, mes t¢ Komunés sé
Prishtinés dhe bashképronaréve t&é atyre parcelave kadastrale, konform procedures sé pér shkruar né
paragrafin VI t& aktit adminstrativ “Vendim pér caktimin e kushteve ndértimore” 05 Nr. 350/02-
0286859/18 dt. 30.04.2019, ku thuhet se me aplikimin e Vendimit 01 Nr. 400-660 dt. 26.05.2008 t&
Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés, pér kompensimin e pronés private, té planifikuar pér interes publik,
me koeficient t€ ndértimit, &hté propozuar qé sipérfagja e parcelés ndértimore (brenda vijés
rregulluese) t& shtohet deri né 20 % t& sipérfages sé pérgjithshme té parcelés ndértimore, pérkatésisht
pér sipérfagen S=676.00 m?, pronarét dhe investitori, t¢ kompensohen me sipérfagen ndértimore,
llogaritur me koeficient t&€ ndértimit 3.0, S=676x3.0=2028.00 m?.

Pas plotésimit t& kushtit t& vecanté, sipas procedurés sé pérshkruar né paragrafin VIII t& kétij
akti, duhet t& pérfundohet edhe procedura e bashkimit t& parcelave té trajtuara, né njé parcelé t& vetme
ndértimore, sipas pérshkrimit né pikén VII t& kétij akti, né Drejtoriné e Kadastrit t¢ Komunés sé&
Prishtinés.

N¢ analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit —
ekspertit pér komunikacion, jané pércaktuar masat q&é duhet t& ndérmerren, pér kygje t&¢ kompleksit né
rrugén e planifikuar t€ planit rregullues, si dhe organizimin e vendparkimeve né kuadér té atij
kompleksi, dhe &shté konstatuar, si né vijim:

“Pas shikimit té propozimit 1é situacionit té zgjidhjes urbane té Arben, Besnik, Shaban, Hasan,
Ragip Lenjani, Kumri, Kosovare, Drenush, Rinor Deliu, FIA Construction Shpk., lagia Mati 1, Prishtiné
lidhur me shfuqizimin e Vendimit per caktim te kushteve ndertimore, 05 Nr. 350/02-0286859/18 dt.
30.04.2019, dhe per caktimin e kushteve ndertimore, ne detyre zyrtare, kygja pér automjete né rrugé té
planifikuar pér ndértesén 01 me etazhitet B+S+P+9, ndértesén 02 me etazhitet B+S+P+9, ndértesén 03
me etazhitet 2B+S+P+8, ndértesén 04 me etazhitet 2B+P+8, ndértesén 05 me etazhitet 2B+P+35, dhe
ndértesén 06 me etazhitet 2B+P+5, té paraparé me kété zgjidhje urbane, nuk ka ndryshime ne raport
me situacionin e zgjidhjes urbane té konstatuar me mendimin e komunikacionit té dt. 26.03.2019, andaj
zgjidhja urbane mund té pranohet si e tille. Né fazat e ardhshme té projektimit dhe realizimit té
ndértesave banesore me afarizém pér rampa dhe vend parkime, duhet té aplikohen kriteret sipas
“Rregullores pér Normat Teknike pér Ndértesat e Banimit né Bashképronési”, dhe té arrihen kushtet e

shikueshmérisé horizontale dhe vertikale né lokacionin e kygjes. Gjerésia e rrugés kaluese me qarkullim
Faqe 11 prej 12

LS Nay o>
Jjln v



¢ TEALT O Ve UWINITIUT© T ot TR (LRIECE T NEEC. MYy LUt o NGrinuritatrics Urc tC pJoeroriict Inc
profilin e rrugés sé planifikuar edhe né kohén kur realizohet ajo”.

Bazuar né konstatimet ¢ mé sipérme dhe dokumentacionin e shqyrtuar, rregullativén ligjore né
fuqi, konkretisht nenin 18 t& Ligjit Nr. 04/L-110 pér Ndértim, nenin 21 t& Ligjit Nr. 04/L-174 pér
Planifikim Hapésinor dhe nenin 13 t&¢ “Udhézim Administrativ i MMPH-sé& Nr.06/2017 dt. 23.05.2017
pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje
ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe II-t¢ t&¢ ndértimeve”, Drejtoria ¢ Urbanizmit ka
konstatuar se kérkuesit kané prezantuar té gjithé dokumentacionin e nevoj shem se projekti konceptual-
“zgjidhja urbane”, &shté né harmoni me destinimin dhe kriteret tjera t& planit rregullues urban pér até
hapésirg, si dhe n¢ harmoni me rrethinén, andaj konstatohet se jané plotésuar té gjitha kriteret e parapara
ligjore pér caktimin e kétyre kushteve ndértimore.

Nga sa u cek mé larté, u vendos si né dispozitiv té kétij akti.

Shtojcé: Dispozita urbanistike -"zgjidhja urbane” me ndértesa t& planifikuara, Situacioni i parcelave
kadastrale me vijén ndértimore dhe rregulluese nga Plani Rregullues né sistemin koordinativ
KOSOVAREF 01 dhe Manuali i bashkimit t& parcelave kadastrale nr. 1655-1 dhe 822-0 ZK Matigan.

Ky vendim u printua né 5 (pes€) kopje identike dhe i dérgohet: Aplikuesve/Investitorit, Qendrés pér
shérbim me qytetaré, késaj drejtorie dhe né dosje t& 1éndés 05 Nr. 350/02-0286859/18 dt. 05.12.2018.

I dérgohet pérmes postés elektronike: Drejtorisé sé Pronés, Drejtorisé sé Kadastrit, Drejtorisé sé&
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t¢ Kontratave, dhe Drejtorisé sé Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit t& Qéndrueshém.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
i 05 NR. 350/02-0286859/18 DT. 07.11.2019 g—
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PRISHTINA
Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic Of Kosovo

Komuna e Prishtings
Opstina Pristina - Municipality Of Prishtina

DREJTORIA E URBANIZMIT

SITUACIONI | PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE DHE
RREGULLUESE NGA PLANI RREGULLUES NE SISTEMIN
KOORDINATIV KOSOVAREFOT

Vija Rregulluese sipas PRRL /
1 7514356.62 4722752.36 i
2 7514316.96 4722618.33 /
3 7514433.69 4722763.40
4 7514411.08 4722707.41 1 /
2

5 7514501.23 4722668.68
Vija Rregulluese dhe

Ndértimore sipas PRRU
6 7514319.04 4722614.82 00823-72
7 7514319.68 4722613.76 ‘

8 7514329.26 4722611.72 /
9 7514345.38 4722608.29 !
10 7514366.87 4722603.71 / 00823-/30

11 7514372.96 4722603.05
Vija Ndértimore sipas PRRU /
12 7514359.48 4722751.44 7’3__ A

13 7514339.26 4722683.13
14 7514427.96 4722751.80
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