Republika e Kosovés

Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtings
Opstina Priting Municipah'ty of Prishtina

) VENDIM _
PER CAKTIMIN E KUSHTEY R NDERTIMORE

Stnim “Propozimit ; bashkangjltur I konstruksionit &
HI.  Gjend Ja ekzistuese ¢ lokacionit - parcelave kadastraje t€ trajtuara, sipas gjendjes kadastrale, faktike dhe
dokumenteve t& planifikimit hapésinor, €shté:

* Numri, sipérfagja, pronari dhe klasa o kualitetit t& parcelés kadastrale, éshte:
- onr. 1296-1 I, me S:400m2, me pronar Besfort Rrecaj, “Aré e Klasés 4>

* E drejta pronésore-juridike éshte private, né bazg s kopjes s planit dhe certifika
* N& kuader s parcelés kadastrale né fjalé, nuk ka ndértesa te ndértuara;
* Eshté toks urbane, me infrastrukturg

" TTuge, ujé, kanalizim, elektrikg, etj.;
® Terreni ka pjerrtési ~1.00m né drejtimin Jindje-peré’ndim;
* Parcela kadastrale kg qasje direkte pg ruget egzistuese me nr. t€ parcelgss kadastrale 1774-25 7K
Cagllavicg,

t€s s& njésise kadastrale;

¢ dokumentacionit ndértimor / projektit ideor, PEr rregullimin e
i nimit, né kuadgr t€ Planit Zhvillimor Komunal,

banimore/shtépi familj , shtrirje dhe etazhitet, sipas llogarive dhe projekt
Propozimit, si ng vijim:
Shtépi familjare
$=244.60 m?/ E gjitha mbj tokeé,
* Etazhitet: p+]
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V.

Distanca e vijés ndértimore nga vija rregullative pér objektet individuale pér banim né fshatra, duhet t&
jeté 3-5 metra;
Parcela kadastrale e trajtuar pér realizimin e shtépisé individuale t& banimit, gshté:
- pr.1296-11, me S=400 m?;

Destinimi i shfrytézimit t€ ndértesés, sipas PZHK-s€, t& jeté pér “banim individual”, me hapésira
pércjellése, si- kthina teknike, depo, hapésira t& garazheve, ef]. (sipas projektit konceptual t& prezantuar);
Etazhiteti maksimal i lejuar, sipas PZHK-s€, sshté P+1, kurse i propozuar dhe i miratuar éshté P+1;
Koeficienti i shfrytézimit maksimal t& parcel&s ndértimore - brenda vijés rregulluese (ISHP), pér vendosjen
e ndértesés né bazg-gabarit t& pérdhesés ose suteren, sipas PZHK-sg, sshté max. 30 %, dhe sipas llogarive
kjo sipérfaqe gshté:
S=400x0.30=120 m? / sipas PZHK-s€ s
g=114 m?/ sipas projekt propozimit /,
Bazuar né kriteret € pZHK-sé, koeficienti ndértimor nuk &shté i pércaktuar, gshté pércaktuar vetém
etazhiteti maksimal, P+1, dhe ajo sipérfage ndértimore do té llogaritet si né vijim: 100% per etazhet mbi
kuotén £0.00, 50% pér ctazhet me véllim mbi 51% mbi toké-suteren, dhe 0% pér etazhet € néntokés-
bodrume;
Shfrytézimi i néntokés sé parcelés (ISHN), mund & jeté max. 60%, me kusht qé pjesa e néntokés qé shtrihet
jashté gabaritit nuk e tejkalon nivelin € trotuarit, sipas Vendimit 01 Nr.031-185481 t& dt.14.08.2015 t&
Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés;
Koeficienti i minimal t& parcelés kadastrale-parcel&s ndértimore, pér hapésira gjelbéruese (ISHPGYJ) éshté
min. 40%, bazuar né Vendimit té Kryetarit t& Komunés sé Prishtings, 01nr.031 — 185481 dt.14.08.2015,
me gjelbérim e larte dhe t& ultg, si dhe hapésira t€ organizuara per sport dhe rekreacion, dhe kjo sipérfaqe
do té jeté:
§=400x0.40=160.00 m? / sipas PZHK-s€ /
§=286.00 m?/ sipas projekt propozimit /,
Bazuar né kriteret € Planit Zhvillimor Komunal, distanca né mes objekteve individuale pér banim n&
fshatra éshté prej 5-10 metra, varésisht prej numrit t€ etazheve. Distanca e ndérteses individuale pér banim
nga ndértesat ckonomike (shtallat, kotecet etj.) apo objektet ndihmése (fushore, depozité e plehérave etj.)
duhet té jeté minimum prej 25-30 metra;
Elementet ndértimore t& ndértesave (konzollat, strehét e hyrjeve me dhe pa shtylla etj.) né nivel t& katit
mund té kalojng vijén ndértimore duke [logaritur sipas gabaritit bazé t& ndértesés, gjegjésisht vijés
ndértimore, mé s€ shumti 1.20 metra;
Bazuar né nenin I11. t€ Vendimit té Kryetarit t€ Komunés sé Prishtinés dt.14.08 2016 dhe protokolluar me
numrin 01 nr. 031-185481, pér shkage t€ shfrytézimit eficient t€ energjisé, sipérfagja q€ 7€ shtresa ¢
"termoizolimit", nuk pérfshihet n€ kalkulimin e sipérfages s€ pérgjithshme ndértimore e as né kalkulimin
pér taksé t€ Jejes ndértimore;
Qasja né parcelé té jeté kah rruga publike ekzistuese;
pér shtépité individuale t& banimit, duhet té sigurohet 1 vendparkim, pér njé njési banimi,
Né kuadér té parcelés t€ parashihet hapésira pér vendosjen € mbeturinave;
Arkitektura/dukja € jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, & jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa té efigiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet destinimit t& ndértesave 1€
planifikuara;
Zgjidhja e kulmit duhet t& projektohet dhe t& ekzekutohet ashtu g€ té jeté né harmoni me projektin
arkitektonik dhe uji i strehéve duhet té derdhet brenda parcelés ndértimore.
Té behet aplikimi 1 t€ gjithave kushteve tjera urbane dhe arkitektonike t& peércaktuar né kriteret dhe
parametrat urban t6 PZHK-sé, si dhe me normat dhe standardet tjera t€ planifikimit.

Kycija né infrastrukturé - marrja e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR ->prishtina”, béhet me aplikim

nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim t& vendeve pér kygje né
rrjetet pérkatése, dorézuar veganté né¢ CD, me pérmbajtje si né vijim:

Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

Informatén mbi lokacionin-adresa e sakt€ e hapésirés ndértuese;

Kopjen € planit dhe certifikatén e njésis€ kadastrale;

Planin e situacionit (dispozita urbanistike éshté pjesé pérbérése € kushteve ndértimore) dhe pamjen
né ortofoto té lokacionit me hapésirén ndértuese;

Pérshkrimin teknik t€ objektit (destinimi dhe kapaciteti 1 nevojshém pér elektrike dhe ujé).
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Kygja né infrastrukturs per ngrohje gendrore t& béhet ne rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak tg
kushteve detale dhe PElgimit pér kygje nga “Termokos”-Ngrohtorja ¢ Qytetit sh.a. dhe PTK.
VI Dokumentacioni_ndértimor - projekti ideor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitje t& larte
profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé te projektit, duke u bazuar né kushtet ndértimore
t€ caktuara né pikén [V, projekt propozimin e prezantuar, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe
normave dhe standardeve tjera pér projektim t& késaj kategorie t& ndértesave, t& dorézohet né tre (3) kopje
t€ shtypura, dhe njé (1) digjitale dhe t& pErmbajé:

* Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér t& zonés;

* Planin e situacionit t& gjeré, né diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese dhe t€ planifikuara, n&

zontale dhe v
KosovaREF01, duke pérfshiré edhe kuotat vertikale t& platove, trotuareve, rrugéve dhe hyrjeve né
pérdhesé, me kuota t& shénuara, relative dhe absolute;

* Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:100, pér ndértesén e projektuar, duke
pérfshiré edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhesé dhe etazheve tjera, me kuota t& shénuara,
relative dhe absolute;

® Dukja e jashtme e ndértimit, tridimensonale - perspektivé;

® Planin me vendin e qasjes né ujésjellés dhe kanalizim, ng pérpjesé 1:100;

® Planin me vendin e qasjes né furnizim me energji elektrike né pérpjesé 1:100;

® Pérshkrimin teknik t& punéve ndértimore;

* Paramasén dhe parallogaring e punéve ndértimore dhe ndértimore zejtare;

* Detajet karakteristike dhe t& nevojshme, né pérpjese 1:5,1:10 apo 1:20;

* Situacionin me pérshkrimin teknik t& "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim";

* Masat propozuese pér fizikén ndértimore dhe até t& mbrojtjes nga zhurma, me analiza dhe masa
konkrete;

* Deklaratén e projektuesit pér fazat e nevojshme

VII. Ndérrimi i destinimit té tokés bujqésore - meqenése parcela kadastrale nr. 1296-] 1 né bazé tg
certifikatés s& njésise kadastrale, &shté e evidentuar me lloj t& shfrytézimit te parcelés-toké bujqésore, me

€ nevojshém, e cila pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet, né kompetencé né Ministring e Bujqgésisé
Pylltaris¢ dhe Zhvillimit Rural. Dokumentacionj i nevojshém duhet t& pé€rmbajé:
* Déshming mbi pronésing PEr parcelén kadastrale/certifikatén o njésisé kadastrale dhe kopjen e planit

1296-11 ZK Cagllavicé, né bazs t& certifikatés sé njésise kadastrale, &shts e evidentuar me lloj te&
shfrytézimit t& parcelés-toks bujgésore, me klasé t& kualitetit “aré e klasgs 47, kérkohet q& paraprakisht t&
béhet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore né toks ndértimore, konform
nenit 11, 13 dhe 14 t& Ligjit nr. 02/1.-26 pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 dhe 14 t& Udhézimit
Administrativ t&¢ MBPZHR Nr. 4172006, pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore, qé e rregullojné
kété fushé.

Sipérfaqgja e tokés bujqésore, t& ciles do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né
sipérfagen q& do t& ndértohet, sipas Planit t& situacionit — “zgjidhjes urbane”, dhe e njéjta do t& pérfshije

bujgésore.
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Ky kompensim - pagesé do t& realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t&¢ Komunés s& Prishtinés, né€ fazén
¢ zhvillimit t& procedurés administrative pér martjen e lejes ndértimore. :
VIII. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né
nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes s€ ndértimit dhe Tarifén pér
rregullimin e infrastrukturés™ 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e Investimeve
Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés sé Prishtinés, té vlerésojé njé ngarkesé pér t€
rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe t& arrijé
marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet
dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet, nga kjo
drejtori, né kompetencé t& Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t&€ Kontratave t&¢ Komunés
s& Prishtings, pér arritjen e késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit

(kopje);

e Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, s€ bashku me situacionin e miratuar, t& léshuar nga kjo

drejtori;

e Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& kompanisé investuese;

e Kontratén pér bashkginvestim (nése &shté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

e Autorizimin pér pérfaqésim (nése &shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

e Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit ;
IX. Pagesa e taksés administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritja e
densitetit t& infrastrukturés, do té realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e
lejes s& ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01Nr.434/01 — 0094474/17 dt.24.04.2017
dhe bazuar né dokumentacionin ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje
ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarif€s, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor t€ pércaktuar
né paragrafin 4 t& nenit 16 t& UA t€ MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes s& konfirmimit pér
pagesé€.
X. Vlefshméria e vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore do t& jeté njé (1) vit, me mundé&si &
vazhdimit pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit
hapésinor, dhe me aplikim para skadimit té afatit t& vlefshméris¢.

Arsyetim

Pronari, Besfort Rrecaj nga Prishtina, me kérkesén 05 nr. 350/02 —307590/19 dt. 19.12.2019, ka
kérkuar nga Drejtoria ¢ Urbanizmit ¢ Komun&s & Prishtinés, caktimin e kushteve ndértimore pér
hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit ideor, pér ndértimin e shtépisé individuale t& banimit,
né lokacionin e pérshkruar né paragrafin L. t€ dispozitivit t& vendimit pér caktimin e kushteve
ndértimore.

Me kérkesé, pronari ka prezantuar dokumentacionin, si né vijim:

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale nr. 1296-11 ZK. Cagllavicg, evidentuar né
certifikatén e njésisé kadastrale P-71914075-01296-11.

e Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér t& Besfort Rrecaj, nr. 307540/19 dt. 19.12.20109, t€
]éshuar nga Drejtoria e Financave;

e Kopjen e letérnjoftimit.

o Informatén nga “Plani Zhvillimor Komunal- PZHK, me nr. 2553 dt. 14.11.2019, t€ léshuar
pérmes sistemit online nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém e
Komunés s& Prishtinés.

e Incizimi gjeodezik pér parcelén kadastrale nr. 1296-11 ZK. Cagllavicg, i punuar nga kompania
¢ licensuar gjeodete “GeoHorizont” sh.p.k. me nr. € licensés 54.

e Projekti ideor 1 punuar nga kompania “GM Architecture” shpk, me nr. t& certifikatés s€
regjistrimit t& biznesit 810061466.

Drejtoria e Urbanizmit € Komunés s& Prishtings, pas shqyrtimit t& kérkes€s né fjalé, si dhe
dokumentacionit té prezentuar me prova té bashkangjitura, konsultimit t& dokumenteve € planifikimit
pér hapsirén ku gjendet lokacioni, Planit Zhvillimor Komunal, rregullativén ligjore né fuqi nga 1&mi 1
planifikimit, ndértimit dhe i procedurés sé pérgjithshme administrative, dhe projektit konceptual, ka
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Meqenése parcela kadastrale nr. 1296-11 ZK Cagllavice, ne bazé t& certifikatss sg njésisé
 “aré e klasés 47, dhe pasi q&, pér Planin Zhvillimor Komunal
nuk &shté marre pélgim nga Ministria e Bujqésisé, Pylltarise dhe Zhvillimit Rural, pér ndérrimin e
destinimit t& tokés bujqésore, pér inicim t& procedurés, konform dispozitave ligjore t& Ligjit nr. 02,1 -

Bujqgésise, Pylitariss dhe Zhvillimit Rural.
Bazuar né konstatimet ¢ ME sipérme, rregullativén ligjore né fuqi, konkretisht nenin 18 (& Ligjit

vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do t& pércillet te organi epror — MMPH-ja.
Ky Vendim u pérpilua né kater (4) kopje identike dhe j dérgohet: Kérkuesit, ng dosje t& léndes,

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNi:S SE PRISHTINES,
05.NR. 350/02-307590/19 DT. 15.01.2020

Punoi, U.D. Udhéheqése e Sektorit,
Rrezarta Mati Mimoza Begsfa Straghi
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Prishtina e Re
Zona Perendimore

LEGJENDA:

Nr. parcelés per kushte: 1296-11

~——— Kufiri i parcelave per kushte ndértimore
----- Vija ndértimore

——— Parcelat jashté kufirit te lagjes

[] Rruge kadastrale

-E Parcela e Komunés

Hapesirat e perbashketa rekeremi/ gjeberimi

:] Rruget e lagjes proné private
¢==Komunikacioni-Kahjet e propozuara

TIPI | SHTEPISE:

Tipi A S=245.5m?; parcela 400.13m?
P+1

120 gabaritet e shtépive te paragitura ne situacion jané
me leje ndértimore "Faza e paré" né ndértim e sipér.

PRONAR:

Besfort Rrecaj, Prishting
nr.parcelés 1296-1 |
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