Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opétina Pristina - Municipality of Prishtina

Né bazé té nenit 21 t& Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 t&
Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21,44 & 140 té Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative Nr. 05/L-031, dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” t& Ligjit pér
Vetégeverisjen Lokale Nr.03/L-040 dt. 20.02.2008 dhe nenit 15 pika “d” e Statutit t&¢ Komunés sé
Prishtinés Nr.110-391 dt. 25.02.2010, UA t&¢ MMPH-sé Nr.06/2017 dt. 23.05.2017, pér caktimin e
procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore
dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe té II-t¢ t&¢ ndértimeve, dhe duke vendosur sipas
kérkesés pér kushte ndértimore 05 nr.350/02-30771/19 dt.11.02.2019, t& pronaréve, Besim
Pacolli, Ilir Gashi, Xhevrije Badalli, Nazif, Ismet dhe Sokol Pireva, Uliks Osmani, dhe Sabahat
Xheladini nga Prishtina, me investitor N.T.P. “Butrinti” me seli né¢ Prishting, rr. “Xhemajl
Mustafa’, SU 9/1, H.3., nr. 2, dhe N.SH. “Vllezérit Berisha” me seli né Prishting, rr. “Ahmet
Krasnigi’, Lagjja “Arbéria 3’, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit kryesor, pér
ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé-banesore me afarizém, né kuadér té parcelés
ndértimore té Bllokut urban “E2”, térésia hapésinore “Prerija”, t& Ndryshimit dhe Plotésimit té
Planit Rregullues "Arbéria 3" né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit né proceduré administrative
me daté 06.06.2019 merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE N DERTIMORE

1. I caktohen kushtet ndértimore pronaréve Besim Pacolli, Ilir Gashi, Xhevrije Badalli, Nazif,
Ismet dhe Sokol Pireva, Uliks Osmani, dhe Sabahat Xheladini nga Prishtina, me investitor N.T.P.
“Butrinti” dhe N.SH. “Vllezérit Berisha” me seli né Prishtiné, sipas kérkesés 05 nr.350/02~-
30771/19 dt.11.02.2019, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit kryesor pér
ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé-banesore me afarizém - Llamellat “A”, "B, “C”
dhe “D”, né kuadér té parcelés ndértimore té Bllokut urban “E2”, térésia hapésinore “ Prerija” té
Ndryshimit dhe Plotésimit té Planit Rregullues " Arbéria 3" né Prishting, konkretisht né kuadér
té kompleksit té parcelave kadastrale, nr.2968-2, 2968-6, 2968-8, 2968-9, 2969-6, 2969-10, 2982-4,
2983-4, 2970-0, dhe 2973-26 ZK Prishtiné.

II. Lokacioni pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet né kuadér té Ndryshimit
dhe Plotésimit té Planit Rregullues “Arbéria 3", miratuar me Vendimin e KK Prishtiné 01 nr.
035-94056 dt. 04.05.2015, dhe sipas kétij planit, kjo hapésiré éshté e destinuar "Zona e banimit
miks".

Pronarét dhe investitorét me "Informim nga Plani Rregullues “Zona Ekonomike” dhe
PZHU”, me referencé 05 nr.350-84602 dt.20.04.2016, léshuar nga Drejtoria e Planifikimit
Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém, jané informuar me kriteret dhe parametrat urbane té
Ndryshimit dhe Plotésimit té Planit Rregullues “ Arbéria 3”, dhe té Planit Rregullues “Zona
Ekonomike” pasi qé njé pjesé e parcelave pérfshihet edhe né keté plan.
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1. Gjendja ekzistuese e lokacionit /. parcelave kadastrale nr. 2968-2, 2968-6, 2968-8, 2968-9,
2969-6, 2969-10, 2982-4, 2983-4, 2970-0, dhe 2973-26 ZK Prishting, sipas gjendjes kadastrale,
pronésore, faktike dhe planifikimit urban éshts:

* Numri, sipérfaqja, pronari & klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, jané:

- 11.2968-2; me 5=300m?; pronar Uliks OSMani ..............vevvvveveveoeooooo Aré e klasit 3;
- nr.2968-6 me S=385m?; pronar INGEIE IR, cooanpamensssnssnsssns avumsmoveapsasiesessssisesss ioneeonns Aré e klasit 3;
- nr.2968-8 me S=513m2; pronar ISmet Pir€Ua ...........covvovvoveeeeeeroeriosiooooo Aré e klasit 3;
- nr.2968-9 me S=550m2; Pronar SOkol Pir€Ua ...........oc.ceeeeeoveeeevseseesosoiooooo Aré e klasit 3;
- nr.2969-6 me S=644m?; PYONAT LIF GASHL ..o Aré e klasit 4;
- nr.2969-10 me S=605m2; Pronar Iir GASHL ............ccooveovvevroeeeeceeeeereseooseoeeoooo Aré e klasit 4;
- 11.2982-4 me S=2850m?; pronar Besit Pacolli ...............vvvvveveeecrrerooo Aré e klasit 4;
- nr.2983-4 me 5=1724m?; pronar Besim Pacolli ...............oooovvvvveomeommm Aré e klasit 4;
- 11.2970-0 me 5=3481m?; pronar Xhevrije Badalli ............oooovvvvveveerorrooo Aré e klasit 4;
- nr.2973-26 me S=400m?2; pronar Sebahat Xheladini....................ccccoocovivmo Aré e klasit 4;

Sipérfagja totale e parcelave kadastrale, éshté $=11,452 m2.
* E drejta pronésore - juridike e parcelave kadastrale t& lartcekura , €shté private, né bazé té
kopjes sé planit dhe certifikatés sé njésisé kadastrale;
* Né kuadér parcelave kadastrale té larté cekura, nuk ka ndértime t& ndértuara - parcelat jané
té zbrazéta;
* Terreni ka pjerrtési /disnivel né drejtimin jugor, me disnivel ~6.0 m;
* Qasja ekzistues e parcelave kadastrale t& lartcekur éshté pérmes rrugéve té planifikuara e
planit rregullues;
» Né hapésirén e pérfshiré né diametér prej 50 m" ka ndértesa ekzistuese si: ndértesa ekonomike
dhe ndértesa shumé banesore, et
* Né kuadér té riparcelimit té Bllokut urban “E2” t& planit rregullues, pérkatésisht né aférsi té
parcelave ndértimore né trajtim, pérfshihet edhe parcela kadastrale nr.2968-7 ZK Prishting,
me 5~1,000.0 m?, ku éshté e ndértuar ndértesa me etazhitet P+2, ndértimi i t& cilés éshté lejuar
sipas Aktvendimit 05 Nr.351-22953 dt.15.09.2009.
IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/ projektit kryesor pér
rregullimin e hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar né kuadér té parcelés ndértimore t&
kompleksit e pérfshiré né kuadér té¢ Bllokut urban “E2”, térésia hapésinore “Prerija” té
Ndryshimit dhe Plotésimit té Planit Rregullues "Arbéria 3" né Prishting, e gé pércaktohen
bazuar né parametrat, kriteret urbane, kushtet pér ndértim dhe shérbesén pér realizimin -
ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé-banesore me afarizém dhe me hapésira pércjellése,
jané:

* Organizimi & gasja né komplekse, pozicionimi, gabariti, etazhiteti i ndértesave, raporti i
ndértesave me vijén rregulluese & ndértimore, si dhe me distanca nga kufiri i parcelés, rrugét
dhe vend parkingjet e planifikuara t& kompleksit, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e
hapésirés, té jené né térési sipas prezantimit grafik té pérshkruar né Planin e lokacionit -
“zgjidhja urbane” bashkangjitura vendimit t& kushteve ndértimore;

* Me kéto kushte ndértimore né kuadér té kompleksit me ndértesa shumé-banesore me
afarizém - Llamella “A”, ”B”, “C” dhe “I” té Bllokut urban "E2", térésia hapésinore “Prerija”
planifikohet t& ndértohet kompleksi me ndértesa shumé-banesore me afarizém, me
sipérfage ndértimore dhe etazhitet, sipas kalkulimeve dhe projekt propozimit, si né vijim:
Kompleksi me ndértesa shumé-banesore me afarizém - Llamella ”A”, “B”, “C” dhe "D”;
Llamella “A” - §=3,151.67m? (2,603.55m 2, mbi toké + 548.12m?, nén toké),

Etazhitet: B+P+5;
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Llamella “B” - $=5,548.00m? (4,452.99m?, mbi toké + 1,095.01m?2, nén toké),
Etazhitet: B+P+7;
Llamella “C” - S=5,423.25m? (4,474.26m?, mbi toké + 948.99m?2, nén toké),
Etazhitet: B+S+P+7;
Llamella “D” - $=3,896.18m? (3,896.18m?, mbi toké + 749.78m2, nén toké),
Etazhitet: B+S+P+7;
Totali i Llamellave “A”, "B”, “C" & 4", §=18,042.50m? (14,700.60m?, mbi toké + 3,341.90m?,
nén toké),
o Pjesét e parcelave kadastrale pér realizimin e Kompleksit me ndértesa shumé-banesore me
afarizém, té trajtuara brenda vijés rregulluese, jan€:
- 1r.2968-6; me S=328m? ;
- nr.2968-2 me S=258m?;
- nr.2968-8 me S=439m? ;
- nr.2968-9 me S=308m? ;
- nr.2969-6 me S=552m?;
- nr.2969-10 me S=511m?;
- nr.2970-0 me S=3365m?;
nr.2973-26 me S=8m?;
- nr.2982-4 me S=114m?;
- 1n1.2983-4 me S=916m?;
Sipérfaqe totale: S=6799m?
o Pjesét e parcelés kadastrale pér realizimin e Kompleksi me ndértesa shumé banesore &
afariste, té trajtuara jashté vijés rregulluese, jané:
nr.2968-6; me S=57m? ;
- nr.2968-2 me S=42m?;
- nr.2968-8 me S=74m? ;
- 1r.2968-9 me 5=242m?;
- nr.2969-6 me 5=92m?;
- nr.2969-10 me S=94m?;
- nr.2970-0 me S=116m?
- nr.2973-26 me S=392m?- mirépo sipérfagja jashté vijés rregulluese nuk do té trajtohet (sipas kontratés);
- nr.2982-4 me S=2736m2— mirépo trajtohet vetém pjesa prej S$=380m?;

- 1n7r.2983-4 me S=808m? - mirépo trajtohet vetém pjesa prej §=258m?;
Sipérfage e trajtuar: $=1355m?; (sipérfagja totale e jashté vijés rregulluese S=4653m?)

Duke gené se kushtet ndértimore né fjalé, caktohen pér njé parcelé ndértimore, té pérbéré
prej disa parcelave kadastrale (parcelat e pérshkruar mé larté), té ndara né dy grupe té interesit,
Grupi i I-ré i interesit - G1 - N.T.P “Butrinti” dhe Grupi i II-té i interesit - G2 - N.SH.
s\/1lezérit Berisha”, kalkulimet e sipérfageve bazuar né kriteret e caktuara té Ndryshimit dhe
Plotésimit té Planit Rregullues “Arbéria 3”, jané béré né dy pjesé, pérkatésisht pér secilin grup
té interesit veg e veg, dhe até si né vijim:

« Kalkulimi i sipérfageve pér bllokun urban “E-2” Térésia hapésinore “Prerija”, pér parcelat
kadastrale qé jané pjesé e kontratave me investitorin N.T.P. “Butrinti”, si Grupi i I-ré i interesti
- GI1.

Sipérfaqet e pjeséve dhe parcelave kadastrale, brenda vijés rregulluese té bllokut urban “E-27,
té Térésisé hapésinore “Prerija”, pér G1, pérkatésisht pér ndértimin e Llamellés A, B dhe C, jané:

- 1nr.2969-6 me S=552m?;
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- nr.2969-10 me S=511m?2;
- nr.2970-0 me S=3365m?;

- nr.2973-26 me S=8m?2;

- nr.2982-4 me S=114m2;

- nr.2983-4 me S=916m2;

Sipérfaqgja totale e parcelave kadastrale pér G1 brenda vijés rregulluese, éshté S=5466m?2.

Sipérfaget e pjeséve dhe parcelave kadastrale, Jashté vijés rregulluese té bllokut urban “E-27, t&

Térésisé hapésinore “Prerija”, pér G1, pérkatésisht pér ndértimin e Llamellés A, B dhe G, jané:

- nr.2969-6 me S=92m?;

- nr.2969-10 me S=94m?;

- nr.2970-0 me S=116m2;

- nr.2973-26 me S=392m2- mirépo sipérfaqja jashté vijés rregulluese nuk do té trajtohet (sipas kontratés);
- nr.2982-4 me S=2736m>- mirépo trajtohet vetém pjesa prej S=380m?;

- nr.2983-4 me S=808m? - mirépo trajtohet vetém pjesa prej S=258m?;

Sipérfagja totale e parcelave kadastrale jashté vijés rregulluese, éshté S=4238m?.

Sipérfaqja totale e parcelave kadastrale pér trajtim, jashté vijés rregulluese, éshté S=940m2.

- Koeficienti i shfrytézimit té parcelave kadastrale brenda vijés rregulluese / parcelés
ndértimore - (ISHP), pér vendosjen e ndértesés né bazén (gabaritin) e pérdheses ose suterenit
éshté max. 30%,

Kompleksi me ndértesa, inv. N.T.P “Butrinti” Llamellat “A”, “B” dhe “C”

5= 5466 x 0.3=1639.80m? (i takon sipas Ndryshimit dhe Plotésimit t& PRrU “ Arbéria 37)

5=1504.65 m? (pérdhesa e Llamellave “A”, “B” dhe “C”, sipas projekt propozimit)

- Koeficienti i shfrytézimit té parcelés ndértimore (ISHN), pér vendosjen e ndértesés né bazé té
gabaritit t& bodrumit éshté max. 60%:

Kompleksi me ndértesa, inv. N.T.P “Butrinti” Llamellat “A”, “B” dhe “C”

S= 5466 x 0.6=3279.60m? (i takon sipas Ndryshimit dhe Plotésimit t& PRrU “Arbéria 37)

S=2310.12m? (bodrumet e Llamellave “A”, “B” dhe “C”, sipas projekt propozimit)

- Koeficienti i parcelave kadastrale brenda vijés rregulluese / parcelés ndértimore, destinuar
pér hapésira gjelbéruese (ISGJ) éshté min. 40%:

S= 5466 x 0.4=2186.40m? (minimum sipas Ndryshimit dhe Plotésimit t& PRrU “ Arbéria 37)

- Koeficienti i ndértimit (ISPN) pér parcelat kadastrale brenda vijés rregulluese / parcelés

ndértimore, éshté 1.8.
Trajtimi i sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do té béhet - llogaritet, si né vijim:
100% pér etazhet mbi kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% apo sé paku njéra
ballore mbi nivelin e tokés - suteren, dhe 0% peér etazhet e néntokés - bodrum, dhe kjo
sipérfage pér kompleksin me ndértesa shumé banesore & afariste me investitor N.T.P.
“Butrinti” apo G1 - Lam.” A”, “B” dhe “C” (Sipérfagja brenda vijés rregulluese - Sp) éshteé:

Sp= 5466 x 1.8=9838.80m?

- Me aplikimin e Vendimit 01nr.400-660 dt. 26.05.2008, te Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés
pér kompensimin e pronés private planifikuar pér interes publik me koeficient t& ndértimit,
sipérfagja e parcelés jashté vijés rregulluese pér pjesén e blloku urban “E-2” (deri né 20% te
parcelés ndértimore) mund té kompensohet, dhe sipas kalkulimit kjo sipérfaqe e shprehur né
pérgindje dhe bazuar né parcelén ndértimore, sipérfagja prej 20% pér pjesén e bllokut urban
"E-2”, pérkatésisht pér G1 me investitor N.T.P. “Butrinti”, do té& jeté, 5=5464 x 0.2 = 1092.80m?2,
ndérsa sipérfagja e parcelave jashté vijés rregulluese - Sj, pér G1, sipas dispozités urbanistike
éshté 940m?, e cila do té trajtohet me koeficient t& ndértimit 1.8 (sipas kritereve t& parapara
pér bllokun urban “E-2"), dhe llogariten si ne vijim:

5=940 x 1.8=1692.00m2.
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. Bazuar né kalkulimet e mésipérme, sipérfagja totale e lejuar pér ndértim (mbitokésore) pér
Grupin e I-ré té interest - G1, pérkatésisht investitorin N.T.P. “Butrinti”, (sipérfaqja brenda
dhe jasht vijés rregulluese) do té jeté:

Sp + Sj= 9838.80 + 1692.00=11530.80m?

S1=11530.80m? (totali i sipérfaqes ndértimore ~ mbi tokésore per Llamellat “A”, “B” dhe “C”,

sipas projekt propozimit)

 Kalkulimi i sipérfageve pér bllokun urban “E-2" Térésia hapésinore “Prerija”, pér parcelat
kadastrale gé jané pjesé e kontratave me investitorin NSH. “Vllezérit”, si Grupi i II-té i interesti

- G2.

Sipérfaqet e pjeséve dhe parcelave kadastrale, brenda vijés rregulluese té bllokut urban “E-2,
té Térésisé hapésinore “Prerija”, pér G2, pérkatésisht pér ndértimin e Llamellés D, jané:
- 11.2968-6 me S=328m?;
- 11.2968-2 me S=258m?;
- 1nr.2968-8 me 5=439m?;
- 11.2968-9 me 5=308m?;
Sipérfaqgija totale e parcelave kadastrale pér G2 brenda vijés rregulluese, éshté S=1333m?.
Sipérfaget e pjeséve dhe parcelave kadastrale, jashté viiés rregulluese té bllokut urban “E-27,
té Térésisé hapésinore “Prerija”, pér G2, pérkatésisht pér ndértimin e Llamellés D, jané:
- nr.2968-6 me S=57m?;
- nr.2968-2 me S=42m?;
- nr.2968-8 me S=74m?;
- 1nr.2968-9 me 5=242m?%;

Sipérfaqia totale e parcelave kadastrale jashté vijés rregulluese, dhe e cila do té trajtohet me

kéto kushte ndértimore éshté S=415m?.

- Koeficienti i shfrytézimit t¢ parcelave kadastrale brenda vijés rregulluese / parcelés
ndértimore - (ISHP), pér vendosjen e ndértesés né bazén (gabaritin) e pérdheses ose suterenit
éshté max. 30%,

Kompleksi me ndértesa, inv. N.SH “Vllezérit Berisha” Llamella “D":

S= 1333 x 0.3=399.90m? (i takon sipas Ndryshimit dhe Plotésimit té PRrU “Arbéria 3”)

S= 389.4 m? (pérdhesa e Llamellaés “D”, sipas projekt propozimit)

- Koeficienti i shfrytézimit té parcelés ndértimore (ISHN), pér vendosjen e ndértesés né bazé té
gabaritit t& bodrumit &shté max. 60%:

Kompleksi me ndértesa, inv. N.SH “Vllezérit Berisha” Llamella “D”:

S= 1333 x 0.6=799.80m? (i takon sipas Ndryshimit dhe Plotésimit t& PRrU “Arbéria 3”)

S=547.20m? (bodrumi i Llamellés “D”, sipas projekt propozimit)

- Koeficienti i parcelave kadastrale brenda vijés rregulluese / parcelés ndértimore, destinuar
pér hapésira gjelbéruese (ISGJ) éshté min. 40%:

S= 1233 x 0.4=533.20m? (minimum sipas Ndryshimit dhe Plotésimit t& PRrU “Arbéria 3”)

- Koeficienti i ndértimit (ISPN) pér parcelat kadastrale brenda vijés rregulluese / parcelés

ndértimore, éshté 1.8.
Trajtimi i sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do té béhet - llogaritet, si né vijim:
100% pér etazhet mbi kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% apo sé paku njéra
ballore mbi nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrum, dhe kjo
sipérfage pér kompleksin me ndértesa shumé banesore & afariste me investitor N.SH.
“Vllezérit Berisha” apo G2 - Lam.”D”, (Sipérfagja brenda vijés rregulluese - Sp) éshteé:

Sp= 1333 x 1.8=2399.40m?

- Me aplikimin e Vendimit 01nr.400-660 dt. 26.05.2008, té Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés
pér kompensimin e pronés private planifikuar pér interes publik me koeficient té ndértimit,
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sipérfagja e parcelés jashté vijés rregulluese pér pjesén e blloku urban “E-2” (deri né 20% t&
parcelés ndértimore) mund té kompensohet, dhe sipas kalkulimit kjo sipérfaqe e shprehur né
pérqindje dhe bazuar né parcelén ndértimore, sipérfaqja prej 20% pér pjesén e bllokut urban
“E-2”, pérkatésisht pér G2 me investitor N.SH. “Vllezérit Berisha”, do té jeté, S=1333 x 0.2 =
266.60m? ndérsa sipérfagja e parcelave jashté vijés rregulluese - Sj, pér G2, sipas dispozités
urbanistike éshté 415m2 Meqé parcelat kadastrale, brenda vijés rregulluese, pér dy Grupet e
interesit, do t& bashkohen né njé parcelé ndértimore, dhe meq¢ me pérvetésimin e sipérfaqes
s€ dalé jashté vijés rregulluese prej 415 m?, pér G2, sipérfagja totale qé del jashté Vijés
rregulluese nuk e tejkalon 20% té parcelés ndértimore, atéheré sipérfagja totale prej 415 m?,
do té trajtohet me koeficient té ndértimit 1.8 (sipas kritereve té parapara pér bllokun urban
“E-2"), dhe llogaritet si ne vijim:

57=415 x 1.8=747m?2.

- Bazuar né kalkulimet e mésipérme, sipérfaqja totale e lejuar pér ndértim (mbitokésore) pér
Grupin e [I-té t& interest - G2, pérkatésisht investitorin N.SH. “Vllezérit Berisha”, (sipérfagja
brenda dhe jashté vijés rregulluese) do té jeté:

Sp + Sj= 2399.40 + 747=3146.40m?

52=3164.40m? (totali i sipérfaqes ndértimore - mbi tokésore pér Llamellén “D”, sipas projekt

propozimit)

* Destinimi i shfrytézimit té ndértesave té kompleksit, té jeté pér banim (shumé-banesor) dhe
afarizém, me hapésira pércjellése, si: kthina teknike, depo dhe hapésira garazhesh etj. (sipas
projekt propozimit);

o Etazhiteti maksimal pér Bllokun urban "E-2" Térésia hapésinore “Prerija” té Planit
Rregullues “Arbéria 37, éshté P + 5 etazhe mbi toké (sipas projekt propozimit B+P+5 dhe
B+S+P+7 - Qg arrihet me sipérfagen e kompenzuar sipas Vendimit 01nr.400-660 dt.
26.05.2008, té Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés pér kompensimin e pronés private
planifikuar pér interes publik me koeficient t&é ndértimit );

* Bazuar né nenin III. t&¢ Vendimit t& Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés, protokolluar me
numrin 01nr.031-185481 dt. 14.08.2016, pér shkage té kursimit dhe eficiencés sé energjisé,
sipérfagja qé zé shtresa e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfaqes sé
pérgjithshme ndértimore e as né kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;

* Bazuar né kriteret e planit rregullues, distanca minimale e ndértesés me kthina primare éshté
0.75 x H, kurse me kthina sekondare 0.25 x H. Me marréveshje me fqinj kjo distancé mund t&
jeté edhe 0 + 0.25 x H. Distanca né mes té ndértesave té njé kompleksi duhet té jet min.1 x H;

* Ngritja e nivelit té pérdheses nga niveli i terrenit - trotuarit t& ndértesave, lejohet té jeté max.
1.20 m’, ndérsa pér ndértesat qé né pérdhesé kané tregti apo shérbime afariste, kuota e
pérdhesés mund té jeté mé e madhe se ajo e trotuarit pér (max).0.3m’;

* Ballkonet mund té kalojné vijén ndértimore (kur nuk pérputhet me vijén rregulluese) mé sé
shumti deri 1.2m. Konzollat mé té médha se 1.2 m nuk mund t& kalojné vijén ndértimore, ato
duhet té vendosen brenda saj;

* Shkallét e jashtme t& hapura té cilat kané lartésiné mbi 1.2m, nuk lejohet t& vendosen mes
vijés rregulluese dhe ndértimore;

* Rampat duhet té planifikohen né até ményré gé té mos pengojné lévizjen e kémbésoréve.
Rampat nuk lejohen té vendosen mes vijés rregulluese dhe ndértimore;

* Bodrumi mund té vendsoet nga fqiu (kufiri I parcelés) né distancé max prej 1.5 m ose 0 m
me marréveshje;

* Qasja né kompleksi me ndértesé shumé banesore & afariste té jeté nga rrugét e planifikuara
té planit rregullues urban dhe rrugét e brendshme e bllokut, sic éshté pércaktuar né Planin
e situacionit - “zgjidhjen urbane”;
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e Pér cdo njési banesore dhe ¢do 40 m?* t& neto sipérfaqes sé afarizmit, té planifikohet njé vend
parkim, né kuadér té ndértesave apo kompleksit;

o Né kuadér té kompleksit t& parashihen edhe parkingjet e jashtme, rrugé té brendshme té
kompleksit, si dhe shtigjet & trotuaret;

 Né kuadér t& kompleksit té parashihet hapésira per vendosjen e mbeturinave;

o Arkitektura-dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, té jeté me
materiale bashkékohore dhe me masa té eficiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet ambientit
pér rreth.

V. Kompensimi/ shpronésimi me koeficient € ndértimit, pér pjesét e parcelave kadastrale, ku
sipas grupeve té interesit qé ndahen né:

- G1: Parcelat nr.2969-6, me S=92m?, nr.2969-10, me S=94m?2, nr.2970-0, me S=116m?, nr.2982-4,
me $=380m2, dhe nr.2983-4, me S=258m? ZK Prishtiné, me sipérfaqe totale S=940m?, si dhe

- G2: Parcelat nr.2968-6 me S=57m?, nr.2968-2 me S=42m?2, nr.2968-8 me S=74m? dhe nr.2968-9
me S=242m? ZK Prishtiné, me sipérfage totale S=415m?, t& pérfshira né hapésira publike té
planifikuara - rrugg, té realizohet si mé poshté:

Sipas kalkulimeve né paragrafin 1V, parcela ndértimore e kompleksit né kuadér té Bllokut
urban “E-2” éshté me sipérfage prej $=6799m?, kurse pjesa jashté vijés rregullues - hapésiré
publike jané S=940m? (pér G1) dhe S=415m? (pér G2), ku totali éshté S=1355 m? andaj bazuar né
Vendimin e Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés 01 nr.400-660 dt. 26.05.2008, kompensimi i
pronés private té pérfshiré né hapésira me interes publik, mund té realizohet me koeficient té
ndértimit pér sipérfaqet deri 20%, dhe sipas késaj, pércaktuar né pérgindje(%) éshté 5=1355 /
6799 x 100 = 19.93%, me ¢'rast kompenzohen pér téré sipérfagen prej 1357 m?, me sipérfage
ndértimore té ndértesés, dhe até si né vijim:

S=1355 x 1.8 = 2439.00m?;

Kjo drejtori pérmes kétij paragrafi jep PELQIM pér kompensimin / shpronésimin me
koeficient ndértimi té pjesés sé parcelés kadastrale. Kjo proceduré e kompensimit /
shpronésimit me koeficient ndértimi do té realizohet bazuar né pélgimin e konfirmuar né kété
paragraf, i cili do té shérbejé si bazé pér arritjen e marréveshjes definitive, né mes t& pronarit té
parcelés dhe Komunés sé Prishtinés, konkretisht Drejtorisé sé Pronés té Komunés sé Prishtinés.

Mos zbatimi i késaj procedure sipas kétij paragrafit, nga pronari & investitori, pér arsye té

ndryshme, obligon Drejtoriné e Urbanizmit, té rishikojé_sipérfaget ndértimore té ndértesés shume
banesore & afariste, té pércaktuara me kété vendim té kushteve ndértimore.

VI. Ndarja / parcelimi i parcelave kadastrale, nr.2968-6, 2968-2, 2968-8, 2968-9, 2969-6, 2969-10,
2970-0, 2973-26, 2982-4, dhe 2983-4 7K Prishting, do té realizohet sipas vijés rregulluese té
planifikuar dhe pérmbushjes sé 19.93% nga sipérfagja totale, pércaktuar né Manualin e ndarjes
punuar nga gjeodeti i licensuar Milaim Dobratigi nga Prishtina me licencé nr.88.

Kjo drejtori pérmes kétij paragrafi jep PELQIM pér ndarjen e parcelave kadastrale té
lartcekura, sipas Manualit té ndarjes punuar nga gjeodeti i licencuar. Procedura e ndarjes /
parcelimit do té realizohet bazuar n€ pélgimin e konfirmuar né kété paragraf, i cili do té
shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

Procedura e ndarjes té béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit té
Komunés sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé té pronarit dhe
investitorit, duke u bazuar edhe né, Planin e situacionit - “zgjidhjen urbane” dhe “Situacioni i
parcelave me vijén ndértimore dhe rregulluese nga plani rregullues né sistemin koordinativ
KosovaREF01”, punuar nga kjo drejtori, e i cili é&shté pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin
e kushteve ndértimore.

Kjo proceduré do té realizohet né Drejtorin e Kadastrit t&¢ Komunés sé Prishtinés.
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VII. Bashkimi i parcelave kadastrale (krijimi i parcelés ndértimore), nr.2968-6, 2968-2, 2968-8,
2968-9, 2969-6, 2969-10, 2970-0, 2973-26, 2982-4, dhe 2983-4 ZK Prishting, do té realizohet sipas
vijés rregulluese t& planifikuar t& pércaktuar sipas Manualit t& bashkimit punuar nga gjeodeti i
licensuar Milaim Dobratiqi nga Prishtina me licencé nr.88.

Kjo drejtori pérmes kétij paragrafi jep PELQIM pér bashkimin e parcelave kadastrale t&
lartcekura, sipas Manualit té bashkimit punuar nga gjeodeti i licencuar. Procedura e bashkimit
do té realizohet bazuar né pélgimin e konfirmuar né kété paragraf, i cili do té shérbejé si bazé
pér evidentimin né regjistrin kadastral, té kétyre ndryshimeve.

Procedura e bashkimit t& béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit
t€ Komunés sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé t& pronarit dhe
investitorit, duke u bazuar edhe né, Planin e situacionit - “zgjidhjen urbane” dhe “Situacioni i
parcelave me vijen ndértimore dhe rregulluese nga plani rrequllues né sistemin koordinatio
KosovaREF01”, punuar nga kjo drejtori, e i cili 8shté pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin
e kushteve ndértimore.

Kjo proceduré do té realizohet né Drejtorin e Kadastrit t&¢ Komunés sé Prishtings,
VIIL Kyc¢ja né infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina”
aplikimi do té béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me
pércaktim té vendeve pér kygje né rrjetet pérkatése, i dorézuar vecanté né CD, me pérmbajtje si
né vijim:

* Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

¢ Informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

* Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

e Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe

pamjen né ortofoto té lokacionit me hapésirén ndértuese;
* Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe
ujésjellés).

Kygja né infrastrukturé pér ngrohje qendrore té béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit
paraprak t& kushteve detale dhe pélqimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh.
dhe PTK-a.
IX.  Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor, té hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté
profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar né kushtet
ndértimore té caktuara né pikén 1V, projekt propozimin e prezantuar, “Udhézimin
Administrativ i MMPH-sé Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe
shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring
e I-ré dhe II-t¢ té ndértimeve”, “Rregullores mbi normat minimale teknike pér ndértesat e banimit ne
bashkepronési”, té MMPH nr. 0/2016 dt. 04.11.2016, “Udhézimit Administratio MMPH-sé 08/2017 per
Normat Teknike té Planifikimit Hapésinor”, bazuar né UA nr. 33 /2007 pér kushtet teknike té
objekteve ndértimore pér qasjen e personave me aftési té kufizuara, normave teknike pér siguri
nga zjarri si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim té késaj kategorie té ndértesave,
dhe té pérmbajé:

* Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

e Situacionin - planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe

ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota té lartésisé;

o Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né
sistemin koordinativ. KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né
pérdhese, me kuota relative dhe absolute;
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o Incizimin gjeodezik té parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim té ndértesave
té projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

o Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara,
duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tjera me kuota té
shénuara, relative dhe absolute;

o Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t¢ punéve ndértimore dhe ndértimore -
zejtare;

e Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me
pérshkrimin e materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

e Projektin e organizimit té kompleksit , me rrugg, shtigje, mobiliarin urban, etj;

o Projektin e strukturés sé ndértimit - llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe
detaje té nevojshme;

e Projektin e instalimeve elektro - energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin
energjetik té qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

e Projektin e instalimeve té ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kycje né
rrjetin e qytetit;

o Projektin e instalimeve t&é makinerisé¢, me pércaktimin e vendit pér kycje né rrjetin e qytetit;

e Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-
174324 dt. 12.07.2016 e Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés;

¢ Flaboratin e fizikés ndértimore dhe até té mbrojtjes nga zhurma;

e Elaboratin gjeomekanik né bazé té analizave né terrenit;

X. Dokumentacioni ndértimor pér Masat e mbrojtése nga zjarri té hartohet nga ekipi me
pérgatitje té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore té
dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vecanté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té
procedohet nga kjo drejtori né kompetencé té Drejtorisé sé Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe
Shpétimit t¢ Komunés sé Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga
zjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

o Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t€ hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/ certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen
e planit (kopje);

¢ Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

« Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé¢ 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né
pérdhese, me kuota relative dhe absolute;

« Kushtet ndértimore, té caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

« Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& investitorit dhe té hartuesit té planit t¢ mbrojtjes nga
zjarri.

Dhe pér Leje Mjedisore Komunale t& hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté profesionale dhe
kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& béhet né Drejtoriné e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit
té Qéndrueshém, njekohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé té shkruar dhe njé (1) né formé
elektronike;

o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

o Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

e Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk éshté proné e aplikuesit.
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XI. Marréveshja pér infrastrukturé - bazuar né nenin 23 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim
dhe né nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit
dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017,
obligohet Drejtoria e Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés sé
Prishtinés, té vlerésojé njé ngarkesé pér té rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin,
zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe té arrijé marréveshje pér infrastrukturé me
pronarin / investitorin.
Me aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té
vecanté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé té
Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave té Komunés sé Prishtinés, pér
arritjen e késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

* Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/ certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen

e planit (kopje);
» Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, té léshuar
nga kjo drejtori;

o Certifikatén e regjistrimit té biznesit té kompanisé investuese;

* Kontratén pér bashké investim (nése éshté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

* Autorizimin pér pérfaqésim (nése éshté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

* Kopjen e letérnjoftimit té kérkuesit/ ve (bashképronaréve té parcelave & investitorit);
XII. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore - meqenése parcelat
kadastrale nr.2968-6, 2968-2, 2968-8, dhe 2968-9, ZK Prishtiné, né bazé té certifikatés sé njésisé
kadastrale, jané té evidentuara me lloj té shfrytézimit t& parcelés-toké bujgésore, me klasé té
kualitetit “Aré e klasit 3”7, dhe parcelat kadastrale nr. 2969-6, 2969-10, 2970-0, 2973-26, 2982-4,
dhe 2983-4 ZK Prishting, né bazé té certifikatés sé njésisé kadastrale, jané té evidentuara me lloj
té shfrytézimit té parcelés-toké bujqésore, me klasé té kualitetit “Aré e klasit 4”, kérkohet qé
paraprakisht t& béhet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore né
toké ndértimore, konform nenit 11, 13 & 14 t& Ligjit nr. 02/1-26 pér Tokén Bujqésore dhe nenit
8,9 & 14 té Udhézimit Administrativ t¢ MBPZHR Nr. 41 /2006, pér ndérrimin e destinimit té&
tokés bujgésore, qé e rregullojné kété fushé.

Sipérfagja e tokés bujgésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né
sipérfagen qé do té ndértohet, gjegjésisht parcelés ndértimore pércaktuar sipas Planit té
situacionit - “zgjidhjes urbane”, dhe e njéjta do t& pérfshije sipérfagen e parcelés ndértimore,
prej 5=6799m?. Kjo sipérfaqe do té regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin kadastral, pas
realizimit t& pagesés sé kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore,

Ky kompensim - pagesé do té realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t& Komunés sé Prishtinés,
né fazén e zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.
XIII. Pagesa e taksés administrative pér leje ndértimi dhe tarifés pér ndikimet nga rritja e
densitetit t& infrastrukturés, do té kalkulohet/realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén
Administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés”
01nr.434/01 - 0094474/17 dt.24.04.2017 dhe dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor, si
pjesé pérbérése e kérkesés pér leje ndértimore. Pagesa e taksés & tarifés, sipas kétij paragrafi, do
té realizohet sipas afatit kohor té pércaktuar né paragrafin 4 té nenit 16 t¢ UA t& MMPH-sé
Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes sé konfirmimit pér pagesé.
XIV. Vlefshmeéria e vendimit té kushteve ndértimore éshté njé (1) vit, me mundési t& vazhdimit
pér njé(1l) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i
planifikimit hapésinor, dhe me aplikim para skadimit t& afatit t& vlefshmérisé.
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Arsyetim

Kérkuesit / pronarét, Besim Pacolli, Ilir Gashi, Xhevrije Badalli, Nazif, Ismet dhe Sokol
Pireva, Uliks Osmani, dhe Sabahat Xheladini nga Prishtina, me investitoré N.T.P. “Butrinti” dhe
N.SH. “Vllezérit Berisha” me seli né Prishtiné, me kérkesén 05 nr.350/02-30771/19
dt11.02.2019, kané kérkar nga kjo Drejtori, caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor / projektit kryesor pér ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé-
banesore me afarizém - Llamellat “A”, “B”, “C” dhe “D”, né lokacionin e pérshkruar né
paragrafin 1. té dispozitiv t&¢ vendimit t€ kushteve ndértimore.

Me kérkesén pér kushte ndértimore dhe gjaté fazés sé zhvillimit té procedurés, éshté
prezantuar dokumentacioni si né vijim:

- Déshmité mbi pronésiné pér parcelat kadastrale: Kopjet e planit dhe certifikatat e njésive
kadastrale pér parcelat kadastrale nr.2968-6, 2968-2, 2968-8, 2968-9, 2969-6, 2969-10, 2970-0,
2973-26, 2982-4, dhe 2983-4 ZK Prishting;

- Incizimin gjeodezik té lokacionit, punuar nga gjeodeti i licencuar Xhavit Fetahu nga
Prishtina me numér té licencés nr.75;

- Manuali pér ndarjen, shpronésimin dhe bashkimin e parcelave kadastrale, punuar nga
gjeodeti i licencuar Milaim Dobratigi nga Prishtina me numér té licencés nr.88;

- Autorizimin LRP.nr.1559/19 dt.29.01.2018, né bazé t& té cilit, N.T.P. “Butrinti” pérfaqsuar
nga pronar z.Nasuf Zhegrova, e autorizon z.Imran Islamin, qé ta pérfagésoj té njéjtin pané
gjitha Organeve kompetnte komunale, me qéllim té sigurimit té dokumentacionit té
nevojshém pér kushte ndértimore dhe leje ndértimore, pér parcelat kadastrale nr.2969-6,
2969-10, 2982-4, 2983-4, 2970-0, dhe 2973-26 ZK Prishting;

- Informim nga Plani Rregullues Ndryshimi dhe Plotésimi “Arbéria 3” dhe nga Plani
Rregullues Urban”Zona Ekonomike”, me referncé 05 nr.350-84602 dt.20.04.2016, 1éshuar nga
kjo Drejtori;

- Kontratén LRP.nr.1000/19 dt.21.01.2019 pér ndértimin e pérbashkét té objektit banesor
afarist, lidhur né mes té Ilir Gashit, né cilésiné e pronarit té parcelave kadastrale nr.2969-6
dhe 2969-10 ZK Prishtiné dhe N.T.P.” Butrinti” me seli né Prishtiné, né cilésiné e investitorit;

_ Kontratén LRP.nr.23044/18 dt.21.11.2018 pér ndértimin e pérbashkét té objektit banesor
afarist, lidhur né mes té Besim Pacollit, né cilésiné e pronarit té parcelave kadastrale nr.2982-
4 dhe 2983-4 ZK Prishtiné dhe N.T.P. “Butrinti” me seli né Prishting, né cilésiné e investitorit;

. Kontratén LRP.nr.1557/19 dt.29.01.2019 pér ndértimin e pérbashkét té objektit banesor
afarist, lidhur né mes té Sebahat Xheladinit, né cilésiné e pronarit té parcelés kadastrale
nr.2973-26 ZK Prishtiné dhe N.T.P. “Butrinti” me seli né Prishting, né cilésiné e investitorit;

- Kontratén LRP.nr.1530/18 dt.26.01.2018 pér ndértimin e pérbashkét té objektit banesor
afarist, lidhur né mes t& Xhevrije Badalli, né cilésiné e pronares s€ parcelés kadastrale
nr.2970-0 ZK Prishtiné dhe N.T.P. “Butrinti” me seli né Prishtiné, né cilésiné e investitorit;

- Aneksin - e korrigjimit t¢ Kontratés LRP.nr.1530/18 dt.26.01.2018 - LRP.nr.1655/19
dt.31.01.2019, sipas té cilit Kontratés né fjalé, i shtyhet afati pér marrjen e lejes s€ ndértimit
edhe pér njé vjet nga data e nénshkrimit t& kétij aneksi;

- Kontratén LRP.nr.8518/17 dt.01.06.2017 pér ndértimin e pérbashkét té objektit banesor
afarist, lidhur né mes té Sokol Pirevés, né cilésiné e pronarit té parcelés kadastrale nr.2968-9
7K Prishting, Ismet Pirevés né cilésiné e pronarit té parcelés kadastrale nr.2968-8 ZK
Prishting, Nazif Pirevés né cilésiné e pronarit té parcelés kadastrale nr.2968-6 ZK Prishting,
Uliks Osmanit né cilésiné e pronarit t& parcelés kadastrale nr.2968-2 ZK Prishtiné, dhe N.SH.
“\1lezérit Berisha” me seli né Prishting, né cilésiné e investitorit;
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- Aneksin - e ndryshimit té kontratés LRP.nr.8518 /17 dt.01.06.2017 - LRP.nr.6750/19
dt.25.04.2019, sipas té cilit, Kontratés né fjalé, i shtyhet afati pér marrjen e lejes sé ndértimit
shtyhet edhe pér 12 muaj té tjeré, duke llogaritur nga data e nénshkrimit té kétij aneksi;

- Deklarata - Pélqimi LRP.nr.6625/19 dt.24.04.2019 sipas té cilit N.T.P. “Butrinti” me pronar
Nasuf Zhegrova dhe N.SH. “Vllezérit Berisha” me pronar Bujar Berisha, deklarojné se japin
pélqim qé zgjidhja urbane pér parcelat té cilat ijané dhéné atyre me koncesion, t& béhet sipas
skicés s& projektuar nga studiot e arkitekturés “Trrak” sh.p.k. dhe sipas késaj deklarate,
Llamellat A, B dhe C i takojné firmés N.T.P. “Butrinti” ndérsa Llamella “D” i takon firmés
N.SH. “Vllezérit Berisha”;

- Cerifikata e regjistrimit té biznesit pér N.T.P. “Butrinti”, me nr.70543583 me pronar Nasuf
Zhegrova;

- Cerifikata e regjistrimit t& biznesit pér N.SH. “Vllezérit Berisha”, me nr.70739119 me pronar
Bujar Berisha;

- Vértetimiet e tatimit né proné pér pronarét dhe investitorét;

- Fotokopja e dokumentit té identifikimit, t& pronaréve, investitoréve dhe té autorizuarit;

- Projektin konceptual - "zgjidha urbane” t& kompleksit me projekt ideor té ndértesave shumé
banesore & afariste dhe hapésira té planifikuara, hartuar nga “Trrak” sh.p.k. me seli né
Prishting, me certifikaté té regjistrimit 810125329 dhe nga “VIA Project” sh.p.k. me seli né
Prishtingé, me certifikaté té regjistrimit 810187402;

- Fotot e lokacionit.

Drejtoria e Urbanizmit, pas shqyrtimit té kérkesés pér kushte ndértimore,
dokumentacionin e prezantuar me kérkesé dhe gjaté fazés sé zhvillimit té procedurés
administrative, konsultimit té rregullativés ligjore né fuqi nga 1émi i planifikimit hapésinor,
ndértimit dhe procedurés sé pérgjithshme administrative, si dhe dokumentet e planifikimit
hapésinor, aktuale - né fuqi, pér até zonén urbane: Ndryshimi dhe Plotésimi i Planin Rregullues
“Arbéria 3”7, mbi zhvillimin e procedurés dhe vendosjes né ményré kronologjike, konstaton se:

- Pas pranimit té kérkesés pér kushte ndértimore me dokumentacionin e bashkangjitur, ndér
té tjera edhe Plani i situacionit - “zgjidhje urbane” dhe projekt ideor, dhe pas analizés
preliminare té sajé dhe konsultimin e rregullativés ligjore né fuqi, konkretisht nenin 18 t& Ligjit
pér ndértim Nr.04/L -110 dhe konsultimit edhe me Udhézimin Administrativ t¢ MMPH-sé
Nr.06/2017 dt. 23.05.2017, kjo drejtori me daté 06.03.2019 ka vendosur shkresén “Njoftim
publik” me projekt propozimin e prezantuar, pér njoftimin e publikut dhe lejimin e mundésisé
pér dhénien e komenteve té pronaréve dhe poseduesve té pronave té rrethinés né diametrin prej
50m’ nga parcela ku synohet té ndértohet ndértesa né fjalé. Ky njoftim ka géndruar né vend deri
me daté 20.03.2019 (15 dité), gjaté sé cilés periudhé nuk kané arritur komente apo ankesa né E-
mail adresén e vendosura né njoftimin publik, dhe me kéts proceduré éshté realizuar kérkesa
ligjore e caktimit t& kushteve ndértimore, gjegjésisht vazhdimi i trajtimit t& kérkesés pér kushtet
e propozuara dhe harmonizimit té tyre me kriteret e planit rregullues;

- Parcelat kadatrale, nr.2968-6, 2968-2, 2968-8, 2968-9, 2969-6, 2969-10, 2970-0, 2973-26, 2982-
4, dhe 2983-4 ZK Prishting, pérfshihen né kuadér t& Bllokut urban “E-2” dhe pjesérisht né
hapésiré publike - rrugé e planifikuar té Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rregullues “ Arbéria
3" né Prishtiné, ku sipas kétij plani kjo hapésiré éshté e destinuar si “Zoné e banimit miks”, i cili
destinim éshté edhe destinim i synuar i kérkuesve, bazuar né projektin konceptual, “zgjidhja
urbane” dhe projektit ideor té prezantuar;

- Bazuar né planin “Parcelimi dhe riparcelimi” té planit rregullues parcelat e larté cekura
pérfshihen pérbéné né térési tre parcela ndértimore, pra sipas késaj zgjidhje, trajtohen tre
parcela ndértimore, andaj duke ju referuar nén kapitulit 5.2 (Riparcelimi) té& kapitulit 5.0
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(Dispozitat e pérgjithshme té rregullimit), konstatohet se parcelat jané né harmoni dhe i
plotésojné kriteret pér zhvillim té planit rregullues;

- Né mesin e parcelave kadastrale té trajtuara me kéto kushte ndértimore, pérkatésisht
zgjidhje urbane, ndodhet parcela nr.2968-7 ZK Prishting, né té cilén éshté e ndértuar ndértesa
ekzistuese me etazhitet P+2, ndértimi i té cilés éshté lejuar sipas Aktvendimit 05 Nr.351-22953
dt.15.09.2009, dhe né fasadat e ndértesés, té orientuara ka zgjidhja urbane né fjalé, duket se ka
hapije té kthinave sekondra. Si rezultat, né fasadén e ndértesés sé planifikuar sipas késaj zgjidhje
urbane, pérkatésisht né pjesén gé shtrihet pérballé ndértesés ekzistuese, jané planifikuar vetém
hapje té kthinave sekondare dhe éshté mbajtur distanca nga kufiri i parcelés prej ~0.5H (pér
dallim gé plani pér kété lloj zgjidhje e parasheh distancén prej 0.25H). Njéherit pérmes Ftesés sé
dt.29.05.2019, jané ftuar né takim me dt.31.05.2019, pérfaqésuesit e poseduesit té parcelés
kadastrale OJQ “Eomen 4 éomen”, té cilét jané njoftuara me mundésiné e pérfshirjes né zgjidhjen
urbane né fjalé, si dhe pasojat e mos pérfshirjes. Si rrjedhojé pérmes deklaratés me shkrim té
pérfaqsueseve té késaj organizat, zj.lliriana Gashi dhe zjLirije Haliti, me dt.06.06.2019, jané
shprehur se nuk kané interesim té pérfshihen né zgjidhjen urbane né fjalé, mirépo pér parcelén
e tyre, t& vazhdojné té vlejné lejet ndértimore dhe urbanistike qé i posedojné. Njéherit, kané
kérkuar, se bazuar né aférsiné e ndértimeve gé do té zhvillohen né kété pjesé té bllokut, té jené
té informuara me cfaré do vendimi qé mirret pér parcelat né trajtim;

- Bazuar né raportin e shtrirjes sé parcelave kadastrale né parcelén ndértimore té Blloku
urban “E-2” dhe né hapésirén publike té planit rregullues urban, konstatohet se ky raport éshté
S=1355 / 6799 x 100 = 19.93%, ose shprehur né sipérfaqe S$=6799m?2 brenda parcelés ndértimore
dhe S=1355m?, jashté parcelés ndértimore, gjegjésisht né hapésiré publike-rrugé té planifikuar,
e cila sipérfaqe bazuar né Vendimin e Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés 01 nr.400-660 dt.
26.05.2008, mund t& kompensohet / shpronésohet me koeficient ndértimi pér sipérfagen gjeré
20%, sipas procedurés té pérshkruar né paragrafin V. t& vendimit té kushteve ndértimore, me
ané té cilés proceduré do t& mundésohet lirimi i tokés pér realizimin e infrastrukturés sipas
planit rregullues urban, dhe njéheré pronarét dhe investitori do té kompensohen me koeficient
ndértimi né ndértesat e planifikuar me Plani i situacionit - “zgjidhe urbane”.

Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit -
ekspertit pér komunikacion, jané pércaktuar masat qé duhet t&é ndérmerren, pér kygje té
kompleksit me rrugén e brendshme t& bllokut, dhe lidhja e tyre me rrugét e planifikuara té planit
rregullues urban, ku ndér té tjera konstatohet: “Pas shikimit t& propozimit té situacionit té
zgjidhjes urbane té Besim Pacolli, Ilir Gashi, Xhevrije Badalli, Nazif, Ismet dhe Sokol Pireva,
Uliks Osmani, dhe Sabahat Xheladini nga Prishtina, me investitoré N.T.P. “Butrinti” dhe N.SH.
“Vlezérit Berisha” me seli né Prishting, lidhur me kérkesén pér kushte ndértimore té léndés 05-
350,/02-30771/19, té dt. 11.02.2019, kycjet pér automjete n€ rrugé t& planifikuara pérmes rrugéve
té brendshme té projektuara té késaj zgjidhje pér kompleksin e ndértesave té Lamela A, me
etazhitet -B+P+5, Lamela B me etazhitet -B+P+7, Lamela C me etazhitet -B+S+P+7, dhe Lamela
D me etazhitet ~B+S+P+6, né lagjen Arbéria 3 né Prishtiné, mund té pranohetsie till, duke marr
parasysh hapésirén e zgjidhjes, kategoriné e rrugéve t€ planifikuara dhe shmangien e kycjeve
né raport me udhékryqet e rrugéve té planifikuara. Né fazat e ardhshme té projektimit dhe
realizimit té ndértesave banesore me afarizém pér rampa dhe vend parkime, duhet t& aplikohen
kriteret sipas “Rregullores pér Normat Teknike pér Ndértesat e Banimit né Bashképronési”, dhe
t& arrihen kushtet e shikueshmérisé horizontale dhe vértikale né lokacionin e kygjeve. Gjerésia
e rruggs kaluese me qarkullim dy kahor pérgjaté hapésirave té vend parkimeve té jashtme dhe
té brendshme né garazha, duhet & jeté minimum5.5m’. Ndryshime né rrugé t& planifikuara sa 1
pérket regjimit té trafikut me qéllim té favorizimit t& ndértesave banimore afariste nuk duhet té
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keté. Kycja duhet té harmonizohet dhe té pérshtatet me profilin e rrugés sé planifikuar edhe né
kohen kur realizohet ajo.”

Pas konstatimeve té larté shénuara , dokumentacionit té shqyrtuar, rregullativés ligjore né
fuqi, éshté konstatuar se, bazuar né nenin 18 té Ligjit t¢ Ndértimit nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012,
nenit 21 té Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr.04/1-174 dt.31.07.2013 dhe nenin 13 t& “Udhézimi
Administrativ i MMPH-sé Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e
kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe I[I-té té
ndértimeve”, éshté prezantuar i gjithé dokumentacioni i nevojshém pér caktimin e kushteve
ndértimore, dhe “zgjidhja urbane” e propozuar éshté né harmoni me kriteret e planit rregullues
urban, andaj u vendos g€ me vendim té caktohen kushtet ndértimore.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv té kétij Vendimi.

Shtojcé: Plani i situacioni - "zgjidha urbane” e kompleksit me ndértesa té planifikuara dhe
hapésirat pércjellése; Situacioni i parcelave kadastrale né raport me rrugét e planifikuar, si dhe
vijén ndértimore & rregulluese nga PRRU ”Arbéria 3” né sistemin koordinativ KosovaREF 01;
Manuali i ndarjes dhe manuali i bashkimit pér parcelat kadastrale né trajtim.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kéto kushte ndértimore, me ankesé mund H drejtohet
késaj drejtorie brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétyre
kushteve ndértimore. Bazuar né vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do té
pércillet te organi epror - MMPH-ja.

Ky Vendim u pérpilua né teté (8) kopje identike dhe i dérgohet: Kérkuesve, Drejtorisé pér
Pronén, Drejtorisé pér Kadastér, Drejtorisé pér Planifikim Strategjik dhe Zhvillimit té
Qéndrueshém, Pronaréve té parcelés kadastrale nr.2968-7, Qendrés pér shérbim me qytetaré,
késaj drejtorie dhe né dosje té léndés.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES S¥ PRISHTINES,
05 NR.350/02 - 30771/19 DT. 06.06.2019

Punoi, / U.D. Udhéhe‘qéséveﬁ Sektorit,
a
/
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