Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opétina Pristina — Municipality of Prishtina

Né bazé té nenit 21 té Ligjit pér Planifikimin Hapésinor nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18
te Ligjit pér Ndértim nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21, 44 & 45 té Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative nr. 05/L-03, dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” té& Ligjit pér
Vetégeverisjen Lokale nr.03/L-040 dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komunés sé
Prishtinés nr.110-391 dt. 25.02.2010, Udhézimit Administrativ t&¢ MMPH-s& Nr.06/2017 dt.
23.05.2017, pér caktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte
ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe té 1l-té t& ndértimeve, si dhe
duke vendosur sipas kérkesés pér kushte ndértimore, 05nr.350/02 — 311708/19 dt.24.12.2019, té
kérkuesve/ pronaréve, Idriz, Arsim dhe Alban Blakqori, Fitim, Hajdin, limi, Zymer, Zenel, Neron,
Milot dhe Naim Berisha, Hatigje Orani, Besim Namani, Shaqgir Emini, nga Prishtina dhe Investitori
“2B & A British Building C"sh.p.k. nga Prishtina, rr."Fatbardh Gega”,B-1, me Certifikaté té biznesit
ARBK 810054388, pérfagésuar nga Burim Ajeti nga Podujeva, pér caktimin e kushteve ndértimore
pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e Kompleksit me
ndértesa shumé banesore & afariste — Ndértesa, “1” me 2B+S+P+11 & “2” me 3B+P+12, né
kuadeér té Parcelés ndértimore té Bllokut urban “A-18", Térésia “A” té& Planit Rregullues "Prishtina
e Re — Zona Qendér" né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit né proceduré té rregullt administrative
me daté 09.07.2020, merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. I caktohen kushtet ndértimore kérkuesve / pronarve, Idriz, Arsim dhe Alban Blakqgori, Fitim,
Hajdin, limi, Zymer, Zenel, Neron, Milot dhe Naim Berisha, Hatigje Orani, Besim Namani, Shaqir
Emini nga Prishtina dhe Investitori “2B & A British Building C"sh.p.k. nga Prishtina, rr."Fatbardh
Gega",B-1, me Certifikaté t& biznesit ARBK 810054388, pérfagésuar nga Burim Ajeti nga
Podujeva, sipas kérkesés, 05nr.350/02 - 311708/19 dt.24.12.2019, pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e Kompleksit me ndértesé shumé banesore & afariste
— Ndértesa, “1” me 2B+S+P+11 & “2” me 3B+P+12, né kuadér té Parcelés ndértimore té Bllokut
urban “A-18", Térésia “A" té Planit Rregullues "Prishtina e Re — Zona Qendér" né Prishting,
konkretisht parcelave kadastrale, nr.1679-0, 906-1, 906-5, 906-10 & 906-12 ZK Matican, sipas
projekt propozimit konceptual & Planit té situacionit - “zgjidhjes urbane”.

Il. Lokacioni - kompleksi i parcelave pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet né kuadér
té Bllokut urban “A-18" té Planit Rregullues "Prishtina e Re — Zona Qendér" né Prishtiné, miratuar
me Vendimin e KK Prishtiné 01 nr.035 - 186861 dt.02.10.2013, dhe sipas kétij plani kjo zoné éshté
e destinuar " Banim i mesém i pérzier’, si dhe né kuadér té Planit Zhvillimor Urban, miratuar me
Vendimin e KK Prishtiné, 01nr.035-181427 dt.24.09.2013;

Pronarét dhe investitori pér kriteret, parametrat urban dhe kushtet e ndértimit, jané informuar
pérmes “Informim nga Plani Rregullues Prishtina e Re — Zona Qendér” me referencé nr.2320
dt.05.07.2019, té léshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém té
Komunés sé Prishtinés.

lll. Gjendja ekzistuese e lokacionit / parcelave té lartcekura sipas gjendjes, kadastrale, pronésore,

faktike & planifikimit urban éshté:

e Numri, sipérfagja, pronari & klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, jané:

- nr.1679-0; S=6480m?;... Arsim Blakqori, Idriz Blakgori, Naim dhe Fitim Berisha, Besim Namani,
Shagir Emini, Alban Blakqori; ........cccccccveeiiiiiiieeiiiiiiieeesieenee.. | 10K ndértimore” & “Aré e klasit 47,
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- nr.906-1; S=275m2? Fitim, llim, Zymer, Zenel, Hajdi, Neron, Milot Berisha, Hatigje Orani; ......

............................................................................................................................ "Toké& ndértimore”,
- Nr.906-5: S=167mM?% Fitim BeriSha ........covvvvviiiiie e "Infrastrukturé-rrugé”;
- nr.906-10: S=612m?2; Fitim, llim, Zymer, Zenel, Hajdi, Neron, Milot Berisha, Hatigje Orani; ......

................................................................................................................................... "Aré e klasit 4”;
« DER0B=12: SniH0MR: FRINUBEAGHIL o.ovimusmmmsuimmsssmimmmim s oesa o s cevmst s ss s ousod Aré e klasit 47;

Totali: $=7,674.00m?.

- E drejta pronésore - juridike e parcelave té lartcekura, &shté private, né bazé té kopjes sé planit
dhe certifikatés sé njésisé kadastrale;

o Né kuadér té parcelave té larté cekura, pérfshihen kryesisht ndértesa individuale banimore me
etazhite nga P+0 gjeré né etazhitetin maksimal P+4;

e Terreni ka pjerrtési /disnivel nga drejtimi jug - peréndim, ~4.50m;

e Qasja ekzistues e parcelave kadastrale t& lartcekur éshté pérmes rrugéve lokale lidhen me
rrugét e planifikuara té planit rregullues;

e N& hapésirén e pérfshiré né diametér prej 50m™ ka ndeértesa ekzistuese kryesisht shtépi
individuale banimore, ndértesa ndihmese, etj.;

IV. Plani i situacionit - “zgjidhja urbane” e Kompleksit me ndértesa shumé banesore & afariste,

té analizuara, studiuara dhe trajtuara, éshté konceptuar né kéto grupe / faza té realizimit:

Grupi / Faza “1” & Grupi / Faza “2", me trajtim t& parcelave kadastrale, nr.1679-0, 906-1, 906-5,

906-10 dhe 906-12 ZK Matican.

a) Grupi / Faza “1”, e realizimit né kuadér té parcelés ndértimore té Bllokut urban “A-18" té planit

rregullues, pér realizimin e Kompleksit me ndértesa shumé banesore & afariste — Ndértesa "1” &

“2” do té trajtojé parcelat kadastrale, nr.1679-0, 906-1, 906-5, 906-10 & 906-12 ZK Matican, té

bashképronaréve dhe pronaréve, Idriz, Arsim dhe Alban Blakqori, Fitim, Hajdin, llmi, Zymer, Zenel,

Neron, Milot dhe Naim Berisha, Hatigje Orani, Besim Namani, Shaqir Emini nga Prishtina;

Sipérfaqgja totale e parcelave kadastrale té trajtuara me kété grup / fazé éshté S=4.592.00m?,

nga té cilat $=3,825.00m?, brenda vijés rregulluese-parcelés ndértimore dhe $=767.00m? jashté
vijés rregullues — parcelés ndértimore.
Pjesa e mbetur e parcelave kadastrale me S$=1,946.00m? do té trajtohen me Grupi/ Faza "2" kurse
S=792m? (sipérfage brenda bllokut urban), do té parcelohet dhe trajtohet né fazat ardhshme, si
dhe jash kalkulimeve mbetet S=344m? sipas kushteve ndértimore dhe Planit té situacionit-
“zgjidhja urbane” manualit t& ndarjes dhe bashkimit;

Grupi / Faza “2”, e analizimit pér realizimin né kuadér té parcelés ndértimore t& Bllokut urban
“A-18" t& planit rregullues urban pér ndértimin e Kompleksit me ndértesé shumé banesore &
afariste — Ndértesa “3” , do trajtoj parcelat kadastrale, nr.1679-0, 906-1, 906-5, 906-10 & 906-12
ZK Matican, té pronaréve / poseduesve sipas evidencés kadastrale: Idriz, Arsim dhe Alban
Blakgori, Fitim, Hajdin, Ilmi, Zymer, Zenel, Neron, Milot dhe Naim Berisha, Hatigje Orani, Besim
Namani, Shaqgir Emini nga Prishtina, si dhe pjesa e parcelés kadastrale, nr.1411-0 ZK Matigan me
pronar / posedues P.SH. Ujérat - KK Prishtiné&(trajtuar p&rmes kémbimit);

Sipérfagja e parcelave té trajtuara pér kété grup/fazé éshté, $5=1,946.00m? nga té cilat
$=1,622.00m?_brenda vijés rregulluese — parcelés ndértimore dhe $=324.00m? jashté vijés
rregulluese - parcelés ndértimore, duke llogaritur edhe pjesén pér kémbim.

Jashté trajtimit do t&€ mbeten sipérfagja prej S=792+344=1,136.00m? té gjitha kéto sipérfage té
analizuara me kéto kushte ndértimore, me Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” dhe manualin e
ndarjes;

Pér realizimin e kétij grupi/faze, pronarét dhe investitori do té aplikojné me kérkesé té veganté
pér caktimin e kushteve ndértimore, né mbéshtetje té analizés, studimit dhe konceptit t& Planit té
situacionit — “zgjidhja urbane” me kéto kushte ndértimore, si dhe pér realizimin e k&saj faze,
pronarét para aplikimit pér leje ndértimi, duhet gé té arrin marréveshje me investitorin apo qé té
njéjtit t& arrin marréveshje né mes paléve pér bashkeé investim.

Investitori pér kété fazé / grup, paraprakisht obligohet t& arri marréveshje pér bashké investim
me pronarét e parcelave kadastrale nr.906-2, 906-3 & 906-8 ZK Matigcan, Muhamet Ejupi, Sanije
dhe Naim Berisha (pronar sipas evidencé kadastrale).
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Vérejtje: Me kété fazé do té realizohet edhe kémbimi i pjesés sé parcelés kadastrale nr.1411-0
ZK Matigan me pronar / posedues P.SH. Ujérat - KK Prishtiné me S=15m? me pjesé té parcelés
né pronési private e destinuar pér hapésiré publike, bazuar né Ligjit 06/-092 dt.07.03.2019, pér
dhénien né shfrytézim dhe kémbimin e pronés sé paluajtshme té komunés.

V. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit kryesor pér rregullimin

e hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar né kuadér té Parcelés ndértimore né& kuadér té pjesés sé

Bllokut urban “A-18”, Térésia “A” té Planit Rregullues "Prishtina e Re — Zona Qendér” né Prishting,

percaktohen bazuar né parametrat, kriteret urban, kushtet pér ndértim pér realizimin - ndértimin

e Kompleksi me ndértesé shumé banesore & afariste - Ndértesa, “1" & “2" dhe hapésira

pércjellése, dhe ato jané:

» Organizimi & qasja né kompleks, pozicionimi, gabaritet, etazhiteti i ndértesave, raporti i
ndértesave me vijén rregulluese & ndértimore, si dhe me distanca nga kufiri i parcelés, rrugét
dhe vend parkingjet e planifikuara t& kompleksit, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés,
té jené né teérési sipas prezantimit grafik t& p&rshkruar né Planin e lokacionit - “zgjidhja urbane”
bashkangjitura vendimit kushteve ndértimore:

* Me kéto kushte ndértimore né kuadér té parcelave ndértimore né kuadér t& Bllokut urban "A-
18", Térésia “A” planifikohet t& ndértohet Kompleksi me ndértesa shumé banesore & afariste,
me sipérfage ndértimore dhe etazhitet, sipas kalkulimeve dhe projekt propozimit, si né vijim:

Kompleksi me ndértesé shumé banesore & afariste — Ndértesa, “1” & “2”.

Ndértesa “1” - S=8,968.70m?2/ 6,561.10m2, mbi toké + 2,407.60m?, nén tokeé /,

Etazhitet: 2B+S+P+11;

Ndértesa “2” - §=9,663.40m? / 7,207.20m? mbi toké + 2,456.20m? nén toké /,

Etazhitet: 3B+P+12;

Totali : $=18,632.10m? /13,768.3m? mbi toké + 4,862.80m? nén toké /.

* Pjesét e parcelave kadastrale pér realizimin e Kompleksit me ndértesa shumé banesore &
afariste- Ndértesa, “1” & “2”, t& trajtuara brenda vijés rreguiluese. jané:

- nr.1679-0; S=3,825m=........... / Grupi / Faza “1” / dhe S=1,000.00m?2 / Grupi / Faza “2"/
= Nnr906~1; S=227m2 ......c..cii.c / Grupi / Faza “2" /,
- nr.906-5; S=167m2 ............ / Grupi / Faza “2" /,
- nr.906-10; S=412m? .............. / Grupi / Faza “2" /,
- nr.906-12; S=140m? .............. / Grupi / Faza “2" /,

Sipérfagja totale: $=4,771.00m? & $=1,000.00m? / Faza “2” /;
* Pjesét e parcelave kadastrale pér realizimin e Kompleksit me ndértesa shumé banesore &
afariste- Ndértesa, “1” & “2”, té trajtuara jashté rrequlluese. jané:

- nr.1679-0; S=767m2............ / Grupi / Faza “1" / dhe S=324mz?/ Grupi/Faza “2"/
- nr.906-1; S=0.00m? ............. / Grupi / Faza “2" /,
- nr.906-5; S=0.00m? ............. / Grupi / Faza “2" /,
nr.906-10; S=0.00m? .............. / Grupi / Faza “2" /,
- nr.906-12; S=0.00mZ .............. / Grupi / Faza “2" /,

Sipérfagja totale: S=767m? & $=324m? / pér Faza “2”
» Pjesét e parcelave kadastrale g& mbeten pér kémbim né Grupi / Faza “2" ose nuk trajtohen
fare;

= Nr.1679-0; S=888M2........coovovoeioiiiii / Grupi / Faza té ardhshme /

- nr906-1; S=33+15=48m2 .............. / Grupi / Faza té ardhshme dhe pér kémbim/,
- nr.906-5; S=0.00m=

- nr.906-10; S=200.00MZ ..........ccvervvnn.... / Grupi / Faza té ardhshme /,

- nr.906-12; S=0.00m%
Sipérfagja totale: $=1,136.00m?

e Destinimi i shfrytézimit té ndértesave té kompleksit, té jeté “Banim i mesém i pérzier” - banim
shumé banesor & afarizém dhe me hapésira pércjellése, si: kthina teknike, depo dhe hapésira
garazhesh etj. (sipas projekt propozimit);

» Etazhiteti maksimal pér Bllokun urban "A-18" Térésia “A” té Planit Rregullues “Prishtina e Re
— Zona Qendér”, éshté |V + VIl etazhe mbi toké (sipas projekt propozimit etazhiteti maksimal
éshté 3B+P+12);

Faqe 3 prej 11
Komuna e Prishtings-Orejtoria & Urbanizmit
Adresa; rr. “Radovan Zogovig™ nr. 1, 10000, Prishtiné-Kosové

Telefon: + 383 (0) 38 221 242 e-mail: urbanizmiprishtine@rks-gov.net



Koeficienti i shfrytézimit i parcelés ndértimore / parcelave kadastrale té bashkuara né
kompleks (ISHP), pér vendosjen e ndértesave né bazé-gabarit t&€ pérdheses ose suterenit,
lejohet max.40:

$=3,825.00 x 0.4 =1,530.00m? sipas planit rregullues pér Grupi / Faza “1" /

S=1,110.00m?/ sipas projekt propozimit/

Koeficienti i shfrytézimit té parcelés ndértimore (ISHPN),sipas grupeve-fazave, pér vendosjen
e ndértesés né bazé - gabarit t& bodrumit éshté max.60%, bazuar né kriteret e planit
rregullues, &shté:

S=3,820.00 x 0.6=2,295.00m? sipas planit rregullues pér Grupi/Faza “1"/,

S=1,785.00m? / sipas projekt propozimit /

Né kuadér t& kompleksit t& planifikohen edhe hapésira me sipérfage gjelbéruese (ISGJ)
min.40%, me gjelbérim té larté & té ulté, dhe t& organizuara pér sport & rekreacion. Sipérfaget
gjelbéruese, sipas kalkulimeve dhe projekt propozimit, per kompleksin éshté:

$=3,820.00 x 0.4=1,530.00m?, /sipas planit rregullues pér Grupi/Faza i

8=1,530.00m? / sipas projekt propozimit/

Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas tipologjisé “C” t& Planit Rregullues “Prishtina e Re — Zona
Qendér” éshté 3.0.

Trajtimi i sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do té béhet — llogaritet, si né vijim:
100% pér etazhet mbi kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51 % apo sé paku njéra
ballore mbi nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrum, dhe kjo
sipérfage éshté:

§=3,825.00 x 3.0=11,475.00m? sipas PRRU /

S=13,770.00m? / sipas projekt propozimit duke pérfshi edhe kompensimin/shpronésimi /

Me aplikimin e Vendimit 01nr.400-660 dt. 26.05.2008, t& Kryetarit t& Komunés sé Prishtineés
pér kompensimin e pronés private planifikuar pér interes publik me sipérfage ndértimore ,
aplikohet pér sipérfaget e parcelave jashté vijés rregulluese(deri né 20% té parcelés
ndértimore), andaj sipas kalkulimit kjo sipérfage e shprehur né pérqindje (%) éshte
S=767/3825 x 100=20.05%, andaj sipérfagja mund té trajtohet deri 20% e qé éshté: S=3825
x 0.2(20%)=765m?, qé kalkuluar me koeficientin e ndértimit do té jeté S=765x3.0=2,295.00m
Pér sipérfagen e parcelés kadastrale prej S=767 — 765=2.00m?, pronarét dhe investitori bazuar
né vendimin e larté cekur do t& hegin doré nga kompensimi.

Andaj, bazuar né sipérfagen e parcelave sipas kalkulimit té larte cekura, sipérfagja
ndértimore totale e lejuar p&r Kompleksi me ndértesa shumé banesore & afariste - Ndértesa,
“1” & “2" éshté: $=11,475.00 + 2,295.00=13,770.00m?;

Bazuar né nenin Ill. t& Vendimit t& Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés, protokolluar me numrin
01nr.031-185481 dt. 14.08.2016,pér shkage té& kursimit dhe efigiencés sé energjisé, sipérfagja
qé z& shtresa e "termoizolimit’, nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé pérgjithshme
ndértimore e as né kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;

Bazuar né kriteret e planit rregullues, distanca minimale ballore né mes té ndértesave té jeté
1.0 x H (ku H, éshté lartésia mbi toké e ndértesés), kurse e ndértesés me kufirin e parcelés
fginje 0.5 x H ose min. 7m, ku distanca prej 7.0 m vien edhe né rastet kur né até fasadé nuk
ka hapje — ndricim primar pér hapésirat e banimit (dhoma dite, fietje, pune, tryezari, korridore
té banesave, et}.);

Distanca né mes té ndértesave (shumé banesore apo afariste) te fasadat e kombinuara (njéra
ndértesé fasadé ballore, kurse tjetra ndértesé fasadé anésore) lejohet gé distanca 0.6 x H;
Bazuar né& nenin lll. t& Vendimit t& Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés dt.14.08.2016,
protokolluar me numrin 01nr.031-185481, pér arsye té kursimit dhe efigiencés sé energjise,
sipérfagja qé zé& shtresa e termoizolimit né fasadat e ndértesés, nuk do té pérfshinet né
kalkulimin e sipérfages sé pérgjithshme ndértimore (ISHN), e as né kalkulimin pér taksén e
lejes ndértimore;

Ngritja e nivelit t& pérdheses nga niveli i terrenit- trotuarit t& ndértesés, lejohet max.1.2 m;
Qasjet né komplekse té jené nga rrugét e planifikuar né mes Bllogeve urbane “‘A18" ;
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* Né kuadeér t& kompleksit t& parashihen edhe vendparkimet-VP e jashtme, shtigjet, trotuaret
kénde té lojérave pér fémijé, terrene sportive, mobiliar urban, etj.;

 Pércdo njési banesore-rezidenciale té planifikohet 1.2 VP/njé njési banesore, kurse pér pjesét
afariste té ndértesés, varésisht prej destinimit, t& parashihen vendparkimet, pér cdo
1000m#40 VP pér shitore, banka, posta dhe t& ngjashme, pér ¢do 1000m%20 VP pér
administraté, pér ¢do 1000m?50 VP pér ndértesa hoteliere, pér ¢do 1000m%30 VP pér
ndértesa kulturore dhe pérmbajtje publike, si dhe pér salla poli funksionalé 20 ulgése / 1 VP:

e Né kuadér té kompleksit t& parashihet hapésira pér grumbullimin dhe vendosjen e
mbeturinave;

» Si dhe aplikimi i té gjithave kushteve tiera urbane & arkitektonike t& pé&rcaktuar né kriteret &
parametrat urban té Plani Rregullues “Prishtina e Re — Zona Peréndim”.

* Arkitektura-dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, té jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa té eficiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth:

VI. Ndarja / parcelimi i parcelave kadastrale, nr.1679-0, 906-1 dhe 906-10 ZK Matican, do t&

realizohet sipas parcelés ndértimore, té percaktuar me vijén rregulluese me rrugét e planifikuara

té planit rregullues urban, bazuar né Plani i situacionit — ‘zgjidhja urbane”, dispozités urbanistike

punuar nga kjo drejtori dhe Manualit pér ndarje punuar nga gjeodeti i licencuar.

Drejtoria jep PELQIM pér ndarjen e parcelés kadastrale té lartcekura, sipas Planit té situacionit
- "zgjidhja urbane”, “Situacioni i parcelave me vijén ndértimore dhe rregulluese nga plani rrequllues
ne sistemin koordinativ KosovaREF01” dhe Manuali i ndarjes. Procedura e ndarjes / parcelimit do
té realizohet bazuar né pélgimin e konfirmuar né kété paragraf, i cili do té shérbejé si bazé per
evidentimin né regjistrin kadastral, té kétij ndryshimi.

Procedura e ndarjes t& béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit t&
Komunés sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé té pronari, duke u
bazuar né, Plani i situacionit - “zgjidhja urbane”, “Situacioni i parcelave me vijén ndértimore dhe
rregulluese nga plani rregullues né sistemin koordinativ KosovaREF01”, punuar nga kjo drejtori
dhe Manualit pér ndarje punuar nga gjeodeti i licencuar Kushtrim Krasnigi nga Prishtina me numér
te licencés 80, e i cili &shté pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.
VIl. Kompensimi / shpronésimi me sipérfage ndértimore i parcelés kadastrale nr.1679-0 me
S=767m?, sipérfage kjo e pérfshira né hapésira publike té planifikuara - rrugé & gjelbérim té
realizohet si mé poshte:

Sipas pércaktimit né paragrafin V., parcela ndértimore e kompleksit né kuadér té Bllokut urban
“A-18" éshté me sipérfage prej $=3,825.00m?2, andaj bazuar né Vendimin e Kryetarit t&¢ Komunés
s€ Prishtinés 01 nr.400-660 dt. 26.05.2008, kompensimi i pronés private té pérfshiré né hapésira
me interes publik, mund t& kompensohet/shpronésohet me sipérfage ndértimore pér parcelat t&
pérfshira né hapésira publike deri 20%, andaj edhe sipas késaj, pércaktuar né pérgindje(%) kjo
sipérfage éshté S=767/3825 x 100=20.05% andaj sipérfagja mund té trajtohet vetém deri 20% e
g€ ajo sipérfage éshté: S=3825 x 0.2(20%)=765m? kalkuluar me koeficientin e ndértimit eshté,
S=765 x 3.0 =2,295.00m?>.

Pér sipérfagen e parcelés kadastrale prej S=767 - 765=2.00m?, pronarét dhe investitori bazuar né
vendimin e larté cekur do té heqin doré nga kompensimi.

Andaj, pronarét dhe investitori per sipérfagen e theksuar, kompensohen me sipérfage ndértimore
té ndértesés: $=2,295.00m=

Kjo drejtori pérmes kétij paragrafi t& vendimit t& kushteve ndértimore jep PELQIM peér
kompensimin / shpronésimin me sipérfage ndértimore té pjeséve té parcelave kadastrale.
Procedura e kompensimit / shpronésimit me sipérfage ndértimore do té realizohet bazuar né
pélgimin e konfirmuar né kété paragraf, i cili do t& shérbejé si bazé pér arritien e marréveshjes
definitive, né mes té pronarit t& parcelés dhe Komunés sé& Prishtinés, konkretisht Drejtorisé sé
Pronés t& Komunés sé Prishtinés.

Mos zbatimi i késaj procedure sipas kétij paragrafit. nga pronari & investitori, pér arsye té
ndryshme, obligon Drejtoriné e Urbanizmit,_té rishikojé sipérfaget ndértimore té ndértesés shumé
banesore & afariste, té pércaktuara me kété vendim té kushteve ndértimore.
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VIIl. Kygja né infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR "Prishtina” aplikimi
do t& béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té
vendeve pér kycje né rrietet pérkatése, i dorézuar veganté né CD, me pérmbaijtje si né vijim:

e Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

e Informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese,

e Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

e Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né ortofoto

té lokacionit me hapésirén ndértuese;

e Pérshkrimin teknik té objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energiji elektrike dhe ujésjellés).

Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore té béhet né rrietin ekzistues, pas sigurimit paraprak

t& kushteve detale dhe pélqimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

IX. Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor, té hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté

profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar ne kushtet

ndértimore té caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, “Udhézimit Administrativ i

MMPH-s& Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave

pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe II-té té

ndértimeve”, “Rregullores mbi normat minimale teknike pér ndértesat e banimit ne bashképronési”,
t6 MMPH nr. 0/2016 dt. 04.11.2016, “Udhézimit Administrativ MMPH-sé 08/2017 pér Normat

Teknike té Planifikimit Hapésinor”, bazuar n& UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike té objekteve

ndértimore pér gasjen e personave me aftési t& kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri si

dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim té késaj kategorie té& ndértesave, dhe té
pérmbajé:

e Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

« Situacionin - planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t€ shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota té lartésisé,;

e« Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREFO01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese, me
kuota relative dhe absolute;

e Incizimin gjeodezik té parcelés ndértimore me rrethiné, si dhe me pozicionim té ndértesave té
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

» Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1.50, pér ndértesat e projektuara, duke
pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tiera me kuota té shénuara,
relative dhe absolute;

o  Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari té punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

o Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me
pérshkrimin e materialit té dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

o Projektin e organizimit t& kompleksit , me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj;

o Projektin e strukturés sé ndértimit - llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje
té nevojshme,

 Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik
té gytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

» Projektin e instalimeve té ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kycje né mjetin e
qytetit;

Projektin e instalimeve té makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kycje né rrjetin e qytetit;
Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-
174324 dt. 12.07.2016 e Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés;

o FElaboratin e fizikés ndértimore dhe até té mbrojijes nga zhurma;

« Elaboratin gjeomekanik né bazé té analizave né terrenit;

X. Dokumentacioni ndértimor pér Masat e mbrojtése nga zjarri t& hartohet nga ekipi me pérgatitje

té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet

dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vegantg, i cili pérmes aktit pércjellés, do té procedohet
nga kjo drejtori né kompetencé té Drejtorisé s& Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétimit té

Komunés sé Prishtings, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.
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Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

* Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar:

* Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e
planit (kopje);

* Situacionin-planin e lokacionit, té& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

*» Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té h yrjeve né pérdhese, me
kuota relative dhe absolute;

* Kushtet ndértimore, té caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

* Certifikatén e regjistrimit té biznesit t& investitorit dhe té hartuesit té planit t& mbrojtjes nga zjarri.
Dokumentacioni ndértimor pé&r Leje Mjedisore Komunale t& hartohet nga ekipi me pérgatitje té

larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& béhet né Drejtoriné e Planifikimit Strategjik

dhe Zhvillimit t¢ Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

* Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé té shkruar dhe njé (1) né formé
elektronike;

* Certifikatén pér regjistrimin e biznesit:

» Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit:

Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk éshte proné e aplikuesit.

Xl. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 té Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né

nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe

Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet

Drejtoria e Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés sé Prishtings, té

vlerésojé njé ngarkesé pér té rimbursuar koston Per krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin

e infrastrukturés, dhe té arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin / investitorin.

Me aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té vegants,

I cili pérmes aktit pércjellés, do te procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé té Drejtorisé sé

Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit té& Kontratave té Komunés sé& Prishtinés, pér arritien e késaj

marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

» Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit

(kopje);

» Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, t& léshuar nga kjo

drejtori;

 Certifikatén e regjistrimit t¢ biznesit té kompanisé investuese;

* Kontratén pér bashké investim (nése éshté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

* Autorizimin pér pérfagésim (nése éshté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

» Kopjfen e letémjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelave & investitorit);

Xll. Pagesa e kompensimit Pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore - meqenése parcelat

kadastrale nr.1679-0 ZK Matigan, né bazé t& certifikatés sé njésisé kadastrale, éshté evidentuara

me lloj té shfrytézimit té parcelés-toké bujgésore, me klasé té kualitetit: “Toké ndértimore”, “Aré e

klasit 3" dhe “Aré e klasit 4", kérkohet qé paraprakisht qé pér pjesén e tokés bujgésore té béhet

pagesa e kompensimit p&r ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore né toké ndértimore, konforme
nenit 11, 13 & 14 t& Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 & 14 t& Udhézimit

Administrativ t&¢ MBPZHR Nr.41/2006, pér ndérrimin e destinimit te tokés bujgésore, qé e

rregullojné kété fushe.

Sipérfagja e tokés bujgésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né
sipérfagen qé do té ndértohet, gjegjésisht parcelés ndértimore peércaktuar sipas Plani i situacionit
- “zgjidhja urbane”, dhe e njgjta do t& pérfshijé sipérfagen e parcelés ndértimore, prej S=5856 +
46 + 412 + 140=6454m? (duke mos llogaritur pjesén e parcelés kadastrale me S=767m?, qé
pérfshihet né rrugé te planifikuar). Kjo sipérfage do té regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin
kadastral, pas realizimit t& pageseés sé kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore,

Ky kompensim - pagesé do té realizohet né Drejtoriné e Kadastrit té Komunés sé Prishtinés,
né fazén e zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.
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XIll. Pagesa e taksés pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritja e densitetit
t& infrastrukturés, do té realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e lejes
s& ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01 — 0094474/17 dt.24.04.2017
dhe bazuar né dokumentacionin ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérberése e kérkesés pér
leje ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor
t& pércaktuar né paragrafin 4 té nenit 16 t& UA té MMPH-s& nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes
sé konfirmimit pér pagesé.

Pagesa e taksés administrative do té llogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese né
kuadér té parcelés kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dhe projektin
ideor té atyre ndértimeve, me pagesén e taksés sé pércaktuar né pikén 5.9 té nenit 5 t& rregullores
sé& lartcekur dhe vendimit pér lejimin e rrénimit.

XIV. Vlefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore éshté njé(1) vit, me mundeési té vazhdimit pér
njé(1) vit tietér, né rastet kur nuk ka ndérruar giendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit
hapésinor, dhe me aplikim para skadimit te afatit té viefshmérisé.

Arsyetim

Kérkuesit / pronarét, té kérkuesve/ pronaréve, Idriz, Arsim dhe Alban Blakgori, Fitim, Hajdin,
limi, Zymer, Zenel, Neron, Milot dhe Naim Berisha, Hatigje Orani, Besim Namani, Shagir Emini,
nga Prishtina dhe Investitori “2B & A British Building C”sh.p.k nga Prishtina, rr."Fatbardh Gega’,B-
1. me Certifikaté t& biznesit 810054388, pérfagésuar nga Burim Ajeti nga Podujeve, me kérkesén,
05nr.350/02 — 311708/19 dt.24.12.2019, kané kérkuar nga kjo drejtori caktimin e kushteve
ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e Kompleksit
me ndértesa shumé banesore & afariste — Ndértesa, “1” me 2B+S+P+11 & “2” me 3B+P+12, né
lokacionin e pérshkruar né paragrafin |. t& dispozitiv te vendimit t& kushteve ndértimore.

Me kérkesén pér kushte ndértimore 05nr.350/02 - 31 1708/19 dt.24.12.2019 dhe plotésuar
me shkresén “Plotésim l&énde" 05nr.350/02 — 311708/19/1 dt.17.06.2020, dhe si dhe gjaté fazes
sé& zhvillimit t& procedurés, éshté prezantuar dhe trajtuar dokumentacioni si né vijim:

- Déshminé mbi pronésiné pér parcelat kadastrale: Kopjet e planit dhe certifikata e njésive
kadastrale pér parcelat kadastrale nr.904-0, 905-4, 905-5, 905-6, 907-1, 906-1, 906-5, 906-10,
906-12 & 1679-0 ZK Matican, léshuar nga Drejtoria pér Kadastér e Komunés sé Prishtinés;

- Incizimin gjeodezik té lokacionit, punuar nga gjeodeti i licencuar Kushtrim Krasniqi nga Prishtina
, me numér té licencés nr.80 ;

- “Informim nga Plani Rregullues Prishtina e Re — Zona Qendér’ me referencé 2320
dt 08.07.2019, Iéshuar nga Drejtoria pér Planifikim dhe Zhvillim té Qéndrueshém té Komunés
s6 Prishtinés;

- Vértetimi i obliguesit tatimor Nazife Nimani nr.156930/19 dt.04.07. 2019;

- Vértetimi i obliguesit tatimor Arsim Blakqori nr.1566629/19 dt.04.07.2019;

- Veértetimi i obliguesit tatimor Alban Blakqori nr.156882/19 dt.04.07.201 9;

- Vértetimi i obliguesit tatimor Shefkije Blakqori nr.156970/19 dt.04.07. 2019;

- Vértetimi i obliguesit tatimor Idriz Blakqori nr.2515 63/19 dt.14.10.2019;

- Vértetimi i obliguesit tatimor Besim Namoni nr.251563/19 dt.14.10.2019;

- Vértetimi i obliguesit tatimor “2B & A British Building C"sh.p.k. nr.156970/19 dt.04.07.2019;

- Fotot e njoftimit publik;

- Afishja e njoftimit publik;

- Certifikata e regjistrimit té biznesit ARBK té “2B & A British Building C"sh.p.k. nga Prishtina,
nr.810054388;

- Fotokopja e dokumenteve té identifikimit té pronaréve, autorizuesit, investitorit;

- “Kontraté mbi ndértimin e pérbashkét té kompleksit banesor-afarist’, e lidhur né mes té Besim
Namani, Shagqir Emini, Alban Blakqori, Idriz Blakqori dhe “2B & A British Building C’sh.p.k. nga
Prishtina, pérpiluar te Noter Isak H. Ademi né Prishtiné, me LRP nr.9644/19 dhe Ref.nr. 2837/19
dt.02.07.2019;
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F. . Crancan

- "Kontraté mbi ndértimin e pérbashkét *, e lidhur né mes té Fitim Berisha dhe “2B & A British
Building C’sh.p.k. nga Prishtina, pémiluar te Notere Ma.Sc. Arbena Shehu né Prishtiné, me
Lrp.nr.8515/2019 dhe Ref.nr.1041/2019 dt.17. 10.2019;

- "Kontraté pér ndértim té pérbashkét”, e lidhur né mes té Fitim Berisha, Hajdin Berisha, Zymer
Berisha, limi Berisha, Zenel Berisha, Hatigje Orani, Neron Berisha, Milot Berisha, dhe “2B & A
British Building C”sh.p.k. nga Prishtina, pérpiluar te noter Ramadan Bunjaku né Prishtiné, me
Lrp.nr.12115/2019 dhe Ref.nr. 1795/2019 dt.12. 12.2019;

- “Kontraté e ndértimit té pérbashkét’, e lidhur né mes té Fitim Berisha dhe “2B & A British Building
C’sh.p.k. nga Prishtina, pérpiluar te Noter Ramadan Bunjaku né Prishtiné, me Lmp.nr.9922/2019
dhe Ref.nr.1237/2019 dt. 18.10.2019;

- "Kontraté e ndértimit té pérbashkét’, e lidhur né mes té Arsim Blakqori dhe “2B & A Biritish
Building C”sh.p.k. nga Prishtina, pérpiluar te Noter Ramadan Bunjaku né Prishtiné, me
Lrp.nr.12456/2019 dhe Ref.nr.1912/2019 dt.23.12 2019;

- Fotot e lokacioni:

- Projektin konceptual - ‘zgjidha urbane” té kompleksit me ndértesa shumé banesore & afariste
dhe hapésira té planifikuara, hartuar nga kompania projektuese “ENG Group’sh.p.k. nga
Prishtina, me certifikaté té regjistrimit ARBK 810502759 dhe projektues Besnik Krasnigi:

- Manuali i ndarjes sé parcelave kadastrale nr 1679-0 ZK Matican punuar nga gjeodeti i licencuar
Kushtrim Krasnigi nga Prishtina, me numér té licencés 80;

- Fotot e lokacionit.

Drejtoria e Urbanizmit, pas pranimit dhe shqyrtimit t& kérkesés pér kushte ndértimore
05nr.350/02 - 311708/19 dt.24.12.2019, dhe plotésuar me shkresén ‘Plotésim dokumentacioni”
05nr.350/02 - 311708/19/1 dt. 17.06.2020, dokumentacionin e prezantuar me kérkesé si dhe gjaté
fazés sé zhvillimit t& procedurés administrative, konsultimit t& rregullativés ligjore né fugi nga lémi
| planifikimit hapésinor, ndértimit dhe procedurés sé pérgjithshme administrative, si dhe
dokumentin e planifikimit hapé&sinor — Plani Rregullues “Prishtina e Re — Zona Qendér* né ményré
kronologjike konstaton se:

Investitori, “2B & A British Building C”sh.p.k. nga Prishtina, si pérfagésues/autorizues edhe |

Pronareve té parcelave kadastrale, me kérkesén e larté cekur ka aplikuar pér caktimin e kushteve
ndértimore pér ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore & afariste né kuader te
parcelave kadastrale nr.904-0, 905-4, 905-5, 905-6, 907-1,906-1, 906-2, 906-3, 96-5, 906-8, 906-
10 dhe 906-12 ZK Matican. Pas analizimit t& projekt propozimit dhe krahasimit t& tije né raport me
planin rregullues, éshté konstatuar S€, me frajtimin e kétyre parcelave, né aférsi mbeten pa u
trajtuar edhe parcelat kadastrale nr.906-2, 906-3 dhe 906-8 ZK Matican, me pronar privat si dhe
piesa e parcelés kadastrale nr.1411-0 ZK Matican, me pronar / posedues P.SH. Ujérat — KK
Prishting, té cilat parcela jané né pjesén lindore dhe gendrore té parcelés ndértimore, andaj edhe
si té tilla duhet t& trajtohen, sepse pa trajtimin e tyre, t& njéjtave ju pa mundésohet ndértim sipas
kritereve té planit rregullues.
Andaj, bazuar né pozitén e tyre, u konstatua se parcelat kadatrale, nr.1679-0 ZK Matican, té
trajtohen si Grupin/Fazén “1” t& aplikimit pér kushte ndértimore (pér té cilat edhe caktohen kushtet
ndértimore), pérfshihen né kuadér t& Bllokut urban “A-18" dhe hapésiré publike — gjelbérim te
planifikuar e Planit Rregullues “Prishtina e Re — Zona Qendér’ né Prishting, ku pjesa ndértimore e
parcelave sipas kétij plani éshté e destinuar pér ndértime té mesme t& pérziera, i cili destinim éshté
edhe synim i kérkuesve / pronaréve té parcelave kadastrale, kurse parcelat dhe pjesét e parcelave
kadastrale nr.1679-0, 906-1, 906-2, 906-3, 906-5, 906-8, 906-10 & S06-12 ZK Matican, si dhe
nr.1411-0 ZK Matican, pérfshihen gjithashtu né kuadér t& Bllokut urban “A-18" dhe hapésire
publike — gjelbé&rim t& planifikuar e Planit Rregullues “Prishtina e Re — Zona Qendér’ né Prishtiné,
konkretisht si Grupi/ Faza “2’ e realizimit, gjegjésisht vazhdimési e Grupi / Faza “1” té kétij blloku
urban;

Drejtoria e Urbanizmit pas pranimit té kérkesés pér kushte ndértimore 05nr.350/02 — 311708/19
dt.24.12.2019, analizimit t& Plani i situacionit — ‘zgjidhja urbane”, dhe n& mbéshtetje té rregullativés
ligjore né fuqi, konkretisht nenit 18 t& Ligjit t& Ndértimit nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 t&
Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr.04/L-174 dt.31.07.2013 dhe nenin 13 t& “Udhézimi Administrativ
I MMPH-sé Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave
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pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoringé e I-ré dhe II-té té
ndértimeve”, me daté 20.01.2020 éshté vendosur afishja “Njoftimi publik” e cila ka géndruar gjer
me daté 04.02.2020, ku sipas rregullativés ligjore t& larté cekur para caktimit t& kushteve
ndértimore, publiku i rrethings duhet te informohet me synimin e kérkuesve dhe ofrimin e mundésin
pér dhénien e komenteve té pronareéve / poseduesve té rrethinés né diametrin e drités prej 50m’,
por gjaté késaj periudhe né postén elektronike t& vendosur né afishen e njoftimit publik nuk ka
arritur ndonjé koment.

Pas kétyre konstatimeve dhe korrigjimit té projektit konceptual / Planit t& situacinit - “zgjidhjes

urbane’, i njéjti eéshté konceptuar né dy grupe / faza té realizimit, sikur pérshkrimit t& paragrafit IV.
té dispozitivit, sipas té cilit pérshkrim parcela ndértimore pér Grupi / Faza “1" éshté formuar né
sipérfage prej S=3,825.00m? duke llogaritur edhe transferimin e pjeséve té parcelave kadastrale
té trajtuara bazuar né& “Vendimin e Kryetarit 1€ Komunés sé Prishtinés 01 nr.400-660 dt.
26.05.2008, kompensimi i pronés private té pérfshiré né hapésira me interes publik’, me S=767m?,
kurse té njgjtit do té& kompensohen me S=765 x 3.0 =2295m?, pasi S=6m?, e tejkalon kushtin e
pércaktuar né paragrafin Il. té ket vendimi, gjegjésisht &shté mbi 20% té parcelés ndértimore.
Gijithashtu sipas projekt propozimit té prezantuar dhe miratuar me kéto kushte ndértimore, né
kuadér t& parcelés ndértimore formuar dhe trajtuar nga pjesét e parcelave kadastrale nr.1679-0
ZK Matican, jané planifikuar dy ndértesa shume banesore & afariste me etazhitet 2B+S+P+11 dhe
3B+P+12, kurse né pjesét e parcelave kadastrale nr.1679-0, 906-1, 906-2, 906-3, 906-5, 906-8,
906-10, 906-12 & 1411-0 ZK Matigan, té pronaréve /| poseduesve sipas evidencés kadastrale:
Idriz, Arsim dhe Alban Blakqori, Fitim, limi, Zymer, Zenel, Hajdin dhe Naim Berisha, Hatigje Orani,
Besim Namani, Shagir Emini, Neron dhe Milot Berisha, Muhamet Ejupi, Sanije dhe Naim Berisha
nga Prishtina, si dhe P.SH. Ujérat - KK Prishting, &shté analizuar dhe konceptuar Grupi / Faza .y
e zgjidhjes urbane, pér realizimin e ndértesave shumé banesore & afariste - Ndértesa, 3", té cilaét
do té pajisen me kushte ndértimore dhe leje ndértimore pas rregullimit t& ¢éshtjeve pronésore —
juridike, marrédhéniet kontraktuale (pér parcelat kadastrale nr.906-2, 906-3 & 906-8 ZK Matiéan)
dhe aplikimit t& t& njéjtéve pér kushte ndértimore;
Sipas kétyre analizave mund té konstatohet se zgjidhja e prezantuar oshté njé koncept urban -
arkitektonik duke respektuar kriteret e planit rregullues, por me realizim né dy faza né periudha té
ndrysh&m, duke u siguruar gasja né kompleks dhe distancat ndérmjet ndértesave té planifikuara
pér dy fazat,

Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit —
ekspertit pér komunikacion, jané pércaktuar masat qé duhet t& ndérmerren, pér kygcje té kompleksit
me rrugén e brendshme té bllokut, me rrugén né mes Bllokut urbane “A-18", ku ndér té tjera
konstatohet :

Pas shikimit té propozimit té situacionit té zgjidhjes urbane té Idriz Blakqorri, Arsim
Blakgorri, Fitim Berisha etj, 2B&A British Building, Prishtina e re, Zona Qendér, Prishtiné, lidhur
me kérkesén pér kushte ndértimore té léndés 05-350/02-311708/19 dt.26.12.2019, kygja pér
automjete né rrugé té planifikuar pér ndértesén 1 me etazhitet 2B+S+P+11, ndértesén 2 me
etazhitet 3B+P+12, mund té pranohet si e tillé, marr parasysh kategoriné e rrugés sé planifikuar,
zonén ne raport me rrugét e planifikuara dhe shmangien e kygjes né raport me udhékryqet e
rrugéve. Né fazat e ardhshme té projektimit dhe realizimit té ndértesave banesore me afarizém
pér rampa dhe vend parkime, duhet té aplikohen kriteret sipas “Rregullores pér Normat Teknike
pér Ndértesat e Banimit né Bashképronési”, dhe té arrihen kushtet e shikueshmeérisé horizontale
dhe vertikale né lokacionin e kygjes. Gjerésia e rrugéve kaluese me qarkullim dy kahor pérgjaté
hapésirave té vend parkimeve té jashtme dhe té brendshme né garazha, duhet té jeté minimum
5.5m. Ndryshime né rrugé té planifikuara sa i pérket regjimit té trafikut me qéllim té favorizimit té
ndértesave banimore afariste nuk duhet té keté. Kygja duhet té harmonizohet dhe té pérshtatet me
profilin e rrugés sé planifikuar edhe né kohén kur realizohet ajo.

Pas konstatimeve té larté shénuara , dokumentacionit t& shqyrtuar, rregullativés ligjore ne
fuqi nga aspekti i planifikimit, ndértimit dhe procedurés sé& pérgjithéshme administrative, u
konstatua se bazuar né nenin 18 t& Ligjit t& Ndértimit nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 té Ligjit
pér Planifikim Hapésinor Nr.04/L-174 dt.31.07.2013 dhe nenin 13 té “Udhézimi Administrativ i
MMPH-sé Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave
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pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rénimi pér kategoriné e I-ré dhe II-té té&

ndértimeve”, éshté prezantuar i gjithé dokumentacioni i nevojshém pér caktimin e kushteve

ndértimore, projekt propozimit konceptual dhe “zgjidhja urbane” e propozuar éshté né harmoni me

kriteret e planit rregullues urban, andaj u vendos ge me vendim té caktohen Kushtet ndértimore.
Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv t& vendimit t& kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacioni - "zgjidha urbane” e kompleksit me ndértesa té planifikuara dhe
hapésirat pércjellése; Situacioni i parcelave kadastrale né raport me rrugét e planifikuar, si dhe
vijen ndértimore & rregulluese nga Plani Rregullues "Prishtina e Re — Zona Qendér’ né sistemin
koordinativ KosovaREF 01,

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim té kushteve ndértimore, me ankesé mund ti
drejtohet késaj drejtorie brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim
té ketyre kushteve ndértimore. Bazuar né vierésimin nga kjo drejtori, ankesa do té shqyrtohet apo
do té pércillet te organi epror — MEA, Departamenti Ligjor i Ambientit.

| dérgohet: Kérkuesve, Drejtorisé pér Pronén, Drejtorisé pér Kadastér, Drejtorisé pér Planifikim
Strategjik dhe Zhvillimit t¢ Q&ndrueshém, Qendrés pér shérbim me qytetaré, késaj drejtorie dhe
né dosje té Iéndés 05nr.350/02 — 311708/19 dt.24.12.2019.

| dérgohet pérmes postés elektronike: Drejtorisé pér Pronén, Drejtorisé pér Kadastér, Drejtorise
pér Investime Kapitale dhe Menaxhim té Kontratave, Drejtorisé pér Planifikim Strategjik dhe
Zhvillimit t&¢ Qéndrueshém.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 NR.350/02 - 311708/19 DT. 09.07.2020

Ergyn Haijedini /ol s fe Bestreshi
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic Of Kosovo

Komuna ¢ Prishtings
Opstina Pristina - Municipality Of Prishtina

DREJTORIA E URBANIZMIT

SITUACIONI | PARCELAVE ME
RREGULLUESE NGA PLANI

T—'R]SHTI’NA

KOORDINATIV KOSOVAREFO1

VIVEN NDERTIMORE DHE
RREGULLUES NE SISTEMIN

Vija Rregulluese sipas PRRL
1 7513756.35 4722458.13
2 7513760.76 4722461.17
3 7513764.35 4722463.61
4 7513767.40 4722465.66
5 7513774.07 4722470.12
6 7513779.52 4722473.73
7 7513785.02 4722477.26
8 7513790.37 4722480.55
9 7513795.82 472248368

10 751380173 472248683
11 7513807.76 472248977

12 7513814.33 472249267
13 7513818.18 4722494.27

14 7513822.06 4722495.83
15 7513829.78 4722498.80
16 7513837.55 4722501.65
17 7513841.47 4722503.06

18 7513845,40 4722504.43
19 7513849.25 4722505.71

20 7513853.14 4722506.85
21 7513857.11 4722507.96
22 7513861.10 4722508.92
23 7513863.99 4722509.54
24 7513865.22 4722509.80
25 7513870.47 4722510.05
26 7513874.23 4722509.57
27 7513877.10 4722508.82
28 7513879.28 4722508.01
29 7513880.19 4722507.56
30 7513884.71 4722505.30
31 7513890.15 4722502.59
32 751389331 4722501.01
33 7513898.74 4722498.30
34 751390575 4722494.73
35 751391130 4722491.74
36 7513918.45 4722487 64
37 7513925.48 4722483.34
38 7513930.77 4722479.91
39 7513937.58 4722475.26

40 7513544.25 47124?0.42—‘
41 7513951.19 4722465.11
42 7513959.45 4722458,37
Vija Ndértimare sipas PRRU
43 7513954.08 4722455.69
44 7513946.28 4722461.97
45 7513835.19 4722470.21
46 7513924.95 4722477.15
47 7513913.59 4722484.12
48 7513904.03 4722489.42
49 7513892.66 4722485.19
50 7513872.48 4722505.13
51 7513864.05 4722503.43
52 7513854.45 4722501.03
53 7513842.77 4722497.15
54 7513832.95 4722493.58
S5 7513817.72 4722487.60
56 7513804.20 472248135
57 7513792.24 4722474.68
58 7513779.86 4722466.76
59 7513765.91 472245741
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Punoi:
Kushtrim Domaneku. Legjenda:
Nenshrimi: e Vo Rreguluese sipas PRRU
'8 . Vija Ndlértimore sipas PRRU
Prishting: _ 12.02.2020 _— Parcelat Kadastrale







Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosova
Qeveria -Vlada-Government
Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor /Ministarstvo Sredine i Prostornog Planiranja/Ministry of Environment and Spatial Planning

AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES/ KATASTARSKA AGECIJA KOSOV A/ KOSOVA CADASTRAL AGENCY 1679-0.906-5,
906-1,906-10
Zyra kadastrale komunale / Optinska katastarska kancelarija: ___Prishtin€ Nr. i njésisé kadastrale / Br. katastarske jedinice : _960-12
Zona kadastrale / Katastarska zona: Matigan Numri i 1éndés / Broj predmeta:  —— —— —
Lloji i njésisé kadastrale / Vrsta katastarske jedinice : Logaritja e siperfages Shkalla e zvoglimit / Razmera plana 1: 650
_
|
| _
Rilevoi / Snimio: Kushtrim L.Krasniqi Aprovoi / Usvojio:
(emri dhe mbiemri i gjeodetit/kompanisé/ ime i prezime geodeta/ kompanije) (emri dhe mbiemri i pérsonit zyrtar/ ime i prezime sluzbenog lica)
Nr. i licencés / Br. licence: 80 Nénshkrimi / Potpis:
oy
\F V o o
Nénshkrimi / Potpis: _ ;C( Data e aprovimit / Datum usvajanja:
NV
Data e rilevimit / Datum snimanja: _ 09.07.2020
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OBJEKTET SIPERFAQE | SI
FAZA1® | MBITOKE NEN TOKE /72
| NDERTESA1 | @561.10m? | 2407.60m?
| NDERTESA2 | 7'207.20m? | -266.25m
TOTALI | 13768.30m° /

eI o

2 B&A BRITISH BUILDING C, shpk
Lokacion : LK. MATICAN P-1679-0
PRISHTINA E RE, ZONA QENDER, BLLOKU A18

R

A: 101.285435 m? |
| ) Investiror :

KUFIRI | PARCELAVE TE TRAJTUARA
KUFIRI | PARCELES NDERTIMORE | / - )
. . . . L S i roje it:
= = == KUFIRI | PARCELAVE QE DUHET TE SHTOHET NE FAZEN E ARDIFIES_HN}E" R e Projekiuesit: -
j fr ' : = tel: +383(0)44270746
FAZAE - 1™ E PROJEKTIT - S=45.92 ARl | ~Lif , I email: info@enggroup-ks.com
| | | / i enggroup ooy PROJEKTI IDEOR - ARKITEKTURA
E_m“i:j FAZAE - 2-&‘% E PROJEKTIT - S=19.46 ARI ik | .,-f i Proj?kicm pérgjegjés: g - 0” Emértimi: OBJEKTE AFARISTO i BANIMORE
BRENDA BLLOKUT - S = 16.22 ARI :/ , J _ - I.d.a. Besnik KRASNIQI R e R— : 2B+$+11 dhe 3B+P+12
TSR e R i JI ! Doy Pérmj H:-w, Pérmboajtor: [ Fage:
i ! . T
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