PRISHTINA

Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opétina PriStina ~Municipality of Prishtina

Né bazé t& nenit 21 t& Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18
té Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-1 10 dt. 31.05.2012, nenit 21, 44, 57 & 140 t& Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative Nr. 05/L-03 dt. 21.06.2016, nenit 17, pika “d” t& Ligjit pér Vetégeverisjen
Lokale Nr.03/L-040 dt. 20.02.2008 dhe nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komunés sé Prishtinés Nr.110-
391 dt. 25.02.2010, UA t& MMPH-sé Nr.06/2017 dt. 23.05.2017, pér caktimin e procedurave per
pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér
kategoring e I-ré dhe t& 1I-t& t& ndértimeve, Vendimit Nr.A-117/19 dt.16.08.2019 t&¢ MMPH-sé mbi
anulimin e Vendimit 05 nr. 350-314611 dt. 27.03.2019 té Drejtorisé sé¢ Urbanizimit t& Komun€s sé
Prishtings, mbi caktimin e kushteve ndértimore, € Kkérkuesit/investitorit “Central’sh.p.k. nga Prishtina,
me certifikaté t& biznesit nr. 70953633 dhe pronar Kushtrim Kryeziu nga Prishtina, kérkesés kjo pér
caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér
ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore & afariste — Lam.”1”, “2” & “3” né kuadér té
Bllokut urban “C-17 t& Planit Rregullues “Kalabria” dhe PZHU né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit ¢
Komunés sé Prishtinés né proceduré t& rregullt administrative me daté 29.10.2019 merr kété:

VENDIM
PER RI - CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

L I ri - caktohen kushtet ndértimore kérkuesve/pronarit, Nezir Xhemshiti nga Prishtina dhe
Investitorit “Central” shpk nga Prishtina, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor
pér ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore & afariste — Ndértesa ”1%me etazhitet B+P+7,
“3» me etazhitet B+P+7 dhe “3” me etazhitet B+P+6, né kuadér t& Bllokut urban “C-17, Térésia “C”
t& Planit Rregullues "Kalabria" dhe PZHU né Prishting, konkretisht tani né kuadér t€ parcelave
kadastrale, nr.12068-1 ZK Prishtin€ (pas ndarjes, bashkimit dhe shpronésimit / kompensimi nr.2851-
0 dhe 2852-6 ZK Prishting), nr.2851-4 ZK Prishtiné (trajtuar sipas “Marréveshje” 01nr.464/01-
0159017/17 dt.04.07.2017) dhe 2851-5 ZK Prishtiné (trajtuar me “Marréveshje” 01nr.464/01-
0159017/17 dt.04.07.2017), si dhe me trajtim pérmes transferit t& parcelés kadastrale nr.12068-1 ZK
Prishting, sipas Plani i situacionit - “zgjidhjes urbane”, dhe bazuar né Vendimin Nr.A-117/19
dt.16.08.2019 t&¢ MMPH-sé mbi anulimin e Vendimit 05nr.350 — 314611 dt.27.03.2019 t& kushteve
ndértimore té Drejtorisé sé Urbanizimit t& Komunés sé Prishtinés.

1. Lokacioni pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet dhe trajtohet sipas:

a). Planit Rregullues “Kalabria”, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal t& Prishtinés 01 nr.
35 - 18196 dt. 03.08.2005, ku sipas kétij plani kjo zoné éshté e planifikuar me destinim pér "Banim
dhe Afarizém";

b). Planit Zhvillimor Urban, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal t& Prishtings, 01 nr.035-
181427 dt. 24.09.2013, ku sipas kétij plani kjo zoné gshté e planifikuar me destinim “Ndértim 1 larté”;

Pronarét dhe investitori pér kriteret, parametrat urban dhe kushtet e ndértimit, jané informuar
pérmes sistemit online t& Komunés sé Prishtinés.

III. Gjendja ekzistuese ¢ Jokacionit / parcelave kadastrale ar.10268-1, 10268-2, 2851-4 & 2851-5
7K Prishtiné, sipas gjendjes kadastrale, pronésore, faktike dhe planifikimit urban &shté:

e Numri, sipérfaqja, pronarét & klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, &shté:

- nr. 10268-1, S=5349m?, Nezir Xhemshiti, “Toké ndértimore”;

- qr. 10268-2, S=187m?, Nezir Xhemshiti, “Aré e klasés 27;
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o eor T DT, ToHLB - Frishune, kompensuar me “Marréveshje” 01 nr. 464/01-
0159017/17 dt. 04.07.2017;

- nr. 2851-5, S=773m? P.SH.KK Prishting, kompensuar me “Marréveshje” 01 nr. 464/01-
0159017/17 dt.04.07.2017;

Totali i parcelave té trajtuara: S=6328m?.

* E drejta pronésore - juridike e parcelave kadastrale t& lartcekura, nr.10268-1 dhe 10268-2 ZK
Prishting, &shté private, né bazé t& kopjes s¢ planit dhe certifikatés s& njésisé kadastrale, kurse e
parcelave nr.2851-4 & 2851-5 ZK Prishting &shté P.SH. KK Prishting, bazuar né “Marréveshje”
0Inr.464/01 — 0159017/17 dt.04.07.2017, jané kompensuar / shpronésuar me sipérfaqe
ndértimore;

o Né kuadér t& parcelave kadastrale té& larté cekura, nuk ka ndértesa té ndértuara;

e Terreni i lokacionit éshté kryesisht i rrafshét :

* Qasja ekzistues e parcelave kadastrale t& lartcekur &shté pérmes rrugés lokale e cila rrugé eshté
rrugg e planifikuar e planit rregullues ;

e Né& hapésirén e pérfshiré né diametér prej 50m’ ka ndértesa ekzistuese si: ndértesa shumé
banesore, shtépi individuale banimore, ndértesa ndihmese, etj;

IV. Kushtet ndértimore pércaktohen pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit kryesor
pér rregullimin e hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar né kuadér t& parcelés ndértimore t& pjesés sé
Bllokut urban “C-1” Térésia “C” té Planit Rregullues "Kalabria" dhe PZHU né Prishting, duke u
bazuar né parametrat, kriteret urban kushtet pér ndértim pér realizimin - ndértimin e kompleksi me
ndértesé¢ shumé banesore & afariste — Ndértesa “17, %27 & “3”, si dhe me hapésira pércjellése, dhe
janég:

* Organizimi & gasja né kompleks, pozicionimi, gabariti, etazhiteti i ndértesave, raporti i ndértesave
me vijén rregulluese & ndértimore, distancat nga kufiri i parcelés, rrugét dhe vend parkingjet e
planifikuara t& kompleksit, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, t& jené né térési sipas
prezantimit grafik t& pérshkruar né Planin e lokacionit - “zgjidhja urbane™ bashkangjitura vendimit
kushteve ndértimore;

® Me kushtet ndértimore né kuadér t& kompleksit me ndértesé shumé banesore & afariste — Ndértesa,
“17, “2” & “3”, t& Bllokut urban "C-1", Térésia “C”, planifikohet t& ndértohet kompleksi me
ndértesa shumé banesore & afariste, me sipérfage ndértimore dhe etazhitet, sipas kalkulimeve dhe
projekt propozimit, si né vijim:
Kompleksi me ndértesa_shumé banesore & afariste — Ndértesa “1”, “2” & “3”:
Ndértesa “1” - S=4932.00m? / 3926.00m? mbi toké + 1006.00m? nén toké, me etazhitet B+P+7;
Ndértesa “2” - S=4990.00m? / 3887.00m? mbi toks + 1103.00m? nén toké, me etazhitet B+P+7:
Ndértesa “3” - S=4675.00m? / 3575.00m? mbi toké + 1100.00m? nén toké, me etazhitet B+P+6,
Totali: S= 14597.00m?/ 11388.00m? mbi toké + 3209.00m? nén toké.

e Parcelat dhe pjesa e parcelés kadastrale pér realizimin e kompleksi me ndértesa shumé banesore &
afariste, té trajtuara si parcelé ndértimore - brenda vijés rregulluese, jané:

- nr.10268-1; me S=5349m2,

- nr.2851-4;  me S=0.00m?,

Totali: S=5349m?

¢ Parcelat dhe pjesét e parcelave kadastrale pér realizimin e kompleksi me ndértesa shumé banesore
& afariste, (€ trajtuara jashté vijés rregulluese. jané:

- nr.2851-4; me S=19m?, kompensuar me “Marréveshje” 01nr.464/01-0159017/17 dt.04.07.2017;

- nr.2851-5; me S=773m?, kompensuar me “Marréveshje” 01nr.464/01-0159017/17 dt.04.07.2017;

- nr.10268-2;me S=187m?,

Totali: S=979m?
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Destinimi i shfrytézimit t¢ ndértesave té kompleksit, té jeté pér banim shumé banesor & afarizém
dhe me hapésira pércjellése, si: kthina teknike, depo dhe hapésira garazhesh etj. (sipas projekt
propozimit);

Etazhiteti maksimal pér Bllokun urban "C-1" Térésia “C” t& Planit Rregullues “Kalabria”, &shté
[V = IX etazhe mbi toké, kurse sipas PZHU-sé VII + IX dhe sipas projekt propozimit -B+P+6 ;
Koeficienti i shfrytézimit t& parcelave kadastrale t& bashkuara / parcelés ndértimore (ISHP), pér
vendosjen e ndértesés né bazén - gabarit t& pérdheses ose suterenit, sipas planit rregullues urban
lejohet max.40%:

Kompleksi me ndértesa_shumé banesore & afariste — Ndértesa “17, “2” & “3”;

S=5349 x 0.4=2139.60m? sipas PZHU-s& /

S=2087m? / sipas projekt propozimit /

Koeficienti i shfrytézimit té parcelave kadastrale t& bashkuara / parcelés ndértimore (ISHPN), pér
vendosjen e ndértesés né bazé - gabarit t& bodrumit &shté max.60%, bazuar né paragrafin II. pika
1 t& Vendimit 01nr.031 — 185481 dt.14.08.2015, t& Kryetarit t&¢ Komun&s sé Prishtinés:
Kompleksi me ndértesé shumé banesore & afariste — Ndértesa “1”, “2” & “3”;

§=5349 x 0.6= 3209.40m? sipas vendimit /,

S=3209m? / sipas projekt propozimit /

Né kuadér t& kompleksit - parcelés ndértimore, t& planifikohet sipérfage gjelbéruese (me gjelbérim
t¢ larté & ulté), ku sipas Udhézimit Administrativ t¢ MMPH-sé Nr. 08/2017 pér normat
teknike té planifikimit hapésinor, min.0.2(20%), kurse sipas paragrafin II. pika 2. té
Vendimit 01 Nr. 031-185481 dt. 14.08.2015, t& Kryetarit t&¢ Komunés s& Prishtinés me gjelbérim
té larté dhe té ulté, si dhe hapésira t& organizuara pér sport dhe rekreacion, éshté 0.4(40%), dhe
sipas kalkulimeve &shté:

Kompleksi me ndértesé shumé banesore & afariste — Ndértesa “17, “2” & “3”;

S=5349 x 0.4=2139.60m? / sipas vendimit /

§=5349 x 0.2=1069.80m?, / sipas normave t& planifikimit /

S=1069.80m? / sipas projekt propozimit /

Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas Planit Rregullues “Kalabria” pér afarizém &shté 2.8 dhe pér
banim &shté 1.6, kurse sipas PZHU-sé dhe i miratuar &shté 1.8.

Trajtimi i sipérfaqeve ndértimore pér etazhet ndértimore do té béhet — llogaritet, si né vijim: 100%
pér etazhet mbi kuotén £0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% apo sé paku njéra ballore mbi
nivelin e tokés - suteren dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrum, dhe kjo sipérfage éshté:
Kompleksi me ndértesé shumé banesore & afariste — Ndértesa “17, “2” & “37;

S=5349 x 1.8=9628.20m? / sipas PZHU-s& /

S=11388.30m? / sipas projekt propozimit duke pérfshi edhe kompensimin/shpronésimi/

Me aplikimin e Vendimit 01nr.400-660 dt. 26.05.2008, t& Kryetarit t&¢ Komunés s& Prishtinés pér
kompensimin e pronés private planifikuar pér interes publik me koeficient t& ndértimit, sipérfaqja
e parcelés jashté parcelés ndértimor - jashté vijés rregulluese(deri né 20% té parcelés ndértimore)
mund té kompensohet, dhe sipas kalkulimit kjo sipérfage e shprehur né pérqgindje(%) &shté
S=(979-19)/ (5349 + 19) x 100=18.30% (pasi parcela kadastrale nr.2851-4 7K Prishting, shtrihet
brenda bllokut urban).

Andaj, sipérfagja prej S=979m? do t& trajtohet, sipas koeficientit t€ planit rregullues dhe
Vendimit 01 nr.400-660 dt. 26.05.2008, me koeficient t& ndértimit 1.8, dhe me kété rast sipérfaqe
ndértimore e kompensuar do t& jeté S=979 x 1.8=1762.20m>.

Bazuar né kalkulimin e larté cekur sipérfagja totale e lejuar ndértimore pér kompleksin me
ndértesa shumé banesore & afariste éshté: §=9.628.20 + 1,762.20=11,390.40m?;
Bazuar né nenin I11. t¢ Vendimit t€ Kryetarit t€ Komunés s& Prishtings, protokolluar me numrin
01nr.031-185481 dt. 14.08.2016,pér shkaqge té kursimit dhe efigiencés sé energjisé, sipérfagja qé
2 shiresa e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sip&rfaqes s& pérgjithshme ndértimore
e as né kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;
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Bazuar n¢ kriteret e planit rregullues, dhe PZHU-sg, “sipérfagja e liré pérreth ndértesés duhet té

jet€ 0.5 x H (ku H, éshté lartésia mbi toké e ndértesés), pér t&¢ mundésuar ndri¢im direkt t&

myjaftueshém natyror, népérmjet hapjeve né fasadé pér hapésirat e banimit (dhoma dite, fjetje,

pune, tryezari, korridore, etj), dhe kjo sipérfaqe e liré duhet ti referohet kufirit t& parcelés, e cila
distancé e nj&jté do t& vlejé edhe pér hapésirén mes dy ndértesave t& kompleksit;

» Distanca anésore e ndértesés pa hapje né fasadé apo me hapje té€ kthinave sekondare dhe
komunikimit (banja, &c, depo, shkallg, etj.) & jeté min. 7.0 m. Nése sigurohet pélqimi i vértetuar
nga pronari/pronarét e parcelave fginje, kjo distancé mund t& zvogg€lohet apo mund té ndértohet
né kufi t€ parcelave, por né até rast nuk lejohet hapje né ato fasada.

» Ngritja e nivelit t& pérdheses nga niveli i terrenit t& jeté max. 1.20 m;

* Qasja né kompleks me ndértesa shumé banesore & afariste t& jeté nga rrugét e planifikuara té
planit rregullues urban dhe rrugét e brendshme e bllokut, sipas Plani i situacionit - “zgjidhja
urbane”’;

® Pér ¢do njési banesore dhe ¢do 30 m? t& neto sipérfaqes sé€ afarizmit, t& planifikohet njé vend
parkim, né kuadér t& ndértesave apo kompleksit;

* Né& kuadér t& kompleksit t& parashihen edhe parkingjet e jashtme, rrugé t& brendshme té
kompleksit, si dhe shtigjet & trotuaret;

* N& kuadér t&€ kompleksit t& parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;

* Arkitektura-dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, t€ jeté me materiale

bashkékohore dhe me masa té efigiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth.

V. Qasja né kompleksin “Blerti”, blloku C1, lagja “Kalabria” né Prishting, ku investitor éshté “Lesna”
shpk, t& behet pérmes parcelés 10268-1 ZK. Prishting, gjegjésisht pérmes rrugés sé kompleksit pér té
cilin ri-caktohen kéto kushte ndértimore, sipas deklaratés sé investitorit “Central” shpk dhe ntp “RMK”
me pérfaqésues té tyre, Kushtrim Kryeziu, t& nénshkruar prané késaj Drejtorie me procesverbal 05-
351/02-17090/19 dt. 23.01.2019, e paragitur né Planin e situacionit — “Zgjidhja Urbane” e cila éshté e
bashkangjitur me kété Vendim

VI. Kompensimi / shpronésimi me sipérfaqe ndértimore i parcelés kadastrale nr.10268-2 ZK Prishting
me né sipérfage S=187m?, e pérfshiré né hapésira publike t& planifikuara — rrugg, té realizohet si mé
poshté:

Sipas kalkulimeve né paragrafin VI, parcela ndértimore e kompleksit né kuadér t¢ Bllokut urban
“C-17” &shté me sipérfage prej S=5349m?, kurse me né “Marréveshje” 01nr.464/01 — 0159017/17
dt.04.07.2017, né mes t&¢ Komunés sé Prishtinés dhe pronarit Nezir Xhemshiti nga Prishtina, me t&
cilén jané kompensuar / shpronésuar parcelat kadastrale nr.2851-4 ZK Prishtiné me S=19m? dhe
nr.2851-5 ZK Prishtiné me S=773m?, andaj bazuar né Vendimin e Kryetarit t¢ Komunés s& Prishtinés,
01nr.400 - 660 dt.26.05.2008, kompensimi i pronés private t€ pérfshiré né hapésira me interes publik,
mund t& realizohet me sipérfage ndértimore pér sipérfaqet e parcelave deri 20% té parcelés ndértimore,
dhe sipas késaj pércaktuar né pérqindje(%) &éshté: S=(187+19+773) / 5349 x 100= 18.30%, e cila
sipérfaqe &shté brenda suazave té pércaktuara me vendim andaj edhe mund t&€ kompensohet né térési.
Andaj, bashképronarét dhe investitori pér pjesén e parcelés t€ theksuar, e cila nuk éshté shpronésuar /
kompensuar me sipérfage ndértimore, do t& kompensohen me sipérfage ndértimore té ndértesave té
kompleksit: S=187 x 1.8=336.60m?:

Drejtoria jep PELQIM pér kompensimin / shpronésimin me sipérfage ndértimore t& pjesés sé
parcelés kadastrale nr.10268-2 ZK Prishtiné me sipérfage prej S=187m?. Procedura e kompensimit /
shpronésimit do té realizohet bazuar né pelqimin e konfirmuar né kété paragraf, i cili do t& shérbejé si
bazé pér arritjen e marréveshjes definitive, né mes t& bashképronaréve té parcelés dhe Komunés sé
Prishtinés, konkretisht Drejtorisé sé Pronés t& Komunés sé Prishtinés.
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Mos zbatimi i késaj procedure sipas kétij paragrafit, nga pronari ose investitori, pér arsye t€
ndryshme, obligon Drejtorin€ ¢ Urbanizmit, té rishikojé sipérfaget ndértimore t€ ndértesés shumé
banesore & afariste, t& pércaktuara me vendim t& kushteve ndértimore

VII. Kycja né infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “’Prishtina” aplikimi
do té béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim t€
vendeve pér kygje né rrjetet pérkatése, i dorézuar vecanté né CD, me pérmbajtje si né vijim:
e Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;
e Informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese;
e Kopijen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;
e Planin ¢ situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né
ortofoto té lokacionit me hapésirén ndértuese;
e Pérshkrimin teknik té objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe
ujésjellés).
Kygja né infrastrukturé pér ngrohje qgendrore t& béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak
t& kushteve detale dhe pélgimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

VIIL Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor, t€ hartohet nga ekipi me pérgatitje t& larté

profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé t& projektit, duke u bazuar né kushtet

ndértimore té caktuara né pikén VL., projekt propozimin e prezantuar, “Udhézimit Administrativ i

MMPH-sé Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér

kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné ¢ I-ré dhe II-t€ t& ndértimeve”,

“Rregullores mbi normat minimale teknike pér ndértesat e banimit ne bashképronési”, t¢ MMPH nr.

0/2016 dt. 04.11.2016, “Udhézimit Administrativ. MMPH-s& 08/2017 pér Normat Teknike t&

Planifikimit Hapé&sinor”, bazuar né UA Nr. 33/2007 pér kushtet teknike t& objekteve ndértimore pér

qgasjen e personave me aftési t& kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe

standardeve tjera pér projektim t& késaj kategorie té ndértesave, dhe t& pérmbajé:

e Iokacionin e parcelés ndértimore né kuadér t& zon€s;

e Situacionin - planin e lokacionit, t&€ gjeré né diametér prej S0m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t€ shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota té lartésisé;

e Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé¢ 1:200 ose 1:500, me pozicionim t&€ ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me
kuota relative dhe absolute;

e Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t€ ndértesave t&
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

e T& gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke
pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tjera me kuota t€ shénuara,
relative dhe absolute;

e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t& punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

e Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me
pérshkrimin e materialit t&€ dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

e Projektin e organizimit t& kompleksit , me rrugg, shtigje, mobiliarin urban, etj;

e Projektin e strukturés sé ndértimit - llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje
té nevojshme;

e Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik
t& qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;
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® Projektin e instalimeve t€ ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin
e qytetit;

* Projektin ¢ instalimeve t& makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

e Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-
174324 dt. 12.07.2016 e Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés;

* Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojtjes nga zhurma;

e Elaboratin gjeomekanik né bazé té analizave né terrenit.

IX. Dokumentacioni ndértimor pér Masat Mbrojtése nga Zjarri t& hartohet nga ekipi me pérgatitje
t¢ lart¢ profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet
dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& vecanté, i cili pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet nga
kjo drejtori né kompetencé t&é Drejtorisé s& Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétim té¢ Komunés
s€ Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri. Dokumentacioni i pérgatitur
duhet té pérmbajé:
® Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;
® Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e
planit (kopje);
e Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;
® Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese,
me kuota relative dhe absolute;
® Kushtet ndértimore, t& caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);
o Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& investitorit dhe t&é hartuesit t& planit t& mbrojtjes nga
zjarri.

X.  Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe
n€ nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe
Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet
Drejtoria e Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés sé Prishtinés, t& vlerésojé
nj¢ ngarkesé pér té rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e
infrastrukturés, dhe t¢ arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin
pér leje ndértimore t& dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& veganté, i cili pérmes aktit
pércjellés, do té procedohet, nga kjo Drejtori, né kompetencé té Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe
Menaxhimit t€ Kontratave t¢ Komunés sé Prishtings, pér arritien e késaj marréveshjeje.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:
e Déshming& mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e
planit (kopje);
* Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore- kété Vendim, s& bashku me situacionin e miratuar,
t& léshuar nga kjo Drejtori (kopje);
* Autorizimin pér pérfaqésim;
* Kopjen e letérnjoftimit té kérkuesit/ve;

XI. Pagesa e taksés administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritja
e densitetit t& infrastrukturés, do t& realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér
Dhénien e Lejes sé Ndértimit dhe Tarifén pér Rregullimin e Infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17
dt. 24.04.2017 dhe bazuar né dokumentacionin ndértimor/projektin, si pjesé pérbérése e kérkesés pér
leje ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas keétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor t&
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pércaktuar né paragrafin 4 t€ nenit 16 t€ UA & MMPH-sé nr. 06/2017 dt. 23.05.2017, pas marrjes s¢
konfirmimit pér pagese.

XIL. Vlefshméria e Vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore do t& jeté njé (1) vit, me mundési
té vazhdimit pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i
planifikimit hapésinor, dhe me aplikim para skadimit té afatit t& vlefshmérisé.

Arsyetim

Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor si organ i shkallés s& dyté me Vendimit Nr.A-
117/19 dt. 16.08.2019, ka anuluar Vendimin 05 nr. 350-314611 dt. 27.03.2019 té Drejtorisé sé&
Urbanizimit t¢ Komunés sé Prishtinés, mbi caktimin e kushteve ndértimore té Investitorit
“Central”sh.p.k. nga Prishtina dhe pronari Nezir Xhemshiti nga Prishtina, pér hartimin ¢
dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore
& afariste — Ndértesa 1% me etazhitet B+P+7, “2” me etazhitet B+P+7 dhe “3” me etazhitet B+P+6,
né lokacionin e pérshkruar né paragrafin III t€ dispozitivit t& Vendimit t¢ kushteve ndértimore dhe ka
obliguar Drejtoring e Urbanizmit t€ nxjerré aktin administrativ.

Me kérkesén 05 nr. 350/03-59113/19 dt. 13.03.2019 pér ndryshimin dhe plotésimin e kushteve
ndértimore, shkresén 05 nr. 036/02-208751/19 dt. 26.08.2019 t&¢ MMPH-sé&, si dhe gjaté fazés sé
zhvillimit t& procedurés, éshté prezantuar dhe trajtuar dokumentacioni dhe provat si né vijim:

- Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale: Kopjet e planit dhe Certifikata e njésive kadastrale
pér parcelén nr.2853-6, 2851-10 ZK Prishting, léshuar nga Drejtoria pér Kadastér e Komunés s&
Prishtinés;

- Incizimin gjeodezik t& lokacionit — Situacioni i terrenit pér parcelén nr.01539-0 ZK Matigan, punuar
nga kompania gjeodezike “Geo-Cad”’sh.p.k. nga Obiligi , me numér t& licencés nr.18;

- Informim nga Plani Rregullues “Kalabria”, me referencé 05nr.350-22765 dt.13.10.2005, 1&éshuar
nga Drejtoria e Planifikimit dhe Urbanizmit dhe Ndértimtarisé t&¢ Komunés sé Prishtin€;

- Fotokopja e letérnjoftimeve t& pronarit dhe investitorit;

- “Kontraté pér bashke investim t& kompleksit banesor - afarist”, e lidhur né mes t& Nezir Xhemshitit
dhe investitorit “Central”sh.p.k. nga Prishtina me numér t€ certifikatés s& regjistrimit té biznesit
70953633 dhe N.T.SH. RMK” nga Prishtina me certifikaté¢ nr.71162478 me pronar Kushtrim
Kryeziu nga Prishtina, pérpiluar te noter Meriata Kostanica né Prishting, me LRP.nr.994/2018 dhe
Ref.nr.211/2018 dt.05.03.2018;

- Certifikaté t& biznesit t& N.T.SH. “RMK” nga Prishtina dhe “Central”sh.p.k. nga Prishtina;

- Vértetimi i tatimpaguesit Kushtrim Kryeziut nr.281913/18 dt.27.11.2018;

- Vértetimi i tatimpaguesit Nezir Xhemshiti nr.41735/19 dt.21 .02.2019;

- Projektin konceptual - "zgjidha urbane” & kompleksit me projekt ideor t& ndértesave shumé
banesore & afariste dhe hapésira té planifikuara, hartuar nga “IB Architects”’sh.p.k. nga Prishtina,
me certifikaté té regjistrimit 71048306 dhe projektues Besnik Krasnigi, inxh.dip.ark. nga Prishtina;

- Fotokopja e pa vértetuar ¢ Kushteve ndértimore 05nr.350 — 314611 dt.01.02.2017, l&shuar nga kjo
drejtori;

- Fotokopjen e pa vértetuar t&€ Vendim 05nr.350-314611 dt.23.04.2018, mbi korrigjimin e kushteve
ndértimore;

- Fotokopjen e pa vértetuar t& P&lgim pér ndarje & bashkim t& parcelés kadastrale nr.2851-2 & 2851-
3 7K Prishting, 05nr.3845/02 — 026819/17 dt.01.11.2017, léshuar nga kjo drejtori;

- Fotokopja e pa vértetur e shkresés “P&lqim paraprak pér kompensimin — shpronésimin me koeficient
ndértimi t& pjesés sé parcelés kadastrale nr.2851-2 ZK Prishtiné, dhe kémbimi i pjesés sé parcelés
kadastrale nr.2852-6 ZK Prishtiné me prona/posedues P.SH.-Rruga, me pjesén e parcelés kadastrale
nr.2851-2 ZK Prishtiné me pronar Nezir Xhemshiti 05nr.464/01 — 0171475/17 dt.21.07.2017;
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- Shkresa “Pélqim pér ndarje — parcelizim t& parcelés kadastrale nr.2851-0 ZK Prishtiné 05nr.945/02
—0140259/17 dt.15.06.2017,

- Shkresa “Pélqim paraprak — plotésues pér kompensimin — shpronésimin dhe me koeficient ndértimi
t& pjesés s€ parcelés kadastrale nr.2851-4, 2851-4, 2851-5 & 2851-7 ZK Prishtiné, dhe kémbimin e
parcelés kadastrale nr.2852-6 ZK Prishtiné me pronar / posedues P.SH. Rrugét me parcelén
kadastrale nr.2851-6 ZK Prishtingé me pronar Nezir Xhemshiti,”05nr.464/01- 0171475/17
dt.22.11.2017;

- Fotokopjen e pa vértetuar e “Marréveshje” 013/464/01 —0159017/17 dt.04.07.201 7, e lidhur né mes
t€ Komunés sé Prishtinés dhe Nezir Xhemshitit;

- Vendimi Nr.A-117/19 dt.16.08.2019 t¢ MMPH-sé mbi anulimin e Vendimit 05nr.350 — 314611
dt.27.03.2019, té Drejtorisé sé Urbanizimit t&¢ Komunés sé& Prishtinés;

- Manuali i gjendjes faktike té parcelave kadastale nr.10268-1, 10268-2, 2851-4, 2851-5 dhe
pjesérisht nr.10130-0 ZK Prishting, punuar nga kompania gjeodezike e licencuar “Geo-Cad”’sh.p.k
nga Prishtina , me numér té licencés nr.18;

Drejtoria e Urbanizmit, pas pranimit dhe shqyrtimit t& shkresés 05 nr. 036/02-208751/19 dt.
26.08.2019 t¢ MMPH-s&, mbi anulimin e Vendimin e kushteve ndértimore 05 nr. 350-314611 dt.
27.03.2019, t& caktuar sipas kérkesés 05 nr. 350/03-59113/19 dt. 13.03.2019, pér ndryshimin dhe
plotésimin e Kushteve ndértimore 05 nr. 350-3146611 dt. 01.02.2017, dhe kérkesén 05 nr. 350-314611
dt. 28.12.2016, pér caktimin e kushteve ndértimore, dokumentacionin e prezantuar me kérkesa dhe
gjaté fazés s¢ zhvillimit t& procedurés administrative, konsultimit t& rregullativés ligjore né fuqi nga
Iémi i planifikimit, ndértimit dhe procedurés sé¢ pérgjithshme administrative, si dhe dokumentet e
planifikimit hapésinor, aktuale - né fuqj, pér até zonén urbane, dhe konsultimin e dosjeve t& arkivés sé
drejtorisé lidhur me kérkesat e trajtuara pér kété lokacion, né ményré kronologjike konstaton se:

Drejtoria ¢ Urbanizmit bazuar né kérkesén 05nr.350-314611 dt.28.12.2016, ka caktuar kushtet
ndértimore 05nr.350-3146611 dt.01.02.2017, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin
kryesor , pér ndértimin e kompleksit t& ndértesave shumé banesore & afariste - Lam;”17,1%2” & “3”,
né kuadér ¢ PZHU-s¢ dhe bllokut urban "C-1-2" t& propozim Planit Rregullues t&€ Hollésishém
"Kalabria" n& Prishting, konkretisht né kuadér t& pjesés sé parcelés kadastrale nr. 2851-0 ZK Prishtinég,
kushte kéto né emér t& pronarit Nezir Xhemshiti nga Prishtina dhe Investitorit “Central”sh.p.k. nga
Prishtina, duke u mbéshtet né dokumentet e planifikimit hapé&sinor t& miratuara dhe atyre né€ fazén e
miratimit duke u bazuar né rregullativén ligjore né fuqi.

Investitori pas pranimit t€ aktit administrativ - kushteve ndértimore dhe duke u mbéshtet né
dispozitat e pércaktuara né te, ka filluar zhvillimin-zbatimin e procedurave t& pércaktuara né paragrafin
VI - Kémbimi i parcelés private me até P.SH. Rrugét, dhe paragrafit VII - Kompensimi, kompensimin
e pjeséve t€ parcelave kadastrale né pronési privat qé pérfshihen né hapésira publike, me sipérfaqe
ndértimore me trajtim brenda zonés ndértimore — parcelés ndértimore.

Né fazén pas caktimit t&¢ kushteve ndértimore, lidhur me lokacionin né fjalé, sipas kérkesave té
parashtruara né két€ drejtori, jané zhvilluar dhe trajtuar procedurat administrative :

- me Vendim 05nr.350-314611 dt.23.04.2018, jané korrigjuar Kushtet ndértimore 05nr.350-3146611
dt.01.02.2017.;

- me “Pélgim pér ndarje & bashkim té parcelés kadastrale nr.2851-2 & 2851-3 ZK Prishtinég,
05nr.3845/02 — 026819/17 dt.01.11.2017”, &éshté lejuar ndarja dhe bashkimi i parcelave t& larté
cekura;

- me “P&lqim paraprak pér kompensimin — shprongsimin me koeficient ndértimi t& pjesés s€ parcelés
kadastrale nr.2851-2 ZK Prishting, dhe kémbimi i pjesés sé parcelés kadastrale nr.2852-6 ZK
Prishtin€ me prona/posedues P.SH.-Rruga, me pjesén e parcelés kadastrale nr.2851-2 ZK Prishting
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me pronar Nezir XHemshiti 05nr.464/01 — 0171475/17 dt.21.07.2017, éshté lejuar zhvillimi i
procedurés pér kompensim, e cila proceduré edhe &shté plotésuar me shkresén “Pélqim paraprak —
plotésues pér kompensimin — shpronésimin dhe me koeficient ndértimi té pjesés s€ parcelés
kadastrale nr.2851-4, 2851-4, 2851-5 & 2851-7 ZK Prishting, dhe kémbimin e parcelés kadastrale
nr.2852-6 ZK Prishtiné me pronar / posedues P.SH. Rrugét me parcelén kadastrale nr.2851-6 ZK
Prishtiné me pronar Nezir Xhemshiti,” 05nr.464/01- 0171475/17 dt.22.11.2017, konkretisht &éshté
plotésuar pélqimi paraprak i larté cekur;

- me “Marréveshje” 013/464/01 — 0159017/17 dt.04.07.2017, e lidhur n€ mes t& Komunés sé&
Prishtinés dhe pronarit Nezir Xhemshitit &shté realizuar kompensimi/shpronésimi me koeficient
ndértimi i parcelave private t& pérfshira né hapésiré publike/

Pas zhvillimit t& procedurave té larté cekura, plotésimit t& kérkesave ligjore, dhe duke pas parasysh
faktin se plani rregullues i hollésishém — konkretisht, Propozim Plani Rregullues i Hollésishém
“Kalabria”, miratuar me Vendimin 01 nr. 031-247779 dt. 04.10.2016, pér lénien né dispozicion pér
shqyrtim publik, nuk éshté finalizuar-miratuar nga Kuvendi i Komunés sé Prishtinés, dhe duke pas
parasysh rregullativén ligjore né fuqi, konkretisht dispozitat pér zbatim t& Ligjit pér Planifikimin
Hapésinor Nr. 04/1.-174 dt. 23.08.2013, konkretisht pikés 7 t& nenit 26 , sipas té cilés piké dokumentet
ckzistuese mbeten né fuqi, Investitorit “Central”sh.p.k. nga Prishtina, me kérkesén 05nr.350/02 —
59113/19 dt.13.03.219, ka kérkuar nga kjo drejtori ndryshimin dhe plotésimin e Kushteve ndértimore
05nr.350-3146611 dt.01.02.2017 dhe harmonizimin e tyre me dokumentet ¢ planifikimit hap&sinor
né fugi, duke prezantuar edhe projekt propozimin, Planin e situacionit — “zgjidhjen urbane” pér
parcelat kadastrale nr.2853-6 & 2851-10 ZK Prishting.

Drejtoria e Urbanizmit, pas pranimit t€ kérkesés me dokumentacionin e bashkangjitur, ndér 1€
tjera edhe Plani i situacionit — “zgjidhje urbane” dhe projektin konceptual, dhe pas analizés preliminare
t& sajé dhe konsultimin e rregullativés ligjore né fugi, konkretisht, nenit 21 t& Ligjit pér Planifikim
Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 t& Ligjit pér ndértim Nr.04/L -110 dt. 31.05.2012 dhe
Udhézimin Administrativ t¢ MMPH-s& Nr.06/2017 dt. 23.05.2017, si dhe krahasimin e tij n& raport
me Planin Rregullues “Kalabria” dhe PZHU-s€, &shté konstatuar se projekt propozimi &shté né
harmoni t& ploté me kriteret dhe parametrat urban t¢ dokumentacionit t& planifikimit hapésinor, dhe
se drejtoria mund t& vazhdoj me procedurat ligjore.

Andaj, bazuar né nenin 53 dhe 57 t& Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative Nr.
05/1.-03, dt.21.06.2016, drejtoria vendosi gé t& miratoj kérkesén 05nr.350/03-591 13/19 dt.13.03.2019
pér ndryshimin e kushteve ndértimore, té€ shfugizoj Kushtet ndértimore 05nr.350-314611
dt.01.02.2017 dhe bazuar né dokumentacionin e prezantuar dhe procedurat e zhvilluara t€ caktoj kushte
ndértimore pér ndértimin e kompleksit shumé banesor & afarist — Ndértesa “17, “2” & “3” né kuadér
t¢ Bllokut urban “C-17, Térésia “C” t¢ Planit Rregullues "Kalabria" dhe PZHU né Prishting,
konkretisht né kuadér té parcelave kadastrale, nr. 2851-10 & 2852-6 ZK Prishting, me trajtim pérmes
transferimit edhe t& parcelave, nr. 2851-4 & 2851-5 ZK Prishting, sipas Plani i situacionit - “zgjidhjes
urbane”, si dhe duke pércaktuar procedurat tjera gé duhet t€ ndermirén pas pajisjes me kushte
ndértimore;

Pas miratimit t& kérkesés 05nr.350/03 — 59113/19 dt.13.03.2019, dhe caktimi t€ kushteve
ndértimore me Vendimin 05nr.350-314611 dt.27.03.2019, mbi miratimin e kérkesés 05nr.350/03 —
59113/19 dt.13.03.2019, pér ndryshimin dhe plotésimin e kushteve ndértimore 05nr.350 — 314611
dt.01.02.2017, shfuqizimin e tyre dhe caktimin e kushteve ndértimore, subjekti juridik “Lesna”sh.p.k.
nga Prishtina, ka parashtruar ankesé ndaj vendimit t&€ larté cekur, t& cilén ankesé kjo drejtori e ka
procedura te organi i shkallés s¢ dyté — MMPH, i cili organ me vendimin Nr.A-117/19 dt.16.08.2019,
ndér té tjerash ka anulua Vendimin 05nr.350-314611 dt.27.03.2019 dhe ka obliguar Drejtorin e
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Urbanizmit t& nxjerr aktvendim, dhe t&€ njéjtin vendim e ka procedura né Drejtorin e Urbanizmit me
shkresén 05nr.036/02 —208751/19 dt.26.08.2019.

Drejtoria ¢ Urbanizmit, pas pranimit t& vendimit t¢ larté cekur, konsultimit t& pérmbajtjes sé tij,

pérmes shkresés “Plotésim dokumentacioni” 05nr.350 — 314611 dt.04.09.2016, ka informuar palén se,
MMPH me Vendimin Nr.A-117/19 dt.16.08.2019 ka:
- Aprovuar si t&€ bazuar ankesén e “Lesna”sh.p.k. nga Prishtina me drejtor Bekim Deshishku,
- Anuluar Vendimin 05nr.350-3414611 dt.27.03.2019 té& Drejtorisé s¢ Urbanizimit;
- Obliguar Drejtorin e Urbanizimit t& Komunés sg Prishtinés t& nxjerr akt administrativ.
Dhe se Drejtoria e Urbanizmit, pas shqyrtimit t& vendimit t& larté cekur t&¢ MMPH-s&, analizés sé pérmbajtjes
s€ tije, konsultimin e rregullativés ligjore né fuqi dhe dokumentet e planifikimit hapésinor pér até hapésiré,
konstatoi se pér vazhdimin e procedurés dhe vendosjen e drejté t& géshtjes sipas obligimeve t& parashtruara
né vendim dhe ri-caktimin e kushteve ndértimore, kérkuesit duhet q&é dokumentacionin e prezantuar me
projekt propozim, ta harmonizojé me dokumentet e planifikimit hapésinor dhe rregullativén ligjore né fuqi,
dhe sipas obligimeve t€ vendimit dhe t& nj&jtin ta prezantojné pér verifikim duke e plotésuar sipas kérkesave
dhe konstatimeve si mé poshté:

- T& prezantohet incizimi gjeodezik i sakté i gjendjes ekzistuese té parcelés kadastrale nr.10268-1
ZK Prishtiné me rrething — dritén e diametrit prej 50m’;

- Té& prezantohet Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” dhe projekti konceptual i kompleksit me
ndértesa shumé banesore & afariste — Ndértesa 1%, “2” & “3”, né kuadér t¢ Bllokut urban FO-1
Térésia “C” t¢ Planit Rregullues "Kalabria" dhe PZHU né Prishting, konkretisht né kuadér t& parcelés
kadastrale, nr.10268-1 ZK Prishtiné (krijuar pas bashkimit t& parcelave nr. 2851-10 & 2852-6 ZK
Prishtin€), me trajtim pérmes transferimit edhe t& parcelave, nr. 2851-4 & 2851-5 ZK Prishting; sipas
kritereve, parametrave dhe kushteve t& Planit Rregullues “Kalabria” né Prishtiné dhe PZHU-sg;

- Qasja n€ kompleks t& sigurohet nga rruga e planifikuar pérmes parcelés kadastrale nr.10268-1 ZK
Prishtin€, me gjerési sipas normave dhe standardeve né fugi dhe UA i MMPH-s& Nr.08/2017 pér
Normat Teknike t& Planifikimit Hapésinor;

- Si dhe sugjerimet tjera t& pérshkruara né Vendimin Nr.A-117/19 dt.16.08.2019 e MMPH-sé.

Dhe né fund t€ shkresés ka informuar palén se pas prezantimit t& dokumentacionit t& kérkuar,
harmonizimin e projektit konceptual — “zgjidhje urbane” dhe sqarimeve shtesé, bazuar né kérkesat
dhe konstatimet e lartshénuara, kjo drejtori do t& mund t& ndérmerr veprimet ligjor pér shqyrtimin e
kérkesés pér kushte ndértimore dhe veprimin sipas Vendimin Nr.A-117/19 dt.16.08.2019 t& MMPH-
s€¢ dhe nxjerrjen e akti administrativ pas anulimit t¢ Vendimin 05nr.350-3414611 dt.27.03.2019 t&
kushteve ndértimore, me dokumentacionin e prezantuar dhe vendosjen e drejté t& késaj ¢éshtje;

Investitori “Central”sh.p.k. nga Prishtina, pas pranimit t& shkresés “Plotésim dokumentacioni”
05nr.350 — 314611 dt.04.09.2016 (térhequr me daté 05.09.2019), me shkresén 05nr.350 —
314611/2016/1 dt.09.09.2016, ka béré plotésimin e kérkuar, ka prezantuar dokumentacionin e kérkuar
dhe t& nj&jtin e ka harmonizuar me kérkesat e dokumentit t& planifikimit hapésinor dhe normat dhe
standardet né fuqi;

Paraprakisht Investitori “Central”sh.p.k. nga Prishtina dhe Nezir Xhemshiti nga Prishtina, me
kérkesén 05nr.351/02- 137630/19 dt.13.06.2019, ka kérkuar nga Drejtoria e Urbanizmit leje ndértimi
pér ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore & afariste — Ndértesa 71,427 & <37, té cilén
kérkesé pas Vendimit t&¢ MMPH-s¢ Nr.A-117/19 dt.16.08.2019 e ka pezulluar me Vendimin
05nr.351/02 — 137630/19 dt.20.09.2019, deri né ri-caktimin e kushteve ndértimore;

Drejtoria e Urbanizimit pas pranimit t&€ dokumentacionit té kompletuar pér kushte ndértimore,
edhe njé heré ka marr né rishqyrtim kérkesat pér caktimin e kushteve ndértimore, ka konstatuar
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rregullsing e tyre dhe serish ka caktuar kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor
/ projektin kryesor pér ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore & afariste — Ndértesa 1%,
“2” & “3” me etazhitet B+P+6 dhe B+P+7, né kuadér té Bllokut urban “C-17, Térésia “C” t¢ Planit
Rregullues "Kalabria" dhe PZHU né Prishtiné, konkretisht tani né kuadér t& parcelave kadastrale,
nr.12068-1 ZK Prishtiné (pas ndarjes, bashkimit dhe shpronésimit/kompensimi nr.2851-0 dhe 2852-6
ZK Prishting), nr.2851-4 dhe 2851-5 ZK Prishting (trajtuar sipas “Marréveshje” 01nr.464/01-
0159017/17 dt.04.07.2017), si dhe me trajtim pérmes transferit t& parcelés kadastrale nr.12068-1 ZK
Prishting, sipas Planii situacionit- “zgjidhjes urbane”, duke u bazuar edhe né¢ Vendimin Nr.A-117/19
dt.16.08.2019 t¢ MMPH-sé mbi anulimin e Vendimit 05nr.350 — 314611 dt.27.03.2019 t& kushteve
ndértimore t& Drejtorisé sé Urbanizimit t¢ Komunés sé Prishtinés, t€ caktuara sipas kérkes€s
05nr.350/03-59113/19 dt.13.03.2019, t& parashtruar nga Investitori “Central”sh.p.k. nga Prishtina dhe
pronari Nezir Xhemshiti nga Prishtina, pér ndryshimin dhe plotésimin e Kushteve ndértimore 05nr.350
-314611 dt.01.02.2017, t& léshuar nga kjo Drejtori;

Né ri-analizimin e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe 1évizjeve brenda kompleksit si dhe
kycja e kompleksit né rrugét e planifikuara prezantuar né shkresén e zyrtarit — ekspertit pér
komunikacion, éshté konstatuar rregullsia e situacionit dhe jané pércaktuar masat qé duhet t€
ndérmerren, pér kygje t& kompleksit me rrugén e brendshme t& bllokut, me rrugén e planifikuar t€
planit rregulluese, ku ndér té tjera konstatohet: Pas shikimit t& propozimit t& situacionit t€ zgjidhjes
urbane té Nezir Xhemshiti, RMK., lagja Kalabri, Prishtiné lidhur me kérkesén pér kushte ndértimore
té léndés 05-350/03-59113/19, t& dt. 13.03.2019, kygja pér automjete né rrugé t&€ planifikuar pér
ndértesén 1 me etazhitet B+P+7, ndértesén 2 me etazhitet B+P+7, dhe ndértesén 3 me etazhitet B+P+6
té paraparé me kété zgjidhje urbane, mund té pranohet si e tillg, bazuar né kategoring e rrugés pér kygje
t¢ automjeteve dhe shmangies sé hyrje daljes sé kygjes né raport me rrugén e planifikuar. Gjithashtu
né situacion jané té prezantuara edhe qasjet e kémbésoréve nga rruga e planifikuar deri tek hyrjet né
ndértesa, respektivisht né kompleks. Né fazat e ardhshme té projektimit dhe realizimit t€ ndértesave
banesore me afarizém pér rampa dhe vend parkime, duhet té aplikohen kriteret sipas “Rregullores pér
Normat Teknike pér Ndértesat e Banimit né Bashképronési”, dhe t€ arrihen kushtet e shikueshmérisé
horizontale dhe vertikale né lokacionin e kygjes. Gjerésia e rrugés kaluese me qarkullim dy kahor
pérgjaté hapésirave té vend parkimeve té jashtme dhe t& brendshme né garazha, duhet t€ jeté minimum
5.5m. Ndryshime né rrugé té planifikuar sa i pérket regjimit t& trafikut me géllim t& favorizimit t€
ndértesave banimore afariste nuk duhet té keté. Kygja duhet té€ harmonizohet dhe t€ pérshtatet me
profilin e rrugés sé planifikuar edhe né kohén kur realizohet ajo.

Njéherit, investitori “Central” shpk dhe ntp “RMK?”, pérmes pérfaqésuesit t€ tyre, Kushtrim
Kryeziu, me procesverbal 05-351/02-17090/19 dt. 23.01.2019, t& nénshkruar prané Drejtorisé sé
Urbanizmit t&¢ Komuné sé Prishtinés, kané deklaruar se japin pélqim pér qasje pérmes parcelés nr.
10268/1, gjegjésisht pérmes rrugés sé kompleksit pér té cilin ri-caktohen kéto kushtet ndértimore, né
kompleksin “Blerti”, Blloku C1, lagja “Kalabria”, n& Prishting, ku inevstitor &sht€¢ “Lesna” shpk, e
paragitur né Planin e situacionit — “Zgjidhja Urbane” e cila &shté e bashkangjitur me kété Vendim.

Andaj, si konkludim pérfundimtar, bazuar né konstatimet e mé sipérme, dokumentacionin e
prezantuar dhe shqyrtuar, konsultimin e rregullativés ligjore né fuqi, konkretisht nenit 21 t€ Ligjit pér
Planifikim Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 31.07.2013, nenit 18 t& Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110
dt.31.05.2012, nenit 13 t& “Udhézimi Administrativ i MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér
pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje
ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e [-ré dhe II-té t& ndértimeve”, Vendimin Nr,A-117/19
dt.16.08.2019 t¢ MMPH, Drejtoria e Urbanizmit konstatoi se kérkuesi ka prezantuar t& gjithé
dokumentacionin e nevojshém, se jané pérmbushur kushtet e parapara ligjore, si dhe Plani i situacionit
- “zgjidhja urbane”, e propozuar me projekt propozimin konceptual té ndértesave, éshté né harmoni
me destinimin, kriteret dhe parametrat tjeré té planit rregullues urban dhe PZHU-sé pér até hapésir€,
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andaj konstatohet se jané plotésuar té gjitha kriteret e parapara llg]ore pér caktimin e kétyre kushteve
ndértimore. |
\
Nga sa u cek mé larté u vendos si né€ dispozitivét e vendimit té kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i lokacionit - "Zgjidhja Urbane”; “Situacioni i jparcelave me vijén ndértimore dhe
rregulluese nga Plani Rregullues né sistemin koordinativ Kosovaref01” té punuar nga kjo Drejtori.
Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété Vendim, me ankeisé mund ti drejtohet késaj Drejtorie
brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétij Vendimi. Bazuar né
vlerésimin nga kjo Drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do té pércillet te organi epror- MMPH.

|
Ky Vendim u shtyp né 5 (pesé) kopje identike fizike dhe i dérgohet: Kérkuesit/ve; késaj Drejtorie;
Qendrés pér Shérbim me Qytetaré; né dosje t& 1&ndés 05 nr. 350-314611 dt 28.12.2016; si dhe né dosje
té 1éndés 05 nr. 350/03-59113/19 dt 13.03.2019. |

Kopje elektronike i dérgohet: Drejtorisé sé Pronés; Dre_]torlse s€ Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit t€ Qéndrueshém; Drejtorisé sé Investimeve Kapltale dhe Menaxhim t& Kontratave; dhe
Drejtorisé s¢ Kadastrit.
DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES
05 NR. 350-314611 DT. 29.10. 2019

u. d Udhéheqése;¢. Sektor
Mimoza, Beris Prestreshl
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic Of Kosovo

Komuna ¢ Prishtinés
Opstina Pristina - Municipality Of Prishtina

DREJTORIA E URBANIZMIT

SITUACIONI | PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE DHE

RREGULLUESE NGA PLANI RREGULLUES NE SISTEMIN
KOORDINATIV KOSOVAREFO1

Vija Rregulluese sipas PRRU
1 7512424.35 4722487.95
2 7512432.56 4722484.66
3 7512442.21 4722481.59
4 7512448.84 4722479.93
5 7512538.78 4722459.94

Vija Ndértimore sipas PRRU

6 7512537.67 4722455.06
7512447.76 4722475.05
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Punoi:
Kushtrim Domaneku. Legjenda:
Nénshkrimi: V,/ . —— Vija Rregullvese sipas PRRU
Vija Ndértimore sipas PRRU
Prishting: __ 24.09.2019 Parcelat Kadasirale
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BLLOKU C1, KALABRI, P - 2851/4, 2851/5, 2851/10, 2852/6
SIPERFAQE MBI TOKE | SIPERFAQE NEN TOKE GJITHSEJ
NDERTESA 1 - B+P+7 3'926.00 m? 1'006.00 m? 4'932.00 m?
NDERTESA 2 - B+P+7 3'887.00 m? 1'103.00 m? 4'990.00 m?
NDERTESA 3 - B+P+6 3'575.00 m?2 1'100.00 m? 4'675.50 m?
KOMPLEKSI 11'388.00 m? 3'209.00 m2 14'597.00 m?

e

Kategorid

Rrugé pér Qasje 5.

NN
Punoi: \\\ Lokacioni: BLLO KU C1 , KALAB RI
S \’ - PARCELA 10268-1
P\C\“\\TE—C‘TS‘ // Emértimi i objektit:
B A m\ﬂ’“‘l’ ARCH'TECTS -OBJEKT BANIMOR - AFARIST
SH P-K, HTECTURECONSTRUCTIONDESICNCONSULTING B+P+6 dhe B+P+7
Projektant: - Emértimi i vizatimit: .
.d.a._Besnik KRASNIQI SITUCIONI NGUSHTE
Vizatoi: _S C £ 3 Faza e projektit:
/ Mé/ PROJEKTI IDEOR ARKITEKTURA
Investitori: . Pérpjesa: Data: Fage:
N. T.Sh. RMK 1:500 SHTATOR 2019 A-01




