O04F-24262

Republika e Kosovés PRISHTIN/
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina — Municipality of Prishtina

Bazuar né nenin 18 té Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 13 dhe 14 té
Ligjit pér Procedurén Administrative Nr. 02/L-28 dt. 22.07.2005, nenit 62 té& Ligjit peér
Vetéqgeverisjen Lokale Nr. 03/L-040 dt. 20.02.2008 dhe nenit 57 pika “c” e Statutit t& Komunés sé
Prishtinés Nr. 110-391 dt. 25.02.2010,dhe né bazé té kérkesés 05 nr. 350-314611 dt. 28.12.2016,
té pronarit Nezir Xhemshiti nga Prishtina dhe investitorit “Central”’ sh.p.k nga Prishtina, me
certifikaté té regjistrimit t& bizneset nr. 70953633 dhe me pronar Kushtrim Kryeziu dhe Seid
Bajrami nga Prishtina, pér caktimin e kushteve ndértimore, pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor pér ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé banesore & afariste - Lam.”1”, “2” &
“3", né kuadér t&é PZHU-sé dhe bllokut urban "C-1-2" t& propozim Planit Rregullues té Hollésishém
"Kalabria" né Prishtingé, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé& Prishtings, né proceduré
administrative cakton kéto:

KUSHTE NDERTIMORE

I. 1 Caktohen pronarit Nezir Xhemshiti nga Prishtina dhe investitorit “Central” sh.p.k nga Prishtina,
me certifikaté té regjistrimit t& biznesit nr. 70953633 dhe me pronaré Kushtrim Kryeziu dhe Seid
Bajrami nga Prishtina, sipas kérkesés 05 nr. 350-314611 dt. 28.12.2016, kushtet ndértimore pér
hartimin e dokumentacionit ndértimor-projektit kryesor, pér ndértimin e kompleksit t& ndértesave
shumé banesore & afariste - Lam.”1”, “2” & “3”, né kuadér t& PZHU-sé& dhe bllokut urban "C-1-2"
té propozim Planit Rregullues t& Hollésishém "Kalabria" né& Prishting, konkretisht né kuadér té
pjesés sé parcelés kadastrale nr. 2851-0, evidentuar né certifikatén e njésisé kadastrale P-
71914059-02851-0 ZK Prishting, me pronar Nezir Xhemshiti dhe parcelés kadastrale nr. 2852-
6, evidentuar né certifikatén e njésisé kadastrale P-71914059-02852-6 ZK Prishting, me pronar
— posedues “Pasuri shogérore —Rrugét’, trajtuar pérmes procedurés sé kémbimit.
Il. Lokacioni pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet né kuadér té planeve urbane,
té hartuara dhe miratuara, sipas akteve juridike, si né vijim:
(a). Planit Rregullues “Kalabria”, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal té Prishtinés 01 nr.
35 - 18196 dt.03.08.2005, dhe sipas kétij plani kjo zoné éshté e planifikuar pér "Banim kolektiv
dhe afarizém, cerdhe dhe kopshte”;
(b). Planit Zhvillimor Urban (PZHU), miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal t& Prishtinés, 01
nr. 035-181427 dt. 24.09.2013, me destinim “Ndértim i larté”;
(c). Me Vendimin 01 nr. 35 -1146 dt. 27.05.2011, Kuvendi Komunal i Prishtinés ka marré vendim
mbi gasjen e plotésimit dhe ndryshimit t& Planit Rregullues té Lagjes “ Kalabria”;
(d). Me “Kontraté” té datés 07.03.2013 dhe me numér identifikues 616 12 146 221, Komuna e
Prishtinés ka lidhé kontraté me operatorin ekonomik pér hartimin e “Ndryshimi dhe plotésimi i
Planit Rregullues "Kalabria”, pér periudhén kohore prej 120 dité;
(e). Me Vendimin 01 nr. 031-247779 dt. 04.10.2016, Kuvendi Komunal i Prishtinés ka léné né
dispozicion pér shqyrtim publik Propozim Planin Rregullues t& Hollésishém té Lagjes “Kalabria”,
dhe sipas kétij projekt propozimi kjo zoné éshté e destinuar “Banim i mesém’:
lll. Gjendja ekzistuese e lokacionit - parcelave kadastrale nr. 2851-0 dhe 2852-6 ZK Prishting,
sipas gjendjes kadastrale, planeve urbane dhe faktike, éshté:
e Sipérfaget & pronarét e parcelave kadastrale, jané:

- nr. 2851-0 me S=12129m? dhe pronar Nezir Xhemshiti:



- nr. 2852-6 me S=313m? dhe pronar - posedues “Pasuri shogérore — Rrugét”;

» E drejta pronésore-juridike e parcelés kadastrale nr. 2851-0 ZK Prishting éshté private me
pronar Nezir Xhemshiti, kurse pronar—posedues i parcelés kadastrale nr. 2852-6 ZK Prishtiné
éshté “Pasuri shoqérore-Rrugét’, né bazé t& evidencave kadastrale, gjegjésisht kopjes sé
planit dhe certifikatés sé njésisé kadastrale;

o Né kuadér té parcelés kadastrale nr. 2851-0 ZK Prishtiné, konkretisht né kuadér t& bllokut
urban "C-1-2°, shtrihet ndértesa shumé banesore & afariste, ndértuar pa leje ndértimi, me
etazhitet B+P+8, me sipérfage né bazé-gabarit S=~401m?, si dhe me sipérfage totale
ndértimore mbi toké S=~3729m?;

» Né kuadeér té parcelés kadastrale nr. 2851-0 ZK Prishtiné, q& pérfshihet né kuadér t& bllokut
urban "C-6", shtrihet pjesa e ndértesés shumé banesore & afariste, me etazhitet B+P+8,
sipérfage né bazé-shtrije S=~280m2, ndértuar me leje ndértimi. Sipas “Kontraté mbi
ndértimin e pérbashkét’, e lidhur né mes té pronarit Nezir Xhemshitit dhe investitorit
N.N."Lesna Ndértimi" nga Prishtina, té pa vértetuar, pronari i jep investitorit 555.99 m? té&
sipérfages s€ parcelés né fjalé, t& pérfshiré né kuadér té bllokut urban “C6”, pér ndértimin e
sipérfages ndértimore prej 1223.18 m?

» Né kuadér té bllokut urban “C-1-2”, konkretisht né parcelén ndértimore té kompleksit t&
ndértesave shumé banesore dhe afariste - Lam.”1”, “2” & “3", pérfshihet edhe parcela
kadastrale nr. 2852-6 ZK Prishtiné, me pronar — posedues “Pasuri shogérore — Rrugét’ me
sipérfage S=313m?,

« Eshté toké urbane me infrastrukturé: rrugé, ujé, kanalizim, elektriké etj.;

e Terreni ka pjerrtési té vogél né drejtimin jug - veri;

* Lokacioni shtrihet ndérmjet tri rrugéve té planifikuara t& Planit Rregullues té Hollésishém
“Kalabria”;

 Qasja né kompleks éshté nga rrugét e planifikuar té rangut mé té ulte;

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor-projektit kryesor pér
rregullimin e hapésirés pér realizimin - ndértimin e Kompleksit t& ndértesave shumé banesore &
afariste - Lam.”1”, “2” & “3”, né kuadér t& PZHU-sé& dhe bllokut urban "C-1-2" t& Propozim Planit
Rregullues té Hollésishém “Kalabria”, pércaktohen sipas:

(a.) Kritereve dhe parametrave urban té Planit Zhvillimor Urban, miratuar me Vendimin e Kuvendit
Komunal té Prishtinés, 01 nr. 035-181427 dt. 24.09.2013:

(b.) Nenit 18 té Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012;

(¢). Nenit 21 té Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr. 04/L-174dt. 31.07.2013;

(d.) Nenit 7 t& Udhézimit Administrativ Nr. 10/2013 pér "Pércaktimin e procedurave pér dorézimin
dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore si dhe leje ndértimore":

(e.) Projekt Propozimit t& Planit Rregullues té Hollésishém “Kalabria”, miratuar me Vendimin 01
nr. 031-247779 dt. 04.10.2016, pér I&énien né dispozicion pér shqyrtim publik dhe

(f.) Projekt propozimit t& prezantuar nga kérkuesit, dhe ato do té jené:

* Organizimi me gasje né kompleks, gabaritet dhe etazhitetet e ndértesave, pozicionimi i
ndértesave né raport me vijén rregulluese dhe até ndértimore, distanca e ndértesave nga
kufiri i parcelés ndértimore dhe distanca mes ndértesave, rrugét e planifikuara té kompleksit,
si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, té jené né térési sipas prezantimit grafik té
pérshkruar né Planin e lokacionit - “zgjidhja urbane”, bashkangjitur kétyre kushteve
ndértimore;

» Me kéto Kushte ndértimore, né kuadér t& kompleksit, planifikohet kompleksi me ndértesa
shumé banesore & afariste, me sipérfaqe ndértimore (mbi dhe nén toke) dhe etazhitet (sipas
projekt propozimit), si né vijim:

“Kompleksi i ndértesave shumé banesore & afariste”
Lam.”1”, $=4404.50 m? |/ 3467.50 m? mbi toké + 937.00 m2, nén toké&/
Etazhitet; -B + P + 6,
Lam.”2”, $=6399 m? / 3966.50 m? mbi toké& + 2432.50 m?, nén toké/
Etazhitet: -2B + P + 6,
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Lam.”3”, $=6136.20 m?, / 3951.90 m?, mbi toké + 2184.30 m?, nén\oké/
Etazhitet: -2B + P + 6,
Sipérfagja e pérgjithshme ndértimore: $=16939.70 m?/11385.90 m2, mbi tok& + 5553.80 m?, nén
toké/.

* Destinimi i shfrytézimit t& ndértesave t& jeté pér “Banim i mesém” dhe hapésira afariste,
gjegjésisht banim shumé banesor me afarizém si dhe me hapésira pércjellése, si: kthina
teknike, depo, hapésira garazhesh, et]. (sipas projekt propozimit t& prezantuar);

* Etazhiteti maksimal sipas PZHU-sé &shté VIl — IX etazhe, propozim planit rregullues té
hollésishém P+5, kurse i propozuar nga kérkuesi dhe i miratuar éshté 2B+P+6 dhe B+P+6;

* Sipérfagja e pérgjithshme e parcelave kadastrale té lartcekura, sipas gjendjes kadastrale
brenda vijés rregulluese éshté S=5223 m?2 pér parcelén kadastrale private dhe S= 313m?,
pér parcelén kadastrale me pronar — posedues “Pasuri shogérore - Rrugét’. Jashté parcelés
ndértimore- jashté vijés rregulluese, trajtohet pjesa e parcelés kadastrale nr. 2851-0. dhe até
me sipérfage prej S=1105 m?;

* Koeficienti i shfrytézimit maksimal té parcelés kadastrale (ISHP), sipas projekt propozimit té
PZHU-s¢ dhe Propozim Planit Rregullues t& Hollésishém “Kalabria’, pér vendosjen e
ndértesave né bazén-gabaritin e pérdheses ose suterenit, éshté max.=40%. Sipas projekt
propozimit, éshté:

S = 5223 x 0.4= 2089.20 m?; / Parcelé private /
S=313 x0.4= 125.20 m? / Pasuri shogérore - Rrugét /
Totali S=2214.40 m2.

» Koeficienti i shfrytézimi maksimal i néntokés (ISHPN), sipas PZHU-s& dhe Propozim Planit
Rregullues té Hollésishém “Kalabria”, pér vendosjen e ndértesave né bazé-gabaritin e
bodrumit, &éshté max.=60%. Sipas projekt propozimit, &shté:

S =5223 x 0.6=3133.80 m?, / Parcelé private /
S = 313 x0.6= 187.80 m? / Pasuri shogérore - Rrugét /
Totali S=3321.60 m2.

» Né kuadér t&é kompleksit t& parashihen edhe sipérfaget gjelbéruese, min 20% sipas PZHU-

sé dhe 40% sipas Propozim Planit Rregullues té Hollésishém “Kalabria”, me gjelbérim té larte

dhe té ulté, si dhe hapésira té organizuara pér sport dhe rekreacion, ku kjo sipérfage pér kéte
kompleks, duhet té jeté:

Sipas PZHU-sé

S = 5223 x 0.2=1044.60 m?; / Parcelé private /

S= 313x0.2= 62.60 m? / Pasuri shogérore -Rrugét /
Totali S=1107.20 m2,

Sipas Propozim Planit Rregullues té Hollésishém “Kalabria”
S = 5256 x 0.4= 2089.20 m?; / Parcelé private /

S= 313x0.4= 125.20 m? / Pasuri shogérore -Rrugét /
Totali S =2214.40 m2.

» Koeficienti i sipérfages ndértimore (ISPN) sipas PZHU-sé& éshté 1.8 + 3.0, kurse sipas
Propozim Planit Rregullues t& Hollésishém “Kalabria”’, &shté 1.8. Miratohet koeficienti
ndértimor 1.8. Trajtim i koeficientit t& sipérfageve ndértimore pér etazhet mbi dhe nén toké,
do té jeté si né vijim: 100% pér etazhet mbi kotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51%
mbi toké - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntoké - bodrume;

S = 5223 x 1.8= 9401.40 m?, / Parcelé private/
S= 313x1.8= 563.40 m? / pasuri shogérore - Rrugét/
Totali S = 9964.80 m?

* Me aplikimin e Vendimi 01 nr. 400-660 dt. 26.05.2008 té Kryetarit t& Komunés sé
Prishtinés, pér kompensimin e pronés private pér interes publik me koeficient t& ndértimit,
sipérfagja jashté vijés rregulluese $=1105 m? mund t& kompensohet me sipérfagen pre;
$=1105 x 1.8 =1989 m?. Sipérfagja totale e lejuar pér ndértim do t& jete $=9401.40 +
563.40 + 1989= 11953.80 m?;



e Bazuar né kriteret e PZHU-sé& dhe Propozim Planit Rregullues té Hollésishém “Kalabria”,
distanca minimale né mes dy ndértesave éshté 1H (aty ku ka hapje té kthinave primare),
distanca minimale nga kufiri i parcelés kadastrale-parcelés ndértimore éshté 0.75 H
gjegjésisht 0.5 H, por me kushtin qé nuk tejkalohet distanca né mes dy ndértesave prej 1H.
Te fasadat anésore, ku ka kthina sekondare si, banjo, wc, depo, shkallé dhe garazhe
distanca minimale éshté 0.25 H, dhe me marréveshje té fqinjéve kjo distancé mundet me
gené 0. Distanca minimale e bodrumit nga parcela fginje duhet té jeté min.1.5 m;

e Bazuar né nenin lll. t&¢ Vendimit t& Kryetarit t¢ Komunés sé& Prishtinés dt. 14.08.2016 dhe
protokolluar me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkaqge té kursimit dhe efigiencés sé
energjisé, sipérfagja qé zé shtresa e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages
sé pérgjithshme ndértimore e as né kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;

* Ngritja e nivelit t& pérdheses nga niveli i rrugés - niveli i terrenit t& jeté max.1.20 m;

e Dalja me strehé, konzollé apo ballkon lejohet max.1.5 m nga vija ndértimore;

e Qasja né kompleks té jeté nga rruga e planifikuar e Propozim Planit Rregullues té
Hollésishém “Kalabria”, t& prezantuar né Planin e situacionit - “zgjidhjen urbane” té
kompleksit;

e Parkimi dhe garazhimi pér ndértesa shumé banesore duhet té sigurohet 1VP/banesé, kurse
pér hapésira afariste, 1VP/40m? té neto sipérfages. Vendparkimet t& planifikohen né kuadér
té ndértesave dhe kompleksit. Parkimi i jashtém mund té planifikohet brenda vijés rregulluese
duke mos e tejkaluar kushtin prej 40% pér gjelbérim;

» Kompleksi té organizohet edhe me: vendparkime té jashtme, rrugé, shtigje, trotuare terrene
sportive, kénde té lodrave pér fémije, kénde rekreative, etj.;

 Né kuadér té kompleksit t& parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave té ndértesave:

» Arkitektura/dukja e jashtme (fasada) e objekteve dhe materializimi i tyre, t& jeté me materiale
bashkékohore dhe masa té eficiencés sé energjisé, ti pérshtatet destinimit t& ndértesave t&
planifikuar dhe né harmoni me ndértesat e rrethinés;

* Zgjidhja e kulmit duhet té projektohet dhe té ekzekutohet ashtu qé té jeté né harmoni me
projektin arkitektonik dhe uji i strehéve duhet t& derdhet brenda parcelés ndértimore.

V. Ndryshimet jo substanciale né pjesén grafike t& kushteve ndértimore, Planin e situacionit -
‘zgjidhja urbane”, gjaté hartimit t& projektit kryesor mund té plotésohen dhe korrigjohen, gjithnjé
né harmoni me kushtet e pércaktuara né pikén IV. t& kushteve ndértimore dhe kriteret e planit
urban.

VI. Kémbimi i pjesés sé parcelés kadastrale nr. 2852-6 ZK Prishting, né pronési-posedues
“Pasuri shogérore — Rrugét”, e pérfshiré brenda vijés rregullues té bllokut urban “C-1-2”, né
sipérfage prej S=313 m?, do té realizohet me pjesén e parcelés kadastrale nr. 2851-0 ZK
Prishtiné, me S=313 m? dhe pronar Nezir Xhemshiti nga Prishtina, e pérfshiré né hapésiré
publike-rrugé té planifikuar t¢ Propozim Planit Rregullues t& Hollésishém “Kalabria”. Kjo
proceduré e kémbimit, duhet té realizohet me kérkesé té pronarit dhe investitorit, si dhe pélgimit
paraprak nga kjo drejtori, pas caktimit t& kushteve ndértimore, gjegjésisht para paisjes me leje
ndértimore.

Procedura e kémbimit t& pronés private me até “Pasuri shogérore—-Rrugét”, duhet té realizohet,
me kérkesé té pronaréve dhe investitorit né Drejtoring e Pronés, bazuar né Ligjin nr. 04/L.-144 dt.
22.11.2012, pér dhénien né shfrytézim dhe kémbimin e pronés sé paluajtshme té& komunés, me
marréveshje paraprake té aprovuar nga kjo drejtori.

VIl. Kompensimi - shpronésimi me koeficient ndértimi, i pjesés sé parcelés kadastrale nr. 2851-
0 ZK Prishting, e pérfshiré né rrugén e planifikuar me sipérfage prej S=1105m?, té do realizohet
me kérkesé té pronarit dhe investitorit. Procedura e kompensimit t& pronés private me koeficient
ndértimi do té kryhet, pas caktimit t& kushteve ndértimore, gjegjésisht para pajisjes me leje
ndértimore, me kérkesé né Drejtoriné e Pronés, bazuar né Vendimin 01 nr. 400-660 dt.
26.05.2008 té Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés, me marréveshje paraprake t& aprovuar dhe
nénshkruar nga kjo drejtori.



VIIl. Ndarja e pjeséve té parcelés kadastrale nr. 2851-0 ZK Prishtiné do té realizohet bazuar né
planin e situacionit — “zgjidhja urbane” dhe manualin e ndarjeve, punuar nga gjeodeti i licencuar.
Kjo ndarje do té realizohet me qéllim té pérkufizimit t&: pjesés sé parcelés ndértimore pér
ndértesén e ndértuar pa leje ndértimore, sipérfages sé parcelés brenda vijés rregulluese, té
pjesés sé parcelés pér kémbim me parcelén kadastrale nr. 2852-6 ZK Prishting, sipérfages sé
parcelés pér realizimin e kompensimit — shpronésimit me koeficient ndértimi, si dhe pércaktimin
e parcelés ndértimore pér kompleksin me ndértesa shumé banesore & afariste - Lam.”1”, “2” &
“3”, pér té cilin pércaktohen kushte ndértimore:
IX. Bashkimi i pjesés sé parcelés kadastrale nr. 2851-0 ZK Prishtiné dhe pjesés sé parcelés
kadastrale nr. 2852-6 ZK Prishting, brenda vijés rregulluese té béhet né njé parcelé té vetme —
parcelé ndértimore.
Kjo proceduré do té realizohet pas realizimit t& procedurés sé pércaktuar né paragrafét V., VI.
dhe VII., té kétyre Kushteve ndértimore dhe e njéjta duhet té béhet para aplikimit pér leje ndértimi
né Drejtoriné e Kadastrit.
X. Kygja né infrastrukturé - marrja e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina”, béhet me
aplikim nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té
vendeve pér kygje né rrietet pérkatése, i dorézuar vecanté né CD, me pérmbaijtje si né vijim:

e Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa:;

e Informatén mbi lokacionin-adresa e sakté e hapésirés ndértuese:

e Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

e Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe

pamjen né ortofoto té lokacionit me hapésirén ndértuese;
 Pérshkrimin teknik té objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe
ujé).

Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore té béhet né rrietin ekzistues, pas sigurimit paraprak
té kushteve detale dhe pélqimit pér kygje nga “Termokos”-Ngrohtorja e Qytetit sh.a. dhe PTK-sé
Xl. Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté
profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar né kushtet
ndértimore té caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar nga kérkuesit dhe miratuar
nga kjo drejtori, bazuar né “Rregullore mbi normat minimale teknike pér ndértesat e banimit ne
bashképronési”, t& MMPH nr. 03/2016 dt. 04.11.2016, dhe UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike té
objekteve ndértimore pér qasjen e personave me aftési té kufizuara, normave teknike pér siguri
nga zjarri si dhe normat dhe standardet tjera pér projektim, dhe té pérmbajé:

e Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér t& zonés:

» Situacionin-Planin e lokacionit, té gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese dhe
ato té planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

* Situacionin-Planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale
dhe vertikale-kuota té lartésisé, relative dhe absolute::

* Situacioni - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara,
horizontale dhe vertikale-kuota té lartésisé me pozicionim té ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREFO01, duke pérfshiré edhe kuotat vertikale t& hyrieve né pérdhesé, me
kuota té shénuara, relative dhe absolute:

* Incizimin gjeodezik té parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t& ndértesave
té projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01:

* Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér objektet e projektuara,
duke pérfshiré edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhesé dhe etazheve tjiera, me kuota
té shénuara, relative dhe absolute;

e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t& punéve ndértimore dhe ndértimore-
zejtare;

* Detajet e nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé, me
pérshkrimin e materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

* Projektin e organizimit t& kompleksit, me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj;
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e Projektin e strukturés sé ndértimit-llogaring statike, me pérshkrim teknik, pozicionimin dhe
detaje té& nevojshme;
» Projektin e instalimeve elektrike me pércaktimi t& vendit té kycjes né rrjetin elektro-energjetik
té qytetit dhe pozicionimi i trafostacionit béhet sipas p&lgimit nga organi kompetent;
» Projektin e instalimeve té ujésjellésit dhe kanalizimit. Pércaktimi i vendit t& kycjes né rrjetin
e ujésjellésit dhe kanalizimit, t& béhet sipas pélgimit nga organi kompetent:
» Projektin e instalimeve t& makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjet, me pélgim
nga organi kompetent;
» Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin 01nr.035-
174324 dt.12.07.2016, e Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés:
» Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojtjes nga zhurma;
e Elaboratin gjeomekanik, né bazé té analizave té terrenit;
e Elaboratin e mbrojtjes nga zjarri, me pélqim pérkatés;
e Elaboratin mjedisor komunal, me pélgim pérkatés dhe LMK;
Dokumentet té dorézohen né térési sipas shtojcés "Dokumente teknike té nevojshme pér
aplikacionet pér leje ndértimore”, e cila i éshté bashkangjitur kétyre Kushteve Ndértimore.
Xlll. Vlefshméria e kushteve ndértimore éshté njé(1) vit, duke llogaritur nga dita e léshimit, kurse
procedura e ndryshimit dhe plotésimit té tyre t& b&het me kérkesé té pronaréve ose investitorit,
né procedurén e njéjté e t& paraparé pér léshimin e tyre.

Arsyetim

Pronari Nezir Xhemshiti nga Prishtina dhe investitori “Central” sh.p.k nga Prishtina, me
certifikaté té regjistrimit té biznesit nr. 70953633, dhe me pronaré Kushtrim Kryeziu dhe Seid
Bajrami nga Prishtina, me kérkesén 05 nr. 350-314611 dt. 28.12.2016, kané kérkuar nga kjo
drejtori caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor pér ndértimin e
kompleksit t& ndértesave shumé banesore & afariste - Lam.”1”, “2” & “3”. né lokacionin e
pérshkruar né pikén |. té dispozitivit t& kétyre Kushteve ndértimore.

Me kérkes&, pronari dhe investitori, kané prezantuar dokumentacionin, si né vijim:

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale: nr. 2851-0, evidentuar né certifikatén e
njésisé kadastrale P-71914059-02851-0 ZK Prishtingé, me pronar Nezir Xhemshiti, t&
léshuar nga Drejtoria e Kadastrit e Komunés sé Prishtinés;

* “Kontraté pér bashkinvestim t& kompleksit banesor dhe afarist”, t& lidhur né mes té pronarit
Nezir Xhemshiti nga Prishtina dhe investitorit “Central” sh.p.k. nga Prishtina, vértetuar te
noterja Merita Kostanica né Prishtiné, me Numér rendor LRP 5029/2014 dhe Numér
referencés 920/2014 dt. 30.09.2014;

* ‘Informim” 05 nr. 350-67235 dt. 24.03.2016, t& léshuar nga Drejtoria e Urbanizmit,
Ndértimit dhe Mbrojtjes sé Mjedisit;

* Incizimin gjeodezik, punuar nga kompania gjeodezike “Geo Cad’sh.p.k nga Obiligi, me
certifikaté té regjistrimit t& biznesit nr. 70614405 dhe me numér té licencés18;

* Projekt propozimin — projekti ideor dhe Plani i situacioni - "zgjidha urbane” e kompleksit
me ndértesa shumé banesore&afariste-Lam.”1”,“2" & “3”, hartuar nga ”IB Architects”
sh.p.k., nga Prishtina, me certifikaté té& regjistrimit t& biznesit nr. 71048306, me person té
autorizuar Besnik Krasniqi;

e Vértetimet mbi obliguesit tatimor, t& pronarit Nezir Xnemshiti, nr. 312343 dt. 23.12.2016:

 Veértetimet mbi obliguesit tatimor, té pronarit Emrush Kryeziu, sipas kérkesés sé& Kushtrim

Kryeziut, nr. 314598 dt. 28.12.2016;

e Déshminé e pagesés sé taksés pér aplikim;

e Fotokopjet e letérnjoftimit t& pronarit dhe investitorit;

e Fotot e lokacionit me ndértesat ekzistuese.



Drejtoria e Urbanizmit, pas shqyrtimit té kérkesés pér caktimin e kushteve ndértimore,
dokumentacionit t& prezantuar me prova té bashkangjitura, konsultimit t& planeve urbane pér
hapésirén ku gjendet lokacioni, rregullativés ligjore nga Iémi i planifikimit, ndértimit dhe asaj nga
lémi i procedurés sé pérgjithshme administrative, konsultimit t& shkresés ‘Pérgjigje né kérkese”,
me sqarime konkrete nga Zyra ligjore, gjegjésisht Departamenti Ligjor né bashképunim me
Departamentin e Planifikimit Hapésinor, Ndértimit dhe Banimit t¢ MMPH té Republikés sé
Kosovés, nr. A-306/15 dt. 18.11.2015, si dhe projekt propozimit té& kérkuesit, me projektin ideor
dhe Planit té situacionit - “zgjidhja urbane”, éshté konstatuar se:

- Pjesét e parcelave kadastrale nr. 2851-0 dhe 2852-6 ZK Prishting, pérfshihen né kuadér té:
Planit Rregullues “Kalabria”, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal t& Prishtinés 01 nr. 35—
18196 dt. 03.08.2005, ku sipas kétij plani kjo zoné éshté e destinuar pér "Banim kolektiv dhe
afarizém, gerdhe dhe kopshte ", Planit Zhvillimor Urban miratuar me Vendimin e Kuvendit
Komunal t€ Prishtinés, 01 nr. 035-181427 dt. 24.09.2013, me destinim “Ndértim i larté”, si dhe
né kuadér té Propozim Planit Rregullues t& Hollésishém pér Lagjen “Kalabria” né Prishtine,
miratuar me Vendimin 01 nr. 031-247779 dt. 04.10.2016, t¢ Kuvendit Komunal té& Prishtinés,
pér Iénien né dispozicion t& kétij plani, pér shqyrtim publik dhe sipas kétij projekt propozimi, kjo
zoné éshté e destinuar “Banim i mesém’.

- Me Vendimin 01nr. 35-1146 dt. 27.05.2011, Kuvendi Komunal i Prishtinés ka marré vendim pér
gasjen e plotésimit dhe ndryshimit t& Planit Rregullues t& lagjes* Kalabria”, gjegjésisht me kété
vendim jané obliguar organet komunale pér ndérmarrjen e procedurave ligjore pér hartimin e
planit té lartcekur. Komuna e Prishtinés, “tek” me datén 07.03.2013, ka lidhé - nénshkruar
“Kontraté”, me operatorin ekonomik “Urban Plus” sh.p.k nga Prishtina, me numér identifikues
té kontratés 616 12 146 221, pér hartimin e “Ndryshimi dhe Plotésimi i Planit Rregullues
"Kalabria”, me pérmbyllje té afatit t& kontratés prej 120 dité, ku i njéjti plan, me Vendimin 01 nr.
031-247779 dt. 04.10.2016, t& Kuvendit Komunal t& Prishtinés, éshté léna né dispozicion pér
shqyrtim publik;

- Né paragrafin 2 té nenit 7 t& Vendimin 01 nr. 35-1146 dt. 27.05.2011,t&¢ Kuvendit Komunal t&
Komunés sé Prishtinés, mbi gasjen e plotésimit dhe ndryshimit t& Planit Rregullues Urban té
lagjes “ Kalabria”, thuhet se, citojmé “Ditén e miratimit té kétij Vendimi, shfugizohen nuk viejné
meé sé vlejturi parametrat - destinimet ekzistuese pér pjesé té caktuara té sipérfaqeve té
pérfshira dhe trajtuara brenda kufijve t& Planit Rregullues Urban t& lagjes “Kalabria”, mund té
konstatohet se parametrat urban - destinimi i Planit Rregullues pér lagjen ‘Kalabria”, miratuar
me Vendimin 01 nr. 35-18196 dt. 03.08.2005, nuk jané t& viefshém:

- Bazuar né pjesén tekstuale t&¢ PZHU-s&, konkretisht pikés 5.1 té kapitullit 5.0, ku theksohet
se, (a.)'Dispozitat pér zbatim” t& PZHU-s&, citojmé “PZHU-ja pérveg rolit udhéheqés né
territorin urban definon edhe konditat zhvillimore né pjesé té caktuara té qytetit pérmes Planeve
Rregulluese Urbane pér lagje dhe blloge urbane”, (b.)“PZHU-ja duhet t& Jjeté kornizé pér PRrU-
né (Planet rregulluese urbane)”;(c.) “PRrU-té ekzistuese duhet té revidohen dhe PRrU-té e reja
té hartohen né pajtim me PZHU-né” dhe (d.) “Cdo leje ndértimore e léshuar nga komuna duhet
té jeté né pajtim mé PZHU-né”, kurse né pikén 5.2.2.2, té t& njéjti kapitull, thuhet se “Ndértimi
né zonat e zbrazéta prané ndértesave ekzistuese né parim duhet t’i respektojé “paternat” e
rrethinés dhe té jeté i lidhur me ndértesat fqinje né té njéjtén vijé ndértimore, duke respektuar
po ashtu tipologjiné, lartésiné, madhésiné dhe densitetin e pércaktuar sipas konceptit zhvillimor
té PZHU-sé&”, mund té konstatohet si bazé e planifikimit hapésinor té trajtohet PZHU-ja;

- Dispozitat e Vendimit 01 nr. 031-247779 dt. 04.10.2016, pér lénien né dispozicion pér shqyrtim
publik t& Propozim Planit Rregullues t& Hollésishém pér Lagjen “Kalabria” né Prishting, dhe
Vendimit 01 nr. 35-1146 dt. 27.05. 2011 mbi “Qasjen e plotésimit dhe ndryshimit t& Planit
Rregullues té lagjes “Kalabria” t& miratuara né Kuvendin Komunal té Prishtinés, nuk e ndalojné
caktimin e kushteve urbane dhe lejimin e ndértimit té ndértesave té kérkuara:

- Rrugét e planifikuara me Planin Rregullues “Kalabria”, miratuar me Vendimin e Kuvendit
Komunal té Prishtinés 01 nr. 35 - 18196 dt. 03.08.2005, dhe Planit Rregullues té Hollésishém
sipas Vendimit 01 nr. 031 - 247779 dt. 04.10.2016, pér I&nien né dispozicion pér shqyrtim publik,
jané me profile t& njéjta, nuk kané ndryshime substanciale, pérjashto distancén e vijés
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ndértimore, e cila distancé éshté respektuar edhe né Planin e situacionit - “zgjidhja urbane, e
trajtuar me kéto Kushte ndértimore;

- Bazuar né interpretimin ligjor dhe né rekomandim té Departamentit Ligjor t& MMPH-sé té
Republikés sé Kosovés “Pérgjigje né kérkesé”, me Nr. A-306/15 dt. 18.11.2015, t& parashtruar
nga Kolegjiumi pér Planifikim Hapésinor né kuadér t& Asociacionit i Komunave té Kosovés, né
nénkapitullin “Planet rregulluese urbane” né pyetjen e parashtruar, citojmé: “Si do té veprohet
né rastet kur Planet Rregulluese Urbane(PRRU) jané té skaduara dhe kané nevojé té revidohen
kur e dimé qé me Ligjin e ri té planifikimit hapésinor nuk ekziston si kategori e Planeve
rregulluese urbane”, pason pérgjigjja “Sipas Ligjit Nr. 04/L-174 pér Planifikimin Hapésinor, nuk
ekziston kategori e planeve rregulluese urbane, por plane rrequlluese té hollésishme”. Né
nénkapitullin "Planet Zhvillimore Urbane”, né pyetien e parashtruar, citojmé: “Si duhet té
veprohet né rastet kur, Planet Zhvillimore Urbane (PZHU) éshté e skaduar, kur e dimé gé me
ligjin e ri té Planifikimit Hapésinor nuk ekziston kategoria PZHU-sé?”, pason pérgjigjja, citojmé:
‘Né bazé té Ligjit Nr. 04/L-174 pér Planifikimin Hapésinor, neni 26, paragrafi 7, dokumentet
ekzistuese té planifikimit hapésinor, té cilat jané té miratuara mbeten né fuqi deri sa té
harmonizohen me dispozitat e kétij ligji”, né pyetjen e parashtruar, citojmé: “A éshté i viefshém
PZHU, nése éshté miratuar pas hyrjes né fuqi té Ligjit té ri pér Planifikim hapésinor, kur e dimé
qé me ligjin e ri nuk ekziston kategoria Planet Zhvillimore Urbane?”, pason pérgjigjja: “Po, éshté
i vlefshém nése i ka kaluar té gjitha procedurat e parapara me Ligj edhe pse Ligji Nr. 04/L.-174
pér Planifikim Hapésinor nuk i njeh Planet Zhvillimore Urbane”:

- Plani i situacionit-“zgjidhja urbane”, éshté vazhdimési e Plani i situacionit - “zgjidhje urbane” té
miratuara me leje urbanistike dhe kushte ndértimore né periudhat paraprake té bllokut urban
“C6” té Planit Rregullues “Kalabria”;

Bazuar né konstatimet e mé sipérme, rregullativén ligjore né fugi: nenin 18 té Ligjit pér
Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenin 21 té& Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr. 04/L-174dt.
31.07.2013, nenin 7 t& Udhézimit Administrativ Nr. 10/2013 pér "Pércaktimin e procedurave pér
dorézimin dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore si dhe leje ndértimore", konsultimin
e shkresés “Pérgjigie né kérkesé”, me interpretimin ligjor nga Departamenti Ligjor i MMPH té
Republikés sé Kosovés, Nr. A-306/15 dt. 11.11.2015, Drejtoria e Urbanizmit ka konstatuar se
kérkuesit kané prezantuar té gjithé dokumentacionin e nevojshém, dhe Plani i situacionit -
“zgjidhja urbane”, e propozuar me projektin ideor t& kompleksit t& ndértesave, éshté né harmoni
me destinimin e PZHU-sé dhe planeve rregulluese urbane pér até hapésiré, né harmoni me
rrethinén, dhe caktimi i kétyre kushteve ndértimore nuk e cenon planin rregullues té hollésishém,
andaj konstatohet se jané plotésuar t& gjitha kriteret e parapara ligjore pér caktimin e kétyre
Kushteve ndértimore.

Nga sa u cek mé larté, u vendos si né dispozitiv t& kétyre Kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacionit -"zgjidha urbane” e kompleksit me ndértesa té planifikuara dhe
hapésirat pércjellése; Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga
propozim Plani Rregullues i Hollésishém "Kalabria” né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01: dhe
Shtojca "Dokumente teknike t& nevojshme pér aplikacionet pér leje ndértimore”.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kéto Kushte ndértimore, pérmes késaj drejtorie, me
ankesé mund t'i drejtohet Ministrisé sé Mjedisit dhe Planifikimit Hapé&sinor, brenda afatit prej 30
ditésh duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétyre Kushteve ndértimores=—-._
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PRISHTIN/
Republika e Kosovés P v
Republika Kosova - Republic Of Kosovo
N P
Komuna e Prishtings
Opstina Pristina - Municipality Of Prishtina
J

DREJTORIA E URBANIZMIT

SITUACIONI | PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE DHE
RREGULLUESE NGA PLANI RREGULLUES NE SISTEMIN
KOORDINATIV KOSOVAREFO1

Vija Rregulluese sipas
Vendimit pér lénje né
dispozicion pér shqyrtim
publik té propozimplanit
rregullues té hollsishém
té lagjes "Kalabria " né
Prishtiné 01.nr.031-247779
dt. 04.10.2016
1 7512411.13 4722438.54
2 7512414.26 4722451.02
3 7512418.41 4722468.97
4 7512422.39 4722488.26
5 7512424.53 4722491.08
6 7512428.07 4722491.10
7 7512442.09 4722484.96
8 7512456.56 4722479.96
9 7512469.30 4722476.51
10 7512495.83 4722470.46

= 11 7512528.96 4722462.84
12 7512566.32 4722454.32
13 7512572.25 4722449.96
14 7512573.50 4722443.25

15 7512569.82 4722418.25
Vija Ndértimore sipas
Vendimit pér [énje né

dispozicion pér shqyrtim

publik té propozimplanit
rregullues té hollsishém
té lagjes "Kalabria " né

Prishtiné 01.nr.031-247779

dt. 04.10.2016

16 7512559.64 4722417.76

— 17 7512563.60 4722444.69

18 7512526.72 4722453.10

19 7512493.60 4722460.72

20 7512466.88 4722466.81

21 7512453.81 4722470.34

22 7512440.91 4722474.70

23 7512428.38 4722479.90

24 7512424.21 4722460.54
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25 7512419.44 4722440.74

Punoi 2
unolu \
Kushtrim Doman%?/ / Legjenda:
Nénshkrimi - L . Vija Rregulluese sipas Vendimit
N e Vija Ndértimere sipas Vendimit

Prishtine: __01.02.2017 Parcela Kadastrale







