Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina — Municipality of Prishtina

N& bazé té nenit 21 t& Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/1.-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 t& Ligjit
pér Ndértim Nr.04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21,22 dhe 44 t& Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative Nr.05/L-031 dt.21.06.20] 6, nenit 17, pika “d” t& Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale Nr.03/I -
040 dt.20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t¢ Komunés s¢ Prishtinés Nr.110-391 dt. 25.02.2010,
Udhézimit Admnistrativ t¢ MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér caktimin e procedurave pér
pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér
kategoring e I-ré dhe té& I1-t& t& ndértimeve, si dhe duke vendosur sipas kérkesés 05 nr.350/02-315412/19
dt. 30.12.2019, & pronarit/Investitorit:“Partner Dervisholli-Ing”Sh.P.K Prishting pér caktimin e
kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor pér ndértimin e ndértesés
shumébanesore afariste, né kuadér t& Planit Rregullues "Prishtina e Re-Zona Qendér" né Prishting,
Drejtoria e Urbanizmit e Komunés s€ Prishtinés, né proceduré administrative, me datg 02.06.2020, merr
kéte:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. I caktohen kushtet ndértimore pronarit/Investitorit “Partner Dervisholli-Ing”Sh.P.K Prishting
me certifikaté t& regjistrimit t¢ biznesit nr. 71292029, dhe me pronar Fadil Dervishollj dhe Muhamed
Dushi dhe me person fizik Ekrem Qarolli, sipas kérkesés pér kushte ndértimore 05 nr.350/02-315412/19
dt. 30.12.2019, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor pér ndértimin e ndértesés
shumébanesore afariste, né kuadér t& bllokut urban “A12”, t& térésisé hapésinore “A” t& Planit Rregullues
"Prishtina ¢ Re-Zona Qendér" né Prishting, konkretisht né kuadér t& parcelés kadastrale nr. 941-6, ZK.
Matigan.

II.  Lokacioni i kompleksit t& parcelave pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet né kuadér t&
bllokut urban “A12”, t& térésise hapésinore “A” t& Planit Rregullues "Prishtina e Re-Zona Qendér" né
Prishting, miratuar me Vendimin e Komunés sé Prishtinés, 01 nr. 035-186861 dt. 02.10.2013, dhe sipas
kétij plani kjo zoné &shté né kuadér t& ngastrés ndértimore “F”, tipi i shfrytézimit “B” funksion banues,
lejohet shfrytézimi i pérmbajtjeve & tjera jo shqetésuese sé bashku me banimin, si psh. Lokale afariste,
tregtare, etj., n€ ményré qé t& mundésohet zhvillimi sa mé fleksibil i késaj zone, me koeficientet si n&
vijim; me nr. té etazheve [II-VI, ISHP 0.3, ISPAN 2.2, ISGJ 0.4 dhe ISN 0.6;

III.Gjendja ekzistuese e lokacionit/parcelés sé& lartcekur sipas gjendjes, kadastrale, pronésore, faktike

dhe dokumentev té planifikimit hapésinor éshté:

® Numri, sipérfaqja, pronari dhe klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, jané:
- nr. 941-6, sipérfagja S=5039 m>, pronar-Partner Dervisholli-Ing”Sh.P.K, Prishting, kualiteti i tokés

“Kullosé e aré e klasés 4>,

Sipérfaqja e parcelés kadastrale......ooooonoovvvooooooooo S=5039 m2.

® E drejta pronésore-juridike e parcelés sé lartcekur, &shte private, né bazé t& kopjes s& planit dhe
certifikatés sé njésisé kadastrale;

* Né kuadér t& parcelés kadastrale t& lartcekur ka ndértesé ekzistuese banimi/shtépi individuale banimi;

e [shté toke urbane, me infrastrukturé: rrugé, ujé, kanalizim, elektriké, etj.;

® Terreni ka pjerrtési né drejtimin veri-jug, me disnivel t& larts ~26m’;

* Qasja ekzistuese e parcelés kadastrale &shts nga rruga ekzistuese “Malush Kosova” e cila njékosisht
&shté edhe e planifikuar me Planin Rregullues “Prishtina e re-Zona Qendér™;
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e Parcela kadastrale pér té cilén kérkohet caktimi i kushteve ndértimore, shtrihet né kuadér té bllokut urban
“A12”, t& Planit Rregullues “Prishtina e re-Zona Qendér”, dhe pjesérisht shtrihet né rrugén e planifikuar
t& Planit Rregullues t& lartcekur; “

e N& kuadér t& perimetrit prej S0m’ t& parcelés kadastrale, ka ndértesa ekzistuese shtépi individuale
banimore si dhe ndértesa té larta banimi;

IV.  Projekti konceptual — “zgjidhja urbane™ e ndértesés banesore dhe afariste, e analizuar/trajtuar me

kéto kushte ndértimore, &shté konceptuar me njé ndértesé banimi, t& shtriré né drejtimin veri-jug, me

etazhitet B+S+P+11, t& shtriré né formé té kaskadave Ndérsa pér sipérfagen e parcelés t& shtriré né rrugén

e planifikuar, éshté planifikuar shpronésimi i késaj sipérfaqeje dhe sipérfaqja ndértimore &shté inkuadruar

né zgjidhjen urbane, t& miratuar me kéto Kushte Ndértimore.

V. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor pér rregullimin e

hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar né kuadér t& parcelés ndértimore, né kuadér té pjesés sé¢ bllokut

urban “A127, & térésisé hapésinore “A” t& Planit Rregullues "Prishtina e Re-Zona Qendér" né Prishting,

pércaktohen bazuar né parametrat, kriteret urbane, kushtet pér ndértim pér realizimin-ndértimin e

kompleksit me ndértesé shumé banesore dhe afariste, dhe hapésira pércjellése, jané:

e Organizimi dhe qasja né kompleks, pozicionimi, gabaritet, etazhiteti i ndértesés, raporti i ndértesés me
vijén rregulluese dhe ndértimore, si dhe me distanca nga kufiri i parcelés, rrugét dhe vend parkimet e
planifikuara t& kompleksit, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, t& jené né térési sipas
prezantimit grafik t& pérshkruar né Planin e lokacionit-“zgjidhja urbane”, bashkéngjitur kétij vendimi
pér caktim t& kushteve ndértimore;

e Parcela kadastrale e trajtuar né kuadér t& pjesés sé bllokut urban “A12”, pér realizimin e ndértesés
shumébanesore afariste, konkretisht parcela kadastrale e trajtuar brenda vijés rregulluese, &shté:

- nr 9416 S=4,379m?;

e Pjesa e parcelés kadastrale t& trajtuar — &€ pérfshihet né ndértim, pér realizimin e ndértesés shumé
banesore dhe afariste, por qé shtrihen jashté parcelés ndértimore, gjegjésisht jashté vijés rregulluese,
éshté:
nr. 941-6..ccceeveiieieiaeeenn. S=660 m?;

e Me kéto kushte ndértimore né kuadér té parcelés ndértimore, né kuadér té pjesés s¢ bllokut urban “A127,
té térésisé hapésinore “A” té Planit Rregullues “Prishtina ¢ Re-Zona Qendér”, planifikohet t& ndértohet
ndértesa shumé banesore dhe afariste, me sipérfage ndértimore dhe etazhitet, sipas kalkulimeve dhe
projekt propozimit, si né vijim:

Lamella “A”, me etazhitet B+S+P+10. me sipérfage ndértimore totale S=6.452.15m* nga kjo
1.580.71m? sipérfage ndértimore néntokésore dhe 4.871.43m? sipérfage ndértimore mbitokésore:
Lamella “B”., me etazhitet B+2S+P+11, me sipérfage ndértimore totale S=7.473.4m? nga kjo
1.474.78m? sipérfage ndértimore néntokésore dhe 5.998.6m? sipérfage ndértimore mbitokésore.

Total sipérfagja ndértimore pér_dy lamelat S=13,925.56m” nga kjo 3.55.49m? sipérfaqe
ndértimore néntokésore dhe 10,870.08m? sipérfage ndértimore mbitokésore.

e Koeficienti i shfrytézimit maksimal t& parcelés kadastrale-parcelés ndértimore (ISHP), konkretisht
shfrytézimi i parcelés brenda vijés rregulluese, pér vendosjen e ndértesés né bazén-gabaritin e pérdheses
ose suterenit, éshté max. 30%, dhe kjo sipérfaqe éshté:

S=4.379 x 0.3=1,313.70 m?/ lejuar sipas planit rregullues /,
S=1,261.53m?/ sipas projekt propozimit /.

o Koeficienti i shfrytézimit maksimal t& néntokés (ISHPN), konkretisht shirytézimi i néntokés sé parcelés
brenda vijés rregulluese, pér vendosjen e ndértesés né bazén-gabaritin ¢ bodrumit, gshté max.60%,
bazuar né planin rregullues dhe né paragrafin II, pika 1. t&¢ Vendimit 01 Nr. 031-185481 dt. 14.08.2015,
t& Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés, dhe sipas grupeve-fazave t& realizimit, kjo sipérfaqe &shté:

S=4,379 x 0.6=2,627.40 m?/ e lejuar /,
S=1,063.05 m?/ sipas projekt propozimit /.

o Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore pér hapésira gjelbéruese (ISGJ), bazuar n& planin
rregullues dhe né paragrafin II. pika 2. t& Vendimit 01 Nr. 031-185481 dt. 14.08.2015, t¢ Kryetarit t&
Komunés sé Prishtinés, &shté 0.4 (40%), dhe pérjashtimisht kur ndértohet kulmi me gjelbérim, 0.3 (30
%), me gjelbérim t& larté dhe t& ulté, si dhe hapésira t&€ organizuara pér sport dhe rekreacion, dhe kjo
sipérfaqe €shté:

S=4,379 x 0.4=1,751.60m? / e kérkuar /
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¢ Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas Planit Rregullues “Prishtina e Re — Zona Qendér” éshté max. 2.2,
dhe trajtimi i sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do t& behet — llogaritet, si né vijim: 100%
pér etazhet mbi kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 57% apo s€ paku njéra ballore mbi nivelin
e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrum, dhe Kjo sipérfage &éshté:

S=4,379m? x 2.2=9,633.80 m?

* Me aplikimin e Vendimit 01 Nr. 400-660 dt.26.05.2008 t& Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés, pér
kompensimin e pronés private, t& planifikuar pér interes publik, me koeficient t€ ndértimit, do t&
mund€sohet qé sipérfagja e parcelés ndértimore (brenda vij€s rregulluese) t& shtohet deri né 20 % t&
sipérfages sé& pérgjithshme t& parcelés ndértimore, dhe pér pjesén e parcelés kadastrale nr. 941-6, me
sipérfage S=660 m?, e pérfshiré jashté vijés rregulluese, kjo sipérfage, e pércaktuar né pérqindje (%)
&shté: S=660/4379x100=15.0 %. Sipas késaj llogarie, pronari/investitori, pér sipérfaqen e theksuar, do
t€ kompensohen me sipérfagen ndértimore, llogaritur me koeficient t& ndértimit 2.2, si né vijim: S=
660x2.2=1,452m?, ndérsa sipérfaqja e pérgjithshme, e lejuar pér ndértim, do t& jete:

S= 9,633.80 m*+1,452m?=11,085.80 m?,

Ndérsa e propozuar pér ndértim 10,870.08m? sipérfage ndértimore mbitokésore

* Bazuar né nenin III. t& Vendimit t& Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés dt. 14.08.2016 dhe protokolluar
me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkaqe t& kursimit dhe eficiencés s& energjisé, sipérfaqja qé z& shtresa
¢ "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages s& pérgjithshme ndértimore e as né
kalkulimin pér taksé dhe tarife pér leje ndértimore;

* Destinimi i shfrytézimit t& ndértesés, t& jeté ndértim shumé banesor dhe afarizém, si dhe me hapésira
pércjellése, si: kthina teknike, depo dhe hapésira garazhesh etj. (sipas projekt propozimit);

* Etazhiteti maksimal pér bllokun urban TA12”, t€ térésisé hapésinore “A” t& Planit Rregullues “Prishtina
¢ Re-Zona Qendér”, éshté I1+-VI etazhe mbij toké, sipas projektpropozimit etazhiteti mbitokésor i
propozuar &shté P+11, dhe kjo si rezultat i shpronésimit t& pjesés sé parcelés e cila kalon né rrugg
publike;

* Bazuar né kriteret e planit rregullues, distanca minimale ballore né mes t& ndértesave t& jeté 1.0xH (ku
H, &éshté lartésia mbi toké e ndértesés), kurse e ndértesés me kufirin e parcelés fginje 0.5xH ose min. 7
m, ku distanca prej 7.0 m vlen edhe né rastet kur né até fasadé nuk ka hapje — ndrigim primar pér
hapésirat e banimit (dhoma dite, fjetje, pune, tryezari, korridore t& banesave, etj). Distanca né mes t&
ndértesave (shumé banesore apo afariste) te fasadat e kombinuara (njéra ndértesé fasadé ballore, kurse
tjetra ndértesé fasadé ané€sore) &shté 0.6xH;

* Ngritja e nivelit t& pérdhesés nga niveli i terrenit- trotuarit t& ndértesés, lejohet max.1.40 m;

e Kati i fundit i ndértesave shumébanesore duhet t& t€rhiget brenda vijés ndértimore pér min. 2.5 m;

* Cdo ndértes¢ duhet planifikuar t& vendoset me fasadén e pérparme né vijén ndértimore, respektivisht
pérbrenda hapésirés sé kufizuar me vijén ndértimore, si me pjesén e ndértesés mbi toké ashtu edhe
néntoké, nuk lejohet tejkalimi i vijés ndértimore.

® N& rrugét aktive me pérmbajtje t& ndryshme afariste, pérdhesa preferohet t& hyjé brenda vijés ndértimore
pér maksimum 3 m, duke krijuar késhtu strehé pér hapésirén afariste dhe shteg mé t& gjers t&
kémbésoréve;

* Cdo objekt ndértimor i planifikuar duhet t& Jeté i vendosur, me fasadén e pérparme né vijén ndértimore,
respektivisht pérbrenda hapésirés sé kufizuar me vijén ndértimore;

* Qasjet né kompleks t& jené nga rrugét e planifikuara té planit rregullues urban, sipas planit t&
situacionit/zgjidhjes urbane:

* Pér garkullim mé t& lehté t& zjarrfikésve duhet t& parashihet qasje e brendshme ¢do 50 m’, pérkatésisht
n€ ¢do 50 m duhet t& ekzistojé pasazh apo rrugg, me gjerési min. 4.0 m;

* N€ kuadér té kompleksit t& parashihen edhe vend-parkimet e Jashtme, shtigjet, trotuaret kénde t& lojérave
pér f€mijg, terrene sportive, mobiliar urban, etj.;

* Pér ¢do njési banesore-rezidenciale t& planifikohet 1.0 (nj&) vend-parkim, ndérsa pér pjesét afariste t&
ndértesés, varésisht prej destinimit, t& parashihen 1 VP / 30 m? t& sipérfages sé vlefshme té shitjes;

* Parcelat ndértimore t& ndértesave shumébanesore nuk duhet t& rrethohen;

* Arkitektura-dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi j tyre, t€ jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa t& efigiencés s& energjisé, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth;
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e Si dhe aplikimi i t& gjithave kushteve tjera urbane dhe arkitektonike té pércaktuar né kriteret dhe
parametrat urban t& Plani Rregullues “Prishtina ¢ Re-Zona Qendér”.

VI. Kompensimi me koeficient ndértimi i pjesés s¢ parcelés kadastrale nr. 941-6 ZK Mati¢an, me

sipérfage S=660 m?, e pérfshiré né hapésiré publike t& planifikuar-rrugé, pér realizimin e ndértesés

shumébanesore dhe afariste, té realizohet si mé poshté:

Sipas kalkulimeve né paragrafin IV., parcela ndértimore 941-6, , né kuadér té bllokut urban “A12”,
t& térésisé hapésinore “A”, sipas certifikatés sé njésis¢ kadastrale &shté me sipérfaqe totale prej S=5039
m2.Sipérfagja e parcelés e pérfshiré brenda vijés rregulluese éshté S=4,379m? ndérsa pjesa e cila mbetet
né rrugé éshté S=660m? , andaj bazuar né Vendimin e Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés 01 nr.400-660
dt. 26.05.2008, kompensimi i pronés private t& pérfshiré né hapésira me interes publik, mund t& realizohet
me koeficient t& ndértimit pér sipérfaqet deri 20%, dhe sipas késaj, kjo sipérfage pércaktuar né pérqindje
(%) &shté S=660/4379x100=15.0 %., e cila sipérfaqe mund té kompensohet né térési. Andaj sipas késaj
llogarie, pronari/Investitori, pér sipérfagen e theksuar, kompensohen me sipérfage ndértimore si né
vijim:S= 660x2.2=1,452m>.

Kjo drejtori jep PELQIM pér kompensimin me koeficient ndértimi té pjeséve t& parcelés
kadastrale, bazuar né vendimet e lartcekura. Kjo proceduré e kompensimit me koeficient ndértimi, do t&
realizohet bazuar né pélqimin e konfirmuar né kété paragraf, e i cili do t& shérbejé si bazé pér arritjen e
marréveshjes definitive, né mes té bashképronaréve t¢ parcelés dhe Komunés s€ Prishtinés, konkretisht
Drejtorisé sé Pronés t&¢ Komunés sé Prishtinés.

Mos zbatimi i késaj procedure sipas kétij paragrafi, nga bashképronarét dhe investitori, pér arsye
t¢ ndryshme, detyron Drejtoriné e Urbanizmit, t& rishikojé sipérfaget ndértimore té ndértesave shumé
banesore dhe afariste, t& pércaktuara me kété vendim pér caktimin e kushteve ndértimore.

VII. Ndarja/parcelimi i parcelés kadastrale nr. 941-6 ZK Matigan, do t& realizohet sipas Situacionit t&
parcelds ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore, Planit té situacionit-“zgjidhja urbane” dhe
manualit t& ndarjes, punuar nga gjeodeti i licencuar.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér ndarjen e parcelés kadastrale t& lartcekura, sipas Planit t&
situacionit - “zgjidhja urbane™ dhe “Situacioni i parcelave me vijén ndértimore dhe rregulluese nga plani
rregullues né sistemin koordinativ KosovaREF01”, punuar nga kjo drejtori dhe manuali i ndarjes, punuar
nga gjeodeti i licencuar. Procedura e ndarjes/parcelimit do t& realizohet bazuar né pélqimin e konfirmuar
né kété paragraf, € i cili do t& shérbejé si baz€ pér evidentimin né regjistrin kadastral, t& kétyre
ndryshimeve.

Procedura e ndarjes té béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit t&
Komunés sé Prishtinés, sipas vendimit t& kushteve ndértimore dhe me kérkes¢ (& pronaréve dhe
investitorit, duke u bazuar edhe né, Plani i situacionit - “zgjidhja urbane” dhe “Situacioni i parcelave me
vijén ndértimore dhe rregulluese nga plani rregullues né sistemin koordinativ KosovaREF01”, punuar nga
kjo drejtori dhe manualit t& ndarjes, punuar nga gjeometri i licencuar, e té cilat jané pjesé pérbérése té
kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

XI. Kycja né infrastrukturé - pér marrjen e p€lqimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina’ aplikimi do t&

béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim t& vendeve pér

kycje né rrjetet pérkatése, i dorézuar veganté né CD, me pérmbajtje si né€ vijim:

e Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit, numri i identifikimit dhe adresa;

e Informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

e Kopjen e planit dhe certifikatén e njésis¢ kadastrale;

e Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né ortofoto
té lokacionit me hapésirén ndértuese;

e Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe ujésjellés).

Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore t& béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té

kushteve detale dhe pélgimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

VIII. Dokumentacioni ndértimor/projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitje t&€ larté

profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé t& projektit, duke u bazuar né kushtet

ndértimore t& caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, “Udh&zimi Administrativi MMPH-

sé Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte

ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe II-té & ndértimeve”, “Udhézimi

Administrativ i MMPH-sé& Nr.08/2017 pér normat teknike t& planifikimit hapésinore, “Rregullore MMPH

Nr. 03/2016 pér normat minimale teknike pér ndértesat e banimit né bashképronési”, bazuar né “Udhézim
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Administrativ Nr. 33/2007 pér kushtet teknike té& objekteve ndértimore pér qasjen e personave me aftési

t€ kufizuara”, normave teknike per siguri nga zjarri si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim té

késaj kategorie t& ndértesave, t& dorézohet né tre (3) kopje t& shtypura, dhe njé¢ (1) digjitale, dhe t&

pérmbajé:

* Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér t€ zonés;

* Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50 m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat
e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

* Situacionin-planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale dhe vertikale-
kuota t& lartésisé;

* Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me kuota relative
dhe absolute;

* Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t&é ndértesave té
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

* Té& gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1 :50, pér ndértesat e projektuara, duke pérfshi
edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tjera me kuota t& shénuara, relative dhe
absolute;

* Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari té punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

* Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me pérshkrimin e
materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

¢ Projektin e organizimit t& kompleksit , me rrugg, shtigje, mobiliarin urban, etj;

* Projektin e strukturés s& ndértimit - llogaring statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje té
nevojshme;

® Projektin e instalimeve elektro-energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik t&
qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

® Projektin e instalimeve t& ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e
qytetit;

® Projektin e instalimeve t& makineris€, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

* Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vendndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-174324
dt. 12.07.2016 e Kryetarit t& Komunés s¢ Prishtinés;

* Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojtjes nga zhurma;

e Elaboratin gjeomekanik né bazé t& analizave né terrenit;

IX. Dokumentacioni ndértimor - Elaborat pér Masat e mbrojtése nga zjarri, hartuar nga ekipi me

pérgatitje t& larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet

dokumentacioni i nevojshém, né dosje t€ veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té& procedohet nga kjo

drejtori né kompetencé té Drejtorisé s¢ Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétimit t¢ Komunés s&

Prishtings, pér sigurimin e “Deklarats” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

* Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

* Déshminé mbi pronésing pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

* Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej S0m", me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat e
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" né& pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me kuota relative
dhe absolute;

e Kushtet ndértimore, t& caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

e Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& investitorit dhe t& hartuesit t& planit t& mbrojtjes nga zjarri.

Leja Mjedisore Komunale — bazuar né nenin 9. pika 1 t&¢ Udhézimit Administrativ MMPH Nr. 01/2017

pér Dhénien e Lejes Mjedisore Komunale, pérkatésisht shtojcés s& kétij udhézimi, aktiviteti i propozuar

sipas projektit konceptual-kompleks me ndértesa shumé banesore dhe afariste, i nénshtrohet procedurés
pér pajisje me Leje Mjedisore Komunale. Dokumentacioni ndértimor-Elaborati pér Leje Mjedisore

Komunale. i hartuar nga ekipi me pérgatitje t& larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t&
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béhet né Drejtoring e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t&¢ Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin
pér leje ndértimore.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:
e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3) kopje né formé té shkruar dhe njé¢ (1) né¢ formé
elektronike;
e Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;
e Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;
e Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk &shté proné e aplikuesit.
X. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 t€ Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né
nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe Tarifén pér
rregullimin e infrastrukturés™ 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e Investimeve
Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés s¢ Prishtinés, t& vlerésojé njé ngarkes€¢ pér té
rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe té arrijé
marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet
dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& vecanté, i cili pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet, nga kjo
drejtori, né kompetencé t&é Drejtorisé s€ Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave t&€ Komunés
sé Prishtinés, pér arritjen e késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:
e Déshminé mbi pronésing pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje):

e Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, s&€ bashku me situacionin e miratuar, t& léshuar nga kjo
drejtori;
Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& kompanis€ investuese;
Kontratén pér bashké investim (nése &shté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);
Autorizimin pér pérfaqésim (nése &shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);
Kopijen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashk&pronaréve t& parcelés-ave dhe investitorit).
XI. Pagesa ¢ kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujqésore-megenése parcela
kadastrale nr.941-6 ZK Matican, né bazé té certifikatés sé njésisé kadastrale, jané t& evidentuara me lloj
t¢ shfrytézimit té parcelés-toké bujqésore, me klasé t& kualitetit “livadh i klasés 4 dhe “aré e klasés 47,
kérkohet q& paraprakisht t& béhet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore né
toké ndértimore, konform nenit 11, 13 dhe 14 t& Ligjit Nr. 02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9
dhe 14 t&¢ Udhézimit Administrativ t&¢ MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit t& tokés
bujqésore, qé e rregullojné kété fushé.
Sipérfaqja e tokés bujqésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né sipérfagen qé
do t& ndértohet, sipas Plani i situacionit—*zgjidhja urbane”, dhe e nj¢jta do t& pérfshijé sipérfagen e pjesés
s& parcelés ndértimore e destinuar si toké bujgésore, me sipérfage S=4,386m>. Kjo sipérfage do t&
regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit t& pagesés sé kompensimit pér
ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore,

Ky kompensim - pagesé do té& realizohet né Drejtoring e Kadastrit t&€ Komunés sé Prishtinés, né fazén
e zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.
XII. Pagesa e taksés pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritja e densitetit t&
infrastrukturés, do t& realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e lejes sé
ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01Nr.434/01-0094474/17 dt.24.04.2017 dhe
bazuar né dokumentacionin ndértimor/projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje ndértimore.
Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do t& realizohet sipas afatit kohor t& pércaktuar né
paragrafin 4 t& nenit 16 t¢ Udhézimit Administrativ t¢ MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas martjes
sé konfirmimit pér pagesé.

Pagesa e taksés administrative do t& llogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese né kuadér

t& parcelés kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dhe projektin ideor t&€ atyre
ndértimeve, me pagesén e taksés sé pércaktuar né pikén 5.9 t€ nenit 5 t& rregullores sé lartcekur dhe
vendimit pér lejimin e rrénimit.
XIII. Para aplikimit pér leje t& béhet kérkesa pér rrénimin e ndértesés ekzistuese né kuadér t&¢ parcelés
kadastrale nr. 941-6, ZK. Matican.Kérkesa duhet t& pérmbajé Elaboratine rrénimit dhe dokumentacionin
tjetér t& nevojshém sipas Udhézimit Admnistrativ ¢ MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér caktimin e
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procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje
rrénimi pér kategoring e [-ré dhe t& [[-té t& ndértimeve.

XIV. Vlefshméria ¢ vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore &shte njé (1) vit, me mundési t&
vazhdimit pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i
planifikimit hapésinor, dhe me aplikim para skadimit t& afatit t& vlefshmérisé

Arsyetim

pronarit/Investitorit:“Partner Dervisholli-Ing”Sh.P.K.Prishtiné, me kérkesén 05 nr.350/02-

315412/19 dt. 30.12.2019, ka kérkuar nga kjo drejtori, caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e

dokumentacionit ndértimor/projektin  kryesor per ndértimin ndértesés shumébanesore afariste, né

lokacionin e pérshkruar né paragrafin I. t& dispozitiv t& kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.
Me kérkesén si dhe gjaté fazés sé zhvillimit t& procedurés, aplikuesi ka prezantuar
dokumentacionin dhe provat si n€ vijim:

- Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit pér parcelén kadastrale nr.941-6, ZK Matican;

- Vértetimin e tatimit né pron€ me nr.312499/19 dt.27.12.2019, né emér t& Fadil Dervisholli né bazé t&
kérkesés sé Partner Dervisholli

- Ingizimin gjeodezik, t& punuar nga Geo Horizonts, sh.p.k.Nr.Lic.54;

- Deklaratén e dhéné te noterja Merita Kostanica me LRP.2253/2020, me ané t& s& cilés Partner
Devisholli, ING.Sh.P.K. si investitor edhe pronar deklaron se parcela fginje me nr.941-6, ZK Matican,
mund t& zhvillohet duke respektuar kriteret e distancés objekt objekt;

- Kopjet e letérnjoftimit t& pronareve t€ kompanisé/ té tokés;

- Fotografité e gjendjes ekzistuese

- Projektin ideor t& ndértesés shumébanesors afariste;

Drejtoria e Urbanizmit, pas shqyrtimit t& kérkesés, 05 nr.350/02-315412/19 dt. 30.12.2019, pér
caktimin e kushteve ndértimore, dokumentacionin e prezantuar, konsultimit t&¢ dokumenteve t&
planifikimit hapésinor pér até hapésiré, rregullativén ligjore né fuqi nga aspekti i planifikimit, ndértimit
& procedurés sé pérgjithshme administrative, si dhe dokumentacionit t& prezantuar dhe trajtuar gjaté fazés
s€ trajtimit té kérkesés administrative, konstatoi se:

Parcela kadastale nr.941-6, ZK Matigan, pjesérisht shtrihet brenda bllokut urban “A12” dhe pjesérisht
né rrugén e planifikuar. Andaj sipérfaqja e parcelés e cila kalon né infrastrukturé publike trajtohet pérmes
kompenzimit t& pronés.

Kjo Drejtori, pas shqyrtimit t& kérkesés me dokumentacionin e bashkangjitur, ka konstatuar se zgjidhja

urbane e prezantuar nuk i plotéson kriteret e parapara me planet urbane né fuqi andaj me shkresén zyrtare

“Plotésim dokumentacioni” 05 nr.350/02-315412/19 dt.27.01.2020, ka kérkuar q€ pér vazhdimin e

procedurés, lénda té plotésohet me dokumentacionin si né vijim: Té planifikohet t& pérfshihet né zgjidhje

plotésohet-ndryshohet duke respektuar distancat e ndértesés nga kufiri i parcelés fginje sipas kriterit 0.5H
ku H &shté lartésia maksimale e ndértesés;Né rast se planifikohet zgjidhje urbane pér mé shumé parcela
at€here mund t& mirret pér bazé kriteri 7m objekt-objekt, distancé anésore pa hapje t& kthinave primare:
Pala né proceduré, né pamund@si t& pérfshirjes sé parcelén kadastrale nr.932-6, ZK.Matican, né
bashkéndértim, me kérkesén e késaj drejtorie ka béré analizén e zhvillmit t& parcelés kadastrale duke
propozuar zgjidhjen urbane edhe pér ate parcel, dhe kjo zgjidhje &shté pjesé e dokumentacionit bazs t&
shqyrtimit t& késaj kérkese dhe poashtu ka prezantuar deklaratén me LRP.2253/2020, me ané t& s¢ cilés
Partner Devisholli, ING.Sh.P.K. si investitor edhe pronar deklaron se parcela fginje me nr.941-6,
ZK Matigan, me ané t& sé cilés pajtohet q& né ¢fardo faze t& zhvillimit t& parcelés né fjalé distancat
ndérmjet ndértesave té llogariten né raportin ndértesés-ndértesé, duke i lehtésuar palés kalkulimin e
distancave nga ndértesa pér té cilén caktohen kéto kushte ndértimore dhe Jjo nga kufiri I parcelés s& tij;
Kjo Drejtori pas shqyrtimit t&¢ dokumentacionit te prezantuar, duke u bazuar né rregullativén ligjore
né fuqi, konkretisht nenin 18 t& Ligjit pér ndértim, Nr.04/L -110 dhe UA t& MMPH-s& Nr.06/2017 nda
dt.27.01.2020 deri me dt. 10.02.2020, ka vendosé “Njoftim publik” pér njoftimin dhe mundésin e dhénien
s¢ komenteve t& pronaréve dhe poseduesve t& rrethinés né diametrin e drités prej 50m’.Ky njoftim ka
qéndruar 15(pesémbédhjets) dité, gjaté sé cilés periudhé nuk kané arritur komente né email adresat e
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vendosura né njoftimin publik, g& nénkupton se kjo drejtori mund t& vazhdoj me procedurat e caktimit t€
kushteve ndértimore.

Drejtoria e Urbanizmit, pas shqyrtimit &€ plotésim dokumemntacionit t& prezantuar me datén -
29.05.2020, dokumentacionit t& prezantuar, identifikimit t€ gjendjes faktike té lokacionit né teren,
konsultimit t& dokumenteve t& planifikimit hapésinor pér lokacionin, rregullativés ligjore nga lémi i
planifikimit, ndértimit dhe procedurés s& pérgj ithshme administrative, procedurat e zhvilluara gjaté fazés
s& trajtimit t& kérkesé me konstatimet e lartcekura, konstatoi se jané plotésuar t& gjitha kriteret e parapara
ligjore dhe t& dokumentit t& planifikimit hapésinor pér miratimin e projekt propozimit — “zgjidhjes
urbane”, t& prezantuar me korrigjime konkrete né harmoni me kriteret e planit urbane né fuqi, sipas
kritereve dhe kushtet e pércaktuara né dispozitiv t& kétij vendimi.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv t& vendimit t& kushteve ndértimore.
Shtojcé: Plani i situacioni - "zgjidha urbane” e kompleksit me ndértesa t& planifikuara dhe hapésirat
pércjellése, Situacioni i parcelave kadastrale me vijén ndértimore dhe rregulluese nga Plani Rregullues,
né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01, Manuali i ndarjes s& parcelés kadastrale nr.941-6, ZK .Matigan.
Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me vendimin e kushteve ndértimore, me ankesé mund ti drejtohet
késaj drejtorie brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim t& kétyre kushteve
ndértimore. Bazuar né vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do t& pércillet te organi
epror - MMPH-ja.
Ky vendim u printua né 5 (pesé) kopje identike dhe i dérgohet: Aplikuesve/Investitorit, Qendrés pér
shérbim me qytetaré, késaj drejtorie dhe né dosje t& 1éndés 05 nr.350/02-315412/19 dt. 30.12.2019.
I dérgohet pérmes postés elektronike: Drejtoris€é sé¢ Pronés, Drejtorisé sé¢ Kadastrit, Drejtorisé sé
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t¢ Kontratave, dhe Drejtorisé sé Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit t& Qéndrueshém.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 NR. 05 nr.350/02-315412/19 DT. 02.06.2020

Zyffari, U.D: U dheheqesée Sektorit,
AnitgQDsmani * - Mimoza Bgrishg Prestreshi

M{ o 0l
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Republika e Kosovis
Republika Kosova - Republic Of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina - Municipality Of Prishtina

DREJTORIA E URBANIZMIT

SITUACIONI | PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE DHE
RREGULLUESE NGA PLANI RREGULLUES NE SISTEMIN
KOORDINATIV KOSOVAREFO1

Vija Rregulluese sipas PRRU
1 7514436.98 4722410.58|
2 7514444.47 4722408.89
3 7514452.74 4722406.95

4 7514460.39 4722405.07
B 5 7514469.18 4722402.83

h A 6 7514473.81 4722401.61

| 7 7514477.95 4722400.49

8 7514485.40 4722398.44,

- VijaNdértimore sipas PRRU

' 9 7514484.00 4722393.71

10 7514477.00 472239565,

11 7514472.96 4722396.74.

12 7514467.78 4722398.10

13 7514459.59 4722400.19

14 7514451.58 4722402.16

15 7514443.12 4722404.15

16 7514435.74 4722405.81

00941-6

Punoi: )
Kushtrim Domaneku Legjenda:

o ' Vija Rregullvese sipas PRRU
Nénshkrimi;

------------- Vijas Ndértimore sipas PRRU
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SIPERFAQJA E PARCELLES Ksk SIPERFAGE [M2] LLOGARITJA E SIPERFAQEVE (RESIDIO 8 ) +5Tr(0%s 20 8 86
PROJEKTI
SIPERFAQJA QE LEJOHET PER NDERTIM (QF LLOGARITET 5030 22 11085.8 RIVELI LAMELA -A- LAMELA -B- SIPERFAQJA / NIVEL
NE KOEFICIENT) Jo. KOEF Po. KOEF Jo. KOEF Po. KOEF [M2]
SIPERFAQUA E PROJEKTUAR 5039 2.2 10870. 1 BODRUMI - 1063.05 ' | 2 e 1063.05 RESIDIO VIII
_ _ . SUTERENI -2 517.67 517.67| sl oo 71035865
SIPERFAQJA E LEJUAR NEN TOKE/ETAZHE 4379 0.6 2627.4 BODRUM | T SO 1|0]|‘27 FAZA PJESA E PROJEKTIT
SIPERFAQJA E PROJEKTUAR NEN TOKE/ETAZHE 4379 0.47 2046.60|  |PERDHESA 821.10 | SUTERENI -2 220.2 220.2 1261.53
_ — KATI | 675.4L5|SUTEREN] - 2L3.30 2L3.30 1162.0L PROJEKT! IDEOR ARKITEKTURA
R T T 8‘2‘8 [2’75‘52 KATI 2 675.L5 | PERDHESA 186.59 1162.0L
SIPERFAQJA E PROJEKTUAR NE BAZE 4379 ; 6l. KATI 3 L0395 KATI | 486 .59 930.50 AUTOR | PROJEKTIT VEND! | NOERTIMIT
SIPERFAQET E GJELBERUARA TE KERKUAR £379 0.2 875.8 EAT' g 322;2 EAT' ; z‘gg;g 8A07 23 BESNIK MURATI, 1.0.A. A
SIPERFAQET E GJELBERUAR TE PROJEKTUAR 4379 0.32 1382.48 ATl - ATI : 790. DREJTOR | PROVEKTIT EMRI | VIZATIMIT
KATI 6 282.15|KATI 4 L63.99 7L6. L
RESIDIO 8 PARKINGJET KATI 7 237.60|KATI 5 L63.99 701.59 DISPOZITA URBANE
LAMELAT BANESAT AFARIZEM P;BR:'EZ(;;:J: PARKINGJE TE JASHTME KATI 8 193.05|KATI 6 L63.99 657.0L BESNIK MURATI, 1.0.A. NUMRI | FLETES | PERPoESA__
Lo ‘ — y =
A 22 1637.98 30 6 KATI 9 |4,8.87 |KATI 7 L63.99 612.86 20 & 3D CAD o Qﬂ"' AN |
B 43 300.44 25 I KATI 10 103.95|KATI 8 L63.99 567.94 ,
KocncET ~ = = E KATI I 59.40[KATI 9 463.99 523.39
e 113 72 KATI 12 IL.85|KATI 10 463.99 478.84 CaND.ARCH MERGIM Laval
PARKINGJE TE KERKUARA PARKINGJE TE PROJEKTUARA KATI Il 37L.22 374.22
Siperfaget e Gjelbé&ruara ne Kate (Residio 8) TOTALI 1580.715 4L871.L35 1L7L.78 5998.62
Perdhes deriteKati12 |  1263.005] Sutereni -2 - Deri te kati 11 | 419.765] 1682.77 6L52.150 TL73.L4 13925.55 P
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