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Republika e Kosovis or Z v FRISHTINA
Republika Kosova - Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opétina Pristina - Municipality of Prishtina

Né& bazé té nenit 21 t& Ligjit pér Planifikimin Hap#sinor, Nr. 04/L.-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 t& Ligjit
pér Ndértim, Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21,44, 45, 84 & 132 t& Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative, Nr.05/L-03, dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” t& Ligjit pér
Vetéqeverisjen Lokale Nr.03/L-040 dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t&¢ Komunés sé
Prishtinés Nr.110-391 dt.25.02.2010, UA Nr.06/2017 dt.23.05.2017 t&¢ MMPH-s¢ pér caktimin e
procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe
leje rrénimi pér kategoriné e I-1€ dhe t& II-t€ t€ ndértimeve, Vendimit Nr.A-29/23 dt.20.10.2023 té
MMPHI-sé — Departamentit Ligjor t&¢ MMPH-sg, dhe kérkesés, 05 nr.350/02-38058/23 dt.21.02.2023,
pér rishgyrtim t& kérkesés té perfunduar me aktin administrativ “Vendim pér refuzimin e kérkesés”,
05 Nr. 350/02-227377/21 dt.31.10.2022, n€ emér t& aplikuesit/pronarit Ramadan Berisha nga
Prishtina, me adresé; rr Pogradeci, nr.5, lagjia Hajvali, Prishting, dhe pér caktimin e kushteve
ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit konceptual, pér ndértimin e ndértesés
individuale t& banimit me afarizém-restorant, me etazhitet S+P+1, n& kuadér té Planit Zhvillimor
Komunal — PZHK-s€, né Prishting, Drejtoria € Urbanizmit ¢ Komunés s€ Prishtinés, né proceduré té
rishqyrtimit t€ ¢é€shtjes administrative, me dt. 04.09.2024, merr kété:

VENDIM
CAKTIMI I KUSHTEVE NDERTIMORE

I. Icaktohen kushtet ndértimore, aplikuesi/pronari Ramadan Berisha, sipas kérkesés 05 nr.350/02-
38058/23 dt.21.02.2023, pér rishgyrtim t& kérkesés t€ pérfunduar me aktin administrativ “Vendim pér
refuzimin e kérkes&s”, 05 Nr. 350/02-227377/21 dt.31.10.2022, pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e ndértesés individuale t& banimit me afarizém-restorant,
me etazhitet S+P+1, né kuadér t& Planit Zhvillimor Komunal — PZHK- s&, né Prishting, konkretisht
parcelés kadastrale, nr.652-2 ZK Hajvali, sipas projekt propozimit konceptual 1€ prezantuar;

II. Lokacioni i parcelés kadastrale t&€ lartcekur, pér t€ cilin caktohen kushtet ndértimore, sipas
dokumenteve & planifikimit hapésinor, pérfshihet né kuadér t€ Planit Zhvillimor Komunal, miratuar
me Vendimin e Kuvendit ¢ Komunés sé Prishtings, 01 nr. 031-156871 dt. 27.08.2013, dhe kjo zoné
éshté e planifikuar me destinim “zoné ekzistuese urbane”.

Pronarét, me shkresén “Informim nga Plani Zhvillimor Komunal — PZHK”, me referencg
04nr.350/01 230726/21 dt.28.10.2021, t& dhéné nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe zhvillimit
t€ Qéndrueshém e Komunés sé Prishtinés, éshté informuar pér kriteret, parametrat urban dhe kushtet
e ndértim pér até zong.

II1.Gjendja ekzistuese e lokacionit / parcelés, sipas gjendjes, kadastrale, faktike dhe dokumenteve té
planifikimit hapésinor, éshté:
o Numri, sipérfaqja, pronari & klasa e kualitetit t& parcelés, éshté:
- Nr652-2.iinn, S=1534 m2..cvivvvenennn. Ramadan Berisha......................... “aré e klasés 4”;
- Totali : S=1534m?;
e [ drejta pronésore-juridike éshté private, né bazé t& kopjes sé planit dhe certifikatés s& njésisé
kadastrale;
e Né kuadér t€ parcelés kadastrale né {jalg, bazuar né certifikatén e njésisé kadastrale dhe incizimin
gjeodezik t& prezantuar, nuk ka ndértesa té ndértuara;
» [ishié toké urbane, me infrastrukturé: rrugg, ujé, kanalizim, elektriké, etj.;
e Terreni 8shté relativisht i rrafshté;
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IV.

Qasja e parcelés kadastrale &shté pérmes rrugés ekzistuese, Nacionale N25.2 drejtmi Prishting —
Gjilan, ana e djathé, né pronési shtetrore, me gjendje faktike rrugé e afsalltuar dhe, sipas gjendjes
kadastrale, me shfrytézim aktual “infrastrukturé-rrugg”;
Bazuar né certifikatén e njésisé parcela kadastrale nr.652-2 ZK Hajvali, &shté e ngarkuar me
hipoteké nga “ PriBank” sh.a. Nr.K1023/296 dhe K1023/298 dt. 21.05.2024;
Bazuar né gjendjen faktike dhe incizimin gjeodezik t& prezantuar, mbi kéndin verilindor t&
parcelés kadastrale nr. 652-2 ZK Cagllavicg, kalojné largpérguesit e tensionit (€ larté;
Me aktin noterial “ Deklaraté - P&lqim pér zbatimin e ndértimeve né favor t& parcelave fginje”,
pérpiluar te Noter Astrit S. Bibaj né Prishting, me LRP.nr.5679/2021 dt.07.10.2021, pronari 1
parcelés nr.653-1-27 ZK Hajvali, z.Hajdar Hajdari, jep pélqim pér ndértim deri né distancé prej
min. (100 centimetér) Im’;
Né kuadér t& perimetrit prej 50m’ t& parcelés kadastrale n& fjalé, pérfshihen ndértesa individuale
banimore dhe ndértesa afariste.

Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér

rregullimin e hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar pér realizimin/ndértimin e ndértesés individuale
1& banimit & afariste —me S+P+1, si dhe hapésirat pércjellése, né kuadér 1€ parcelés kadastrale nr.652-
2 ZK Hajvali, bazuar n& kriteret dhe parametrat urban t&€ PZHK-s¢ dhe rrethinés né diametér prej 50m’,
jané:

Organizimi me qasje né kuadér t& parcelés kadastrale, pozicionimi, gabariti dhe etazhiteti i
ndértesés, né raport me vijén rregulluese dhe até ndértimore, distanca e ndértesés nga kufiri
parcelave, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, t& jen€ né térési sipas prezantimit
grafik t& pérshkruar né Planin e lokacionit-“zgjidhjen urbane”, bashkéngjitur kéti] vendimi pér
caktimin e kushteve ndértimore;
Me kéto kushte ndértimore né kuadér té parcelés kadastrale nr. 652-2 ZK Hajvali, planifikohet
ndértimin e ndértesés individuale 1€ banimit me afarizém-restorant, me etazhitet S+P+1, me
sipérfage ndértimore, shtritje dhe etazhitet, sipas logarive dhe projektit konceptual, si né vijim;

- §=897.56 m?/ 763.40 m? sipérfage mbi toké dhe 134.16 m* sipérfaqe nén toké/

- Etazhitet: S+P-+1
Pjesa e parcelés kadastrale e trajtuar me sipérfage brenda vijés rregulluese — parcelés
ndértimore, pér realizimin e shtépisé individuale t€ banimit, &shté:

- nr. 652-2 ZK Hajvali;....cccccevrenennnne me S=1193 m?%

- Totale; S=1193 m?%;
Pjesa e parcel&s kadastrale e trajtuar me sipérfage jashté vijés rregulluese — parcelés ndértimore,
pér realizimin e shiépisé individuale (& banimit, &shté:

- nr. 652-2 ZK Hajvalis..ocoeeviennnnnee. me S=341 m?%

- Totale; S =341 m?;
Koeficienti i shfrytézimit maksimal t& parcelés ndértimore - brenda vijés rregulluese (ISHP),
pér vendosjen e ndértesés né bazgé-gabarit t& pérdhesés ose suteren, sipas PZHK-sg, €shté max.
30 %;

- 8=1193 x 0.3 = 357.90 m*/ lejuar sipas PZHK-s€ /,

- 8=335.72 m?/ sipas projekt propozimit /.
Koeficienti ndértimor i parcelés kadastrale brenda vijés rregulluese — parcelés ndértimore, do
t& llogaritet si né vijim: 100% pér etazhet mbi kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi
51% mbi toké-suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés-bodrume;
Koeficienti i shfrytézimit maksimal t& parcelés kadastrale-parcelés ndértimore (ISHPN),
konkretisht shfrytézimi i parcelés brenda vijés rregulluese, pér vendosjen e ndértesés né bazén-
gabaritin e bodrumit, &shté max. 60%, me kusht & pjesa e néntokés g€ shirihet jashté gabaritit
& tij, nuk e tejkalon nivelin e trotuarit, bazuar né paragrafin I1, pika 1. t& Vendimit 01 Nr. 031-
185481 dt. 14.08.2015, t& Kryetarit t¢ Komunés s& Prishtinés;

- S=1193 x 0.6 = 715.80 m?/ lejuar sipas Vendimit t& Kryetarit/,

- S=268.32 m?/ sipas projekt propozimit /.
Koeficienti i minimal i parcelés kadastrale-parcelés ndértimore pér hapésira gjelbéruese
(ISHPGJ), éshté min 0.40 (40 %) me gjelbérim t& lart€ dhe t& ulté, sipas Vendimit 01 nr. 031 -
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185481 dt.14.08.2015, t& Kryetarit (&€ Komunés s& Prishtinés, é€sht¢ 0.4 (40%), dhe
pérjashtimisht kur ndértohet kulmi me gjelbérim, 0.3 (30 %), me gjelbérim & larté dhe t& ultg,
si dhe hapésira té& organizuara pér sport dhe rekreacion, dhe sipas llogarive, kjo sipérfage éshté:

- S=1193 x 0.4 =477.20 m*/ lejuar sipas Vendimit t& Kryetarit /,

- S=478 m*/ sipas projekt propozimit/.

e Destinimi i shfrytézimit t& ndértesés sé planifikuar, t& jeté pér banim individual me afarizém,
si dhe me hapésira pércjellése, si: kthina teknike, depo dhe hapésira garazhesh, si dhe pér
funksione tjera né shérbim té tyre et). sipas projekt propozimit dhe duke u bazuar né
karakteristikat e rrethinés né€ distanc& prej pesédhjeté (50) metrave nga kufijlé e parcelés
kadastrale, sipas nenit 18, paragrafi 1 t& Ligjit Nr. 04/L-110 p&r Ndértim,

o Etazhiteti sipas PZHK-s€ €shté P+1 etazhe mbi toké, sipas projekt propozimit dhe i miratuar
gshté S+P+1, duke u bazuar né karakteristikat e rrethinés né distancé prej pesédhjeté (50)
metrave nga kufijté e parcelés kadastrale, sipas nenit 18, paragrafi 1 t& Ligjit Nr. 04/L.-110 pér
Ndértim);

s Distanca e vijés ndértimore nga vija rregullative pér objektet individuale p&€r banim né fshatra,
duhet té jeté 3-5 metra;

o Bazuar né€ kriteret e PZHK-s€, distanca né mes ndértesave individuale pér banim né fshatra
éshté prej 5-10 metra, varésisht prej numrit t€ etazheve. Distanca e ndértesés individuale pér
banim nga ndértesat ekonomike (stallat, kotecet etj.) apo ndértesat ndihmeése (fushore, depozité
e plehrave etj.) duhet t& jeté€ minimum prej 25-30 metra;

¢ Elementet ndértimore té€ ndértesave (konzollat, strehét e hyrjeve me dhe pa shtylla, etj.) né nivel
t& katit mund t& kalojné vijén ndértimore, duke llogaritur sipas gabaritit bazé t& ndértesés,
gjegjésisht vijés ndértimore, mé s& shumti 1.20 metra;

e Bazuar né€ nenin IIl. t& Vendimit t& Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtin€s dt.14.08.2016 dhe

protokolluar me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkaqe t€ shfrytézimit eficient t& energjisé,

sipérfagja q& z& shtresa e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages s€
pérgjithshme ndértimore e as né kalkulimin pér taksé t& lejes ndértimore;

Qasja né parcelé té jeté kah rruga ekzistuese e lagjes;

Pér shiépité individuale té banimit, duhet 1€ sigurohet 1 vendparkim, pér njé njési banimi;

NEé kuadér té parcelés t& parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;

Arkitektura/dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, t& jet€ me materiale

bashkékohore dhe me masa té efigiencés sé energjisé€, dhe ti pérshtatet destinimit t€ ndértesave

1€ planifikuara;
e Zgjidhja e kulmit duhet t& projektohet dhe t& ekzekutohet ashtu qé t&€ jeté n& harmoni me
projektin arkitektonik dhe uji i strehéve duhet t& derdhet brenda parcelés ndértimore.

V. Ndarja / parcelimi i parcelés kadastrale, nr.652-2 ZK Hajvali, do té realizohet sipas Plani i

situacionit — “zgjidhja urbane” e pércaktuar né manualin e ndarjes, punuar nga gjeometri i licencuar

Besart Maxhuni nga Prishtina, me licencé nr.7.

Drejtoria jep PELQIM pér ndarjen e parcelés kadastrale t& laricekur, sipas Manualit t& ndarjes
punuar nga gjeometri i licencuar. Procedura e ndarjes / parcelimit do té realizohet bazuar né pélgimin
e konfirmuar né kété paragraf, i cili do t& shérbejé si bazg pér evidentimin né regjistrin kadastral, t&
kétyre ndryshimeve;

Ndarja té& béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit t& Komunés sé
Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore, me kérkesé té pronarit / investitorit, duke u bazuar edhe
né&, Plani i situacionit - “zgjidhja urbane” dhe Manualin e ndarjes punuar nga gjeometri i licencuar, e i
cili &shté pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

VL. Kygja né infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR *’Prishtina” aplikimi

do t& bghet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim &

vendeve pér kygje né rrjetet pérkatése, i dorézuar veganté né CD, me pérmbajtje si né vijim:
o Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numwi i identifikimit dhe adresa,
o Informatén mbi lokacionin - adresa e sakié e hapésirés ndértuese;
e Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;
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e Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen
né ortofoto té lokacionit me hapésirén ndériuese;
o Pérshkrimin teknik té objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe
ujésyelles).
Kycja né infrastrukturé pér ngrohje qendrore té béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té
kushteve detale dhe pélgimit pér kygje nga “Termokos™ - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.
VII. Dokumentacioni ndértimor / projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitje (€ larté
profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé & projektit, duke u bazuar n& kushtet
ndértimore (& caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, “Udhézimit Administrativ i
MMPH-sé& Nr.06/2017 pér percaktlmm e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér
kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe II-t€ t& ndértimeve”,
“Udhézimit Administrativ i MMPH-s& Nr.08/2017 pér normat teknike t& planifikimit hapésinore™,
“Rregullores mbi normat minimale teknike pér ndértesat e banimit né bashk&pronési ”, t¢ MMPH nr.
03/2016 dt. 04.11.2016, bazuar né UA nr.33/2007 pér kushtet teknike t&€ objekteve ndértimore pér
qasjen e personave me aftési t& kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe
standardeve tjera pér projektim & késaj kategorie té ndértesave, dhe 1€ pérmbajé:

o Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

e Situacionin - planin e lokacionit, 1é gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

o Situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione 1é shénuara, horizoniale dhe
vertikale-kuota té lartésisé;

e Situacionin - "zgjidhja urbane” né pérpjesé 1:200 ose 1:300, me pozicionim 1€ ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale 1é hyrjeve né pérdhese,
me kuota relative dhe absolute:

e Incizimin gjeodezik té parcelés ndértimore me rrethiné, si dhe me pozicionim 1€ ndértesave 1€
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

o T¢ gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projekivara, dnke
pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese dhe etazheve (jera me kuota té shénuara.
relative dhe absolute;

e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari té punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

o Detgjet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarise me
pérshkrimin e materialit té dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

o Projektin e organizimit 1é kompleksit, me rrugé, shtigie, mobiliarin urban, etj;

e Projektin e strukturés sé ndértimit - Hogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje
té nevojshme;

o Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendil pér kygje né rijetin
energjetik té qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

o Projektin e instalimeve ¢ ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin
e gylelil;

o Projektin e instalimeve 1& makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kycje né rijetin e gytetit;

o Elaborati i "Organizmi dhe masal e sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-
174324 di. 12.07.2016 e Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés;

» Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até té mbrojtjes nga zhurma;

s Elaboratin gjeomekanik né bazé té analizave né terrenit;

VIII. Dokumentacioni ndértimor - Elaborati pér Masat e mbrojtése nga zjarri hartuar nga ekipi me
pérgatitje & larté profesnonale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore €
dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do t&
procedohet nga kjo drejtori né kompetencé t& Drejtoris¢ s&¢ Shérbimeve Publike, MbrOJlJes dhe
Shpétimit t&¢ Komunés sé Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet 1é pérmbajé:

e Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, 1é hartuar nga kompani apo individ i licencuar,

o Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e

planit (kopje);
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e Sitwacionin-planin e lokacionit, 1é gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-"zgjidhja urbane” né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim (é ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese, me
kuota relative dhe absolute;

o Kushtet ndértimore, té caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

e Certifikatén e regjistrimit 1é biznesit té investitorit dhe té hartuesit té planit 1& mbraojtjes nga zjarri.
IX. Dokumentacioni ndértimor- Elaborati pér Leje Mjedisore Komunale hartuar nga ekipi me
pérgatitie & larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t€ b&het né Drejtoring e
Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t&€ Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé té shkruar dhe njé (1) né formé

elektronike;

o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

e Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

o Kontratén pér shiivtézimin e parcelés, nése parcela nuk éshté proné e aplikuesit;

X. Marréveshja pér infrastrukturg — bazuar né€ nenin 23 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né
nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dh&nien e lejes s€ ndértimit dhe Tarifén
pér rregullimin e infrastrukturés™ 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés s& Prishtings, t€ vlerésojé njé
ngarkesé pér (& ri-mbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e
infrastrukturgs, dhe té& arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin
pér leje ndértimore 1€ dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje t&€ vecantg, i cili p&rmes aktit
pércjellés, do t€ procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé té Drejtorisé€ sé¢ Investimeve Kapitale dhe
Menaxhimit t&¢ Kontratave t& Komunés sé Prishtings, pér arritien e késaj marréveshjeje.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet t€ pérmbajé:

o Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e
planit (kopje);

o Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, té léshuar nga

kjo drejtori;

Certifikatén e regjistrimit té biznesit té kompanisé investuese;

Kontratén pér bashké investim (nése éshté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);
Autorizimin pér pérfagésim (nése éshté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

e Kopjen e letérnjoftimit té kérkuesit/ve (bashképronaréve 1é parcelés-ave dhe investitorit);

XI. Ndérrimi i destinimit té tokés bujgésore - meqenése parcela kadastrale nr. 652-2 ZK Hajvali, né
bazé té certifikatés sé njésisé kadastrale, éshté e evidentuar me lloj t& shfrytézimit t& parcelés-toké
bujqésore, me klasé té kualitetit “aré e klasés 3", dhe pasi q€, pér Planin Zhvillimor Komunal nuk
éshté marré pélgim nga Ministria e Bujqésisé, Pylltarisé dhe Zhvillimit Rural, pér ndérrimin e
destinimit t& tokés bujqésore, pér inicim t& procedurés, kérkohet paraprakisht ndérrimi i destinimit té
tokés bujgésore né tok& ndértimore, pér parcelén e paraparé pér ndértim, konform dispozitave ligjore
té Ligjit nr. 02/L.-26 pér Tokén Bujqésore dhe Udhézimit Administrativ Nr. 41/2006, pér ndérrimin e
destinimit t& tokés bujqésore, qé rregullojné kété fushé. Pér pajisje me kété pélgim, me kérkesé duhet
t'i drejtoheni késaj drejtorie, me dokumentacionin e nevojshém, e cila pérmes aktit pércjellés, do &
procedohet, n& kompetencé né Ministriné e Bujqésisé, Pylltaris€ dhe Zhvillimit Rural.
Dokumentacioni i nevojshém duhet té€ pérmbajé:

s Déshminé mbi pronésing pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e

planit (kopje);

e Vendimin pér caktimin e kushteve ndértimore, i 1&shuar nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

* Kopjen e letérnjofiimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve t& parcelés-ave dhe investitorit).
Pagesa ¢ kompensimit pér ndérrimin ¢ destinimit té tokés bujgésore - meqgenése parcela kadastrale
nr. 652-2 ZK Hajvali, né bazé té certifikatés s& njésisé kadastrale, éshté e evidentuar me lloj té
shfrytézimit t& parcelés-toké bujqésore, me klasé t& kualitetit “ar& e klasés 37, kérkohet qé paraprakisht
té béhet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore né toké ndértimore,
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konform nenit 11, 13 dhe 14 & Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujqésore dhe nenit 8, 9 dhe 14 t&
Udhézimit Administrativ t& MBPZIIR Nr. 41/2006, pér ndérrimin ¢ destinimit & tokés buigésore, qé
e rregullojné kéte fushé.

Sipérfagja e tokés bujqésore, t& cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né sipérfagen
qé& do té& ndértohet, sipas Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”, dhe e njgjta do t& pérfshijé sipérfagen
e parcelés ndértimore, prej $=1193 m? Kjo sipérfaqe do té regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin
kadastral, pas realizimit t& pagesés s& kompensimit pér ndérrimin e destinimit t€ tokés bujqésore.

Ky kompensim - pagesé do t& realizohet né Drejtorin€ e Kadastrit (&€ Komunés sé Prishtinés, né fazén
e zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.

XII. Pagesa e taksés pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritja € densitetit
18 infrastrukturés, do t& realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien ¢ lejes s¢
ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés”, 01nr.43/01-94474/17 dt. 24.04.2017, dhe
“Rregullore pér plotésimin dhe ndryshimin e rreguliores mbi taksén administrative pér dhénien e lejes
sé ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01-227572/23 dt.01.12.2023, dhe
bazuar né dokumentacionin ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje
ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do & realizohet sipas afatit kohor t&
pércaktuar né paragrafin 4 t€ nenit 16 t&¢ UA t&¢ MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas martjes sé
konfirmimit pér pages€.

Pagesa e taksés administrative do t& llogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese né& kuadér 1€
parcelés kadastrale, bazuar né gjendjen ckzistuese, incizimin gjeodezik dhe projektin ideor t& atyre
ndértimeve, me pagesén ¢ taksés sé pércaktuar né pikén 5.9 t& nenit 5 t€ rregullores s& lartcekur dhe
vendimit pér lejimin e rrénimit;

XIII. Viefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore &shté njé (1) vit, me mundési t& vazhdimit pér
njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumentit € planifikimit
hapésinor, dhe me aplikim para skadimit & afatit t& vlefshmérisé s& vendimit.

Arsyetim

Ministria Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor dhe Infrastrukturés — Zyra e Z&vendgsuesit t&
Sekretarit t& Pérgjithshém, me Vendimin Nr. A-29/23 dt.20.10.2023, ka aprovuar si té bazuar ankesén
e Ramadan Berishés nga Prishtina, ka shfugizuar Vendimin 05nr.350/02-227377/21 dt.25.10.2021 t€
Drejtorisé sé Urbanizmit 1& Komungs sé Prishtinés, si dhe ka detyruar (€ nj€jtén t€ veprojé konform
dispozitave t& Ligjit pér Ndértim, Nr.04/L-110 dhe PZHK-sg, dhe t& njéjtin vendim ky organ e ka
proceduar né Drejtoriné e Urbanizmit, pérmes shkresés aktit pércjellése, 05nr.035/02 - 225697/23
dt.27.11.2023, pér trajtim t€ métutjeshém;

Me kérkesén 05 nr.350/02-38058/23 dt.21.02.2023, pér rishqyrtim t& kérkesés 1€ pérfunduar
me aktin administrativ “Vendim pér refuzimin e kérkesés”, 05 Nr. 350/02-227377/21 dt.31.10.2022,
dhe ne gjaté fazés sé zhvillimit t& procedurés, éshté prezantuar dhe trajtuar dokumentacioni dhe provat,
si né vijim:

- Déshminé mbi pronésiné/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit pér parcelén nr.
652-1 dhe 651-2 ZK Hajvali, té evidentuar né certifikatén e njésisé kadastrale P-71914002-
00652-1 dhe 00652-2 ZK Hajvali, né emér 1é Ramadan (Bahtijar) Berisha, té léshuar nga
Drejtoria e Kadastrit e Komunés sé Prishtinés;

- Déshming mbi pronésiné/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit pér parcelén nr.
652-0 ZK Hajvali, t¢ evidentuar né certifikatén e njésisé kadastrale P-71914002-00652-0 ZK
Hajvali, né emér té Ramadan (Bahtijar) Berisha, 1é léshuar nga Drejtoria e Kadastrit e Komunes
sé Prishtinés;

- Vértetimin mbi obligimet tatimore, né emér té Ramadan (Bahtijar) Berisha, nr. 114336/21, dt.
18.06.2021, té leshuar nga Drejtoria e Financave;

- Kopje té dokumentit 1€ identifikimit té pronarit Ramadan Berisha;

- Shiresén “Informim nga “Plani Zhvillimor Komunal” - PZHK-sé, me referencé.04-350/01-
230726/21 dt. 28.10.2021, té datés 01.11.2021, té léshuar pérmes sistemit online nga Drejtoria
e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit té Qéndrueshém e Komunés sé Prishtinés;
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- Incizimi gjeodezik pér parcelat kadastrale nr. 652-0 ZK Hajvali, i punuar nga gjeodefi i
licencuar Ibrahim Junuzi me nr. té licensés 103;

- Manualin i ndarjés, sé parcelés, punuar nga gjeodeti i licencuar Besart Maxhuni, nga Prishtina,
me licencé nr. 7;

- Incizimi gjeodezik pér parcelat kadastrale nr. 652-0 ZK Hajvali, i punuar nga gjeodeti i
licencuar Besart Maxhuni, nga Prishtina, me licencé nr. 7;

- Shhkresén “Pélgim pér lejimin e ndértimit té objektit né parcelén e regjistruar né hipoteké né
“PriBank”, Sh. a, t¢ datés 24.05.2024, dhéné nga “PriBank” sha, né Prishtiné;

- Aktin noterial “Deklaraté-Pélgim”, i pronari té parcelés kadastrale nr.653-1, i cila jep pélginm
fqiut té tij z.Ramadan Berisha nga Prishtina, 1é ndértojé ndértesén e banimit me afarizém me
afariste né parcelén e tij e cila giendet afér parcelés time me aférsi deri né 100 (centrmetra)
metra nga vija e kufizuese té parcelés, i pérpiluar dhe noterizuar te noter Astrit S. Bibaj, né
Prishtiné, LRP.nr. 5679/2021 d.07.10.2021;

- Shkresa “Raport i komisionit profesional pér ofiimin e kushteve teknike pér ndértime né aférsi
té stabilimenteve elektroenergjetike té tensionit 1¢ larté”, nr. 202 di. 03.02.2022, léshuar nga
Operator Sistemi Transimisioni dhe Tregu -KOSTT, sh.a;

- “Vendim” 01 Nr. i Prot. 7068 dr. 17.08.2021, Jepet pélgimi pér ndértimin e , léshuar nga
Ministria e Mjedisit, Planifikimit Hapésinor dhe Infrastrukturés,

- “Kontraté Pér Shfiytézimin e Brezit Rrugor” Nr. i Prot. 1197 dt. 27.08.2021 e lidhure né nes té
pronarit  z.Ramadan Berisha dhe Ministria e Mjedisit, Planifikimit Hapésinor dhe
Infrastrukiurés;

- Fotot e ndértesés dhe lokacionit,

- Certifikata e biznesit e “IB ARCHITECTA” sh.p.k. nga Prishtina, me ARBK nr.810837750;

- Njé kopje té dokumentacionit ndértimor/projekti infrastrukturés, né kopje 1é forté/fizike dhe pa
kopje digjitale né CD, (¢ hartuar nga kompania projektuese “Infrastruktura” Sh.p.k, me numér
unik identifikues 811270909,

- Njé kopje té dokumentacionit ndértimor/projektit ideor pér ndértimin e ndértesés sé banimit me
afariste-restorant, né kopje té forté/fizike dhe pa kopje digjitale né CD, té hartuar nga kompania
projektiese " IB ARCHITECTS” Sh.p.k, me numér unik identifikues 810837750;

Drejtoria e Urbanizimit pas pranimit t& vendimit nga organi i shkallés s¢ dyt¢ — MMPHI-ja,
pérmes shkresés sé protokolluar 05nr.035/02-225697/23 dt.27.11.2023 dhe plotésuar me shkresén
“Plotésim lénde” 05nr.350/02 — 38058/23 dt.21.02.2023 si dhe kérkesén pér kushte ndértimore té
kérkuesit Ramadan Berisha nga Prishtina, si dhe dosjen e léndés 05nr.350/02 — 227377/21
dt.25.10.2021, mori né rishqyrtim dosjet e 1éndéve/ kérkesat e lartcekura dhe konsultimit t& dokumentit
t& planifikimit hapésinor — PZHK-sé, si dhe rreguilativén ligjore né fuqi, né ményré kronologjike
konstatoi, se:

Paraprakisht, kérkuesi Ramadan Berisha nga Prishtina, me kérkesén 05nr.350/02 -227377/21
dt.25.10.2021, ka kérkuar nga kjo drejtori caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e ndértesés individuale t€ banimit me
afarizém - Restorant, me S+P+1, né kuadér t& PZHK-s&, konkretisht parcelés kadastrale nr.652-2 ZK
Hajvali (né pronési/posedim Ramadan Berisha).

Kjo drejtori né fazén fillestare té& trajtimit t& kérkesés pér kushte ndértimore, pérmes shkresés
“Plotésim dokumentacioni” 05nr.350/02-227377/21 dt.25.10.2021, ka kérkuar nga kérkuesi q&
dokumentacionin e prezantuar ta plotésojé edhe me dokumentacion shtesé:

- Parcela kadastrale nr. 652-0 ZK Hajvali, né kuadeér 1é sé cilés éshté kérkuar caktiniin e kushteve
ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit konceptual, pér ndértimin e
ndértesés sé banimit me afariste-restorant, me etazhitet S+P+ 1, pérfshihet né kuader té “Planit
Zhvillimor Komunal”,miratuar me Vendimin e Kuvendit té Komunés sé Prishtinés, 01 nr. 031-
156871 dt. 27.08.2013, dhe kjo zoné éshté e planifikuar me destinim “zoné ekzistuese urbane”.

- Té prezantohet shkresén “Pélgim pér lejimin e ndértimit té objektit né parcelén kadastrale 652-
0 ZK Hajvali e regjistruar né hipoteké né “Banka Kombétare Tregtare Kosové” Sh.A — BKT-sé,
dhe pélgim nga borxhiiu “N.H. Brilant”, pér ndértimin e ndértesés sé banimit me afariste-
restorant;
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- Ndarja e parcelés kadastrale nr. 652-0 ZK Hajvali, do té realizohet sipas parcelés ndértimore
me vijén rregulluese dhe ndértimore, (pas né parcelé ndértimore sipas ortofotés figurojné 10
(dhjeté) objekte, sipas ligjit né fugi né njé parcelé lejohet ndértimi i vetém njé ndértese), té
punuar nga gieodeti i licencuar,

- Lokacioni i parcelés kadastrale 1é laricekur, pér 1€ cilin kérkohen caktimi i kushtet ndértimore,
sipas dokumenteve té planifikimit hapésinor, pérfshihet né kuadér 1¢ Planit Zhvillimor Komunal,
miratuar me Vendimin e Kuvendit té Komunés sé Prishtinés, 01 nr. 031-156871 dr. 27.08.2013,
dhe kjo zoné éshté e planifikuar me destinim “‘zoné ekzistuese urbane”, me etazhiteti éshté P+ 1,
baziar né rrethinén-diametrin prej 50 m’, dhe sipas projekt propozimit nuk ka ndértesa
kolektive, dhe nuk lejohet ndértesa kolektive, por vetém shiépi individuale, bazuar né perimetrit
prej 50m’ é parcelés kadastrale né fjalé, pérfshihen ndértesa individuale banimore dhe afariste,
pér té cilén pala ka prezantuar projektin konceptual, ndértesa kolektive me dy njeési banesore.

- Koeficienti i shfiytézimit 1¢ parcelés ndértimore - (ISHP), pér vendosjen e ndértesés né bazé -
gabarit 1& pérdheses, sipas “Plani Zhvillimore Komunal — PZHK-sé” lejohet ndértimi me
etazhitet maksinum P+1 (pérdhese plus njé kat) me koeficient 1¢ ndértimit 30% pér pjesén e
dedikuar pér banim;

- Té respekiohet indeksi i sipérfaqes sé gjelbérimit (ISGJ), sipas pikés 2, paragrafi Il 1¢ Vendimit
1é Kryetarit 1é Komunés sé Prishtinés 01-031-185481 dt. 14.08.2015, sipérfagja e gjelbéruar e
parcelés, e pércaktuar né bazé 1é Indeksit té Sipérfaqes sé Gjelbéruar, duhet té jeté sé paku 40%,
pérjashtimisht kur ndértohet kulmi me gielbérim, kjo sipérfage mund 1é jeté sé paku 30%;

- Sipas “Plani Zhvillimore Komunal — PZHK-sé, distanca né mes objekieve individuale pér banim
né fshatra éshté prej 5-10 metra, varésisht prej numrit 1€ etazheve, ndérsa distancat e vendosjes
sé ndértesés ndaj kufirit té parcelés fginje éshté 3 m, mé marréveshje me fqiun, e parcelave deri
né bashkim 1é ploté;

- Té prezantohet vija rregullative dhe vija ndértimore, né té cilén distanca e vijés ndértimore nga
vija rregullative pér objekte individuale pér banim né fshatra duhei té jeté 3-5 meltra;

- Projekti konceptual i prezantuar duhet (¢ jeté té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e Jfasadave, né
pérpjesé 1:100, pér ndértesén e projektuar, duke pérfshiré edhe kuotat vertikale té hyrjeve né
pérdhesé dhe etazheve tjera, me kuota té shénuara; Dukja e jashtime e ndértinit, perspektivé,
pér ndértesén e projektuar, duke pérfshiré edhe pércaktimi i kotés +/- 0.00 (hyrjes né pérdhese)
né ndérlidhje me kotén absolute (ndérlidhja e kotés +/- 0.00 me lartésiné mbidetare, i nénshkruar
dhe i vulosur nga kompania projektuese dhe té prezantohet “Situacioni i ngushté" né gjashté
kopje, i vulosur dhe nénshkruar nga arkitekti/e pérgjegjés;

- Sipas ekspertit 1& komunikacionit, i cili vepron né kuadér 1é drejtorise, duhet té planifikohet
zgjerimi i rrugés ekzistuese, né parametrat 1.25-5.5-1.23m * trotuar-rrugé-trotuar, andaj duhet
1 planifikohet vija rregulluese né distancé prej 1.25 m’, dhe distanca e vijés ndértimore 1é jeté
3.0-5.0 m" nga vija rregulluese;

si dhe né shkresé &shté pércaktuar afati i plotésimit prej teté (8) ditésh, (pala éshté njofiuar me shkresén
me dt.03.10.2022). Kjo drejtori pas kalimit t afatit dhe mos plotésimit t&¢ dokumentacionit t& kérkuar,
me Vendim 05nr.350/02 — 227377/21 dt.25.10.2021, ka refuzuar kérkesén pér kushte ndértimore duke
dhéné edhe arsyet e refuzimit;

Kérkuesi, Ramadan Berisha, pas pranimit t& vendimit & refuzimit dhe duke shirytézuar t&
drejtén e ankimit, pérmes shkresés “Ankesg” 05nr.070/01-4684/23 dt.10.01.2023, ka kundérshtuar
vendimi e Drejtorisé s& Urbanizmit, té cilén ankesé kjo drejtori, pas konsultimit t& pérmbajtjes sé saj,
pérmes shkresés “Akt pércjellés” 05nr.070/01-4684/23 dt.20.01.2023 ka proceduar ankesén me
dokumentacion t& nevojshém te organi i shkallés s& dyt¢ MMPHI, Departamenti Ligjor i MMPH-s.
MMPH]I, Departamenti Ligjor i MMPH-s& pas pranimit t& shkresés s¢ lartcekur me dokumentacion,
pérmes Vendimit Nr.A-29/23 dt.20.10.2023 ka vendosur:

I Aprovohet si e bazuar ankesa e Ramadan Berisha nga Prishtina, me adresé; rr Pogradeci, nr.5, lagjia
Hajvali, Prishtiné

11. Detyrohet Drejtoria pér Urbanizém, Konwna Prishtiné 1€ veproj sipas kétij vendimi dhe 1é nxjerr aktin

administrativ.
ku organi i shkallés sé dyté e ka arsyetuar vendimin e marr, si dhe pérmes shkresés sé protokolluar, 1€
njéjtin vendim e ka proceduar né Drejtoring e Urbanizmit t& Komunés s¢ Prishtinés;
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Kjo drejtori pas zhvillimit té procedurave paraprake pér trajtimin e kérkesés pér kushte
ndértimore, analizimin e Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”, dhe duke u bazuar né rregullativén
ligjore né fuqi, konkretisht nenin 18 té Ligjit 1€ Ndértimit, Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenin 21 t&
Ligjit pér Planifikim Hapésinor, Nr.04/L-174 dt.31.07.2013 dhe nenin 13 t& “Udhézimi Administrativ
i MMPH-sé Nr.06/2017 pér pércaktiniin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér
kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe 11-1é 1é ndértimeve”, me
daté 06.06.2024 ka vendosur afishen “Njoftim publik” né vende té dukshme t& lokacionit, e cila ka
qéndruar gjeré me daté 10.06.2024, ku sipas rregullativés ligjore t€ lartcekur para caktimit & kushteve
ndértimore, publiku i rrethinés informohet me synimin e kérkuesve dhe ju ofrohet mundésia e dhénies
s& komenteve duke pérfshiré edhe pronarét / poseduesit e parcelés kadastrale té rrethinés né diametrin
e drités prej 50m’. Gjaté késaj periudhe, gjegjésisht datave té larté shénuara né postén elektronike té
vendosur né€ afishen e njoftimit publik nuk kané arritur komente nga publiku e as nga pronarét e
parcelave kadastrale q& kufizohen me kété lagje.

Aplikuesi me rastin e aplikimit, me dokumentacionin ndértimor, ka prezantuar shkresén
“P&lgim pér lejimin e ndértimit &€ objektit n€ parcelén e regjistruar né€ hipoteké né PriBank”, t& datés
21.05.2024, dhéné nga “PriBank” sha, né Prishting, n& bazé té t& cilit i 8sht& dhéné pélqimi pér
ndértimin e objektit pér banimit me afarizém.

Megenése parcela kadastrale nr. 652-2 ZK Hajvali, né bazé té certifikatés sé njésisé kadastrale,
&shté e evidentuar si kulturé “aré e klasés 37, dhe pasi g€, pér Planin Zhvillimor Komunal nuk éshté
marr€ pélqim nga Ministria e Bujqésis€, Pylltarisé dhe Zhvillimit Rural, pér ndérrimin e destinimit té
tokés bujqésore, pér inicim t€ procedurés, konform dispozitave ligjore té Ligjit nr. 02/L.-26 pér Tokén
Bujqésore dhe Udhézimit Administrativ Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit 1& tokés bujqésore,
qé rregullojné kété fushé, obligohet aplikuesi q& paraprakisht aplikimit pér leje ndértimore, ta
rregullojé kété ¢éshtje, duke ju drejtuar me kérkesé késaj drejtorie, me dokumentacionin e nevojshém,
dhe e cila pérmes aktit pércjellés, do 1€ procedohet, né kompetencé né Ministriné e Bujqésisé,
Pylltarisé dhe Zhvillimit Rural.

Po ashtu, né bazé t& gjendjes faktike dhe incizimit gjeodezik té prezantuar, éshté konstatuar se
mbi kéndin verilindor t& parcelés kadastrale nr. 652-2 ZK Hajvali, kalojné largpérguesit e tensionit té
larté, andaj €shté kérkuar nga aplikuesi, me dokumentacionin ndértimor pér aplikim pér kushte
ndértimore, ka prezantojé kushtet teknike pér ndértim t€ ndértesés sé planifikuar, né kuadér t€ parcelés
nr. 652-0, t& dhéna nga KOSTT-i, si né vijim;

- Nuklejohet asnjé loje | ndértimit, pér ¢farédo destinimi dhe asnjé veprimtari tjetér né hapésirén
nén linjén e larté cekur.

- Lejohet ndértimi i objektit t¢ banimit dhe afarist né distancé me té€ madhe se 5 m (pesé metra)
ndaj projeksionit horizontal té pérguesit té skajshém té linjés sé lartcekur.

Pérmes shkresés 05 Nr.350/02-227377/21/1 dt.21.12.2021, aplikuesit ka prezantuar Aktit
administrativ “Vendim™ me Nr. i Prot.7068 dt.17.08.2024 dhe Aktit administrativ “Kontraté pér
shfrytézimin e brezit rrugor” Nr. 1 Prot.1197 dt.27.08.2021, p&r shirytézimin e brezit rrugor pér t’ia
lejuar hyrjen dhe daljen né rrugén Nacionale N-25.2 drejtimi; Prishting - Gjilan né pronési t& Ministria
e Mjedisit, Planifikimit Hap&sinor dhe Infrastrukturés pér zhvillimin e veprimtarisé “Restorant™;

NE procedurén e shqyrtimit t& kérkesés, pas vizités s¢ zhvilluar né teren mé datén 21.08.2024,
&shté konstatuar se i lartpérmenduri, ka filluar zhvillimin e punéve ndértimore pér ndértimin e banimit
me afarizém-restorant, pa siguruar lejen ndértimore nga organi kompetent, pérkatésisht nga Drejtoria
e Urbanizmit ¢ Komunés sé Prishtinés. Bazuar né Aktvendimet, me referencé 09 Nr. 345/02-
104134/24 dt.08.08.2024, t& Drejtorisé sé Inspekcionit-Sektori i Ndértimit, pala &shté urdhéruar té
ndérpres punét e métejme né ndértimi i objektit individuale dhe t& pajiset me leje ndértimi. ME tutje,
pas shqyrtimit dhe analizimit t& manualit gjeodezik “Matja e objektit” ndértimor né parcelén kadastrale
nr. 652-2 ZK Hajvali, punuar nga gjeodeti i licencuar Besart Maxhuni me nr. t€ licensés 7, (i datés
16.08.2024), dhe pas vizités t& zhvilluar n& teren t& daté 21.08.2024, &éshté konstatuar se; pronari mé
punime ka arritur punimin e themeleve dhe shtyllave aférsisht me dimensione 24 x 10.50 m, dhe se
ndértimi i filluar, pérkatésisht pozicionimi i ndértesés éshté béré né bazé kriteret urbane, parametrat
dhe kushtet e ndértimit sipas dokumenteve 1€ planifikimit hapé&sinor — Planit Zhvillimore Komunal -
PZHK-sé né fuqi, dhe t€ dokumentacionit ndértimor/projektit ideor té prezantuar, kjo drejtori ka
vazhduar me procedurén pér pajisje me leje ndértimore, konform nenit 15 dhe 16 t¢ Udhé&zim
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Administrativ — MMPH Nr. 05/2017 pér Mbikéqyrjen inspektuese dhe procedurén pér léshimin e
certifikatés s& pérdorimit;

Drejtoria e Urbanizmit, pas pranimit t& kérkesés s€ larté cekur, dokumentacionin e prezantuar
dhe konsultimin e rregullativés ligjore né fuqi dhe projekt propozimit konceptual me Planin e
situacionit-“zgjidhjes urbane”, ka konstatuar se né hapésirén ku jan€ p€rcaktuar kushtet ndértimor nuk
ka plan rregullues urban, andaj ky organ &shté i mendimit q¢ duhet 1& veproj sipas pikés 1 t& nenit 18
té Ligjit pér Ndértim, dhe sipas késaj shtimi edhe i njé etazhi te ndértesés nga P+1 sipas planit né
S+P+1, nuk do t& ishte né kundérshtim me rrethinén — diametrin prej 50m’, por ndértesa nuk do ti
plotéson kushtet dhe kriteret e pércaktuar me PZHK, (kurse t& rrethinés po), andaj ne ményre verbale
ka kérkuar nga kérkuesi qe te prezantoj pélgim nga pronaret e parcelave kadastrale nr.653-1 ZK
Hajvali, te cilén edhe kérkuesi e ka prezantuar aktin noterial “Deklaraté Pelgim”, i pérpiluar dhe
noterizuar te noter Astrit S. Bibaj, né Prishtiné, LRP.nr. 5679/2021 dt.07.1 0.2021, ku bazuar né kéto
akte noteriale distancat nga kufiri i parcelés me aférsi deri né 100 (centrmetra) metra nga vija e
kufizuese t& parcelés;

Pas kompletimit te dosjes se lendes kjo drejtori duke u bazuar edhe ne rregullativen ligjore ne
fuqi, dhe praktikat e zhvilluara ne te kaluarén, konstatoi se projekte propozimi konceptual me Planin
e situacionit — “zgjidhja urbane” i prezantuar nuk &sht& né kundérshtim me rregullativén ligjore né
fuqi, por i nj&jti &shté i bazuar rrethingn e diametrit prej 50m’, sikur g€ parashihet n€ pikén 1 té nenit
18 t& Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110, dt. 31.05.2012, dhe diskrecionin g€ pércakton pika 3 e nenit 4
6 LPPA-sé nr.05/L-03, dt. 21.06.2016, andaj edhe vendosi g& kérkesén ta miratoj, gjegjésisht
ndryshoj-plotésoj kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor, dhe njéheré t€ lejoj
shtimin e njé etazhe té ndértesé afariste-banesore, dhe até nga etazhitet P+1 né etzhitetin S+P+1, ku
bazuar né pérmbajtjet dhe sipérfaget e etazheve konstatohet: Suteren me S=268.32 m? dhe destinim
afarizém; Pérdhese me S=335.72 m? me destinim afarizém; Kati 1 me $=293.52 m? dhe destinim
banim;

N& analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit —
ekspertit pér komunikacion, jané pércaktuar masat q& duhet 1€ ndérmerren, pér kycje 1€ parcelés né
rrugén ekzistuese té lagjes. dhe &shté konstatuar, si né vijim:

“Pas shigimit té propozimil 1é situacionit t¢ zgjidhjes urbane 1¢ Ramadan Berisha, ne Hajvali,
16 Prishtings, lidhur me kérkesén pér kushieve ndértimore 1¢ léndés 05-350/02-227377/21
dr25.10.2021, kygja pér automjete né rrugén ekzistuese “Pogradeci” dhe planifikimi i
vendparkingjeve ne kuadér te késaj zgjidhjeje pér ndértesén afariste - banimore, me etazhitet S+P+1,
mund te pranohet si e tillé, ndérsa pér zgjerimin, respektivishi parashikimi i shiritit pér nxitim ne
rrugén nacionale N25.2 sipas situacionit 1€ prezantuar, drejtimi Prishtiné - Gjilan, duhet té merret
pélgimi nga Ministria e Mjedisit, Planifikimit Hapésinor dhe Infrastrukturés.

Me genése rruga nacionale N25.2 éshté nén auwtoritetin e Minisirisé sé Mjedisit, Planifikimit
Hapésinor dhe Infrastrukturés, né bazé 1¢ Ligjit mbi rrugét nr.2003/11 dhe UA. 09.2015 " Pér kygje
ne rrugét nacionale dhe rajonale”, duhet té sigurohet pélgimi pér kygje, respektivisht shiriti pér nxitim
me situacion té aprovuar nga kjo Ministri.

Kycja ne rrugén “Pogradeci”, duhet ti pérshiatet teknikisht rrugés ekzistuese dhe té aplikohen kushtet
¢ shikueshmérisé horizontale dhe vertikale né lokacionin e kygjes. Né fazat e ardhshme (& projektimit
dhe realizimit 1é ndértesave afariste pér rampa dhe vend parkime, duhet té aplikohen kriteret sipas
“UA. MMPH-Nr.08/2017 pér Normat Teknike té Planifikimit Hapésinor” dhe “Rregullores pér
Organizimin dhe Shfiytézimin e Parkingjeve 1€ Komunés sé Prishtinés” 01-030/01-236535/23,
dr.26.12.2023.”

Andaj, si konkludim pérfundimtar, bazuar n& konstatimet e mé sipérme, dokumentacionin e
prezantuar dhe shqyrtuar, konsultimin e rregullativés ligjore né fugi, konkretisht nenit 21 t& Ligjit pér
Planifikim Hapésinor Nr.04/L-174 dt.31.07.2013, nenit 18 & Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110
dt.31.05.2012, nenit 13 & “Udhézimi Administrativ i MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér
pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shgyrtimin e kérkesave per kushte ndértimore, leje
ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe II-té té ndértimeve”, si dhe diskercionin pér
vendosje t& géshtjeve (& planifikimit, ndértimit dhe procedurés s& pérgjithshme administrative, si dhe
né bazé 18 nenit 21, 22, 45, 84 & 132 t& LPPA-sé Nr.05/L - 031, lidhur me ligjshmérin€ pér caktimin
¢ kushteve ndértimore, Drejtoria ¢ Urbanizmit vendosi & ta miratojé kérkesén pér caktimin e
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kushteve ndértimore, me faktet — provat e prezantuara, ta trajtojé sipas rregullativés ligjore né& fuqi,
me ¢'rast konstatoi se kérkuesit kané prezantuar 1€ gjithé dokumentacionin e nevojshém dhe se projekt

propozimi me planin e situacionit - “zgjidhja urbane” t&€ prezantuar, €shté né harmoni me destinimin
dhe kriteret tjera 1& PZHK-sé dhe rrethinés né dritén e diametrit prej 50m’, si dhe Vendimit Nr.A-
29/23 dt.20.10.2023 t¢ MMPHI-s&, pér até hapésiré, andaj edhe ka caktuar kushtet ndértimore, né
emér aplikuesit/pronarit Ramadan Berisha nga Prishtina, me adresé; rr Pogradeci, nr.5, lagjia Hajvali,
Prishting€, pér ndertimin e ndértesé€s individuale me afarizém-Restorant, me S+P+1, né kuadér t&
PZHK-s€, konkretisht parcelés kadastrale, nr.652-2 ZK Hajvali, sipas projekt propozimit konceptual
dhe “zgjidhjes urbane™ 1€ prezantuar.

Nga sa u cek mé lart€, u vendos si né dispozitiv t& vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.
Shtojcg: Plani i Situacionit — “Situacioni i ngusht&”;

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé€ mund ti drejtohet késaj drejtorie
brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim t€ kétij vendimi. Bazuar ng
vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do té shqyrtohet apo do té pérciliet te organi epror-MMPHI-ja.
Ky vendim u printua né 4 (katér) kopje identike dhe i dérgohet: Aplikuesit, né dosje t€ l&ndés
05 Nr.350/02-227377/21 d1.25.10.2021, késaj drejtorie dhe Qendrés pér shérbim me qytetaré.

Kopja elektronike i dérgohet: Drejtorisé sé Kadastrit dhe Drejtorisé sé& Planifikimit Strategjik.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES Sk PRISHTINICS
05 NR. 350/02-227377/21 dt.04.09.2024

Zyrtari, Udhgéhegase e Sektorit,
Ardian Zymeri NaZ r‘e. 1asniq)
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Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosova
Qeveria -Viada-Governtment

Ministria e Infrastrukturés dhe Ambientit/ Ministrastvo Infrastrukture i Sredine/ Ministry of Infrastrictire and Environment
AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES/ KATASTARSKA AGECHA KOSOVA/ KOSOVA CADASTRAL AGENCY

Zyra kadastrale komunale / Op3tinska katastarska kancelarija: Prishting Nr. i njesise kadastrale / Br. katestarske jedinice :  652-2
Zona kadastrale / Katastarska zona: Hajvali Numyri i 1éndés / Broj predmeta: -2024
Lloji t njésisé kadastrale / Vrsta katastarske jedinice : Parcel Shkalla e zvoglimit / Razmera plana 1:
Lista e koordinatave, kod: dhe pérshkrimi i tyre f Lista koordinata, kod i njihm_r Jp-ls 5
Nr Y X H |Kodi Pérshkrimi Burimi
190553 |7512579.304)|4720782.764| 665.014| 11 Monoment PM
1 7513935133 4719638.524] 642.897 2 | Kunjé - shiyllé metalik| PM N
2 7513969.176( 4719657.299] 646.415( 2 | Kunjé - shiyllé metalik PM |
3 7513967.186| 4719665.889) 646.423| 2 | Kunjé - shtyllé metalik| PM
4 7513963.236| 4719676.558) 646.511| 2 | Kunjé - shtyllé metalik| PM
5 7513957.337| 4719691.138| 646.559] 2 Kunjé - shtyllé metalik| PM
] 7513925.937] 4719674.799| 643.214| 2 | Kunjé - shiylié metalik P_.M_
7 |7513917.065] 4719670.110] 643.115] 2 |Kunijé - shtyllé metalik| PM
8 | 7513960.083(4719684.350] 646.535| 2 | Kunjé - shtyllé metaik] PM 6 5 '| - ’] O 5
9 7513935.023| 4719670.767| 643.111| 2 | Kunjé - shtyllé metalik| PM
10 7513920.868; 4719663.454| 642.996| 2 | Kunjé - shiyllé metalik| PM -
*\ 8
-
o, o
2 s
52"
Rilevoi / Snimio: Besart Maxhuni Aprovoi / Usvojio:
(emri dhe mb i gjeodetitkompanis/ ime i prezime geodeta/ kompanipe) (emysi dhe mbiemri 1 pérsonit zyitat! ime { prezime sluzbeneg lica)

Nenshkrimi / Potpis:

Nr. i licencés / Br. licence:

Data e aprovimit f Datum usvajanja;

Nénshkrimi / Potpis:

Data e rilevimit / Datum snimanja; 10.06.2024
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