Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina — Municipality of Prishtina

Né bazé té nenit 21 t& Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 té& Ligjit
pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 & 44, t& Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative Nr. 05/L.-03, dt.21.06.2016, nenit 17, pika "d" t& Ligjit pér Vetégeverisjen Lokale Nr.03/L-
040 dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d" e Statutit t& Komunés sé& Prishtings Nr.110-391 dt. 25.02.2010,
UA t& MMPH-sé& Nr.06/2017 dt. 23.05.2017, pér caktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin
e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe té II-té t&
ndértimeve, si dhe duke vendosur sipas kérkesés 05nr.350/02 - 38758/22 dt.22.02.2022, t& kérkuesve
/ bashképronaréve, Behxhet Ahemti dhe Idriz Mulolli nga Prishtina, pér caktimin e kushteve ndértimore
pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e ndértesés shumé banesore
& afariste — Ndértesa “FROS” me 2B+P+8, né kuadér t& Bllokut urban "A-11", Térésia "A” té Planit
Rreguilues "Mati 1" dhe PZHU né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit né proceduré té rregullt pér
vendosjen e ¢éshijes administrative me daté 24.05.2022 merr kété:

VENDIM
CAKTIMI | KUSHTEVE NDERTIMORE

I. | caktohen kushtet ndértimore kérkuesve / bashké&pronaréve, Behxhet Ahemti dhe Idriz Mulolli nga

Prishtina, sipas kérkesés 05nr.350/02 - 38758/22 dt.22.02.2022, pér hartimin e dokumentacionit

ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e ndértesés shumé banesore & afariste — Ndértesa “FROS”

me 2B+P+8, né kuadér té Bllokut Urban "A-11", Térésia "A" t& Planit Rregullues “Mati 1" dhe PZHU né&

Prishting, konkretisht né kuadér parcelés kadastrale, nr.1683-0 ZK Matican, si dhe me trajtim p&rmes

kompensimit / shpronésimit me sipérfaqe ndértimore té pjesés sé parcelés kadastrale nr.772-5 ZK

Matican, sipas projekt propozimit konceptual - Planit t& situacionit/ “zgjidhjes urbane” t& prezantuar

dhe miratuar nga kjo drejtori.

Il. Lokacioni pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet dhe trajtohet sipas:

- Planit Rregullues “Mati 1°, miratuar me: Vendimin 01nr.35 — 14451 dt.21.06.2005, Vendimit pér
ndryshimin dhe plotésimin e Planit Rregullues "Mati 1" té Kuvendit té Komunés sé Prishtinés 01nr.35-642
dt. 01.04.2010 dhe Vendimit pér ndryshimin dhe plotésimin e Vendimit pér ndryshimin dhe plotésimin e
Planit Rregullues "Mati 1" té Kuvendit t6 Komunés sé Prishtinés 01 nr. 031-1678 dt. 20.07.2011, ku sipas
kétij plani kjo zoné éshté e paraparé té jeté "Ndértim i mesém mix.”:

- Planit Zhvillimor Urban, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal té Prishtinés, 01 nr.035-181427 dt.
24.09.2013, ku sipas keétij plani kjo zoné éshté e planifikuar me destinim "Ndértim i mesém i pérzier”:

Pronarét pér kriteret dhe parametrat urban, si dhe kushtet e ndértimit, jané informuar p&rmes

Webfages s& Komunés sé Prishtinés.

lll. Gjendja ekzistuese e lokacionit / parcelés, nr.1683-0 & 772-5 ZK Matigan, sipas gjendjes

kadastrale, pronésore, faktike & planifikimit urban éshté:

¢ Numvi, sipérfaqja, pronari & klasa e kualitetit t& parcelés kadastraie, jané:

- nr.1683-0; S=678m?; Behxhet Ahmeti & idriz Mulolli;..........ccoeevevieeeeieeei e, “Aré e klasit 4”;
- nr.772-5: S=107m? KK Prishtingé (shpronésuar / kompensuar sipas Aktvendimit 13nr.464/01 —
226355/19 dt. 15.01.2020, nga pronari Idriz MUlolli} ; .........eeeeeveeeeeeeeeiiieiniieeeeeaeene. "Kullosé e klasés 4”;

Totali: S=678 + 107=785m?.

¢ E drejta pronésore - juridike e parcelés kadastrale nr.1683-0 ZK Matigan, &shté private, né bazé té
kopjes sé planit dhe certifikatés sé& njésisé kadastrale

o Né& kuadér té parcelés sé larté cekura, nuk ka ndértime té ndétuara:

o Terreni ka pjerrtési /disnivel nga drejtimi veri-lindje kah drejtimi jug - peréndim, ~1.8m:;
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e Me Aktvendim 13nr.464/01 — 226355/19 dt.15.01.2020, e lidhur né mes t& Komunés sé Pristinés,
pérfagésuar nga Drejtoria e Proné dhe pronarit Idriz Mulollit nga Prishtina, éshté shpronésuar /
kompensuar sipérfagja prej S=107m? e pjesés sé parcelés kadastrale nr.772-4 ZK Matican, dhe
formuar si parcelé nr.772-5 ZK Matigcan;

¢ Bazuar né paragrafin IV. / Plani i situacionit / t& Vednimit t& kushteve ndértimor 05 nr.350/02 —
0280267/18 dt. 24.04.2019, Grupi / faza “D" me néngrupet “D1” & "D2” é&shté analizuar dhe
konceptuar me zgjidhje urbane, duke propozuar pozitén, gabaritin, gasjen dhe etazhitetin e
ndértesés shumé banesor, me trajtim té parcelave kadasrale nr.773-4, 773-4 & 773-2 ZK Matican.

IV. Kushtet ndértimore pé&r hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit kryesor dhe rregullimin e

hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar pér ndértimin e ndértesés shumé& banesore & afariste —

Ndértesa “FROS” me 2B+P+8, né kuadér t& parcelés ndértimore t& pjesés sé Bllokut urban “A-11",

Térésia “A”" t& Planit Rregullues “Mati 1” né Prishting, pércaktohen bazuar né parametrat, kriteret dhe

kushtet urbane dhe té cilat jané:

 Organizimi & qasjet né kompleks, pozicionimi, gabaritet, etazhitetetet e ndértesave, raporti i

ndértesave me vijat rreguliuese & ndértimore, distanca né mes ndértesave dhe nga kufiri i parcelés
ndértimore, rrugét dhe vend parkingjet e planifikuara t& kompleksit, si dhe kushtet tjera pér
rregullimin e hapésirés, t& jené né térési sipas prezantimit grafik t& pérshkruar né Planin e lokacionit
— "zgjidhja urbane” bashkangjitura vendimit kushteve ndértimore;

e Me kéto kushte ndértimore né kuadér t& parcelés ndértimore gjegjésisht né kuadér té pjesés sé
Bllokut urban “A-11", Térésia "A" planifikohet t& ndértohet ndértesa shumé banesore & afariste —
Ndértesa “FROS" me 2B+P+8 me sip&rfage ndértimore dhe etazhitet, sipas kalkulimeve dhe
projekt propozimit, si né vijim:

Ndértesé shumé banesore & afariste — Ndértesa “FROS” me 2B+P+8;
Ndértesa “FROS"” — $=3,168m?/ 2,355m?,mbi toké& + 813m?,nén toké /,
Etazhitet: -2B+P+8;

e Pjesét dhe parcelat e trajtuara me sipérfage brenda vijés rrequlluese - parcelé ndértimore, pér
realizimin e ndértesé shumé banesore & afariste - Ndértesa “FROS”", jané:

- nr.1683-0; S=678m?

- nr.772-5; $=0.00m?

o Parcelat dhe pjesét e parcelave té trajtuara me sipérfage jashté viiés rregulluese. pér realizimin e
e ndértesés shumé banesore & afariste — Ndértesa “FROS", jané:

- nr.1683-0; S=0.00m?

- nr.772-5; S$=107m?

e Destinimi i shfrytézimit t& ndértesés s& kompleksit, t& jeté pér banim shumé banesor & afarist, si
dhe me hapésira pércieliése, si: kthina teknike, depo dhe hapésira garazhesh efj. (sipas projekt
propozimit);

« Etazhiteti maksimal pé&r Bllokun urban "A-11" Térésia “A” sipas Planit Rregullues “Mati 1 éshté
IV + VIII, kurse_sipas PZHU-s&, VIl + IX, etazhe mbi toké, (sipas projekt propozimit etazhitet jang,
2B+P+ 8 );

¢ Koeficienti i shfrytézimit té parcelés ndértimore / parcelave t& bashkuara (ISHP), pér vendosjen e
ndértesés né bazén / gabarit té pérdheses ose suterenit, sipas PZHU-sé lejohet max.40%:

Ndértesa shumé banesore & afariste — Ndértesa “FROS” me 2B+P+8;
S=678 x 0.4=271.20m?/ sipas PZHU-s&/
S=271m?/ sipas projekt propozimit /

e Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore / parcelave t& bashkuara (ISHPN), pér vendosjen
e ndértesés né bazé - gabarit t& bodrumit &shté max.60%, bazuar né paragrafin Il. pika 1. t&
Vendimit 01nr.031 — 185481 dt.14.08.2015, t& Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés, éshtée:

Ndértesa shumé banesore & afariste — Ndértesa “FROS” me 2B+P+8;
S=678 x 0.6=406.80m? / sipas vendimit /
S=406m? / sipas projekt propozimit /

o Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore / parcelave té bashkuara, destinuar pér hapésira

gielbéruese (ISHPGJ) bazuar né paragrafin 1. pika 2. t& Vendimit 01 nr.031-185481 dt.14.08.2015,
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té Kryetarit t&€ Komunés sé Prishtinés, éshté& min.40%, me gjelbérim té larté, t& ulté, si dhe hapésira
té organizuara pér sport dhe rekreacion:
Ndértesé shumé banesore & afariste — Ndértesa “FROS” me 2B+P+8;
S$=678 x 0.4=271.20m? / sipas vendimit/
S=203.40 + 67.80m? / sipas projekt propozimit /
Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas Planit Rreguliues “Mati 1" pér zoné&n ndértimore ‘A" éshté 3.2
kurse sipas PZHU-sé ky koeficient &shté& 1.8 + 3.0, andaj i propozuar dhe miratuar éshté 3.0.
Bazuar né kalkulimet e larté shénuara sipérfagja ndértimore pér parcelén ndértimore éshté:
Trajtimi i sipé€rfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do té& béhet — llogaritet, si né vijim: 100%
pér etazhet mbi kuoté&n +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 57% apo sé& paku njéra ballore mbi
nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrum, dhe kjo sipérfage éshté:
Ndértesa shumé banesore & afariste — Ndértesa “FROS” me 2B+P+8;
S5=678 x 3.0=2,034m?/ sipas PZHU-sé&/
5§=2,355m? / sipas projekt propozimit duke llogaritur edhe shpronésimin /
Me aplikimin e Vendimit 01nr.400-660 dt. 26.05.2008 t& Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés pér
kompensimin e pronés private e planifikuar pér interes publik me sipérfage ndértimore konkretisht
sip&rfagja e parcelave té pérfshira jashté vijés rregulluese — né hapésiré publike dhe trajtuar me
kéto kushte ndértimore nuk e tejlakon 20% (107 / 678 x 100=15.78%), dhe koeficienti ndé&rtimor
pér kété hapésiré éshté 3.0. Andaj pér sipérfagen prej S=107m? e kompensuar me Aktvendim
13nr.464/01 — 226355/19 dt.15.01.2020, kalkulimi do té jeté: S=107 x 3.0=321m>.
Sipérfagja totale nértimore e ndértesés shumé banesore & afarsite — Ndértesa “FROS" éshté:;
$=2,034 + 321=2,355m?;
Bazuar né nenin lll. t& Vendimit t& Kryetarit t& Komunés sé& Prishtinés, protokoluar me numrin
01nr.031-185481 dt. 14.08.2016,pér shkaqe té kursimit dhe eficiencés sé energjisé, sipérfaqgja qé
zé shtresa e "termoizolimit”, nuk p&rfshihet n& kalkulimin e sipérfages s& pérgjithshme ndértimore
e as né kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;
Bazuar né kriteret e planit rreguliues, “sipérfagja e liré pérreth objektit duhet té pozicionohet né
kuadér té ‘ngastrés”™ brenda parcelés kadastrale, dhe pér té siguruar drité dhe ajér té
mjaftueshém”, kjo sipérfaqe e liré duhet té& jet& 0.4 x H (ku H, &shté lartésia mbi toké e ndértesés),
pér t& mundésuar ndricim direkt t& mjaftueshém natyror, népérmjet hapjeve né fasadé pér
hapésirat e banimit (dhoma dite, fjetje, pune, tryezari, korridore, etj), dhe kjo sipérfage e liré duhet
ti referohet kufirit t& parcelés, e cila distancé e njéjté do té& vlej¢ edhe pér hapésirén mes dy
ndértesave té& kompleksit;
Distanca anésore e ndértesés pa hapje né fasadé apo me hapje t& kthinave sekondare dhe
komunikimit (banja, we, depo, shkall&, etj.) t& jeté& min. 3.0 m. Nése sigurohet pé&lgimi i vértetuar
nga pronari/pronarét e parcelave fqinje, kjo distancé mund t& zvogélohet apo mund té ndértohet
né kufi t& parcelave, por né até rast nuk lejohet hapje né ato fasada;
Pér té siguruar njé front rrugor té liré né pjesét gendrore, né bérthamat e zonave, parashihet tipi i
mbulimit t& ngastrés ndértimore éshté "d1";
Ngritja e nivelit t& p&rdheses nga niveli i terrenit té jeté max.1.20 m;
Qasja né Kompleksi me ndértesé shumé banesore & afariste té jet& nga rrugét e planifikuara té
planit rregullues urban dhe rrugét e brendshme e bllokut, sipas Plani i situacionit - “zgjidhja
urbane”;
Pér ¢do njési banesore dhe ¢do 30 m? t& neto sipé&rfages sé afarizmit, t& planifikohet njé vend
parkim, né kuadér t& ndértesave apo kompleksit;
Né kuadér t& kompleksit t&é parashihen edhe parkingjet e jashtme, rrugé té& brendshme t&
kompleksit, si dhe shtigjet & trotuaret;
Né kuadér t& kompleksit t& parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;
Arkitektura-dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, t& jet& me materiale
bashkékohore dhe me masa té efigiencés sé energjis€, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth;

V. Kygja né infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina” aplikimi do t&
béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té vendeve pér
kycje né rrietet pérkatése, i dorézuar vecanté& né CD, me pérmbaitje si né vijim:
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e Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né ortofoto t&
lokacionit me hapésirén ndértuese;

e Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe ujésjeliés).

Kycja né infrastruktur& pér ngrohje gendrore t& béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té

kushteve detale dhe palgimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Quytetit sh. dhe PTK-ja.

VI. Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitie t& larté

profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé t& projektit, duke u bazuar né kushtet

ndértimore té caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, "Udhé&zimit Administrativi MMPH-

s& Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushie

ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe [I-t& t& ndértimeve”, “Rreguliores

mbi normat minimale teknike pér ndértesat e banimit ne bashképronési”, té MMPH nr. 0/2016 di.

04.11.2016, “Udhézimit Administrativ. MMPH-sé 08/2017 pér Normat Teknike t€ Planifikimit

Hapésinor’, bazuar né UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike té objekteve ndértimore pér gasjen e

personave me aftési t& kufizuara, normave teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe

standardeve tjera pér projektim té& késaj kategorie t& ndértesave, dhe té pérmbajé:

» Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

e Situacionin - planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat e
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe vertikale-kuota
té lartésisé,;

« Situacionin - "zgjidhja urbane" né& pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me | kuota relative dhe
absolute;

e Incizimin gjeocdezik té parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t& ndértesave té projektuara
dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01,

« Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projekiuara, duke pérfshi
edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tjera me kuota té shénuara, relative dhe absolute;

« Pé&rshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t& punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

« Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me pérshkrimin e
materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

» Projektin e organizimit t& kompleksit , me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj;

« Projektin e strukturés sé& ndértimit - llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje té
nevojshme,

o Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né& rijetin energjetik té qytetit
dhe pozicionimin e trafostacionit;

« Projektin e instalimeve té ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kycje né mjetin e gytetit;

 Projektin e instalimeve t& makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrietin e qytetit;

e Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-174324 dt.
12.07.2016 e Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés;

« FEiaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojties nga zhurma;

« Elaboratin gjeomekanik né bazé té analizave né terrenit;

VIl. Dokumentacioni ndértimor pér Masat e mbrojtése nga zjarri t& hartohet nga ekipi me pérgatitje

té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet

dokumentacioni i nevojshém, né dosje té veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té procedohet nga
kjo drejtori né& kompetencé té Drejtorisé s& Shérbimeve Publike, Mbrojties dhe Shpétimit t& Komunés

s& Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojties nga zZiarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

« Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

« Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit (kopje);

» Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat e

planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000; )

o Situacionin-"zgjidhja urbane” né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né sistemin

koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese, me kuota relative dhe
absolute;
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-+ Kushtet ndértimore, t& caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

» Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& investitorit dhe té hartuesit t& planit t& mbrojtjes nga zjarri.
Dokumentacioni ndértimor pér Leje Mijedisore Komunale t& hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté

profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& b&het né Drejtoring e Planifikimit Strategjik dhe

Zhvillimit t& Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

* Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé t& shkruar dhe njé (1) né formé elektronike:

e Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

» Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

Kontratén pér shirytézimin e parcelés, nése parcela nuk éshté proné e aplikuesit.

VHI. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 t& Ligjit Nr.04/1.-110 pér Ndértim dhe né

nenin 10 dhe 11 t& "Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé& ndértimit dhe Tarifén

pér rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01-0094474/17 dt.24.04.2017, obligohet DIKMK e Komunés

sé Prishtinés, té vlerésojé njé ngarkesé pér t& rimbursuar koston pér krijimin, p&rmirésimin, zgjerimin

apo riparimin e infrastrukturés, dhe té arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin / investitorin.

Me aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té veganté, i

cili pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé t& Drejtorisé sé

Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Konfratave t& Komunés sé& Prishtinés, pér arritien e késaj

marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

» Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit (kopje);

» Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, t& l&shuar nga kjo drejtori;

o Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& kompanisé investuese;

* Kontratén pér bashké investim (nése éshté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

= Autorizimin pér pérfagésim (nése &shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

» Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelave & investitorit);

IX. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujqésore - megenése pjesa e

parcelés kadastrale nr.1683-0 ZK Matican, qé& trajtohet me kéto kushte ndériimore né baze té

certifikatave té njésive kadastrale, &shté e evidentuar me lloj t& shfrytézimit té parcelés-toké bujgésore,

me klasé té kualitetit “Aré e klasit 4", kérkohet qé paraprakisht t& béhet pagesa e kompensimit pér

ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore né toké ndértimore, konformé nenit 11, 13 & 14 té Ligjit nr.

02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 & 14 t& Udhézimit Administrativ t& MBPZHR Nr.41/20086,

pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore, qé e rregullojné kété fushé.

Sipérfagja e toké&s bujgésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né
sipérfagen qé do té ndértohet, gjegjésisht parcelés ndértimore pércaktuar sipas Plani i situacionit —
“zgjidhja urbane”, dhe e njéjta do t& pérfshijé sip&rfagen e parcelés ndértimore, prej S=678m?2. Kjo
sipérfage do té regjistrohet si toké& ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit t&¢ pagesés sé
kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore.Ky kompensim - pagesé do té realizohet né
Drejtoring e Kadastrit t& Komunés sé& Prishtinés, pas ndarjes sé késaj parcele dhe né fazén e zhvillimit
té procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.

X. Pagesa e taksé&s administrative pér leje ndértimi dhe tarifés pér ndikimet nga rritja e densitetit t&
infrastrukturés, do té kalkulohet/realizohet sipas “Rregullore mbi Taks&n Administrative pér dhénien e
lejes sé& ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01 — 0094474/17 dt.24.04.2017
dhe dokumentacionit ndé&rtimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje ndértimore.
Pagesa e taksés & tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor té& pércaktuar né
paragrafin 4 t& nenit 16 t& UA t& MMPH-sé& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes sé& konfirmimit p&r
pagesé.

Xl. Kushti i aplikimit pér leje ndértimi &sht& prezantimi i marrveshjes me investitorin potencial apo
prezantimi i aktit noterial nga bashképronarét se té njéjtit do t& jen& edhe bashkéinvestitor me mjete
vetanake t& ndértesés shumé banesore & afariste — Ndértesa “FROS" me 2B+P+8;

Xil. Vlefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore &sht& njé(1) vit, me mundési t& vazhdimit pér nj&(1)
vit tjietér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit hapésinor, dhe
me aplikim para skadimit té& afatit t& viefshmérisé. :




Kérkuesit / bashképronarét, Behxhet Ahemti dhe Idriz Mulolli nga Prishtina, me ké&rkesén
05nr.350/02 - 38758/22 dt.22.02.2022, kané kérkuar nga kjo drejtori caktimin e kushteve ndértimore
pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér me ndértimin e ndértesés shumé
banesore & afariste — Ndértesa “FROS” me 2B+P+8, né lokacionin e pérshkruar n& paragrafin . t&
dispozitivt&¢ vendimit t& kushteve ndértimore.

Me kérkesén pér kushte ndértimore 05nr.350/02- 38758/22 dt.22.02.2022, si dhe gjaté fazés sé
zhvillimit t& procedurés-trajtimit t& kérkesave,éshté prezantuar dhe trajtuar dokumentacionin dhe
provat si né vijim:

- Déshminé& mbi pronésiné pér parcelén kadastrale: Kopjet e planit dhe Certifikatat e njésive kadastrale té
parcelave, nr.1683-0 ZK Matican , léshuar nga Drejtoria pér Kadastér e Komunés sé Prishtinés;

- Vértetimi i obliguesit tatimor Idriz Muloli, nr.38733/22 dt.22.02.2022;

- Vértetimi i obliguesit tatimor Behxhet Ahmeti, nr. 32929122dt.15.02.2022;

- Fotokopjet e letémjoftimeve té pronaréve ;

- Afishja “Njoftimi publik” i datés 02.03.2022 + 16.03.2022, té léshuar nga kjo drejtori;

- Fotot e lokacionit me shkresén “Njoftim publik’,

- Incizimi gjoedzik i lokacionit punuar nga gjedeti i licencuar Xhavit Fetahu nga Prishtina me licancé nr.75;

- Akivendim 13nr.464/01 — 226355/19 dt.15.01.2020, e lidhur né mes & Komunés sé Pristinés,
pérfagésuar nga Drejtoria e Proné dhe pronarit Idriz Mulollit nga Prishtina, éshté shpronésuar /
kompensuar sipérfagja prej S=107m? e pjesés sé parcelés kadastrale nr.772-4 ZK Matigan, dhe formuar
si parcelé nr.772-5 ZK Matigan;

- Fotot e lokacionit,

- Fotokopja e “Autorizim i pérgjithéshém pér pérfaqésim’, pérpiluar te Notere Leate F. Cana né Prishting
me LRP.nr.0464/2022 dt.03.02.2022;

- Projektin konceptual - "zgjidha urbane” t€ kompleksit me projekt ideor té ndértesés shumé banesore &
afariste — Ndértesa “FROS” dhe hapésira té planifikuara, hartuar nga “VEDESK Project” sh.p.k. nga
Prishtina, me certifikaté té regjistrimit ARBK nr.811381847 dhe projektues Grabit Shabanaj, inxh.dip.ark.;

- Vendimi i kushtev ndértimore 05nr.350/02 — 0280267/18 dt.24.04.2019, léshuar ng kjo dejtori.

Drejtoria € Urbanizmit, pas shqyrtimit t& kérkesés pér kushte ndértimore 05nr.350/02 - 38758/22
dt.22.02.2022, dokumentacionin e prezantuar me kérkesé dhe gjaté fazés sé zhvillimit t& procedurés
administrative, konsultimit t& rregullativés ligjore né fugi nga Iémi i planifikimit hapésinor, ndértimit dhe
procedurés administrative, konsultimin e dokumentacionit nga arkivi i drejtorisé konkretisht dosjen sé
léndés 05nr.350/02 — 2800267/18 dt.23.11.2018, né ményré kronologjike konstaton se:

Drejtoria e Urbanizmit bazur né kérkesés 05nr.350/02- 0280267/18 dt.23.11.2018, t& kérkuesve /
pronaréve, “Euro Abi"sh.p.k. nga Vitija, Sabri Zeqiri, Isa Dukaj, Naim dhe Agim Sadiku, Xhevdet
Hoxha, Ramiz Sopi, Arsim Hamza, Fidaim Imeri, Ibush Luzha, Fetah Berisha, Fadil Halilaj, Shefqet
Malaj, Xheladin Geci dhe Betim Berisha nga Prishtina dhe Investitorit “Euro Abi"sh.p.k. nga Vitia,
rr."Tirana’p.n., si dhe me kérkesén pér pranimin e paléve né proceduré, 05nr.350/02- 280267/18/1
dt.15.04.2019, t& pronaréve Behxhet Ahmetit, Eugen Mehmetit dhe Idriz Mulollit nga Prishtina, kérkesa
kéto pér caktimin e kushteve ndértimore me Vendim 05nr.350/02 — 0280267/18 dt.24.04.2019 ka
caktuar kushte ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor per ndértimin e
Kompleksit “Euro ABI” me ndértesa shumé banesore & afariste - Grupi / faza “A" me LAM. "A-1", "A-
2" A-3", “A-4", "A-5", "A-6", "A-T" & "A-8" dhe etazhitet 2B+S+P+9/10, si dhe ndértimin e ndériesave
shumé banesore & afariste - Grupi / faza “D"(me néngrupet, “D1" & “D2") me LAM."D-1" & "D-2" dhe
etazhitet 2B+P+8/9. n& kuadér t& Bllokut Urban “A-11", Térésia "A” t& Planit Rregullues “Mati 1" né
Prishting, duke pérfshi edhe pronarét Behxhet Ahmetin dhe Idriz Mulollin si Grupi / faza “D" (me
néngrupet, “D1” & “D2") me LAM."D-1" & “D-2" dhe etazhitet 2B+P+8/9, duke pércaktuar edhe kushtet
dhe kriteret gé duhet té plotésohen;

Bashképronarét, Behxhet Ahemti dhe Idriz Mulolli pas pranimit t& vendimit té kushtev ndértimore
t& larté cekura, dhe duke u mbéshtét né dispozitat e tyre, kané realizuar kéo procedura administrative,
ndarjen e parcelés kadastrale nr.773-4 ZK Matican me S=2,540m? (me baskképronar Eugen Mehmeli
dhe Behxhet Ahmeti), si dhe Aktvendim 13nr.464/01 — 226355/19 dt.15.01.2020, e lidhur né mes té
Komunés sé Pristinés, pérfagésuar nga Drejtoria € Proné dhe pronarit Idriz Mulollit nga Prishtina, éshté
shpronésuar / kompensuar sipérfagja prej S=107m? e pjesés sé parcelés kadastrale nr.772-4 ZK
Matican, dhe formuar si parcelé nr.772-5 ZK Matigan;
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Té larté cekurit — Behxhet Ahmeti dhe Idriz Mulolli nga Prishtina, pas zhvillimi t& procedurave té larté
cekura me kérkesén 05nr.350/02- 38758/22 dt.22.02.2022 kané kérkuar nga kjo drejtori caktimin e
kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pé&r ndértimin e
ndértesés shumé banesore & afariste — Ndértesa “FROS” me 2B+P+8, n& kuadér té Bllokut Urban
“A-11", Térésia “A”" t& Planit Rregullues “Mati 1" né& Prishting, konkretisht né kuadér té parcelkadastrale
nr.1683-0 ZK Matican, si dhe me trajtim p&rmes kompensimit / shproné&simit me sipérfage ndértimore
té pjesés sé parcelés kadastrale nr.772-5 ZK Matigan, sipas projekt propozimit konceptual - Planit té
situacionit / “zgjidhjes urbane”, duke u mbéshtet edhe Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” miratuar
me Vednimin e kushteve ndértimore 05nr.350/02 — 0280267/18 dt.24.04.2019;

Drejtoria e Urbanizmit pas pranimit té€ kérkesés 05nr.350/02- 38758/22 dt.22.02.2022, analizimit t&
Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”, dhe né mbéshtetje té& rregullativés ligjore né fuqi, konkretisht
nenit 18 t& Ligjit t& Ndértimit nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 t& Ligjit pér Planifikim Hapésinor
Nr.04/L-174 dt.31.07.2013 dhe nenin 13 t& “Udhézimi Administrativ i MMPH-sé Nr.06/2017 pér
pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje
ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe II-té té ndértimeve”, me daté 02.03.2022 &shté
vendosur afishja “Njoftimi publik” e cila ka géndruar gjer me daté 16.03.2022, ku sipas rregullativés
ligjore t& larté cekur para caktimit t& kushteve ndértimore, publiku i rrethinés duhet te informohet me
synimin e kérkuesve dhe ofrimin € mundésin pé&r dhénien e komenteve t& pronaréve / poseduesve &
rrethinés né diametrin e drités prej 50m’, por gjaté késaj periudhe né postén elektronike t& vendosur
né afishen e njoftimit publik nuk ka arritur ndonjé koment.

Sipas planit t& situacionit — "zgjidhjes urbane” té prezantuar dhe Planit té situacionit — “zgjidhjes
urbane” t& miratuar me Vendimn e kushtev ndértimore 05nr.350/02 — 0280267/18 dt.24.04.2019, qasja
ne kompleks nga rruga e planifikuar &shté realizuar permes hapésirés sé planifikuar pér gjelbrimit me
gjersi prej 5.5m’, e cila qasje lejohet edhe sipas pjesés tekstuale t& Planit Rregullues “Mati 1", né
dispozitat pér zbatim, konkretisht pika 9.3 Trafiku, e lejon né raste specifike gasjen edhe pérmes
hapésirave té destinuar pé& gjelbrim t& planifikuar, kur kihet parasys se kompleksi rrethohet —
tangjentohet edhe me “Rruga C" té planit rregullues, e cila rrugé éshté e rangut té larté dhe nuk
preferohen kygje tjera né kété rrugé, andaj pérmes késaj rruge té brendshme té bllokut i mundésohet
té gjitha grupeve / fazave té realizimit qasja dhe lidhje pérmes sajé me rrugén e planifikuat t& Planit
Rregullues “Mati 1" n& Prishtiné. Nj&heri Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” e pércaktuar me kéto
kushte ndértimore, ésht& vazhdimési e kushteve ndértimore té pércaktuara nga kjo drejtori pér parcelat
kadastrale, nr.749-10, 749-13, 749-9, 749-8, 747-3, 749-7, 743-6, 749-5, efj té gjitha ZK Matigan dhe
me Investitor “Pozhegu Brothers”sh.p.k. nga Prishtina.

Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit —
ekspertit p&r komunikacion, éshté konstatuar rregulisia e Planit t& situacionit — “zgjidhja urbane" dhe
jané pércaktuar masat qé& duhet t& ndérmerren, pér kygje t& kompleksit me rrugén e brendshme té
bliokut, me rrugén né& e planifikuar té planit rregullues si dhe e njéjtat me rrugét tjera té planit ndér té
tjera konstatohet :

Pas shigimit té propozimit té situacionit té zgjidhjes urbane té Behxhet Ahmeti dhe Idriz Mulolli né lagjen
“Mati 1°, Prishtiné, lidhur me kérkesén pér kushte ndértimore t€ lIéndés 05-350/02-38758/22 dt.22.02.2022,
kycja pér automjete né rrugén e brendshme té bllokut e aprovuar sipas vendimit té kushteve ndértimore
05Nr.350/02-0280267/18 dt.24.04.2019, té léshuar nga Drejtoria e Urbanizmit, pér ndértesén afariste
banesore me etazhitet 28+P+8, mund té pranohet si e till, marr parasysh edhe lokacionin e kygjes sé
paraparé né rrugén e brendshme (é bllokut. Né fazat e ardhshme té projektimit dhe realizimit t& ndérfesave
banesore me afarizém pér rampa dhe vend parkime, duhet té aplikohen kriteret sipas “Rregullores pér
Normat Teknike pér Ndértesat e Banimit né Bashképronési”, dhe té arrihen kushtet e shikueshmérisé
horizontale dhe vertikale né lokacionin e kygjes. Gjerésia e rrugéve kaluese me qarkullim dy kahor pérgjaté
hapésirave té vend parkimeve té jashime dhe té brendshme né garazha, duhet t& jelé minimum 5.5m.
Ndryshime né rrugén e brendshme té bliokut sa i pérket regjimit té trafikut me qéllim té favorizimit té
ndértesés banimore afariste nuk duhet té keté. Kygja duhet té harmonizohet dhe té pérshtatet me profilin
e rrugés sé brendshme dhe né kohén kur realizohet ajo.

Andaj, si konkludim pérfundimtar, bazuar né konstatimet e mé sipérme, dokumentacionin e
prezantuar dhe shqyrtuar, konsultimin e rregullativés ligjore né& fuqi, konkretisht nenit 21 t& Ligjit pér
Planifikim Hapésinor Nr.04/L-174 dt.31.07.2013, nenit 18 té Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110
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vendose té géshtjeve té planifikimit, nd&rtimit dhe procedurés sé pérgjithshme administrative, si dhe
né bazé té nenit 21, 44, t& LPPA-s& Nr.05/L - 031, lidhur me ligishméring pér caktimin e kushteve
ndértimore, Drejtoria e Urbanizmit vendosi qé ta miratoj kérkesén pér caktimin e kushteve ndértimore
me faktet — provat e prezantuar ta trajtoj sipas rregullativés ligjore né fugi, me gé rast té€ konstatoj se
kérkuesit kané prezantuar t& gjithé dokumentacionin e nevojshém, se projekt propozimi konceptual
me planin e situacionit - “zgjidhja urbane” té prezantuar, &shté n& harmoni me destinimin dhe kriteret
tiera té planit rregullues urban "Mati 1" dhe PZHU-sé pér até hapésiré, si dhe né& harmoni me rrethinén,
andaj vendosi té caktoj kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor
pé&r ndértimin e pér hartimin e dokumentacionit ndértimore / projektin kryesor pér ndértimin e ndérteses
shumé banesore & afariste — Ndértesa “FROS” me 2B+P+8, né kuadér t& Bllokut urban “A11" Térésia
“A” t& Planit Rregullues "Mati 1" dhe PZHU-sé& né Prishting, konkretish né kuadér parcelés kadastrale,
nr.1683-0 ZK Matigan, si dhe me trajtim pérmes kompensimit / shpronésimit me sipérfage ndértimore
té pjesés sé parcelés kadastrale nr.772-5 ZK Matican, sipas projekt propozimit konceptual - Planit té
situacionit / "zgjidhjes urbane” t& prezantuar dhe miratuar nga kjo drejtori.
Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv té vendimit t& kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacioni - "zgjidha urbane" e kompleksit me ndértesé té planifikuara dhe hapésirat
pércjellése; Situacioni i parcelés kadastrale né raport me rrugét e planifikuar, si dhe vijén ndértimore
& rregulluese nga Plani Regullues "Mati 1" né sistemin koordinativ KosovaREF 01;

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie
brenda fatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétij vendimi. Bazuar né
vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do t& pérciliet te organi epror — MMPHI,
Departamenti Ligjor i MMPH-sé

| dérgohet: Kérkuesve, Drejtorisé pér Pronén, Drejtorisé pér Kadastér, Drejtorisé pér Planifikim
Strategjik dhe Zhvillimit t&¢ Qéndrueshém, Qendrés pér shérbim me qytetare, késaj drejtorie dhe né
dosje t& léndés 05nr.350/02 — 38758/22 dt.22.02.2022.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 NR.350/02 — 38758/22 DT. 24.05.2022

Zyrtari: U.D. Udh&hegége e Sekiorit: Drejtori:
Ergyn Hajredini, Nazﬁ asnigi, Arher Sadiki.
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DREJTORIA E URBANIZMIT

SITUACIONI | PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE DHE
RREGULLUESE NGA PLANI RREGULLUES NE SISTEMIN
KOORDINATIV KOSOVAREFO1

Vija Rregulluese sipas PRAL!
1 7514717.06 4723174.19|
2 7514723.55 4723172,01
3 7514775.84 4723154.26
4 7514799.00 4723149.62
S 7514811.40 4723146.41
6 7514851.95 4723136.10
7 7514933.22 4723116.30
8 7514973.21 4723106.33
o 9 7514999.11 4723115.60

;' \ 10 7515001.15 472312142

" 11 7514955.37 4723162.58

12 7514347.60 4723169.57)

13 7514909.42 4723202.70

14 7514906.70 4723204.88
15 Y514868.01 4723237.30

16 741485036 472325134
17 75)4828.32 472326764
18 7514806.92 472328225,
19 7514787.35 4723295.08'

20 7514785.92 472329L.73

21 7514728.45 4723216.74

22 751471135 4723224.66

Vija Ndértimore sipas PRRU

23 7514717.50 4723175.11

24 7514776.60 4723155.00

25 7514799.15 4723150.26
26 7514972.46 4723107.48

27 751499766 4723115.95
28 7514999.49 4723121.29
29 F5H961.95 4723154.09

Ml 30 7514915.58 4723194.45

R |\ 31 7514908 91 472320008

S| IR Jsria13.46 472327373

1 , 37 1514787.16 472329119

Punoi:
Kushtrim Domanek Legjenda;
* Ninshkeimic Vija Rregulluese sipas PRRU
¥ Ndérfimore sipas PRRU

Prishung; __15.03.2022 Poecelat Kodasirale
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