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PRISHTINA

Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opétina PriStina — Municipality of Prishtina

NE baze (6 nenit 21 t& Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 t& Ligjit pér
Ndértim Nr.04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 dhe 44 t& Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative
Nr.05/L-03 dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” té Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale Nr.03/L-040 dt.20.02.2008,
nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komunés s& Prishtinés Nr.110-391 dt. 25.02.2010, Udhézimit Admnistrativ t&
MMPH-sé& Nr.06/2017 dt. 23.05.2017 pér caktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave
pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe t& I1-t& té ndértimeve,
Regullorés pér Procedurén e Ndértimit t& Objekteve me Karakter t€ Pérkohshém né Pronat e Personave Fiziké
dhe Juridik nr. Ol.nr. 110-288305 dt: 31.12.2014, Vendimit t& Ministris€¢ s€ Mjedisit dhe Planifikimit
Hapésinor Nr. A-216/18 dt. 17.08.2018. dhe duke vendosur sipas kérkesés 05 nr. 350/02-66190/20 dt.
28.04.2020, t& investitorit “HIB Petrol” sh.p.k. me seli n¢ Prishtin€, me certifikaté té regjistrimit t&
biznesit 810662834, me pronar Ibrahim Bucaliu nga Ferizaji, dhe pronarit t& parcelave: Ismet Gashi nga
Prishtina, pér caktimin e kushteve ndértimore pér ndértimin e kompleksit me ndértesa afariste me
karakter t& pérkohshém dhe me destinim-pérmbajtje: Piké e shitjes s& derivateve t& naftés dhe market,
né bllokun urbanistik “B17, t& Planit Rregullues “Kalabria”, Drejtoria ¢ Urbanizmit e Komunés s&
Prishtinés, né proceduré administrative, me datén 24.06.2020, cakton kéto:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

L. I CAKTOHEN pronarit t¢ parcelave: Ismet Gashi nga Prishtina (qiradhénés) dhe “HIB Petrol” sh.p.k.
me seli né Prishting, me certifikaté té regjistrimit té biznesit 70272163, me pronar Ibrahim Bucaliu nga
Ferizaji (Qiramarrés), sipas kérkesés 05 nr. 350/02-66190/20 dt. 28.04.2020, kushtet ndértimore pér
hartimin e dokumentacionit ndértimor per ndértimin e kompleksit me ndértesa afariste me karakter t¢
pérkohshém dhe me destinim - pérmbajtje: Piké e shitjes s derivateve té naftés, "Fast Food" & market,
me etazhitet P+0, né kuadér t& parcelave kadastrale nr. 7595-5 dhe 7593-9 ZK Prishtiné.
IL. Lokacioni, pér té cilén caktohen kéto kushte ndértimore, giendet né kuadér t€ bllokut urbanistik
“B17, té Planit Rregullues “Kalabria”, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal t& Prishtings, O1. nr.
35-18196, mé 03.08.2005, ku sipas kétij plani, parcelat kadastrale nr. 7595-5 dhe 7593-9 ZK Prishting,
jané té destinuara pér ndértim, me destinim Banim-Tregti-Administraté.
Kushtet ndértimore pér ndértimin e ndértesave té lartcekura caktohen bazuar né “Rregulloren pér
procedurén e ndértimit té ndértesave, me karakter t€ pérkohshém né& pronat € personave fiziké dhe
juridik”, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal t& Prishtinés, 01 nr. 110-288305 dt. 31.12.2014.
II1. Gjendja ekzistuese ¢ lokacionit - parcelés kadastrale nr. 7595-5 dhe 7593-9 ZK Prishting, jané:
o Sipérfagja e parcelés kadastrale nr. 7595-5 ZK Prishtingé &shté §=3155m? dhe me pronar: Ismet
Gashi nga Prishtina, me destinim “Aré e Klasit 17;
o Sipérfagja e parcelés kadastrale nr. 7593-9 ZK Prishtiné &shté §=308m? dhe me pronar: Ismet
Gashi nga Prishtina, me destinim “Aré e Klasit 17;
e Né kuadér t& parcelave kadastrale nr. 7595-5 dhe 7593-9 ZK Prishting, eksitojné ndértesa me
destinim té pérkohshém me etazhitet P+0;
e Tereni éshté relativisht i rrafshét, me disnivel ~1.5m’, né drejtimin veri-jug;
IV. Kushtet ndértimore p&r rregullimin e hap&sirés sipas gjendjes s€ planifikuar, bazuar né kriteret e
rregullores dhe parametrat urban pér realizimin - ndértimin e kompleksit me ndértesa afariste me
karakter t& pérkohshém dhe me destinim - pérmbajtje: Piké e shitjes s¢ derivateve t€ naftés, "Fast
Food"& market, auto larje dhe hapésira tjera pércjellése, jang:
o Gabariti, pozita, organizimi, etazhiteti i ndértesave, Kygja e kompleksit né komunikacion, raporti
i ndértesave me vijén rregulluese dhe ndértimore, rrugét e planifikuara t€ kompleksit si dhe kushtet
tjera, t€ jené né térési sipas prezantimit grafik t& pérshkruar né planin e lokacionit —“zgjidhja
urbane”, bashkangjitur kétij Vendimi;
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Qasja, hyrja - dalja né kompleks, t& béhet nga rruga nacionale “N2”, duke i respektuar rregullat
teknike pér kygje t& parapara rregulloreve dhe ligjeve né fuqi pér qasje né rrugé nacionale;
Shfrytézimi maksimal i pjeséve t& parcelave kadastrale brenda vijés rregulluese té lejuar pér
ndértim dhe pér vendosjen e ndértesés né bazén - gabarit t&€ pérdheses, mund té jeté max. 40%,
dhe até:

- $=3463m? x 40% = 1385.20m?/ t& lejuara sipas Rregullores /

- S=1377.00m?/ sipas projekt propozimit /

Né shfrytzshméri té parcelés trajtohen: marketi, streha g€ mbulon hapésirén e furnizimit me
derivate.

Etazhiteti i ndértesave me pérmbajtje: market, me zyrat e personelit dhe nyjat sanitare, t& jeté P+0,
me lartési maksimale H=4.5m’ (sipas projekt propozimit);

Etazhiteti i ndértesés t& strehés-piké e shitjes sé¢ derivateve t& naftés, té jeté gjithashtu P+0 dhe me
lartési maksimale H=6.11m’, gjegjésisht me lartési t& mjaftueshme pér qasjen e makinerisé pér
furnizim me karburante (sipas projekt propozimit);

Destinimi i shfrytézimit t& ndértesave té pérkohshme, né kuadér té kompleksit, té jeté pér afarizém,
pérkatésisht Piké e shitjes s¢ derivateve té naftés, market pér dhe furnizime té konsumatoréve;
Kuota e nivelit t& pérdheses sé ndértesés nga niveli i terrenit — pllatos ose trotuarit, mund t& jeté
max. 30cm’;

Ndértesat me karakter t& pérkohshém lejohen t& ndértohen nga materialet montuese dhe lehté
demontuese, si: hekuri, druri, plastika apo edhe ndonjé material i ngjashém, dhe nuk lejohen
elementet muratore dhe nga betoni pér ndértimin e ndértesave (projekt propozimi éshté nga
konstruksioni i hekurit);

Bazamenti i ndértesave — themelet, mund té Jjené nga betoni i armuar;

N& ndértesa nuk lejohet ndértimi i etazheve néntokésore:

Distanca e ndértesave nga kufiri i parcelés fginje mund té jeté deri né 120cm’, me pélqim t&
pronaréve t& parcelave fqinje, kurse nése né parcelat fqinje ndodhen ndértesat ekonomike, distanca
mund t&€ eliminohet me pélgimin e pronaréve, ndérsa sipas Planit Zhvillimor Komunal distanca
minimale nga kufiri i parcelés éshté 0.5 H, ku H &shté lartésia e ndértesave:

Indeksi i sipérfaqes sé gjelbérimit (ISG), sipas pikés 2, paragrafi II. t¢ Vendimit t& Kryetarit t&
Komunés sé Prishtinés 01-031-185481 dt. 14.08.2015, sipérfagja e gjelbéruar e parcelés, e
pércaktuar né bazg té Indeksit té Sipérfaqes sé Gjelbéruar, duhet t€ jeté s€ paku 40%, pérjashtimisht
kur ndértohet kulmi me gjelbérim, kjo sipérfage mund té jeté sé paku 30%.

Bazuar né projektin konceptual t& preznatuar, éshté parapar€ implementimi i pikés 2, paragrafi II.
t€ Vendimit t&¢ Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés 01-031-185481 dt. 14.08.2015, andaj, me
kérkesé pér leje ndértimi duhet t& prezantohen elaboratet e punuar sipas kritereve té pérshkruara
n€ Vendimin 01-031-185481 dt. 14.08.2015.

Né kuadér té kompleksit té planifikohen edhe rrugé€ qarkulluese, pér qasje té zjarrfikésve si dhe
shtigje, sipérfaqge t& pllakézuara dhe vend-parkime t& mjaftueshme pér personel dhe klients:

Né kuadér t&¢ kompleksit té parashihet edhe vendosja e rezervuaréve metalik té izoluar pér
deponimin e derivateve té naftés (2 cope), t& cilét planifikohen t& vendosen né vend t&
pérshtatshém, nén toké — né dhe, ku né hapésirén e vendosjes nuk lejohet té keté elemente nga
betoni;

Né& kuadér t¢ kompleksit t& parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;

Gjaté punimeve ndértimore duhet kujdes i vecanté né mbrojtjen e dobive natyrore.

V. Kushtet e vecanta — pér aplikim pér leje ndértimore, duhet té sigurohen:
» Pélgimin Mjedisor - Vierésimi i Ndikimit né Mjedis, i léshuar nga Ministria e Mjedisit dhe

Planifikimit Hapésinor;

o Pélgimin né lokacion, mbi masat e parapara pér mbrojtje nga zjarri pér ndértimin e ndértesave

me karakter té pérkohshém me destinim: Piké e shitjes sé derivateve té naftés dhe market,
léshuar nga Ministria e Punéve té Brendshme - A gjencia pér Menaxhimin ¢ Emergjencave;

* Licencén e kompanisé pér zhvillimin e biznesit pér pikat pér furnizimin e automjeteve me

derivate;

* Pasi qé parcelat kadastrale nr. 7595-5 dhe 7593-9 ZK Prishtiné, tangjentojné magjistralen “M-

2%, duhet té prezantohet aprovimi i zgjidhjes urbane si dhe aprovimi pér casje né magjistrale té
Faqe 2 prej 8

Komuna e Prishtinés - Drejtoria e Urbanizmit
Adresa: rr. “Radovan Zogoviq” nr. 1, 10000, Prishtiné-Kosové
Telefan: + 3R (M 2R 271 947 / eumail- nehanizminrichtinefirk ceony nat



R g 4 )

\,1' © 9, TR R
A} "/77.,

\,‘.‘“_A [tz /8 ,’:l",‘"»"?: “\f‘/

léshuar nga Ministria e Infrastrukturés duke déshmuar qé kjo Ministri nuk ka planifikuar
ndonjé zgjerim eventual té magjistrales.
Para aplikimit pér leje ndértimi, duhet t€ sigurohet dokumentacioni i pérshkruar né pikén V té
kétyre kushteve ndértimore, né té¢ kundértén nuk mund t’i nénshtroheni procedurén pér aplikim
pér leje ndértimi.
V1. Bashkimi i pjeséve té parcelave kadastrale nr. 7595-5 dhe 7593-9 ZK Prishting, sipas parcelés
ndértimore bazuar né Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” dhe manualin e bashkimit t& parcelave,
punuar nga gjeometri i licencuar, do t& béhet né njé parcelé t& vetme - parcelé ndértimore.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér bashkimin e pjeséve t€ parcelave t& lartcekura sipas, Planit
té situacionit-zgjidhja urbane” dhe manualit t& bashkimit t€ parcelave, e i cili do té shérbejé si bazé pér
evidentimin né regjistrin kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

Procedura e bashkimit t& do t& béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit t&
Komunés sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé t pronaréve dhe investitorit,
duke u bazuar né Plani i situacionit-“zgjidha urbane” dhe manualin e bashkimit t& parcelave, punuar
nga gjeometri i licencuar, i cili &shté pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.
VII. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujqésore - meqenése parcelat
kadastrale nr. 7595-5 dhe 7593-9 ZK Prishting, né bazé t& certifikatés s& njésisé kadastrale, jané me klasé
té kualitetit “Aré e klasés 17, kérkohet qé paraprakisht t€ b&het pagesa ¢ kompensimit pér ndérrimin e
destinimit t& tokés bujqésore né toké ndértimore, konform nenit 11, 13 dhe 14 t& Ligjit nr. 02/L-26 pér
Tokén Bujqésore dhe nenit 8, 9 dhe 14 t¢ Udhézimit Administrativ t¢ MBPZHR Nr. 41/2006, pér
ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore, qé e rregullojné kété fushé. Sipérfaqja e tokés bujqésore, t&
cilés do ti ndérrohet destinimi, &shté 2212m?, sipas certifikatave t& njésive kadastrale. Kjo sipérfage do
t& regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit t& pagesés s¢ kompensimit pér
ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore.
Ky kompensim - pagesé do té& realizohet n& Drejtoriné e Kadastrit t&¢ Komunés sé Prishtinés, né fazén e
zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.
VIII Deklarata e noterizuar nga investitori / qiramarrési, duhet t& prezantohet me dokumentacionin
ndértimor pér aplikim pér leje ndértimore, se ndértesa gshté me karakter té pérkohshém, se nuk do té jeté
pengesé pér realizimin- zbatimin e planit urban pér até zoné, dhe se investitori / giramarrési, ndértesén
do ta largojé né afat prej 8 ditéve.
IX. Kygja né infrastrukturé - marrja e p¢lqimeve nga KEDS-i dhe KUR “’Prishtina”, béhet me aplikim
nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim t& vendeve pér kygje
né rrjetet pérkatése, i dorézuar veganté n¢ CD, me pérmbajtje si né vijim:
e Informatén mbi lokacionin-adresa e sakté e hapésirés ndértuese;
e Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;
e Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né
ajroincizimi - ortofoto t& lokacionit me hapésirén ndértuese ;
e Pérshkrimin teknik té ndértesés (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe
ujésjellés).
Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore t& béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak
t¢ kushteve detale dhe pélgimit pér kygje nga “Termokos”-Ngrohtorja e Qytetit.
X. Hartimi i dokumentacionit ndértimor-projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitje t& larté
profesionale dhe me kualifikime pérkatése, duke u bazuar né kushtet ndértimore t& caktuara né pikén
[V. dhe V., projekt propozimin e prezantuar, normat dhe standardet né fuqi pér kéto lloje t& ndértesave,
dhe t& jené né harmoni me rregullativén ligjore né fuqi:

a). Udhézimin Administrativ Nr. 2007/18 pér kérkesat teknike pér ndértimin dhe funksionimin e

pikave pér furnizimin e automjeteve me karburante;

b). Udhézimin Administrativ Nr. 09/2010 pér pérmbushjen e kushteve teknike pér subjektet qé

merren me importin, deponimin, shitjen me shumicé dhe pakicé té karburanteve;

¢). Udhézimin Administrativ Nr. 23/2012 — MPB pér normat teknike pér furnizimin e mjeteve

motorike me derivate 1é nafiés, deponimin dhe togitjen e derivateve 1€ nafiés né pikat e shitjes me

pakicé;

d). Rregulloren Nr. 25/2012 pér normat teknike 1é mbrojtjes nga zjarri né ndértimin e impianteve

pér léngjet e ndezshme, deponimin dhe togitjen e iyre;
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e). Udhézimin Administrativ Nr. 33/2007 pér kushtet teknike té ndértesave, ndértimore pér
qgasjen e personave me aftési té kufizuara.
dhe duhet té pérmbajé:

e Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér t€ zonés;

e Situacionin - Planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese dhe &
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin - Planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota té lartésisé, relative dhe absolute:

e Situacionin - "zgjidhja urbane" né& pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione t&€ shénuara,
horizontale dhe vertikale-kuota té lartésisé me pozicionim té ndértesave né sistemin koordinativ
KosovaREFO01, duke pérfshiré edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese me kuota t& shénuara,
relative dhe absolute;

e Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t&€ ndértesave té
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

e Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke
pérfshité edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhesé dhe etazheve tjera, me kuota t&€ shénuara,
relative dhe absolute;

e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari té punéve ndértimore dhe ndértimore-zejtare:;

e Detajet e nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé, me
pérshkrimin e materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

e Projektin e organizimit t& kompleksit, me rrugg, shtigje, mobiliarin urban, etj:

e Projektin e strukturés s& ndértimit-llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionimin dhe detaje
e nevojshme;

e Projektin e instalimeve elektro—energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik
té qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

e Projektin e instalimeve t& ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin
e qytetit;

e Projektin e instalimeve t& makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

e Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin 0lnr.035-
174324 dt.12.07.2016, e Kryetarit t¢ Komunés s¢ Prishtinés;

e Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t&¢ mbrojtjes nga zhurma;

e Elaboratin gjeomekanik, né bazé t¢ analizave t& terrenit;

XI. Vlefshméria e kushteve ndértimore &shté njé (1) vit, duke llogaritur nga dita e I&éshimit, kurse
procedura e ndryshimit dhe plotésimit t& tyre t& béhet me kérkesé &€ pronaréve ose investitorit, né
procedurén e njéjté e t& paraparé pér [éshimin e tyre.

Arsyetim

Pronari Ismet Gashi nga Prishtina (Qiradhéné&s) dhe “HIB Petrol” sh.p.k. me seli né Prishtiné, me
certifikaté t& regjistrimit té biznesit 70272163, me pronar Ibrahim Bucaliu nga Ferizaji (Qiramarrés),
me kérkesén 05 nr. 350/02-66190/20 dt. 28.04.2020, kané kérkuar nga Drejtoria e Urbanizmit e
Komunés sé Prishtinés, caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor pér
lejimin e ndértimit té ndértesés sé pérkohshme — piké e furnizimit me derivate, né lokacionin e
pérshkruar né dispozitiv té kétij Vendimi.

Bashkangjitur me kérkesé éshté prezantuar dokumentacioni si né vijim:

-Fotokopjen e pa vértetuar té “Autorizim Gjeneral”, me ané té cilit “Hib Petrol” shpk, me numér

té biznesit 70249534, autorizon Astrit Topalli nga fshati Greme, té redaktuar te noteri Selatin D.

Shahini, me LRP.Nr. 1228/2019 dt. 29.01.2019,

-Kopjen e planit dhe certifikatat e njésive kadastrale nr. 7595-5 dhe 7593-9 ZK Prishtiné,

-Kontratén pér gira té lidhur né mes té Ismet Banush Gashi né cilésiné e pronarit té parcelave

kadastrale nr. 7595-5 dhe 7593-9 ZK Prishtiné (Qiradhénés), dhe “HIB Petrol” sh.p.k. me numér

1é biznesit 810662834, me drejtor ekzekutiv Hysen Laj¢i (Qiramarrés), té lidhur te noterja Alije

Gusia me LRP nr. 4728/2019 dt. 03.12.2019;
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-Fotokopjen e pa vértetuar 1é certifikatés sé regjistrimit 1€ biznesit t¢ kompanisé “Hib Petrol”
sh.p.k. me seli né Prishtiné, , me certifikaté té regjistrimit 1€ biznesit 810662834, me pronar
Brahim Bucaliu;

-Incizimin gjeodezik té parcelave kadastrale nr. 7593-9 dhe 7595-5 ZK Prishtiné, ¢ punuar nga
gjeodeti i licencuar Muzafer Mustafa, numér 1é lincencés 09;

-Projekt propozimin e lokacionit e punuar nga kompania projektuese “Byro projektimi diagonal”
O.P. me certifikaté 1é regjistrimit té biznesit nr. 811068643, me projektues Can.Dr.sc. Armend
Lubishtani;

-Fotografi té gjendjes ekzistuese t¢ lokacionit;

-Aktvendimi i Gjykatés sé Apelit 1€ Kosovés AA.nr. 926/2019, té datés 27.01.2019;

- Aktvendimi i Gjykatés Themelore né Prishtiné A.nr. 2665/2018, té datés 09.06.2019,
-Vértetimin e tatimit né emér (¢ Ismet Gashi me numer 39158/20 dr. 18.02.2020;

-Fotokopjen e letérnjoftimit 1é pronarit dhe investitorit;

Drejtoria e Urbanizmit e Komun&s sé Prishtinés, pas shqyrtimit t& dokumentacionit t€ prezantuar,
konsultimit t& dokumenteve té planifikimit pér zonén né fjalé, rregullativén ligjore né fuqi si dhe pas
hulumtimit t& arkivit t& késaj drejtorie ka konstatuar se, pér kété ¢éshtje jané zhvilluar procedurat
administrative t& cilat n€é ményre kronologjike jané si né vijim:

Pronari i parcelave Ismet Gashi nga Prishtina, dhe investitori “Ex Fis” sh.p.k. me seli né&
Prishtiné, me certifikaté t& regjistrimit t& biznesit 70272163, me kérkesén me 05 nr. 350/02-0074369/18
dt. 28.03.2018, kané kérkuar nga Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, caktimin e kushteve
ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor pér lejimin e ndértimit té ndértesés afariste t&
pérkohshme - piké e furnizimit me derivate, né bllokun urbanistik “B 17, t& Planit Rregullues “Kalabria™,
gjegjésisht né parcelat kadastrale nr. 7595-5 dhe 7593-9, ZK Prishting.

Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtings, pas shqyrtimit t& dokumentacionit t€

bashkangjitur, ka konstatuar sc parcelat kadastrale nr. 7593-9 dhe 7595-5 ZK Prishting, shtrihen n&
kuadér t& bllokut urbanistik “B17, t& térésisé “B”, té Planit Rregullues “Kalabria”, t¢ miratuar me
Vendimin e KK Prishtinés me nr. 01-35-1 8196 dt. 03.08.2005.
Pas analizimit té zgjidhjes urbane pér lokacionin né fjalé, t€ punuar nga kompania “Shpétim Berisha
Architect” sh.p.k., me certifikaté & regjistrimit t& biznesit me nr. 70676044, me projektues i.d.a. Shpétim
Berisha, &shté vérejtur se, qasja &shté parashikuar n€ rrugén nacionale “N2”, me ¢ ‘rast &shté kérkuar
mendimi profesional nga pérgjegjési pér komunikacion i késaj drejtorie, dhe i nj&jti ka konstatuar se:
Pas shigimit té propozimit 1€ situacionit 1é zgjidhjes urbane té Remzi Muharremi dhe Ismet Gashi me
investitoré “EX FIS: shpk., nga Prishtina, lidhur me kérkesén pér kushte ndértimore 05-350/02-
0074369/18 di. 28.03.2018, kygja e pompés sé derivateve pér automjete né situacion éshté e paraparé
1¢ béhet né rrugén nacionale N2, respektivisht né rrugén tranzite si¢ éshté e cekur né planin rregullues
¢ “Kalabria”. Plani Rregullues “Kalabria” ka té pércaktuar kriterin bazé 1é kontinuitetit té rrjetit
rrugor si né aspektin hierarkik ashtu edhe né até funksional. Né rrugen nacionale N2, e qé i pérgjigjet
profili rrugor D-D" me pérmbajtje té shiritave qarkullues pér automjete, shirit gjelbérimi, shieg pér
bicikleta dhe trotuare pér kembésoré, nuk éshté paraparé té keté kygje pér automjete né kété rruge.
Kygjet pér automjete ndaj objekteve 1¢ banimit dhe atyre industriale jané 1é planifikuara né rangun e
rrugéve sekondare, respektivisht rrugéve tjera né brendési té zonave té planit. Andaj, bazuar né planin
rregullues “Kalabria”, kygja e paraparé sipas kérkesés per kushte ndértimore nr. 05-350/02-
0074369/18 dt. 28.03.2018, né rrugén Nacionale N2, me profilin e rrugés D-D’, nuk lejohet”, andaj,
me Vendimin 05 nr. 351/02-0074369/18 dt. 10.05.2018, kérkesa éshté refuzuar.

“Ex Fis” sh.p.k. me seli n& Prishtin€&, me shkresé zyrtare “Ankese” 05-070/01-0139836/18 dt.
12.06.2018. ka shtruar ankesé né Drejtorin€ € Urbanizmit t& Komunés sé Prishtin€s, kundér Vendimit
05 Nr. 351/02-0074369/18 dt. 10.05.2018, dhe bazuar né paragrafin 1. t& nenit 128 t& Ligjit Nr. 05/L-
031 pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative, kjo Drejtori t& nj&jtén me shkresé zyrtare “Dérgesé
dokumentacioni” 05-070/01-0139836/18 dt. 19.06.2018, e pércjellé te organi epror-Ministria e Mijedisit
dhe Planifikimit Hapésinor.

“Ex Fis” sh.p.k. me seli né Prishting, me kérkesén me numér 05 nr. 070/01-0139836/18/1 dt.
03.07.2018. i éshté drejtuar késaj drejtorie duke kérkuar ri-shqyrtimin e vendimit refuzues 05 nr. 351/02-
0074369/18 dt. 10.05.2018, me arsyetimin se Drejtoria e Urbanizmit Komunés sé Prishtinén, kérkesén
¢ ka trajtuar si ndértim i pérhershém, ¢ jo si ndértim i pérkohshém si¢ éshté parashtruar né kérkese.
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Drejtoria e Urbanizimit ¢ Komunés s¢ Prishtinés, pas shqyrtimit t& kérkesés 05 nr. 070/01-
0139836/18/1 dt. 03.07.2018, dhe dokumentacionit t& prezantuar me kété kérkesé, me shkresén zyrtare
“Informim” 05 nr. 070/01-0139836/18/1 dt. 17.07.2018, ka informuar palét se nuk kané prezantuar
dokumentacion shtesé nga ai i prezantuar me kérkesén pér caktimin e kushteve ndértimore 05 nr. 350/02-
0074369/18 dt. 28.03.2018, andaj, deri né prezantimin e Vendimit nga organi epror — Ministria Mjedisit
dhe Planifikimit Hapésinor, kérkesa nuk mund té rishqyrtohet.

Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor, me shkresén zyrtare 05-036/01-0232168/18
dt. 24.09.2018, ka dérguar “Kérkesé” me nr. A-239/18 dt. 13.09.2018, me ané té cilés ka kérkuar
dokumentacion shtesé t& léndés 05 nr. 350/02-0074369/18 dt. 28.03.2018, gjegjésisht té gjitha shkresat
relevante q&¢ ndérlidhen me kérkesén e investitorit “Ex Fis” shpk. Kjo Drejtori, me shkresé zyrtare
“Dérgesé dokumentacioni” 05-036/01-0232168/18 dt. 27.09.2018, ka dérguar né MMPH fotokopjen e
t¢ gjitha shkresave qé ndérlidhen me 1&éndét e investitorit “Ex Fis” shpk.

Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor, me shkresén zyrtare me nr. 05-036/02-
0245142/18 dt. 09.10.2018, ka dérguar Vendimin e nxjerré me nr. A-239/18 dt. 03.10.2018, me pikat
né dispozitiv si né vijim, citoj:

L. Aprovohet ankesa e Investitorit “Ex Fis" sh.p.k. me pronar Isa Muhaerri, Rr. Sheshi “Bill

Klinton”, Komuna e Prishtinés.
I1I. Anulohet Vendimi 05 nr. 351/02-0074369/18, daté 10.05.2018, i Drejtorisé pér Urbanizém,
Komuna e Prishtinés.
III. Detyrohet Drejtoria e Urbanizmit, Komuna Prishtiné, konform Planit Regullues Urban
“Kalabria” té miratuar me Vendimin nr. 01-35-18196 daté 03.08.2005, t¢ Kuvendit
Komunal Prishtiné dhe sipas shkresés — Njoftimit nr. 8494, daté 07.09.2018, té léshuar nga
Ministria e Infrastrukturés.
Né arsyetimin ¢ Vendimit t&¢ Ministrisé s¢ Mjedisit dhe Planifikimit A-239/18 dt. 03.10.2018, thuhet,
citoj: “Organi i shkallés sé dyté i MMPH-sé, konstatoi se Vendimi 05 nr. 351/02-0074369/18. daté
10.05.2018 ¢ Drejtoris¢ sé Urbanizmit, Komuna Prishtiné, me (¢ cilin éshté refuzuar kérkesa e
investitorit “Ex Fis" sh.p.k., me pronar Isa Muharremi, rr. Sheshi “Bill Klinton”, Komuna Prishtiné,
éshié i pa bazé pér arsye se kjo Drejtori nuk ka marr parasysh Njoftimin Nr. 8494, daté 07.09.2018. nga
Ministria e Infrastrukturés, ku shprehimisht thuhet: Ministria e Infrastrukturés né bashképunim me
Komunén e Prishtinés ka realizuar zgjerimin e kétij segmenti rrugor si pjesé e Rrugés nacionale N2 né
vendin ku kérkohet kygja. Né projektet e zgjerimit té kétij segmenti rrugor jané paraparé dhe ndértuar
disa kygje pér rrugé lokale, duke pérfshiré edhe parcelat kadastrale Nr. 07593-9 dhe 7595-5, 7K
Prishtiné, parashtruesit té kérkesés me projekt zgjerimi té kétij segmenti rrugor i éshté lejuar kygja né
rugén nacionale N2."

Kjo Drejtori, pas shqyrtimit t& pérmbajtjes s¢ Vendimit t&6 MMPH-sé, konform udhézimit
juridik t&¢ Vendimit t¢ MMPH-s&, me shkresén zyrtare “Kérkesé pér inicim t& konfliktit administrativ’
05-350/02-0074369/18 dt. 07.11.2018, i &shté drejtuar Sektorit Ligjor — Kabineti i Kryetarit pér inicimin
¢ konfliktit administrativ.

Me datén 10.02.2020, pérmes shkresés elektronike (e-mail zyrtar), nga Sektori Ligjor i
Kabinetit t& Kryetarit t¢ Komunés s& Prishtinés, éshté pranuar Aktvendimi i Gjykatés Themelore né
Prishtiné A.nr.2665/2018 dt. 09.06.2019, si dhe Aktvendimi i Gjykatés sé Apelit t&¢ Kosovés AA.nr.
926/2019 dt. 27.01.2020, kéto t& 1éshuar né emér t& pronarit té parcelave Ismet Gashi.

Né piké I. & dispozitivit t& Aktvendimit t¢ Gjykatés Themelore né Prishtiné A.nr.2665/2018 dt.
09.06.2019, thuhet, citoj: “Hedhet poshté si e pa lejuar padia e paditéses, Komuna e Prishtina ¢
ushtruar kundér 1é paditurés, Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor né Prishtiné, nén shenjén
A.nr.2665/2018, e datés;07.11.2018”. Né arsyetimin e Aktvendimit té lartcekur thuhet, citoj: “Né kéte
rast organi administrativ né shkallé té paré, Komuna e Prishtinés, pérkatésisht Drejtoria e Urbanizmit,
éshté e obliguar té veproj né afatin e pércaktuar sipas vérejtjeve té vendimit té organit té shkallés s¢
dyté dhe né afatin pércaktuar té nxjerr aktvendim té drejté dhe té¢ bazuar né ligj, duke informuar palé
me vendimin e léshuar”.

Po ashtu, n€ dispozitiv t& Aktvendimit t& Gjykatés sé Apelit t& Kosovés AA.nr. 926/2019 dt. 27.01 .2020,
thuhet, citoj: “Refuzohet si e pa bazuar, ankesa e paditéses Komuna e Prishtinés, e datés 12.12.20] 9,
ndérsa Aktvendimi i Gjykatés Themelore né Prishtine, Departamenti pér (Céshtje Adminitrative, A nr.
2665/2018, té datés 09.12.2019, vértetohet .
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Drejtoria ¢ Urbanizmit, pas pranimit t& postés elektronike nga Zyra Ligjore ¢ Komunés s¢
Prishtings, & datés 10.02.2020, gjegjésisht pranimit t& vendimeve t& giykatés, ka filluar pérséri
procedurén e lénde€s pér caktimin e kushteve ndértimore 05 nr. 350/02-0074369/18 dt. 28.03.2018.
Gjaté rishqyrtimit t& lénd@s, Ismet Gashi nga Prishtina, pérmes Shoqgrisé sé Avokatéve “Vokshi &
Lata”, i &shté drejtuar késaj Drejtorie me kérkesén 05 nr. 016/01-30725/20 dt. 07.02.2020, me ané t&
cilés ka kérkuar térhegjen e kérkesés s¢ datés 28.03.2018, pér caktimin e kushteve ndértimore per
hartimin e dokumentacionit ndértimor pér lejimin e ndértimit t& ndértesés afariste té pérkohshme — piké
e furnizimit me derivate, né bllokun urbanistik “B17, t€ Planit Rregullues “Kalabria”, n¢ parcelat
kadastrale nr. 7595-5 dhe 7593-9 ZK Prishting, t& paraqitur nga Ex-Fis dhe Ismet Gashi. Bashkangjitur
me kérkesé 8shté prezantuar fotokopja e pa vértetuar ¢ aktit noterial “Marréveshje pér zgjidhje t&
kontratés me qira”, t& nénshkruar nga Ismet Gashi dhe “Ex Fis” sh.p.k. té cilin e ka pérfagésuar Riosh
Muharremi. té redaktuar te noteri Burim Z. Xhemajli me LRP.Nr. 1880/2019, Nr. Ref. 235/2019 dt.
27.05.2019.

Drejtoria e Urbanizmit, pas pranimit t& postés elektronike t& datés 10.02.2020, dhe pas
pranimit & kérkesés pér térheqje t€ parashtruar nga Ismet Gashi me 05 nr. 016/01-30725/20 dt.
07.02.2020, jané kontaktuar Remzi Muharremi né cilésing e pérfagésuesit t& kompanis¢ “Ex Fis” sh.p.k.,
dhe Ismet Gashi né cilésing e pronarit té parcelave, ¢ me datén 21.02.2020 t& jené prezent né takim né
Drejtoring e Urbanizmit, t& cilés ftes¢ t& datés 21.02.2020, i éshté pérgjigjur vetém Ismet Gashi
(procesverbali i datés 21.02.020).

Kjo Drejtori, me datén 21.02.2020, pér heré t& dyté ka ftuar né takim pérfaqésuesit e “Ex Fis”
sh.p.k. pér takimin ¢ radhés pér té njoftuar lidhur me kérkesén pér térheqje nga Ismet Gashi dhe vendimet
e gjykatés, me ¢ “rast t€ nj&jtin kané kérkuar qé takimi t& mbahet po até dité, ku né ora 15:10, n€ zyret e
drejtorisé éshté mbajtur procesverbali né prezencé té Riosh Muharremi, ku i njéjti deklaron, citoj: “Uné
Jam djali i Remzi Muharremit dhe kérkoj shiyrjen e takimit pér datén 24.02.2020, ku prezent do (€ jeté
vel Remzi Muharremi. Arsyeja e kérkesés pér shiyrje té takimit éshté se Remzi Muharremi éshté me
probleme shéndetésore. Takimi do 1¢ mbahet té Hénén 24.02.2020, né ora 10:00”. Né konkludim té
procesverbalit i njéjti &shté informuar: “Pasi q¢é Remzi Muharremi éshté drejtor gjeneral i “Ex Fis”
sh.p.k. dhe njéherit nénshkrues i kontratés pér qiramarrje dhe parashtrues i kérkesés pér caktimin e
kushteve ndértimore, takimi shtyhet pér té Hénén né ora 1 0:00. Né rast t¢ mos pérgjigjes né takim dhe
pasi q¢ Remzi Muharremit i éshté dérguar dy (2) heré fiesé pér takim, kjo Drejtori do té vazhdoj
procedurat sipas legjislacionit né fuqi. Takimi pér 1é Hénén 24.02.2020 éshté kérkuar nga Riosh
Muharremi”.

Remzi Muharremi nuk i éshté pérgjigjur edhe fies€s s¢ treté t& paraparé pér datén 24.02.2020,
né ora 10:00.

Drejtoria e Urbanizmit e Komunés s¢ Prishtinés, bazuar né kérkesén pér térheqgje t& parashtruar
né kété Drejtori nga Ismet Gashi 05 nr. 016/01-30725/20 dt. 07.02.2020, dhe nenin 93, & Ligjit 05/L-
031 Pér procedurén e pérgjithshme administrative, ku shprehimisht thuhet: “Pala mund té ndryshojé
kérkesén e paraqitur, nése qéllimi i kérkesés sé ndryshuar bazohet né 1é njéjtén situaté faktike me
kérkesén fillestare, apo edhe ta térheqé plotésisht até, deri né marrjen e njé vendimi pérfundimtar nga
organi publik. Nése ka palé 1é tjera né proceduré, ato njofiohen’, me Vendimin 05 nr. 350/02-
0074369/18 dt. 06.03.2020, ka pérfunduar kété procedure Administrative né emer Ismet Gashi nga
Prishtina dhe “Ex Fis™ shpk.

Pronari Ismet Gashi nga Prishtina (qiradhénés) dhe “HIB Petrol” sh.p.k. me seli né Prishtin€, me
certifikaté té regjistrimit t& biznesit 70272163, me pronar Ibrahim Bucaliu nga Ferizaji (Qiramarrés), me
kérkesén 05 nr. 350/02-66190/20 dt. 28.04.2020, kané kérkuar caktimin kushtet ndértimore pér hartimin
¢ dokumentacionit ndértimor pér ndértimin e kompleksit me ndértesa afariste me karakter t& pérkohshém
dhe me destinim - pérmbajtje: Piké e shitjes s& derivateve té naftés, "Fast Food" & market, me etazhitet
P+0. né kuadér té parcelave kadastrale nr. 7595-5 dhe 7593-9 ZK Prishting, duke prezantuar edhe
“Kontraté pér Qirané e paluajshtme”, € lidhur né mes t& Ismet Gashi nga Prishtina (Qiradhénés i
parcelave kadastrale nr. 7595-5 dhe 7593-9 ZK Prishting) dhe HIB Petrol” sh.p.k. me seli né Prishtiné
(Qiramarrés), t& vértetuar te noterja Alija Gusia, me LRP.Nr. 4728/2019, Ref. 1037/2019, daté
03.12.2019.

Drejtoria e Urbanizmit ¢ Komunés s¢ Prishtinés, pas shqyrtimit t& kérkesés, konform pikés 1.2.2,
(& nenit 13, t& Udhézimit Administrativ 06/2017, t¢ MMPH-sé, me datén 13.05.2020, ka vendosur
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njoftimin publik, i cili ka géndruar né parcela deri mé datén 28.05.2020, dhe gjaté késaj periudhe kohore,
nuk €shté pranuar ndonjé vérejtje apo sugjerim.

Bazuar né t€ dhénat e lartcekura, dokumentacionit té bashkangjitur me kérkesé, konsultimit t&
dokumenteve t€ planifikimit hapésinor pér lokacionin né fjalé, rregullativés ligjore né fuqi, dhe pasi qé
me Aktvendimin e Gjykatés sé Apelit t&¢ Kosovés AA.nr. 926/2019, t& datés 27.01.2019, Aktvendimit
t€ Gjykatés Themelore né Prishtinés A.nr. 2665/2018, t& datés 09.06.2019, éshté vendosur ¢éshtja sa i
pérket qasjes sé parcelave kadastrale nr. 7595-5 dhe 7593-9 ZK Prishting, né rrugén nacionale “N2”,
pér t€ cilén kérkesa ishte refuzuar paraprakisht, dhe né proceduré éshté konstatuar se béhet fjalé pér
parcelat e njéjta, kjo Drejtori vendosi qé t& caktohen kushtet ndértimore sipas: “Rregullore pér
procedurén e ndértimit t& ndértesave, me karakter t&¢ pérkohshém né pronat e personave fiziké dhe
Juridik”, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal té Prishtinés, 01 nr. 110-288305 dt. 31.12.2014.
Nga sa u cek mé larté, u vendos si né dispozitiv té vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.
Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie brenda
afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétij vendimi. Bazuar né vlerésimin
nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do té pércillet te organi epror — MEA.

I dérgohet: Pronarit/Investitorit (qiramarrésit), né dosje t& léndés, késaj drejtorie dhe Qendrés pér
shérbim me qytetaré.

Pérmes postés elektronike i dérgohet: Drejtorisé sé Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit té
Qéndrueshém.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 NR. 350/02-66190/20 DT. 24.06.2020
‘E“‘“(\
x}tom,
eshi

Zyrtari, L
Zejnulla epl

Z77
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