Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtings
Opéstina Pristina — Municipality of Prishtina

Pérgjithshme Administrative Nr.05/L-03 dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” t& Ligjit per Vetéqeverisjen
Lokale Nr.03/L-040 dt.20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komunés s& Prishtinas Nr.110-391 dt.
25.02.2010, Udhézimit Admnistratiy t& MMPH-s&¢ Nr.06/2017 dt. 23.05.2017 pér caktimin e
procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje
Irénimi pér kategoring e I-ré dhe t& I1-t& t& ndértimeve, dhe né bazs t¢ kérkesés 05 nr. 350/02-66950/19
dt.22.03.201 9, t& pronarit Bejté dhe Hatixhe Gashi, Rr. “Rexhep Plaku”, Prishting, pér caktimin e
kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit ideor, pér ndértimin e shtépisé
individuale t& banimit me afarizém, né kuader t€ Planit Zhvillimor Komunal, ng Prishting, Drejtoria e
Urbanizmit e Komunés sg Prishtings, ng proceduré administrative, me daté 22.07.2019, merr kéte:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

dokumenteve t& planifikimit hapésinor, pérfshihet n& kuadér t&: Planit Zhvillimor Komunal, i miratuar
sipas Vendimit t& Kuvendit t&¢ Komunés ss Prishtinés 01 nr.031-1 56871 t& dt, 27.08.2013, dhe kjo zoné
&shté¢ e planifikuar me destinim pjesérisht “ndértim” dhe pjesérish “rrjeti ekologjik”; Pronari me
"Informim nga Plani Zhvillimor Komunal”, me referencé nr. 2051 dt. 29.01.2019, (sistemi online),
léshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillim t€ Qéndrueshém ts Komunés s¢ Prishtings,

III. Gjendja ekzistuese e lokacionit - parcelés kadastrale t& trajtuar, sipas gjendjes kadastrale, faktike
dhe dokumenteve t& planifikimit hapésinor, éshta:
® Numri, sipérfaqja, pronari dhe klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, &shte:
- Parcela kadastrale nr, 1052-0 ZK. Hajvali, me S=599m2, me pronar Bejté dhe Hatixhe Gashi,
me Kulturé t& tokés - oborr 493m2 dhe Shtépi 106m2;
- Parcela kadastrale nr. 1053-0 ZK. Hajvali, me S=494m2, me pronar Bejté dhe Hatixhe Gashi,
me kulture t& tokgs - Ar€ e klasit 3;
* E drejta pronésore-juridike &shts private, né bazg ts kopjes s& planit dhe certifikatés s& njésise
kadastrale;
* N& kuadér t& parcelés kadastrale t& lartcekura nuk ka ndértime ekzistuese;
e Eshté toke urbane, me infrastrukturé: ITugé, ujé, kanalizim, elektrike, etj.;
® Terreni &shte relativisht i rrafshet me disnive] ~1m’, drejtimi veri-jug;
* Qasja ekzistuese e parcelave kadastrale der; te rruga ekzistuese, béhet pérmes parcelés kadastrale
nr. 2299-0, ZK. Hajvali, e cila &shts rrugé ekzistuese;
® Né kuadér t& perimetrit prej 50m’ & parcelés kadastrale ng fjalé, pérfshihen ndértesa individuale
banimore dhe afariste.
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Komunal né Prishting, bazuar né parametrat urpan 1€ pianit, jatic.

e Organizimi me qasje né kuadér t& parcelés kadastrale, pozicionimi, gabariti dhe etazhiteti i
ndértesés, né raport me vijén rregulluese dhe até ndértimore, distanca e ndértesés nga kufiri 1
parcelés, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, t& jené né térési sipas prezantimit grafik té
pérshkruar né Plani i lokacionit — “zgjidhja urbane”, bashkéngjitur kétij vendimi pér caktimin e
kushteve ndértimore;

e Destinimi i shfrytézimit, sipas Planit Zhvillimor Komunal, &shté banim individual i ulét dhe
pjesérisht rrjeti ekologjik;

o FEtazhiteti i shtépisé individuale t& banimit, sipas Planit Zhvillimor Komunal éshté max.B+P+1
etazhe, dhe i njéjti etazhitet &shté sipas projekt propozimit;

o Indeksi i shfrytézimit t& parcelés (ISHP), sipas Planit Zhviullimor Komunal &shté¢ max. 0.30 e
sipérfaqes sé parcelés,;

e Indeksi i shfrytézimit t& néntokés (ISHN), éshté max. 0.60, bazuar né paragrafin I pika 1. t&
Vendimit 01nr.031 — 185481 dt.14.08.2015, t& Kryetarit t¢ Komunés s€ Prishtinés;

o Indeksi i sipérfages s€ gjelbérimit (ISG), sipas pikés 2, paragrafi IL. t& Vendimit té Kryetarit t&
Komunés sé Prishtings 01-031-185481 dt. 14.08.2015, sipérfagja e gjelbéruar € parcelés, e
pércaktuar né bazé t€ Indeksit t& Sipérfages sé Gjelbéruar, duhet té jeté s& paku 40%, pérj ashtimisht
kur ndértohet kulmi me gjelbérim, Kjo sipérfage mund t€ jeté s& paku 30%;

e Qasja né parcelé duhet t€ jeté nga rruga ekzistuese né bazé té projektit konceptual t& prezantuar, ku
pér cajse né kété parcelé duhet t& sigurohet pélqimi nga Komuna e Graganicés para aplikimit pér
leje ndértimi;

e Distanca né mes té vijés rregulluese dhe asaj ndértimore té jeté 3-5m’;

e Distanca né mes té ndértesave té jeté 5-10m’;

e Nése né fasadat e ndértesés me orientim nga fqinjét nuk ka hapje ndri¢im distanca minimale mund
t& zvogélohet deri né bashkimin e ploté.

e Arkitektura/dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, t€ jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa té efigiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet destinimit té ndértesave t&
planifikuara;

e Zgjidhja e kulmit duhet t€ projektohet dhe t& ekzekutohet ashtu qé té jeté né harmoni me projektin
arkitektonik dhe uji i strehéve duhet t& derdhet brenda parcelés ndértimore.

V. Kusht i ve¢anté — né bazé té projektit konceptual t& prezantuar, qasja né parcelat kadastrale
nr. nr. 1052-0 dhe 1053-0 , ZK. Hajvali, éshté paraparé nga parcela kadastrale nr. 2299, e cila
parcelé shtrihet jashté kufirit Kadastral té¢ Komunés sé Prishtinés, pérkatésisht né zoné kadatrale
e cila éshté né kompetencé té Komunés sé Gracanicés. Para bashkimit té parcelave kadastrale, dhe
para aplikimit pér leje ndértimi, duhet t& prezantohet pélqimi pér gasje né parcelén kadastrale nr.
2199.

V1. Bashkimi i pjeséve té parcelave kadastrale nr. 1052-0 dhe 1053-0 ZK Hajvali, sipas parcelés
ndértimore bazuar né Plani i situacionit - “zgjidhja urbane”, do t& béhet né njé parcelé té€ vetme - parcelé
ndértimore.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér bashkimin e pjeséve t€ parcelave té lartcekura sipas, Planit t&
situacionit-“zgjidhja urbane” dhe manualit t& bashkimit t& parcelave, e i cili do t& shérbejé si bazé pér
evidentimin né regjistrin kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

Procedura e bashkimit t& do t& b&het para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit t&
Komunés sé Prishtings, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé té pronaréve dhe investitorit,
duke u bazuar né Plani i situacionit-“zgjidha urbane” dhe manualin e bashkimit t& parcelave, punuar
nga gjeometri i licencuar, i cili éshté pjesé pérbérése e kéti] vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore
VII. Kygja né infrastrukturé - martja e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR *’Prishtina”, béhet me
aplikim nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi 1 dokumentacionit, me pércaktim té vendeve
pér kygje né rrjetet pérkatése, dorézuar vegante né CD, me pérmbajtje si né vijim:

e Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;
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® Informatén mbj lokacionin-adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

* Kopjen e planit dhe certifikatén e njésise kadastrale;

® Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né

ortofoto t& lokacionit me hapésirén ndértuese;

® Pérshkrimin teknik ts objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe ujé).
Kygja n& infrastrukture PEr ngrohje gendrore t& behet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té&
kushteve detale dhe pelqimit pér kygje nga “Termokos”-Ngrohtorja ¢ Qytetit sh.a. dhe PTK.
VIII. Dokumentacioni ndértimor - projekti ideor, t hartohet nga ekipi me pérgatitje t& larts
profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazg t& projektit, duke u bazuar né kushtet
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m’ dhe Shtépi 106m?, si dhe 494m* me klasé t& kualiteti “Aré e klasés 3”, kérkohet q€ paraprakisht t&
béhet pagesa e kompensimit Per ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore né toks ndértimore, konform

zhvillimit t& procedurés administrative Pér martjen e lejes ndértimore,

X. Marréveshja Pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe ne
nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksen administrative Per dhénien e lejes s& ndértimit dhe Tarifen
pér rregullimin e infrastrukturés” 0] nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e
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arrijé marréveshje pér infrastrukture me pronaliy Ly . . e
dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& veganté, i cili p&rmes aktit pércjellés, do t&
procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé t& Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t&
Kontratave t& Komunés sé Prishtinés, pér arritjen e késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur
duhet t& pérmbajé:

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e

planit (kopje);

e Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, t& léshuar nga
kjo drejtori;
Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& kompanis€ investuese;
Kontratén pér bashkéinvestim (nése éshté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);
Autorizimin pér pérfagésim (nése gshté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);
Kopjen e letérnj oftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve t€ parcelés-ave dhe investitorit);
XI. Pagesa e taksés administrative pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritja e
densitetit té infrastrukturés, do t& realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative per dhénien e
lejes sé ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01Nr.434/01 - 0094474/17
dt.24.04.2017 dhe bazuar né dokumentacionin ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e
kérkesés pér leje ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do té& realizohet sipas afatit
kohor té pércaktuar né paragrafin 4 t& nenit 16 t&¢ UA t¢ MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas
marrjes sé konfirmimit pér pages€.
Pagesa e taksés administrative do té& llogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese, né kuadér té
parcelés kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dhe projektin ideor t& atyre
ndértimeve, sipas pikés 5.9 t€ nenit 5 t& rregullores s¢ lartcekur dhe vendimit pér lejimin e rrénimit.
XII. Vlefshméria e vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore do t& jeté njé (1) vit, me mundési t&
vazhdimit pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti 1
planifikimit hap&sinor, dhe me aplikim para skadimit t& afatit t& vlefshmeérisé.

Arsyetim

Pronarét Bejta Gashi dhe Hatixhe Gashi nga Prishtina, me kérkesén 05-350/02-66950/19 dt.
22.03.2019, ka kérkuar nga Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, caktimin e kushteve
ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit ideor, pér ndértimin e shtépisé
individuale té banimit me afarizém, né lokacionin e pérshkruar né paragrafin L. t& dispozitivit t& vendimit
pér caktimin e kushteve ndértimore.

Me kérkesé, pronarja ka prezantuar dokumentacionin, si né vijim:

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelat kadastrale nr. 1052-0 dhe 1053-0 Zona Kadastrale Hajvali;

e Vértetimin e tatimit né proné né emér t€ Bejta Gashi;

e Informatén nga plani me nr. 2051 dt. 29.01.2019, t& 1éshuar nga Drejtoria e planifikimit Strategjik
dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém;

e Fotokopjen e pa vértetuar t€ shkresés zyrtare “Informim” 05-351/03-32258/19 dt. 20.02.2019, t&
léshuar nga kjo Drejtori;

e Deklaratén/Pélgimin e dhéné nga Budimir Vukashin Kostig, né cilésiné e pronarit t& parcelés
kadastrale 1053-0 ZK Hajvali, me t€ cilin lejon qé fqinjét e tije Bejta dhe Hatixhe Gashi, t& ndértoj
shtépiné e tije né distance prej 1m’ nga parcela e tije, t& vértetuar te noteri Valdete I. Ademi me
LRP.Nr. 1332/2019 dt. 21.03.2019;

e Incizimin gjeodezik, punuar nga kompania gjeodezike e licencuar “GeoHorizont” sh.p.k., me
numér té licencés 54, dhe daté t& skadimit 10.09.2019;

e Projektin konceptual pér parcelén kadastrale né fjalé, t& hartuar nga "Pro Joni” N.T.P. nga Prishtina,
me certifikaté té regjistrimit t& biznesit nr. 70378781,

o Kopije e letérnjoftimit t& pronares;
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* Fotot e lokacionit.

Drejtoria e Urbanizmit e Komunés s Prishtings, pas shqyrtimit t& dokumentacionit, konsultimit t&
dokumenteve tg planifikimit hapésinor per Zonén né fjalé dhe rregullativés ligjore ne fuqi, me shkresen
zyrtare “plotésim dokumentacijoni* 05-350/02-66950/19 dt. 05.04.2019, pér vazhdimin e shqyrtimit te
kérkesés, eshte kérkuar plotésimij j léndés me dokumentacionin sj ng vijim:

1.Né bazé 1é nenir 26, pika 26.2, Ligjit per Rruger Ligji Ny 2003/11, thuhet, citoj: “Ne hapésiren
€ pércaktuar pér brez mbrojtés rrugor askush nuk mund 1 ndértoj objekte, rezidenca, zyrq, puse,

1052-0 dhe 1053-¢ ZK Hajvali langjentohet me magjistralen Prishtins — Gjilan, projekti

ekologjik t¢ Planifikuar;
3. Projekti konceptual éshys prezantuar pér ndértesé me destinim térésishy afarizém. Né baze 1 Planit
Zhvillimor Komunal dhe nenit 18, Pika 1. t¢ Ligjit pér Ndértim 04/L-110 dr. 31.05 2012, thuher,

citoj: “Nése nuk ekz;
ndértimore q€ dalin mbi bazen . diametrit prej pesédhjete (30) metrave nga vijat kufizuese ts

Pronarst Bejta dhe Hatixhe Gashi, me shkresén zyrtare “Plotésim Dokumentacion;j” 05-350/02-
66950/19/1 dt. 02.05.2019, i Jané drejtuar késaj drejtori duke prezantuar projektin e i konceptual me

procedurés sg pérgjithshme administrative, konkretisht nenin 18 t€ Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L- 110 dt.
31.05.2012, nenin 2] t€ Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 31.07.2013, nenin 7 dhe 8 t&
UA t¢ MMPH-gg Nr.06/2017 dt. 23.05.2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe
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té gjithé dokumentacionin e nevojshém, dhe se projekti konceptual 1 prezantuar, gshté né harmoni me
destinimin dhe kriteret e Planit 7hvillimor Komunal né Prishting pér até hapésiré, si dhe né harmoni me
rrethinén, andaj konstatohet se jang plotésuar t€ gjitha kriteret e parapara ligjore pér caktimin e kétyre
kushteve ndértimore.

Nga sa u cek mé larté, u vendos si né dispozitiv t& vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.
Shtojcé: Plani i situacionit -"zgjidhja urbane”, me vijén ndértimore dhe vijén rregullues.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie brenda
afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim t& kétij vendimi. Bazuar né vlerésimin
nga kjo drejtori, ankesa do té& shqyrtohet apo do t& pércillet te organi epror — MMPH-ja.

Ky Vendim éshté pérpiluar né 5 (pesé) kopje identike dhe i dérgohet: Kérkuesit/ve, né dosje t€
léndés, késaj drejtorie dhe Qendrés per shérbim me Qytetar€.

Pérmes postés elektronike i dérgohet: Drejtoris€ sé Kadastrit, Drejtoris€ s€ Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit t& Qéndrueshém.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES Sit PRISHTINES,
05 NR. 350/02-66950/19 DT.22.07.2019

U.D. Udiéhedése & Sektorit
MinjozaBerisha Prestreshi
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