O\~ 5O

Republika

e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
OpéStina Pristina — Municipality of Prishtina

PRISHTINA

N¢ bazé té nenit 21 t& Ligjit pér Planifikimin Ha
pé€r Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21, 4

pésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 t& Ligjit
4, 57 & 140 té Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme

Administrative Nr. 05/L-03, dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” t& Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale Nr.03/L-040
dt. 20.02.2008 dhe nenit 15 pika “d” e Statutit t&¢ Komunés sé& Prishtinés Nr.110-391 dt. 25.02.2010, UA t&é

MMPH-s¢ Nr.06/2017 dt. 23.05.2017, pér caktimin e p
pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénim
duke vendosur sipas kérkesés 05 nr.350/02 - 67563/19
Llapashtica, Lulzim Bunjaku nga Prishtina dhe inv
Prishting, pér caktimin e kushteve ndértimore pér harti
pér ndértimin 5 ( pesé€) ndértesave shumé banesore me
Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés né proceduré té rre

VEN

rocedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave
I pér kategoring e I-ré dhe té II-t¢ t& ndértimeve, dhe

dt.22.03.2019, t& pronaréve Adnan, Rexhep, Remzije

estitorit BP CONSTRUCTION” sh.p.k me seli né&

min e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor,
afarizé€m, né lagjen “Mati 1” né Prishting, Drejtoria e

gullt administrative me daté 01.07.2019 merr:

DIM

PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

L. I caktohen kushtet ndértimore kérkuesve / pronaréve, Adnan, Rexhep, Remzije Llapashtica, Lulzim
Bunjaku nga Prishtina nga Prishtina, dhe investitorit “BP CONSTRUCTION”sh.p.k me seli né Prishtiné, me
certifikaté t€ regjistrimit t& biznesit nr.810052887, pérfagésuar nga Bashkim Hasani nga Regan-Suhareké,
sipas kérkesés 05nr.350/02 — 67563/19 dt.22.03.2019, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin

kryesor pér ndértimin e 5 (pesé) ndértesave shumé bane
Objekti “2” me etazhitet B+S+P+5 Objekti “3” r
B+S+P+5, dhe Objekti “5” me etazhitet B+P+5, né |
Rregullues "Mati 1" né& Prishting, konkretisht né kuadé
Planit t€ situacionit - “zgjidhjes urbane” té prezantuar dh

IL. Lokacioni pér té cilin caktohen kushtet ndértimore,
Prishting€, miratuar me Vendimin e Kuvendit t& Kor
Vendimit pér ndryshimin dhe plotésimin e Planit Rregu

ne etazhitet
kuadér té Bllokut urban “B-19”, térésia “B” t& Planit
r t€ parcelés kadastrale nr. 568-0, ZK Matigan, sipas
1€ miratuar.

sore me afarizém Objekti “1” me etazhitet 2B+P+5,
B+S+P+5, Objekti “4” me etazhitet

pérfshihet né kuadér t& Planit Rregullues "Mati 1" né
nun€s s€ Prishtiné 01nr.35 - 14451 dt.21.06.2005,
llues “Mati 17 té¢ Kuvendit t&¢ Komunés sé Prishtinés

me 01 nr.35-642, t& dt.01.04.2010, si dhe Vendimin pér
1 t€ Kuvendit t€¢ Komunés sé Prishtinés me 01 nr.031
késaj zone &shté e destinuar t& jeté zoné mikse dhe pj

Planit Zhvillimor Urban-PZHU, miratuar me Vendimin e K

dt. 24.09.2013, dhe sipas sipas kétij plani kjo zoné &shté

Pér kriteret, parametrat urban dhe kushtet e ndérti
Plani Rregullues "Mati 1 dhe PZHU”
Planifikimit Strategjik dhe Zhvillim t¢ Qéndrueshém.

ndryshimin dhe plotésimin e Planit Rregullues “ Mati
1678 t€ dt.20.07.2011, ku sipas kétij plani njé pjesé e
sa tjetér zoné kryesisht banim, si dhe né kuadér t&
uvendit t&¢ Komunés Prishting, 01nr.035-181427
e destinuar "Ndértim i mesém miks”.

mit, kérkuesit jané informuar pérmes “Informim nga
me referencé nr.2063 dt.07.02.2019

, léshuar nga Drejtoria e

pron&sore, faktike, planifikimit urban dhe procedurat e zhvilluara, jané:

IIl. Gjendja ekzistuese e lokacionit / parcelés kadast:FIe nr.568-0, ZK Matigan, sipas gjendjes kadastrale,

® Numri, sipérfaqja, pronarét & klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, &shté:

- nr.568-0; S=7366m?* Adnan, Rexhep, Remzije Llapas

tica, Lulzim Bunjaku, “ Aré e klasés 4”;

e E drejta pronésore-juridike éshté private, né bazé t& kopjes té planit dhe certifikatés sé njésis€ kadastrale;
e Parcela kadastrale, nr.6985-0, nr.6986-0, nr.6987-0 ZK Prishtin€, &shté né pronési t& pronaréve privat,
gjegjésisht e drejta pronésoro - juridike éshté private - toké e ndértuar, me kygje né infrastrukturé teknike

rrugg, ujésjellés, kanalizim, elektriké dhe telefoni;

® Eshté toké urbane me infrastrukturé: rrugé lokale t& shtruara me kubza dhe zhavorr, ujé, kanalizim,

elektriké. etj:
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e Terreni i lokacionit t& parcelés kadastrale nr.568-

drejtimin lindje, me disnivel ~5.0m’;

e Né diametér prej S0m’ t€ lokacionit, pérfshihen ki

shumé banesore dhe afariste;

0 ZK Matigan, ka pjerrtési nga drejtimin peréndim né

ryesisht ndértesa individuale banimore, si dhe ndértesa

» Parcela kadastrale e lartcekur, ka qasje né rrugét ekzistuese, t€ cilat rrugé jané edhe rrugé té planifikuara t&

planit rregullues urban;

* Pasiq€ sipas gjendjes faktike rruga ekzistuese deri né rrugén publike kalon népér parcelén nr.567-2, té

sigurohet pélqimi pér qasje nga pronari i parcelés

planifikuara sipas Planit Rregullues “ Mati 1”

IV. Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” e ndérte

nr. 567-2 Zk Matigan, deri né realizimin e rrugéve té

save shumé banesore me afarizém, q& &shté trajtuar me

kéto kushte ndértimore, 5 ( pesé€) ndértesa shumébanesore me afarizém, né kuadér dhe trajtim t& parcelés
kadastrale, nr.568-0, ZK Matican si dhe realizimi i parcelés ndértimore - sipérfage brenda vijés rregulluese,
S=6169m?, t¢ analizuara dhe konceptuar me kéto kushte ndértimore, sipas Planit t€ situacionit — “zgjidhja

urbane”;

V. Kushtet ndértimore caktohen pér hartimin ¢ dokumentacionit ndértimor / projektit kryesor pér
rregullimin e hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar né kuadér té parcelés ndértimore t& Bllokut urban “B19”
térésia “B”, t€ Planit Rregullues "Mati 1" né Prishting, duke u bazuar né parametrat, kriteret urban dhe
kushtet pér ndértimin pér realizimin e ndértesés shumé banesore & afariste , si dhe me hapésira pércjellése,

dhe ato do té jené:

e Organizimi dhe qasja né kompleks, pozicionimi,
vijén rregulluese & ndértimore, si dhe me distanc

planifikuara, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e
pérshkruar né Planin e lokacionit - “zgjidhja urbane”

gabariti, etazhiteti i ndértesés, raporti i ndértesés me
a nga kufiri 1 parcelés, rrugét dhe vend parkingjet e
hapésirés, t€ jené né térési sipas prezantimit grafik té
bashkangjitura vendimit kushteve ndértimore;

e Me kéto kushte ndértimore né kuadér t& parcelés ndértimore té Bllokut urban “B19” térésia “B”, t¢ Planit
Rregullues "Mati 1" n& Prishting, planifikohet t& ndértohet ndértesa shumé banesore & afariste - Ndértesat me

sipérfage ndértimore dhe etazhitet, sipas kalkulimeve

dhe projekt propozimit, si né vijim:

Kompleksi me ndértesé¢ shumé banesore & afariste — Ndér. “1”, “27,3”, “4” dhe “5”;

Ndér. “1” - S=4566.30m* / 2578.90m? mbi toké +

Etazhitet: 2B + P + 5,

Ndér. “2” - S=3348.90m* / 2702.95m? mbi toké +

Etazhitet: B+ S+ P + 5,

Ndér. “3” - S=3793.90m* / 2658.50m? mbi toké +

Etazhitet: B+ S+ P+ 5,

Ndér. “4” - S=3725.40m?* / 2658.50m? mbi toké +

Etazhitet: B+ S+ P+ 5,

Ndér. “5” - S=3092.70m? /2659.90m? mbi toké +

Etazhitet: B+ P + 5,

1987.40m? nén toké /,
645.95m? nén tokeé /,

1135.40m? nén toké /,
1066.90m? nén toké /,

432.80m? nén toké /,

Totali: S=18527.20m? / 13258.75m?2, mbi toké + 5268.45m?2, nén toké /

Sipérfaqja e parcelés kadastrale pér realizimin e ndértesés shumé banesore & afariste , t& trajtuaré brenda vijés

rregulluese, éshté:
- nr.568-0, me S=6169 m?;
Sipérfage totale S=6169m?;

e Sipérfagja e parcelés kadastrale pér realizimin e ndértesés shumé banesore & afariste, té trajtuara jashté

vijés rregulluese, éshté:
- nr.568-0, me S=1197 m?;
Sipérfage totale S=1197 m?

Faqe 2 prej 8
Komuna e Prishtinés-Drejtoria e Urbanizmit
Adresa: rr. “Radovan Zogoviq" nr. 1, 10000, Prishtiné-Kosové
Telefon: + 383 (0) 38 221 242 e-mail: urbanizmiprishtine@rks-gov.net




Destinimi i shfrytézimit t& ndértesés té jeté "Ndértim i mesém gjegjésisht banim shumé banesor &
afariz€ém, si dhe me hapésira pércjellése, si: kthina teknike, depo dhe hapésira garazheve (sipas projekt
propozimit t& prezantuar);

 Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore t& kompleks (ISHP), brenda vijés rregulluese, pér
vendosjen e ndértesave né bazé / gabarit té pérdheses ose suterenit, lejohet max.40%, dhe kjo sipérfaqe éshté:
S=6169 x 0.4= 2467.60m? / lejuar sipas planit rregulluese /,

S=2183.90m? / sipas projekt propozimit /.
e Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore t& kompleks pér néntoké (ISHPN) pér vendosjen e
ndértesave né bazé - gabarit t& bodrumit, dhe bazuar né paragrafin II. pika 1. t¢ Vendimit Olnr. 031-185481
dt. 14.08.2015, t& Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés, lejohet max. 60%, kjo kalkulohet bazuar né parcelén
ndértimore si:

S=6169 x 0.6=3701.40m?
® N& kuadér t&¢ kompleksit - parcelés ndértimore, t& planifikohet sipérfage gjelbéruese (pér sipérfaget
gjelbéruese (ISHGJ) éshté min 40%,, e organizuar pér port dhe rekreacion, bazuar né paragrafin II. pika 2. &
Vendimit 01 nr. 031185481 dt. 14.08.2015, pérjashtimisht kur ndértohet kulmi me gjelbérim, kjo sipérfaqe
mund t& jeté s& paku 30%, dhe kjo sipérfage pér parcelén ndértimore, éshtg;

S=6169 x 0.4 =2467.60m>

» Koeficienti i ndértimit (ISHN) i parcelés ndértimore bazuar né sipérfagen e sajé éshté¢ max.1.8. Trajtimi i
sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do t& béhet — llogaritet, si né vijim: 100% pér etazhet mbi
kuotén £0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% apo s€ paku njéra ballore mbi nivelin e tokés - suteren,
dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrum, dhe kjo sipér aqe &shté:

S=6169 x 1.8=11104.20m?/ lejuar sipas planit rregullues /,

S=1197 x 1.8=2154.60m?/lejuar pas kompensimit/,

§=11104.20 +2154.60 = 13258.80m?*sipérfaqgja totale e lejuar/;

* Me aplikimin e Vendimit 01 nr. 400-660 dt. 26.05.2008, t& Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés, pér
kompensimin e pronés private, pérfshiré né hapésira me interes publik me koeficient t& ndértimit, sipérfagja
jashté parcelés ndértimore-vijés rregulluese t&¢ Blloku urban “B19” térésia “B”, S=1197m?, do t&
kompensohet me sipérfage ndértimore prej S=1197 x 1.8=2154.60m>. Andaj bazuar né kalkulimet e
lartcekura, sipérfaqja totale e lejuar ndértimore pér Blloku urban “B19” térésia “B”, do t& jeté S= 11104.20
+2154.60 = 13258.80m?;

* Bazuar né€ kriteret dhe parametrat e planit rregullues, njé pjesé e parcelés ndértimore pérfshihet né
ngastrén G dhe pjesa tjetér né ngastrén I-tipi i mbulimit d2 dhe d5 , mundéson ndértimin e ndértesave me njé
gjatési prej maksimum 25m’ dhe sipérfaqe té liré prej 0.4xh —lartésia e ndértesés ose sé paku 3m’, nga kufiri
1 parcelés. Ndértimi lejohet vetém duke respektuar vijé ndértimore, né raste t& veganta kur nuk ka tejkalime
nga parcela ndértimore, lejohet tejkalimii vijés sé fasadés me ( ballkone, tenda t& diellit) nese lartesia e lire
mbi zonen e transportit publik eshte min.2.5m;

* Bazuar né nenin III. & Vendimit t& Kryetarit t¢ Komunés sé¢ Prishtinés dt.14.08.2015, protokolluar me
numrin 01nr.031-185481, pér arsye té kursimit dhe eficiencés sé energjis€, sipérfaqja qé z& shtresa e
“termoizolimit” né fasadat e ndértesés, nuk do t& pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé pérgjithshme
ndértimore (ISHN), e as né kalkulimin pér taksén dhe tarfén e lejes ndértimore;

¢ Kuota e pérdheses sé ndértesave pércaktohet né raport me kuotén e niveletés sé rrugés publike,
respektivisht né raport ndaj kuotés zero t& objektit, kuota e pérdhesés sé ndértesés nuk bén té jeté mé e ulét se
niveleta e rrugés publike, kuota e pérdheses s& ndértesés mund té jeté maksimum 1.2m mbi lartésiné e
niveletés sé rrugés publike;

* Qasja né€ kompleks t& jeté nga rrugét e planifikuar t& planit rregullues urban, gjegjésisht nga rrugét
ekzistuese, t€ cilat rrugé jané edhe rrugé e planifikuar, sikur né Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” té

ne parcelén ndertimore ne brendi te bllokut. Per ndértesat e banimit ne bashképronési standardi i parkimit
respektivisht i garazhimit sipa Planit Rregullues “ Mati 17 Rregulloren ¢ MMPH NR.03/2016 eshte 1
VP/njési banimore.Per pjesén e afarizmit min.1 VP per 30M2 afarizem sipérfaqe e shfrytézueshme. Garazhet
e ndértesave kolektive te banmimit te vendosen ne apo nen ndértesa, ne gabaritin e ndértesés, apo nen toke
jashté gabaritet te ndértesés.Kompleksi te organizohet edhe me vend-parkimet e jashtme, rrugét, shtigjet,

prezantuar dhe miratuar;
e Parkimi i makinave per nevojat e pronareve( shfrytézuesve ) te ndértesés kolektive te banimit te sigurohet
trotuaret, terrenet sportive , kéndet e lodrave per femije etj;
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NE& kuadér te kompleksit t& planifikohen hapésira-pika pér grumbullimin dhe vendosjen e mbeturinave;
e Arkitektura - dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre té jeté me materiale
bashkékohore dhe masa té efigiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth;
¢ Zgjidhja e kulmit duhet t€ projektohet dhe t&é ekzekutohet ashtu qé té jeté né harmoni me projektin
arkitektonik dhe uji i strehéve duhet t& derdhet brenda parcelés ndértimore;
¢ Etazhiteti maksimal i lejuar né Bllokun urban “B19” sipas Planit Rregullues &shté deri VI, ndérsa sipas
Pzhu, etazhiteti V-VI;

VI. Kompensimi / shpronésimi me koeficient ndértimi i parcelés kadastrale, nr. 568-0 Zk Matican, me
sipérfaqe totale prej S=1197m?, t& pérfshira né rrugét e planifikuara, do t&¢ mundésohet me koeficient ndértimi,
bazuar né¢ Vendimin e Kryetarit t¢ Komunés sé¢ Prishtinés 01 nr.400-660 dt. 26.05.2008, andaj pronarét /
investitori, pér sipérfaget e lartcekura do t&€ kompensohen me sipérfage ndértimore S=1197x 1.8 =2154.60m>.
Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér kompensimin / shpronésimin me koeficient ndértimi t&é parcelave
dhe pjeséve té parcelave té lartcekura, bazuar né vendimin e lartcekur. Procedura e kompensimit/shpronésimit
me koeficient ndértimi, t& pronés private, do té realizohet bazuar né pélqimin e konfirmuar né kété paragraf, i
cili do t€ shérbejé si bazé pér arritjen e marréveshjes definitive, né mes té pronaréve té parcelave kadastrale,

dhe Komunés s& Prishtinés, konkretisht Drejtorisé sé
Mos zbatimi i procedurés sé& paraparé sipas paragrafi
ndryshme, do ta obligojé Drejtoriné e Urbanizmit,
banesore dhe afariste, t¢ pércaktuara me kété vendim

VII. Ndarja / parcelimi, 1 parcelés kadastrale
ndértimore, t&€ pércaktuar me vijén rregulluese dhe
planit rregullues urban, bazuar né Plani i situacionit
gjeometri i licencuar.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér ndarj
situacionit - “zgjidhja urbane” dhe manualit t& ndarj

né pélqimin e pérshkruar né kété paragraf, e i cili do té

té kétyre ndryshimeve.
Procedura e ndarjes sé parcelave t&€ béhet para apli
Komunés s¢ Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértim
bazuar edhe né Plani i situacionit - “zgjidhja urba
gjeometri i licencuar, i cili éshté pjesé pérbérése e két

VIIIL. Kycja né infrastrukturé - pér marrjen e pélqi
béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantin
né rrjetet pérkatése, i dorézuar veganté né CD, me pér
e Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numri i iden
Informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapés

Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pér
lokacionit me hapésirén ndértuese;
Pérshkrimin teknik t€ objektit (destinimi dhe kapac
Ky¢ja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore té béhe
detale dhe pélqimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrol

IX. Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor,
dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé t& proje
pikén VII., projekt propozimin e prezantuar, “U
pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrti
dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe II-té té ndér
ndértesat e banimit ne bashképronési”, t¢é MMPH

Faq

Komuna e Prishting

Adresa: rr. “Radovan Zogovi
Telefon: + 383 (0) 38 221 242 e-ma

Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale

ronés t€ Komunés sé& Prishtinés.

4 t& pikés VI, nga pronarét dhe investitori, pér arsye té

té rishikojé sipérfaget ndértimore té ndértesave shumé
ér caktimin e kushteve ndértimore.

.568-0, ZK Matigan, do t&€ realizohet sipas parcelés
ugén e planifikuar t& Blloku urban “B19” térésia “B” té
“zgjidhja urbane” dhe manualin e ndarjes, punuar nga

n e parcelave kadastrale té lartcekura, sipas Planit té
s. Procedura e ndarjes/parcelimit do té realizohet bazuar
shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral,

kimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit t&
10re dhe me kérkesé t& pronaréve dhe investitorit, duke u
ne” dhe manualin e ndarjes sé parcelave, punuar nga
ij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

meve nga KEDS-1 dhe KUR “’Prishtina” aplikimi do t&é
ni i dokumentacionit, me pé&rcaktim té vendeve pér kygje
mbajtje si né vijim:

itifikimit dhe adresa;

5irés ndértuese;

N
b

bérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né ortofoto t&

iteti 1 nevojshém pér energji elektrike dhe ujésjellés).
t n€ rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té kushteve
htorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

t€ hartohet nga ekipi me pérgatitje t& larté profesionale
ktit, duke u bazuar né kushtet ndértimore té caktuara né
dhézimit Administrativ i MMPH-sé Nr.06/2017 pér
imin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore
timeve”, “Rregullores mbi normat minimale teknike pér
nr. 0/2016 dt. 04.11.2016, “Udhézimit Administrativ

e 4prej8

3s-Drejtoria € Urbanizmit

q” nr. 1, 10000, Prishtiné-Kosové
|: urbanizmiprishtine@rks-gov.net




MMPH-sé 08/2017 pér Normat Teknike té Planifikimit Hapésinor”, bazuar né UA Nr. 33/2007 pér kushtet

teknike t&€ objekteve ndértimore pér gasjen e personave me aftési té kufizuara, normave teknike pér siguri nga

zjarri si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim té késaj kategorie t& ndértesave, dhe té pérmbajé:

¢ Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér t& zonés:

* Situacionin - planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat e
planifikuara, ng pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale dhe vertikale-
kuota té lartésisé;

e Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té& hyrjeve né pérdhese, me kuota relative
dhe absolute;

e Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t& ndértesave té projektuara
dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

* T& gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke pérfshi
edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tjera me kuota t& shénuara, relative dhe absolute;

* Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari té punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

* Detajet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me pérshkrimin e
materialit t€ dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

* Projektin e organizimit t& kompleksit , me rrugg, shtigje, mobiliarin urban, gliz

* Projektin e strukturés sé ndértimit - llogaring statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje té&
nevojshme;

* Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik té
qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

* Projektin e instalimeve t& ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

* Projektin e instalimeve t& makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

* Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-174324 dt.
12.07.2016 e Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés;

* Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojtjes nga zhurma;

* Elaboratin gjeomekanik né bazé té analizave né terrenit;

X. Dokumentacioni ndértimor pér Masat e mbrojtése nga zjarri té hartohet nga ekipi me pérgatitje t& larté
profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet dokumentacioni i
nevojshém, né dosje t& veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do té procedohet nga kjo drejtori né kompetencé
t¢ Drejtorisé¢ s&¢ Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétimit t& Komunés sé Prishtin€s, pér sigurimin e
“Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:
* Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, té hartuar nga kompani apo individ i licencuar;
* Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);
* Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat e
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;
e Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t&€ ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me kuota relative
dhe absolute;
e Kushtet ndértimore, t& caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);
e Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& investitorit dhe t& hartuesit té planit t&€ mbrojtjes nga zjarri.
Dokumentacioni ndértimor pér Leje Mijedisore Komunale té hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté
profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& b&het né Drejtoring e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit
t€ Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:
* Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé t& shkruar dhe nj¢ (1) né formé
elektronike;
o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;
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XI.Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujqésore - megenése parcela kadastrale
nr.568-0 ZK Matigan, né bazé té certifikatés sé njésisé kadastrale, éshté e evidentuar me lloj t€ shfrytézimit
toké bujqésore, me klasé t¢ kualitetit “Aré e klasit 4, kérkohet qé& paraprakisht t& béhet pagesa ¢ kompensimit
pér ndérrimin e destinimit t&€ tokés bujgésore né toké ndértimore, konform nenit 11, 13 dhe 14 t&é Ligjit nr.
02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8, 9 dhe 14 t& Udhézimit Administrativ t¢ MBPZHR Nr. 41/2006, pér
ndérrimin e destinimit t€ tok&s bujgésore, qé e rregullojné kété fushé.

Sipérfagja e tokés bujqésore, t& cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né sipérfagen qé
do t& ndértohet, sipas Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”, dhe e njéjta do té pérfshijé sipérfagen e parcelés
ndértimore, sipérfagen prej S~6169m?, sipérfaqe brenda vijé rregulluese né Sistemin koordinativ kosovaref01.
Kjo sipérfage do t& regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit té pagesés sé
kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore,

Ky kompensim - pages¢ do té realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t¢ Komunés sé Prishtinés, né fazén e
zhvillimit t€ procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.

XII. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né nenin

10 dhe 11 t€ “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe Tarifén pér

rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e Investimeve

Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés s¢ Prishtinés, t& vlerésojé njé ngarkesé pér té rimbursuar

koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe té arrijé¢ marréveshje pér

infrastrukturé me pronarin / investitorin. ‘L

Me aplikacionin pér leje ndértimore t€ dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té veganté, i cili

pérmes aktit pércjellés, do té procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé té Drejtorisé sé Investimeve

Kapitale dhe Menaxhimit t&¢ Kontratave t¢ Komunés sé¢ Prishtinés, pér arritjen e késaj marréveshjeje.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet t&€ pérmbajé:

e Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

e Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, s¢ bashku me situacionin e miratuar, té léshuar nga kjo drejtori;

o Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t€ kompanisé investuese;

o Kontratén pér bashké investim (nése &shté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);

o Autorizimin pér pérfagésim (nése &shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

» Kopjen e letérnjoftimit té kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelave & investitorit);

XIII. Pagesa e taksés administrative pér leje ndértimi dhe tarifés pér ndikimet nga rritja e densitetit t&
infrastrukturés, do t¢ kalkulohet/realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e lejes sé
ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01 — 0094474/17 dt.24.04.2017 dhe
dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje ndértimore. Pagesa e
taks€s & tarif€s, sipas kétij paragrafi, do t& realizohet sipas afatit kohor té pércaktuar né paragrafin 4 t& nenit
16 t€ UA t&¢ MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes sé konfirmimit pér pagesg.

Pagesa e taksé€s administrative do t& llogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese né kuadér té
parcelave kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dhe projektin ideor t&é atyre
ndértimeve, me pagesén e taksés s¢ pércaktuar né pikén 5.9 té nenit 5 té rregullores sé lartcekur dhe vendimit
pér lejimin e rrénimit.

XIV. Vlefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore &shté njé(1) vit, me mundési t& vazhdimit pér njé(1) vit
tjetér,né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit hapésinor, dhe me aplikim
para skadimit t& afatit t& vlefshmérisé.

Arsyetim
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Kérkuesit / pronarét Adnan, Rexhep, Remzije Llapashtica, Lulzim Bunjaku nga Prishtina nga Prishtina,
dhe investitorit “BP CONSTRUCTION”sh.p.k me seli né Prishtiné, me certifikaté t& regjistrimit té biznesit
nr.810052887, pérfagésuar nga Bashkim Hasani nga Regan-Suhareké, me kérkesén 05nr.350/02 — 67563/19
dt.22.03.2019, kané kérkuar nga kjo drejtori caktimin e kushteve ndértimore t& léshuara nga kjo drejtori, pér
hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e 5 (pes€) ndértesave shumé banesore
me afarizém Objekti “1” me etazhitet 2B+P+5, Objekti “2” me etazhitet B+S+P+5, Objekti “3” me
etazhitet B+S+P+5, Objekti “4” me etazhitet B+S+P+5, dhe Objekti “5” me etazhitet B+S+P+5, né
lokacionin e pérshkruar né paragrafin I. dhe II., t& dispozitivit t& vendimit t& kushteve ndértimore.

Me kérkesén 05nr.350/02 - 67563/19 dt.22.03.2019 pér caktimin e kushteve ndértimore, si dhe gjaté
fazés s€ zhvillimit t& procedurés, éshté prezantuar dhe tr jtuar dokumentacionin dhe provat si né vijim:

- Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale: Kopjet e planit dhe Certifikatén e njésisé kadastrale pér
parcelén nr.568-0 ZK Matican, léshuar nga Drejtoria pér Kadastér e Komunés sé Prishtinés;

- Vertetimi i obliguesit tatimpaguesit Rexhep Llapashtica , nr.53530/19 dt.07.03.2019;

- Vértetimi i obliguesit tatimpaguesit Adnan Llapashtica, nr.53430/19 dt.07.03.2019;

- Vertetimi i obliguesit tatimpaguesit Lulzim Bunjaku, nr.53530/19 dt.07.03.2019:

- Vertetimi i obliguesit tatimpaguesit Remzije Llapashtica, nr.5343019 dt. 07.03.2019;

- Vertetimi i obliguesit tatimpaguesit Abdurrahim Sabri Hasani Murati Bashkimi Project (me kérkesé té BP-
Construction), sh.p.k, nr.53530/19 dt.07.03.2019;

- Fotokopjet e letérnjoftimeve té pronaréve dhe investitorit;

- Kontraté mbi ndértimin dhe investim té pérbashkét né mes té Adnan Llapashtica, Rexhep Llapashtica,
Remzije Llapashtica, Lulzim Bunjaku dhe “BP CONSTRUCTION "sh.p.k, e pérfagésuar nga pronari—
Bashkim Hasani me LRP.nr.rend:93/2019, LRP.nr.ref:27/2019 dt.31.01.2019, e pérpiluar te noterja
Arteida Asllani, :

- Informimin Online nga Plani Rregullues “Mati 1 dhe PZHU, me nr. Referent 2063 dt.07.02.2019, léshuar
nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t¢ Qéndrueshém; |

- Ingizimin gjeodezik pér parcelat nr.568-0, Zk Matican, punuar nga gjeodeti i licencuar Ferid Ahmeti me
nr. 1€ licencés 174 dt.15.11.2017, léshuar nga MMPH-Agjencioni Kadastral i Kosovés,

- Projekt propozimi konceptual me Plan té situacionit — “zgjidhjes urbane” té kompleksit, hartuar nga
“Bashkimi Projekt "Ish.p.k me seli né Prishtiné, dhe me certifikaté te regjistrimit te biznesit nr.810799504;

- Certifikata e regjistrimit té biznesit nr.810052887, pér “BP CONSTRUCTION ’sh. p.k,

- Fotografi nga lokacioni;

Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, pas shqyrtimit t& kérkesés 05-350/02-67563/19
dt.22.03.2019, dokumentacionit té prezantuar me prova té bashkangjitura, konsultimit t¢ dokumenteve té&
planifikimit pér hapésirén ku gjendet lokacioni( Plani Rregullues “ Mati 17), rregullativén ligjore né fuqi nga
[émi 1 planifikimit, ndértimit dhe i procedurés sé pérgjithéshme administrative, projektit konceptual-projektit
ideor, me planin e situacionit-* zgjidhja urbane”, ka konstatuar se:

Kérkuesit Adnan, Rexhep, Remzije Llapashtica, Lulzim Bunjaku nga Prishtina nga Prishtina, dhe
investitorit “BP CONSTRUCTION”sh.p.k me seli né Prishtiné me certifikaté té regjistrimit t€ biznesit
nr.810052887, pérfaqésuar nga Bashkim Hasani nga Regan-Suharekg, sipas kérkesés 05 nr.350/02 — 67563/19
dt.22.03.2019, kané kérkuar nga kjo Drejtori, caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin ndértimin e 5 (pes€) ndértesave shumé banesore me afarizém
Objekti “1” me etazhitet 2B+P+5, Objekti “2” me etazhitet B+S+P+5, Objekti “3” me etazhitet B+S+P+5,
Objekti “4” me etazhitet B+S+P+5, dhe Objekti “5” me etazhitet B+P+5, né kuadér t& Bllokut urban “B19”
térésia “B”, t& Planit Rregullues "Mati 1" né Prishting, konkretisht né kuadér t& parcelés kadastrale nr. 568-0,
ZK Matigan. ‘

Né fazén e shqyrtimit t& kérkesés dhe zgjidhjes urbane té prezantuar nga kompania projektuese “
Bashkimi Project” kjo drejtori ka konstatuar se né kuadér t& bllokut urban “B19”, pérfshihen edhe parcelat
kadastrale nr.567-2, 567-6, 567-7, 567-8, 567-10, 567-5, 567-4, 567-11, 567-12 dhe 567-1, andaj me datén
22.05.2019 ka ftuar pérfagésuesit e kompanisé investuese, Mirlinda Shkurtaku né cilésing e projektuesit t&
zgjidhjes urbane arkitektonike dhe pronarét e parcelave kadastrale té lartécekura me ¢rats nga takimi i
mbajtur &shté konkluduar, si né vijim, citoj,

-Bekim Shehu i cili deklarohet edhe né emér t& Smajl Shehu, Musa Ahmeti ,Xhavit Velija se nuk pajtohen
me zgjidhjen /ofertén e ofruar.Bekim Shehu deklarohet pér parcelat nr.567-11, 567-1, 567-4 dhe 567-5.



-Shaqir Jakupi pronar i parc%:lés nr.567-6, nuk paj
sipas planit pér até zoné éshté i ulét.

Poashtu né¢ kuadér té bllokuj pérfshihet edhe parc
ftuar pérfagésuesit e kompanisé investuese, Mirlinda

arkitektonike dhe pronarét e pa{celés kadastrale me n

Ismailhaki Veliu si pronar i parcelés nr.578-
bashkangjitet zgjidhjes sé propozuar urbane pz
Pas shqyrtimit t€ kérkesés Adhe duke u bazuar né
ndértim Nr.04/L-110 dhe bazubr né nenin 13, pika
dt.17.05.2019 ka vendosé “Njoftim publik” pér njofti
dhe poseduesve té rrethinés né diametrin prej 50 m
meqenése nuk kané arritur komente né email adresén
té vazhdohet me procedurat e caktimit t& kushteve nds
Sipas mendimit profesional nga faza e komunikac
t€¢ planifikuar pérmes késaj zgjidhje pér komy
planifikuara:Blloku 1 me etazhitet 2B+P+5, blloku 2
blloku 4 me etazhitet B+S+P+5 dhe blloku 5 me et
parnohet si e till€, duke marré ﬂ)arasysh kategoriné e
me udhékryqget e rrugéve té pﬂaniﬁkuara.Né fazat e
banesore me afarizém pér rampa dhe vend parkim
Normat Teknike pér Ndértesat e Banimit né Bas
horizontale dhe vertikale né lok}acionin e kygjeve. Gj
hapésirave te vend parkimeve te jashtme dhe
5.5m.Ndryshime ne rruge te pl@niﬁkuar sa 1 perket r¢
banimore afariste nuk duhet te kete.Kygjet duhet te
planifikuar edhe ne kohen kur realizohet ajo.

Bazuar né konstatimet e mé sipérme, rregullativ
Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenin 21
31.07.2013, nenin 7 dhe 8 t&€ UA t& MMPH-s& Nr.06
pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte nds
e [-r¢ dhe II-t€ t€ ndértimeve”, Drejtoria e Urbanizn
dokumentacionin e nevojshém, se plani i situacionit -
ndértesave, €shté né harmoni me destinimin e planit
me rrethinén, andaj konstatoheq‘ se jané plotésuar t&
kushteve ndértimore.

Nga sa u cek mé larté, u vendos si né dispozitiv té
Shtojcé: Plani i situacioni - "zgjidha urbane” me ndér
parcelés kadastrale né raport me rrugét e planifiku

”Muhaxhirét” né sistemin koordﬁnativ KosovaREF 01 .

Udhézim juridik: Pala e pakérﬂ‘aqur me kéto kushte
brenda afatit prej 30 ditésh, du;ke llogaritur nga ditz
Bazuar né vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do té sh
Ky Akt pércjellés u pérpilua né 4(katér kopje ide
me qytetaré, késaj drejtorie dhe né dosje té léndés.

Kopja elektronike e kétij Venldimi i dérgohet: Dre

Planifikim Strategjik dhe Zhvillimit t&¢ Qéndrueshém.

DREJTORIA E URBANIZMIT E K
|05 NR.350/02 — 67563/19 DT. 01.07.2019

Zyrtari:
Leonora Mehmeti
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Adresa: rr. “Radovan Zogovi

‘ Telefon: + 383 (0) 38 221 242 e-ma

jtohet me ju bashkangjit planit meqenése té koeficientit

ela kadastrale nr578-4, andaj me datén 15.05.2019 jané
Shkurtaku né cilésing e projektuesit t& zgjidhjes urbane
r.578-4, me ¢rast nga takimi i mbajtur éshté konkluduar:
4 dekloron qé nuk jané t& interesuar qé parcela e tyre ti
asiqé nuk &shté né interesin e tyre njé zgjidhje e tillé.
rregullativén ligjore, konkretisht nenin 18 t& Ligjit pér
1.2 t&¢ UA t&¢ MMPH-sé nr. 06/2017 dt. 23.05.2017, me
min dhe mundésing e dhénies sé komenteve té pronaréve
, 1 cili njoftim ka géndruar deri me dt.31.05.2019, dhe
e vendosur né njoftimin publik, qé nénkupton se mund
Srtimore.

sionit, t& datés 20.06.2019, kygja pér automjete né rrugé
vleksin afaristo-banesor “Fisniku”, pér ndértesat e
me etazhitet B+S+P+5, blloku 3 me etazhitet B+S+P+5,
azhitet B+P+5 né lagjen Mati 1, né Prishtiné mund té
rrugés sé planifikuar dhe shmangiet e kugjeve né raport
ardhshme t€ projektimit dhe realizimit t¢ ndértesave
e, duhet t& aplikohen kriteret sipas “ Rregullores pér
hképronési”, dhe t& arrihen kushtet e shikushmérisé
erésia e rrugéve kaluese me qarkullim dykahor pérgjaté
te brendshme ne garazha,duhet te jete minimum
>gjimit te trafikut me qgellim te favorizimit te ndertesave
harmonizohen dhe te pershtaten me profilin e rruges se

én ligjore né fuqi, konkretisht nenin 18 t& Ligjit pér
té¢ Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr. 04/L-174 dt.
/2017 dt.23.05.2017 pér pércaktimin e procedurave pér
értimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring
nit ka konstatuar se kérkuesit kané prezantuar té gjithé
“zgjidhja urbane”, i propozuar me projekt propozimin e
rregullues “ Mati 17 pér até hapésiré, si dhe né harmoni
gjitha kriteret e parapara ligjore pér caktimin e kétyre

vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.
tesén e planifikuar dhe hapésirat pércjellése; Situacioni i
ar, si dhe vijén ndértimore & rregulluese nga PRRU

ndértimore, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie
1 ¢ marrjes n¢ dorézim té kétyre kushteve ndértimore.
qyrtohet apo do t& pércillet te organi epror — MMPH-ja.

ntike dhe i dérgohet: Kérkuesve, Qendrés pér shérbim

sjtorisé s€ Pronés, Drejtorisé sé Kadastér, Drejtorisé sé

OMUNES SE PRISHTINES,

LD, Udhéheqééé e S‘ektori:-t‘:
Mimoza Berisha Prestreshi v
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic Of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina - Municipality Of Prishtina

DREJTORIA E URBANIZMIT

SITUACIONI | PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE DHE
RREGULLUESE NGA PLANI RREGULLUES NE SISTEMIN
KOORDINATIV KOSOVAREFO1

Vija Rregulluese sipas PRRL
1 7515561.29 4723663.39
2 7515562.85 4723662.58
3 7515565.24 4723661.78
4 7515567.20 4723661.47
5 7515569.66 4723661.47
6 7515572.21 4723661.96
7 7515573.98 4723662.61
8 7515575.38 4723663.33
9 7515690.53 4723731.45

10 7515697.75 4723729.93

11 7515713.96 4723707.41

Vija Ndértimore sipas PRRU

12 7515711.34 4723705.91

13 7515696.00 4723727.23

14 7515691.06 4723728.27

15 7515576.91 4723660.75

16 7515574.69 4723659.65

17 7515572.47 4723658.92

18 7515569.33 4723658.44

19 7515566.09 4723658.57

20 7515563.44 4723659.16

21 7515561.11 4723660.07

22 7515558.49 4723661.65 \,
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Punoi:
Kushtrim Domaneku. Legjenda:

Vija Rregulluese sipas PRRU
Nénshkrimi :

Vija Ndértimore sipas PRRU

Prishtiné:  01.07.2019 ‘ Parcela Kadastrale







