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Republika e Kosovés
Republika Kosova ~ Republic of Kosovo

PRISHTINA

Komuna e Prishtinés
Opétina Pristina — Municipality of Prishtina

Né bazé t& nenit 18 t& Ligjit pér Ndérlim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21, 22 dhe 44 té Ligjit
pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative Nr. 05/L-03, dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” té Ligjit
pér Vetégeverisjen Lokale Nr.03/L-040 dt. 20.02.2008 dhe nenit 15 pika “d" e Statutit t& Komunés sé
Prishtinés Nr.110-391 dt.25.02.2010, Udhézimit Administrativ t¢ MMPH-sé Nr.06/2017 dt.
23.05.2017, pér caktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte
ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe té |I-t& t& ndértimeve, dhe duke
vendosur sipas kérkesés pér kushte ndértimore 05nr.350/02 — 68841/24 dt.29.05.2024, té kérkuesit:
Pronarit Bajram Begqiri nga Prishtina, pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e kompleksit me ndértesa ekonomike -
depo ekonomike, me Ndértesa: "A", “B", “C", “D" & “E", me P+0, né kuadér t& Planit Zhvillimor
Komunal —PZHK-s&, né Vranidoll - Prishtiné, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, né
proceduré té rregullt pér vendosjen e géshtjes administrative, me daté 09.07.2024, merr kété:

VENDIM
CAKTIMI | KUSHTEVE NDERTIMORE

I. | caktohen kushtet ndértimore kérkuesit: Pronarit, Bajram Beqiri nga Prishtina, sipas kérkesés
05nr.350/02 — 68841/24 dt.29.05.2024, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor
pér ndértimin e kompleksit me ndértesa ekonomike - depo ekonomike, me Ndértesa: “A","B", “C", “D"
& “E" me P+0, né kuadér t& Planit Zhvillimor Komunal-PZHK-sé& né Vranidoll-Prishting, konkretisht
parcelave kadastrale, nr.258-1, 259-2, 260-1 & 263-0 ZK Vranidoll, sipas projekt propozimit
konceptual t& prezantuar.

II. Lokacioni pér t& cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet dhe trajtohet sipas Planit Zhvillimor
Komunal, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal té Prishtinés, 01 nr.031-156871 dt. 27.08.2013,
ku sipas kétij plani parcelat kadastrale té lartcekura nuk jané té pérfshira né zonat e planifikuara pér
ndértim, pérveg njé pjese té vogél té parcelés kadastrale nr. 258-1 dhe 259-2, té cilat jané né zoné
ndértimi.

P&r kushte dhe kriteret e ndértimit, kérkuesi éshté njoftuar pérmes Web fages s& Komuneés sé
Prishtinés dhe “Informim nga PZHK"04nr.350/01 — 62389/24 dt.20.05.2024, léshuar nga DPS té
Komunés sé& Prishtinés.

lll. Gjendja ekzistuese e lokacionit sipas: gjendjes kadastrale, pronésore dhe faktike éshte:
¢ Numri, sipérfagja, pronari & klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, jané:

- nr. 258-1; 5$=10,254m?; Bajram Beqiri; *Kullosé e klasit 2,

- nr. 2569-2; $=1,723m?, Bajram Beqiri; “Aré e klasit 67,

- nr. 260-1; §=226m? Bajram Beqiri; “Kullosé e klasit 27,

- nr. 263-0; S=191m? Bajram Begqiri; “Kullosé e klasit 27;
Totali: §=12,394m?

« E drejta pronésore - juridike e parcelave kadastrale € lartcekura, éshté private, né bazé té kopjes
sé planit dhe certifikatés sé njésisé kadastrale;
« Na& kuadér té parcelave kadastrale nuk ka ndériesa té ndértuara, gjegjésisht jané té zbrazéta,
« Qasja aktuale e parcelave kadastrale & lartcekura, éshté pérmes rrugés “Dafineti”, pérkatésisht
parcelés kadastrale nr. 1123-0 ZK Vranidol!, né pronési té P.SH. Rrugét;
« Terreni éshté kryesisht i rrafshét, me pjerrtési té vogél né drejtimin veri — jug, me disnivel ~0.50m’;
» N&é rrethinén prej 50m’, pérfshihen ndértesa ekonomike - afariste;
IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor dhe rregullimin e
hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar, né kuadér t&€ PZHK né Prishting, pér realizimin - ndértimin e
kompleksit me ndértesa ekonomike - depo ekonomike, Ndértesa: “A"“B", “C", “D" & “E", me P+0, né
kuadér té parcelés kadastrale, nr. 258-1, 259-2, 260-1 & 263-0, ZK Vranidoll, dhe hapésira tjera
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pércjellése, bazuar né kriteret, kushtet dhe parametrat urban t&¢ PZHK-sé&, dhe mbi bazén e drites se
diametrit prej 50 m’ dhe projekt propozimit, jané:

Organizimi & gasja né kompleks, pozicionimi, gabariti & etazhiteti i ndértesave, raporti i ndértesave
me vijén rreguliuese & ndértimore, si dhe distancat nga kufijté e parcelés, rrugét dhe vend
parkingjet e planifikuara t& kompleksit, si dhe kushtet tjera pér rreguilimin e hapésirés, t& jené né
térési sipas prezantimit grafik t& pérshkruar né Planin e lokacionit - “zgjidhja urbane”
bashkangjitura vendimit kushteve ndértimore,

Me kéto kushte ndértimore, né kuadér t& PZHK-sé né Vranidoll - Prishting, planifikohet t& ndértohet
kompleksi me ndértesa ekonomike - depo ekonomike, Ndértesa: “A",“B", “C", “D" & "E", me P+0,
me sipérfage ndértimore, sipas kalkulimeve dhe projekt propozimit, si né vijim:

Kompleksi me ndértesa ekonomike — depo ekonomike,
me Ndérte_s_a: IIAH.‘I‘B!I! “cll‘ IIDI! & IIEH. me P+0

Ndértesa A — $=500.0m? / 500.00m?, mbi toké + 0.00 m?, nén toké&/

Etazhitet: P+0

Ndértesa B — $=500.00m? / 500.00m?, mbi toké& + 0.00 m? nén toké/

Etazhitet: P+0,

Ndértesa C — $=500.00m?/ 500.00m? mbi toké + 0.00 m? nén toké/

Etazhitet: P+0,

Ndértesa D — S=172.00m?/ 172.00m?, mbi toké + 0.00 m? nén toké&/

Etazhitet: P+0,

Ndértesa E — $=25.39m?/ 25.39m?, mbi toké + 0.00 m?2, nén toké&/

Etazhitet: P+0,
Totali: $=1,697.39m? / 1,697.39m?_mbi toké + 0.00m? nén toké /,

Parcela kadastrale pér realizimin e kompleksit me ndértesa ekonomike - depo ekonomike,

Ndértesa: “A",“B", “C", “D" & “E", me P+0, e trajtuar brenda vijés rrequlluese, éshté:

- . 258-1; 5$=10,254m?

- nr. 258-2; S$=1,723m?,
- nr. 260-1; S=226m?
- nr. 263-0; S=191m?

Sipérfagja totale: S=12,394m?
Destinimi i shfrytézimit t& ndértesave, té jeté pér afarizém/ekonomike, me hapésira pércjellése, si:
kthina teknike, depo dhe hapésira garazhesh efj., (sipas projekt propozimit};
Koeficienti i shfrytézimit té parcelave kadastrale/parcelés ndértimore (ISHP), konkretisht
shfrytézimi parcelave brenda vijés rregulluese, pér vendosjen e ndértesés né bazén - gabaritin e
pérdheses ose suterenit, lejohet max. 0.3 (30%), dhe dhe sipas llcgarive, kjo sipérfage éshté:
5=12,394 x 0.3= 3,718.20m? / sipas PZHK-sé /
$=1,697.39m?2/ sipas projekt propozimit /
Koeficienti i shfrytézimit t& parcelave kadastrale/parcelén ndértimore (ISHPN), konkretisht
shfrytézimi e parcelés kadastrale brenda vijés rregulluese, bazuar né Vendimit 01nr.031-185481
dt.14.08.2015 t& Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés, pér vendosjen e ndértesave né bazén-
gabaritin t& bodrumit lejohet max.60%, dhe sipas llogarive, kjo sipérfage éshté:
$=12,394 x 0.6=7,436.40m? / sipas Vendimit té Kryetarit /
$=0.00m?/ sipas projekt propozimit /
Koeficienti i minimal té& parcelés kadastrale - parcelés ndértimore, pér hapésira gjelbéruese
(ISHPGJ) éshté min. 40%, bazuar né Vendimit t& Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés, 01nr.031 -
185481 dt.14.08.2015, dhe pérjashtimisht kur ndértohet kulmi me gjelbérim, 0.3 (30 %), me
gjelbérim té larté dhe t& ulté, si dhe hapésira t& organizuara pér sport dhe rekreacion, dhe sipas
llogarive, kjo sipérfage éshté:
$=12,394 x 0.4=4,957.60m? / sipas Vendimit té& Kryetarit /
S$=7,152.00m? /sipas projekt propozimit /
Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas Planit Zhvillimor Komunal-PZHK, nuk éshté i pércaktuar, lejohet
etazhiteti maksimal P+1. Ndérsa, sipas projekt propozimit dhe i miratuar éshté P+0, sipas rrethinés
né diametér prej 50 m’, konform nenit 18 té Ligjit Nr. 04/L-110 pé&r Ndértim.
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Trajtimi i sipérfageve ndértimore pér etazhet ndértimore do & béhet — llogaritet, si né vijim: 100%
pér etazhet mbi kuotén £0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% apo sé& paku njéra ballore mbi
nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés.

« Bazuar né kriteret e PZHK-sé distanca né mes ndértesave individuale pér banim né fshatra éshté
prej 5-10 metra, varésisht prej numrit té etazheve. Distanca e ndértesés individuale pér banim nga
ndértesat ekonomike (staliat, kotecet etj.) apo ndértesat ndihmése (fushore, depozité e plehrave
etj.) duhet té jete minimum prej 25-30 metra;

e Bazuar né nenin lll. t& Vendimit t& Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés dt 14.08.2016 dhe
protokolluar me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkage té shfrytézimit eficient t& energjisé,
sipériagja qé z& shtresa e ‘termoizolimit', nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé pérgjithshme
ndértimore e as né kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;

« Elementet ndértimore té ndértesave (konzollat, strehét e hyrjeve me dhe pa shtylla, etj) né nivel té
katit mund té& kalojné vijén ndértimore, duke llogaritur sipas gabaritit bazé té ndértesés, gjegjésisht
vijés ndértimore, mé sé shumti 1.20 metra;

» Kuota e nivelit t& pérdheses sé ndértesave, nga terreni — platoja ose trotuari, éshté max. 100cm
varésisht prej pjerrtésisé té terrenit;

« Qasja né kompleksin e ndértesave ekomomike — depo ekonomike, éshté pérmes rrugés ekzistuese
“Dafinet”, pérkatésisht parcelés kadastrale nr. 1123-0 ZK Vranidoll, né pronési t& P.SH. Rrugét,
me gjendje faktike rrugé e asfaltuar, sipas gjendjes kadastrale, me shfrytézim aktual “infrastrukturé
- rrugé”;

s Sipas Udhézimit Administrativ MMPH Nr. 08/2017 pér Normat minimale té planifikimit hapésinor,
ndértesat e 1 VP/ 100 m2 Parkimi i jashtém té planifikohet brenda vijés rregulluese duke mos e
tejkaluar kushtin 40% pér gjelbérim, sipas vendimit t& kryetarit t& Komunés sé Prishtinés nr.01-
031-185481 dt 14.08.2015;

o Né& kuadér t& kompleksit t& parashinen edhe parkingjet e jashime, rrugé té brendshme té
kompleksit, si dhe shtigjet & trotuaret;

» Né kuadér t& kompleksit té parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;

« Arkitektura-dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, & jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa t& efigiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth;

 Té& béhet aplikimi i té gjithave kushteve tiera urbane dhe arkitektonike té pércaktuar né kriteret dhe
parametrat urban t& PZHK-sé&, si dhe me normat dhe standardet tjera té planifikimit.

V. Bashkimi i parcelave kadastrale: nr.258-1, 259-2, 260-1 & 263-0 ZK Vranidoll, do té realizohet

sipas Parcelés ndértimore, bazuar né Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” dhe manualit té bashkimit,

punuar nga gjeometri i licencuar.

Drejtoria jep PELQIM pér bashkimin e parcelave kadastrale té lartcekura, sipas Planit té
situacionit - “zgjidhja urbane”, dhe manualit pér bashkim, punuar nga gieometri i licencuar Faton
Bajselmani nga Suhareka, me numér t& licencés nr.125. Procedura e bashkimit do té realizohet
bazuar né pélgimin e pérshkruar né kété paragraf, e i cili do té shérbejé si bazé pér regjistrimin né
regjistrin kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

Bashkimi té& realizohet para aplikimit pér leje ndértimore né Drejtoriné e Kadastrit té Komunés sé
Prishtinés, bazuar né kushtet ndértimore, me kérkesé té pronarit.

V. Kygja né infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR "Prishtina” aplikimi do

té béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim & vendeve

pér kygje né rrjetet pérkatése, i dorézuar veganté ne CD, me pérmbaitje si né vijim:

e Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

e Informatén mbi lokacionin - adresa e sakié e hapésirés ndértuese;

» Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

e Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né ortofoto
té lokacionit me hapésirén ndértuese;

e Pérshkrimin teknik té objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elekirike dhe ujésjellés).

Kygja né infrastrukturé pér ngrohje qendrore t€ behet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té

kushteve detale dhe pélgimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

VIl. Hartimi i dokumentacionit ndértimor / projekti kryesor, t& behet nga ekipi me pérgatitje té larté

profesionale dhe me kualifikime pérkatése, duke u bazuar né kushtet ndértimore té caktuara né pikén
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V., projekt propozimin e prezantuar, “Udhé&zimi Administrativi MMPH-s& Nr.06/2017 pér pércaktimin

e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe

leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe |I-té té ndértimeve”, "Udhézimi Administrativ MMPH-sé 08/2017

pér Normat Teknike t& Planifikimit Hapésinor”, “Udhézimi Administrativ Nr. 33/2007 pér kushtet

teknike t& objekteve ndértimore pér qasjen e personave me aftési t& kufizuara”, normave teknike pér
siguri nga zjarri si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim t& késaj kategorie té ndértesave,
dhe té pérmbajé:

» Lokacionin e parcelés ndértimare né kuadér té zonés;

« Situacionin - Planin e lokacionit, 1& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese dhe € planifikuara,
né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

» Situacionin - Planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione 1€ shénuara, horizontale dhe verlikale-
kuota t& lartésisé, relalive dhe absolule;;

« Situacionin - "zgjidhja urbane” né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione & shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota & lartésisé me pozicionim t& ndértesave né sistemin koordinativ KosovaREF01, duke
pérfshiré edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese me kuota té shénuara, relative dhe absolute;

e Incizimin gjeodezik té parcelés ndértimore me rrethiné, si dhe me pozicionim té& ndértesave & projektuara
dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01,

o Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke pérfshité
edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese dhe etazheve fjera, me kuota té shénuara, relative dhe absolute;

o Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari té punéve ndértimore dhe ndértimore-zejtare;

» Detajet e nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé, me pérshkrimin e
materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

» Projektin e organizimit té kompleksit, me rrugé, shtigie, mobiliarin urban, etj;

e Projektin e strukturés sé ndértimit-logariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionimin dhe detaje e
nevofshme,

« Projektin e instalimeve elekiro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik té gytetit
dhe pozicionimin e trafostacionit;

e Projektin e instalimeve 1é ujésjeliésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

» Projektin e instalimeve & makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytelit;

e Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin 01nr.035-174324
df.12.07.2016, e Kryetarit & Komunés sé Prishtinés;

e Efaboratin e fizikés ndértimore dhe até té mbrojlijes nga zhurma;

VIIl. Dokumentacioni ndértimor — Elaborat pér Masat e Mbroijties nga Zjarri hartuar nga ekipi me

pérgatitie t& larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore té

dorézohet dokumentacioni i nevojshém né dosje t& vegantg, i cili pérmes aktit pércjellés do té
procedohet nga kjo drejtori né kompetencé t& Drejtorisé sé shérbimeve Publike, Mbrojties dhe

Shpétimit t& Komunés sé Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté pér Masat e Mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& peérmbajé:

« Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboralin, 1€ harfuar nga kompani apo individ i licencuar,

« Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit(kopje);

« Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat e
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin- “zgjidhja urbane” né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né sistemin
koordinativ Kosova REF01, duke pérfshiré edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhesé, me kuota relative
dhe absolute;

e Kushtet Ndértimore, té caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje),

» Certifikatén e regjistrimit t& biznesit té investitorit dhe & hartuesit té planit t& mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni ndértimor — Elaborati pér Leje Mijedisore Komunale hartuar nga ekipi me pérgatitje

t& larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, de aplikimi t& béhet né Drejtoriné e Planifikimit Strategjik

dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet & pérmbajé:

« Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3) kopje né formé (& shkruar dhe njé (1) né formé té shkruar
dhe njé (1) né formé elektronike;

e Certifikatén pér regjisirimin e biznesit;

« Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit;

» Kontratén e shirytézimit té parcelés, nése parcela nuk éshté proné e aplikuesit.
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VIIl. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 té Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe ne
nenin 10 dhe 11 té “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe Tarifén
pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés sé Prishtinés, té vlerésojé njé
ngarkesé pér té rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés,
dhe té arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin / investitorin.
Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té veganté, i
cili pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé té Drejtorisé sé
Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave t& Komunés sé Prishtinés, pér arritien e késaj
marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet té& pérmbajé:
« Dshmind mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje):
e Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, sé& bashku me situacionin e miratuar, te léshuar nga kjo
drejtori;
» Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& kompanisé investuese;
o Autorizimin pér pérfagésim (nése éshté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);
« Kopjen e letémjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelave & investitorit);
IX. Ndérrimi i destinimit té tokés bujgésore - meqgenése parcela kadastrale nr.258-1, 259-2, 260-
1 & 263-0 ZK Vranidoll, né bazé té certifikatés sé njésisé kadastrale, jané té evidentuara si kulturé
“Kullosé e klasit 2" & “Aré e klasit 6", dhe pasi g&, pér Planin Zhvilimor Komunal nuk &shté marré
pélgim nga Ministria e Bujgésisé, Pylitarisé dhe Zhvillimit Rural, pér ndérrimin e destinimit té tokés
bujgésore, pér inicim t& procedurés, kérkohet paraprakisht ndérrimi i destinimit t& tokés bujgésore né
toké ndértimore, pér parcelén e paraparé pér ndértim, konform dispozitave ligjore té Ligjit Nr. 02/L-
26 pér Tokén Bujgésore dhe Udhé&zimit Administrativ Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit té tokés
bujgésore, qé rregullojné kété fushé. Pér pajisje me kété péiqim, me kérkesé duhet t'i drejtoheni késaj
drejtorie, me dokumentacionin e nevojshém, e cila pérmes akiit pércjellés, do té procedohet, né
kompetencé né Ministringé e Bujgésisé, Pyllitarisé dhe Zhvillimit Rural. Dokumentacioni i nevojshém
duhet té pérmbajé:
o Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit (kopje);
« Vendimin pér caktimin e kushteve ndértimore, i léshuar nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);
e Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve té parcelés-ave dhe investitorit);
Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore — megenése parcelat
kadastrale nr.258-1, 259-2, 260-1 & 263-0 ZK Vranidoll, gé trajtohen me kéto kushte ndértimore, né
bazé t& certifikatave sé njésive kadastrale, dhe té pérshkruara né paragrafi lil. t& vendimit t& kushteve
ndértimore, jané t& evidentuara si toka bujgésore — “Kullosé e klasit 2" & "Aré e klasit 6", kérkohet gé&
paraprakisht, t& béhet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore né toké
ndértimore, konform nenit 11, 13 & 14 té Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8 & 14 t&
Udhézimit Administrativ t& MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore, g€ e
rregullojné kété fushé.

Sipérfagja e parcelave - tokave bujgésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do té pércaktohet
bazuar né sipérfagen qé do té ndértohet, gjegjésisht parcelave ndértimore té pércaktuara sipas Plani
i situacionit — “zgjidhja urbane”, dhe e njéjta do t& pérfshijé sipérfagen e parcelave ndértimore prej
$=12,934m?2. Kjo sipérfage do ié regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit
18 pagesés s& kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore.

Kompensimi — pagesa pér ndérrimin e tokés bujgésore né toké& ndértimore, do té realizohet né
Drejtoriné e Kadastrit t& Komunés sé& Prishtinés, né fazén e zhvillimit t& procedurés administrative
pér marrjen e lejes ndértimore.

X. Pagesa e taksés administrative pér leje ndértimi dhe tarifés pér ndikimet nga rritjia e densitetit té
infrastrukturés, do té kalkulohet/realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien
e lejes sé& ndértimit dhe Tarifén pér rreguilimin e infrastrukturés” 01nr.434/01 — 0094474/17
dt.24.04.2017, dhe “Rregullore pér plotésimin dhe ndryshimin e rregullores mbi taksén administrative
pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe tarifén pér rregullimin e infrastrukturés *01nr.434/01-227572/23
dt. 01.12.2023, dhe dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér
leje ndértimore. Pagesa e taksés & tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor té
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pércaktuar né paragrafin 4 té nenit 16 t& UA t& MMPH-sé& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes se
konfirmimit pér pageseé.

Xl. Vlefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore éshté nj&(1) vit, me mundési té vazhdimit pér
njé(1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese, dokumenti i planifikimit hapésinor
apo rregullativa ligjore né fugi, dhe me aplikim para skadimit té afatit te viefshmérisé.

Arsyetim

Kérkuesi: pronari Bajram Beqiri nga Prishtina, me kérkesén 05nr.350/02 — 68841/24 dt.29.05.2024,
ka kérkuar nga kjo drejtori, caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e kompleksit me ndértesa ekonomike - depo ekonomike,
me Ndértesa: “A" “B", “C", “D" & “E" me P+0, né lokacionin & pérshkruar né paragrafin |. t& dispozitivit
té vendimit té kushteve ndértimore.

Bashkangijitur me kérkesén pér kushte ndértimore dhe gjaté fazé sé procedimit administrativ,
éshté prezantuar dhe trajtuar ky dokumentacion :

- Déshmia mbi pronésiné, kopja e planit dhe certifikata e njésisé kadastrale té parcelés nr. 258-1, 259-2,
260-1 & 263-0, ZK Vranidoll ZK, léshuar nga Drejtoria e Kadastrit e Komunés sé Prishtinés;

- Projekt propozimi konceptual i ndértesave - depo ekonomike, me Ndértesa "A","B’, “‘C", ‘D" & "E"me
P+0, hartuar “Eko Building Project”,sh.p.k. nga Prishtina, me certifikaté té biznesit 811374454;

- Fotot e lokacionit;

- Shkresa “Njoftimi publik” i datés 10.06.2024 gjeré 25.06.2024, léshuar nga kjo drejtori;

- Fotot e njoftimit publik;

- Situacioni gjeodezik i lokacionit pér parcelén nr. 258-1, 259-2, 260-1 & 263-0, ZK Vranidoll, punuar nga
gjeodeti i licencuar Faton Bajselmani nga Prishtina, me licencé nr.125;

- Manuali me propozim pér bashkim té parcelave kadastrale, punuar nga gjeometri i licencuar Faton
Bajselmani nga Suhareka, me licencé nr.125;

- Fotokopja e pa vértetuar e aktit noterial “Prokuré t& veganté”, pérpiluar te noteri Burim Xhemajli né
Prishtingé, me LRP.nr.5253/2024 dt.28.05.2024;

Drejtoria & Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, né procedurén e shqyrtimit t& kérkesés pér
caktimin e kushteve ndértimore 05nr.350/02 —~ 68841/24 dt.29.05.2024, me dokumentacionin e
prezantuar dhe provave tjera, konsultimit 1€ dokumenteve té planifikimit hapésinor pér hapésirén —
lokacionin — PZHK-s&, megullativés ligiore nga lémi i planifikimit, ndértimit dhe i procedurés sé
pérgjithshme administrative, konsultimit t& arkivit t& drejtorisé pér trajtimin e kérkesave pér hapésirén
- parcelat dhe komplekset ndértimore né fqinjési, si dhe projekt propozimit — projektit konceptual me
“zgjidhja urbane” té prezantuar, né ményré kronologjike konstatoi se:

Aplikuesi, Bajram Beqiri nga Prishtina, me kérkesén 05nr.350/02 — 68841/24 dt.29.05.2024, ka
kérkuar nga kjo drejtori, caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor /
projektin kryesor pér ndértimin e kompleksit me ndértesa ekonomike - depo ekonomike, me Ndértesa:
“A"“B" “C" “D" & “E” me P+0, konkretisht parcelave kadastrale, nr.258-1, 259-2, 260-1 & 263-0 ZK
Vranidoll, né kuadér t& Planit Zhvillimor Komunal - PZHK-s&, i miratuar me Vendimin e Kuvendit
Komunal té Prishtinés, 01 nr.035-156871 dt. 27.08.2013, dhe duke prezantuar projekt propozimin —
projektin konceptual me “zgjidhja urbane”.

Kjo drejtori, pas konsultimit t& dokumentit t& planifikimit hapésinor pér hapésirén / lokacionin —
PZHK-sé, pérkatésisht hartés “Zonat urbane ekzistuese dhe zonat ndértimore”, ka konstatuar se
parcelat kadastrale, t& lartpérmendura, nuk jané té pérfshira né zonat e planifikuara pér ndértim,
pérveg njé pjese té vogél té parcelés kadastrale nr. 258-1 dhe 259-2 ZK Vranidoll. Po ashty, sipas
késaj harte, lokacioni né trajtim nuk pérfshinet né zoné me destinim “kualitet i tokés bujgésore”, e cila
duhet t& mbrohet nga ndértimi.

Duke u mbéshtetur né konstatimet e lartshénuara, dhe né rregullativén tjetér ligiore né fuqi,
konkretisht né nenin 18 té Ligjit t& Ndértimit nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenin 21 t& Ligjit pér
Planifikim Hapésinor Nr.04/L-174 dt.31.07.2013 dhe nenin 13 té& “Udhézimi Administrativ i MMPH-sé
Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte
ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe II-té té ndértimeve’, me daté
10.06.2024, né vende t& dukshme té rrethinés dhe lokacionit, kjo drejtori, ka vendosur Afishen
“Njoftimi publik” e cila ka qéndruar gjeré me daté 25.06.2024, me té cilén para caktimit t& kushteve

Fage 6 prej B
Komuna e Prishtines-Drejivia @ Urbanizmit
Adresa . “Radovan Zogoviq o 1, 10000. Prishtine-Kesove
Teleton: + 383 (1} 38 371 242 e-mail: uroanizmipeshtingErks-goy nel



W™= | M 7 e

ndértimore, publiku i rrethinés &shté synuar té informohet me kérkesén e aplikuarve dhe té njgjtéve i
&shté ofruar mundésia pér dhénien e komenteve, gjegjésisht pronaréve / poseduesve té rrethinés né
diametrin e drités prej 50m’. Gjaté késaj periudhe né adresén e postés elektronike té vendosur né
afishe nuk ka arritur ndonjé koment, andaj edhe kjo drejtori ka vazhduar me procedurén e trajtimit te
kérkesés pér kushte ndértimore.

Né fazén e periudhés sé& qéndrimit t& njoftimit publik, &shté analizuar projekt propozimi i
prezantuar, dhe éshté konstatuar se, aplikuesi ka propozuar kushtet ndértimore pér ndértimin e
kompleksi me ndértesa ekonomike, duke u bazuar né karakteristikat e rrethinés né diametér pre;j
pesédhjeté (50) metrave nga vijat kufizuese té parcelave kadastrale, pérkatésisht duke u bazuar né
giendjen faktike né terren — ndértesat ekonomike né parcelén fqinje, dhe pas konsultimit té
dokumentit 1& planifikimit hapésinor — PZHK-s&, té rregullativés tjetér ligjore né fugi, si dhe té matjeve
gjeodezike t& gjendjes faktike né terren, kjo drejtori, ka konstatuar se té njéjtat, pérkatésisht projekt
propozimi éshté hartuar né harmoni me karakteristikat e rrethinés, mbi bazén e diametrit prej
pesédhjeté (50) metrave nga vijat kufizuese té parcelés kadastrale, né te cilén aplikuesi synon te
ndértojé, konform dispozitave ligjore t& nenit 18 t& Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe té nenit 11 té
Udhézimit Administrativ t& MMPH-s& Nr. 06/2017 pér caktimin e procedurave pér pérgatitien dhe
shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi per kategoring e |-ré
dhe té lI-té té ndértimeve.

Sipas projekt propozimit konceptual - “zgjidhja urbane”, kompleksi né trajtim éshté konceptuar té
realizohet n& njé fazé té vetme t& ndértimit, me trajtim té parcelave kadastrale nr.258-1, 259-2, 260-
1 & 263-0 ZK Vranidoll, me sipérfage t& pérgjithshme S=12,394m2, né kuadér té sé cilés éshie
planifikuar ndértimi i kompleksit me ndériesa ekonomike - depo ekonomike, Ndértesa: “A","B", “C",
“D" & “E”, me P+0, me sipérfaqe dhe etazhitet sipas pérshkrimit né paragrafin IV té ketjj vendimi pér
caktimin e kushteve ndértimore, né harmoni me kriteret e PZHK-s&, i cili plan pércakton shfrytézimin
e parcelés prej 30%, shfrytézimin e néntokés prej 60% (sipas Vendimit 01nr.031-185481
dt.14.08.2015 t& Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés), kurse etazhiteti éshté mirauar bazuar ne dritén
e rrethinés prej diametrit prej 50m’.

Aplikuesi, para aplikimit pér leje ndértimore, duhet té perfundojé procedurén pér bashkimin e
parcelave té trajtuara, bazuar né manualin pér bashkim, si dhe té béjé ndérrimin e destinimit té tokés
bujqésore, sipas pérshkrimit né paragrafin V, gjegjésisht paragrafin IX. t& dispoazitivit t& kétij vendimi.

Né& analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit -
ekspertit pér komunikacion, jané pércaktuar masat gé duhet t& ndérmerren, pér kygje né rrugén té
planifikuara té planit rmegullues dhe ndér t& tjera konstatohet:

“Pas shikimit té propozimit té situacionit té zgjidhjes urbane té Bajram Begiri, né Vranidoll, lidhur
me kérkesén pér kushte ndértimore t& léndés 05-350/02-68841/24 dt.29. 05.2024, kygja pér automjete
né rrugén ekzistuese “Dafineti”, pér tre ndértesat “A” “B" “C" me destinim depo me etazhitet P+0,
dhe ndértesén administrative “E” me etazhitet P+0, té paraparé me kété zgjidhje urbane, mund té
pranchet si e tille, marré parasysh edhe gjendjen faktike té rrugés ekzistuese ne raport me parcelén
kadastrale 0128-0, dhe 0129-0 Zk. Vranidoll. Kygja duhet ti pérshtatet teknikisht rrugés ekzistues, té
respektohet profilimi i rrugés, dhe té zbatohen kushtet e shikueshmérisé horizontale dhe vertikale né
lokacionin e kygjes’.

Andaj, si konkludim pérfundimtar, bazuar né konstatimet e mé siperme, dokumentacionin e
shayrtuar, rregullativén ligjore né fugi, konkretisht, nenin 18 té& Ligjit té Ndértimit, Nr. 04/L-110 dt.
31.05.2012, nenin 21 t& Ligjit pér Planifikim Hapésinor, Nr.04/L-174 dt.31.07.2013, dhe nenin 13 té
“jodhézimi Administrativ i MMPH-sé Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe
shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré
dhe II-té t& ndértimeve”, kjo drejtori ka konstatuar se éshté prezantuar i gjithé dokumentacioni i
nevojshém pér caktimin e kushteve ndértimore, dhe projekt propozimi konceptual — Plani i situacionit
/ “zgjidhja urbane” e propozuar éshté né harmoni me kriteret e dokumentit té planifikimit hapésinor —
PZHK-s&, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal t& Prishtinés, 01nr.031-156871 dt.27.08.2013,
andaj vendosi & kérkesa 05nr.350/02 — 68841/24 dt.29.05.2024, né emér té kérkuesit: Pronarit
Bajram Begiri nga Prishtina, t& miratohet dhe me vendim té caktohen kushtet ndértimore, pér hartimin
e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e kompleksit me ndértesa ekonomike -
depo ekonomike, me Ndértesa: “A",“B", “C", “D" & "E" me P+0, né kuadér t& Planit Zhvillimor Komunal-
PZHK-s& né Vranidoll-Prishtiné, konkretisht parcelave kadastrale, nr.258-1, 269-2, 260-1 & 263-0 ZK
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Vranidoll, sipas projekt propozimit konceptual - Plani i situacionit / “zgjidhja urbane” té prezantuar neé

kété drejtori.
Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv té vendimit t& kushteve ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” e kompleksit me ndértesa ekonomike - depo
ekonomike, me Ndértesa “A”,“B", “C", “D" & “E" me P+0, konkretisht parcelave kadastrale, nr. 258-1,
259-2, 260-1 dhe 263-0 ZK Vranidoll dhe manuali me propozim pér bashkim té parcelave kadastrale,
punuar nga gjeometri i licencuar Faton Bajselmani nga Suhareka, me licencé nr.125.
Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé& mund ti drejtohet késaj drejtorie
brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té& vendimit. Bazuar né
vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do té& shqyrtohet apo do té pércillet te organi epror, MMPHI —
Departamenti Ligjor i MMPHI-sé.
| dérgohet: Kérkuesit/pronarit, Qendrés pér shérbim me gytetaré, késaj drejtorie dhe né dosje té
l&éndés, 05nr.350/02 — 68841/24 dt.29.05.2024.
| dérgohet pérmes postés elektronike: Drejtorisé pér Kadastér, dhe Sektorit pér Planifikim
Strategjik. . N
DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 NR. 350/02 — 68841/24 dt. 09.07.2024

Zyrtari:
Ergyn Haj

dini,
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Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosova
Qeveria -Viada-Goverminent

AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES/ KATASTARSKA AGECIJA KOSOVA/KOSOVA CADASTRAL AGENCY

Ministria e Mjedisit dhe Planiftkimit Hapésinor /Ministarstvo Sredine i Prostornog Planiranja/Ministry of Environment and Spatial Planning

Nr. i licencés / Br. licence: _»

Nénshkrimi / Potpis:

Data e rilevimit / Datur snimanja: ___05.07.2024

258-1, 259-2,
Zyra kadastrale komunale | Opitinska katastarska kancelarija: Prishting Nr. i njésisé kadastrate / Br. katastarske jedinice : 2601, 263-0
Zona kadastrale / Katastarska zona: Vranidoll Numri i 1&ndés / Braj predmeta: 2372024
Lloji i nj@sisé kadastrale / Vrsta katastarske jedinice Parcel S = Shkalla e zvoplimit / Razmera plana 1: 750
i/ -
. - 0 . - L '
Propozim pér bashkim té parcelave kadastrale . i
| Zk. Vranidolf - |
e |
T R = 1250 | = _l_ _______ Ve
: S ]G s |-
b S mmmmm— =G T\ 263-0  SE=191m]3 %30
fI o - SC 226m’ 3
’ Ay
!
|
!
, G
,, (8| 25 8- 1
! S.C = 10254m
! 9
! Bashkimi i parcelave g 3591;?3 .
I Nr.iRi AL
Sip=12394m~
10,
/
/
/
t
f
i
I
/ :
/ i2 - I’ 2512 =
5 f Koordinatat ¢ pikave per basbkim
! ,’ Nr| Y{m) X(m)
! / 1] 7513952197 4737554.934
§ / 2| 71053041 | 4737561888
f / 3| 7513949.327 | 4737561832
7 / 4| 7513050.27 | 4137565472
/ ! 5] 7513912.497 4737565.993
I b 6| 7513880.628 4737562.364
/ ' 1| 7513830.719 4737560.144
/ i 8| 7513809200 4737564.855
/ / 9| 7513801810 4737529.566
:’ N 10l 7513799011 4737493141
1] 7513824.111 4T37471.961
Zh.Veanidoll 12| 7513838.761 4731464.417
. Sipirfane e Ne. Bphtem | 13]  7513880.320 4737480.486
Ne. | Percme 1 Cerhads Pucslsersebrlpar | _Fmimish 14]_7513017.869 | 4737486.38
1 proe] o [ Byesm (Sadr) Boyri | 15] 7513932669 4737476.085
: s D | S Ne IR zo 6l TSR0l | ABHIIN
3 168-1 n
> o . = 17| 75:3946.508 4737504775
N SHPJEGUES
Rilevoi / Snimic: _ Falon Bajselmani ot
{cmri dhc mbiemri § gjeodetitkompanisé/ ime § prezime geodeta’ ko [ Kufi Parcele-Kadastrak

[T Sip. Brenda bllok 12 ndZrtimit

Moalicesl § Dlatmnmanitine !







O E PATEN
N@ B leane £ ‘_x..W? da:

e
i

Frpaadia 2s-2 180T}

EMERTIMI | ETANTETI |Sip.m:

Ndertesa “A" P+ S0

A ndertese *8” [P0 $00
'ndertesa"c= [ps0 00
| Ndertesa *D® [P+ 112

Ndertesa "E*_|P+0 [FEE

i m2_

-, . .. | SPERFAOE NDERTIMOAE.  1647.3

- SIPERFAGE GIELBERIM: | 7

ERTIMORE oo

-
Viia NDE
||I||||.I‘It|_|

.ﬁg RRUGA E
KOMUNIKIMIETE
AUTOMJIETEVE

REI0. g

?

10 BUILDING PROJECT k
PRISHTINE i

e
-

| |
- . ; Nr-259-2

ETRN]

3 |.||. — = = .
.|..||..|| = i \ ....__.. —~ 5 NmmlN @
== = - . ¥ . FaN .__.. ki |
= Vi ! TR & _ o
i - -
. = i i et {
— = = 3 || | !

FIRMA PROJEKTUESE: m

~  Shkarkimi:

| Shkarkimi

.
Ml
-:-B-‘----

(B LR

Nr-258-1

EKO BUILDING PRO.

i
LT L]
i [ R
Prishtine, Kosove, 10060
i btanusha @eko-project com
r ! ..‘ .
/

/
DEFO EKONOMIKE

" !
...... =
LS . it E ..m.. “wan vendi: Wramdoll
s i v -
Invesitor: Baram Begin

..t..
._
-
_ " . . e . t i . e _‘... Nm\NIN:" Ermri | wzatimil;
. S M . S oy o S e L sy o |Situacion! | ngushue
of PTPTY rdted ™ Ein T T
= / . hiveli i projekit-FAZA,
n/om = s I . H, Projekt! tdear
9&«. ERIET K s . Projektc: Nurie Korag)
/ Faf e . Rrezana Tanush
L " o Kaltina Hoxha
) ., Zejnepe Shala

+ |Konirolioi Blerlna T;




	1
	2

