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Né bazé té nenit 21 té Ligjit p&r Planifikimin Hapésinor nr. 04/L-174 dt. 23.08.201 3, nenit 18 t&é
Ligjit p&r Ndértim nr. 04/L-110 dt.31.05.2012, nenit 21, 44, 45 & 140 té Ligjit p&r Procedurén e
Pérgjithshme Administrative nr.05/L-031 dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” t& Ligjit pér Vetéqeverisjen
Lokale nr.03/L-040 dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d" e Statutit t& Komunés sé Prishtinés nr.110-391
dt. 25.02.2010, UA t& MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pér caktimin e procedurave pér
pergatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér
kategoriné e I-ré dhe t& II-t& t& ndértimeve, dhe duke vendosur sipas kérkesés 05nr.350/03 — 7544/23
dt.12.01.2023, té& kérkuesve/pronarit dhe Investitorit, “Pozhegu Brothers™sh.p.k. nga Prishtina, me
certifikaté t& ARBK-sé& 811251032 dhe pérfaqésues Qemajl Pozhegu nga Gjakova, pér ndryshim-
plotésim dhe zgjerim t& Vendimit t& kushteve ndértimore 05nr.350/02 — 203396/20 dt.27.01 2022,
t& Iéshuar nga kjo drejtori, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin
e Kompleksi “Froni i Matit” me ndértesa shumé banesore & afariste — Ndértesa “D1” me 3B+S+P+1 0,
"'D2" me 2B+8+P+7 dhe “D3" me 2B+P+7 né kuadér t& pjesés sé Bllokut urban “C1 17, Térésia “C" té
Planit Rregullues "Mati 1" né Prishting, dhe pranimin e paléve né proceduré — Avdullah Shahini,
Faton, Rabit, Naser, Jeton dhe Milaim Dé&rmaku, Valdete Dérmaku Marevci. Mustafa Kadriu, Jahir
Ahmeti dhe Shefket Arifi nga Prishtina, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés s& Prishtinés, né proceduré
té mregullt pér vendosjen e ¢éshties administrative, me daté 13.07.2023, merr kété:

VENDIM
MIRATIM TE KERKESES 05NR.350/03 — 7544/23 DT.12.01.2023, PER NDRYSHIM-PLOTESIM DHE
ZGJERIM TE KUSHTEVE NDERTIMORE 05NR.350/01 — 203396/20 DT.27.01 2022, PRANIM TE
PALEVE NE PROCEDURE, SHFUQIZIM TE VENDIMIT DHE RI-CAKTIM TE KUSHTEVE NDERTIMORE

I. Miratohet kérkesa 05nr.350/03 — 7544/23 dt.12.01.2023, e kérkuesit/pronarit dhe Investitorit,
‘Pozhegu Brothers” sh.p.k. nga Prishtina, me certifikaté t& ARBK-sé 811251032 dhe pérfaqésues
Qemajl Pozhegu nga Gjakova, pér ndryshim - plotésim dhe zgjerim t& Vendimit t& kushteve
ndértimore 05nr.350/02 ~ 203396/20 dt.27.01.2022, t& léshuar nga kKjo drejtori, pér hartimin e
dokumentacionit ndértimore / projektin kryesor pér ndértimin e Kompleksi “Froni i Matit” me ndértesa
shumé banesore & afariste — Ndértesa “D1" me 3B+S+P+10, "D2" me 2B+S+P+7 dhe “D3" me
2B+P+7, né& kuadér té pjesés sé Bllokut urban “C11", Térésia “C" t& Planit Rreguliues "Mati 1" né
Prishting, konkretisht parcelave kadastrale, nr. 825-1, 8254, 825-5, 826-1 3, 827-17,827-18, 827-19,
827-25, 827-30, 830-3, 830-4, 830-5, 830-6, 830-7, 830-16, 1759-2 & 1759-3 ZK Matigan, me trajtim
pérmes kompensimit/shpronésimit me sipérfaqe ndértimore té pjesés sé& parcelés kadastrale nr. 825-
1,827-25, 827-30, 830-16 & 1759-2 ZK Matican, si dhe pranimin e paléve né procedurs — Avduliah
Shahini, Faton, Rabit, Naser, Jeton dhe Milaim D&rmaku, Valdete Dérmaku Marevci, Mustafa Kadriu
Jahir Ahmeti dhe Shefket Arifi nga Prishtina.

Il. Shfugizohet akti administrativ i Vendimit t& kushteve ndértimore 05nr.350/02 — 203396/20
dt.27.01.2022, i léshuar nga kjo drejtori, né emér t& kérkuesvel/pronaréve: “Pozhegu Brothers”
sh.p.k., Rrustem Krasniqi, Driton Rama, Memedali Nazifi, Faruk Nazifi, Nazmi Jusufi, Sejdi Rexhepi,
Arment Dérmaku, Lulzim Rrustolli, Hajrullah Etemi, Kudret Arifi, Luan Kastrati, Shpresa Etemi nga
Prishtina dhe Investitorit “Pozhegu Brothers” sh.p.k. nga Prishtina, me certifikaté t&¢ ARBK-sé
811251032 dhe pérfagésues Qemajl Pozhegu nga Gjakova, pér caktimin e kushteve ndértimore pér
hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor pér ndértimin e Kompleksi “Froni i Matit” me
ndértesa shumé banesore & afariste — Ndértesa “D1” me 38+S+P+10, "D2" me 2B+S+P+7 dhe “D3"
me 2B+P+7 né kuadér té pjesés sé Bllokut urban “C11", Térésia “C" t& Planit Rregullues "Mati 1" né
Prishting, konkretisht parcelave kadastrale, nr. 825-1, 825-4, 825-5, 826-1 3, 827-17, 827-18, 827-19,
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1, 827-25, 827-30, 830-16 & 1758-2 ZK Matigan, sipas projekt propozimit - Projektit konceptual dhe
“zgjidhjes urbane”.

lll. | ri-caktohen kushtet ndértimore kérkuesve/pronaréve: “Pozhegu Brothers” sh.p.k., Avdullah
Shahini, Faton, Rabit, Naser, Jeton dhe Milaim Dérmaku, Valdete Dérmaku Marevci, Mustafa Kadriu,
Jahir Ahmeti dhe Shefket Arifi nga Prishtina dhe Investitorit “Pozhegu Brothers™ sh.p.k. nga Prishtina,
me certifikaté t& ARBK-sé 811251032 dhe pérfagésues Qemajl Pozhegu nga Gjakova, sipas
kérkesés 05nr.350/03 — 7544/23 dt.12.01.2023, pér ndryshim-plotésim dhe zgjerim t& kushteve
ndértimore t& caktuara sipas Vendimit t& kushteve ndértimore 05nr.350/02 — 203396/20
dt.27.01.2022, t& léshuar nga kjo drejton pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor
pér ndértimin e Kompleksi “Froni i Matit” me ndértesa shumé banesore & afariste — Ndértesa “D1”
me 3B+S+P+10, "D2” me 2B+S+P+7 dhe “D3” me 2B+P+7 né kuadér té pjesés sé Bllokut urban
“C11”, Térésia “C" té Planit Rregullues "Mati 1" né Prishtin&, konkretisht parcelave kadastrale, nr.
824-12, 824-20, 824-22, 824-28, 825-2, 825-7, B25-8, 825-9, 825-10, 825-11, 825-12, 825-13, 825-
15, 825-17, 826-12, 826-27, 827-29, 827-31, 827-32, 827-35, 830-38, 1759-2, 1759-4 & 1791-0, ZK
Matican, prej té cilave parcelat kadastrale nr. 824-20, 824-22, 825-15, 825-17, 827-31, 827-32, 827-
35, 830-38, 1759-2 & 1759-4 ZK Matican do té trajtohen pér shpronésim deri 35% (jashté vijés
megulluese), ndérsa parcelat tjera kadastrale pérfshihen brenda vijgs rregulluese si parcelé
ndértimore, sipas projekt propozimit konceptual - Plani i situacionit / “zgjidhja urbane” t& prezantuar
né kété drejtori.

IV. Lokacioni / parcelat pér té cilat caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet né kuadeér té:

- Planit Rregullues “Mati 1", miratuar me Vendimin pé&r miratimin e propozim planit rregullativ pér
Lagjen “Mali 1" né Prishtiné 01nr.35 ~ 14451 dt.21.06.2005, dhe ndryshuar me Vendim pér
ndryshimin dhe plotésimin e Planit Rregullues “Mati 1" té Kuvendit t& Komunés sé Prishtinés 01 nr.
35-642 dt. 01.04.2010 dhe Vendimit pér ndryshimin dhe plotésimin e Vendimit pér ndryshimin dhe
plotésimin e Planit Rregullues "Mati 1" t& Kuvendit té Komunés sé Prishtinés 01nr.031-1678 dt.
20.07.2011, ku sipas kétij plani kjo zoné &éshté e paraparé té jeté "Ndértim i larté”;

- Vendimi 14nr.350/05 — 69714/18 dt.22.03.2018 t& Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés, “Pér
Pércaktimin e Ményrés sé Zbatimit t& Dokumenteve té Planifikimit Hapésinor né Zonat Urbane”,
Kérkuesit, me Informaté nga Plani Rregullues "Mati 1" — PZHU, me referencé 04nr.350/01 —
174306/20 dt.28.10.2020, léshuar nga DPSZHQ, jané informuar me kriteret, parametrat urban dhe
kushtet pér ndértim né lokacion.

V. Gjendja ekzistuese e lokacionit / parcelave, sipas gjendjes kadastrale, faktike dhe dokumenteve
té planifikimit hapésinor, éshté:

» Numri, sipgrfaqja, pronari & klasa e kualitetit t& parcelave kadastrale, jané:

- nr.824-12; S=180m?  Avdullah Shahini... e Br€ e Kklasit 3";
- nr.824-20; S=120m?* “Pozhegu Brothers” sh p k ceeeee ATE @ klasit 3%,
- nr.824-22; S=73m?*  “Pozhegu Brothers” sh.p.k. “Are e klasit 37,
- nr.824-28; S=181m? “Pozhegu Brothers” sh.p.k. "Are e klasit 3",
- nr.825-2;  S=230m?* Rabit Dérmaku, Milaim D&maku; ........ccoovienniinincc s - HeNdeK?,;
- nr.825-7; S=56m3  Jeton DBmMAKU; ..o *Hendek”;
- nr.825-8; S5=26m? Faton DA rTa L er el oo 4 L v ot i b b am e 0 H ENBKT
- nr.825-9; S=44m? Naser Dérmaku; ........ veeenns “Hendek”;
- nr.825-10; S=17m?  “Pozhegu Brothers” Sh p k e e =Ty 0 1= g
- nr.825-11; S§=359m?  Mustafa Kadriu, Jaherhmett, T s e g Hendek™;
- nr.825-12; S=164m? Naser Dérmaku, Shefket Arifi; e s it e teees. HENDEK"
- nr.825-13; S=131m? Rabit Dérmaku, Valdete Dermaku Marevcu; e . g HENd ek’

- nr.825-15; S=146m?, KK Prishting ,; "Aré e klasit 3";
- nr.825-17; 5=48m?%  “Pozhegu Brothers sh p k weeeee AT e klasit 37;

- nr.826-12; S=584m?%  Faton Dé&rmaku,; . e ArE e klasit 3";
- nr.826-27; S=53m?  “Pozhegu Brothers sh p k R n e Are @ klasit 3%;
- nr.827-29; S=455m?  Rabit D&maku, Milaim Dermaku S e e e Aré e klasit 37
- nr.827-31; S=419m?* “Pozhegu Brothers" sh.p.k; veee “ATE @ Klasit 37;
- nr.827-32; S=165m? KK Prishting; ........c.ccocciiininin ... "Aré e klasit 37,
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LT L T “Aré e klasit 3";

- nr.830-38; S=38m2: KK P N e it T i e “Aré e kiasit 3";
- Ar1758-20 §=2220m? KK PHSIING, .........ooorovvvveeerneeeeeeeeeeeoooooooo *Hendek”;
- nr.1759-4;  §=323m?* “Pozhegu Brothers” sh.p.k.; e HENDEK™
- nr.1791-0; $=3,681m2% “Pozhegu Brothers” sh.p.k.; e e e e ENOEKT

otali: $=7.880m?;

E drejta pronésore-juridike éshts private dhe publike — komunale, né bazé té kopjeve t& planit dhe
certifikatave t& njésive kadastrale:

Parcelat kadastrale nr. 824-28, 825-7, 825-10 dhe 825-11 ZK Matigan, sipas gjendjes faktike
shfrytézohen si rrugé né shérbim té Bliokut urban “C11™

Bazuar n& Kushtet ndértimore 05nr.350 — 169858 dt.17.11.2016, parcela kadastrale nr. 824-28 ZK
Matican, &shté kompensuar me koeficient ndértimi (&shté trajtuar né ndértim), por e njéjta ka mbeté e
destinuar si rrugé, né shérbim té parcelave kadastrale nr. 824-1 1, 824-12 dhe 824-13 ZK Matigan g&
kané qasje né te, pérkatésisht t& shtépive individuale, t& ndértuara n& ato parcela;

Né& kuadér t& parcelave kadastrale nr. 824-1 1,12,13 825-2, 826-12, 827-29, dhe 1791-0 ZK Matican,
pérfshihen ndértesa individuale banimore me etazhitet, P+1, P+1+NK, P+NK, B+P+1, B+P+NK, B+P+1
& P+2, parcelat kadastrale nr.1759-2, &1759-4 ZK Matigan, si dhe parcelat dhe pjesé té parcelave
kadastrale nr. 824-28, 825-8, 825-9, 825-12, 825-13, 825-17, dhe 826-27 ZK Matican, jané
infrastrukturé rrugore né pronési private, kurse parcelat tiera jané té zbrazéta;

Eshté toké urbane me infrastrukturé: rrugé, ujé, kanalizim, elektriké;

» Terreni ka pjerrtési t& konsiderueshme nga drejtimi Veri — Jug me njé disnivel ~7.80m":

Qasja né parcela - kompleks &shté planifikuar pé€rmes rrugés ekzistuese e cila éshté edhe rmugé e
planit rregullues urban “Konstadin Kristoforidhi”;

Bazuar né incizimin e gjendjes faktike t& Bllokut urban “C1 1", Térésia “C" t& Planit Rregullues "Mati 1"
né Prishting, punuar nga gjeodeti i licencuar Burim Halilaj, me licencé nr.195, konstatohet se blloku
éshté realizuar mbi masén prej 50%, sipas kritereve té planit rregullues urban:

Né& hapésirén e pérfshiré né diametér prej 50m’ ka ndértesa ekzistuese si: shtépi individuale banimore
dhe ndértesa shumé banesore.

VI. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor dhe rregullimin e
hapésirés sipas gjendjes sé& planifikuar pér ndértimin e Kompleksit “Froni i Matit” me ndértesa shumé
banesore & afariste — Ndértesa “D1” me 3B+S+P+10, "D2" me 2B+S+P+11 dhe “D3” me
B+S+P+12 (edhe me Duplex) né kuadér té pjesés sé Bllokut urban “C11", Térésia “C" t& Planit
Rreguilues "Mati 1" né Prishting, jané:

¢ Organizimi, gabariti, pozicionimi dhe etazhiteti i ndértesave, qasja né kompleks si dhe raporti
ndértesés me vijén rregulluese dhe ndértimore, distancat e ndértesés nga kufiri i parcelés, rrugét
e planifikuara t& kompleksit, si dhe kushtet tiera, t& jené né térési sipas prezantimit grafik té
pérshkruar né Planin e lokacionit - “zgjidhja urbane” bashkangjitura vendimit té kushteve
ndértimore;

* Me kéto kushte ndértimore, né kuadér t& parcelés ndértimore té Bilokut urban “C11", Térésia “C"
té Planit Rregullues “Mati 1" né Prishting, planifikohet té ndértohet Kompleksi “Froni i Matit”, me
ndértesa shumé banesore & afariste — me sipérfaqe ndértimore, sipas kalkulimeve dhe projekt
propozimit, si né vijim:

Kompleksi “Froni i Matit” me ndértesa shumé banesore & afariste —Ndértesa
I£D1I'l llDz!l&“Ds!l
Ndértesa “D1” — §=11,293.86m? / 7,377.84m? mbi toka + 3,916.02m? nén tokeé /,
Etazhitet: 3B+S+P+10,
Ndértesa “D2" -- $=11,403.89m?/ 8,107.45m? mbi toké + 3,296.45m? nén toké /,
Etazhitet: 2B+S+P+11,
Ndértesa “D3" — §=8,399.64m? / 7,362.75m? mbi toké + 1,036.89m? nén toké /,
Etazhitet: B+S+P+12 (DP),
Totali “D1”, “D2” & “D3": $§=31,097.39m? / 22,848.04m? mbi toké + 8,249.36m? nén toké /

* Parcelat dhe pjesét e parcelave pér realizimin e Kompleksit “Froni i Matit” me ndértesa shumé

banesore & afariste, té trajtuara brenda vijés rrequlluese, jané:
- nr.824-12; S=180m3
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- nr.824-28: S=52m2, / trajtohet né parcelé ndértimore velém si sipérfage brenda vijés megulivese, pa

koeficient ndértimi, megenése koeficienti i éshté konsumuar me kushte ndértimi 05nr.350 — 169858

dt.17.11.2016 /,

- nr.825-2; S=230m?

- nr.825-7; S=56m? / nuk pérfshihet né parcelé ndértimore brenda vijés megulluese, i bartet
koeficienti i ndértimit, dhe kalon né pronési komunale /;

- nr.825-8; S=26m?

- nr.825-9; S=44m?,

- nr.825-10; $S=17m?, / nuk pérfshihet né parcelé ndértimore brenda vijés mregulluese, i bartet
koeficienti i ndértimit, dhe kalon né pronési komunale /;

- nr.825-11; S=359m? / nuk pérfshihet né parcelé ndértimore brenda vijés meguliuese, i bartet

koeficienti i ndértimit, dhe kalon né pronési komunale /;

-nr.825-12; S=164m?

- nr.825-13; S=131m?%

- nr.825-15; S=0m?2; /e shpronésuar né Marméveshjen 13-464/01-154310/22 10.11.2022 /

- nr.825-17; S=27m?

- nr.826-12; S5=584m?

- nr.826-27; $=53m?;

- nr.827-29; S=455m?

- nr.827-31; S=0m?

- nr.827-32; S=0m? /e shpronésuar né Marréveshjen 13-464/01-154310/22 10.11.2022 /;

- nr.827-35; S=0m2 / e shpronésuar né Marréveshjen 13-464/01-154310/22 10.11.2022 /;

- nr.830-38: $=0m? / e shpronésuar né Marréveshjen 13-464/01-154310/22 10.11.2022 /;

- nr.1759-2; S=0m?

- nr.1759-4; S=0m?

- nr.1791-0; S=3,681m3,

Sipérfagja totale; S=5,752 + 52 + 432=6,236m*;

Parcelat dhe pjesét e parcelave pér realizimin e Kompleksit “Froni i Matit” me ndértesa shumé

banesore & afariste, t& trajtuara jashté vijés rrequlluese (pér shpronésim 20% & 35%), jané:

-nr.824-12; $=0.00m?,

-nr.824-20; S=3m? / pér shpronésim 35%, sipas Vendim 14-464/01-97987/22 05.05.2022 /;

-nr.824-22: S=13m2, / pér shpronésim 35%, sipas Vendim 14-464/01-97987/22 05.05.2022 /;

-nr.824-28; S=0.00m*

-nr.825-2; S$=0.00m?

-nr.825-7; S$=0.00m?

-nr.825-8; S=0.00m%

-nr.825-9; S5=0.00m%

-nr.825-10; S=0.00m?

-nr.825-11; 5=0.00m?

-nr.825-12; S=0.00m?;

-nr.825-13; S=0.00m?

-Nr.825-15: S=146m? /e shpronésuar me Marréveshjen 13-464/01-154310/22 10.11.2022 /;

-nr.825-17; S=21m? /pér shpronésim 35%, sipas Vendim 14-464/01-97987/22 05.05.2022 /;

-nr.826-12; $=0.00m?

-nr.826-27; S$=0.00m?

-nr.827-29; S=0.00m?

-nr.827-31: S=419m? /pér shpronésim 35%, sipas Vendim 14-464/01-97987/22 05.05.2022 /

-nr.827-32: S=165m?2, /e shpronésuar me Marréveshjen 13-464/01-154310/22 10.11.2022 /,

-nr.827-35; S=167m?, /e shpronésuar me Marréveshjen 13-464/01-154310/22 10.11.2022 /;

-nr.830-38; S=38m? /e shpronésuar me Marréveshjen 13-464/01-154310/22 10.11.2022 /:

-nr.1759-2; S=220m?; /e shpronésuar me Marmréveshjen 13-464/01-154310/22 10.11.2022 /,

-nr.1759-4: S$=240m?; / pér shpronésim 20%, sipas Vendim 14-464/01-97987/22 05.05.2022 /;

-nr.1791-0; S=0.00m?

Sipérfagja totale: $=1,432m?,
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 Parcelat dhe pjesét e parcelave q& nuk trajtohen pér realizimin e Kompleksit “Froni i Matit” me
ndértesa shumé banesore & afariste, jané:

- nr.824-12; S=0.00m?

- nr.824-20; S=0.00mz

- nr.824-22; $=0.00mz

- Nr.824-28; S=129m?; / parcelé e trajtuar me kushte ndértimi ndértimi 05nr.350 - 169858 dt.17.11.2016 /-

- nr.825-2; S$=0.00m?

- nr.825-7; $=0.00m%

- nr.825-8; S=0.00m?

- nr.825-9; S$=0.00m3;

- nr.825-10; S$=0.00m?

- nr.825-11; $=0.00m?;

- nr.825-12; S$=0.00m=

- nr.825-13; $=0.00mz

- nr.825-15; $=0.00m2

- nr.825-17; S$=0.00m%

- nr.826-12; S$=0.00m2

- nr.826-27;, S$=0.00m3

- nr.827-29; S$=0.00m%

- nr.827-31; S$=0.00m%

- nr.827-32; S=0.00m*

- nr.827-35; S=0.00m%

- nr.830-38; $=0.00m%

- nr.1759-2; $=0.00m?

- nr.1759-4; S$=83.00m*

- nr.1791-0; $=0.00m%

Sipérfagja totale: $=83.00m?

* Destinimi i shfrytézimit t& ndértesés, té jeté pér banim shumé banesor & afarizém, me hapésira
pércjellése, si: kthina teknike, depo dhe hapésira garazhesh etj., (sipas projekt propozimit);

» Etazhiteti maksimal i lejuar pér t& Bliokut urban “C117, Térésia “C" té Planit Rregullues “Mati 17,
éshté IV — VIl etazhe, kurse sipas PZHU-sé VII - iX etazhe mbi toké;

« Koeficienti i shfrytézimit t& parcelave kadastrale/parcelés ndértimore (ISHP), konkretisht
shirytézimi parcelave brenda vijés rregulluese, pér vendosijen e ndértesés né bazén - gabaritin e
pérdheses ose suterenit, bazuar né Planin Rregullues “Mati 1", konfirmuar me Vendimin, 14
nr.350/05 — 0069714/18 dt.22.03.2018 t& Kryetarit t& Komunés sé& Prishtinés, “Pér Pércaktimin e
Ményrés sé Zbatimit t& Dokumenteve t& Planifikimit Hapésinor né Zonat Urbane”, Iejohet
max.40% dhe kjo sipérfage éshte:

§=5,752 x 0.4 (40%)=2,300.80m?;
5=52 x 0.4 (40%)=20.80m?
$=1,880.50m?/ sipas projekt propozimit /

» Koeficienti i shfrytézimit t& parcelave kadastrale / parcelés ndértimore (ISHPN), konkretisht
shfrytézimi e parcelave brenda vijés rregulluese, bazuar né Planin Rregullues “Mati 1" konfirmuar
me Vendimin, 01nr.031-185481 dt.14.08.2015 t& Kryetarit t&¢ Komunés s& Prishtings, pér
vendosjen e ndértesave né bazén-gabaritin t& bodrumit lejohet max.60%, dhe sipérfagja éshté:
$=5,752 x 0.6(60%)=3,451.20m=
5=52 x 0.6(60%)=31.20m*
5=3,409.38m?/ sipas projekt propozimit /

» Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore pér hapésira gjelbéruese (ISHPGJ), me gjelbérim
té larté dhe té ulté, si dhe hapésira t& organizuara pér sport dhe rekreacion, bazuar né Planin
Rreguilues “Mati 1", dhe konfirmuar me Vendimin, 14nr.350/05 — 0069714/18 dt.22.03.2018 t&
Kryetarit t& Komunés sé Prishtings, “Par Pércaktimin e Ményrés sé Zbatimit t& Dokumenteve té
Planifikimit Hapésinor né Zonat Urbane”, &shté min.40%, dhe kjo sipérfage &shté:
5=5,752 x 0.4(40%)=2,300.80m>;

S5=52 x 0.4(40%)=20.80m2
S=1,777.39+ 568.12m? / sipas projekt propozimit 30.62% né parter dhe 9.7% né kulme /;
* Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas Planit Rregullues “Mati 1" &shté 3.0.
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nivelin e tokés - suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés — bodrume, dhe kjo sipérfage éshté:
8=5,752 x 3.0=17,256m?,

$=432 x 3.0=1,296m?,

S=22.848.00m? / sipas projekt propozimit konceptual duke Hogaritur edhe kompensimin /
shpronésimin.

Bazuar né Vendimet e Kryetarit té Komunés sé Prishtinés: Vendimi 01nr.400-660 dt. 26.05.2008
(20%) dhe 14nr.464/01 — 97987/22 dt.05.05.2022 ( 20% & 35%), pér shpronésimin e parcelav e
né pronési private pér interes publik, totali i lejuar pér ndértim do té jeté:

Té shpronésuar bazuar né Vendimi 01nr.400-660 dt. 26.05.2008 dhe me marréveshjet, S=736 x
3.0=2,208m>

Sipas Vendimit 14nr.464/01 — 97987/22 dt.05.05.2022, pér 35% té parcelés ndértimore do té jeté
S$=456 x 3.0=1,368m?

Sipas Vendimit 14nr.464/01 — 97987/22 dt.05.05.2022, pér 20% do té parcelés ndértimore jeté
$=153.60 x 3.0=460.80m?,

Sipas t& drejtés sé transferit t& pjeséve té parcelave brenda bllokut urban $=86.40 x
3.0=259.20m3,

Transferim i pjeséve té& parcelave brenda bllokut urban $=432 x 3.0=1,286m?

Totali pér ndértim brenda kompleksit do té jeté: $=17,256 + 1,296 + 1,368 + 460.80 + 259.20 +
2.208 = 22.848m>.

Bazuar né nenin I, t& Vendimit t& Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés dt.14.08.2016 dhe
protokolluar me numrin 01nr.031-185481, pér shkage té kursimit dhe eficiencés se energjisé,
sipérfagja qé z& shtresa e "termoizolimit’, nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé
pérgjithshme ndértimore e as né kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;

Bazuar né kriteret e Planit Rregullues “Mati 1”, “sipérfagja e liré pérreth objektit duhet t€
pozicionohet né kuadér té “ngastrés’™ brenda parcelés kadastrale, dhe pér té siguruar drité dhe
ajér té mjaftueshém”, kjo sipérfage e liré duhet té jeté 0.4 x H (ku H, éshté lartésia mbi toké e
ndértesés), pér t& mundésuar ndrigim direkt té mjaftueshém natyror, népérmjet hapjeve né
fasadé pér hapésirat e banimit (dhoma dite, fietje, pune, tryezari, korridore, etj}, dhe kjo sipérfage
e liré duhet t'i referohet kufirit té parcelés, e cila distancé e njéjté do té vlejé edhe pér hapésirén
mes dy ndértesave té& kompleksit;

Distanca anésore e ndértesés pa hapje né fasadé apo me hapje té kthinave sekondare dhe
komunikimit (banja, we, depo, shkallé, efj.) t& jeté min. 3.0m. Nése sigurohet pélqimi i vértetuar
nga pronari/pronarét e parcelave fginje, kjo distancé mund té zvogélohet apo mund té ndértohet
né kufi t& parcelave, por né até rast nuk iejohet hapje né ato fasada;

Ngritjia e nivelit té pérdheses nga niveli i terrenit té jeté max. 30cm pér pjesén afariste dhe
max.1.20m pér pjesén banimore;

Pé&r cdo njési banesore dhe gdo 30m%/1VP té neto sipérfages sé afarizmit, té planifikohet njé vend
parkim, né kuadér té ndértesés apo kompleksit;

Né& kuadér t& kompleksit t& parashihen edhe parkingjet e jashtme, rrugé té& brendshme te
kompleksit, si dhe shtigjet & trotuaret;

Né kuadér té kompleksit t& parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;

Arkitektura-dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, té jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa té efigiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth;
Kushtet ndértimore pér_rrequllimin e hapésirés dhe hartimin e dokumentacionit ndértimor —
projektit kryesor, pérvec tierash, té jené edhe sipas normave teknike t& “Udhézimit Administrativ
i MMPH-sé& Nr.08/2017 pér normat teknike t& planifikimit hap&sinor”.

VII. Ndarja / parcelimi i parcelave dhe pjeséve té parcelave kadastrale, nr.824-20, 824-22, 824-28,
825-17 & 1759-4 ZK Matican, té& béhet sipas manualit pér ndarje, té punuar nga gjeodeti i ligencuar
Burim Halilaj nga Drenasi, me licencé nr.185.

Kjo drejtori, jep PELQIM pér ndarjen e parcelave té lartcekura, sipas Planit t& situacionit - “zgjidhja

urbane”, “Situacioni i parcelave me vijén ndértimore dhe rregulluese nga plani rregullues né sistemin
koordinativ KosovaREF01”", punuar nga kjo drejtori dhe manualit té ndarjes, punuar nga komania
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gjeodezike e licencuar. Procedura e ndarjes/parcelimit do t& realizohet bazuar né pélgimin e
konfirmuar né kété paragraf, e i cili do té shérbejé si bazé pér evidentimin né regjistrin kadastral, té
kétyre ndryshimeve,;

Kjo proceduré té realizohet né fazén pas miratimit té kushteve ndértimore dhe para aplikimit pér

leje ndértimore, né Drejtoring e Kadastrit té Komunés sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore
dhe me kérkesé té pronaréve dhe investitorit, duke u bazuar edhe né Plani i situacionit - “zgjidhja
urbane”, “Situacioni i parcelave me vijén ndértimore dhe rregulluese nga plani rreguilues né sistemin
koordinativ KosovaREF01", punuar nga kjo drejtori dhe Manualin pér ndarje punuar, nga gjeodeti i
licencuar Burim Halilaj nga Drenasi, me licencé nr.195, e i cili &shté& pjesé pérbérése e kétij vendimi
pér caktimin e kushteve ndértimore,
VIIl. Bashkimi i parcelave dhe pjeséve té parcelave kadastrale, nr.824-12, 824-20, 824-22, 824-28,
825-2, 825-8, 825-9, 825-12, 825-13, 825-17, 826-12, 826-27, 827-29 & nr.1791-0 ZK Matigan, do té
realizohet sipas parcelés ndértimore, bazuar né Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”, Situacioni i
parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore nga Planit Rregullues "Mati 1" n& sistemin
koordinativ KOSOVAREF 01 dhe Manualit té bashkimit, punuar nga gjeodeti i licencuar.

Andaj, drejtoria jep PELQIM pér bashkimin e parcelave kadastrale té lartcekura, sipas Planit t&
situacionit - "zgjidhja urbane”, Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregulluese dhe ndértimore
nga Plani Rreguliues "Mati 1" né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01 dhe Manualit pér bashkim,
punuar nga gjeodeti i licencuar Burim Halilaj, nga Drenasi me licencé nr.195. Procedura e bashkimit
do té realizohet bazuar né pélgimin e pérshkruar né kéte paragraf, e i cili do t& shérbejé si bazé pér
regjistrimin né operetén kadastrale, t& kétyre ndryshimeve.

Procedura e bashkimit t& béhet para aplikimit pér leje ndértimore né& Drejtoriné e Kadastrit té

Komunés sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore, me kérkesé té pronaréve dhe investitorit,
duke u bazuar né Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rreguiluese dhe ndértimore nga Plani
Rregullues "Mati 1" né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01, punuar nga gjeodeti i drejtorisé, i cili
éshté pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.
IX. Kompensimi/shpronésimi me sipérfage ndértimore i pjeséve té parcelés kadastrale t& formuar
pér shpronésim bazuar né Vendimin 14nr.464/01 ~ 97987/22 dt.05.05.2022 (vendimi i 20% & 35%),
do té shproné&sohen, pjesa e parcelés nr.1759-4 me S=240m2e pérfshiré né hapésiré publike — rrugé
té planifikuar t& planit rregullues urban do t& shpronésohet me 20%, bazuar né koeficientin & ndértimit
3.0, llogaritia do té jet&, S=240 x 3.0=720m?2 Parcelat kadastrale nr.825-7, 825-10 & 825-11 ZK
Matigan me sipérfage totale S=432m?, té cilat pérfshihen brenda bllokut urban dhe té njéjtat jané
sipas gjendjes ekzistuese rrugé, do té transferohen / kompensohen me sipérfage ndértimore sipas
koeficientit t& ndértimit 3.0 dhe do t& kalojné né pronési t& Komunés sé& Prishtinés, bazuar né
koeficientin e ndértimit 3.0, llogaritja do té jets, S=432 x 3.0=1.296m= Parcelat dhe pjesét e parcelave
kadastrale nr.824-20 me S=3m?, nr.824-22 me 5=13m?, nr.825-17 me S=21m? & 827-31 me
S=419m? té gjitha ZK Matican, me S=456 m? t& pérfshira né hapésiré publike- “Rruga A" té
planifikuar, do t& shpronésohen deri me 35%, bazuar né koeficientin e ndértimit prej 3.0, pronarét do
té komepnsohen me sipérfage ndértimore prej S= 456 x 3.0=1,368m>.

Kjo drejtori jep PELQIM pér kompensimin me koeficient ndértimi t& parcelave dhe pjeséve té
parcelave kadastrale, bazuar né vendimet e lartcekura. Kjo proceduré e kompensimit me koeficient
ndértimi, do té realizohet bazuar né pélgimin e konfirmuar né kétg paragraf, e i ciii do té shérbejé si
bazé pér arritien e marréveshjes definitive, né mes té bashk&pronaréve té parcelés dhe Komunés sé
Prishtinés, konkretisht Drejtorisé sé Pronés té Komunés sé Prishtinés.

Mos zbatimi i késaj procedure sipas kétij paragrafi, nga bashképronarét dhe investitori, pér arsye
té ndryshme, detyron Drejtoriné e Urbanizmit, t& rishikojé sipérfaqet ndértimore té ndértesave shumé
banesore dhe afariste, t& pércaktuara me kété vendim pér caktimin e kushteve ndértimore.,

X. Kygja né infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina” aplikimi do
té béhet nga kjo drejtori. P&r aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pé&rcaktim té vendeve
Pér kygje né rrjetet pérkatése, i dorézuar vecant& né CD, me pérmbaijtje si né vijim:

= Emvri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

* Informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

* Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

* Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore} dhe pamjen né orto-foto
té lokacionit me hapésirén ndértuese;
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kushteve detale dhe pélqimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

XI. Dokumentacioni ndértimor / projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitje t& larté

profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazeé t& projektit, duke u bazuar né kushtet

ndértimore té caktuara né pikén VI., projekt propozimin e prezantuar, “Udhézimit Administrativ i

MMPH-sé& Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér

kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e |-ré dhe lI-té té ndértimeve”,

“Ughézimit Administrativ i MMPH-s& Nr.08/2017 pér normat teknike té planifikimit hapésinore”,

“Rregullores mbi normat minimale teknike pér ndértesat e banimit ne bashképronési *, t& MMPH nr.

0/2016 dt. 04.11.2016, “Udhézimit Administrativ MMPH-sé& 08/2017 pér Normat Teknike té Planifikirmit

Hapésinor”, bazuar né UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike té objekteve ndértimore pér qasjen e

personave me aftési té kufizuara, normave teknike pér siguri nga Zjarri si dhe normave dhe

standardeve tjera pér projektim té késaj kategorie té ndértesave, dhe té pérmbajé:

o Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

« Situacionin - planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat
e planifikuara, né pémjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

« Situacionin - planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione 1€ shénuara, horizontale dhe vertikale-
kuota € lantésisé;

e Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1.500, me pozicionim té ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREFO01, duke pérfshiré edhe kuolat vertikale t& hyrfeve né pérdhesé, me kuola
relative dhe absolute;

« Incizimin gjeodezik té parcelés ndértimore me rrethiné, si dhe me pozicionim té ndértesave té
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

« Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke
pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese dhe etazheve tjera me kuota té shénuara, relative
dhe absolute;

o Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t& punéve ndértimore dhe ndértimore - zejtare;

» Detajet e nevojshme né pépjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me pérshkrimin e
matenialit té dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50,

« Projektin e organizimit t& kompleksit, me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj;

o Projektin e strukturés sé ndértimit - llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionim dhe detaje té
nevojshme;

« Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né njetin energjetik té
qytetit dhe pozicionimin e trafo-stacionit;

« Projektin e instalimeve t& ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kycje né mjetin e
gytetit;

« Projektin e instalimeve t& makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né mjetin e qytetit

» Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend-ndértim", bazuar né Vendimin 01nr.035-174324
dt.12.07.2016 e Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés;

e Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até té mbrojties nga zhurma;

o Elaboralin gieomekanik né bazé t&é analizave né terrenit;

Dokumentet té dorézohen né térési sipas shtojcés "Dokumente teknike té nevojshme pér

aplikacionet pér leje ndértimore", e cila i éshté bashkangjitur kétyre Kushteve Ndértimore.

XIl. Dokumentacioni ndértimor - Eiaborati pér Masat e mbrojtése nga zjarri hartuar nga ekipi me

pérgatitie té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore té

dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do t&

procedohet nga kjo drejtori n& kompetencé té Drejtorisé sé Shérbimeve Publike, Mbrojties dhe

Shpétimit t& Komunés sé Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zZjarri.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

e Planin e mbrojties nga zjarri-elaboratin, té hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

e Déshming mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit

(kopje),
« Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndérlesa ekzistuese dhe ndériesat
e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;
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* Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuoiat vertikale té hyrjeve né pérdhese, me kuota relative
dhe absolute;

» Kushtet ndértimore, & caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit {(kopje);

o Cerlifikatén e regjistrimit & biznesit t& investitorit dhe té hartuesit té planit t& mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni ndértimor- Elaborati pér Leje Mjedisore Komunale hartuar nga ekipi me pérgatitje
té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& béhet né Drejtoriné e Planifikimit Strategjik
dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé:

» Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3) kopje né formé t& shkruar dhe njé (1) né formé
elektronike;

« Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

* Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit:

Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk éshté proné e aplikuesit.

Xlll. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujgésore - megenése parcelat

kadastrale nr. 824-12, 824-20, 824-22, 824-28, 825-2, 825-8, 825-9, 825-12, 825-13, 825-17, 826-

12, 826-27, 827-29 81791-0 ZK. Matican, bazuar né certifikatat e njésive kadastrale, jané te

evidentuar me lloj té shfrytézimit si toké bujgésore me klasé té kualitetit “Aré e kiasit 3","Hendek""

paraprakisht kérkohet t& béhet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujqésore

né toké ndértimore, konform nenit 11, 13 & 14 t& Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujgésore dhe nenit 8,

9 & 14 té& Udhézimit Administrativ t& MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérimin e destinimit t& tokés

buigésore, gé e rregullojné keteé fushé.

Sipérfagja e tokés bujgésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do té pércaktohet bazuar né
sipérfagen gé do té ndértohet, gjegjésisht parcelés ndértimore pércaktuar sipas Plani i situacionit —
“zgjidhja urbane”, dhe e njéjta do té pérfshijé sipérfagen e parcelés ndértimore, prej $=5,804m>. Kjo
sipérfage do té regjistrohet si tok& ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit t& pagesés sé
kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore,

Kompensim - pagesé do té realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t&¢ Komunés sé Prishtinés, n&

fazén e zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.
XIV. Pagesa e taksés pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritja e densitetit
té infrastrukturés, do té& realizohet sipas “Rreguifore mbi Taksén Administrative pér dhénien e lejes
sé ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01 — 0094474/17 dt.24.04.2017
dhe bazuar né dokumentacionin ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje
ndértimore. Pagesa e taksé&s dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do t& realizohet sipas afatit kohor té
pércaktuar né paragrafin 4 té nenit 16 t& UA t& MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes sé
konfirmimit pér pagesé.

Pagesa e taksés administrative do t& llogaritet edhe pér leje rrénimi pér ménimin e ndértesave
ekzistuese né kuadér t& parcelave kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik
dhe projektin ideor t& atyre ndértimeve, me pagesén e taksés sé pércaktuar né pikén 5.9 t& nenit 5
té rregullores sé lartcekur dhe vendimit pér lejimin e rrénimit, aplikuar me kérkesé té vecanté.

XV. Vlefshméria e vendimit t& kushteve ndértimore éshté njé (1) vit, me té drejté vazhdimi edhe pér

njé (1) vit tietér, me aplikim para skadimit t& afatit t& viefshmérisé sé& kushteve ndértimore.

Arsyetim

Kérkuesit: Pronarét: “Pozhegu Brothers” sh.p.k., Avdullah Shahini, Faton, Rabit, Naser, Jeton dhe
Milaim Dérmaku, Valdete Dérmaku Marevci, Mustaf Kadriu Jahir Ahmeti, Shefket Arifi nga Prishtina
dhe Investitorit “Pozhegu Brothers” sh.p.k. nga Prishtina, me certifikaté té ARBK-sé& 811251032 dhe
pérfagésues Qemajl Pozhegu nga Gjakova, me kérkesén 05nr.350/03 — 7544/23 dt.12.01.2023 pér
plotésim-ndryshim dhe zgjerim t& kushteve ndértimore 05nr.350/02 — 203396/20 dt.27.01.2022, kané
kérkuar nga kjo drejtori, caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin & dokumentacionit ndértimor /
projektin kryesor pér ndértimin e Kompleksit “Froni i Matit” me ndértesa shumé banesore & afariste
— Ndértesa “D1” me 3B+S+P+10, "D2” me 2B+S+P+11 dhe “D3"” me B+S+P+12 (edhe me Duplex)
né lokacionin e pérshkruar né paragrafint IV. t& dispozitivit t& vendimit t& kushteve ndértimore.
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dhe plotésuar me shkresat “Plotésim dokumentacioni” 05nr.350/03 — 26645/23 dt.03.02.2023, dhe
05 Nr.070/01-0099935/23 dt. 18.05.2023, si dhe gjaté fazés sé trajtimit t& kérkesés, &shté prezantuar
dhe trajtuar ky dokumentacion:

- Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale: kopjen e planit dhe certifikatén e njgsisé kadastrale
pér parcelat kadastrale nr. 824-12, 824-20, 824-22, 824-28, 825-2, 825-7, 825-8, 825-9, 825-10, 825-
11, 825-12, 825-13, 825-17, 826-12, 826-27, 827-29, 827-31, 1759-4, & 1791-0 ZK Matigan, léshuar
nga Drejtoria pér Kadastér e Komunés sé Prishtinés;

- "Informata nga Plani Rreguliues "Mati 1" — PZHU", pérmes sistemit Online, me referencé 05nr. 350/02-
203396/20 dt.03.11.2020, i&shuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém;

- Fotokopjet e letémjoftimeve té pronaréve dhe investitorit;

- Incizimin e gjendjes faktike té Bllokut urban “C11", Térésia “C" t&é Planit Rregullues "Mali 1" né
Prishting, punuar nga gjeodeti i ligencuar Burim Halilaj nga Drenasi me licencé nr.195, konstatohet se
blloku &shté realizuar mbi masén nén 50% sipas kritereve 1€ planit meguilues urban;

- Manuali i bashkimit dhe ndarjes, punuar nga gjeodeti i ligencuar Burim Halilaj nga Drenasi me licencé
nr.195;

- Fotot e lokacionit dhe ndértesave ekzistuese;

- Akii noterial "Kontralé pér ndértimin e pérbashkét té objektit banesor”, pérpiluar te Noter Sefadin Blakaf
né Prishtiné, me LRP.nr.13268/2022 dhe Ref.nr.4784/2022 dt.01.12.2022, e lidhur né mes t& Naser
Dérmaku, Shefket Arifi dhe Kompania “Pozhegu Brothers"SH.P.K. nga Prishtina;

- Akti noterial “Kontraté pér ndértimin e pérbashkét i& objektit banesor”, pérpiluar te Noter Sefadin Blakaj
né Prishting, me LRP.nr.9700/2022 dhe Ref.nr.3146/2022 dt.11.08.2022, e lidhur né mes & Rabit
Dérmaku, Milaim Démmaku, Sejdi Démmaku dhe Kompania “Pozhegu Brothers"SH.P.K. nga Prishtina;

- Akti noterial “Kontraté pér ndértimin e pérbashkét té objektit banesor”, pérpiluar te Noter Sefadin Blakaj
né Prishtiné, me LRP.nr.10701/2022 dhe Ref.nr.3588/2022 dt.12.09.2022, e lidhur né mes 1é Faton
Dérmaku, Sejdi Dérmaku dhe Kompania “Pozhegu Brothers"SH.P.K. nga Prishtina;

- Akti noterial “Kontraté pér ndértimin e pérbashkét té objektit banesor’, pérpiluar te Noter Sefadin Blakaj
né Prishtiné, me LRP.nr.17027/2021 dhe Ref.nr.4632/2021 dt.05.11.2021, e lidhur né mes té Jeton
Démmaku dhe Kompania “Pozhegu Brothers”SH.P.K. nga Prishtina;

- Akti noterial “Kontraté pér ndértimin e pérbashkét té objektit banesor”, pérpiluar te Noter Sefadin Blakaj
né Prishtiné, me LRP.nr.2163/2023 dhe Ref.nr.1018/2023 dt.14.03.2023, e lidhur né mes té Jahir
(Al)Ahmeti, Mustaf Kadriu dhe Kompania “Pozhegu Brothers"SH.P.K. nga Prishtina;

- Projekt propozimin — Projektin konceptual me Situacioni - “zgjidhja urbane” té kompleksit me ndérfesa
shumé banesore & afariste dhe hapésira té planifikuara, si dhe me projekte ideore, hartuar nga Zyrja
projektuese Pozhegu Brothers nga Prishtina, me certifikaté t& regjistrimit té biznesit ARBK nr.
811251032,

- Véretimi i tatimpaguesit Pozhegu Brothers nr.0056780/23/93332237135 té datés 16.03.2023;

- Vértetimi i tatimpaguesit Avdullah Shahini nr.0133478/23 té dalés 27.06.2023;

- Vértetimi i tatimpaguesit Jahir Ahmeti nr.0056717/23 té dalés 16.03.2023;

- Vérletimi i tatimpaguesit Mustaf Kadriu nr.0056760/23 1é datés 16.03.2023;

- Vérletimi i tatimpaguesit Jeton Dérmaku nr.0057005/23 té datés 16.03.2023;

- Vértetimi i tatimpaguesit Rabit Dérmaku nr.0057296/23 té datés 16.03.2023;

- Vértetimi i tatimpaguesit Milaim Dérmaku nr.0057273/23 t¢ dalés16.03.2023;

- Vértetimi i tatimpaguesit Naser Dérmaku nr.0056984/23 té datés16.03.2023;

- Vértetimi i tatimpaguesit Shefket Arifi nr.0056993/23 t& datés 16.03.2023;

- Vértetimi i tatimpaguesit Faton Dérmaku nr.0056976/23 t§ datés16.03.2023;

- Kérkesa pér Agjenciné Kosovare té Privatizimit Nr. 1511 té datés 05.05.2023;

- Kérkesa pér Agjencing Kosovare té Privatizimit Nr. 1925 té datés 02.06.2023;

- D&shmité e email-ave drejtuar zyrtaréve té AKP-sé né lidhje me kérkesat Nr. 1511 té datés 05.05.2023
& Nr. 1925 té daiés 02.06.2023.

Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé& Prishtings, né procedurén e shqyrtimit t& kérkesés
05nr.350/03 — 7544/23 dt.12.01.2023, pér ndryshim-plotésim dhe zgjerim té& kushteve ndértimore
dhe pranim t& paléve né proceduré, si dhe plotésuar me shkresat “Plotésim dokumentacioni”
05nr.350/03-26645/23 dt.03.02.2023 & 05nr.070/01-99935/23 dt.18.05.2023, me dokumentacionin

e prezantuar dhe provave tjera, konsultimit t& dokumenteve té& planifikimit hapésinor pér hapésirén -
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lokacionin, rregullativés ligjore nga I&mi i planifikimit, ndértimit dhe i procedurés sé pérgjithshme
administrative, konsultimit t& arkivit t& drejtorisé per trajtimin e kérkesave pér hapésirén - parcelat
dhe komplekset ndértimore né fqinjési, si dhe projekt propozimit — projektit konceptual me “zgjidhja
urbane” t& prezantuar, né ményré kronologjike konstatoi se:

Kjo drejtori bazuar né kérkesén 05nr.350/02 — 203396/20 dt.03.11.2020 pér kushte ndértimore,
me Vendimin 05nr.350/02 - 203396/20 dt.27.01.2022, ka caktuar kushtet ndértimore né emér té
kérkuesve/ pronaréve: “Pozhegu Brothers” sh.p.k., Rrustem Krasnigi, Driton Rama, Memedali Nazifi,
Faruk Nazifi, Nazmi Jusufi, Sejdi Rexhepi, Arment Dérmaku, Lulzim Rrustolli, Hajrullah Etemi, Kudret
Arifi, Luan Kastrati, Shpresa Etemi nga Prishtina dhe Investitorit “Pozhegu Brothers” sh.p.k. nga
Prishtina, me certifikaté té ARBK-sé& 811251032 dhe pérfagésues Qemajl Pozhegu nga Gjakova, pér
hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit kryesor pér ndértimin e Kompleksit “Froni i Matit” me
ndértesa shumé banesore & afariste — Ndértesa “D1” me 38+8+P+10, “D2" me 2B+S+P+7 dhe “D3"
2B+P+7 né kuadér t& pjesés sé& Bllokut urban “C11 ", Térésia “"C" té Planit Rregullues “Mati 1" né&
Prishting, konkretisht parcelave kadastrale, nr. 825-1, 825-4, 825-5, 826-13, 827-17, 827-18, 827-1 9,
827-25, 827-30, 830-3, 830-4, 830-5, 830-6, 830-7, 830-16, 1759-2 & 1759-3 ZK Matigan, me trajtim
permes kompensimit / shpronésimit me sipérfage ndértimore té pjesés sé parcelés kadastrale nr.825-
1, 827-25, 827-30 830-16 & 1759-2 ZK Matican, sipas projekt propozimit — projektit konceptual dhe
‘zgjidhjes urbane”. Kéto tri ndértesa shumé banesore dhe afariste né Kompleksin “Froni i Matit” —
Ndértesa “C11/D1" me 3B+S+P+10, "C11/D2” me 2B+S+P+7 dhe “C11/D3” me 2B+P+7, té
miratuara n& kushtet ndértimore té lartcekura kané kéto sipérfage ndértimore: ndértesa “C11/D1" me
sipérfage ndértimore totale S=10,498.07m? (mbi toké S=7,182.24m? dhe néntoké 5=3,315.83m?3),
ndértesa “C11/D2" me sipérfage ndértimore totale 5$=3,790.64m? (mbi toké S=2,711.75m? dhe
néntoké S=1,078.89m?) dhe ndértesa “C11/D3" me sipérfage ndértimore totale $=4,659.40m? (mbi
toké S=3,355.96m? dhe néntoké $=1,303.44m?), pra gjithsej sipérfage ndértimore §=18,948.11m?
(mbitoké §=13,249.95m? dhe n&ntoké $=5,698.16m?);

Bazuar né& kéto kushte ndértimore, pas procesit té ndarjes/bashkimit t& parcelave kadastrale,
formohet njé parcelé ndértimore brenda vijgs rreguliluese qé kompensohet me koeficient 3.0,
pérkatésisht parcela nr.1791-0 ZK Matican me S=3,681m? (si rezultat i bashkimit té parcelave nr.
825-1, 825-4, 825-5, 826-13, 827-17, 827-18, 827-19, 827-25, 827-30, 830-3, 830-4, 830-5, 830-6,
830-7, 830-16 & nr.1759-3 ZK Matigan), dhe pas procesit t& kompensimit/shpronésimit parcelat dhe
piesét e parcelave nr. 825-1 me $=146m2, nr.827-25 me S=165m?, nr.827-30 me S=167m?, nr.830-
16 me S=38m? & nr.1759-2 me S=220m?, ZK. Matican, me sipérfage totale prej S=736m?2, té cilat
jan& kompensuar me koeficient ndértimi 3.0, dhe té njgjtat jané shpronésuar bazuar né Vendimin
01nr.400-660 dt.26.05.2008 t& Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés, sipas Marréveshjes 13nr.464/01-
164310/22 dt.10.11.2022, ku edhe kané kaluar né pronési té Komunés sé Prishtinés. Ndérsa parcelat
dhe pjesét e parcelave kadastrale nr.825-1, 826-13, 827-25 ZK Matican me S=520m2, kané mbetur
pér trajtim né faza tjera, konkretisht né keté fazé;

Pas késaj procedure administrative té pajisies me kushte ndértimi t& lartcekura, investitori
“Pozhegu Brothers” sh.p.k. me kérkesén 05nr.350/03 — 7544/23 dt.12.01.2023, ka kérkuar nga kjo
drejtori, ndryshim-plotésim dhe zgjerim t& Vendimit t& kushteve ndértimore 05nr.350/02 -
203396/20 dt.27.01.2022, té& I&éshuara nga po kjo drejtori, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor /
projektin kryesor pér ndértimin e Kompleksit “Froni i Matit” me ndértesa shumé banesore & afariste
- Ndértesa “D1” me 3B+S+P+10, "D2” me 2B+S+P+11 dhe “D3"” me B+S+P+1 2 (edhe me Duplex)
né kuadér té pjesés sé& Bllokut urban “C11", Térésia “C" t& Planit Rreguliues "Mati 1" né Prishting, si
dhe me ké&rkesat-shkresat “Plotésim dokumentacioni” 05nr.350/03-26645/23 dt.03.02.2023 dhe
05nr.070/01-99935/23 dt.18.05.2023, ka kérkuar pranimin e paléve né proceduré, ku krahas parcelés
ndértimore té formuar me kushtet ndértimore paraprake nr.1791-0 ZK Matigan me $=3,681m?, jané
pérfshiré né zgjidhje urbane, edhe parcela té reja: nr.824-12, 824-20, 824-22, 824-28, 825-2, 825-7,
825-8, 825-9, 825-10, 825-11, 825-12, 825-13, 825-15, 825-17, 826-12, 826-27, 827-29, 827-31,
827-32, 827-35, 830-38, 1759-2, 1759-4 ZK Matican, prej té cilave, parcelat kadastrale nr.743-2, 746-
6, 746-15, 746-21, 746-22, 746-33, 746-58 ZK Matican sé bashku me parcelén nr.1791-0 ZK Matican
jané brenda vijés rregulluese si parcela ndértimore, ndérsa parcelat tjerat jashté vijés rregulluese pér
shpronésim sipas vendimeve & lartcekura té shpronésimit 20% & 35% té Kryetarit t& Komunés s&
Prishtinés.
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12 ZK Matigan me S=180m?, z. Avdullah Shahini ndérkohé ka lidhur kontraté bashkéndértimi me
Investitorin “Pozhegu Brothers” sh.p.k., kontraté e cila éshté bashkéngjitur né lendé pérmes pranimit
t& paiéve né proceduré, ndérsa t& tjerét (pronarét e parcelave nr.824-11 & 824-13 ZK Matigan} nuk
kané shprehur interesim dhe vullnet t& pérfshihen né zgjidhje urbane as né kushtet ndértimore
paraprake.

Bazuar né planin e situacionit, parcela kadastrale nr. 824-28 ZK Matican me S=181m? me Kushtet
ndértimore 05nr.350 — 169858 dt.17.11.2016, éshté konsumuar me koeficient ndértimi dhe éshté
parceluar t& shérbejé pér gasje né parcelat nr. 824-11, 824-12 & 824-13 ZK Matigan, kurse me kété
“zgjidhje urbane” kjo parcelé do t& keté kété funksion vetém pér parcelat nr.824-11 & 824-13 ZK
Matican, sepse njé pjesé e saj do té trajtohet né kompleksin “Froni i Matit” dhe si e tillé nuk éshté e
nevojshme pér qasje né parcelén nr.824-12 ZK Matigan, pérkatésisht sipérfagja e saj prej $=52m?
do té& pérfshihet vetém si sipérfage né parcelén ndértimore brenda vijés rregulluese, pra pa koeficient
ndértimi pasigé ky koeficient i ésht¢ kompensuar me kushte ndértimi 05nr.350-169858
dt.17.11.2016, ndérsa pjesa tjetér me sipérfage prej S=129m? do té& ndahet dhe formohet parcelé me
numér té ri kadastral,

Me pérfshirjen e parcelés nr. 824-12 ZK Matican né “zgjidhje urbane” t& Kompleksit “Froni i Matit”,
vetém parcelat nr. 824-11 & 824-13 ZK. Matigan (me pronaré privat té parcelave kadastrale) dhe
parcela kadastrale nr. 821-0 ZK Matigan né pronési / menaxhim té AKP-sé, mbesin té pa trajtuara
dhe té pazhvilluara. Andaj, pér kété arsye &shté kérkuar nga subjekti juridik “Pozhegu Brothers”
sh.p.k. t& parages njé propozim zgjidhje pér kéto dhe njéheré té parashtrojé kérkesé né AKP, té cilén
edhe e ka realizuar pérmes shkresés sé protokoliuar me nr.1511 mé daté 05.05.2023, pérmes sé
cilés kérkohet njé konfirmim nga ana e AKP-sé né lidhje me parcelén nr.821-0 ZK Matigan (né pronési
té AKP-s&) nése sshté e interesuar té pérfshihet né zgjidhje urbane, si dhe té japin pélgim gé ndértesa
e planifikuar “C11-D3" t& mund t& pozicionohet né kufi té parcelés nr.821-0 ZK Matigan, pa pasur
nevojé té mbajé minimumin e distancés prej 3m’ sipas PRRU "Mati 1", meqgenése kjo parcelé ka
formé té grregullt, dhe e pamundéson pozicionimin e ndonjé ndértese né kufijté e saj. Kjo kérkesé ka
t& bashkéngjitur edhe pjesén grafike — “zgjidhjen urbane” t& propozuar me ndértesén e
rezervuar/propozuar me sipérfage ndértimore, sipas koeficientit t& ndértimit 3.0 pér kéto tri parcelaté
pa trajtuara, gjegjésisht parcelat kadastrale nr. 824-11, 824-13 dhe 821-0 ZK Matigan, si dhe ndértesa
“C11-D3" e pozicionuar né kufi té parcelés nr. 821-0 ZK Matigan.

Krahas kétyre parcelave, jashté zgjidhjes urbane (brenda bllokut urban) mbesin edhe parcelat
kadastrale nr.825-6 dhe 827-6 ZK Matican (parcela kadastrale me pronaré privat), nr.826-2, 827-8 &
827-11 ZK Matican (parcela kadastrale né pronési t& AKP-s&). Pér pérfshirjen e kétyre parcelave
kadastrale né zgjidhje t& pérbashkét urbane éshté parashtuar kérkesa nga subjekti juridik “Pozhegu
Brothers” sh.p.k. e protokoluar me nr. 1925 mé datén 02.06.2023 né Agjenciné Kosovare té
Privatizimit, duke e njoftuar t& njgjtén pér specifikat e projektit dhe mundésiné e zhvillimit t& kétyre
parcelave, meqenése e kané si mundési t& fundit pér t'u pérfshiré né njé zgjidhje té miréfillté urbane.
Kjo kérkesé éshté adresuar edhe nga zyrtari i 1éndés mé daté 09.06.2023 dhe 13.06.2023 né e-mail-
in zyrtar t& AKP-sé info@pak-ks.org, zyrarét e AKP-sé viora.konushevci@pak-ks.org dhe

veton hajdini@pak-ks.org, né té cilén jané t& pérshkruara pikat e cekura, si mé poshté:

- paloheni qé 16 pronarét dhe investilant té ndértojné né kuadér té parcelés kadaslrale nr. 824-1 2, 824-20, B24-22 824-28, 825-2
B25-7 825-8 825-9, B25-10, B25-11, 825-12, B25-13, 825-15, 825-17, 826-12, B26-27, 827-209, 827-31, 827-32, 827-35, 830-38,
1781-0, 1759-2 1759-4 ZK Maligan, sipas projek! propozimil konceptual - Plani i sifuacionit / “zgjidhja urbane” t¢ prezanluar né
kétd drejtori duke mos cenuar parcelat kadasirale nr.821-0, 826-2, 827-8 & 827-11 ZK Matigan ;

- pajtoheni qé kelo parcel & pjesé e parcelave kadastrale té trajlohet né Plani i situacionit — “zgjidhje urbane”, duke rezervuar njé
pjesé 16 hapésirss né parcelén kadaslrale nr.821-0, 826-2, 827-8 & 827-11 ZK Matican pér ndértim bazuar paramelrat urban dhe
sipérfaqen e parcelave gé périshihet Brenda vijés megullues, ku pas privalizimit pronarétiposeduesit e alyre parcelave do (€ mund
{8 realizonte ndértimin né marréveshje me inveslitorin;

- & pnvalizohel ajo pjesé e parcelds me ndonjé procedure i€ pérshpejtuar, ose me marréveshje direki me investitorin investitorit
“Pazhegu Brotherssh.p.k. nga Pnshiina,

1 arrihet marrgveshje me investitarin deri né privatizimin e kélyre parcelave kadastrale, apo ndoryjé vendimi ljetér;
apo t4 gjende! ndonjé formé e pranueshme, e cila do té ju konvenonte dy paléve, investilorit dhe AKP-sé, e cila do t6 mundésonite
realizimi i asaj pjese t&€ planif rrequilues urban,
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Bazuar né kushtet e ndértimit 05nr.350 — 169858 dt.17.11.20186, pér parcelén kadastrale nr. 825-
0 ZK Matigan, me pronar/posedues PSH - KBI Kosova — Export, sipérfagja me koeficient 3.0 éshté
rezervuar né ndértesén “C11/B13", me etazhitet 2B+P+13 dhe sipérfage $=3,200m2. Nga parcela
kadastrale nr. 825-0 ZK Matigcan, me pronar/posedues PSH - KBl Kosova — Export, gjaté proceseve
t& ndarjes/bashkimit dhe privatizimit jané formuar parcelat kadastrale nr. 825-2, 825-6, 825-7, 825-8,
825-9, 825-10, 825-11, 825-12, 825-13 & 826-2 ZK Matigan, prej kétyre parcelave kadastrale,
parcelat nr. 825-2, 825-8, 825-9, 825-12 & 825-13 ZK Matican trajtohen si parcela ndértimore né kéto
kushte ndértimore dhe kompensohen me koeficient ndértimi, parcelat nr. 825-7, 825-10 & 825-11 ZK
Matigan, do té trajtohen vetém me koeficient ndértimi né kuadér té Bllokut dhe do té& kalojné ne
pronési t&¢ Komunés sé Prishtinés, megenése nuk tangjentojné me vijén e ngastrés ndértimore,
ndérsa parcela nr. 825-6 ZK Matican (n& pronési private) dhe parcela kadastrale nr. 826-2 ZK
Matican, me pronar/posedues PSH - KBl Kosova — Export, me sipérfage S= 621.60m? (sipas
http://geoportal.rks-gov.net), nuk trajtohen me kéto kushte ndértimore;

Meqé parcela bazé né kushtet ndértimore paraprake me nr.825-0 ZK Matican e kétyre parcelave

kadastrale me kéto kushte ndértimore aktuale, e ka t& rezervuar sipérfagen ndértimore mbitoks, te
ndértesa “C11/B13" me etazhitet 2B+P+13, dhe sipérfage S$=3,200m?, sipas Kushteve ndértimore
05nr.350-169858 dt.17.11.2016, nga kjo sipérfage minuschen parcelat kadastrale té lartécekura qé
hyjné né trajtim, pérkatésisht kompensim/shpronésim me kéto kushte ndértimore, pra né total
parcelat g& minusohen kané sipérfage $=1,027m?2 x 3.0= 3,081m?, ndérsa ndéntesa “C11/813" do t&
mbetet e rezervuar pér parcelén nr. 826-2 ZK Matican me pronar/posedues PSH - KBI Kosova —
Export, né té& cilén tani ka tolerancé pér akomodimin e sipérfages mbitoké edhe t& parcelave
kadastrale nr. 827-8 & 827-11 ZK Matigan me pronar/posedues PSH - KBI Kosova — Export. Ndérsa
sa | pérket parcelés nr. 825-6 ZK Matican né bazé t& kérkesés sé investitorit “Pozhegu Brothers™
sh.p.k. né& Agjenciné e Privatizimit t& Kosovés (AKP) nr. 1925/22 t& datés 02.06.2023 sé bashku me
parcelén kadastrale t& patrajtuar ende nr. 827-6 ZK Matican (n& pronési private) sipérfagja mbitoke
e té dy parcelave &shté propozuar t& akomodohen né ndértesén “C11/B16" me etazhitet 2B+P+8+PH.
Mirépo duhet theksuar se ndaj kétyre kérkesave dhe shkresave zyrtare né formé elektronike (e-mail)
nuk éshté kthyer ndonjé pérgjigje né lidhje me to nga Agjencia Kosovare e Privatizimit (AKP);
Pra, si pérmbledhje, me kété kérkesé 05nr.350/03 — 7544/23 dt.12.01 .2023 pér plotésim — ndryshim
dhe zgjerim té& kushteve ndértimore, zhvillohen apo trajtohen parcelat dhe pjesét e parcelave
kadastrale nr.824-12, 824-20, 824-22, 824-28, 825-2, 825-6, 825-7, 825-8, 825-9, 825-10, 825-11,
825-12, 825-13, 825-15, 825-17, 826-12, 826-27, 827-29, 827-31, 827-32, 827-35, 830-38, 1759-2,
1759-4 & 1791-0 ZK Matican, prej té cilave parcelat nr.824-12, 824-20, 824-22, 824-28, 825-2, 825-
8, 825-9, 825-12, 825-13, 825-17, 826-12, 826-27, 827-29, 827-31 & 1791-0 ZK Matican, jané brenda
vijés rregulluese me sipérfage totale S=5,804m”* parcelat kadastrale nr.825-7, 825-10, 825-11 do t&
kompensohen, pérkatésisht do tu transferohet koeficienti i ndértimit 3, 0, dhe do té kalojné né pronési
té Komunés sé Prishtings, ndérsa parcelat tjera nr.824-12, 824-20, 824-22, 824-28, 825-2, 825-6,
825-7, 825-8, 825-9, 825-10, 825-11, 825-12, 825-13, 825-15, 825-17, 826-12, 826-27, 827-29, 827-
31, 827-32, 827-35, 830-38, 1 759-2, 1759-4 & 1791-0 ZK Matigan, do té shpronésohen sipas
Vendimeve té Kryetarit t& Komunés sé& Prishtinés deri 35% dhe né zgjidhje urbane pérfshihen tri
ndértesa shumé banesore & afariste: Ndértesa “D1” me 3B+5+P+10, "D2" me 2B+S+P+11 dhe
“D3" me B+S+P+12 (edhe me Duplex) né kuadér t& Bilokut urban *C11", Térésia “C" t& Planit
Rregullues "Mati 1" né Prishtiné.

Bazuar né parcelat kadastrale té pérfshira jashté vijés rregulluese — hapéira publike, konstatohet
se: parcela e formuar ndértimore brenda vijés rregulluese pér kété bllok éshté S=5,752m? (5=5752 x
3.0=17,256m?) si dhe me pjesén e parcelés kadastrale nr.824-28 ZK Matigan me S=52m? (e cila nuk
trajtohet né koeficient t& ndértimit) ndérsa parcelave kadastrale me sipérfage $=432m? do tiu
transferohet koeficienti i ndértimit, pérkatésisht $=432 x 3.0=1,296m>. Sipas Vendimit t& Kushteve
ndértimore 05nr.350/01-203396/20 dt.27.01.2022, dhe me aplikimin e Vendimit, 01nr.400-660 dt.
26.05.2008, éshté kompensuar prona private, e pérfshiré né rrugé té planifikuar té planit rreguliues,
deri né 20% té parcelés ndértimore S=3681m? me S=736m? (parcelat kadastrale nr.825-15 me
S=146m?3 nr.827-32 me S=165m2 nr.827-35 me S=1 67m? nr.830-38 me S=38m? & nr.1759-2 me
S$=220m? t& shpronésuara me Marréveshjen 13-464/01-154310/22 dt. 10. 11.2022), sipérfage e cila
éshté kompensuar me koeficient ndértimi $=736 x 3.0=2,208m>.
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brenda vijés megulluese pa koeficient ndértimi), pér shpronésim sipas vendimit t& Kryetarit té
Komunés sé Prishtings, 14nr.464/01 — 97987/22 dt.05.05.2022 ( 20% & 35%) do té merret vetém
sipérfagja prej $=5,752m* (20% & 35%), ndérsa sipérfagja e parcelave kadastrale jashté vijés
rregulluese dhe brenda bllokut urban (té cilave do t'iu transferohet vetém koeficienti dhe do té kalojné
né pronési komunale) me S=432 m? do té llogaritet pér shpronésim deri 20%, ku detalisht do t&
sqarohet mé poshté shpérndarja e sipérfageve me shpronésimet pérkatése:

Né ndérkohé Subjekti juridik “Pozhegu Brothers"sh.p.k. nga Prishtina pérmes kérkesés 05 nr.
351/02 —43235/23 dt. 28.02.2023 ka kérkuar leje ndértimi pér ndértimin e Ndértesés “C11/D1" me
etazhitet 38+S+P+10 dhe sipérfaqe ndértimore totale S=11,293.86m? (mbitoké $=7,377.84m? dhe
néntoké S=3,916.02m?), e cila kérkesé éshté né& proceduré té shqyrtimit dhe trajtimit.

Po ashtu né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit nga ana e zyrtarit pérkatés né
kuadér té drejtorisé pér komunikacion dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit, &éshté pércaktuar dhe
konfirmuar rregulisia dhe kygja né kompleks né aspektin e komunikacionit, si dhe jané pércaktuar
masat qé& duhet té ndérmerren pér kygje té kompleksit né rrugén e brendshme té bllokut dhe e njéjta
me rrugén e planifikuar.

Pas shigimit t& propozimit té situacionit té zgjidhjes urbane té “Pozhegu Brothers” shpk., ne lagjen
“Mati 1", né Prishting, lidhur me kérkesén pér plotésim t& kushteve ndértimore & iéndés 05-350/03-
7544/23 té dt. 12.01.2023, kygjet p&r automjete pér kompleksin afaristo — banesor, objekti C1 1/D1 me
etazhitet -38+S+P+10, objekti C11/D2 me etazhitet -3B+S+P+11 dhe objekti C11/D3 me etazhitet -
3B+S+P+11, né rrugén e cila éshté e paraparé me Planin Rregullues “Mati 1°, sipas zgjidhjes sé
prezantuar mund té pranohet si e till&, marré parasysh lokacionin e késaj zgjidhje urbane, dhe
shmangien e kygjeve né raport me udhékryget e rrugéve té planifikuara. Né fazat e ardhshme té
projektimit dhe realizimit t& ndértesave banesore me afarizém pér rampa dhe vend parkime, duhet té
aplikohen kriteret sipas “Rreguffores pér Normat Teknike pér Ndértesat e Banimit né Bashképronési’,
dhe 16 arrihen kushtet e shikueshmérisé horizontale dhe vertikale né lokacionin e kygjes. Gjerésia e
rrugéve kaluese me qarkullim dy kahor pérgjaté hapésirave té vend parkimeve té jashtme dhe té
brendshme né garazha, duhet té jeté minimum 5.5m, si dhe té parashihet mundésia e pérballkalimit
t& liré né mes té automjeteve. Kygjet duhet té harmonizohen dhe té pérshtaten me profilin e rrugés
sé planifikuar dhe né kohén kur realizohet ajo sipas planit.

Bazuar né konstatimet e mésipérme, dokumentacionin e shqyrtuar, konsultimin e rregullativés
ligjore né fugi, konkretisht nenit 21 té Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 31.07.2013, nenit
18 t& Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110 dt.31.05.2012, si dhe nenit 13 t& “Udhézimi Administrativ i
MMPH-sé& Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e
kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje mrénimi pér kategoriné e I-ré dhe lI-té té
ndértimeve”, dhe diskrecionin pér vendosje t& géshtjeve té planifikimit dhe ndértimit né bazé té
neneve 4, 21, 22 dhe 57 té Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative Nr. 05/L - 031
dt.21.07.2016, lidhur me ligjshmériné pér rihapjen-rishqyrtimin e procedurés, shfugizimin e Kushteve
ndértimore 05nr.350/02 — 203396/20 dt.27.01.2022, ri-caktimin e kushteve ndértimore sipas
rrethanave té reja, dhe zbatimin e Vendim, 14nr.464/01- 87987/22 dt.05.05.2022 t& Kryetarit té
Komunés sé& Prishtinés, si dhe Vendim, 14nr.350/05 — 0069714/18 dt.22.03.2018 té Kryetarit te
Komunés sé Prishtings, “Pér Pércaktimin e Ményrés sé Zbatimit t& Dokumenteve té Planifikimit
Hapésinor n& Zonat Urbane”, Drejtoria e Urbanizmit konstatoi se kérkuesit kané prezantuar té gjithé
dokumentacionin e nevojshém, dhe se kérkesa 05nr.350/03 — 7544/23 dt.12.01.2023 e
kérkuesve/pronaréve: “Pozhegu Brothers® sh.p.k., Avdullah Shahini, Faton, Rabit, Naser, Jeton dhe
Milaim Dérmaku, Valdete Dérmaku Marevci, Mustaf Kadriu, Jahir Ahmeti, Shefket Arifi nga Prishtina
dhe Investitorit “Pozhegu Brothers” sh.p.k. nga Prishtina, me certifikaté t& ARBK-sé 811251032 dhe
pérfagésues Qemajl Pozhegu nga Gjakova, dhe plotésuar me kérkesat - shkresat “Plotésim
dokumentacioni” 05nr.350/03 — 26645/23 dt.03.02.2023 dhe 05nr.070/01-89935/23 dt. 18.05.2023,
pér pranim té paléve né proceduré, mund t& miratohet dhe té ri-caktohen kushtet ndértimore pér
hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor pér ndértimin e Kompleksit “Froni i Matit”
me ndértesa shumé banesore & afariste — Ndértesa “D1” me 3B+S+P+10, "D2" me 2B+S+P+11
dhe “D3"” me B+S+P+12 (edhe me Duplex) né kuad&r té& pjesés sé& Bllokut urban “C11°, Térésia “C”
t&¢ Planit Rregullues "Mati 1" né Prishting, ku krahas parcelés ndértimore t& formuar me kushtet
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ndértimore paraprake nr.1791-0 ZK Matican me $=3,681m?, jané pérfshiré edhe parcela té reja né
zgjidhje urbane: nr. 824-12, 824-20, 824-22, 824-28, 825-2, 825-7, 825-8, 825-9, 825-10, 825-11,
825-12, 825-13, 825-15, 825-17, 826-12, 826-27, 827-29, 827-31, 827-32, 827-35, 830-38, 1 759-2,
1759-4 ZK Matican, prej té cilave parcelat kadastrale nr.743-2, 746-6, 746-15, 746-21, 746-22, 746-
33, 746-58 ZK Matigan sé bashku me parcelén nr.1791-0 ZK Matigan jané brenda vijés rregulluese
si parcela ndértimore, ndérsa té tjerat jashts vijés rregulluese pér shpronésim sipas Vendimeve té
lartcekura t& Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtings, sipas Planit t& situacionit - ‘zgjidha urbane” dhe
projekt propozimit konceptual t& prezantuar.
Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv t& vendimit té kushteve ndértimore.

Gjithashtu, pérmes shkresés, “Njoftim” 05nr.350/03-7544/23 dt.13.07.2023, kjo drejtori vendosi qé
bazuar né rregullativén ligjore né fuqi, konkretisht Ligjin Nr.03/L-215 pér Qasje n¢ dokumente publike,
palét e interesuara, Agjencia Kosovare e Privatizimit — AKP, ti informojé se kjo drejtori me Vendim
05nr.350/02 — 203396/20 dt.13.07.2023 ka ri-caktuar kushte ndértimore.

Shtojcé: Plani i situacioni - "zgjidhja urbane” e kompleksit me ndértesa té planifikuara dhe hapésirat
pércjellése; Situacioni i parcelés kadastrale me vijén ndértimore dhe rregulluese nga Plani Rregullues
"Mati 1" né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01; Manuali i ndarjes dhe bashkimit t& parcelave
kadastrale, punuar nga gjeometri i licencuar Burim Halilaj nga Drenasi, me licencé nr.195.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim me ankes€ mund ti drejtohet késaj drejtorie
brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétyre kushteve
ndértimore. Bazuar né vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do té& shqyrtohet apo do té pércillet te organi
epror — MMPHI, Departamenti Ligjor i MMPHI-sé,

| dérgohet: Kérkuesit/investitorit, Qendréas pér shérbim me qytetaré, késaj drejtorie dhe né dosje té
léndés 05nr.350/03 — 7544/23 dt.12.01.2023, Drejtorisé pér Pronén.

| dérgohet pérmes postés elektronike: Drejtorisé pér Pronén, Drejtorisé pér Kadastér, Drejtorisé
pér Investime Kapitale dhe Menaxhim t& Kontratave, dhe Drejtorisé pér Planifikim Strategjik.

Té informohen: Me shkresén informuese “Njoftim” 05nr.350/03-7544/23 dt.13.07.2023, té njoftohet
Agjencia Kosovare e Privatizimit / AKP-ja.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05NR.350/02 - 203396/20 DT.13.07.2023

Udhéhegése e Se 3
Nazif rw
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Drejtori:

-
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Republika e Kosoviis
Republika Kosova - Republic OF Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina - Municipality Of Prishtina

DREJTORIA E URBANIZMIT

SITUACIONI | PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE DHE
RREGULLUESE NGA PLANI RREGULLUES NE SISTEMIN
KOORDINATIV KOSOVAREFO1

Vija Rregullues dhe

1 Ndértimore sipas PRRU
|/ 1 7514299.35 4722619.80
[, 2 7514297.22 4722618.54
/‘ 3 7514272.60 4722623.78
/ 4 7514255.15 4722625.18
/' 5 7514247.15 4722625.25
6 7514230.12 4722625.02
Vija Rreguliuese sipas PRRU
7 751422825 4722624.73
8 7514224.95 4722628.57
9 7514235.04 A722688.77
10 7514315.99 4722664.39
11 7514303.53 4722622.29
Vija Ndértimore sipas PRRU
12 7514226.95 4722628.57
13 7514237.04 4722688.77
%4 7514313.52 4722667.31

J‘ﬁ@—SB
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UGy /=
L)
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Leglenda:

Vija Rregullvese sipas PRRU
——————— Vija Ndértimore sipas PRRU
Prishting: __ 13.07.2023 Parcelal Kadastrole




Republika e Kosoviés
Republika Kosova-Republic of Kosova
Qeveria -Viada-Govermmnent

Ministria e Mjedisit dire Planifikimit Hapésinor /Ministarstvo Sredine § Prostornog Planiranjo/Ministry of Environment and Spatial Planning
AGJENCIA KADASTRALE £ KOSOVES/ KATASTARSKA AGECIJA KOSOVA/KOSOVA CADASTRAL AGENCY

Zyra kadastrale komunale / Op3tinska katastarska kancelarija: _Prishtine Nr. i njesise kadastrale / Br. katastarske jedinice:
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