Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opétina Pristina - Municipality of Prishtina

Né bazé té nenit 18 e Ligjit t& Ndértimit nr. 04/L-110, dt. 31.05.2012, nenit 17 paragrafi 1
pika 2,3 dhe 4 té Ligjit pér ndértesat e banimit né bashképronési nr. 04 /1.-134 dt. 29.07.2014;
nenit 14 Ligjitnr. 05/L-031 pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative (Gazeta Zyrtare
e Republikés s¢€ Kosovés nr. 20/21 gershor 2016) nenit 62 té Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale
nr. 03/1L-040, dt. 20.02.2008, nenit 57 pika “c” e Statutit t¢ Komunés sé Prishtinés nr. 110-
391 dt. 25.02.2010, Vendimin pér ndryshimin dhe plotésimin e vendimit pér caktimin e
kritereve bazé pér ndérrimin e destinimit t& pérdorimit t& hapésirave banesore 01 nr.110 -
12048, mé 29.03.2012, miratuar nga Kuvendi i Komunés sé Prishtinés, si dhe duke vendosur
sipas kérkesés nr. 05-350/02-82283/19, té dt.10.04.2019, té pronares Laura Tupeci nga
Prishtina, pér caktimin e kushteve ndértimore, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor,
pér ndérrimin e destinimit té pérdorimit t& hapésirés banesore né hapésiré afariste, né
lagjen ‘Qendra’, rr. “Simon Shiroka”, Hyrja 15, Nr.2, né Prishtiné, Drejtoria e Urbanizmit,
e Komunés sé Prishtinés, né proceduré administrative me daté 25.06.2019 merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEV E NDERTIMORE PER NDERRIMIN E DESTINIMIT

L [ CAKTOHEN Kushtet Ndértimore Laura Tupecit nga Prishtina, sipas kérkesés nr.
05 nr.350/02-82283/19, té dt.10.04.2019, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor, pér
lejimin e ndérrimit t&é destinimit t& pérdorimit t& hapésirés banesore né hapésiré afariste,
té njésisé banesore té evidentuar né Certifikatén e njésisé kadastrale O-71914059-06222-0-
150-2-2-0, ZK Prishtiné, me sipérfage prej 61.0m2, né lagjen ‘Qendra’, rr. “Simon Shiroka”,
Hyrja 15, Nr.2, né Prishtiné.
II. Ndértesa shumé banesore pjesé e sé cilés éshté banesa, pér té cilén caktohen kushtet
ndértimore, gjendet né lagjen ‘Qendra’, e cila sipas Planit Zhvillimor Urban, i miratuar me
Vendimin e KK té Prishtinés 01 nr. 035-181427 dt. 24.09.2013, éshté zoné e paraparé pér
ndértim té larté té pérzier.
IIL. Gjendja ekzistuese:
Né bazé té dokumentacionit té prezantuar-certifikatén e njésisé kadastrale, skicave té
giendjes ekzistuese e té planifikuar té banesés dhe verifikimit té gjendjes faktike, Drejtoria
e Urbanizmit konstatoi se:

* Banesa ka sipérfaqe prej 61.0m? (sipas certifikatés sé njésisé kadastrale);

¢ Ndértesa shumé-banesore, né kuadér té té cilit gjendet kjo banesé, ka etazhitet B+P+3;

¢ Ndértesa shumé-banesore éshté e rrethuar me rrugé publike né katér anét e sajé. Pjesa

e hyrjes kryesore té ndértesés éshté kah rruga ‘Simon Shiroka’, dhe éshté e larguar nga

kjo rrugé vetém pér gjerésiné e trotuarit ~80cm’;

» Njésia banesore pérbéhet nga kéto kthina: dhoma e dités, kuzhina, 1 dhomé e gjumit,

1 banjo, 2 depo, korridori;

» Lartésia e banesés dysheme-plafon,éshté ~260cm;

* Nivelii dyshemesé s¢ pérdhesés éshté i ngritur nga niveli i trotuarit pér ~80 cm;
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* N& pjesén e pasme té késaj ndértese shumé banesore, né hapésirén publike, ka njé
sipérfage té vogél gjelbérimi, pérkatésisht njé shirit gjelbrimi né téré gjatésiné e
ndértesés.
IV. Pér caktimin e Kushteve Ndértimore pér ndérlj‘imin e destinimit té pérdorimit té
hapésirés banesore né hapésiré afariste nga pika I. e kétij Vendimi, Drejtoria e Urbanizmit
e Komunés sé Prishtinés, u bazua né dokumentacionin e prezantuar, Ligjit pér ndértesat e
banimit né bashképronési 04/L-134 dt. 29.07.2014 dhe bazuar né Vendimin pér
ndryshimin dhe plotésimin e vendimit pér caktimin e kritereve bazé pér ndérrimin e
destinimit té pérdorimit té hapésirave banesore 01 nr.110 - 12048, mé 29.03.2012, miratuar
nga Kuvendi i Komunés sé Prishtinés. Kushtet ndértimore pér rregullimin e hapésirés
sipas gjendjes sé planifikuar, té njésisé banesore té késaj ndértese jané:
o Prezantimin e provés mbi analizat dhe elaboratet mbi stabilitetin dhe ndikimet e
ndérrimit té destinimit té ndértesés si térési dhé né vet hapésirén e njésisé banesore té
késaj ndértese, té cilés i ndérrohet destinimi i pérdorimit, té hartuara nga instituti apo
organizata profesionale e licencuar; |
* Prezantimi i projektit té gjendjes ekzistuese dhe projektit zbatues pér hapésirén té cilés
i éshté ndérruar destinimi: 1
Destinirni i hapésirés té jeté afarizém, ‘
» Sipérfagja e lokalit (sipas certifikatés O-71914059-06222-0-150-2-2-0) - 61.0 m2,
* Qasja né lokalin afarist té planifikuar té béhet nga ana e pasme e ndértesés
shumébanesore, pérkatésisht kah ballkoni i njésisé banesore, pérmes shkalléve té cilat
duhet té jené njé krahéshe dhe té vendosura paralel me murin e ndértesés, krahu i
shkalléve mund té jeté maksimale 120 cm (jashté gabaritit té ndértesés), me dimensione
té shklesés sé paku B-29 cm gjerésia dhe lartésia ‘plaksimale H-17 cm;
* Qasja e planifikuar pér hapésirén té cilés i ndryshohet destinimi, nuk mund té jeté mé
e larté se kuota e pérdhesés, ndértimi-vendosja e shkalléve té jeté sé paku 2 m nga vija e
trotuarit, si dhe vendosja e tyre nuk mund té béhet né hapésirat e destinuara pér
gjelbérim, ekzistues apo té parapara né bazé té p‘ianit urbanistik;
» Konstruksioni i shkalléve té jeté nga celiku; |
* Hyrja ekzistuese e ndértesés si térési, nuk lejobet té shfrytézohet si qasje né hapésirén
sé cilés i ndérrohet destinimi;
o Nuk lejohet asnjé ndérhyrje né elementet konsitruktive té objektit;
o Pér shfrytézimin e tokés sé nevojshme pér vendosjen e shkalléve sipas projektit
kryesor, do té llogaritet taksa sipas rregullores pér tarifa, ngarkesa dhe gjoba komunale;
e Pér Ndértesat e Banimit né Bashképronési, né bazé té nenit 17, paragrafi 3, té Ligjit Nr.
04/L-134, "pér ndryshimin e destinimit té njésisé sé ndértesés, pronari duhet té siguroj
paraprakisht pélqimin e pronaréve té tjeré, ku shuma e sipérfages sé shfrytézueshme té njésive té
tyre té vecanta, pérbéné mbi pesédhjeté pér qindi (50%) té sipérfages sé pérgjithshme té
shfrytézueshme té ndértesés" pélqimet duhet té jené té vértetuara te organet kompetente. Nése ka
ndérhyrje né elementet e bashképronésisé né kuptim té kétij ligji, atéheré duhet té merret
pélqimi i té gjithé pronaréve té tjeré. ‘
V. Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitje té
larté profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar
né kushtet ndértimore té caktuara né pikén IV., "’Udhézimit Administrativ i MMPH-sé
Nr.06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér p'érigatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér
kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe II-té té
ndértimeve”, dhe té pérmbajé:
o Planin e lokacionit né pérpjesé 1:200;
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* Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave né pérpjesé 1:50, té gjendjes ekzistuese dhe
té planifikuara si dhe fotografité e objektit (nga jashté dhe brenda);

¢ Pérshkrimi teknik me paramasé dhe parallogari té punéve ndértimore dhe ndértimore-
zejtare;

* Prezantimin e provés mbi analizat dhe elaboratet mbi stabilitetin dhe ndikimet e
ndérrimit t& destinimit t& ndértesés si térési dhe né vet hapésirén e njésisé banesore té
késaj ndértese, té cilés i ndérrohet destinimi i pérdorimit, té hartuara nga instituti apo
organizata profesionale e licencuar ;

* Projektet e instalimeve né ndértimtari(ujésjellésit dhe kanalizimit, elektrikes, ngrohjes,
PTT, etj) me elaboratet e vecanta né CD pér pélgime nga KEDS dhe KUR ”Prishtina”
sipas pérshkrimit né pikén V;

* Detalet e nevojshme né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé me
pérshkrimin e materialit t& dyerve dhe dritareve né pérpjesé 1:50.

VL. Duke gené se qasja né lokal éshté propozuar nga pjesa e pasme e njésisé banesore,
pérkatésisht nga pjesa e pasme e ndértesés né bashképronési, dhe né aférsi té pjesés ku
éshté paraparé vendosja e shkalléve shtrihet edhe shiriti gjelbérues ekzistues, duhet ti
kushtohet réndési qé gjaté hartimit té projektit kryesor pér ndérrimin e destinimit, t& mos
cenohet gjelbrimi ekzistues.

VIL Ky Vendim éshté i vlefshém njé (1) vit, me mundési té vazhdimit pér njé (1) vit tjetér,
né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit hapésinor,
me aplikim para skadimit té afatit t& vlefshmérisé sé tyre.

Arsyetim

Laura Tupeci nga Prishtina, me kérkesén 05 nr.350/02-82283 /19, té dt. 10.04.2019,
ka kérkuar nga Drejtoria e Urbanizmit t¢ Komunés sé Prishtinés, caktimin e kushteve
ndértimore sipas té cilave do té hartoj dokumentacionin ndértimor, pér ndérrimin e
destinimit té pérdorimit té hapésirés banesore né hapésiré afariste, té njésisé banesore sipas
Certifikatés sé njésisé kadastrale O-71914059-06222-0-150-2-2-0, ZK Prishtiné, me sipérfaqe
prej 61.0 m?, né né lokacionin e pérshkruar né pikén I té dispozitivit té kétij Vendimi.

Bashkéngjitur me kérkesén aplikuesi ka prezantuar:

* Certifikatén e njésisé kadastrale O-71914059-06222-0-150-2-2-0, ZK Prishtiné, (origjinal);
* Projektin ideor pér ndryshimet e propozuara pér ndérrimin e destinimit té njésisé
banesore né até afariste, punuar nga “B17 architects” sh.p.k.;

¢ Deklaratén LRP Nr.1255/2017 dt.24.04.2017 sipas té cilés, z.Fazli Gjonbalaj deklaron se
€shté pronar i patundshmérisé / njésisé banesore sipas ‘Ugovor o Kupoprodaji stana’ e
vértetuar né Gjykatén Komunale né Prishtiné me nr.6622/2001 dt.12.12.2001, dhe jep
pélqimin gé fqinja e tij znj. Laura Tupeci, t¢ ndérmarré té gjitha punét ndértimore me
qéllim t& ndérrimit t& destinimit t¢ njésisé banesore né lokal afarist, respektivisht
ordinancé / optiké;

e Deklaratén LRP Nr.2393/2018 dt.23.07.2018 sipas té cilés, znj.Fikrije Zhubi deklaron se
éshté pronare i patundshmérisé / njésisé banesore sipas ‘Kontratés pér shitblerjen e
patundshmérisé - banesés” e dt.10.08.1999, e vértetuar né Gjykatén Komunale né Prishtiné
me Nr.VR.1257/2000 dt.24.07.2000, e qé sipas deklaratés sé palés gjendet né té njejtén
ndértesé me pronén e zj. Laura Tupeci, dhe jep pélqimin qé fqinja e saj znj. Laura Tupecdi,
té ndérmarré té gjitha punét ndértimore me géllim té ndérrimit t& destinimit t& njésisé
banesore né lokal afarist, respektivisht ordinancé / optiké;
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e Deklaratén LRP Nr.1180/2018 dt.06.04.2018 sipas té cilés, z.Shukri Dedinca deklaron se
éshté pronar i patundshmérisé / njésisé banesore sipas ‘Kontratés pér dhurimin e
patundshmérisé¢’ me LRP-Nr.Rend.8981/2017 dhe Nr.Ref.999/2017 dt.29.12.2017, dhe jep
pélgimin gé fqinja e tij znj. Laura Tupeci, té ndérmarré té gjitha punét ndértimore me
qéllim t&€ ndérrimit té destinimit t&é njésisé banesore né lokal afarist, respektivisht
ordinancé / optiké;

e Deklaratén LRP Nr.2427/2018 dt.25.07.2018 sipas té cilés, z.Jeton Zhubi deklaron se
éshté pronar i patundshmeérisé / njésisé banesore sipas ‘Aktgjykimit’ léshuar nga Gjykata
Komunale né Prishtiné me C.nr.144/10 dt.17.08.2015, e qé sipas deklaratés sé palés
giendet né té njejtén ndértesé me pronén e zj. Laura Tupeci, dhe jep pélgimin qé fqinja e
tij znj. Laura Tupeci, t& ndérmarré té gjitha punét ndértimore me géllim té ndérrimit té
destinimit t& njésisé banesore né lokal afarist, respektivisht ordinancé / optiké;

e Vértetimin e tatimit né proné nr.54889/19 dt.08.03.2019 léshuar nga Komuna e
Prishtinés; si dhe,

e Kopja e dokumentit identifikues.

Pas shqyrtimit té kérkesés dhe dokumentacionit té bashkangjitur, si dhe konsultimit
té rregullativés ligjore nga kjo 1émi, kjo Drejtori, dhe bazuar né rregullativén ligjore né fugqi
nga lémii planifikimit, ndértimit dhe i procedurés sé pérgjithshme administrative, projektit
konceptual, bazuar né nenin 13, pika 1.2 t¢ UA t&¢ MMPH-sé Nr. 06/2017 dt.23.05.2017, me
daté 12.06.2019 ka vendosur njoftimin publik. Ky njoftim publik, sipas rregullativés ligjore,
ka géndruar pesé (5) dité né lokacionin né fjalé dhe meqé ndérkohé kjo drejtori nuk ka
pranuar ndonjé vérejtie apo sygjerim, éshté vazhduar me procedurén pér caktimin e
kushteve ndértimore pér ndérrimin e destinimit té njésisé banesore né fjalé.

Aplikuesi, s¢ bashku me kérkesén i ka prezantuar pélgimet e pronaréve té tjeré né
kuadér té késaj ndértese té banimit né bashképronési, ku shuma e sipérfages sé
shfrytézueshme t& njésive té tyre té veganta, pérbéné mbi pesédhjeté pér gind (50%) té
sipérfaqes sé pérgjithshme té shfrytézueshme té ndértesés, siq kérkohet edhe me Ligjin Nr.
04/1-134 Pér ndértesat e banimit né bashképronési.

Si rrjedhojé, bazuar né konstatimet dhe procedurat e lartécekura, pas konsultimit t&
planeve urbanistike pér hapésirén ku gjendet lokacioni, té rregullativés ligjore nga lémia e
planifikimit hapésinor dhe asaj nga lémia e procedurés sé pérgjithshme administrative,
konstatojmé se jané plotésuar té gjitha kriteret e parapara ligjore pér léshimin e kétyre
Kushteve Ndértimore.

Shtojcé: Lokacioni i ndértesés né ortofoto.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj
drejtorie brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétij
vendimi. Bazuar né vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do té shqyrtohet apo do té pércillet
te organi epror - MMPH-ja.

Ky Vendim u pérpilua né katér (4) kopje identike dhe i dérgohet: Kérkuesit, késaj
Drejtorie, dhe Qendrés pér shérbim me qytetaré.

DREJTORIA E URBANIZMIT, E KOMUNIS SE PRISHTINES
05 NR. 350/02-82283/19 dt. 25.06.2019

Punoi, U.D. Udhéheqese é‘.éeﬂktorit,

Krenare Sh rO%“f MlmﬁzaBen h‘a"l?res,tres;hi
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