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NEé bazg té nenit 21 t& Ligjit pér Planifikimin Hapésinor nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18
t€ Ligjit pér Ndértim nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21, 22 dhe 44 t& Ligjit pér Procedurén e
Pérgjithshme Administrative nr. 05/L-03 dt. 21.06.2016, nenit 17 pika “d” té Ligjit pér Vetégeverisjen
Lokale nr. 03/L-040 dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t&¢ Komunés sé Prishtinés nr. 110-391
dt. 25.02.2010, Udhézimit Administrativ t& MMPH-sé nr. 06/2017 dt. 23.05.2017 pér Caktimin e
Procedurave pér Pérgatitjen dhe Shqyrtimin e Kérkesave pér Kushte Ndértimore, Leje Ndértimore dhe
Leje Rrénimi pér Kategoring e I-ré dhe té [I-t€ t&€ Ndértimeve, si dhe né bazé té kérkesés 05 nr. 350/02-
85655/19 dt. 12.04.2019, t& pronaréve Xhavit Vllasaliu dhe Zeqir Haxhija me inv. “District
Apartments” sh.p.k, pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor,
pér ndértimin e ndértesés shumébanesore dhe afariste, né lagjen “Prishtina e Re- Zona Qendér”, né

Prishting, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, né proceduré administrative, me daté
22.07.2019, merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. I caktohen kushtet ndértimore pronaréve Xhavit Vllasaliu dhe Zeqir Haxhija nga Prishtina, me
inv. “District Apartments” sh.p.k. me nr. t& certifikatés sé regjistrimit t& biznesit 810138281, sipas
kérkesés 05 nr. 350/02-85655/19 dt. 12.04.2019, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit
kryesor pér ndértimin e Kompleksit me ndértesa shumébanesore dhe afariste- Ndértsa “A”, “B” dhe
“C”, né kuadér t&€ bllokut urban “AS”, t& térésisé “A”, t& Planit Rregullues “Prishtina e Re- Zona
Qendér”, gjegjésisht né kuadér t& pjesés sé parcelés kadastrale 932-1 ZK. Matigan.

II. Lokacioni pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, sipas dokumenteve té planifikimit hapésinor,
pérfshihet né kuadér té Planit Rregullues “Prishtina e Re- Zona Qendér”, t&€ miratuar me Vendimin e
Kuvendit t&¢ Komunés s¢ Prishtinés 01 nr. 035-186861 dt. 02.10.2013. Sipas kétij plani, kjo zoné éshté
e destinuar “funksion i pérzier- kryesisht banim, afarizém joshqetésues né pérdhesé”

Pronari me Informim nga Plani Rregullues Prishtina e Re- Zona Qendér, nr. 04-350/01-21588/19
dt. 29.01.2019, léshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillim té Qéndrueshém e
Komunés sé Prishtings, éshté informuar me kriteret, parametrat urban dhe kushtet e ndértimit.

III. Gjendja ekzistuese e lokacionit- parcelés kadastrale t& trajtuar, sipas gjendjes kadastrale, faktike
dhe dokumenteve t& planifikimit hap&sinor, &shté:
e Numri, sipérfaqja, pronari dhe klasa e kualitetit t€ parcelés kadastrale, éshté:
- Nr. 932-1 ZK. Matigan, me S=86347, me pronar Xhavit Vllasaliu dhe Zeqir Haxhija, “Aré e
Klasés 57;
E trajtuar me Kéto Kushte ndértimore &shté pjesa prej S=5423.03m?. Pjesa tjetér e parcelés, mbetet
pér trajtim né faza tjera.
e T¢& drejtat pronésore-juridike pér parcelat kadastrale jané private, né bazé t& kopjeve té planit dhe
certifikatave té njésive kadastrale;
e Né kuadér t& parcelés kadastrale t€ lartpérmendur, ekziston njé ndértim- shtépi individuale e
banimit;
e [shté toké urbane, me infrastrukturé: rrugg, ujé, kanalizim, elektriké, etj.;
e Terreni €shté kryesisht i rrafshét;
e Qasja ekzistuese né parcelé kadastrale &shté pérmes rrugéve ekzistuese Don Shtjefén Kurti,
gjegjésisht parcelés kadastrale 1425-0 ZK. Prishting;
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o Né kuadér t& perimetrit prej 50m’ t& parcelés kadastrale né fjalé, pérfshihen ndértesa individuale
banimore.

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor, pér rregullimin
e hapésirés dhe realizimin- ndértimin e ndértesés sé banimit, né kuadér t& Planit Rregullues Prishtina
e Re- Zona Qendér né Prishting, bazuar né parametrat urban té planit:

e Organizimi me qasje né kuadér t& parcelés, pozicionimi, gabariti dhe etazhiteti i ndértesave, né
raport me vijén rregulluese dhe até ndértimore, distanca e ndértesave nga kufiri i parcelés, si dhe
kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, t& jené né térési sipas prezantimit grafik t& pérshkruar né
Plani i1 lokacionit — “Situacioni”, bashkéngjitur kétij Vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore;

e Pjesa e parcela kadastrale e trajtuara pér realizimin e ndértesave, konkretisht pjesa e parcelés
kadastrale e pérfshiré- e trajtuar brenda vijés rregulluese, éshté:

- nr. 932-1, me S=4138.50m?;
Sipérfaqe totale S=4139.28m>.

e Pjesa e parcela kadastrale e trajtuara pér realizimin e ndértesave, konkretisht pjesa e parcelés

kadastrale e pérfshiré- e trajtuar jashté vijés rregulluese, éshté:
- nr. 932-1, me S=1284m?;
Sipérfaqe totale S=1283.75m>.

e Pjesa tjetér e parcelés mbetet té trajtohet né fazat e ardhsme té ndértimit;

» Me kéto kushte ndértimore, né kuadér té parcelés ndértimore, planifikohet té realizohet/ndértohet
ndértesat shumébanesore dhe afariste “A”, “B” dhe “C”, me sipérfaqe ndértimore 10’°081.53m? /
8°056.21m* mbi toké + 2°025.32m” nén toké, dhe etazhitet 2B+P+8 (sipas projekt propozimit);

e Destinimi i shfrytézimit t& ndértesave t& jeté “funksion i pérzier- kryesisht banim, afarizém
joshgetésues né pérdhesé”, si dhe me hapésira pércjellése si kthina teknike, depo, hapésira
garazhuese, etj. (sipas projekt propozimit té prezantuar);

» Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore- brenda vijés rregulluese (ISHP), pér vendosjen
e ndértesave n€ bazé- gabarit t& pérdhesés ose suterrenit, éshté max. 40% (0.4):

S =4139.28 x 0.4 = 1655.71m?
Sipas projekt propozimit = 1319.14m?

» Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore pér néntoké (ISHN), pér vendosjen e ndértesave
né bazé- gabarit t€ bodrumit, lejohet max. 60% (0.6):

S =4139.28 x 0.6 = 2483.57*
Sipas projekt propozimit = 1012.66m?

o N¢ kuadér t&€ kompleksit t& parashihen edhe sipérfaget gjelbéruese, ku koeficienti i shfrytézimit t&
parcelés ndértimore pér sipérfaget gjelbéruese (ISHGJ), me gjelbérim té larté dhe té ulté, éshté
min. 40%, pérjashtimisht kur ndértohet kulmi me gjelbérim, kjo sipérfage mund té jeté s& paku
30%:

S =4139.28 x 0.4 = 1655.71m? ose S = 4139.28 x 0.3 = 1241.78 (me kulm té gjelbér)

» Koeficienti i ndértimit (ISPN) &shté 3.0. Koeficienti ndértimor i parcelés kadastrale brenda vijés
rregulluese- parcelés ndértimore, do t& llogaritet si né vijim: 100% pér etazhet mbi kuotén +£0.00,
50% pér etazhet me véllim mbi 5/% mbi toké- suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés- bodrume,
dhe ka sipérfage si né vijim:

S =4139.28 x 3.0 = 12°417.84m?
Sipas projekt propozimit = 8°056.21m?

e Vendimin 01 nr.400-660 dt. 26.05.2008, t& Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés, pér kompensimin
e pronés private t€ planifikuar pér interes publik aplikohet pér sipérfaqet e parcelave jashté vijés
rregulluese deri né 20%. Bazuar né sipérfagen e pjesés sé parcelés kadastrale nr. 932-1 ZK.
Matigan, e pérfshiré jashté vijés rregulluese prej S=1283.75m?, si dhe raporti i sipérfageve jashté
/ brenda vijave rregulluese éshté, S=1283.75/4139.28 x 100 =31.01%, andaj sipas kétij Vendimi,
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mund t&€ kompensohet/shpronésohet sipérfagja S=4139.28 x 0.2 = 827.86m?, dhe kalkulohet me
koeficient ndértimi 3.0. Pra, sipérfagja e kompensuar do té jeté:
827.86 x 3.0 = 2°483.58m?>
Sipérfaqge totale: 12°417.84 + 2°483.58 = 14°901.42m2.
Ndérsa pér diferencén, gjegjésisht S=1283.75 — 827.86 = 455.89m?, pronarét dhe investitori
njoftohen se kjo sipérfage do t& shpronésohet pa u kompensuar.

e Bazuar né kriteret e planit rregullues, distanca minimale ballore né mes té ndértesave té jeté 1.0 x
H (ku H, &shté lartésia mbi toké e ndértesés), kurse e ndértesés me kufirin e parcelés fginje 0.5 x
H ose min. 7m, ku distanca prej 7.0m vlen né rastet kur né até fasadé nuk ka hapje — ndrigim
primar pér hapésirat e banimit (dhoma dite, fjetje, pune, tryezari, korridore t& banesave, etj.);

¢ Fasada anésore e ndértesés “C”, lejohet t&€ vendoset né vijé té parcelés, bazuar né analizén e
prezantuar nga kérkuesi, pér arsye se kané rezervuar njé pjesé e késaj parcele, té trajtohet sé
bashku me parcelat kadastrale 932-2, 932-3 dhe 932-8 ZK. Matig¢an. N& pjesét e kétyre parcelave
qé shtrihet brenda bllokut, planifikohet né t& ardhmen vendosja e ndértesés “D”, e cila poashtu do
t& vendoset né vijé t& parcelés, gjegjésisht do té delatohet me ndértesén “C”;

e Distanca né mes té ndértesave (shumé banesore apo afariste) te fasadat e kombinuara (njéra
ndértesé fasadé ballore, kurse tjetra ndértesé fasadé anésore) lejohet qé distanca té jeté, 0.6 x H;

e Kuota e pérdhesés s¢ ndértesés pércaktohet né raport me kuotén e nivelit t€ rrugés publike, nga e
cila ka qasje parcela, gjegjésisht né krahasim me kuotén zero, por jo mé e ulét se kuota e nivelit
té rrugés publike dhe ajo &shté max. 1.2m pér banim, ndérsa pér afarizém max. 0.3m;

e Qasja né parcel€ té jeté pérmes rrugés sé planifikuar, njéherit edhe ekzistuese, konkretisht pérmes
parcelés 1425-0 ZK. Matigan, t& paraqitur né Planin “Situacioni”. Kygja té harmonizohet dhe t&
pérshtatet me profilin e rrugés sé€ planifikuar edhe né kohén kur realizohet ajo;

e Pér ¢do njési banimore né kuadér t¢ ndértesave, duhet t& sigurohet 1 vendparkim, kurse pér
hapésira afariste, gjegjésisht pér ¢do 30m? t&€ neto sipérfaqes sé afarizmit (hapésira afariste), t&
planifikohet 1 vendparkim, n€ kuadér t€ ndértesés. Parkimi i jashtém mund té planifikohet brenda
vijés rregulluese duke mos e tejkaluar kushtin prej 40% pér gjelbérim apo 30% nése ndértohet
kulmi me gjelbérim;

e Kompleksi t&¢ organizohet edhe me vendparkimet e jashtme, rrugét, shtigjet, trotuaret, terrenet
sportive, kéndet e lodrave pér fémijé, etj.

e N& kuadér t&€ parcelés t& parashihet hapésira pér grumbullimi e mbeturinave;

o Arkitektura/dukja e jashtme (fasada) e ndértesés dhe materializimi i saj, t& jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa t€ efigiencés sé energjisé, dhe t’i pérshtatet destinimit t&€ ndértesés sé
planifikuar, si dhe karakterit dhe kontekstit t& zonés;

e Bazuar né€ nenin III t€ Vendimit t¢ Kryetarit t&¢ Komunés s& Prishtinés 01 nr. 031-185481 dt.
14.08.2015, pér shkaqe t& shfrytézimit efigient t&€ energjisé, sipérfagja qé zé shtresa e
"termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé pérgjithshme ndértimore e as né
kalkulimin pér taksé t€ lejes ndértimore;

e Zgjidhja e kulmit duhet t&€ projektohet dhe t& ekzekutohet né harmoni me projektin arkitektonik
dhe uji i strehéve duhet t€ derdhet brenda parcelés ndértimore;

e Aplikimi i t€ gjithave kushteve dhe kritereve tjera urbane & arkitektonike t& pércaktuar né kriteret
& parametrat urban t€ Plani Rregullues “Prishtina e Re — Zona Qendér”.

V. Ndarja / Parcelimi i parcelés kadastrale nr. 932-1 ZK. Matigan, do t& bé&het sipas parcelés
ndértimore bazuar né Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” dhe manualin e ndarjes sé parcelés, punuar
nga kompania gjeodete e licencuar.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér ndarjen e parcelés sé lartcekur, sipas Planit t& situacionit-
“zgjidhja urbane” dhe manualit t& ndarjes sé parcelés, e i cili do t& shérbejé si bazé pér evidentimin né
regjistrin kadastral, t€ k&tyre ndryshimeve.
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Procedura e ndarjes t€ béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit té
Komunés sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé té€ pronaréve dhe investitorit,
duke u bazuar né Plani i situacionit-“zgjidha urbane” dhe manualin e ndarjes s¢ parcelés, i cili &shté
pjesé pérbérése e kétij) Vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

VI. Kompensimi / shproné&simi me sipérfage ndértimore i pjesés s€ parcelés kadastrale nr. 932-1 ZK.
Matigan me S=1283.75m?, do t& béhet sipas Vendimit 01 nr.400-660 dt. 26.05.2008, t& Kryetarit t&
Komunés sé€ Prishtinés, pér kompensimin e pronés private t& planifikuar pér interes publik aplikohet
pér sipérfaget e parcelave jashté vijés rregulluese deri né 20%. Sipas kalkulimeve né paragrafin IV té
kétij Vendimi, parcela ndértimore éshté me sipérfage prej 4139.28m?. Bazuar né Vendimin 01 nr.400-
660 dt. 26.05.2008, dhe raportit t& sipérfageve t€ parcelés ndértimore dhe sipérfages jashté vijés
rregulluese (sipérfaqja e pronés private té pérfshiré né hapésira me interes publik) pércaktuar né
pérqindje (%) &shté S=1283.75/4139.28 x 100 = 31.01%. Andaj sipas Vendimit té lartcekur, mund té
kompensohet me sipérfage ndértimore, S= 4139.28 x 0.2(20%) = 827.86m?. Sipas kalkulimit,
sipérfagja e kompensuar do té jeté S=827.86 x 3.0 = 2483.58m?*. Ndérsa pér diferencén, gjegjésisht
S=1283.75 — 827.86 = 455.89m?, pronarét dhe investitori njoftohen se kjo sipérfage do t& shpronésohet
pa u kompensuar.

Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, jep PELQIM pér kompensimin / shpronésimin
me sipérfaqge ndértimore pér pjesén e parcelés kadastrale nr. 932-1 ZK. Matigan, bazuar né Vendimet
e lartcekura. Kjo proceduré e kompensimit me sipérfage ndértimore, do té realizohet bazuar né
pélgimin e konfirmuar né kété paragraf, i cili do t€ shérbejé si bazé pér arritjen e marréveshjes
definitive, né mes t& pronarit t€ parcelés dhe Komunés sé Prishtinés, konkretisht Drejtorisé sé Pronés.

Sipérfaget definitive t&€ shpronésimit / kompensimit me sipérfage ndértimore té trajtohet pas
ndarjes dhe barazimit t€ sipérfageve t& parcelave kadastrale sipas kétij paragrafi té kétij Vendimi pér
caktimin e kushteve ndértimore.

Mos zbatimi 1 késaj procedure sipas kétij paragrafi, nga pronari & investitori, pér arsye té
ndryshme, obligon Drejtoring e Urbanizmit t€ Komunés sé Prishtinés, té rishikojé sipérfaget ndértimore
té ndértesave shumé banesore & afariste, té pércaktuara me kété vendim pér caktimin e kushteve
ndértimore.

VII.Kyc¢ja né infrastrukturé - marrja e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR ‘’Prishtina”, béhet me
aplikim nga kjo Drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té vendeve
pér kycje né rrjetet pérkatése, dorézuar veganté né CD, me pérmbajtje si né vijim:
Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit, numri i identifikimit dhe adresa;
Informatén mbi lokacionin- adresa e sakté e hapésirés ndértuese;
Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;
Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né
ortofoto t& lokacionit me hapésirén ndértuese;

e Pérshkrimin teknik t€ objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe ujé).
Kyg¢ja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore t& béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té
kushteve detale dhe pélgimit pér kyg¢je nga “Termokos”- Ngrohtorja e Qytetit sh.a. dhe PTK.

VIIIL. Dokumentacioni_ndértimor - projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitje té larté
profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar né kushtet
ndértimore t€ caktuara né pikén IV, projekt propozimin e prezantuar, “Rregulloren mbi normat
minimale teknike pér ndértesat e banimit ne bashképronési ”, t¢ MMPH nr. 03/2016 dt. 04.11.2016,
bazuar n€ UA nr. 33/2007 pér kushtet teknike t&€ objekteve ndértimore pér qasjen e personave me aftési
t€ kufizuara, si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim té késaj kategorie t& ndértesave, té
dorézohet né tre (3) kopje fizike dhe njé (1) digjitale, né kété pérmbajtje:
e [okacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;
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e Situacionin - Planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese dhe té
planifikuara, né pérpjesé¢ 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin - Planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota té lartésisé, relative dhe absolute;

e Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara,
horizontale dhe vertikale-kuota té lartésisé me pozicionim té ndértesave né sistemin koordinativ
KosovaREFO01, duke pérfshiré edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese me kuota té shénuara,
relative dhe absolute;

» Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrethiné, si dhe me pozicionim té ndértesave té
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

» T€ gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke
pérfshité edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhesé dhe etazheve tjera, me kuota té shénuara,
relative dhe absolute;

e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t&€ punéve ndértimore dhe ndértimore-zejtare;

» Detajet e nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétaris¢, me
pérshkrimin e materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

e Projektin e organizimit t¢ kompleksit, me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, etj;

e Projektin e strukturés s¢ ndértimit-llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionimin dhe
detaje e nevojshme;

» Projektin e instalimeve elektro—energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin
energjetik t& qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

o Projektin e instalimeve t& ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin
e qytetit;

e Projektin e instalimeve t¢ makineris€, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

o Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin 01 nr. 035-
174324 dt.12.07.2016, e Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés;

o Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojtjes nga zhurma;

o Elaboratin gjeomekanik, né bazé té analizave té terrenit;

IX. Dokumentacioni ndértimor pér Masat Mbrojtése nga Zjarri t& hartohet nga ekipi me pérgatitje
t€ larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore té dorézohet
dokumentacioni i nevojshém, né dosje t& vecantg, i cili pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet nga
kjo drejtori né kompetencé t& Drejtorisé sé Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétim t& Komunés
s€ Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri. Dokumentacioni i pérgatitur
duhet t& pérmbajé:

o Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

¢ Déshmin€ mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e
planit (kopje);

o Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né¢ pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

o Situacionin-"zgjidhja urbane" né& pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese,
me kuota relative dhe absolute;

o Kushtet ndértimore, t& caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

o Certifikatén e regjistrimit t€ biznesit t€ investitorit dhe té hartuesit t& planit t& mbrojtjes nga
zjarri.

X. Dokumentacioni ndértimor pér Leje Mjedisore Komunale té hartohet nga ekipi me pérgatitje té
lart€ profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& béhet né Drejtoriné e Planifikimit Strategjik
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dhe Zhvillimit t¢ Qéndrueshém, njékohé&sisht me aplikimin pér leje ndértimore. Dokumentacioni i
pérgatitur duhet t&€ pérmbajé:
e Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé té shkruar dhe njé (1) né formé
elektronike;
o Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;
o Certifikatén e njésis¢ kadastrale dhe kopjen e planit.

XI. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né€ nenin 23 t&€ Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe
né nenin 10 dhe 11 t€ “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe
Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet
Drejtoria e Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés sé Prishtinés, té vlerésojé
njé ngarkesé pér t€ rimbursuar koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e
infrastrukturés, dhe t& arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin
pér leje ndértimore t€ dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje t€ veganté, i cili pérmes aktit
pércjellés, do t€ procedohet, nga kjo Drejtori, né€ kompetencé t& Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe
Menaxhimit té¢ Kontratave t¢ Komunés s& Prishtinés, pér arritien e késaj marréveshjeje.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet t&€ pérmbajé:
e Déshmin€ mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e
planit (kopje);
e Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore- kété Vendim, sé bashku me situacionin e miratuar,
té 1€shuar nga kjo Drejtori (kopje);
e Autorizimin pér pérfagésim;
o Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve.

XII. Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujqésore- megenése parcela
kadastrale 932-1 ZK. Matigan, né bazg t& certifikatés sé njésisé kadastrale, éshté e evidentuar me lloj
t€ shfrytézimit t& parcelés “Aré e Klasés 57, kérkohet qé paraprakisht té béhet pagesa e kompensimit
pér ndérrimin e destinimit t& tokés né tok& ndértimore, konform nenit 11, 13 dhe 14 t& Ligjit nr. 02/L-
26 pér Tokén Bujqésore dhe nenit 8, 9 dhe 14 t& Udhézimit Administrativ t¢ MBPZHR Nr. 41/2006,
pér ndérrimin e destinimit té toké&s, qé e rregullojné kété fushé.

Sipérfaqja e tokés, té€ cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né sipérfagen e
parcelés ndértimore, gjegjésisht 4139.28m?, sipas Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”. Kjo sipérfaqe
do té regjistrohet si toké& ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit t& pagesés sé kompensimit
pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore, andaj, kjo Drejtori jep PELQIM pér ndérrimin e
destinimit t& toké&s bujqgésore.

Kjo pagesé do té realizohet né Drejtoring e Kadastrit t¢ Komunés sé Prishtinés, para aplikimit pér
leje ndértimore, bazuar né pé€lqimin e dhéné né kété paragraf.

XIII. Pagesa e taksés administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga
rritja e densitetit t€ infrastrukturés, do té realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér
Dhénien e Lejes sé Ndértimit dhe Tarifén pér Rregullimin e Infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17
dt. 24.04.2017 dhe bazuar né dokumentacionin ndértimor/projektin, si pjesé pérbérése e kérkesés pér
leje ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor t&
pércaktuar né paragrafin 4 t€ nenit 16 t&€ UA t& MMPH-sé nr. 06/2017 dt. 23.05.2017, pas marrjes sé&
konfirmimit pér pagesé.

XIV. Vlefshméria e Vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore do té jeté njé (1) vit, me mundési

t€ vazhdimit pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i
planifikimit hapé&sinor, dhe me aplikim para skadimit t& afatit t& vlefshmérisé.
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Arsyetim

Pronarét Xhavit Vllasaliu dhe Zeqir Haxhija nga Prishtina, me inv. “District Apartments” sh.p.k.
me nr. t€ certifikatés s¢ regjistrimit té€ biznesit 810138281, me kérkesén 05 nr. 350/02-85655/19 dt.
12.04.2019, kané kérkuar nga Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, caktimin e kushteve
ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit kryesor pér ndértimin e ndértesave
shumébanesore dhe afariste, me etazhitet 2B+P+8, né lokacionin e pérshkruar né paragrafin 1 t&
dispozitivit t&¢ Vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.

Me kérkesé, kérkuesit kané prezantuar kété dokumentacion: kopje té Certifikatés dhe Kopjes sé
Planit t& njésisé kadastrale P-71914050-00932-1, té veretuar me LRP. nr. 682/2019 dt. 25.01. 2019;
kopje té dokumeteve té idektifikimit t& Xhavit Vllasaliu, Zeqir Haxhija, Dioxhen Ibrahimi, Taulant
Kelmendi; Vértetimet mbi obligimet tatimore, né emér té Xhavit Vllasaliunr. 31868/19 dt. 11.02.2019,
Zeqir Haxhija nr. 268653/18 dt. 08.11.2018 t& léshuara nga Drejtoria e Financave e Komunés sé
Prishtings, si dhe Dioxhen Ibrahimi nr. 430/03/927/2/2019 dt. 12.02.2019 té& léshuar nga Drejtoria e
Financave e Komunés sé Gjakovés; “Kontraté pér ndértimin e pérbashkén dhe rregullimin e raporteve
pronésore” nr. lrp 682/2019 dt. 25.01.2019, t& lidhur né mes pronaréve té tokés, gjegjésisht Xhavit
Vllasaliu dhe Zeriq Haxhija, dhe investitorit “District Apartments” shpk me nr. té regjistrit t& biznesit
810138281, t& pérfagésuar nga Dioxhen Ibrahimi; “Informaté nga Plani Rregullues Prishtina e Re —
Zona Qendér”, 04-350/01-21588/19 dt. 04.02.2019, t& 1éshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik
dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém e Komunés sé Prishtinés; “Deklaraté e pérbashkét- né lidhje me
Kontratén pér ndértim, Kontrata e notérizuar t&€ Notér Sefadin Blakaj, me Nr. i LRP-s& : 682/2019 dhe
Nr.iREF: 159/2019, me dt. 25.01.2019” Ir. Nr 3875/2018 dt. 03.04.2019, sipas t& cilés palét deklarojné
s€ jan€ dakord pér ndértimin e llamellave A, B dhe C né pjése té parcelés kadastrale 932-1, ndérsa njé
pjesé t& saj do ta rezervojné pér ndértimin e llamellés D pas dakordimit dhe kjartésimit kushtet e
marréveshjes me pronarét e pronave né fqinjési; Analizén e sipérfages sé rezervuar pér ndértimin e
ndértesés “D”, duke pérfshi edhe parcelat tjera q& hyjné né kété bllok. N& kété analizé, pérfshihet edhe
lejimi i qasjes pér parcelat fqinje, né krahun verilindor t& parcelés 932-1; “Autorizim i pérgjithshém
pér parfaqésim” lrp. nr. 2825/2019 dt. 13.03.2019, me té cilin kompania investuese “District
Apartments” shpk, e autorizon Taulant Kelmendin, qé né Drejtori t&¢ Komunés sé Prishtinés té keté té
drejté pérfagésimi; Situacioni Gjeodezik pér parcelén 932-1 ZK. Prishting, t€ punuar nga gjeodeti
Faton Bajselmani, me nr. t& licencés 125; Projektin Ideor t& ndértesave, té punuar nga kompania
projektuese “Infra-Plus” shpk, me nr. t& certifikatés sé regjistrimit té biznesit 810175225; Propozimin
pér ndarje t€ parcelés kadastrale 932-1 ZK. Matigan, t& punuar nga kompania gjeodete “Geoiing” shpk,
me nr. unik identifikues t€ regjistrimit t€ biznesit 811279232, dhe me nr. licence 36..

Pas shqyrtimit t€ késaj kérkese, Drejtoria e Urbanizmit, bazuar né nenin 13 pika 1.2 t&€ UA té
MMPH-s€ nr. 06/2017 dt. 23.05.2017, ka vendosur njoftimin publik né lokacion me daté 10.05.2019.
Ky njoftim publik, sipas rregullativés ligjore né fuqi, ka géndruar pesémbédhjeté (15) dité né
lokacionin né fjalg, gjegjésisht deri mé daté 24.05.2019. Me dt. 23.05.2019, pérmes emailit zyrtar,
Drejtoria e Urbanizmit ka pranuar koment nga pronari i parcelés kadastrale 932-5 ZK. Matigan,
gjegjésisht ka parashtruar pyetjet: “...si éshté béré zgjedhja urbane nga pala qé ka ushtruar kérkes?
Si do té marr vendim Drejtoria lidhur me zgjidhjen urbane té propozuar nga ushtruesi i kérkesés pér
kushte ndértimore? Si do té jeté qasja e parceles sime kundrejt ndértesés sé ushtruesit té kérkesés? .
Ndérsa Drejtoria e Urbanizmit, me dt. 12.06.2019, ka dhéné kété pérgjigje: “Parcela e juaj nr. 932-5
ZK. Mati¢an, referuar Planit Rregullues Prishtina e Re- Zona Qendér, shtrihet pjesérisht né Bllokun
A4, pjesérisht né Bllokun A12 si dhe pjesérisht né infrastrukturé té planifikuar- rrugé. Ndérsa,
parcelanr. 932-1 ZK. Matican pér té cilén kérkohen Kushtet Ndértimore, pér ¢ka edhe keni ushtruar
ankesé, shtrihet pjesérisht né Bllokun A5, pjesérisht né Bllokun A4 si dhe pjesérisht né infrastrukturé
té planifikuar- rrugé. Mirépo, kérkesa pér Kushte Ndértimore 05-350/02-85655/19 dt.12.04.2019, ka
1€ béjé me pjesén qé shtrihet né Bllokun A5 té Planit Rregullues Prishtina e Re- Zona Qendér, gjé qé
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zhvillimi i saj éshté plotésisht i pavarur nga parcela juaj nr. 932-5, pra né kété rast, éshté Bllok ku
parcela juaj nuk shtrihet. Ndérsa, sa i pérket pyetjes tuaj né lidhje me qasjen né parcelén ténde, ajo
éshté e zgjidhur me Planin Rregullues Prishtina e Re- Zona Qendér. Bashkélidhur me kété email, do
1é gjeni té bashkélidhur fragment té shképutur nga Plani Rregullues Prishtina e Re- Zona Qendér, ku
mund té shihni ilustrimin grafik té asaj qé u tha mé larté . Pas késaj, &shté vazhduar me procedurén
pér caktimin e kushteve ndértimore.

Sipas analizés sé prezantuar nga kérkuesi, né lidhje me rezervimin e pjesés sé pércelés kadastrale
932-1 ZK. Matigan, pér ndértimin e pérbashkét me parcelat fginje q& hyjné né t& njejtin bllok, del se
ka sipérfage t& mjaftueshme pér inkorporimin e njé ndértesé t& pérbashkét. Gjithashtu, né té njejtén
analizg, &éshté mundésuar qasja e parcelave fqinje né krahun verilindor té parcelés 932-1.

Sipas mendimit profesional nga faza e komunikacionit, t& dt. 09.07.2019, kygja pér automjete né
rrugg t€ planifikuar katér shiritore, mund té pranohet si e tillé, bazuar né shmangien e kygjes né raport
me udhékryqet e rrugéve té planifikuara, si dhe pérfshirjen e hapésirés sé zgjidhjes aférsisht gjysma e
segmentit rrugor dhe krijimin e mundé&sisé s€ kygjes edhe pér parcelat fqinje. Kygjet né rrugét katér
shiritore duhet t€ jené t& harmonizuara dhe t&€ reduktuara me qéllim té ruajtjes sé funksionit t& tyre pér
shkak t& pérmbajtjeve dhe kapacitetit t& tyre. Né& rastin konkret kygja éshté e paraparé aférsisht né njé
t€ tretén (1/3) e segmentit t&€ pérgjithshém rrugor dhe si e tillé duhet t& keté kontinuitet edhe pér parcelat
fginje té cilat né kété fazé nuk jané pérfshiré né kété zgjidhje urbane, me géllim t& mos bllokimit t&
tyre pér qasje né rrugét e planifikuara, e cila do té keté rolin e hyrje-daljes vetém djathtas. Pjesé e késaj
zgjidhje jané ndértesat A, B, C dhe D me etazhitet 2B+P+8. Né fazat e ardhshme té projektimit dhe
realizimit t&€ ndértesave banesore me afarizém pér rampa dhe vend parkime, duhet té aplikohen kriteret
sipas “Rregullores pér Normat Teknike pér Ndértesat e Banimit né Bashképronési”, dhe té& arrihen
kushtet e shikueshmérisé horizontale dhe vertikale né lokacionin e kygjes. Gjerésia e rrugéve kaluese
me qarkullim dy kahor pérgjaté hapésirave t& vend parkimeve t& jashtme dhe t& brendshme né garazha,
duhet t& jete minimum 5.5m. Ndryshime né rrugé t& planifikuara sa i pérket regjimit té trafikut me
qéllim t& favorizimit t&€ ndértesave banimore afariste nuk duhet té keté. Kycja duhet té harmonizohet
dhe t€ pérshtatet me profilin e rrugés sé& planifikuar edhe né kohén kur realizohet ajo.

Bazuar n€ konstatimet € mé sipérme, rregullativén ligjore né fuqi, konkretisht nenin 18 t& Ligjit
pér Ndértim nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenin 21 t& Ligjit pér Planifikim Hapésinor nr. 04/L-174 dt.
31.07.2013, nenin 7 dhe 8 t&¢ UA t¢ MMPH-sé nr. 06/2017 dt. 23.05.2017 “pér Pércaktimin e
Procedurave pér Pérgatitjen dhe Shqyrtimin e Kérkesave pér Kushte Ndértimore, Leje Ndértimore dhe
Leje Rrénimi pér Kategoring e I-ré dhe II-t& t& ndértimeve”, Drejtoria e Urbanizmit ka konstatuar se
kérkuesi ka prezantuar té gjithé dokumentacionin e nevojshém, dhe se projekti ideor i prezantuar, éshté
n€ harmoni me destinimin dhe kriteret tjera té Plani Rregullues Prishtina e Re- Zona Qendér, si dhe né&
harmoni me rrethinén, andaj konstatohet se jané plotésuar t& gjitha kriteret e parapara ligjore pér
caktimin e kétyre kushteve ndértimore.

Nga sa u cek mé larté, u vendos si né dispozitiv t&€ Vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.
Shtojcé: Plani i lokacionit - "Situacioni”; “Situacioni i parcelave me vijén ndértimore dhe rregulluese
nga Plani Rregullues né sistemin koordinativ Kosovaref01” t& punuar nga kjo Drejtori; si dhe
“Propozim pér ndarje t& parcelés kadastrale” té punuar nga gjeodeti i licencuar.

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété Vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj Drejtorie

brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétij Vendimi. Bazuar né
vlerésimin nga kjo Drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do té pércillet te organi epror- MMPH.
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Ky Vendim u shtyp né 4 (katér) kopje identike fizike dhe i dérgohet: Kérkuesit/ve; késaj Drejtorie;
Qendrés pér Shérbim me Qytetaré; dhe né dosje té 1éndés.

Kopje elektronike i dérgohet: Drejtorisé sé Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t¢ Qéndrueshém;
dhe Drejtorisé sé Kadastrit.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES
05 NR. 350/02-85655/19 DT. 22.07.2019
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic Of Kosovo

Komuna e Prishtings
Opstina Pristina - Municipality Of Prishtina

DREJTORIA E URBANIZMIT

SITUACIONI |
RREGULLUESE NGA PLANI
KOORDINATIV KOSOVAREFO1

PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE DHE
RREGULLUES NE SISTEMIN
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Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosova
Qeveria -Vlada-Government

Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor /Ministarstvo Sredine i Prostornog Planiranja/Ministry of Environment and Spatial Planning
AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES/ KATASTARSKA AGECIJA KOSOVA/ KOSOVA CADASTRAL AGENCY
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Lloji i njésisé kadastrale / Vrsta katastarske jedinice : Parcelé Shkalla e zvoglimit / Razmera plana 1:1250
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