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Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés

Opstina Pristina — Municipality of Prishtina &{,6%

Né bazeé t& nenit 18 té Ligjit pér Ndertim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21, 44, 45 dhe 84 t&
Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative Nr. 05/L-03, dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d" t&
Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale Nr.03/.-040 dt. 20.02.2008 dhe nenit 15 pika "d" e Statutit t&
Komunés sé& Prishtinés 01nr.110-391 dt.25.02.2010, Udhé&zimit Administrativ t& MMPH-sé
Nr.06/2017 dt. 23.05.2017, pér caktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave
pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e |-r& dhe t& -8 t&
ndértimeve, Rregullores pér Procedurén e Ndértimit t& Objekteve me Karakter té¢ Pérkohshé&m né
Pronat e Personave Fiziké dhe Juridik 01nr.110-288305 dt.31.12.2014, dhe né bazé té kérkesés pér
kushte ndértimore 05nr.350/02 - 87513/22 dt.21.04.2022, e kérkuesit / subjektit juridik, “Panda-
T'sh.p.k. nga Prishtina me certifikate t& biznesit ARBK 810806672 me pronare Taibe Fetiu nga
Prishtina, pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin
kryesor, pér ndértimin e kompleksit me ndériesa afariste — ekonomike me Karakter té pérkohshém
me destinim: Kompleks i ndériesave - punétori pér prodhimin dhe montimin e mjeteve piroteknike —
fishekzjarréve dhe ndértesat pércjellése: Ndériesa “1" — Administrata; Ndértesa “2" — Kuzhina &
gardéroba; Ndértesa “3" — Depo e materialeve té léndés sé& paré; Ndértesa “4" — Depo e produktit
final, Ndértesa “5" — Prodhimi i fitilit pér fishekzjarré; Ndértesa 6" — Pérzierja e materialeve dhe
Ndértesa "7" — Depo e léndés sé paré, t& gjitha me P+0, né kuadér t& PZHK-sé&, konkretisht parcelés
kadastrale nr.1156-1 ZK Vranidoll, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé& Prishtinés, né proceduré
pér vendosjen e ¢éshtjes administrative, me daté 23.05.2022, merr kété:

VENDIM
CAKTIMI | KUSHTEVE NDERTIMORE

l. | caktohen kushtet ndértimore kérkuesit / subjektit juridik, “Panda-T"sh.p.k. nga Prishtina me
certifikate t& biznesit ARBK 810806672 me pronare Taibe Fetiu nga Prishtina, sipas kérkesés
05nr.350/02 - 87513/22 dt.21.04.2022, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektin kryesor,
pér ndértimin e Kompleksit me ndértesa afariste - ekonomike me Karakter té pérkohshém me
destinim: Kompleks i ndértesave - punétor pér prodhimin dhe montimin e mjeteve piroteknike -
fishekzjarréve dhe ndértesat pérciellése: Ndértesa “1" — Administrata; Ndértesa “2" — Kuzhina &
gardéroba; Ndértesa “3" — Depo e materialeve té léndés sé paré; Ndértesa "4" — Depo e produktit
final, Ndértesa “5" — Prodhimi i fitilit pér fishekzjarré; Ndértesa "6" — Pérzierja e materialeve dhe
Ndértesa “7" — Depo e léndés sé paré, té gjitha me P+0, né kuadér t&é PZHK-sé&, konkretisht parcelés
kadastrale nr.1156-1 ZK Vranidoll, sipas projekt propozimit konceptual dhe Plani i situacionit —
“zgjidhja urbane”.
Il. Lokacioni pér té cilén caktohen kéto kushte ndértimore, gjendet né kuadér té:
Planit Zhvillimor Komunal, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal té Prishtinés, 01 nr. 031 - 156871
df. 27.08.2013, ku sipas kélij plani kjo zoné éshté e planifikuar me destinim- zoné jo ndértimore
giegjésisht zoné bujqésore, kurse kushlet ndértimore pér ndértimin e kompleksit me objektet té
lartcekura, caktohen bazuar né “Rregulloren pér procedurén e ndértimit i€ objekteve me karakter té
pérkohshém né pronat e personave fiziké dhe juridik” miratuar me Vendimin e Kuvendin Komunal té
Prishtinés, 01.nr.110-288305 dt.31.12.2014.
lll. Gjendja ekzistuese e lokacionit sipas: gjendjes kadastrale, pronésore, faktike & planifikimit
urban éshié:
o Numri, sipérfaqgja, pronari & klasa e kualitetit t& parcelés kadastrale, jané:

- nr.1156-1; S=13,641m? “Panda - T'sh.p.k.;......................."Livadh i klasés 4" & “Toké& ndértimore”

Totali: $=13,641m?%
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o N& kuadér t& parcelés nr.1156-1 ZK Vranidoll nuk ka ndértesa té ndértuara — parcela éshté e
zbrazét;

« Qasja aktuale e parcelés kadastrale éshté pérmes rrugéve “Dafineti” dhe “Shpati”;

« Tereni éshté relativisht i rrafshét, me njé ramje té vogél nga drejtimi veri - jug;

IV. Kushtet ndértimore pér rregullimin e hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar, bazuar né kriteret

dhe parametrat e rreguilores qé pércakton ajo, pér realizimin - ndértimin e Kompleksit me Ndértesé

afariste & komerciale me Karakter té pérkohshém dhe me destinim: Kompleks i ndértesave -
punétori_pér prodhimin dhe_montimin_e mjeteve piroteknike - fishekzjarréve dhe ndértesat
pérciellése: Ndértesa “1" — Administrata; Ndértesa “2" — Kuzhina & gardéroba; Ndértesa “3" —

Depo e materialeve té Iéndés sé paré, Ndértesa “4" — Depo e produktit final, Ndértesa “5" — Prodhimi

i fitilit pér fishekzjarré, Ndértesa ‘6" — Pérziefja e materialeve dhe Ndértesa “7” — Depo e léndés sé

paré, té gjitha me P+0, dhe hapésira tjera pérciellése, jané:

 Organizimi & gasja né kompleks, pozicionimi, gabariti dhe etazhiteti i ndértesave, raporti i
ndértesave me vijén rreguliuese & ndértimore, si dhe distancat nga kufiri i parceiés, rrugét dhe
vend parkingjet e planifikuara t& kompleksit, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, té
jené né térési sipas prezantimit grafik t& pérshkruar né Planin e lokacionit - “zgjidhja urbane”
bashkangjitura vendimit kushteve ndértimore;

« Qasja, hyrja - dalja n& kompleks, sipas projekt propozimit éshté nga rruga pérmes parcelés
kadastrale nr.1156-2 dhe 1124-0 ZK Vranidoll si dhe pjesérisht nr.1156-1 ZK Vranidoll dhe lidhja
e sajé me rr."Dafineti’, duke i respektuar rregullat teknike pér kycje dhe me pélgim pérkatés nga
organi kompetent;

o Koeficienti i shfrytézimit i parcelés ndértimore né kompleks (ISHP), pér vendosjen e ndértesés ne
bazé / gabarit t& pérdheses, lejohet max.40%, duke mos pérfshi pjesén e parcelés me destinim
aktual né hapésiré publike:
$=13,172 x 0.4(40%)=5,268.80m?/ sipas rregullores /
$=1,579.70m?2 / sipas projekt propozimit /

» Dimensionet e ndéresave té planifikuara, sipas projekt propozimit jane: Ndértesa “1" -
Administrata me dim.10.50 x 10.50m’, Ndértesa “2" — Kuzhina dhe gardéroba me dim.8.50 x
8.50m’, Ndértesa “3" — Depo e materialeve té léndés sé paré me dim. 20.5 x 20.50m’, Ndértesa
“4” — Depo e produktit final me dim.20.50 x 20.50m’, Ndértesa “5" — Prodhimi i fitilit pér fishekzjarré
me dim.20.6.0 x 4.60m’, Ndértesa "6" — Pérzierja e materialeve me dim. 8.60 x 4.60m’, Ndértesa
“7" — Depo e léndés sé paré me dim. 20.50 x 20.50m";

o Etazhitetii ndértesés dhe i strehé&s me pérmbaijtje: Kompleks i ndértesave - punétori pér prodhimin
dhe montimin e mijeteve piroteknike - fishekzjarréve dhe ndértesat pércjellése: Ndértesa “1" —
Administrata: Ndértesa “2" — Kuzhina & gardéroba; Ndértesa “3" — Depo e materialeve té léndés
sé paré; Ndértesa “4” — Depo e produktit final, Ndértesa “5" — Prodhimi i fitilit pér fishekzjarreé,
Ndértesa “6” — Pérzierja e materialeve dhe Ndértesa 7" — Depo e léndés sé paré, té gjitha me
P+0, me lartési maksimale H=6.10m nga niveli i terrenit (sipas projekt propozimit konceptual),

« Kuota e nivelit t& pérdheses sé objekteve nga niveli i terrenit — platos ose trotuarit t& ndértesés,
mund té jeté max. 30cm;

o Ndértesat me karakter t& pérkohshé&m lejohen té& ndértohen nga materialet montuese dhe lehté
demontuese, si: hekuri, druri, plastika apo edhe ndonjé material i ngjashém, dhe nuk lejohen
elementet muratore dhe nga betoni pér ndértimin e objekteve (projekt propozimi éshté nga
konstruksioni i hekurit dhe sendwiq panelet),

e Bazamenti i ndértesés — themelet, mund té jené nga betoni i armuar;

o Né ndértesé nuk lejohet ndértimi i etazheve néntokésore;

« Distanca minimale e ndértesés nga kufiri i parcelés fginje té jeté 0.5 x H, &shté lartésia e
ndértesés. Kjo distancé mund té& jeté deri né 120cm, me pélqim t& pronaréve té parcelave fqinje,
kurse nése né parcelat fginje ndodhen objektet ekonomike, distanca mund té eliminohet me
pélgimin e pronaréve;

o Né kuadér t& kompleksit té planifikohen hapésira me sipérfage gjelbéruese (ISGJ) me min.40%
té sipérfages sé parcelés ndértimore, me gjelbérim t& larté & té ulté, dhe organizuara pér sport
& rekreacion, bazuar né& paragrafin |l. pika 2. t& Vendimit 01nr.031 — 185481 dt.14.08.2015, t&
Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés, dhe éshté:
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5=13,172 x 0.4(40%)=5,268.80m? / sipas vendimit/

$=8,520m?/ sipas projekt propozimit /

» Né kuadér t& kompleksit t& parashihet hapésira p&r vendosjen e mbeturinave;

» Gjaté punimeve ndértimore duhet kujdes i veganté né& mbrojtien e dobive natyrore.

V. Ndarja e parcelés kadastrale, nr. 1156-1 & 1156-2 ZK Vranidoll, do té realizohet sipas Parcelés

ndértimore, bazuar né Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” dhe manuali i ndarjes, punuar nga

gjeometri i licencuar.

Andaj, drejtoria jep PELQIM pér ndarjen e parcelave té lartcekura, sipas Planit t& situacionit -
“zgjidhja urbane” dhe manualit pér bashkim. Procedura e ndarjes do té realizohet bazuar n& pélgimin
e pérshkruar né kété paragraf, e cila do t& shérbejé si bazé pér regjistrimin né operetén kadastrale,
té kétyre ndryshimeve, si dhe ndarja do realizohet para aplikimit pér leje ndértimore né Drejtoring e
Kadastrit t& Komunés sé& Prishtinés, me kérkesé té pronarit, si dhe bazuar né Plani i situacionit-
‘zgjidhja urbane” dhe Manualin e ndarjes punuar nga gjeometri i licencuar Ibrahim Junuzi nga
Prishtina me numér t€ licencés nr.105, e t& cilét jané pjesé pérbérése e kétij vendimi.

Vi. Kusht i veganté &shté prezantimi para aplikimit p&r leje ndértimore, akti noterial “Deklaraté” e

investitorit, "Panda — T "sh.p.k. nga Prishtina, me certifikate t& biznesit ARBK 810806672 me pronare

Taibe Fetiu nga Prishtina, me té cilin akt deklarohet me pérgjegjési té ploté penale dhe materiale se,

éshté | vetédijshém pér karakterin e pérkohshém t& kompleksit ndértimit dhe se do té bart té gjitha

shpenzimet e demontimit t& objektit si dhe kthimin né gjendje t& méparshém té hapésirés, bazohet
né rregulioren e objekteve me karakter t& pérkohsh&m, konkretisht pikés 7 té rregullores.

VII. Kygja né infrastrukturé - pér marrjen e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “Prishtina” aplikimi

do t& béhet nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pé&rcaktim té

vendeve pér kygje né rrjetet pérkatése, i dorézuar veganté né CD, me pérmbaitie si né vijim:

Emri (prindi) Mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

Informatén mbi lokacionin - adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né ortofoto

té lokacionit me hapésirén ndértuese;

¢ Pérshkrimin teknik té& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe ujésjellés).

Kygja né infrastrukturé pé&r ngrohje gendrore t& b&het né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak té

kushteve detale dhe pélqimit pér kygje nga “Termokos” - Ngrohtorja e Qytetit sh. dhe PTK-ja.

VIll. Hartimi i dokumentacionit ndértimor / projekti kryesor, t& behet nga ekipi me pérgatitje té

larté profesionale dhe me kualifikime pérkatése, duke u bazuar né kushtet ndértimore té caktuara

né pikén V., projekt propozimin e prezantuar, normat dhe standardet né fugi pér kéto lloje té
objekteve, dhe t& jené né harmoni rregullativén ligjore né fuqi, dhe duhet té pérmba;j:

o Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

» Situacionin - Planin e lokacionit, té gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesal ekzistuese dhe té
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

» Situacionin - Planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe vertikale-
kuota té lartésisé, relative dhe absolute;

o Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota té lartésis€ me pozicionim té ndértesave né sistemin koordinativ KosovaREF01, duke
pérfshiré edhe kuotal vertikale té hyrjeve né pérdhese me kuota té shénuara, relative dhe absolute;

» [ncizimin gjeodezik t€ parcelés ndértimore me rrethiné, si dhe me pozicionim té ndértesave té projektuara
dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01,

o Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke pérfshité
edhe kuotat vertikale té hyrjeve né pérdhese dhe etazheve fjera, me kuola té shénuara, relative dhe
absolute;

» Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari té punéve ndértimore dhe ndértimore-zejtare;

» Delajet e nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé, me pérshkrimin e
malerialit té dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

¢ Projektin e organizimit té kompleksit, me rrugé, shtigje, mobiliarin urban, elj;

e ‘Projektin e strukturés sé ndértimit-llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionimin dhe delaje e
nevojshme;

» Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik té qytetit
dhe pozicionimin e trafostacionit;
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« Projektin e instalimeve té ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né mjetin e gytetit;

e Projektin e instalimeve t& makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rijetin e qytetit;

s Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin 01nr.035-174324

dt.12.07.2016, e Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés;

« Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojties nga zhurma,

« Elaboratin gjeomekanik, né bazé té analizave t& terrenit,

IX. Kushtet e veganta - hartimi i dokumentacionit ndértimor / projektit kryesor té ndértesave te

planifikuara, t& b&het né harmoni edhe me Ligji Nr. 03/L- 005 pér Pérdorimin Civil té Eksplozivéve,

si dhe t& sigurohet licenca pérkatése e paraparé sipas kétij tigji;

X. Dokumentacioni ndértimor pér Masat e mbrojtése nga zjarri té hartohet nga ekipi me

pérgatitie t& larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore te

dorézohet dokumentacioni i nevojshém, dhe kérkesé té veganté né Departamentin pérkatés te

Agjencisé sé Menaxhimit t& Emergjencave - AME, pér sigurimin e rregullsisé sé& dokumentacionit

ndértimor / projektit kryesor pé&r Masat e mbrojties nga zjarri, pér Kompleksin_Karakter té

pérkohshém dhe me destinim: Kompleks i ndértesave - punétori pér prodhimin dhe montimin e

mieteve piroteknike — fishekziarréve dhe ndértesat pércjellése - Ndértesa "1" — Administrata;

Ndértesa “2" — Kuzhina & gardéroba; Ndértesa “3" — Depo e materialeve té léndés sé paré,

Ndértesa “4” — Depo e produktit final, Ndértesa 5" — Prodhimi i fitilit pér fishekzjarré, Ndértesa “6" —

Pérzierja e materialeve dhe Ndértesa “7" — Depo e léndés sé pare, té gjitha me P+0me P+0;

Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbafé:

e Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, té hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

o Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

e Situacionin-planin e lokacionit, té gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat e
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim té ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale té hyijeve né pérdhese, me kuota relative
dhe absolute;

« Kushtet ndértimore, té caktuara nga Drejioria e Urbanizmit (kopje);

o Certifikatén e regjistrimit té biznesit té investitorit dhe té hartuesit té planit té mbrojtjes nga zjarri.

XI. Dokumentacioni ndértimor pér Vlerésimin_ e ndikimit né Mijedis té hartohet nga ekipi me

pérgatitie té larté profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& b&het né MMPH}- Departamenti

pér Mjedis dhe Ujéra, njekohésisht me aplikimin pér leje ndértimore.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet té pérmbajé dokumentacionin sipas Ligjit Nr.03/L-214
dt.29.10.2010 pér Vierésimin e ndikimit né mjedis;

XIl. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 té Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né

nenin 10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe Tarifén

pér rregullimin e infrastrukturés” 01nr.434/01-0094474/17 dt.24.04.2017, obligohet Drejtoria e

Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés sé& Prishtinés, té& vlerésojé njé

ngarkesé pér té ri-mbursuar koston pér krijimin, pé&rmirésimin, zgjerimin apo riparimin e

infrastrukturés, dhe t& arrijé marréveshje pér infrastrukturé me pronarin / investitorin.

Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té veganté,

i cili pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé té Drejtorisé sé

Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave t& Komunés sé Prishtinés, pér arritien e késaj

marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

« Déshminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit

(kopje);

« Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, s& bashku me situacionin e miratuar, t& léshuar nga kjo drejtori;

o Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& kompanisé investuese;

« Kontratén pér bashké investim (nése éshté prezantuar né kérkesén per leje ndértimore);

« Autorizimin pér pérfagésim (nése &shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);

« Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve te parcelave & investitorit);

XIIl. Ndérrimi i destinimit té tokés bujqésore té kategoria “Livadh i klasés 4" té pjesés sé parcelés

kadastrale, nr.1156-1 ZK Vranidoll né toké& ndértimore, bazuar né dispozitat ligjore t& Ligjit mbi

Tokén Bujgésore nr. 02/L-26 dt.24.06.2005 dhe Udhézimit Administrativ nr. 41/2006, dt. 27.12.2006,
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qé rregullojné kété fushé, duhet té realizohet pas fugizimit t& kushteve ndértimore dhe para aplikimit
pér leje ndértimore né Ministriné e Bujgésisé, Pylltarisé dhe Zhvillimit Rural, né departamentin
pérkatés té sajé.

Pasi pér Planin Zhvilimor Komunal nuk &shté marré pélgim nga MBPZHR, pér shndérrimin e tokave
bujgésore né toké ndértimore, dhe parcela kadastrale nr. 1156-1 ZK Vranidoll pérfshihet né PZHK,
andaj procedura e ndérrimit t€ realizohet né Ministriné e Bujgésisé, Pylltarisé dhe Zhvillimit Rural,
me aplikim dhe me pélgimin paraprak nga kjo drejtori.

Sipérfagja e tok&s bujgésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né
sipérfagen qé& do t& ndértohet, gjegjésisht parcelés ndértimore pércaktuar sipas Plani i situacionit —
“zgjidhja urbane”, dhe e njéjta do t& pérfshijé sipérfagen e parcelés ndértimore, prej S=1,3172m?
(pjesa e parcelés me destinim “Livadh i klasés 4" ). Kjo sipérfage do té regjistrohet si toké
ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit t& pagesés sé kompensimit pér ndérrimin e
destinimit t& tokés bujgésore. Kompensimi - pagesa do té realizohet n& Drejtoriné e Kadastrit t&
Komunés sé& Prishtinés, pas ndarjes sé késaj parcele dhe né fazén e zhvillimit t& procedurés
administrative pér marrjen e lejes ndértimore.

Giithashtu pjesét e parcelés kadatrale nr.1156-1 dhe 1156-2 ZK Vranidoll, t& destinuar pér rrugé,
do tu ndryshohet destinimi né “rrugé”.

XIll. Pagesa e taksés administrative pér leje ndértimi, do té kalkulohet/realizohet sipas “Rregullore
mbi Taksén Administrative pé&r dhénien e lejes sé& ndértimit dhe Tariféen pér rregullimin e
infrastrukturés” 01nr.434/01 — 0094474/17 dt.24.04.2017 dhe dokumentacionit ndértimor / projektin
kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje ndértimore. Pagesa e taksés admnistrative, sipas
kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor té pércaktuar né paragrafin 4 té nenit 16 t& UA té
MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes sé& konfirmimit pér pagesé.

XIV. Vlefshmeéria e vendimit t& kushteve ndértimore éshté njé(1) vit, me mundési t& vazhdimit pér
njé(1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese, dokumenti i planifikimit hapé&sinor
apo rregullativa ligjore né fugi, dhe me aplikim para skadimit té afatit t& vlefshmérisé.

Arsyetim

Kérkuesi / subjekti juridik “Panda-T"sh.p.k. nga Prishtina me certifikate t& biznesit ARBK
810806672 dhe pronar Taibe Fetiu nga Prishtina, me kérkesén 05nr.350/02 - 87513/22
dt.21.04.2022 ka kérkuar nga kjo drejtori caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor, pér ndértimin e kompleksit me ndértesa afariste —
ekonomike me Karakter té pérkohshém dhe me destinim: Kompleks i ndértesave - punétori pér
prodhimin dhe montimin e mjeteve piroteknike - fishekzjarréve dhe ndértesat pércjellése: Ndértesa
“1" — Administrata; Ndértesa “2" — Kuzhina & gardéroba; Ndértesa “3" — Depo e materialeve té
léndés sé paré; Ndértesa “4” — Depo e produktit final, Ndértesa “5" — Prodhimi i fitilit pér fishekzjarré;
Ndértesa "6" — Pérzierja e materialeve dhe Ndértesa "7" — Depo e léndés sé paré, té gjitha me P+0,
né lokacionin e pérshkruar né paragrafin |. t& dispozitivit t& vendimit t& kushteve ndértimore.

Bashkangjitur me kérkesat: 05nr.351/05 — 249396/21 dt.17.11.2021, pér plotésim dhe ndryshim
té lejes ndértimore, 05nr.351/05 — 249396/21/1 dt.14.04.2022 dhe pér kushte ndértimore
05nr.350/02 - 87513/22 dt.21.04.2022, shkresés “Plotésim dokumentacioni” 05nr.351/05 —
249396/21/2 dt.20.05.2022, si dhe gjaté fazés sé trajtimit t& kérkesés éshté prezantuar dhe trajtuar
ky dokumentacion:

- Déshminé mbi pronésiné pér parcelat kadastrale nr.1156-1 & 1156-2 ZK Vranidoll, léshuar nga

Drejtoria pér Kadastér;

- Déshminé mbi pronésiné pér parcelat kadastrale nr. 1153-0 ZK Vranidoll, léshuar nga Drejtoria pér

Kadastér,

- Afishja “Njoftim publik” i datave 27.04.2022 dhe 11.05.2022, léshuar nga kjo drejtori;

- Fotokopja e pa vértetuar e “Licencé pér pérdorimin e fishekzjarréve” té dt.05.04.2018 dhe 19.07.2019
né emér t&"Panda-T sh.p.k. nga Prishtina;

- Shkresa “Informim dhe plotésim” 05nr.351/05 — 24939/21/1 dt.20.04.2022, léshuar nga kjo drejtori;

- Fotokopja e pa vértetuar e Vendim i lejes ndértimore 05nr.351/02 — 236969/20 dt. 20.10.2021, léshuar
nga kjo drejtori;
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- Fotokopja e pa vértefua e Vendim i kushteve ndértimore 05nr.350/02 — 69637/20 dt.07.08.2020,
léshuar nga kjo drejtori;

- Fotokopja e pa vértetuar e “Listé distribuomi” nr.3739/2 dt.07.10.2020, lesuar nga Ministria e
Bujgésisé, Pylitarisé dhe Zhvillimit Rural;

- Aktet noteriale, “Kontraté pér shitblerje té paluajtéshmérisé” me LRP.nr.6378/2021 dhe
Ref nr.1035/2021 dt.11.11.2021, pérpiluar te Noter Burim Z. Xhemajli né Prishtiné;

- Fotokopja e letérnjoftimit t€ Taibe Fetiut,Bajram Begqirit, Ramize Begirit, Nexhmedin Musliut dhe
Ibrahim Jonuzit;

- Certifikaté e Biznesit té “Panda-T"sh.p.k. nga Prishtina me ARBK 810806672 me pronare Taibe Feliu;

- Certifikata — Deklaruesi i TVSH, té"Panda-T’sh.p.k. nga Prishtina me nr.330135097,

- Fotot e lokacionit dhe afishes sé njoftimit publik;

- Incizimi gjeodezik i lokacionit punuar nga gjeodeti i licencuar Ibrahim Jonuzi nga Prishtina me licencé
nr.105;

- Akfi noterial "Autorizim gjeneral” pérpiluar te Noter Burim Z. Xhemajli né Prishtiné me
LRP.nr 470/2019 dt.20.02.2018, i dhen nga “Panda-T"sh.p.k. nga Prishtina pér Nexhmedin Musliu;

- ‘“Deklaraté” e posedueses e Vendim té lgjes ndértimore 05nr. 351/02-236969/20 dt.29.10.2021,
Ramize Begqiri, pérpiluar te Noter Burim Z. Xhemajli me LRP.nr.3261/2022 dt. 19.05.2022;

- Projekt propozimi konceptual i kompleksit me ndértesé afariste & ekonomike me Karakter té
pérkohshém dhe me destinim: Punétori pér prodhimin dhe montimin e fishekzjarréve: + P+0, hartuar
nga “Aspen Architecture"sh.p.k. nga Prishtina me ARBK 810842676, me projektues Dardan Metlushi,
M. ark dhe Arba Shushka,MSC.ark.,

- Fotot e lokacionit;

- Vértetimi i obliguesit tatimor “Panda —T"sh.p.k., nr.79880/22 dt.12.04.2022;

- Vértetimi i obliguesit tatimor “Panda —T’sh.p.k., nr.10-430/03-0249295/21 dt. 17. 11.2021,

_  Shkresa Informim nga PZHK 04nr.350/01 — 57500/20 dt.11.03.2020, léshuar nga DPSZHQ té
Komunés sé Prishtinés;

- Manuali i ndarjes sé parcelave kadastrale nr.1156-1 & 1156-2 ZK Vranidoll, punuar nga gjeometri i
licencuar Ibrahim Junuzi nga Prishtina me licencé nr.105.

Drejtoria e Urbanizmit pas pranimit t& kérkesave: 05nr.351/05 — 249396/21 dt.17.11.2021, pér
plotésim dhe ndryshim té& lejes ndértimore, 05nr.351/05 - 249396/21/1 dt.14.04.2022 dhe pér kushte
ndartimore 05nr.350/02 - 87513/22 dt.21.04.2022, shkresés “Plotésim dokumentacioni” 05nr.351/05
— 249396/21/2 dt.20.05.2022, t& subjekti juridik “Panda - T"sh.p.k. nga Prishtina, konsultimit t&
dosjeve té léndéve nga arkivi i drejtorisé pér zonén né aférsi si dhe rregullativés ligjore né fuqi,
konstatoi:

Kérkuesi - subjekti juridik “Panda-T"sh.p.k. nga Prishtina, bazuar kérkesén 05nr.350/02 —
69637/20 dt.13.05.2020 pér kushte ndértimore me Vendim 05nr.350/02-696337/20 dt.07.08.2020
éshté pajisur me kushte ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit kryesor pér
ndértimin e kompleksit me tri (3) ndértesa bujgésore — fermé e lopéve dhe njé(1) ndértesé pér depo
né shérbim té fermés me etazhitet P+0 né kuadér t& PZHK-s&, konkretisht parcelave kadastrale
nr.252-0, 253-0 & 254-0 ZK Vranidoll. Gjithashtu, subjekti i njéjté - “Panda - T"sh.p.k. nga Prishtina,
bazuar né kérkesén pér leje ndértimi 05nr.351/02 — 236969/20 dt.28.12.2020 me Vendim 05nr.
951/02-236969/20 dt.29.10.2021 &shté pajisur me leje ndértimi pér ndértimin e kompleksit me tri (3)
ndértesa bujgésore — fermé e lopéve dhe njé (1) ndértesé pér depo né shérbim té& fermés me
etazhitet P+0 né kuadér té PZHK-sé&, konkretisht parcelés kadastrale nr.1153-0 ZK Vranidoll;

Subjekti juridik “Panda-T"sh.p.k. nga Prishtina, né fazén e zhvillimit té punimit t& ndértesave (dy
(2) ndértesa né pjesén veri-lindore té parcelés nr.1153-0 ZK Vranidolf), me kérkesén 05nr.351/05 -
249396/21 dt.17.11.2021 ka ké&rkuar nga kjo drejtori “Plotésim dhe ndryshim i lejes ndértimore
05nr 351/02 — 236969/20”, si dhe me kérkesén 05nr.351/05 - 249396/21/1 dt.14.04.2022 "Kérkesé
pér ndérhyrje né léndé". Kjo drejtori pas shqyrtimit té kétyre kérkesave dhe pérmbaijtjes sé tyre,
pérmes shkresés “Informim dhe plotésim kérkese” 05nr.351/05 — 24939/21/1 dt.20.04.2022, ka
k&rkuar nga kérkuesi ndér té tierash citojmé:

“Drejtoria e Urbanizmit, pas pranimit dhe shqyrtimit & kérkesés 05nr.35 1/05-24939/21/1
dt. 14.04.2022, dokumentacionit té prezantuar me kérkesé, konsullimit t& rregullativés ligjore né fuqi,
Rregullores pér Procedurén e Ndértimit té Objekteve me Karakter té Pérkohshém né Pronat e
Personave Fiziké dhe Juridik 01nr.110-288305 dt. 31.12.2014, ka konstatuar se, se bazuar né natyrén
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e kérkesés me numér té protokollit (05nr.351/05....) dhe numrat e protokollit pér kushte ndértimore
(05nr.350/02..... ), se numri i paré éshté pér leje ndértimi kurse kérkesa éshté pér caktimin e kushteve
ndértimore, dhe njéheré duke pasur parasysh se parcelat pérfshihen né kuadér té PZHK-sé, andaj
kérkojmé nga kérkuesi qé t€ aplikoj pér caktimin e kushteve ndértimore, pra me numér té protokollit
(05nr.350/02..... ), ku nj€heré dokumentacion i dorézuar me kérkesén 05 nr. 351/05 - 24939/21/1
dt. 14.04.2022, do t& mbetet pjesé e kérkesés pér kushte ndértimore, gjithashtu kérkuesit me kérkesé
duhet té prezantojné edhe pélgimin nga pronari i parcelés kadastrale nr.1156-2 ZK Vranidoll, né kuadér
té sé cilés parcelé me projekt propozim konceptual éshté planifikuar rruga pér qasje né kompleks —
parcelé kadastrale nr.1156-1 ZK Vranidoll’, pérfundim i citatit, duke pércaktuar edhe afatin pér
plotésim prej 5 (pesé) dités, andaj edhe kérkuesi pérmes shkresés “Kérkesé pér kushte ndértimi”
05nr.350/02 — 87513/22 dt.21.04.2022, ka aplikuar pér kushte ndértimore.

Kjo drejtori pas pranimit té kérkesés pér kushte ndértimore, konkretisht né fazén fillestare té
trajtimit té kérkesés, duke u bazuar né pikén 2 t& nenit 18 t&é Ligjit pé&r Ndértim Nr. 04/L-110 dt.
31.05.2012, me dt. 27.04.2022, ka vendos “Njoftim publik”, pér |1&nien né& dispozicion té publikut
Projekt propozimin — “zgjidhja urbane” pér dhénien e komenteve lidhur me pretendimet e kérkuesit,
ku ky njoftim ka vazhduar té& qéndrojé deri mé dt.11.05.2022. N& ké&té periudhé, né postén elektronike
té zyrtarit pérgjegjés, nuk ka arritur asnjé koment, gé do t& ishte interes apo kundérshtim t& ndértimit
t& kompleksit t& kérkuar. Andaj, edhe éshté konstatuar se, jané plotésuar té gjitha kriteret fillestare
té parapara ligjore pér vazhdimin e trajtimit t& kérkesés dhe caktimin e kushteve ndértimore.

Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit dhe prezantuar né shkresén e zyrtarit —
ekspertit pér komunikacion, jan& pércaktuar masat gé& duhet t& ndérmerren, pér organizimin e
kompleksit si dhe kygje t& saj né rrugén nacionale, ku ndér té tjera konstatohet :

Pas shigimit 16 propozimit té situacionit té zgjidhjes urbane té “Panda” shpk., ZK Vranidoll,
Prishting, lidhur me kérkesén e kushteve ndértimore (€ Iéndés 05-351/05-249396/21/1
dt.14.04.2022, kygja pér automjete né rrugén ekzistuese “Shpati” né fshatin Vranidoll, sipas
zgjidhjes urbane pér objektet e pérkohshme — Depo, me etazhitet P+0, mund té pranohet si e tillé.
Kygja duhet ti pérshtatel teknikisht rrugés ekzistuese dhe té aplikohen kushtet e shikueshmérisé
horizontale dhe vertikale né lokacionin e kygjes dhe né kohén kur realizohet ajo.

Andaj, si konkludim pérfundimtar, bazuar né konstatimet e mé sipérme, dokumentacionin e
prezantuar dhe shqyrtuar, konsultimin e rregullativés ligjore né fuqi, konkretisht nenit 21 t& Ligjit pér
Planifikim Hapésinor Nr.04/L-174 dt.31.07.2013, nenit 18 t& Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110
dt.31.05.2012, nenit 13 t& “Udhézimi Administrativ i MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér
pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje
ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe [I-té té ndértimeve”, Rregullores pér
Procedurén e Ndértimit t& Objekteve me Karakter té Pérkohshém né Pronat e Personave Fiziké dhe
Juridik 01nr.110-288305 dt.31.12.2014 pér vendosje t& géshtjeve t& planifikimit, ndértimit dhe
procedurés sé pérgjithshme administrative, si dhe né bazé té nenit 21, 44 & 45 té LPPA-sé& Nr.05/L
- 031, lidhur me ligishmériné pé&r caktimin e kushteve ndértimore, Drejtoria e Urbanizmit vendosi q&
ta miratojé kérkesén pér caktimin e kushteve ndértimore, me faktet — provat e prezantuara, ta
trajtojé sipas rregullativés ligjore né fugi, me ¢ ‘rast konstatoi se kérkuesi ka prezantuar t& gjithé
dokumentacionin e nevojshém, se projekt propozimi me planin e situacionit - “zgjidhja urbane” té
prezantuar, &shté né& harmoni me destinimin dhe kriteret tjera té rregullores pér ndértesa me karakter
t&€ pérkohshém, pér caktimin e kétyre kushteve ndértimore, kérkuesit / subjektit juridik, “Panda-
T"sh.p.k. nga Prishtina, me certifikate t& biznesit ARBK 810806672 dhe pronare Taibe Fetiu nga
Prishtina, sipas kérkesé& 05nr.350/02-87513/22 dt.21.04.2022, pér bartimin e dokumentacionit
ndértimor/projektin kryesor, pér ndértimin e Kompleksit me ndértesa afariste - ekonomike me
Karakter té pérkohshém me destinim: Kompleks i ndértesave - punétori pér prodhimin dhe
montimin e mjeteve piroteknike - fishekzjarréve dhe ndértesat pércjellése: Ndértesa “1" —
Administrata; Ndértesa “2" — Kuzhina & gardéroba; Ndértesa “3" — Depo e materialeve té léndés
sé paré; Ndértesa “4" — Depo e produktit final, Ndértesa "5" — Prodhimi i fitilit pér fishekzjarré;
Ndértesa "6" — Pérzierja e materialeve dhe Ndértesa “7" — Depo e léndés sé paré, té gjitha me P+0,
né kuadér t&¢ PZHK-s&, konkretisht parcelés kadastrale nr.1156-1 ZK Vranidoll, sipas projekt
propozimit konceptual dhe Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv t& vendimit t& kushteve ndértimore.
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Shtojcé: Plani i sifiacionit — “zgjidhja urbane” e Kompleksit me ndértesa afariste me Karakter té
pérkohshém me destinim: Kompleks i ndértesave - punétori pér prodhimin dhe montirmin e mjeteve
piroteknike -_fishekzjarréve dhe ndértesat pérciellése: Ndértesa “1" — Administrata; Ndériesa “2" —
Kuzhing' & gardéroba; Ndértesa “3" — Depo e materialeve té léndés sé paré; Ndértesa “4" — Depo
e produktit final: Ndértesa “5" — Prodhimi i fitilit pér fishekzjarré; Ndértesa "6" — Pérzierja e
materialeve dhe Ndértesa “7" — Depo e léndés sé paré té gjitha me P+0, né kuadér té PZHK-sé,
konkretisht parcelés kadastrale nr.1156-1 ZK Vranidoll, sipas projekt propozimit konceptual dhe
Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” dhe manuali i ndarjes, punuar nga gjeometri i licencuar Ibrahim
Junuzi nga Prishtina me numér té licencés nr.105;

Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me vendimin e kushteve ndértimore, me ankes& mund ti
drejtohet késaj drejtarie brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té
kétyre kushteve ndértimore. Bazuar né vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do
t& pércillet te organi epror — MMPHI, Departamenti Ligjor i MMPHI-sé.

| dérgohet pérmes postés elektronike: Drejtorisé pér Pronen, Drejtorisé pér Kadastér, Drejtorisé
pér investime Kapitale dhe Menaxhim té Kontratave, Drejtorisé pér Planifikim Strategjik dhe
Zhviliimit t& Qéndrueshém.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05NR.350/02 — 87513/21 DT. 23.05.2022

u.D. Udhéhec};f??e Sektorit: Drejtori:

Nazife Kfasniqi, &rber Sadiki.
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? AL T
| =S ,. 3 | " .'::_.
. \'.'% .

\

Fage 8 prej 8
Komuna & Prishtings-Drejtoria 8 Urbanizmil
Adresa: . "Radovan Zogoviq™ nr. 1, 10000, Prishtiné-Kosové
Telefon: + 383 (0) 38 221 242 e-mail yrbanizmiprishtine@rks-0oy nel



Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosova
Qeveria -Viada-Governmment

Ministria ¢ Mjedisit dive Planifikimit Hapésinor /Ministarstvo Sredine i Prostornog Planirunjw/Ministry of Environment and Spatial Planning
AGJENCLA KADASTRALE E KOSOVES KATASTARSKA AGECIA KOSOVA KOSOVA CADASTRAL AGENCY

Zyra kadastrale komunale / Optinska katastarska kancelarija: Prishting Nr. i njesisé kadastrale / Br. katastarske jedinice : _1196-1,1556-2
Zona kadastrale / Katastarska zona: Vranidall Numri i [gndés / Broj predmeta: 12/2022
Lloji i npésisé kadastrale / Vrsta katastarske jedinice Parcel Shkalla ¢ zvoglimit / Razmera plana 1
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