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Republika e Kosovis PRISHTINA
Republika Kosova — Republic of Kosovo :

Komuna e Prishtinés
Opétina Pri3tina — Municipality of Prishtina

N€ bazé t€ nenit 21 t€ Ligjit pér Planifikimin Hapésinor nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 t& Ligjit pér
Ndértim nr. 04/L-110 dt.31.05.2012, nenit 21, 22, 44, 53 dhe 140, t€ Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme
Administrative nr.05/L-031 dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” té Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale nr.03/L-
040 dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit t¢ Komunés sé Prishtinés nr.110-391 dt. 25.02.2010,
Udhézimit Administrativ t&¢ MMPH-sé¢ Nr.06/2017 d1.23.05.2017, pér caktimin e procedurave pér
pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje ménimi pér
kategoring e [-ré dhe té I1-t& & ndértimeve, duke vendosur sipas kérkesés me nr. 05-350/03-224769/23 dt,
23.11.2023 1€ pronaréve Pleurat Halili dhe Rilind Bytygi me investitoré *’Mana’’ sh.p.k, m.Tirana, Kati 6,
Nr.31 Prishtiné, pér rihapjen e procedurés administrative t& pérfunduar me aktin administrativ “Vendim pér
refuzimin e kérkesés” 05 Nr.350/02-99007/23 dt. 26.10.2023 pér caktimin e kushteve ndértimore pér
hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektit ideor pér ndértimin e kompleksit t& shtépive pér banim
individual né kuadér t&€ PZHU-s&, Drejtoria e Urbanizmit ¢ Komungs sé Prishtinés, né proceduré t& rregullt
administrative ne dt. 24.01.2024 merr kété:

I VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. Miratohet kérkesa nr. 05-350/03-224769/23 dt. 23.11.2023 ¢ pronaréve Pleurat Halili dhe Rilind Bytyqi
me investitoré ’Mana’” sh.p.k, me numér unik identifikues 810833493 dt.22.11.2013 qé e pérfagéson Artan
Dreshaj nga Prishtina pér rihapjen e procedurés administrative pér rishqyrtimin e kérkesés nr. 05-350/02-
99007/23 dt.17.05.2023 1& pérfunduar me aktin administrativ “Vendim pér refuzimin e kérkesés”, me
referencé 05 nr.350/02-99007/23 dt.26.10.2023.

II. Shfuqizohet akii administrativ “Vendim pér refuzimin e kérkesés” 05 nr.350/02-99007/23
dt.26.10.2023, 1éshuar nga kjo drejtori né emér t& pronaréve Pleurat Halili dhe Rilind Bytyqi me investitoré
“Mana’’ sh.p.k, me numér unik identifikues 810833493 qé e pérfaqéson Artan Dreshaj nga Prishtina, pér
refuzimin e kérkesés pér caklimin e kushteve ndértimore, pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor/projektit ideor pér ndértimin e kompleksit té shtépive pér banim individual né kuadér t& PZHU-
s€, né Prishtiné dhe kérkesa pér caktimin e kushteve ndértimore merret né rishqyrtim.

III. 1 caktohen kushtet ndértimore pronaréve Pleurat Halili dhe Rilind Bytyqi me investitoré ‘’Mana”’
sh.p.k, nga Prishtina, me numér unik identifikues 810833493 dt.22.11.2023 q€ e pérfaqéson Artan Dreshaj
nga Prishtina, sipas kérkesés nr. 05-350/03-224769/23 dt. 23.11.2023, pér rihapjen e procedurés
administrative t€ pérfunduar me aktin administrativ “Vendim pér refuzimin e kérkesés”, me referencé 05
nr.350/02-99007/23 dt.26.10.2023 pér hartimin e dokumentacionit ndértimor pér ndértimin e kompleksit,
me 9 (nént€) shtépi individuale t€ banimit me etazhitet P+2 dhe S+P+1, né parcelén kadastrale nr, 174-1,

Z.K Matigan, né kuadér t& Planit Zhvillimor Urban t& kufizuar me rrugén ¢ planifikuar t€ Planit Rregullues
“’Mati III” né Prishtiné.

IV. Lokacioni i parcelés kadastrale t& larté cekur, pér té cilin caktohen kushtet ndértimore, sipas
dokumenteve té planifikimit hapésinor, pérfshihet pjesérisht né kuadér t& Planit Zhvillimor Urban, miratuar
me Vendimin e Kuvendit t&¢ Komunés sé Prishtinés, 01 nr.035-181427 dt. 24.09.2013, ku kjo zoné éshié e
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planifikuar me destinim “Banim individual”, si dhe pjesérisht né kuadér t& rrugés sé planifikuar té Planit
rregutlues “Mati 3”. Lidhur me kété dhe me parametrat e ndértimit nga ky plan, pronari &shté informuar,
me shkresén "Informim nga Plani Zhvillimor Urban-PZHU dhe Mati 3" Ref, nr.04-350/01-242522/22 dt.
04.11.2022, léshuar nga Drejtoria ¢ Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém e Komunés sé
Prishtings,

V. Gjendja ekzistuese e lokacionit/parcelés kadastrale nr.174-1 Z.K Matigan, sipas gjendjes kadastrale,
pronésore, faktike dhe planifikimit urban, éshté:

® Numri, sipérfaget, pronarét dhe klasa e kualitetit e parcelés kadastrale, éshté:
= nr. 174-1 ..., 8= 2796 m’,........me pronar Pleurat Halili dhe Rilind Bytyqi .....** Aré e klasés 6"

Sipérfagija e pérgjithshme $=2796 m?:
Sipérfagja e bllokut-lagjes, brenda vijés rregulluese

- or. 174-1 ,.............. $=2,169 m*- trajtohen me kéto kuslite ndértimore
S= 132 m? - mbesin té patrajtuara

Sipérfagja e parcelés, jashté vijés rregulative e planifikuar rrugg, sipas Planit Rregullues “Mati 3"

- or. 174-1 ,............. S=489 m*+6 m* = 495 m?

e Parcelat kadastrale me nr. 174-1 ZK Mati¢an e ka sipérfagen 2796 m?. Brenda bllokut urban
trajtohen 2169 m?, pasi q& njé pjesé prej 495 m? e parcelés kadastrale 174-1 Z.K Matigan sipas Planit
Rregullues, pérfshihet né migén e planifikuar dhe pjesa tjetér prej 132 m? mbetet e patrajtuar né kété
fazé.

» E drejta pronésore-juridike e parcelés s¢ larté cekur &shté private, né bazé té kopjes sé planit dhe

certifikatés té njésisé kadastrale;

Parcelat me shfrytézim aktual &shté aré e klasés s& 6-t&.

Eshté toké urbane me mundési t& kyajes n€ infrastrukturé: rrugé, ujé, kanalizim, elekiriké, etj;

Terreni €shté i pjerrét, me njé ramje prej lindjes kah peréndimi.

Bazuar n€ gjendjen faktike dhe incizimin gjeodezik t€ lokacionit, né kuadér t& parcelave kadastrale té

trajtuara me kéto kushte, nuk ka shtépi té ndértuara.

Parcela kadastrale me nr. 174-1 Z.K Matigan ka qasje né rrugén lokale ekzistuese;

o Né& diametér prej 50 m' ka shtépi individuale .

VI. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor / projektit ideor, pér megullimin e
hapésirés dhe realizimin — ndértimin e kompleksit té shtépive individuale, né kuadér té bllokut urban,
pércaktohen duke u bazuar né parametrat urban, té pércaktuar me Planin Zhvillimor Urban dhe projekt-
propozimin, t€ prezantuar nga aplikuesit, dhe ato do té jené:

¢ Organizimi me gasje n€ kuadér t€ parcelave kadastrale, pozicionimi, gabariti dhe etazhiteti i shtépive,
vija rregulluese dhe ajo ndértimore, distanca e shtépive nga kufiri i parcelave, si dhe kushtet tjera pér
rregullimin e hapésirés, t€ jené né 1érési sipas prezantimit grafik t& pérshkruar né Zgjidhjen Urbane,
bashkéngjitur kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore;

e Para aplikimit pér leje ndértimore, duhet t& béhet ndarja e parcelés kadastrale me destinim-banim
individual sipas PZHU-s&, dhe pjesa e rrugés sé planifikuar sipas Planit rregullues “Mati 3” sipas zgjidhjes
urbane {€ prezantuar me kérkesén pér kushte ndértimore. Sipas zgjidhjes urbane, jané planifikuar 9
shtépi pér banim individual, prej tyre 4 shiépi té vecanta dhe 5 shtépi né varg. Shtépité individuale
jané projektuar sipas tipeve € pérshkruara si mé poshté (pér 9 parcela ndértimore)
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Tipi 1, shiépia me etazhitet P+2  shtépi e veganté.................... 1 parcelé ndértimore.

Tipi 2, shiépia me etazhitet P+2  shtépi e veganté....................]1 parcelé ndéntimore
Tipi 3, shtépia me etazhitet P+2  shtépie vegant................... 1 parcelé ndértimore
Tipi 4, shtépia me etazhitet P+2  shtépie vecanté................... 1 parcelé ndértimore
Tipi 5, shi€pia me etazhitet S+P+1 shtépi né varg..................... 1 parcela ndértimore
Tipi 6, shi€pia me etazhitet S+P+1 shtépia né varg.................. 4 parcela ndértimore

Me kéto kushte ndértimore né kuadér té parcelés kadastrale nr. 174-1 Z.K Matigan, planifikohet
ndértimi i Kompleksit t& shtépive individuale banimore-shtépive familjare, me sipérfaqe ndértimore,
shtritje dhe etazhitet, sipas llogarive dhe projektit konceptual, si né vijim:

Rruga e planifikuar sipas Planit Rregullues “Mati 3” pérfshin sipérfaqen prej $=495 m? té késaj

parcele.
Tipi “1”~ shiépi e vecanté me etazhitet P+2, me sipérfaqe & pérgjithshme ndéntimore mbi toké
$=237.6 m?, e shpérndaré népér etazhe: pérdhesa me S=81.70 m?, kati I-ré me S=88.80 m? dhe kati i
11-t€ me sipérfage 67.1 m? (njé shtépi, parcela 1)
Tipi “2” — shiépi e veganté me etazhitet P+2, me sipérfage té pérgjithshme ndértimore mbi toké
S=236 m?, e shpémdaré népér etazhe: pérdhesa me $=77.20 m?, kati I-r& me $=85.20 m? dhe kati i
II-t€ me sipérfage 73.60 m*(njé shtépi, parcela 2).
Tipi “3” ~ shiépi e vecanté me etazhitet P+2, me sipérfaqe & pérgjithshme ndértimore mbi toké
5=237.6 m’, e shpérndaré népér etazhe: pérdhesa me $=77.20 m?, kati I-ré me S=85.20 m? dhe kati i
11-t€ me sipérfage 75.20 m?(njé shtépi, parcela 3).
Tipi “4” — shtépi e veganté me ctazhitet P+2, me sipérfaqe 1& pérgjithshme ndértimore mbi toké
$=235.2 m e shpérndaré népér etazhe: pérdhesa me S=77.20 m?, kati I-ré me $=85.20 m? dhe kati i
11-t€ me sipérfage 72.60 m*(njé shtépi, parcela 4).
Tipi “5” — shtépi né varg me etazhitet S+P+1, me sipérfaqe 1& pérgjithshme ndértimore S=194.70
m?, mbi toké S=155.20 m? dhe sipérfaqe t& pérgjithshme ndértimore nén toké $=39.50 m? e
shpémdaré népér etazhe: sutereni me $S=79.0 m?, pérdhesa me $=79.0 m? dhe kati i paré 36.7 (njé
shtépi me arkitekturg t€ qéndrueshme,parcela 5 ).
Tipi “6”— shtépi n€ varg me etazhitet S+P+1, me sipérfaqe té pérgjithshme ndértimore S=198.70
m?, mbi toké $=159.20 m? dhe sipérfaqe t€ pérgjithshme ndértimore nén tok& S=39.50 m? e
shpémdar€ népér etazhe: sutereni me $=79.0 m?, pérdhesa me $S=79.0 m? dhe kati i paré 40.70 (katér
sht€pi me arkitekturé t& qéndrueshme, parcela 6,7, 8 dhe 9).

Kompleksi i ndértesave individuale banimore/ 9 (nénté) shiépi familjare, té tipit = by R PR CEF

dhc 556”

8 =1, 932.70 m?/ sipérfaqe totale ndértimore
8 =1,735.20 m?/ sipérfage mbitokésore ndértimore
8§=197.50 m?/ sip&rfaqe néntokésore ndértimore

Rruga e planifikuar sipas Planit Rregullues “Mati 3” e cila para aplikimit pér “’Leje ndértimore’do
t€ ndahet dhe do t& mbetet pér shpronésim, gjaté fazés sé realizimit.

Parcelat pér shtépi té veganta, sipas situacionit-zgjidhjes urbane jané ~300 m2.

Parcelat pér shtépi né varg, sipas situacionit-zgjidhjes urbane jané ~ 200 m?.

Destinimi i shfrytézimit t&€ ndértesave &shté pér banim individual

Etazhiteti maksimal i lejuar, sipas PZHU-sé, &shté P+2.

Vija rregullative &shté caktuar, sipas rrugés sé planifikuar t& Planit Rregullues “ Mati 37, gé
nj€kohésisht &shté kufiri i atij plani.
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« Distanca minimale prej vijés rregullative deri te vija ndértimore sipas PZHU-sé &shté min Sm’. pér
rrugét me gjérési deri né 7 m, pér rrugét me gjérsi 7-15m distanca &shté 7.5m’ dhe pér rrugét me
gjé€rsi mbi 15m, distanca &shté 10m’.

* Koeficienti i shfrytézimit t& parcelés ndértimore (ISHP), né kuadér 1& kompleksit, konkretisht
shfrytézimi i parcelés brenda vijés rregulluese, pér vendosjen e ndértesés né bazén-gabaritin e pérdhesés
ose suterenit, sipas PZHK-sé, lejohet max. 0.3 (30%). Sipas llogarive, kjo sipérfage &shté:

Kompleks i ndértesave individuale - shtépi familjare t& Tipit: “17”, ©2”, “3” “4"_“5" dhe “6”,

Tigi “1 n

=297.0x0.3=89.1 m? / lejuar pér parcelén sipas PZHU-sé /,
S=81.70 m?/ sipas projekt propozimit /.
Tipi 27
5=295.0x0.3=88.50 m? / lejuar pér parcelén, sipas PZHU-sé /,
$=77.20 m?/ sipas projekt propozimit /.
Tipi <3
5=297.0x0.3=89.1 m?/ lejuar pér parcelén min sipas PZHU-sé& /
$=77.20 m?/ sipas projekt propozimit,
TiEi (l4,l
5=294.0x0.3=88.2 m? / lejuar pér parcelén, sipas PZHU-sé e /,
$=79.0 m?/ sipas projekt propozimit /.
Tipi “5.”
5=194.0x0.3=58.20 m?/ lejuar pér parcelén, sipas PZHU-s& /,
S= 79.0 m?/ sipas projekt propozimit, duke aplikuar arkitekturén ¢ qéndrueshme(parcela 05)
Tipi “6”
5=199.0x0.3=59.70 m? / lejuar pér parcelén, sipas PZHU-sé /,

S= 79.0 m?/ sipas projekt propozimit, duke aplikuar arkitekturén e géndrueshme(parcela 06,07,08 dhe
09).

+ Koeficienti i shfryt€zimit maksimal té parcelés (ISHPN), pér vendosjen e shtépisé né bazé-gabarit
t€ bodrumit éshté max. 60%, bazuar né paragrafin IL pika 1. t& Vendimit t& Kryetarit t& Komunés sé
Prishtinés, 01nr.031-185481 d1.14.08.2015, me kushtin q& pjesa e néntokés & shtrihet jashté
gabaritit, nuk mund t€ tejkalojé nivelin e truallit. Sipas planit t& situacionit - zgjidhja urbane, nuk
éshté planifikuar bodrum n€ asnjérén prej shtépive

+ Koeficienti i shfryt€zimit (€ parcelés ndértimore pér hapésira gjelbéruese (GSI), bazuar né paragrafin
II. pika 2. t€ Vendimit 01 Nr. 031-185481 dt. 14.08.2015, t& Kryetarit 1& Komunés sé Prishtinés, &shté
0.4 (40%), dhe pérjashtimisht kur ndértohet kulmi me gjelbérim, 0.3 (30 %), me gjelbérim té larié

dhe t€ ult€, si dhe hapésira t€ organizuara pér sport dhe rekreacion, dhe sipas kalkulimeve, kjo
sipérfage &shté:

Kompleks i ndértesave individuale - shtépi familjare t& tipit; 217,42, “3” %4”, “5” dhe “6”

TiEi “I ”

» 5=297.0x0.4=118.8 m® / lejuar pér parcelén sipas Vendimit t& Kryetarit.
» 8=118.8 m*/ sipas projekt propozimit .

Tipi “2”

» 5=295.0x0.4=118.0 m?/ lejuar pér parcelén sipas Vendimit t& Kryetarit.
- S=118.00 m?/ sipas projekt propozimit .

Tigi “3 ”

- 5=297.0x0.4=118.8 m*/ lejuar pér parcelén sipas Vendimit té Kryetarit.
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+ S=118.80 m?/ sipas projekt propozimit .

T"Ei l‘4 ”

» 5=294x0.4=117.6 m* / lejuar pér parcelén sipas Vendimit t& Kryetarit.

+ S=117.6 m?/ sipas projekt propozimit .

Tipi “5”

+  S=194.0x0.4=77.60 m? / lejuar pér parcelén sipas Vendimit t& Kryetarit.
« 8=77.60 m?/ sipas projekt propozimit (parcela 05 ).

Tipi “6”

«  S=199x0.4=79.60 m* / lejuar pér parcelén sipas Vendimit t& Kryetarit.

«  5=79.60 m?/ sipas projekt propozimit (parcela 06, 07,08 dhe 09).

Shfrytezimi i parcelés pér ngastrat 05, 06, 07, 08 dhe 09 &shté propozuar té rritet pér 10% mé shumé
se maksimumi i lejuar por kjo, vetém me kusht t& zhvillimit t& arkitekturés sé géndrueshme N& kété
rast, n€ fazén e *’Lejes ndértimore”’, duhet 1€ dorézohet elaborati i arkitekturés sé géndrueshme i
hartuar, né bazé t&€ Vendimit t& Kryetarit t¢ Komunés sé Prishtinés nr.01-031-185481 dt.14.08.2015.

Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas PZHU-sg&, &shté maksimum 0.6-0.8. Koeficienti ndértimor i
parcelés kadastrale brenda vijés rregulluese — parcelés ndértimore, do té llogaritet si né vijim: 100%

pér etazhel mbi kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% mbi toké-suteren, dhe 0% pér
etazhet e néntokés-bodrume;

Sutereni &shté planifikuar vetém te tipi *’5” dhe “6”, ashtu q& sipérfagja eshte plotésisht identike
me sipérfaqen e pérdheses.

Bazuar né kriteret e PZHU-sé, distanca minimale né mes dy ndértesave, kur ka hapje primare éshtg
1.0 x H-1.50 x H, kurse distanca minimale nga kufiri i parcelés kadastrale - parcelés ndértimore,
€shi€ 0.5 x H - 0.75 H, ku H &shté lartésia e ndértesés.

Bazuar n€ nenin III. t€ Vendimit t& Kryetarit t&¢ Komunés sé Prishtinés dt.14.08.2015 dhe
protokolluar me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkage t& shfrytézimit eficient té energjisé,
sipérfagja qé z€ shtresa e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages sé pérgjithshme
ndértimore e as n€ kalkulimin pér taksé té lejes ndértimore;

Qasja n€ parcelat e propozuara pér ndértim, t& jeté prej rrugés sé ekzistuese deri né realizimin e
rrugés s€ planifikuar me Planin Rregullues “ Mati 37,

Pér shtépité individuale t€ banimit, duhet t& sigurohet minimum 1 vendparkim, pér njé njési banimi;
Gardhi duhet té vendoset né vijén rregulluese, né formé gé shtyllat e gardhit t& gjenden brenda
parcelés pérkatése ndértimore qé rrethohet dhe dyert duhet té& hapen brenda parcelés;

N paraqiljen e zgjidhjes urbane-situacionit t& parcelave kadastrale, 1& paragitet edhe organizimi i
vendparkimeve t€ jashtme, rrugéve pérreth parcelave, gjelbrimit t& planifikuar, etj.;

NE kuadér t€ kompleksit t& parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;

Arkitektura/dukja e jashime (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, t€ jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa té efigiencés s& energjisé, dhe ti pérshtatet destinimit t€ ndértesave té
planifikvara;

Zgjidhja e kulmeve duhet t€ projektohet dhe t& ekzekutohet ashtu gé té jeté né harmoni me projektin
arkitektonik dhe uji i strehéve duhet t& derdhet brenda parcelave pérkatése ndértimore.

Gjaté ndértimit t& ndértesave, ndértesat fqinje té sigurohen me masat mbrojtése adekuate;

Para aplikimit pér Leje ndértimore, duhet té :

- Sigurchet pélqimi pér qasje deri né rrugén publike, nga pronarét e parcelave & aktualisht
shfrytézohen si rrugg,

- Pélqimi prej KEDS-it pér distancén e propozuar pér ndértim nga largpérguesit ekzistues,
pérgjat kufirit té parcelés nr. 174-1 Z.K Matican
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VII. Ndarja/parcelimi i parcelés kadastrale nr. 174-1, Z.K Matican, do t& realizohet sipas Situacionit t&
zgjidhjes urbane me vijén rregulluese dhe ndértimore dhe manualit té ndarjes, punuar nga gjieodeti i
licencuar. i

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér ndarjen e parcelave kadastrale t& larté cekura, sipas Planit t&
situacionit - “zgjidhja urbane” dhe “Situacioni i parcelave me vijén ndértimore dhe rregulluese si dhe
rrugén,sipas manualit t€ ndarjes, punuar nga gjeodeti i licencuar. Procedura e ndarjes/parcelimit do té
realizohet bazuar né pélqimin e konfirmuar né kété paragraf, ¢ i cili do t& shérbejé si bazé pér evidentimin
né regjistrin kadastral, t€ kétyre ndryshimeve.

Procedura e ndarjes té béhel para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit t& Komunés
sé& Prishtinés, sipas vendimit t& kushteve ndértimore dhe me kérkesé té pronaréve dhe investitorit, duke u
bazuar edhe né, Plani i situacionit - “zgjidhja urbane” dhe manualit té ndarjes, punuar nga gjeodeti i
licencuar, e té cilat jané pjesé pérbérése t& kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndérimore.

Vérejtje: Né procedurén e ndarjes t& parcelés kadastrale sipas manualit t& punuar nga gjeodeti i licencuar
1€ harmonizohet pjesa grafike e sipérfageve té parcelave me pjesén tekstuale pérkatésisht me sipérfagen qé
figuron né centifikatén e pronésisé. Nése ky harmonizim ndikon né ndryshimin e zgjidhjes urbane, pala éshté
e obliguar t€ njoftoi kété drejtori pér rishikim t& Kushteve ndértimore

VIIL Kycja né infrastrukturé - marrja e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “'Prishtina”, béhet me
aplikim nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim (& vendeve
pér kygje né mjetet pérkatése, dorézuar veganté né CD, me pérmbaijtje si né vijim:

e Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

» Informatén mbi lokacionin-adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

e Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

* Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né

ortofoto t& lokacionit me hapésirén ndértuese;
® Pérshkrimin teknik té objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe ujé).

Kygja n€ infrastrukturé pér ngrohje gendrore nuk mund té& béhet pasi qe “Termokosi”-Ngrohtorja ¢ Qytetit
nuk ka rrjeté né até zoné.

IX. Dokumentacioni ndértimor - projekti ideor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitje t& larté profesionale
dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé té projektit, duke u bazuar né kushtet ndértimore (& caktuara
né pikén 1V, projekt propozimin e prezantuar, normave teknike pér siguri nga zjari si dhe normave dhe
standardeve tjera pér projektim t& késaj kategorie t& ndértesave, t& dorézohet né tre (3) kopje t& shtypura,
dhe njé (1) digjitale dhe té pérmbajé:

¢ Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés;

o Planin e situacionit t& gjer&, né diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese dhe té planifikuara, né
pérpjesé 1:500 apo 1:1000, punuar né bazé té incizimit gjeodezik té parcelés ndértimore me rrething,
si dhe me pozicionim t& ndértesés sé projektuar dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ
KOSOVAREEF 01;

* Planin e situacionit té parcelés, né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara, horizontale
dhe vertikale-kuota t& lartésisé dhe me pozicionim té ndértesés né sistemin koordinativ
KosovaREF01, duke pérfshiré edhe kuotat vertikale t€ platove, trotuareve, rrugéve dhe hyrjeve né
pérdhesé, me kuota té shénuara, relative dhe absolute;

» TE gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:100, pér ndértesén e projektuar, duke
pérfshiré edhe kuotat vertikale t€ hyrjeve né pérdhesé dhe etazheve tjera, me kuota té shénuara,
relative dhe absolute;

* Dukja e jashtme e ndértimit, tridimensonale - perspektivé;

* Planin me vendin e qasjes né ujésjellés dhe kanalizim, né pérpjesé 1:100;
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Planin me vendin e gasjes né furnizim me energji elektrike né pérpjesé 1:100;
Pérshkrimin teknik t& punéve ndértimore;

Paramasén dhe parallogariné e punéve ndértimore dhe ndértimore zejtare;

Detajet karakteristike dhe t& nevojshme, né pémijesé 1:5,1:10 apo 1:20;

Situacionin me p&rshkrimin teknik t& "Organizmi dhe masat e sigurisé né vend ndértim";

Masat propozuese pér fizikén ndériimore dhe até té mbrojtjes nga zhurma, me analiza dhe masa
konkrete;

» Deklaratén e projektuesit pér fazat e nevojshme.

X. Dokumentacioni ndértimor pér Leje Mjedisore Komunale & hartohet nga ckipi me pérgatitje 18 larté
profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi & béhet né Drejtoriné e Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit t& Qéndrueshém. Njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore, dokumentacioni i pérgatitur duhet

té p€rmbajé:
» Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé t& shkruar dhe njé (1) né formé
elektronike;
« Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;
« Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen ¢ planit;
«  Kontratén pér shfrytézimin e parcelés, nése parcela nuk &shté proné e aplikuesit,

XI. Pagesa ¢ kompensimit pér ndérrimin e destinimit té tokés bujqésore - megqenése parcela kadastrale
me nr. 174-1, ZK Matican, né€ bazé t& certifikalés s& njésisé kadastrale éshté e evidentuar me lloj t&
shfrytézimit t€ parcelés-toké bujqésore, me klasé té kualitetit, aré e klasés s& 6-t, kérkohet g€ paraprakisht
t€ behet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujg@sore né toké ndértimore, konform
nenit 11, 13 dhe 14 (€ Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujqésore dhe nenit 8, 9 dhe 14 t& Udhézimit
Administrativ t&¢ MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit té tokés bujqésore, qé e rregullojné kété
fushé.
Sipérfaqja e tokés bujqésore, t& cilés do ti ndérrohet destinimi, do té pércaktohet bazuar né sipérfagen qé do
t€ ndértohet, sipas Planit (& situacionit — “zgjidhja urbane” dhe e njéjta do t& pérfshijé ~ 2,169 m? prej
sipérfages s€ pérgjithshme t& parcelés. Kjo sipérfage do t& regjistrohet si toké ndértimore, né regjistrin
kadastral, pas realizimit t& pagesés sé€ kompensimit pér ndérrimin e destinimit 1& tokés bujqésore.

Ky kompensim - pagesé do & realizohet né Drejtoring e Kadastrit t&€ Komunés sé Prishtinés, né fazén e
zhvillimit t& procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.

XH. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 & Ligjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né
nenin 10 dhe 11 t€ “Rregullore mbi taksén administrative pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe tarifén pér
rregullimin e infrastrukturés™ 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e Investimeve
Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés s& Prishtinés, (& vlerésojé njé ngarkesé pér té rimbursuar
koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo ripatimin e infrastrukturés, dhe té arrijé mamréveshje pér
infrastrukturé me pronarin. Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet dokumentacioni i nevojshém,
né dosje t&€ vecanté, i cili pérmes aktit pércjellds, do t& procedohet, nga kjo drejtori, né kompetencé t&
Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave t& Komunés sé Prishtin€s, pér arritjen e
késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:
»  Déshmin€ mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);
« Vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore, sé bashku me situacionin e miratuar, 1€ l&shuar nga
kjo drejtori;
«  Autorizimin pér pérfaqésim (nése éshté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);
» Kopjen e letémjoftimit té aplikuesit.

XIIL Pagesa e taksés administrative pér dhénien e lejes sé ndértimit, do (& realizohet sipas “Rregullores
mbi Taksén Administrative pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés”
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01Nr.434/01 - 0094474/17 dt.24.04.2017 dhe bazuar né dokumentacionin ndértimor / projektin kryesor, si
pjesé pérbérése e kérkesés pér leje ndértimore. Pagesa e taksés dhe tarifés, sipas kétij paragrafi, do t&
realizohet sipas afatit kohor t€ pércaktuar né paragrafin 4 t€ nenit 16 1& UA t& MMPH-sé& Nr.06/2017
dt.23.05.2017, pas martjes sé konfirmimit pér pagesé.

XIV. Vlefshméria e vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore do té jeté njé (1) vit, me mundési t&
vazhdimit pér njé (1) vit tjetér, né rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit
hapésinor, dhe me aplikim para skadimit té afatit té vlefshmérisé.

Arsyetim

Pronarét Pleurat Halili dhe Rilind Bytyqi me investitoré ’Mana’’ sh.p.k, nga Prishtina, me numér unik
identifikues 810833493 dt.22,11.2013 qé e pérfagéson Artan Dreshaj nga Prishtina, me kérkesén 05-
350/03-224769/23 dt. 23.11.2023 pér rihapjen e procedurés administrative, & pérfunduar me aktin
administrativ “Vendim pér refuzimin e kérkesés”, me referencé 05 nr.350/02-99007/23 dt.26.10.2023, kané
kérkuar nga kjo Drejtori, hartimin e dokumentacionit ndértimor projektit ideor pér ndértimin ¢ kompleksit
me 9 (nénté) shiépi individuale & banimit me etazhitet P+2 dhe S+P+1, né lokacionin e pérshkruar né pikén
L t€ dispozitivit té kétyre Kushteve ndértimore.

Bashkangjitur me kérkesé aplikuesi ka (& prezantuar:
Pér rishqyrtimin e léndés — Vendimin e lartg cekur, jané shfrytézuar provat si né vijim

» Kopja e planit dhe gertifikata e pronésisé pér parcelén kadastrale nr. 00174-1 Z.K Matigan, me pronaré
Pleurat Halili dhe Rilind Bytyqi.

» Imformim nga Plani Zhvillimor Urban, me Ref. nr.04-350/01-242522/22 dt. 04.11.2022, 1éshuar nga
Drejtoria e Planifikimit Strategjik ¢ Komunés sé Prishtinés..

« Vértetimet e tatimit né proné té Pleurat Halilit dhe Rilind Bytyqit.

» Qertifikata e regjistrimit té biznesit e ,, MANA" SH.P.K me nr.810833493 dt.22.11.2013 me pronaré
Artan Dreshaj.

» Kontrata pér ndértim dhe investim t& pérbashkét Nr.LRP:3647/2023, Nr. REF; 728/2023 e dt.10.05.2023
né mes t€ pronaréve t€ tokés Pleurat Halili dhe Rilind Bytyqi si dhe investitorit “MANA”* SH.P.K.

» Ingizimi gjeodezik i parcelés dhe manuali pér ndarje nga kompania e licencuar “Geo-Group” sh.p.k
gieodeti i licencuar Kushtrim Krasnigi me numér té licencés 47.

- Projektin konceptual t& hartuar nga kompania  Land Studio” sh.p.k me seli né Prishtiné.

Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé Prishtinés, pas shqyrtimit t& kérkesés 05 Nr. 05-350/02-
99007/23 dt.17.05.2023, dokumentacionit t& prezantuar me prova té bashkangjitura, konsultimit t&
rregullativés ligjore né fuqi nga 1&émi i planifikimit, ndértimit dhe i procedurés sé pérgjithshme
administrative dhe projektit konceptual, ka konstatuar si né vijim:

Parcela kadastrale nr. 174-1 Z K Matican, shtrihet né kuadér té Planit Zhvillimor Urban né zonén
me destinim — banim individual dhe pjesérisht né rrugén e planifikuar t& Planit Rregullues “Mati I1I”. Kjo
parcel ka qasje né€ rrugén ekzistuese né terren.

Drejloria ¢ Urbanizmit pas shqyrtimit & dokumentacionit (€ prezantuar me kérkesé, me shkresén
“Plotésim Dokumentacioni” 05 Nr.350/02-99007/23 dt. 19.06.2023 ka kérkuar, qé& projekti konceptual 1&
harmonizohet me kriteret e PZHU-sé si dhe té prezantohet manuali pér ndarje té parcelés 174-1 ZK Matigan,
pasi q€ nj€ pjesé e késj parcele pérfshihet né rrugén e planifikuar té Planit rregullues “Mati 3”. Me shkresén
“Platésim lende” t& dt. 18.08.2023 aplikuesit kané prezantuar vetém projektin konceptual pér caktimin e
kushteve ndértimore, pér hartimin e dokumentacionit ndérlimoré/projektit kryesoré pér ndértimin e 5 (pesg)
shtépive pér banim individual me etazhitet P+2 dhe dy ndértesave shumébanesore, me etazhitet S+P+2+PH.
Ky projekt ishte né kundérshtim me kriteret e PZHU-s€, pasi qé kjo zoné &shté e planifikuar vetém pér banim
individual. Andaj kjo'Drejtori ka nxjerr Vendimin pér refuzim 05 Nr.350/02 -99007/23 dt. 26.10.2023.
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Ky organ me dt. 23.11.2023 ka pranuar kérkesén 05-350/03-224769/23 pér rishqyrtimin e Vendimit
05 Nr.350/02 -99007/23 dt. 26.10.2023 pér refuzim, duke i bashkangjitur kérkesés dokumentacionin e
kompletuar,

Drejtoria ¢ Urbanizmit € ka rishgyrtuar 1éndén dhe duke u bazuar né nenin 13, pika 1.2 t& Udhézimit
Administrativ t¢ MMPH-sé Nr. 06/2017 pér caktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e
kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe & 1I-té (&
ndérlimeve, ka vendosur njoftimin publik me daté 15.12.2023, pér t€ njoftuar publikun me synimet e
aplikuesit pér ndértim, dhe i nj&jti éshté Iéné né dispozicion té tyre pér 15 (pesémbédhjeté) dité, pér t'ju
mundésuar (€ interesuarve paraqitjen e vérejtjeve dhe komenteve. Ky njoftim publik ka vazhduar (€ qéndrojé
deri me datén 29.12.2023 Gjaté késaj periudhe kohore né postén elektronike zyrtare nuk ka arritur asnjé
koment, vérejtje apo sugjerim.

Né analizén e situacionit nga aspekti i komunikacionit, zyrtari - eksperti pér komunikacion, ka dhéné

mendimin profesional, pér kygje né kompleks si né vijim;
Pas shigimit t& propozimit té situacionit (& zgjidhjes urbane t& “Mana” shpk., Rilind Bytyqi, Pleurat Halili,
n€ Matiqan, lidhur me kérkesén pér kushte ndértimore té 1&ndés 05-350/02-99007/23 dt. 7.05.2023, kygjet
pér automjete né rrugén ekzistuese “Fushé Kruja”, pér katér ndértesat banimore - shtépi individuale me
etazhitet P+2, dhe pér pesé ndértesat banimore - shtépi individuale me etazhitet S+P+1 , t& paraparé me kété
zgjidhje urbane, mund t& pranohet si e till, marré parasysh edhe giendjen faktike t& rrugés ekzistuese ne
raport me parcelén 174-1 Zk. Matigan. Kygjet duhet ti pérshtaten teknikisht rrugés ekzistuese, 1€ aplikohet
profilimi i rrugés sipas zgjidhjes urbane, dhe t& zbatohen kushtet e shikueshmérisé horizontale dhe vertikale
né lokacionin e kygjeve.

Bazuar n€ konstatimet e mé sipérme, rregullativén ligjore né fuqi, konkretisht nenin 18 t& Ligjit Nr.
04/L- 110 pér Ndértim, nenin 21 té Ligjit Nr. 04/L-174 pér Planifikim Hapésinor, nenin 13 t& Udhézimit
Administrativ t&¢ MMPH-sé Nr. 06/2017 dt.23.05.2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe
shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe II-
t€ t€ ndértimeve”, Drejtoria e Urbanizmit ka konstatuar se aplikuesit kané prezantuar té gjithé
dokumentacionin e nevojshém, dhe se projekti ideor - zgjidhja urbane e lagjes sé prezantuar, éshté né
harmoni me destinimin dhe kriteret tjera t& Planit Zhvillimor Urban, pér até hapésiré, si dhe né harmoni me
rrethinén. Eshté respektuar vija rregulluese qé &shté kufiri i Planit Rregullues “’Mati 3” si dhe giendja faktike

e rrugés ekzistuese. Andaj konstatohet se jané plotésuar té gjitha kriteret e parapara ligjore pér caktimin e
kétyre kushteve ndértimore sipas kétij Vendimi.

Nga sa u cck mé larté, u vendos si né dispozitiv t& vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.

Shtojeé: Situacioni i lokacionit — zgjidhja urbane dhe manuali pér ndarje t€ parcelés nga gjeodeti i
licencuar.

Udhézimi juridik: Pala e pakénaqur me kété vendim, me ankesé mund ti drejtohet késaj drejtorie brenda
afatit prej 30 ditésh, duke Illogaritur nga dita e marrjes né dorézim 1€ kétij Vendimi. Bazuar né vlerésimin
nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do té pércillet te organi epror — MMPHI,

Ky vendim u printua né 5 (katér) kopje identike dhe i dérgohet: Aplikuesit, Qendrés pér shérbim me
qytetaré, késaj drejtorie dhe né dosje t€ 18ndés 05 Nr. 350/02-99007/23 dt.17.05.2023 dhe léndés 05-350/03-
224769/23 dt. 23.11.2023

Kopja clektronike i dérgohet: Drejtorisé sé Kadastrit dhe Drejtorisé€ sé€ Planifikimit Strategjik

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 Nr. 350-/02-99007/23 dt. 24.01.2024

Zyrtari, Udhéheqése e Sektorit,
Mejrushe Sejdullahu =TT rasniqi
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Ministria e Mjedisit dhe

Zona kadastrale / K atastarsha zona:

Zyra kndastrale komunale / Opitinska katastarska kancelarijn; ___ Prishting

Republika e Kosovis
Republika Kosova-Republic of Kosova
Qeverin -Vindu-Government
Planifikimit Hupésinor Ministarstyo Sredine § Prosturnog

Nr. 1 njesis¢ kadastrale / Br_katnstarske Jjedinice :174-1

Planiranja/Ministry of Enviromment and Spatial Plauning
AGIENCIA RADASTHALE EROSOVES/KATASTARSKA AGECIA KOSOVA/ KOSOVA CADASTIAL AGENGY

Matigan

Numiri i #¢ndds / Broj predmeta;

44/2023

Lloji i njesise kadasteale / Vrsta katastarske jedinice :

Parceldé

Shkalla e zvoglimit / Razmera plana [ 780

o — P

tyte f Lisa hoondnata, hod LE)iby oms

*am @ hootdisatave, bods dbe pishheimi 1

—[' 177-0

174 -
o L-t

Koordintat e ndarjeve pér propozim

297m*

Nr

Y

X

7516573,590

4722634.393

N =

|

7516594.787

4722648.166

7516600.722

4722640.784

7516582.011

4722623.286

7516608.701

4722632.241

7516590.357

4722615.086

7516616.787

4722623,582

7516616.940

4722623.418

W [~ {3 |

7516598.913

4722606.867

7516621.361

4722616.588

7516604.859

4722601.156

7516626.675

4722608.913

1 7516611.962

inoocoioncootcco:

4722595131

7516633.033

4722600.417

7516620.478

4722588.657

7516641.055

4722590.586

7516630.708

4722580.894

7516651589

4722578.948

7516643.405

47232571.282

7516661.343

4722569.25),

7516660.550

4722570.004

7516658.166

4722572.302

7516655.731
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