Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opétina Pristina — Municipality of Prishtina

N& bazé t& nenit 21 t& Ligjit pér Planifikimin Hapésinor Nr. 04/L-174 dt. 23.08.2013, nenit 18 t& Ligjit pér
Ndértim Nr.04/L-110 dt. 31.05.2012, nenit 21 dhe 44 t& Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative
Nr.05/L-03 dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” t& Ligjit pér Vetéqgeverisjen Lokale Nr.03/L-040 dt.20.02.2008,
nenit 15 pika “d” e Statutit t& Komunés sé& Prishtinés Nr. 1 10-391 dt. 25.02.2010,Udhézimit Admnistrativ t&
MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05 -2017,pér caktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave
pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring e I-ré dhe té& [I-t& t& ndértimeve, dhe
n¢ bazé t& kérkesés 05 nr. 350/03-99834/20 dt. 24.06.2020, pér rishqyrtimin e kérkesés 05 nr.350/02--
224487/19 dt.12.09.2019, né emér t& pronaréve:Faik Sogojeva, Nexhat Rafuna, Xhevdet Rafuna, Nuhi
Rafuna, Arbér Neziri, Ahmet Neziri, Bajram Neziri,Ymer Neziri, Mustaf Neziri, Mehmet Neziri, Feride
Magqastena, Kamer Magastena, Driton Neziri, Mentor Neziri, Hakif Neziri, Fehmi Ismaili nga Prishtina, me
investitor “Idea Construction” shpk, me seli né Prishting, me numér t& biznesit 81 0028820, me pérfaqésues
Nazmi Fetahi nga Prishtina, pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor /
projektin kryesor, pér ndértimin e kompleksit me ndértesa shumébanesore me afarizém, né kuadér t& Bllokut
urban “T9”, t& Planit Rregullues “Tophane” né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés s& Prishtings,
n€ proceduré administrative, me daté 14.10.2020, merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. I Caktohen kushtet ndértimore pronaréve, Faik Sogojeva, Nexhat Rafuna, Xhevdet Rafuna, Nuhi
Rafuna, Arbér Neziri, Ahmet Neziri, Bajram Neziri,Ymer Neziri, Mustaf Neziri,Mehmet Neziri, Feride
Magqastena, Kamer Magqastena, Driton Neziri, Mentor Neziri, Hakif Neziri, Fehmi Ismaili nga Prishtina, me
investitor “Idea Construction” shpk, me seli né Prishting, me numér t& biznesit 810028820, me pérfagésues
Nazmi Fetahi nga Prishtina, sipas kérkesés 05 nr. 350/03-99834/20 dt. 24.06.2020, pér rishqyrtimin e
kérkesés 05 nr.350/02-224487/19 dt. 12.09.2019, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin
kryesor pér ndértimin e kompleksit me ndértesa shumébanesore me afarizém - Lamela “A” me etazhitet
2B+P+12, Lamela “B” me etazhitet 2B+P+1, dhe Lamela “C” me etazhitet 2B+P+1 1, né€ kuadér t& Bllokut
urban “T9”, t& Planit Rregullues “Tophane” né& Prishting, konkretisht né kuadér t& parcelave kadastrale nr.
4194-1, 4193-0, 4194-2, 4195-1, 4195-2, 4194-3, 4696-0, 4697-0, 4695-1, 4695-2 ZK Prishting, n& pronési
private si dhe propozimi pér kémbimin me pjesét e parcelave kadastrale: nr.7703-0 ZK Prishting, n& pronési
t€ P.SH. rrugét K.K.Prishting, dhe nr.7702-0 ZK Prishting, né€ pronési t& PSH “Rrugét Drejtoria e Rrugéve”.
IL. Lokacioni pér € cilin caktohen kushtet ndértimore pérfshihet n€ kuadér t& Planit Rregullues "Tophane",
n€ Prishting, miratuar me Vendimin e Kuvendit t& Komunés sé Prishtinés 01 nr. 35-579 dt. 22.1 1.2005, me
destinim “Zoné& me destinim t& pérzier”, plotésuar me Vendimin pér plotésimin dhe meényrén e realizimit t&
Planit Rregullues Urban “Tophane” 01 nr. 35-374 dt. 03.04.2008, si dhe n& Planin Zhvillimor Urban,
miratuar me Vendimin e Kuvendit t& Komunés s& Prishtinés, 01 nr. 035-181427 dt. 24.09.2013, me destinim
“Ndértim i larté i pérzier”.

Pronarét dhe investitori pér kriteret dhe parametrat urban, si dhe kushtet e ndértimit, jané informuar
pé€rmes “Informaté nga Plani Rregullues Urban Tophane” me referencé 2204 dt.04.05.2019, t& léshuar nga
Drejtoria e Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém té Komunés sé Prishtinés.

IIL. Gjendja ekzistuese e lokacionit - parcelave kadastrale t& trajtuara, sipas gjendjes kadastrale, faktike dhe
dokumenteve t& planifikimit hap&sinor, &shté:
* Numri, sipérfaqet, pronarét dhe klasa e kualitetit t& parcelave kadastrale, jané:
- nr. 4194-1, me S=740m*me pronar Arbér, Ahmet, Bajram, Ymer, Mustaf, Mehmet Neziri.......
“toké ndértimore” S=538m’ dhe “Pemishte” S=202m?,
- nr.4193-0,me S=920m? me pronar Driton Neziri, Mentor Neziri dhe Fehmi Ismaili........ .
toké ndértimore” S=614m? dhe “Arat” S=306m’;
- nr. 4194-2, me §=216m?* me pronar Hakif Neziri.............. “Pemishté e klasés 1”;
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- nr. 4195-1, me S=225m? me pronar Ahmet, Bajram, Ymer, Arbér, Mustaf, Mehmet

Neziri............... “toké ndértimore”’;

- nr. 4195-2, me S=36m? me pronar Hakif Neziri...... “toké ndértimore”’;

- nr. 4194-3, me S=19m? me pronar Arbér, Ahmet, Bajram, Ymer, Mustaf dhe Mehmet
Neziri.......... “Pemishté e klasés 1,

- nr. 4696-0, me S=648m? me pronar Nexhat, Xhevdet dhe Nuhi Rafuna................. “toké
ndértimore” S=578m’° dhe “pemishté e klasés I"';

- nr. 4697-0, me S=623m? me pronar Fehmi Ismaili............... “toké ndértimore”;

- nr. 4695-1, me S=200m? me pronar Feride dhe Kamer Magqastena............... “toké ndértimore”;

- nr. 4695-2, me S=89m? me pronar Faik Sogojeva............... “toké ndértimore”;

o E drejta pronésore-juridike &shté private, né bazé t&€ kopjeve t&€ planit dhe certifikatave t& njésive
kadastrale;

e N& kuadér té parcelave kadastrale t€ lartcekura, shtrihen ndértesa si né vijim:

- Né kuadér té parcelés kadastrale nr. 4194-1 ZK Prishtiné, shtrihen dy ndértesa individuale
banimore, me etazhitete P+1;

- Né kuadér té parcelés kadastrale nr. 4193-0 ZK Prishtiné, shtrihen tri ndértesa individuale
banimore, me etazhitete P+0, P+1 dhe P+1+NK;

- Né kuadér té parcelés kadastrale nr. 4194-2 ZK Prishtiné, shtrihen dy ndértesa individuale
banimore, me etazhitete P+1;

- Né kuadér té parcelés kadastrale nr. 4195-1 ZK Prishtiné, shtrihet ndértesa individuale
banimore, me etazhitete P +0;

- Né kuadér té parcelés kadastrale nr. 4696-0 ZK Prishtiné, shtrihet pesé ndértesa individuale
banimore, me etazhitete P+1;

- Né kuadér té parcelés kadastrale nr. 4697-0 ZK Prishtiné, shtrihet ndértesa individuale
banimore, me etazhitete P+1+NK;

- Né kuadeér té parcelés kadastrale nr. 4695-1 ZK Prishtiné, shtrihet ndértesa individuale
banimore, me etazhitete P+1;

- Né kuadér té parcelés kadastrale nr. 4695-2 ZK Prishtiné, shtrihet ndértesa individuale
banimore, me etazhitete P+1;

o Jané toka urbane, me infrastrukturé: rrugé, ujé, kanalizim, elektriké, etj.;

e Terreni ka pjerrtési t&€ vogél nga drejtimi, Jug-perendim me disnivel ~0.7m’;

¢ Qasja ekzistuese e parcelave kadastrale éshté né rrugén ekzistuese dhe e planifikuar;

e Parcelat kadastrale t& lartcekura shtrihen n€ bllokun urban “T9” dhe pjesérisht né rrugét e planifikuara

té Planit Rregullues “Tophane”;

o Né kuadér t&€ perimetrit prej SOm’ t& parcelave kadastrale, pérfshihen ndértesa individuale banimore,

ndértesa shumé banesore, etj.;
IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor/projektin kryesor, pér rregullimin e
hapésirés dhe realizimin-ndértimin e ndértesés shumé banesore dhe afariste, Lamela “A” me etazhitet
2B+P+12, Lamela “B” me etazhitet 2B+P+1, dhe Lamela “C” me etazhitet 2B+P+11, né kuadér t& Bllokut
urban “T9”, t& Planit Rregullues “Tophane” n& Prishting, bazuar né parametrat urban té planit, jané:

¢ Organizimi me qasje né¢ kompleks, pozicionimi, gabaritet dhe etazhitetet e ndértesave, né raport me

vijén rregulluese dhe até ndértimore, distanca e ndértesave nga kufiri i parcelave, rrugét e planifikuara
t& kompleksit, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, t& jené né térési sipas prezantimit grafik
t& pérshkruar né Planin e lokacionit — “zgjidhja urbane”, bashkangjitur kétij vendimi pér caktimin e
kushteve ndértimore;

e Parcelat dhe pjesét e parcelave kadastrale me sipérfaget e trajtuara, pér realizimin e ndértesave shumé
banesore dhe afariste”, konkretisht parcelat kadastrale dhe pjesét e parcelave kadastrale t& pérfshira-té
trajtuara brenda vijés rregulluese, jané:

- nr.4194-1, me S=186m?
- nr.4193-0, me S=761m?
- nr.4194-2, me S=205m?
- nr.4195-1, me S=56m?;
- nr.4195-2, me S=10m?
- nr.4194-3, me S=16m?;
- nr.4696-0, me S=648m?;
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- nr. 4697-0, me S=623m?

- nr.4695-1, me S=200m?

- nr.4695-2, me S=89m?

- nr.7703-0, me S=66m? (pjes€ e parcelés e paraparé per kémbim né pronési t& PSH “Rruget
KK Prishtina”)

- nr.7702-0, me S=120m? (pjesé e parcelés e paraparé per kémbim né& pronési t& PSH “Rruget
Drejtoria e Rrugéve”)

Sipérfaqe totale : S=2980m?;

e Parcelat dhe pjesét e parcelave kadastrale me sipérfaqet e trajtuara, per realizimin e ndértesave shumé
banesore dhe afariste”, konkretisht parcelat kadastrale t€ pérfshira-té trajtuara iashté vijés rregulluese.
jang:
- nr.4195-2, me S=23m?
- nr.4194-1, me S=414m?
- nr.4193-0, me S=159m?*
Sipérfage totale S=596m?;

e Me kéto kushte ndértimore, né kuadér té parcelés ndértimore, planifikohet t& realizohen/ndértohen
ndértesat shumé banesore dhe afariste, me sipérfage ndértimore, shtrirje dhe etazhitet, sipas kalkulimeve
dhe projekt propozimit, si né vijim:

Ndértesa Lam. “A”: S=7 ,581.16m* /5,884.96m?, mbi toké + 1,696.20m?*, nén tokeé/
Etazhiteti: 2B+P+12,

Ndértesa Lam. “B”: S=1,015.28m* /462.88m?, mbi toké + 552.40m?, nén toke/
Etazhiteti: 2B+P+1,

Ndértesa Lam. “C”: §=9,283.32m* /7,956.00m?, mbi toké + 1,327.32m?, nén toké/
Etazhiteti: 2B+P+11,

e Destinimi i shfrytézimit t& ndértesave, sipas planit rregullues, & jeté pér “banim”, si dhe hapésira
afariste, si dhe me hapésira pércjellése, si: kthina teknike, depo, hapésira t& garazheve, etj.(sipas projekt
propozimit t& prezantuar);

o Koeficienti i shfrytézimit maksimal t& parcelés ndértimore- brenda vijés rregulluese (ISHP), sipas Planit
Rregullues “Tophane”, pér vendosjen e ndértesés n€ bazé-gabaritit né pérdhese ose suteren, éshté€ max.
50%, ndérsa sipas Planit Zhvillimor Urban, pér vendosjen € ndértesés né bazé-gabaritit né pérdhese ose
suteren, &shté max.40%, andaj, si i vlefshém pércaktohet koeficienti i pércaktuar me PZHU, pre|
max.40%, dhe kjo sipérfaqe pér kéte ndértesén, duhet t& jeté:

Parcela ndértimore - Blloku “T9”
S =12,980.00m* x 0.4=1,192.00m?; / lejuar sipas planit rregullues;
S=1,178.48.00m?; /sipas projekt propozimit/

e Koeficienti i shfrytézimit maksimal i parcelés ndértimore pér néntoké (ISHPN), sipas Planit Rregullues
“Tophane”, pér vendosjen e ndértes€s né bazé - gabarit t& bodrumit, &shté max.80%, ndérsa bazuar né
paragrafin II. pika 1. &€ Vendimit 01nr.031 — 185481 dt.14.08.2015, t& Kryetarit t& Komunés s€
Prishtinés, pér vendosjen e ndértesés né bazé - gabarit t& bodrumit sshté max. 60%, dhe kjo sipérfage
pér kété kompleks, duhet té jeté:

Parcela ndértimore - Blloku “T9”
S =2,980.00m* X 0.6=1,788.00m?; / lejuar sipas planit rregullues
S=1,787.97m?;/sipas projekt propozimit/

e Bazuar né paragrafin II, pika 2. t& Vendimit 01 nr. 031-185481 dt. 14.08.2015, t& Kryetarit t&¢ Komunés
s& Prishtings, koeficienti i shfrytézimit maksimal i parcelés ndértimore per sipérfaget gjelbéruese
(ISHGJ) &shté 40%, me gjelbérim t& larté dhe t& ulté, si dhe hapésira t& organizuara p&r sport dhe
rekreacion, dhe kjo sipérfaqe pér kété kompleks, duhet t& jeté:

Parcela ndértimore - Blloku “r9n
S =2,980.00m> x 0.4=1,192.00m?; / sipas Vendimit t& Kryetarit/
S=1,596.04 m?;/sipas projekt propozimit/
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¢ Koeticienti 1 ndértimit (ISPN) sipas Planit Rregullues “Tophane”, &shté maksimum 4.0, ndérsa sipas
Planit Zhvillimor Urban &shté 3.0-4.0, andaj i vlefshém pérvetésohet koeficienti 4.0. Koeficienti
ndértimor i parcelave kadastrale t& bashkuara brenda vijés rregulluese—-parcelés ndértimore, do té&
llogaritet si n& vijim: 100% per etazhet mbi kuotén +0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 51% mbi
toké-suteren, dhe 0% pér etazhet e néntokés-bodrume, dhe kjo sipérfaqe do té jets:
Parcela ndértimore - Blloku “T9”
A: S =2,980.00m? x 4.0=1 1,920.00m?; / lejuar sipas planit rregullues dhe PZHU-sé /
® Me aplikimin e Vendimit 01nr.400-660 dt. 26.05.2008, t& Kryetarit t& Komunés s& Prishtinés pér
kompensimin e pronés private planifikuar pér interes publik me koeficient t& ndértimit, sipérfagja e
parcelés jashté vijés rregulluese (deri n& 20% t& parcelés ndértimore) mund té& kompensohet, dhe sipas
kalkulimit kjo sipérfaqe e shprehur né pérqindje dhe bazuar né parcelén ndértimore, sipérfaqja prej 20%
do t& jet&, S=2980 x 0.2 (20%) = 596m>. Sipas Vendimit 01 nr. 400-660 dt. 26.05.2008, t& Kryetarit t&
Komunés sé& Prishtinés pér kompensimin e pronés private planifikuar pér interes publik me koeficient
t€ ndértimit, lejohet 596m?, ndérsa sipérfaqja e parcelave q€ shtrihen jashté vijés rregulluese té bllokut
urbanistike “T9”, &shté 596m?, andaj kompensimi me sipérfage ndértimore do t& béhet pér 596m?, dhe
até si né vijim:
B: 596m* x 4.0 = 2384m?>

A+B =11,920.00m? + 2,384.00m? = 14,304.00m? (sipérfaqe ndértimore e lejuar mbi toké)
S =14,304.00m?; / sipas projekt propozimit /

® Destinimi i bllogeve urbanistike do t& jeté sipas Planit Rregullues “Tophane”. Distanca e ndértesés nga
ngastrat kadastrore me fginjét té jet€ 0.3H (ku H éshtg lartésia maksimale e ndértesés), ose me pélqimin
e fqinjéve mundé t& ndértohet né kufi t& parcelave, si dhe nése fasadén ka fqinji ka hapje vetém pér
kthina, si: banj&, wc, kthing (shpajz), depo, shkallg, atéheré distanca minimale mund t& jet& 300cm.

® Bazuar né nenin II1. t& Vendimit t& Kryetarit t& Komunés sé& Prishtinés dt. 14.08.2016 dhe protokolluar
me numrin 01 nr. 031-185481, pér shkage té kursimit dhe eficiencés sé energjisé, sipérfaqja qé z& shtresa
e "termoizolimit", nuk pérfshihet né kalkulimin e sipérfages s& pérgjithshme ndértimore e as n&
kalkulimin pér taksé t& lejes ndértimore;

* Ngritja e nivelit t& pérdheses nga niveli i terrenit, nga rruga-niveli i terrenit duhet t& jené 1.4m’;

* Qasja né kompleks t& jeté nga rruga e planifikuar e planit rregullues, t& prezantuar né€ Planin e situacionit
- “zgjidhjen urbane” t& kompleksit;

® Parkimi i makinave pér nevojat e pronaréve (shfrytézuesve) t& ndértesave kolektive t& banimit té&
sigurohet né parcelén ndértimore né brendi t€ bllokut. Pér ndértesat e banimit né bashképronési,
standardi i parkimit respektivisht i garazhimit &sht& 1.5 (vend garazhi) sipas Planit Rregullues
“Tophane” ose min.1.0 vendparkim sipas Rregullores MMPH nr.03/2016, pér njé banesé, Pér pjesén e
afarizmit min. 1 vendparkim pér 40m? afarizém. Garazhet e ndértesave kolektive t& banimit vendosen
né apo nén ndértesa, né gabaritin e ndértesés, apo nén toké jashts gabaritit t& ndértesés. Kompleksi t&
organizohet edhe me vend-parkimet e jashtme, rrugét, shtigjet, trotuaret, terrenet sportive, kéndet e
lodrave pér fémijg, etj.;

® Né& kuadér té kompleksit t& parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;

* Arkitektura/dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre, t& jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa t& eficiencés sé& energjisé, dhe ti pérshtatet destinimit t& ndértesave t&
planifikuara;

* Zgjidhja e kulmit duhet t& projektohet dhe t& ekzekutohet ashtu g€ té€ jeté né harmoni me projektin
arkitektonik dhe uji i strehéve duhet t& derdhet brenda parcelés ndértimore.

V. Kompensimi / shpronésimi me koeficient ndértimi i pjeséve té parcelave kadastrale jané: nr. 4195-2 me
S=23m? nr. 4194-1 me S=414m? dhe nr. 4193-0 me S=159m2, né térési S=596m2, Nga kjo rezulton se
sipérfaqja totale pér shpronésim S=5 96m?, pjesé jashté vijés rregulluese (deri n& 20% t& parcelés ndértimore)
t& pérfshira né rrugét e planifikuara, do t& mundésohet me koeficient ndértimi, bazuar né Vendimin e
Kryetarit t¢ Komunés sé& Prishtings 01 nr. 400-660 dt. 26.05.2008. Pasi q¢ sipérfaqja e parcelés ndértimore
brenda vijés rregulluese t& bllokut urbanistik “T9”, t& Planit Rregullues “Tophane”, &shté 2,980.00m?, sipas
kalkulimit kjo sipérfage e shprehur né pérqindje dhe bazuar n& parcelén ndértimore, sipérfaqja prej 20% do
t€ jeté, $=2,980.00 x 0.2 (20%) = 596m?, atéhers, pronarét/investitori do té& kompensohen me sipérfaqe
ndértimore prej 596 x 4.0 = 2,384.00m>.
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Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér kompensimin / shpronésimin me koeficient ndértimi t& parcelave
dhe pjeséve t& parcelave € lartcekura, bazuar né vendimin € lartcekur. Procedura e
kompensimit/shproné&simit me koeficient ndértimi, t& pronés private, do & realizohet bazuar né pélqimin e
konfirmuar né kété paragraf, i cili do t& shérbejé si bazé& pér arritjen € marréveshjes definitive, né mes t€
pronaréve té parcelave kadastrale, dhe Komunés s¢ Prishtinés, konkretisht Drejtoris€ s¢ Pronés t& Komunés
sé Prishtinés.

Drejtoria e Pronés, para arritjes s& marréveshjes sipas kétij paragrafi, t& konsultojé rregullativén ligjore
né fugi dhe t& verifikojé sipérfaget e sakta t& parcelave dhe pjeséve t& parcelave kadastrale.

Sipérfagja definitive e shpronésimit/kompensimit me sipérfage ndértimore t& trajtohet pas ndarjes,
bashkimit dhe barazimit t& sipérfageve sipas paragrafit V1. dhe VIL t€ kétij Vendimi.

Mos zbatimi i procedurés s& paraparé sipas paragrafit 4 t& pikés VI, nga pronarét dhe investitori, pér
arsye t& ndryshme, do ta obligojé Drejtorin€ e Urbanizmit, t& rishikojé sipérfaqget ndértimore t€ ndértesave
shumé banesore dhe afariste, t& pércaktuara me kété vendim pér caktimin e kushteve ndértimore.

VI Kémbimi i pjeséve t& parcelave, nr. 7703-0, ZK Prishting, me pjesén € sipérfages prej S=66m?, né
pronési t& P.Sh. “rrugét” K K. Komunal, si dhe nr. 7702-0 ZK Prishting, me pjesén e sipérfages prej
S=120m?, n& pronési t&€ PSH “Rrugét — Drejtoria e Rrugéve”, né total sipérfaqe prej S=1 86m?, té realizohet
me pjesén e parcelave kadastrale nr. 4195-1 me S=169m? nr. 4194-3 me S=3m?, nr. 4194-2 me S=11m?,
nr. 4195-2 me S=3m? ZK Prishting, me sipérfaqe totale prej S=186 m?, e destinuar né rrugé t& planifikuar
t& Plani Rregullues “Tophane”, né Prishting, bazuar né vlerésimin e organit kompetent.

Andaj, drejtoria jep PELQIM pér kémbimin e pjesés sd7 parcelés 7703-0 ZK Prishting, sipas Planit t&
situacionit - “zgjidhja urbane”, “Situacioni i parcelave me vijén ndertimore dhe rregulluese nga plani
rregullues né sistemin koordinativ KosovaREF0I ”, punuar nga kjo drejtori dhe Manuali i kémbimit punuar
nga gjeometri i licencuar Muzafer Mustafa, t& punuar me datén 02.09.2020, me numér t& licencé 09.
Procedura e kémbimit do t& realizohet bazuar né pélgimin e konfirmuar né kété paragraf, dhe bazuar n€
vlersimin e organit kompetent, dhe e cila do t& shérbejé si baz€ pér evidentimin né regjistrin kadastral, t&
kétyre ndryshimeve, ndérsa per pjesén e parcelés kadastrale nr. 7702-0 ZK Prishting, me q& kjo parcelé
gshté né pronési t& PSH “rrugét — Drejtoria e Rrugéve”, paraprakisht duhet t& sigurohet miratimi i kémbimit
nga organi kompetent.

Procedura e kémbimit t& realizohet para aplikimit pér leje ndértimore, me kérkesé t& pronaréve t&

parcelave kadastrale, nr. 4195-1 me S=169m?, nr. 4194-3 me S=3m?, nr. 4194-2 me S=1 1m?, nr. 4195-2 me
S=3m? ZK Prishting, ng Drejtoring e Pronés t€ Komunés sé Prishtinés, bazuar né Ligjin Nr. 04/L-144 dt.
22.11.2012, pér dhénien né shfrytézim dhe kémbimin e pronés s& paluajtshme t& komunés.
VIL Ndarja / parcelimi, i pjeséve (& parcelave kadastrale jané: nr.4195-2 me S=23m?, nr. 4194-1 me
S=414m? dhe nr. 4193-0 me S=159m?, né terési S=596m>, dhe pjesa e parcelave kadastrale té& propozuar pér
kémbim; nr. 4195-1 me S=169m2, nr. 4194-3 me S=3m?, nr. 4194-2 me S=1 1m?, nr. 4195-2 me S=3m?, do
t& realizohet sipas parcelé&s ndértimore, t€ pércaktuar me vijén rregulluese dhe rrugén € planifikuar t& Blloku
urban “T9” t& planit rregullues urban “Tophane”, bazuar nga Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” dhe
manualin e ndarjes, punuar nga gjeometri i licencuar.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér ndarjen e parcelave kadastrale t& lartcekura, sipas Planit t&
situacionit - “zgjidhja urbane” dhe manualit t& ndarjes. Procedura e ndarjes/parcelimit do t& realizohet bazuar
né pélqimin e pérshkruar né kété paragraf, eicilido t& shérbejé si baz€ pér evidentimin né regjistrin kadastral,
t& kétyre ndryshimeve.

Procedura e ndarjes sé parcelave t& behet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoring e Kadastrit t&
Komunés sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé té pronaréve dhe investitorit, duke
u bazuar edhe né Plani i situacionit - “zgjidhja urbane” dhe manualin e ndarjes s& parcelave, punuar nga
gjeometri i licencuar, i cili &shté pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.

VIIL Bashkimi i pjeséve t& parcelave kadastrale jané nr. 4194-1, 4193-0, 4194-2, 4195-1,4195-2, 4194-3,
4696-0, 4697-0, 4695-1, 4695-2, 7703-0 (pas k&émbimit) dhe 7702-0 (pas miratimit pér kémbim dhe pas
realizimit t& kémbimit) ZK Prishting, sipas parcelés ndértimore bazuar né& Plani i situacionit — “zgjidhja
urbane” dhe manualin e bashkimit t& parcelave, punuar nga gjeometri i licencuar, do t& béhet né njé parcelé
té vetme - parcelé ndértimore.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér bashkimin e pjeséve t& parcelave té lartcekura sipas, Planit t&
situacionit-“zgjidhja urbane” dhe manualit t& bashkimit t& parcelave, e i cili do t& shérbejé si baz& pér
evidentimin né regjistrin kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

Procedura e bashkimit t€ do t& b&het para aplikimit pér leje ndértimore, ne Drejtoriné e Kadastrit t& Komunés
s& Prishtings, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesg t€ pronaréve dhe investitorit, duke u bazuar
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ne Plani 1 situacionit-“zgjidha urbane” dhe manualin e bashkimit t& parcelave, punuar nga gjeometri i
licencuar, i cili &shté pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.
IX. Hipoteka - Pasi qé& parcelat kadastrale nr.4193-0 ZK Prishting, &shté nén hipotekg, para aplikimit pér
bashkpim té& parcelave, ndarje té& parcelave, shpronésim t& parcelave, kémbim t& parcelave, apo aplikim pér
leje ndértimi, duhet t& prezantohet pélgimi nga banka me ané t& té cilit lejon ndértimin né parcelat né fjalg,
ose t& prezantohet certifikata e njésisé kadastrale duke pérfunduar obligimet nga hipoteka.
X. Kyc¢ja né infrastrukturé - marrja e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR ° "Prishtina”, béhet me aplikim nga
kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim t& vendeve pér kycje né rjetet
pérkatése, dorézuar veganté né CD, me pé€rmbajtje si né vijim:

® Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;

® Informatén mbi lokacionin-adresa e sakté e hapésirés ndértuese;

* Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;

® Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né

ortofoto t& lokacionit me hapésirén ndértuese;

® Pérshkrimin teknik t& objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe ujé).
Kygja nég infrastrukturé pér ngrohje gendrore t& béhet né rrietin ekzistues, pas sigurimit paraprak té kushteve
detale dhe pélqimit pér kygje nga “Termokos”-Ngrohtorja e Qytetit sh.a. dhe PTK.
XI. Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitje té larte profesionale
dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé t& projektit, duke u bazuar né kushtet ndértimore té caktuara
né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, “Rregulloren mbi normat minimale teknike Dpér ndértesat e
banimit ne bashképronési ”, té MMPH nr. 03/20] 6 dt. 04.11.2016, bazuar n& UA nr. 33/2007 pér kushtet
teknike t& objekteve ndértimore pér qasjen e personave me aftési t& kufizuara, normave teknike pér siguri
nga zjarri si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim t& késaj kategorie t& ndértesave, dhe t&
pérmbajé:

* Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér t& Zonés;

e Situacionin - Planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej S50m’, me ndértesat ekzistuese dhe té
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

* Situacionin - Planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione té& shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota t& lartésisé, relative dhe absolute;

e Situacionin - "zgjidhja urbane" n& pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale
dhe vertikale-kuota t& lartésisé me pozicionim t& ndértesave né sistemin koordinatiy KosovaREF01,
duke pérfshiré edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese me kuota t& shénuara, relative dhe absolute;

* Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim té ndértesave t&
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

o T& gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke
pérfshité edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhesé dhe etazheve tiera, me kuota té shénuara, relative
dhe absolute;

® Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t& punéve ndértimore dhe ndértimore-zejtare;

* Detajet e nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé, me pérshkrimin
e materialit t& dyerve dhe dritareve, n& pérpjesé 1:50;

* Projektin e organizimit t& kompleksit, me rrugg, shti gje, mobiliarin urban, etj;

¢ Projektin e strukturés sé ndértimit-llogaring statike, me pérshkrim teknik, pozicionimin dhe detaje e
nevojshme;

* Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energjetik t&
qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

e Projektin e instalimeve t& ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje ng rrjetin e
qytetit;

® Projektin e instalimeve té& makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

* Elaborati i "Organizmi dhe masat e sigurisé n& vend ndértim", bazuar né Vendimin 01nr.035-174324
dt.12.07.2016, e Kryetarit t¢ Komunés s& Prishtinés;

* Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojtjes nga zhurma;

* Elaboratin gjeomekanik, né bazé t& analizave té terrenit;

XII. Dokumentacioni ndértimor pér Masat e mbrojtése nga zjarri t& hartohet nga ekipi me pérgatitje t&

larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet dokumentacioni

i nevojshém, né dosje t& veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do t& procedohet nga kjo drejtori né
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kompetencé t& Drejtorisé sé¢ Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe Shpétimit t& Komunés sé Prishtings, pér
sigurimin e “Deklarat¢” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri. Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

* Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

e Déshming mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit
(kopje);

* Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej SOm", me ndértesa ekzistuese dhe ndértesat
e planifikuara, n& pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" né& pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese, me kuota
relative dhe absolute;

* Kushtet ndértimore, t& caktuara nga Drejtoria ¢ Urbanizmit (kopje);

¢ Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& investitorit dhe t& hartuesit t& planit t& mbrojtjes nga zjarri.

Dokumentacioni ndértimor pér Leje Mjedisore Komunale t& hartohet nga ekipi me pérgatitje t& larte

profesionale dhe kualifikim pérkatés, dhe aplikimi t& b&het né Drejtoring e Planifikimit Strategjik dhe
Zhvillimit ¢ Qéndruesh&m, njékohésisht me aplikimin pér leje ndértimore. Dokumentacioni i pérgatitur duhet
t€ pérmbajé:

* Raporti pér Leje Mjedisore Komunale, né tre (3)kopje né formé té shkruar dhe nj€ (1) né formé
elektronike;

e Certifikatén pér regjistrimin e biznesit;

* Certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit.

XIIIL Pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore - meqenése parcelat kadastrale
apo pjesét e parcelave kadastrale nr. 4194-1, 4193-0, 4194-2, 4194-3 dhe 4696-0 ZK Prishting, n& sipérfagen
prej 813m?, né bazé té certifikatave t& njésive kadastrale, jané evidentuar me 1loj t& shfrytézimit t& parcelés-
tok€ bujqésore, me klasé t& kualitetit “Pemishté”, “Arat”, “Pemishté e klasit 17, kérkohet q& paraprakisht té&
béhet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore né toké ndértimore, konform nenit
11, 13 dhe 14 t& Ligjit nr. 02/L-26 pér Tokén Bujqésore dhe nenit 8, 9 dhe 14 t& Udhézimit Administrativ t&
MBPZHR Nr. 41/2006, pér ndérrimin e destinimit t& tokés bujgésore, q& e rregullojné kété fushé.

Sipérfaqja e tokave bujgésore, té cilés do ti ndérrohet destinimi, do t& pércaktohet bazuar né sipérfagen
qé do té ndértohet, sipas Plani i situacionit — “zgjidhja urbane”, dhe e nj&jta do t& pérfshijé sipérfagen e
parcelés ndértimore brenda vijés rregulluese, prej S=813m>. Kjo sipérfage do té regjistrohet si toké
ndértimore, né regjistrin kadastral, pas realizimit t& pagesés s& kompensimit pér ndérrimin e destinimit t&
tokés bujgésore,

Ky kompensim - pagesé do t& realizohet né Drejtoriné e Kadastrit t& Komungs s& Prishtinés, né fazén e

zhvillimit t€ procedurés administrative pér marrjen e lejes ndértimore.
XIV. Marréveshja pér infrastrukturé — bazuar né nenin 23 t& Li gjit Nr.04/L-110 pér Ndértim dhe né nenin
10 dhe 11 t& “Rregullore mbi Taksén administrative pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe Tarifén pér
rregullimin e infrastrukturés” 01 nr. 434/01-0094474/17 dt. 24.04.2017, obligohet Drejtoria e Investimeve
Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave e Komunés sé Prishtinés, t& vlerésojé njé ngarkesé pér té rimbursuar
koston pér krijimin, pérmirésimin, zgjerimin apo riparimin e infrastrukturés, dhe t& arrijé marréveshje pér
infrastrukturé me pronarin/investitorin. Me aplikacionin pér leje ndértimore t& dorézohet dokumentacioni i
nevojshém, né dosje t& vecantg, i cili pérmes aktit percjellés, do t& procedohet, nga kjo drejtori, né
kompetencé t& Drejtorisé sé Investimeve Kapitale dhe Menaxhimit t& Kontratave t& Komunés s& Prishtinés,
pér arritjen e késaj marréveshjeje. Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

* Dé&shminé mbi pronésiné pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe kopjen e planit

(kopje);

¢ Vendimi pér caktimin e kushtet ndértimore, s& bashku me situacionin e miratuar, t& l&shuar nga kjo
drejtori;
Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& kompanisé investuese;
Kontratén pér bashk&investim (nése &shté prezantuar né kérkesén pér leje ndértimore);
Autorizimin pér pérfaqésim (nése &shté prezantuar né kérkesén e lejes ndértimore);
Kopjen e letérnjoftimit t& kérkuesit/ve (bashképronaréve té& parcelés-ave dhe investitorit);
XV. Pagesa e taksés administrative pér dhénien e lejes s& ndértimit dhe tarifa pér ndikimet nga rritja e
densitetit t& infrastrukturés, do t€ realizohet sipas “Rregullore mbi Taksén Administrative pér dhénien e lejes
s¢ ndértimit dhe Tarifén pér rregullimin e infrastrukturés” 01Nr.434/01 — 0094474/17 dt.24.04.2017 dhe
bazuar né€ dokumentacionin ndértimor / projektin kryesor, si pjesé pérbérése e kérkesés pér leje ndértimore.
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Pagesa e taksés dhe tarif€s, sipas kétij paragrafi, do té realizohet sipas afatit kohor t& pércaktuar né paragrafin
4 t€ nenit 16 t& UA t&€ MMPH-s& Nr.06/2017 dt.23.05.2017, pas marrjes s& konfirmimit pér pagesé.

Pagesa e taksés administrative do t& llogaritet edhe pér rrénimin e ndértimeve ekzistuese, né kuadér té
parcelave kadastrale, bazuar né gjendjen ekzistuese, incizimin gjeodezik dhe projektin ideor t& atyre
ndértimeve, sipas pikés 5.9 t€ nenit 5 t& rregullores sé lartcekur dhe vendimit pér lejimin e rrénimit.

XVI. Vlefshméria e vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore do té jeté njé (1) vit, me mundési té
vazhdimit pér njé€ (1) vit tjetér, n€ rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit
hapésinor, dhe me aplikim para skadimit t& afatit té vlefshmérisé.

Arsyetim

Pronarét Faik Sogojeva, Nexhat Rafuna, Xhevdet Rafuna, Nuhi Rafuna, Arbér Neziri, Ahmet Neziri,
Bajram Neziri, Ymer Neziri, Mustaf Neziri,Mehmet Neziri, Feride Maqastena, Kamer Maqastena, Driton
Neziri, Mentor Neziri, Hakif Neziri, Fehmi Ismaili nga Prishtina, me investitor “Idea Construction” shpk,
me seli né Prishting, me numé&r t& biznesit 810028820, me pérfagésues Nazmi Fetahi nga Prishtina, I jané
drejtuar késaj Drejtorie me kérkesén 05 nr. 350/03-99834/20 dt. 24.06.2020, pér rishqyrtimin e kérkesés 05
nr.350/02-224487/19 dt.12.09.2019, pér caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor/projektin kryesor, pér lejimin e ndértimit t& ndértesés shumébanesore me afarizém, né lokacionin
e pérshkruar né paragrafin 1. t€ dispozitivit t€ vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.

Me kérkesat e lartcekura, pronarét dhe investitori kané prezantuar dokumentacionin, si né vijim:

- Kopjet e planit dhe certifikatat e njésive kadastrale pér parcelat kadastrale nr. 4194-1, 4193-0, 4194-

2, 4195-1, 4195-2, 4194-3, 4696-0, 4697-0, 4695-1, 4695-2 ZK Prishtiné;

- Informatén nga Plani Rregullues me referencé 2204 dt.04.05.2019, léshuar Drejtoria e Planifikimit
Strategjik dhe Zhvillimit té Qéndrueshém - Prishtiné;

- Kontratén pér ndértimin e pérbashkét té lidhur né mes té Kamer (Kamer) Maqastena,Feride (Qerim)
Maqastena, Faik (Isuf) Sogojeva, Driton (Mehmet) Neziri, Mentor (Mehmet) Neziri, Nexhat (Isa)
Rafuna, Xhevdet (Ahmet) Rafuna, Nuha (Ahmet) Rafuna, Arbér (Ahmet) Neziri, Mehmet (Isak)
Neziri, Fehmi (Rexhep) Ismaili, Bajram (Isak) Neziri, Ahmet (Isak) Neziri Mustaf (Isak) Neziri, Ymer
(Isak) Neziri, Hakif (Jakup) Neziri nga Prishtina, dhe investitorit “IDEA CONSTRUCTION” sh.p.k.,
té vértetuar te noteri Ramadan Bunjaku me LRP.Nr. Rend.4449/2020 Nr.ref.1191/2020 dt.
18.06.2020;

- Deklaratén pér pélgimin e zgjidhjes urbane té lagjés Tophane té bllokut’'T9 ' né mes té Investitorit
“IDEA CONSTRUCTION”’ SH.P.K dhe investitorit “B&B GROUP” sh.p.k., té vértetuar te noteri
Ramadan Bunjaku me LRP.Nr.Ren. 12399/2019 dt. 20.12.2019;

- Pélqim pér bashkinvestim me banken NLB Banka té dt:11.01.2019 né Prishtiné,

- Fotokopjen e pa vértetuar té certifikatés sé regjistrimit té biznesit té kompanisé “IDEA
Construction” shpk, me seli né Prishtiné, me numér té biznesit 810028820, me pérfagésues Nazmi
Fetahi nga Prishtina ;

- Manuali i kémbimit punuar nga gjeometri i licencuar Muzafer Mustafa, té punuar me datén
02.09.2020, me numér té licenceé 09.

- Projekti i lokacionit — zgjidhja urbane e punuar nga kompania projektuese “Pro Joni”N.T.P. me
certifikaté té regjistrimit té biznesit 811298935, me projektues ark. Fatijon Ibrahimi,

- Fotografi té gjendjes ekzistuese té lokacionit,

- Vértetimet e tatimit té pronaréve té parcelave;

- Fotokopjet e letérnjoftimit té pronaréve té parcelave dhe investitorit,

Kjo Drejtori, pas shqyrtimit t& dokumentacionit t¢ prezantuar, konsultimit t&¢ dokumenteve t&
planifikimit hapésinor pér zonén né fjalé dhe legjislacionit né fuqi, ka konstatuar se, pér kété ¢éshtje jané
zhvilluar procedurat administrative t& cilat né ményré kronologjike do té paraqiten si né vijim:

Bashkérponarét: Nazmi Mulolli, Faik Sogojeva, Nexhat Rafuna, Xhevdet Rafuna, Nuhi Rafuna,
Arbér Neziri, Ahmet Neziri, Bajram Neziri, Ymer Neziri, Mustaf Neziri, Mehmet Neziri, Feride Maqastena,
Kamer Magastena, Driton Neziri, Mentor Neziri, Fehmi Ismaili, nga Prishtina, me investitor “Idea
Construction” shpk, me seli né Prishting, me numér t& biznesit 810028820, me pérfagésues Nazmi Fetahi
nga Prishtina, me kérkesén 05 nr.350/02-224487/19 dt. 12.09.2019, kané kérkuar nga kjo Drejtoria, caktimin
e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor pér lejimin e ndértimit t& kompleksit
shumébanesore me afarizém, né kuadér t& bllogeve urbanistike “T9”, t& Planit Rregullues “Tophane” né
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Prishting, konkretisht n¢ parcelat kadastrale nr. 4695-1, 4194-0, 4696-0, 4193-0, 4695-0, 4697-0, 4698-0,
4195-0, ZK Prishtiné.

Kjo Drejtori, pas shqyrtimit t& dokumentacionit t& prezantuar, konsultimit t& planeve urbanistike
pér zonén né fjalé dhe rregullativés ligjore né fuqi, me shkresén zyrtare “Plotésim dokumentacioni” 05 nr.
350/02-224487/19 dt. 15.11.2019, pér vazhdimin e shqyrtimit t& kérkesés, ka kérkuar plotésimin e
dokumentacionin si né vijim:

- Pér parcelén kadastrale nr. 4195-0 ZK Prishtiné, té pérfundohet procedura bartjes sé trashégimisé,

- Parcela kadastrale nr. 4698-0 ZK Prishtiné, me pronar Nazmi Mulolli nga Prishtina, éshté parcelé

pér té cilén kjo Drejtori me Vendimin 05 nr. 350/02-0231382/18 dt. 08.08.2019, ka caktuar Kushtet

Ndértimore. Andaj, pér trajtimin e késaj parcele kadastrale, pronari duhet té i nénshtrohet

procedurave ligjore pér térheqje nga Vendimi i Kushteve Ndértimore 05 nr. 350/02-0231382/18 dt.

08.08.2019.

Pér plotésimin e dokumentacionit, sipas Nenit 21, pika 4 t& Ligjit t& Ndértimit L-04/110 dt. 31.05.2012,
palés iu jan& caktuar afat prej 15 (pesémbédhjeté) ditéve. Pasi qé& aplikuesi nuk iu éshté pérmbajtur afatit t&
caktuar, sipas Nenit 21 pika 4, kérkesa, me Vendimin 05 nr. 350/02—-224487/19 dt. 18.12.2019, &shté refuzuar
si e pa kompletuar.

Bashkérponarét: Faik Sogojeva, Nexhat Rafuna, Xhevdet Rafuna, Nuhi Rafuna, Arbér Neziri, Ahmet
Neziri, Bajram Neziri,Ymer Neziri, Mustaf Neziri,Mehmet Neziri, Feride Magastena, Kamer Maqastena,
Driton Neziri, Mentor Neziri, Hakif Neziri, Fehmi Ismaili nga Prishtina, me investitor “Idea Construction”
shpk, me seli n& Prishting, me numér t&€ biznesit 810028820, me pérfagésues Nazmi Fetahi nga Prishtina, me
kérkesén 05 nr. 350/03-99834/20 dt. 24.06.2020, pér rishqyrtimin e vendimit refues 05 nr.350/02-224487/19
dt.12.09.2019, kané kérkuar caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimore pér
ndértimin e kompleksit me ndértesa shumé-banesore me afarizém: Lamela “A” me etazhitet 2B+P+12,
Lamela “B” me etazhitet 2B+P+1, dhe Lamela “C” me etazhitet 2B+P+11, n& kuadér t& Bllokut urban “T9”,
té Planit Rregullues “Tophane” n& Prishting, konkretisht né kuadér té parcelave kadastrale nr. 4194-1, 4193-
0,4194-2, 4195-1, 4195-2, 4194-3, 4696-0, 4697-0, 4695-1, 4695-2 ZK Prishting, né pronési private si dhe
propozimi pér kémbimin me pjesét e parcelave kadastrale: nr.7703-0 ZK Prishting, né pronési té
P.SH.K.Prishting, dhe nr.7702-0 ZK Prishting, n& proné&si t&¢ PSH “Rrugét — Drejtoria e Rrugéve”.

Drejtoria e Urbanizmit e Komunés sé& Prishtinés e komunés sé& Prishtings, pas shqyrtimit té
dokumentacionit t& prezantuar me kérkesat 05 nr. 350/03-99834/20 dt. 24.06.2020 dhe 05 nr.350/02—
224487/19 dt.12.09.2019, ka konstatuar se, bazuar né€ projektin konceptual t€ punuar nga kompania
projektuese “Pro Joni” NNP dhe manualit gjeodezik t€ punuar nga gjeodeti i licencuar Muzafer Mustafa,
gshté paraparé kémbimi pjeséve t& parcelave, nr. 7703-0, ZK Prishting, me pjesén e sipérfages prej S=66m?,
né pronési t& P.Sh. K. Komunal, si dhe nr. 7702-0 ZK Prishting, me pjesén e sipérfaqes prej S=120m?, né
pronési t& PSH “Rrugét — Drejtoria e Rrugéve”, né total sipérfage prej S=186m?, t& realizohet me pjesén e
parcelave kadastrale nr. 4195-1 me S=169m?, nr. 4194-3 me S=3m?, nr. 4194-2 me S=11m?, nr. 4195-2 me
S=3m? ZK Prishting, me sipérfaqe totale prej S=186 m?, e destinuar né rrugg té planifikuar t& Plani Rregullues
“Tophane”, n& Prishting, bazuar né vlerésimin e organit kompetent, sipas pérshkrimit né pikén VI. t& kétij
vendimi.

Pas prezantimit t& zgjidhjes urbane, &ésht& béré kontrollimi i rrugé€ve t& prezantuara brenda zgjidhjes
urbane — projektit t& lokacionit t& prezantuar, nga zyrtari pérgjegjés pér komunikacion i k&saj drejtori, me ¢
‘rast i nj€jti ka konstatuar si né€ vijim: “Pas shigimit té propozimit té situacionit té zgjidhjes urbane té “Idea
Construction”, shpk., ne lagjen Tophane, Prishtiné, lidhur me kérkesén pér kushte ndértimore té léndés 05-
350/03-99834/20 dt.24.06.2020, kygja pér automjete né rrugé té planifikuara pér ndértesat me etazhitet
2B+P+11, ndértesén me etazhitet 2B+P+12, dhe ndértesén me etazhitet 2B+P+1, mund té pranohen si e
till, marr parasysh kategoriné e rrugés sé planifikuar dhe shmangien e kygjes né raport me udhékryget e
rrugéve té planifikuara, si dhe hapésirén e zgjidhjes urbane. Né fazat e ardhshme té projektimit dhe realizimit
té ndértesave banesore me afarizém pér rampa dhe vend parkime, duhet té aplikohen kriteret sipas
“Rregullores pér Normat Teknike pér Ndértesat e Banimit né Bashképronési”, dhe té arrihen kushtet e
shikueshmérisé horizontale dhe vertikale né lokacionin e kygjes. Gjerésia e rrugéve kaluese me qarkullim dy
kahor pérgjaté hapésirave té vend parkimeve té jashtme dhe té brendshme né garazha, duhet té jeté minimum
5.5m. Ndryshime né rrugé té planifikuar sa i pérket regjimit té trafikut me qéllim té favorizimit té ndértesave
banimore afariste nuk duhet té keté. Kygja duhet té harmonizohet dhe té pérshtatet me profilin e rrugés sé
planifikuar edhe né kohén kur realizohet ajo”,

Bazuar né konstatimet e mé sipérme, rregullativén ligjore né fuqi, konkretisht nenin 18 t& Ligjit pér
Ndértim Nr. 04/L-110 dt. 31.05.2012, nenin 21 t& Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr. 04/L-174 dt.
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31.07.2013, nenin 7 dhe 8 t& UA t& MMPH-sé Nr.06/2017 dt. 23.05.2017, pér pércaktimin e procedurave
pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér
kategoring e I-ré dhe II-té t& ndértimeve”, dhe pasi qé éshté pérfunduar procedura e njoftimit publik, dhe nuk
éshté pranuar asnjé vérejtje ose sugjerim, andaj, Drejtoria e Urbanizmit ka konstatuar se kérkuesit kané
prezantuar t& gjithé dokumentacionin e nevojshém, se plani i situacionit - “zgjidhja urbane”, i propozuar me
projekt propozimin e ndértesave, éshté né harmoni me destinimin e planit rregullues “Tophane” pér até
hapésirg, si dhe né harmoni me rrethinén, andaj konstatohet se jan& plotésuar t& gjitha kriteret e parapara
ligjore pér caktimin e kétyre kushteve ndértimore.

Nga sa u cek mé larté, u vendos si né dispozitiv t&€ vendimit pér caktimin e kushteve ndértimore.
Shtojcé: Plani i situacionit -"zgjidha urbane” e kompleksit me ndértesa t& planifikuara dhe hapésirat
pércjellése, Situacioni i parcelés ndértimore me vijén rregullues dhe ndértimore nga Plani Rregullues
”Tophane” né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01 dhe Manuali gjeodezik pér ndarje/bashkim/apo ndarje
dhe bashkim.
Udhézim juridik: Pala e pakénaqur me kété€ vendim, me ankes€ mund ti drejtohet késaj drejtorie brenda
afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétij vendimi. Bazuar né vlerésimin nga
kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do t& pércillet te organi epror —- MEA-ja.
Ky Vendim éshté pérpiluar né 5 (pesé) kopje identike dhe i dérgohet: Kérkuesit/ve/Investitorit, 2 (dy)
kopje né dosje té 1éndés, késaj drejtorie dhe Qendrés pér shérbim me qytetaré.
Pérmes postés elektronike i dérgohet: Drejtorisé s¢ Kadastrit, Drejtorisé s€ Pronés, Drejtorisé sé
Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNIS SE PRISHTINES,
05 NR. 350/03-99834/20 DT. 14.10.2020

U.D. Udhéhegése e sektorit,

Mimoza/Pre]trAli
5

A
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic Of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina - Municipality Of Prishtina

DREJTORIA E URBANIZMIT

SITUACIONI | PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE DHE
RREGULLUESE NGA PLANI RREGULLUES NE SISTEMIN
KOORDINATIV KOSOVAREFO1

Vija Ndértimore dhe |
Rregulluese sipas PRRU
1 7513234.01 4725476.63%
2 7513235.20 4725478.121
7513254.02 4725502.671
7513255.59 4725504.71}
7513257.05 4725506.62%
7513261.14 4725511.96

4 7513266.29 4725518.67
' 7513270.09 4725523.63,
. 7513274.40 4725529.24
10 7513274.95 4725529.80
11 7513275.63 4725530.19
04193-0 12 7513276.38 4725530.39
0

O 0 N O U1 b W

13 7513277.17 4725530.39%
{ 14 7513277.64 4725530.291

04696-0 15 7513277.92 4725530.19
04697-0 16 7513278.60 4725529.80}

17 7513288.43 4725522.27

18 7513314.77 4725502.07

19 7513315.80 4725501.26

20 7513316.76 4725500.42

21 7513319.88 4725496.94|

fhzsc 22 7513296.99 4725533.97
23 7513283.95 4725543.97|
24 7513282.95 4725544.81
‘ 25 7513281.94 4725545.82
046939 26 751328110 4725546.85
27 7513276.49 4725552.97

Legjenda:

Punoi:
Kushtrim Domaneku

e Vij0 Rregulluese dhe Ndérfimore sipas PRRU
Parcelat kadastrale

Prishting: 23.09.2019




Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosova
Qeveria -Vlada-Government

Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor /Ministarstvo Sredine i Prostornog Planiranja/Ministry of Environment and Spatial
AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES/ KATASTARSKA AGECIJA KOSOVA/ KOSOVA CADASTRAL AGENCY

Prishtiné

Zyra kadastrale komunale / Opstinska katastarska kancelarija:

Nr. i njésisé kadastrale / Br. katastarske jedinice :4195-1 etj

Zona kadastrale / Katastarska zona: Prishtine

Lloji i njésisé kadastrale / Vrsta katastarske jedinice : _ Parcel

Numri i léndés / Broj predmeta: ----/2020

1000

/Shkalla ¢ zvoglimit / Razmera plana 1:

Plan

Lista e koordinatave, kodi dhe pérshkrimi i tyre / Lista koordinata, kod i njihov opis~_

Koordinatat e Pikave
1 | 751326852 | 472555320 Blloku | Ndertimit
2 | 7513264.14 | 472554525
2 | mueess | anssuss || Pjes e Parcelave |Siperfageja
4 | 7513266.95 | 472554144
5 | 7513269.81 | 472553975 i
6 | 751327149 | 4725538.02 PJ es 4194-1 186
7 | 7513267.57 | 472553265 ;
8 | 7513265.84 | 472552870 PJ es 4193-0 761
s | 7513670 | 472552801 .
10 | 751326600 | 472552677 PJ es 4194-2 205
11 | 7513263.38 | 472552195 .
12 | 751325177 | 4725506.20 PJ es 4195-1 56
| 13 | 751325085 | 4725506.32 K
14 | 7513255.49 | 4725508.12 PJES 4195-2 10
15 | 751325414 | 4725506.15
16 | 751325546 | 472550515 Pjes 4194-3 16
17 | 7513256.55 | 4725506.70
1 18 | 751325674 | 4725506.82 4696-0 648
19 | 7513257.05 | 4725506.62
20 | 751325402 | 4725502.67
21 | 751323520 | 4725478.12 469/-0 623
22 | 751323401 | 4725176.63
23 | 751323653 | 4725476.56 4695-1 200
24 | 751323675 | 472547526
25 | 751324041 | 4725476.19 4695-2 89
25 | 7513241.87 | 4725477.25 .
| 27 | 751323958 | 4725482.09 PJ es 7703-0 66
| 28 | 7s130e5.77 | a7asasies N
| 29 | 7513246.55 | 4725389.00 PJ ese 7702-0 120
| 30 [ 7513250566 | 4725496.78
|31 | 751325114 | 472551196 totali 2980
32 [ 7513257.02 | 472551032
[ 33 | 751326451 | 4725519.97
| 34 | 751328629 | 472551267
35 [ 751327009 | a725523.63
36 | 751327440 | 472552924
37 | 7513274.95 | 4725529.80
| 38 | 751327563 | 4725530.19
39 | 751327638 | 472553033
40 | 7513277.17 | 472553039 4195-0
41 | 7513277.64 | 472553029
42 | 7513277.92 | 4725530.19
43 | 751327860 | 4725529.80
44 | 7513278.13 | 472553267
45 | 751327627 | 472553655
46 | 751328843 | 472552227
47 | 751331477 | 4725502.07
48 7513316.01 4725504.98
19 | 7513307.07 | 472551313 \
S0 | 751330216 | 4725520.56
51 | 751325095 | 4725525.71
52 | 7513286.99 | 4725533.97
53 | 7513308.48 | 4725489.70
54 | 751330724 | 472543471 s 4697-0
55 | 751330651 | 472548410 y
56 | 7513295.78 | 4725476.02 /
57 | 7513290.80 | 472543125 b
53 | 751328247 | 472547371 \ \ /
59 | 751328052 | 4725475.59 , \ . /
60 | 7513276.43 | 4725471.64 ) ¢ \ /
61 | 7513267.09 | 4725477.43 I 15 3
52 | 751326346 | 472547140 * /
63 | 7513264.77 | 472547035 6
64 | 751326234 | 4725467.63
65 | 7513259.42 | 472546477
66 | 7513258.68 | 4725463.50 Kembimi
657 | 751325837 | 4725462.98
63 | 751325546 | 4725458.07 Pjes e Parcelave Slperfaqeja
69 | 7513250.59 | 4725362.01
70 | 7513243.00 | 4725468.15 4195-1 169
71 | 751325559 | 4725504.71
72 | 751328395 | 4725543.97 — 4194-3 3
73 | 751331580 | 4725501.26 Shpronsimi 4194-2 1
74 | 7513316.76 | 472550042 . ° . -
75 | 751331938 | 4725496.94 Pjes e Parcelave |Siperfageja 41952 3
= enosy | s 41952 2 —
78 | 7513313.03 | 4725483.28 4194-1 414 Pjes 7702-0 120
79 | 751331023 | 472548137 .
80 | 7513309.84 | 472548129 4193-0 159 4701-0 Pjes 7703-0 56
81 | 7513309.01 | 472548148 - .
82 | 751330727 | 472548197 \Totali 596 Totali 186

Rilevoi / Snimio:

Ing.Muzafer K Mustaf

// Aprovoi / Usvojio:

(emri dhe mbiemri 1 gjeodetit/kompanisé/ ime i prezime geodeta/ kompanije)

Nr. i licencés / Br. licence: _Lic NR :09

Neénshkrimi / Potpis:

Data ¢ Rilevimit : 02.09.2020

(emti dhe mbiemri i pérsonit zyrtar/ ime i prezime sluzbenog lica)

V.V. Nénshkrimi / Potpis:

Data e aprovimit / Datum usvajanja:
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