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PRISHTINA

Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina — Municipality of Prishtina

NE& bazé t& nenit 18 t& Ligjit pér Ndértim Nr. 04/L-110, dt. 31.05.2012, nenit 22 dhe 44 t& Ligjit
pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative, Nr. 05/L-031, dt. 21.06.2016, Udhézimit Administrativ
06/2017, pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte
ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoring I-ré dhe t& II-t¢ t&€ ndértimeve, nenit 17
pika “d” t& Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale Nr. 03/L-040, dt. 20.02.2008, nenit 15 pika “d” e Statutit
t&¢ Komunés sé& Prishtinés Nr.110-391, dt. 25.02.2010, dhe duke vendosur sipas kérkesés pér kushte
ndértimore 05 Nr. 350/02 — 64159/20 dt. 10.04.2020, t& investitorit/pronarit “Albi Commerce” sh.p.k.
me seli né Prishting, me pérfaqésues Sutki Humolli nga Prishtina, pér caktimin e kushteve ndértimore
pér hartimin e dokumentacionit ndértimor—projektin kryesor, pér ndértimin e ndértesés afariste —
Qendér Tregtare, né bllokun urban "F-18", t& té€résisé hapésinore “F” t& Planit Rregullues "Prishtina e
Re-Zona Peréndim" né Prishting, Drejtoria e Urbanizmit ¢ Komunés s€ Prishtinés, né proceduré
administrative, me datén 29.09.2020, merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. I Caktohen kushtet ndértimore investitorit/pronarit “Albi Commerce” sh.p.k. me seli né Prishting
me seli né Prishting, me pérfaqésues Sutki Humolli nga Prishtina, sipas kérkesés 05 Nr. 350/02 —
64159/20 dt. 10.04.2020, pér hartimin e dokumentacionit ndértimor - projektin kryesor, pér ndértimin
e kompleksit afarist, “Qendér Tregtare” me etazhitet -3B+P+3 dhe “Business Center” me etazhitet -
4B+S+P+8, (me implementim t& arkitekturés sé qéndrueshme) né kuadér t€ bllokun urban “F-18” t&
térésisé hapésinore “F” t& Planit Rregullues “Prishtina e Re-Zona Peréndim” né Prishting, me trajtim
té parcelave kadastrale nr. 378-2, 378-1, 376-5, 376-6, 376-7, 376-8, 1839-0, 376-2, 376-3, 376-4,
1775-0, ZK Cagllavicé, t& cilat parcela jané pjesé e kompleksit t& ndértesave afariste — Qendrés
Tregtare “Albi Commerce”.
II. Lokacioni pér t& cilin caktohen kushtet ndértimore, pérfshihet né kuadér t& Planit Rregullues
"Prishtina e Re-Zona Peréndim", miratuar me Vendimin e Kuvendit t&¢ Komunés sé Prishtinés 01 nr.
35 -186850 dt. 02.10.2013, pérkatésisht né bllokun urban “F-18”, té térésisé hapésinore "F", i cili
bllok &shté formuar me bashkimin e bllogeve urbane "F-16" dhe “F-17”, sipas Vendimit t&¢ Kuvendit t&
Komunés sé Prishtinés 01 nr. 350/05-0182445/17 dt. 26.07.2017, dhe ku sipas kétij plani kjo zoné
éshté e destinuar "Zoné ekonomike”. Parcelat e lartcekura pérfshihen edhe né Planin Zhvillimor Urban
(PZHU), miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal t& Prishtings, 01 nr. 035-181427 dt. 24.09.2013,
me destinim “ndértim i mesém mix.” dhe “ndértim i larté”.
III. Gjendja ekzistuese e lokacionit - parcelave kadastrale t& kompleksit “Albi Commerce”, sipas
gjendjes kadastrale, faktike dhe planeve urbane, &shtg;
e Sipérfaqja dhe pronar i parcelave kadastrale &shtg:

- Parcelat kadastrale dhe pjesét e parcelave q¢ trajtohen jané: nr. 378-2, 378-1, 376-5, 376-6,

376-7, 376-8, 1839-0, 376-2, 376-3, 376-4, 1775-0, ZK Cagllavic€, me pronar “Albi

Commerce” sh.p.k. me seli né Prishting, me pérfaqésues Sutki Humolli nga Prishtina;

- Parcelat kadastrale q& shtrihet ndértesa jan&: nr. 378-2 dhe 378-1 ZK Cagllavicé, me

sipérfage brenda vijés rregulluese prej S=3869m?;

- Parcelat kadastrale qé shtrihen brenda vijés rregulluese dhe trajtohen pér kété fazé jané: 378-

2, 378-1, 1775-0, 376-5, 376-6, 376-7 dhe 376-8 ZK Cagllavicé, me sipérfaqe totale prej

S=6116m?;

- Parcelat kadastrale q& shtrihen jashté vijés rregulluese dhe trajtohen pér kété fazé jang: 376-

2, 376-3, 376-4, 376-5, 376-5, 376-7, 1775-0, 1839-0 ZK Cagllavicé, me sipérfaqe totale prej

S=1217m?;



E drejta pronésore - juridike jané private, né bazé t&€ kopjeve t& planit dhe certifikatave té
njésive kadastrale;
o [shté toké urbane me infrastrukturé: rrugé, ujé, kanalizim, elektriké;
e Terreni ka pjerrtési t& konsiderueshme nga drejtimi lindje-peréndim dhe veir-jug, me disnivel
prej ~2.5m;
e Parcelat e lartcekura kané qasje né rrugén lokale ekzistuese té bllokut e cila rrugé &shté e
planifikuar me planin rregullues;

IV. Kushtet ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor - projektin kryesor, pér realizimin

e ndértimit dhe rregullimin e hapésirés, gjegjésisht ndértimin e ndértesés afariste né kuadér té

kompleksit t& gendrés tregtare “Albi Commerce” sh.p.k., né parcelén ndértimore “F-18”, t& térésisé

Urbane "F", me impletim - trajtim t& arkitekturés sé qéndruesh&ém, né ndértesén e planifikuar dhe ato

ekzistuese, jané:

o Organizimi me gasje né kompleks, pozicionimi, gabaritet dhe etazhitetet e ndértesave, né
raport me vijén rregulluese dhe até ndértimore, distanca e ndértesave nga kufiri i parcelave,
rrugét e planifikuara t& kompleksit, si dhe kushtet tjera pér rregullimin e hapésirés, t€ jené
né térési sipas prezantimit grafik t& pérshkruar né Planin e lokacionit — “zgjidhja urbane”,
bashkangjitura kétyre kushteve ndértimore;

e Parcelat dhe pjesét e parcelave kadastrale me sipérfaget e trajtuara, pér realizimin e
kompleksit, konkretisht parcelat kadastrale t& pérfshira-t€ trajtuara, jané:

Parcela: Sip. Totale Brenda V.Rregullative Jashté V. Rregullative
- nr.376-5, me S=632M?2......coummveissssniasns QOB it cvensmarsoereneonss sonsans oonesinsissass asms 24m?
- nr.376-6, me S=500M2....coovssimssssasvsnsses ABIMZ. Ll iereeinrreraeossinnisisisssssmesasmsssnass 11m?
- nr.376-7, me: SES00M2.. .cocmvmssssssssessanes OBIMP...L. L eeore ennserermsssissimsndaisssasssssmosasesss 4m?
- nr.376-8, me S=500m2.....ccovieeeiiiieeennnns BOOMZ.. L Hsssrmsmsivssmsiomsnssrisassassas s som Om?
- nr.376-2, me S=2095m2.....ccooviieiiiiiiiiinnns DM e 216m?
- nr.376-3, me S=500M2. ... iemmmaissmasesossspas OID2.. Lobseeerereneessmmnernnsonnasnasseibsaissisnsssss 31m?
- nr.376-4, M SSS00M? o ssmonssssssssssesosbe OM2... Lo oo eennnsviiin b ismamsmRsass ssanaRaaEa VA 20m?
- nr.378-2, me S=1262m2......ccoveeeeennn. TOL8M?..5........ s s smsugersssssmsessasss Om?
- nr.378-1, me S=3831m2......ccovviniieeenn. 285 TM2eeeiiiieiieeeeeerre e Om?
- nr.1775-0, meS=793m2......cciiiiiiiiinnns 154M2. i 572m?
S=6116m? S=1217m?

o Sipérfagja e pérgjithshme e parcelave t€ reja kadastrale dhe pjeséve t€ parcelave brenda
dhe jashté vijés rregulluese q& i shtohen kompleksit dhe trajtohen, &shté
S=6116+1217=7333m?;

e Me kéto kushte ndértimore né kuadér té kompleksit t& pjesés sé bllokut “F-187,
planifikohet faza e ndértimit t¢ ndértesés afariste — “Qendra Tregtare” dhe “Business
Center”, me sipérfage ndértimore dhe etazhitet (sipas projekt propozimit):

Qenda Tregtare:

S=15843m? / 9060m? mbi toké + 6783m? nén toké/, dhe me etazhitet: 3B+P+3;
Bussines Center:

S=7876m?/5027m? mbi toké + 2849m? nén toké/, dhe me etazhitet: 4B+S+P+8;
TOTAL:

S=23719m?/14087m? mbi toké + 9632m? nén toké/

e Destinimi i shrytézimit t& ndértesave, duhet t& jeté “Zoné Ekonomike”, gjegjésisht hapésira
komerciale si dhe hapésira pércjellése pér kété zoné,

o Koeficienti i shfrytézimit té parcelave (ISHP) sipas kritereve té Planit Rregullues
“Prishtina e Re-Zona Peréndim” &shté 40%, dhe kjo sipérfage pér parcelat e planifikuara
brenda vijave rregulluese &shté:

S=6116 x 0.4=2446.4m? / sipas planit rregullues urban /

Me zbatimin e Vendimit t€ Kryetarit t¢ Komung&s sé Prishtinés 01-031-185481 dt.
14.08.2015, pér implementimin e arkitekturés sé¢ qéndrueshme, né ndértesat e planifikuar,
me etazhitet 3B+P+3 dhe 4B+S+P+8, sipas propozimit t& investitorit, at€¢heré koeficienti i
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shfrytézimit i parcelave kadastrale t& kompleksit (ISHP), brenda vijés rregulluese, &shté
max. 40%+10%=50%, dhe kjo sipérfaqe pér kompleksin &shté:
S=6115 x 0.5 = 3058m? / sipas vendimit te lejuara/
S=3001.0 / sipas projekt propozimit /.

¢ Koeficienti i shfrytézimi té néntokés (ISHPN) pér vendosjen e ndértesave né bazé —
gabarit t& bodrumit ose suterenit, lejohet max. 60% dhe kjo sipérfaqe pér sipérfagen e
parcelave kadastrale brenda vijave rregullore &shté:
S=6116 x 0.6=3669.60m?/ sipas planit rregullues urban /,
S=2922m? / sipas projekt propozimit /.

¢ Koeficienti indeksit té sipérfages sé gjelbérimit (ISGJ) - né kuadér t&¢ kompleksit t&
parashihen edhe sipérfaget gjelbéruese (min. 20%), me gjelbérim t& larté dhe t& ulté, si dhe
t& organizuara pér sport dhe rekreacion, ku kjo sipérfage pér kompleksin, &shté:
Kompleksi me ndértesa afariste — Qendér Tregtare:
S=6116 x 0.2=1223.2m?/ sipas planit rregullues urban /,

o Koeficienti i ndértimit (ISPN) sipas Planit Rregullues “Prishtina ¢ Re — Zona Peréndim”,

&shté: pér “F-16” = 1.8 dhe pér “F-17” = 2.0. Koeficienti ndértimor i parcelave kadastrale
t& bashkuara brenda vijés rregulluese—parcelés ndértimore, do t& llogaritet si né vijim:
100% pér etazhet mbi kuotén £0.00, 50% pér etazhet me véllim mbi 571% mbi toké-suteren,
dhe 0% pér etazhet e néntokés-bodrume, dhe kjo sipérfaqe do té jeté:

- “F-16" nr.376-5, me S=632m?x 1.8 = 1137.6m?

- “F-16" nr. 376-6, me S=500m? x 1.8 = 900m?

- “F-16” nr. 376-7, me S=500m? x 1.8 = 900m?

- “F-16” nr. 376-8, me S=500m?x 1.8 = 900m?

- “F-16” nr.1775-0, me S=484m?x 1.8 =2871.2m?

- “F-16” nr.376-2, me S=216m? x 1.8 = 388.8m? (vetém pjesa jashté vij. Rregulluese)

- “F-16” nr. 376-3, me S=31m? x 1.8 = 55.8m? (vetém pjesa jashté vij. Rregulluese)

- “F-16” nr.376-4, me S=20m? x 1.8 = 36m? (vetém pjesa jashté vij. Rregulluese)
Total “F-16” : $S=2883m? x 1.8 = 5189.4m?

- “F-17” nr.378-2, me S=1018m? x 2.0 = 2036m? (vetém pjesa brenda vij. Rregulluese)
- “F-17” nr. 378-1, me S=2851m? x 2.0 = 5702m? (vetém pjesa brenda vij. Rregulluese)
- “F-17” nr.1775-0, me S=242m?*x 2.0 = 484m? (térésisht jashté vij. Rregulluese)
- “F-17” nr. 1839-0, me S=339m? x 2.0 = 678m?_(vetém jashté vij. Rregulluese)

Total “F-17” : S=4450m? x 2.0 = 8900m?

Bazuar né shtrirjen e parcelave kadastrale t& lartcekura né blloget urbanistike “F-16 dhe
“F-17”, sipérfaqja totale ndértimore e lejuar &shté:

“F-16” + “F-17” = 5189.4m* + 8900m? = 14089.40m?*

e Me aplikimin e Vendimit 01nr.400-660 dt. 26.05.2008, t& Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés pér
kompensimin e pronés private planifikuar pér interes publik me koeficient t& ndértimit, sipérfaqja
e parcelés jashté vijés rregulluese (deri né 20% té parcelés ndértimore) mund t&€ kompensohet, dhe
sipas kalkulimit kjo sipérfage e shprehur né pérqindje dhe bazuar né parcelén ndértimore,
sipérfaqja prej 20% do t& jeté, S=6116.0 x 0.2 (20%) = 1223.20m?> Sipas Vendimit 01 nr. 400-
660 dt. 26.05.2008, t&é Kryetarit t&¢ Komunés sé¢ Prishtinés pér kompensimin e pronés private
planifikuar pér interes publik me koeficient t& ndértimit, lejohet 1223.20m?, ndérsa sipérfagja e
parcelave qé shtrihen jashté vijés rregulluese t& bllokqeve urbanistike “F-16" dhe “F-17”, q€ do t&
trajtohen 1217.0m?, andaj kompensimi me sipérfage ndértimore do t& b&het si né vijim:

- “F-16" nr.376-5, me S=24m?* x 1.8 =43.2m?

- “F-16" nr. 376-6, me S=11m? x 1.8 =19.8m?

- “F-16” nr.376-7, me S=4.0m? x 1.8 =7.2m?

-  “F-16” nr.376-2, me S=216m?x 1.8 =388.8m?
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- “F-16” nr.376-3, me S=31m? x 1.8 =55.8m?
- “F-16” nr.376-4, me S=20m? x 1.8 =36m?

- “F-16” nr.1775-0, me S=393m?x 1.8 =642.6m?
- “F-17” nr.1775-0, me S=179m?x 2.0 =484m?

- “F-17” nr.1839-0, me S=339m?x 2.0 =678m?

Andaj, nga sipérfaqja totale ¢ parcelave qé shtrihen jashté vijés rregulluese S=1217.0m?, pronari
investitori do t& kompensohet me sipérfaqe ndértimore pre;j S=2294.2m?:

e Bazuar né kriteret e planit rregullues, distanca minimale ballore n€ mes t& ndértesave té jeté 1.0 x
H (ku H - éshté lartésia mbi toke e ndértesés), kurse e ndértesés me kufirin e parcelés fqinje 0.5 x
H ose min. 7.0 m, ku distanca prej 7.0 m vlené edhe né rastet kur né até fasadé nuk ka hapje —
ndrigim primar pér hapésirat e banimit (dhoma dite, fjetje, pune, tryezari, korridore te banesave,
etj);

e Distanca né mes té ndértesave te fasadat e kombinuara (njéra ndértesé fasadé ballore, kurse tjetra
fasadé anésore) lejohet t& jeté 0.6 x H;

e Etazhiteti maksimal i lejuar né riparcelimin urban “F-6” dhe “F-16” &shté P+7, kurse pér “F-17”
sshté P+6, ku ky etazhitet mund t& ndryshojé nése aplikohet Vendimi 01 nr. 400-660 dt.
26.05.2008, i Kryetarit t¢ Komunés s& Prishtinés, pér kompensimin e pronés private pér interes
publik me koeficient t& ndértimit;

e Bazuar né nenin 111 t& Vendimit t& Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés dt.14.08.2016, protokoluar
me numrin 01nr.031-185481, pér arsye té kursimit dhe efigiencés sé energjisé, sipérfaqja qé z&
shtresa e termoizolimit né fasadat e ndértesés, nuk do té pérfshihet né kalkulimin e sipérfaqes sé
pérgjithshme ndértimore (ISHN), e as né kalkulimin pér taksén e lejes ndértimore;

o Ngritja e niveli t& pérdhesés sé ndértesés nga niveli i terrenit-trotuarit t& ndértesés, lejohet té jeté
max.1.20 m;

e Qasjet né kompleks t& jené nga rrugét e planifikuara, né mes t& bllogeve urbane;

e Né kuadér t& kompleksit t& parashihen edhe vendparkimet e jashtme, t& brendshme, shtigjet,
trotuaret, mobiliari urban, etj.;

e Pér ndértesat afariste, t& parashishen 20 vendparkime pér 1000m? afarizém (administraté);

o N& kuadér t& kompleksit té parashihet hapésira pér grumbullimin dhe vendosjen e mbeturinave;

e Arkitektura - dukja e jashtme (fasada) e ndértesave dhe materializimi i tyre t& jeté me materiale
bashkékohore dhe me masa té efigiencés sé energjisé, dhe ti pérshtatet ambientit pér rreth;

e Zgjidhja e kulmit duhet t& projektohet dhe té ekzekutohet ashtu q& t& jeté né harmoni me projektin
arkitektonik dhe uji i strehéve duhet t& pikojé brenda parcelés ndértimore;

V. Arkitektura e géndrueshme — bazuar né pikén 5. Paragrafi I. t¢ Vendimit t& Kryetarit t&¢ Komunés
sé¢ Prishtinés, me nr. 01-031-185481 dt. 14.08.2015, pér implementimin e arkitekturés sé&
qéndrueshme, duhet t& prezantohet projektet/elaboratet pérkatése t& zbatimit té kritereve t& kétij
Vendimi. Né t& kundértén kushtet e pércaktuara né paragrafin IV, pika 8 “Koeficienti i shfrytézimit té
parcelés”, nuk do t& jené t& vlefshme dhe t& njejtat do t€ rishikohen.

VI. Kompensimi / shpronésimi me koeficient ndértimi i parcelave kadastrale pér jané: nr. 376-2, 376~
3, 376-4, 376-5, 376-6, 376-7, 1775-0, 1839-0 ZK Cagllavicé me sipérfaqe totale prej S=1217.0m2.
Nga kjo rezulton se sipérfaqja totale pér shpronésim, pjesé jashté vijés rregulluese (deri né 20% té
parcelés ndértimore) t& pérfshira né rrugét e planifikuara, do t& mundésohet me koeficient ndértimi,
bazuar né Vendimin e Kryetarit t&6 Komunés sé Prishtinés 01 nr. 400-660 dt. 26.05.2008. Pasi q&
sipérfagja e parcelés ndértimore brenda vijés rregulluese t& bllokut urbanistik “T3”, t& Planit
Rregullues “Tophane”, &shté 1648m?, sipas kalkulimit kjo sipérfage e shprehur né pérqindje dhe
bazuar né parcelén ndértimore, sipérfagja prej 20% do t& jeté, S=6116 x 0.2 (20%) = 1223.20m?,
atéheré, pronarét/investitori do t& kompensohen me sipérfage ndértimore prej S = 2294.20m?.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér kompensimin / shpronésimin me koeficient ndértimi &
parcelave dhe pjeséve t& parcelave t& lartcekura, bazuar né vendimin e lartcekur. Procedura e
kompensimit/shpronésimit me koeficient ndértimi, t& pronés private, do t& realizohet bazuar né
pélqimin e konfirmuar né kété paragraf, i cili do t& shérbejé si bazé pér arritjen e marréveshjes
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definitive, né mes té pronaréve té parcelave kadastrale, dhe Komunés s& Prishtinés, konkretisht
Drejtorisé sé€ Pronés t& Komunés sé Prishtinés.

Drejtoria e Pronés, para arritjes s€ marréveshjes sipas kétij paragrafi, t¢ konsultojé rregullativén
ligjore né fuqi dhe t& verifikojé sipérfaget e sakta t& parcelave dhe pjeséve t& parcelave kadastrale.

Sipérfagja definitive e shpronésimit/kompensimit me sipérfage ndértimore t& trajtohet pas ndarjes,
bashkimit dhe barazimit t& sipérfageve sipas paragrafit VI. dhe VII. t& kétij Vendimi.

Mos zbatimi i procedurés sé paraparé sipas paragrafit 4 t& pikés VI, nga pronarét dhe investitori,

pér arsye té ndryshme, do ta obligojé Drejtoriné e Urbanizmit, t& rishikojé sipérfaget ndértimore té
ndértesave shumé banesore dhe afariste, t& pércaktuara me kété vendim pér caktimin e kushteve
ndértimore.
VII. Ndarja / parcelimi, i parcelave kadastrale jané: nr. 376-2, 376-3, 376-4, 376-5, 376-6, 376-7,
1775-0, 1839-0 ZK Cagllavicé, do t&é realizohet sipas parcelés ndértimore, t& pércaktuar me vijén
rregulluese dhe rrugén e planifikuar t& Blloku urban “T9” t& planit rregullues urban “Tophane”, bazuar
né Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” dhe manualin e ndarjes, punuar nga gjeometri i licencuar.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér ndarjen e parcelave kadastrale t& lartcekura, sipas Planit t&
situacionit - “zgjidhja urbane” dhe manualit t& ndarjes. Procedura e ndarjes/parcelimit do t& realizohet
bazuar né pélgimin e pérshkruar né kété paragraf, e i cili do t& shérbejé si bazé pér evidentimin né
regjistrin kadastral, t&€ kétyre ndryshimeve.

Procedura e ndarjes sé parcelave té béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit
té Komunés sé& Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé t& pronaréve dhe
investitorit, duke u bazuar edhe né Plani i situacionit - “zgjidhja urbane” dhe manualin e ndarjes sé&
parcelave, punuar nga gjeometri i licencuar, i cili &shté pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e
kushteve ndértimore.

VIII Bashkimi i pjeséve té parcelave kadastrale jang pér bllokun urbanistike “F-16" nr. 376-2, 376-3,
376-4, 376-5, 376-6, 376-7, 376-8, 376-9, 376-10, 376-11, 376-12 dhe 376-13 ZK Cagllavicg, dhe pérb
bllokun urbanistik “F-17” jané: nr. 378-2, 378-1 dhe 1839-0 ZK Cagllavicé, sipas parcelés ndértimore
bazuar né Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” dhe manualin e bashkimit t& parcelave, punuar nga
gjeometri i licencuar, do t& béhet né njé parcelé t& vetme - parcelé ndértimore.

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM pér bashkimin e pjeséve té parcelave t& lartcekura sipas, Planit
té situacionit-“zgjidhja urbane” dhe manualit t& bashkimit t& parcelave, e i cili do t& shérbejé si bazé
pér evidentimin né regjistrin kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

Procedura e bashkimit t& do té béhet para aplikimit pér leje ndértimore, né Drejtoriné e Kadastrit t&
Komunés sé Prishtinés, sipas kétyre kushteve ndértimore dhe me kérkesé t& pronaréve dhe investitorit,
duke u bazuar né Plani i situacionit-*“zgjidha urbane” dhe manualin e bashkimit t€ parcelave, punuar
nga gjeometri i licencuar, i cili éshté¢ pjesé pérbérése e kétij vendimi pér caktimin e kushteve
ndértimore.
IX. Kygja né infrastrukturé - marrja e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR ’Prishtina”, béhet me
aplikim nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim t&€ vendeve
pér kygje né rrjetet pérkatése, dorézuar veganté né CD, me pérmbajtje si né vijim:
Emri (prindi) mbiemri i aplikuesit dhe numri i identifikimit dhe adresa;
Informatén mbi lokacionin-adresa e sakté e hapésirés ndértuese;
Kopjen e planit dhe certifikatén e njésisé kadastrale;
Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né
ortofoto t& lokacionit me hapésirén ndértuese;

e Pérshkrimin teknik t&€ objektit (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér elektrike dhe uj€).
Kygja né infrastrukturé pér ngrohje gendrore t& béhet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak t€
kushteve detale dhe pélqimit pér kygje nga “Termokos”-Ngrohtorja e Qytetit sh.a. dhe PTK.
X. Dokumentacioni ndértimor - projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitje t& larté
profesionale dhe me kualifikime pérkatése pér secilén fazé t& projektit, duke u bazuar né kushtet
ndértimore té caktuara né pikén IV., projekt propozimin e prezantuar, *, “Udh&zimit Administrativ
MMPH-sé 08/2017 pér Normat Teknike t& Planifikimit Hapésinor”, bazuar né UA nr. 33/2007 pér
kushtet teknike t& objekteve ndértimore pér qasjen e personave me aftési t€ kufizuara, normave
teknike pér siguri nga zjarri si dhe normave dhe standardeve tjera pér projektim t& késaj kategorie t&
ndértesave, dhe té pérmbajéLokacionin e parcelés ndértimore né€ kuadér t€ zonés;
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e Situacionin - Planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese
dhe t& planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin - Planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale
dhe vertikale-kuota té lartésisé, relative dhe absolute;;

e Situacionin - "zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara,
horizontale dhe vertikale-kuota té lartésisé me pozicionim t&é ndértesave né sistemin
koordinativ KosovaREFO01, duke pérfshiré edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhese me
kuota t& shénuara, relative dhe absolute;

e Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t& ndértesave
t& projektuara dhe ekzistuese, si dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ
KOSOVAREF 01;

e T gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér nd&rtesat e projektuara,
duke pérfshiré edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhesé dhe etazheve tjera, me kuota t&
shénuara, relative dhe absolute;

e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari té punéve ndértimore dhe ndértimore-
zejtare;

o Detajet e nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétaris€, me
pérshkrimin e materialit t& dyerve dhe dritareve, n€ pérpjesé 1:50;

e Projektin e organizimit t& kompleksit, me rrugg, shtigje, mobiliarin urban, etj;

e Projektin e strukturés sé ndértimit-llogaring statike, me pérshkrim teknik, pozicionimin dhe
detaje e nevojshme;

e Projektin e instalimeve elektro — energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin
energjetik t& qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

e Projektin e instalimeve t& ujésjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né
rrjetin e qytetit;

o Projektin e instalimeve t& makineris€, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit:

o Elaborati i "Organizmi dhe masat e siguris¢ né vend ndértim", bazuar né Vendimin
01nr.035-174324 dt.12.07.2016, e Kryetarit t&¢ Komunés s¢ Prishtinés;

e Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t& mbrojtjes nga zhurma;

o Elaboratin gjeomekanik, né bazé té analizave t¢ terrenit;

e Projektin e zbatimit t& arkitekturés s¢ qéndrushme pér ndértesat ekzistuese dhe ndértimin e
planifikuar.

XI. Dokumentacioni ndértimor pér Masat e mbrojtése nga zjarri t&¢ hartohet nga ekipi me
pérgatitie t& larté profesionale dhe kualifikim pérkatés. Me aplikacionin pér leje ndértimore t&é
dorézohet dokumentacioni i nevojshém, né dosje té veganté, i cili pérmes aktit pércjellés, do t&
procedohet nga kjo drejtori né kompetencé t& Drejtorisé s¢ Shérbimeve Publike, Mbrojtjes dhe
Shpétimit t& Komunés sé& Prishtinés, pér sigurimin e “Deklaraté” pér Masat e mbrojtjes nga zjarri.
Dokumentacioni i pérgatitur duhet t& pérmbajé:

e Planin e mbrojtjes nga zjarri-elaboratin, t& hartuar nga kompani apo individ i licencuar;

e Déshming mbi pronésing pér parcelén kadastrale/certifikatén e njésisé kadastrale dhe
kopjen e planit (kopje);

e Situacionin-planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej 50m’", me ndértesa ekzistuese dhe
ndértesat e planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin-"zgjidhja urbane" né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me pozicionim t& ndértesave né
sistemin koordinativ KosovaREF01, duke pérfshi edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né
pérdhese, me kuota relative dhe absolute;

e Kushtet ndértimore, té caktuara nga Drejtoria e Urbanizmit (kopje);

o Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& investitorit dhe t& hartuesit t& planit t€ mbrojtjes nga
zjarri.

XII. Vlerésimi i ndikimit né mjedis — nga Ministria ¢ Mjedisit dhe Planfikimit Hapésinor t&

prezantohet pé&lgimi pér vlerésimin e ndikimet t& projektit/ndértesés né aspektin mjedisor. Ky pélgim

do t& jeté pjesé pérbérése e dokumentacionit ndértimor pér aplikim pér leje ndértimore;

XIII. Hipoteka - pasi q& parcelat kadastrale nr. 378-8, 378-1, 376-5, 376-6, 376-7, 376-8, 1839-0,

376-2, 376-3, 376-4, 1775-0, ZK Cagllavicé jané nén hipoteké, né¢ bazé t& Ligjit nr. 03/L-154 pér
6
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pronésiné dhe t& drejtat tjera sendore, dhe Ligji pér Hipoteké Nr. 2002/4 dt. 15.12.2006, me kérkesé
pér leje ndértimi duhet t& prezantohet pélqimi nga banka pér té gjitha parcelat me ané té cilit lejon
ndértimin né parcelat pérkatése.

XIV. Vlefshméria e kushteve ndértimore do t& jeté njé (1) vit, me mundési t& vazhdimit pér njé (1) vit
tjetér, n€ rastet kur nuk ka ndérruar gjendja ekzistuese apo dokumenti i planifikimit hapésinor, me
aplikim para skadimit t& afatit t& vlefshmérisé sé tyre.

Arsyetim

Kérkuesit “Albi Commerce” sh.p.k. me seli né Prishting, me pérfaqésues Sutki Humolli nga
Prishtina, me kérkesén 05 Nr. 350/02 — 64159/20 dt. 10.04.2020, kané kérkuar nga kjo drejtori,
caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e dokumentacionit ndértimor - projektin kryesor, pér
ndértimin e ndértesés afariste — Qendrés Tregtare, né lokacionin e pérshkruar né pikén 1. t& dispozitivit
t& kétij Vendimi.
Me kérkesé, kérkuesit kané prezantuar:
- Déshmin& mbi pronésiné pér parcelat kadastrale: kopjet e planit pér parcelat kadastrale nr.
378-2, 378-1, 376-5, 376-6, 376-7, 376-8, 1839-0, 376-2, 376-3, 376-4, 1775-0, ZK
Cagllavicg;

- Vértetimin e tatimpaguesit Sytki Tahir Humolli — Albi Commerce, nr. 0246858/17 dt.
03.10.2017;

- Manualin gjeodezik té bashkimit dhe ndarjes sé parcelave kadastrale nr. 378-2, 378-1,
376-5, 376-6, 376-7, 376-8, 1839-0, 376-2, 376-3, 376-4, 1775-0, ZK Cagllavicg, t& punuar
nga gjeodeti i licencuar Muzafer K. Mustafa, me numér 09, me datén 23.09.2020;

- “Autorizim” me ané t€ cilit “Albi Commerce” sh.p.k. me certifikaté t& regjistrimit té&
biznesit me nr. 80014724, me drejtor Sutki Humolli nga Prishtina, autorizon Shabi
Ramadani nga Breznica, ta pérfaqésoj kompaninég, t& vértetuar te noteri Burim Z. Xhemajli
me LRP.Nr. 1247/2017 dt. 20.04.2017;

- Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t&¢ “Albi Commerce” sh.p.k nga Prishtina,

nr.810443424, me pronar Sutki Humolli nga Prishtina;
- Certifikatén e regjistrimit t& biznesit t& kompanisé projektuese “AVAA Group” sh.p.k nga
Prishtina, me nr.70599473, me pronar Sutki Humolli nga Prishtina;

- Projektin konceptual - "zgjidha urbane” dhe projektin ideor t&€ ndértesés afariste - Qendér
Tregtare, t€ punuar nga kompania projektuese Ndérmarrja pér projektim inzhiniering dhe
consalting “Puka Design”, me numér t& certifikatés 80660642;

- Fotokopjet e letérnjoftimit t& autorizuarit dhe pronarit t& kompanive;

Drejtoria e Urbanizmit ¢ Komunés s& Prishtinés, pas shqyrtimit t€ kérkesés me
dokumentacionin e prezantuar, konsultimin e arkivit t& késaj drejtorie, lidhur me dosjet e 1éndéve pér
kété lokacion, dokumentet e planifikimit hapsinor dhe rregullativén ligjore né fuqi, ka konstatuar, se:

- Parcelat kadastrale t& lartcekura shtrihen né kuadér té Planit Rregullues “Prishtina ¢ Re —
Peréndim”, konkretisht n& blloget ndértimore “F6”, “F16-17, “F17-1”, “F17-2” “F17-3” dhe “F17-4”,
ku me Vendimin e Kuvendit t&¢ Komunés sé Prishtinés me nr. 01-350/05-0182445/17 dt. 26.07.2017,
€shté miratuar bashkimi i bllogeve: “F-6”, “F-16” dhe “F-17”, t& cilat gjenden n& kuadér t& Planit
Rregullues Urban “Prishtina e Re-Zona Peréndim”, gjegjésisht bashkimin e kétyre bllogeve t&
lartcekura né njé bllok té vetém “F-18”;

- N& proceduré té shqyrtimit t&€ kérkesés, investitori “Albi Commerce” shpk, me kérkesén
“plotésim lénde” 05 nr. 351/02-64159/20/1 dt. 14.04.2020, i jan& drejtuar késaj drejtorie duke kérkuar
ndryshimin e pérmbajtjes sé kérkesén nga ajo e shénuar “leje ndértimi” né kérkesén 05 Nr. 350/02 —
64159/20 dt. 10.04.2020 até “Kushte Ndértimi” t& shénuar sipas kérkesés 05 nr. 351/02-64159/20/1
dt. 14.04.2020.

- Po ashtu, né proceduré t& shqyrtimit t& kérkesés, investitori “Albi Commerce” shpk, me
kérkesén “plotésim lénde” 05 nr. 351/02-64159/20/2 dt. 24.06.2020, ka kérkuar plotésimin e 1&€ndés
bazé 05 Nr. 350/02 — 64159/20 dt. 10.04.2020, duke ndryshuar dhe plotésuar projektin konceptual t&
punuar nga kompania projektuese “Puka Design”.

Pas prezantimit t& zgjidhjes urbane nga investitori, &shté béré kontrollimi i rrugéve t& prezantuara brenda
zgjidhjes urbane — projektit t& lokacionit t& prezantuar, nga zyrtari pérgjegjés pér komunikacion i késaj drejtori,
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me ¢ ‘rast i nj&jti ka konstatuar si né vijim: “ Pas shiqimit té propozimit 1€ situacionit té zgjidhjes urbane
té Albi Commerce, ne lagjen Prishtina e re, Zona Peréndim, Prishtiné, lidhur me kérkesén pér kushte
ndértimore té léndés 05-351/02-64159/20 dt.10.04.2020, kygja pér automjete pér hapésirén e
vendparkimeve prej 181 vendparkime pér objektin e propozuar, né rruge te planifikuar me profil 8b-
8b, dhe kycja e rrugés interne pér garazhet néntokésore pér ndértesén afariste te propozuar, mund té
pranohet si e till, marr parasysh kategoriné e rrugés sé planifikuar, shmangien e kygjeve né raport me
udhékryget e rrugéve té planifikuara, si dhe ndértesén afariste. Né fazat e ardhshme té projektimit dhe
realizimit té ndértesave me afarizém pér rampa dhe vend parkime, duhet té aplikohen kriteret sipas
“Normave teknike té planifikimit hapésinor”, dhe té arrihen kushtet e shikueshmérisé horizontale dhe
vertikale né lokacionin e kygjeve. Gjerésia e rrugéve kaluese me qarkullim dy kahor pérgjaté
hapésirave té vend parkimeve té jashtme dhe té brendshme né garazha, duhet té jeté minimum 5.5m.
Ndryshime né rrugé té planifikuara sa i pérket regjimit té trafikut me qéllim té favorizimit té ndértesés
afariste nuk duhet té keté. Kygjet duhet té harmonizohen dhe té pérshtaten me profilin e rrugés sé
planifikuar edhe né kohén kur realizohet gjo.”

Drejtoria e Urbanizmit ¢ Komunés sé Prishtinés pas shqyrtimit t& dokumentacionit té
prezantuar, identifikimit t& gjendjes faktike t& lokacionit né teren, konsultimit t& planeve urbane pér
hapsirén ku gjendet lokacioni, rregullativés ligjore nga 1émi i planifikimit hapésinor dhe asaj nga lémi
i procedurés sé pérgjithshme administrative dhe konstatimeve t& lartcekura konstatoi se, bazuar né
kriteret e Planit Rregullues “Prishtina e Re-Zona Peréndim” dhe nenin 13 t& Udhézimit Administrativ
t& MMPH-sé Nr. 06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave
pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e [-ré dhe II-té t& ndértimeve,
&shté vendosur njoftimit publike nga data 08.05.2020 deri 23.05.2020, dhe nuk &sht& pranuar ndonjé
vérejtie apo sgyjerim, andaj konstatohet se jané plotésuar t& gjitha kriteret e parapara ligjore pér
caktimin e kétyre kushteve ndértimore.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv t& kétij Vendimi.

Shtojcé: Dispozita urbanistike - “zgjidhja urbane” me ndértesa té planifikuara, Situacioni i parcelave
kadastrale me vijén ndértimore dhe rregulluese nga Plani Rregullues né sistemin koordinativ
KOSOVAREF 01 dhe manuali i bashkaimit dhe narjes s& parcelave t& trajtuara i punuar nga gjeodeti i
licencuar;

Udhézimi juridik: Pala e pakénaqur me kété Vendim, me ankesé¢ mund ti drejtohet késaj drejtorie
brenda afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kétyre kushteve
ndértimore. Bazuar né vlerésimin nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do t& pércillet te organi
epror — MEA-ja.

I dorézohet: Kérkuesit, né dosje té l1éndés, késaj Drejtorie dhe Qendrés pér shérbim me qytetaré.

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNES SE PRISHTINES,
05 NR. 350/02 — 64159/20 DT. 29.09.2020
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PRISHTINA

Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic Of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opstina Pristina - Municipality Of Prishtina

DREJTORIA E URBANIZMIT

SITUACIONI | PARCELAVE ME VIJEN NDERTIMORE DHE
RREGULLUESE NGA PLANI RREGULLUES NE SISTEMIN
KOORDINATIV KOSOVAREF01

Vija Rregulluese sipas PRRU
1 7512516.45 4721414.30

' 2 7512495.06 4721320.83
Vija Rregulluese dhe !
Ndértimore sipas PRRU

3 7512497.86 4721274.21

4 7512484.90 4721276.45

5 7512459.18 4721280.88|

6 7512452.28 4721281.87
Vija Ndértimore sipas PRRU
7 7512512.76 4721418.32

8 7512490.21 4721319.81
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Legjenda:

Punoi:
Kushtrim Domaneku s \/j0 Rregulluese sipas PRRU

ma e we s omeowm Vo Ndértimore sipas PRRU
Prishtiné: __29.09.2020 —————  Parcelat kadastrale
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