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about:blank

DEFINICIONET

Eshté toka e parashikuar pér ndértimin e ndértesave
té pérfshira me plan, qé pérbéhet nga njé ose mé
shumé parcela kadastrale ose pjesé té tyre;

Eshté vendi, né té cilin kryhen punimet ndértimore né
pérputhje me planin e caktuar ose me aktin tjetér té
nxjerré né bazeé té kétij ligji;

Jané sipérfaget e tokave bujgésore, pyjore, kullosa, té
regjistruara né regjistrat kadastral;

Nénkupton vijén kufizuese né mes té parcelés sé
ndértimit dhe té drejtés sé shfrytézimit té rrugés

publike;

Nénkupton vijén kufizuese, e cila definon se ku éshté i
lejuar ndértimi né parcelén ndértimore;

Vlerésimi Strategjik Mjedisor;

Plani Zhvillimor Komunal i Prishtinés;

Plani Zhvillimor Urban “Prishtina 2012-2024";
Plani Rregullues Urban “Mati 1” (2010 dhe 2011);
Qendra e Mjekésisé Familjare;

Indeksi i shfrytézimit té Parcelés;

Indeksi i sipérfages s pérgjithshme té ndértimit;
Plani Zhvillimor Komunal i Prishtinés;

Kati i cili giendét nén pérdhese, ku sé paku 50%, e
véllimit té tij éshté mbi nivelin e tokés apo njéra ballore
e tij éshté mbi nivelin e tokés;

Kati i cili gjendét nén pérdhese, apo suteren ku mé
shumé se 50%, e véllimit té tij éshté i futur nén nivelin
e tokés.

Parcela ndértimore

Lokacioni

Parcelat kadastrale

Vija e rregullimit

Vija e ndértimit

VSM
PZhK
PZhU
PRrU
QMF
ISHP
ISPN
PZhK

Suteren

Bodrum




PERMBLEDHJE PROCEDURASH TE ZHVILLUARA GJATE PROCESIT TE HARTIMIT TE PLANIT
RREGULLUES TE HOLLESISHEM PER TERESINE URBANE “B” TE LAGJES “PRISHTINA E RE -
ZONA LINDJE” NE PRISHTINE 2017-2025

1. Kérkesa e qytetaréve, pérkatésisht pronaréve té tokave drejtuar Komunés sé Prishtinés, pér
ndértimin e térésisé urbane “B” né lagjen “Prishtina e Re - Zona Lindje”.

2. Nevoja pér hartimin e njé plani rregullues té hollésishém pér kété zoné ka ardhur pas analizés
sé hollésishme té planeve aktuale dhe mos pérputhjes sé tyre, jo vetém né strukturén urbane
mirépo edhe né infrastrukturén e planifikuar rrugore, gjegjésisht banimi individual sipas Planit
Rregullues aktual éshté i shtriré né luginén e pérroit me ¢ ‘rast implementimi i kétij plani éshté i
pa mundshém, po ashtu infrastruktura rrugore e planifikuar nuk éshté e bazuar né gjendjen
faktike té terrenit ku sipas késaj, realizimi | infrastrukturés paraget njé sfidé té madhe pér
Komunén e Prishtinés.

3. Plani Rregullues | Hollésishém ka caktuar kushtet ndértimore sipas ligjit pér Planifikim
Hapésinor 04/L-174 dhe Udhézimit Administrativ pér zbatimin e Ligjit pér Planifikim Hapésinor
mbi elementet themelore té Planit Rregullues me nr.41, 02/05 (bazuar né interpretimet e
dhéna nga MMPH-ja).

4. Plani gjithashtu pérmban te gjitha elementet té pércaktuara né udhézimin Administrative pér
Plane Rregulluese té Hollésishme — draft (né prag té nénshkrimit).
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GJENDJA EKZISTUESE




HAPESIRA QE PERFSHINE PLANI

Hapésira ge pérfshiné plani ndodhet né pjesén jug-lindore té gytetit te Prishtinés, pérkatésisht
né kuadér té Planit Zhvillimor Komunal dhe Planit Zhvillimor Urban 2012-2022 té Komunés sé
Prishtinés si dhe né Pjesén Lindore té Planit Rregullues “Prishtina e Re”.

Zona né pjesén veriore kufizohet me térésiné urbane “A” té lagjes “Prishtina e Re-Zona Lindje”,
né pjesén veri-lindore me fshatin Zllatar, né jug-lindje me ligenin e Badovcit, né pjesén
peréndimore me Zonén Qendér té Prishtinés sé Re, né pjesén jugore tangjanton unazén e
jashtme té qytetit dhe ndérlidhet me fshatin Hajvali.

Zona e planit e pércaktuar pér ndértim ka sipérfage prej 109.72 Ha.

Né té gjitha anét e zonés gé e rrethojné planin, kemi té béjmé me pjesé periferike té qytetit
pérkatésisht hapésira gjelbéruese dhe bujgésore.

Figure 1. Kufiri i Plnit

TOPOGRAFIA

Zona shtrihet ne lartési mbidetare rreth 700-800m. Terreni ka pjerrtési 6% - 10% nga pika mé e
larté né lindje e deri te kufiri né peréndim. Pjesa gendrore e planit pérfshiné bregun e pérroit qé
shtrihet né drejtimin lindje — peréndim, ku terreni ulet deri né piké té lartésisé 705 m.m.d.

Kemi té béjmé me njé hapésiré gé ofron pamje interesante drejt qytetit, pra hapésiré me shumé
réndési dhe delikate, pasi qé ndérhyrjet e reja hapésinore do té duken nga gendra e gytetit.
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Figure 2. Ingizimi Gjeodezik

KARAKTERISTIKAT TJERA NATYRORE

Né pjesén gendrore té planit kemi té béjmé me njé shtrat lumi (né lindje e peréndim) jo té

bujshém gé ka nivel té ulét té ujit gjaté periudhave me reshje por pér periudhén mé té gjaté té

vitit kryesisht éshté i tharé. Né luginén e pérroit ka mjaft vegjetacion té ulét, kryesisht i mbiré né

ményra natyrale, gjithashtu gjelbérim té ulét ka edhe né hapésirén tjetér té planit. Vegjetacion

té larté né zonén e planit thuajse nuk ka. Sipas Ligjit me nr. 03/L-233 pér Mbrojtjen e Natyrés,

nuk ka vegjetacion qé duhet mbrojtur.
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Figure 3. Zona e fotografuar né fillim té vitit 2017

KARAKTERISTIKAT E NDERTIMEVE EKZISTUESE

Hapésira e zonés nuk ka ndértime ekzistuese. Ndértime té rralla mund té hasim né zonat pérreth.

Figure 4. Zona e fotografuar né fillim té vitit 2017
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TRAFIKU

Né zoné nuk kalon asnjé rrugé e ndértuar, sipas PZhU-sé né jug té zonés éshté e planifikuar unaza
e jashtme e qytetit dhe né veri té zonés unaza e brendshme e gytetit qé ofrojné lidhje funksionale

me gendrén e gytetit si dhe me rrjetin regjional té rrugéve. Shtigje pér ciklisté né kété zoné nuk
ka.

Nuk ekziston transporti publik.
INFRASTRUKTURA

Megenése sé zona né fjalé éshté zoné térésisht e pa ndértuar edhe rrjeti i infrastrukturés teknike
mungon.
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PLANI RREGULLUES | HOLLESISHEM — ELEMENTE TE PERGJITHSHME

DISPOZITAT E PERGJITHSHME

EMRI | PLANIT

Emri i planit éshté Plani Rregullues i Hollésishém pér Térésiné Urbane “B” té lagjes “Prishtina e
Re — Zona Lindje” né Prishtiné 2017-2025, né vazhdim té tekstit: Plani.

BAZA LIGJORE PER PLANIN
Plani Rregullues i Hollésishém pér Térésiné Urbane “B” té lagjes “Prishtina e Re —Zona Lindje” né
Prishtiné 2017-2025, éshté i bazuar né:
- Ligjin mbi Planifikimin Hapésinor, nr. 04/L-174;
- Ligjin pér Ndértimin, nr.04L/-110;
- Udhézimin Administrativ nr. 02/05, pér zbatimin e ligjit pér planifikim hapésinor mbi
elementet themelore té planit rrequllues urban;
- Udhézuesi Administrativ nr.05/2014, mbi procedurén e shqyrtimit publik pér Planet
Hapésinore;
- Plani Zhvillimor Komunal i Prishtinés, né vazhdim té tekstit: PZhK;
- Plani Zhvillimor Urban “Prishtina 2012-2024”, né vazhdim té tekstit: PZhU;
- Plani Rregullues Urban “Prishtina e Re — Zona Lindje” (2013), né vazhdim té tekstit: PRrU.

ELEMENTET IDENTIFIKUESE TE PLANIT

KUFIRI | PLANIT

Kufiri i planit éshté i paraqitur né pjesén grafike “Kufijté e hapésirés qgé trajtohet”, P=1:25000, dhe
éshté i pércaktuar nga kufijté e parcelave kadastrale dhe rrugét gé e rrethojné até.

SIPERFAQJA E PLANIT

Plani pérfshiné sipérfage prej 109.72 Ha.

PARCELAT KADASTRALE BRENDA KUFIRIT TE HAPESIRES QE TRAJTOHET

Zona Kadastrale Matigan:

1390-0,9000-9, 1392-0, 1386-0, 1421-0, 1384-0, 1385-0, 1374-0, 1398-0, 1399-0, 1397-0, 1402-
0, 1404-0, 1403-0, 1393-0, 1400-0, 1395-0, 1394-0, 1401-0, 1381-0, 1380-0, 1405-0, 1396-0,
1383-0, 1382-0, 1420-0, 1367-0, 1361-0.

Zona Kadastrale Hajvali:

1221-0, 1220-0, 0019-0, 002-1, 001-1, 005-0, 004-1, 1239-2, 1239-1, 0516-2, 0023-0, 0026-0,
0024-0, 0025-0, 004-2, 0059-0, 0028-1, 0027-0, 0058-0, 0062-0, 0065-0, 0064-0, 0063-0, 0057-0,
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0056-0, 1217-0.

Zona Kadastrale Zllatar:
466-0, 459-0, 584-0, 616-0, 467-0, 468-0, 469-0, 470-0, 583-0, 557-0, 472-0, 474-0, 475-0.

Zk.Matigan

P57 = { 2 \ l"\ ‘

Figure 5. Parcelat Kadastrale gé Pérfshihen né Plan

POPULLSIA DHE BANIMI

Plani Rregullues i Hollésishém pér Térésiné Urbane “B” té lagjes “Prishtina e Re — Lindje” éshté i
dedikuar pér njeriun. Prioritet i éshté dhéné kémbésoréve dhe giklistéve, si dhe éshté mundésuar
gasje e lehté né parking. Rrugét dhe hapésirat e hapura jané té projektuara né até ményré gé té
shfrytézohen sa mé miré nga banorét, pér ecje dhe rekreacion.

Né bazé té zhvillimeve té reja né lokacion, marré pér bazé sipérfagen e banimit dhe katésiné né
Planin Rregullues té Hollésishém pér Térésiné Urbane “B” té lagjes “Prishtina e Re — Lindje” numri
i parashikuar i banoréve mund té jeté rreth 31 000.

Llogaritjet lidhur me numrin e popullsisé jané béré duke u bazuar né dendésiné banimore dhe
koeficientin e lejuar sipas PZHU — Prishtina 2012-2022.
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INSTITUCIONET PUBLIKE
Né bazé té planit dhe standardeve pér zhvillim té shéndoshé té komunitetit parashihen
shérbimet themelore si:

1.2.1. Nénté institucione parashkollore, pesé prej té cilave duhet té jené né pronési
publike, & mund té ndértohen mbi njé sipérfage territoriale rreth 15,000 m? [1.5 ha]
d.m.th 3,000 m?[0.3 ha] pér njé institucion parashkolloré;

1.2.2. Triinstitucione té edukimit fillor shkollé e mesme e ulét, gé mund té ndértohen mbi
njé sipérfaqge territoriale prej 30,000 m? [3 ha] d.m.th 10,000 m?[1 ha] pér njé institucion
té edukimit fillor;

1.2.3. Njé institucion té edukimit té larté gé mund té ndértohet mbi njé sipérfage
territoriale prej 20,000 m? [2 ha];

1.2.4. Dy institucione shéndetésore qé mund té ndértohen mbi njé sipérfage territoriale
prej 20,000 m? [2 ha];

1.2.5. Tri gendra kulturore polifunksionale gé mund té ndértohen mbi njé sipérfage
territoriale prej 15,000 m? [1.5 ha] d.m.th 5,000 m2 [0.5 ha] pér njé institucion kulturor;

1.2.6. Hapésiré pér park dhe rekreim me sipérfage territoriale prej 112,186 m?
[11.2186 ha];

1.2.7. Kopsht botanik me sipérfaqe territoriale prej 20,277 m? [2.0277 ha];

Rrugét, edhe pse si bazé reference kané pasur PRrU Prishtina e Re - Lindje (2013) dhe PZhU-nég,
pér arsye té zgjidhjes urbane sa mé efikase jané béré disa zhvendosje optimale té tyre, brenda
bllogeve, gé né total pérfshijné rreth 6.2% té sipérfages sé pérgjithshme brenda kufirit té
paraparé té kétij plani.

STRUKTURA E ZHVILLIMIT HAPESINOR
DESTINIMI | SIPERFAQEVE

Né bazé té kategorizimit té pérgjithshém, plani pérfshiné sipérfage té planifikuar pér ndértim,
sipérfaqe té planifikuar pér ndértim/afarizém, sipérfage té planifikuar pér infrastrukturé publike
dhe sociale, sipérfage té liré dhe sipérfage rrugore.

Sipérfaget e tokés pér cerdhe/kopsht dhe shkolla fillore jané té vendosura né pika kyge ashtu gé
té jené lehté té gasshme dhe shpejt té arritshme né distance minimale té ecjes. Sipérfaqgja totale
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e tokés pér cerdhe/kopsht éshté 15 000m?, gjegjésisht 3 000m? pér secilén cerdhe/kopsht (5x3
000) kurse pér shkollé fillore éshté 20 000m?.

Sipérfaget e tokés pér gendrat e mjekésisé familjare, jané té vendosura njéra né peréndim té
lokacionit me njé sipérfage prej 10,158.93m?dhe tjetra ne veri té lokacionit me njé sipérfage prej
10,237.81m>.

Hapésirat pér park dhe rekreim jané té vendosura pérgjaté gjithé zonés se planit me sipérfage té
tokés prej 112,186m?>.

Kopshti botanik éshté i vendosur né pjesén peréndimore té planit me sipérfage té tokés prej
20,277m?2.

Qendrat e kulturés jané té vendosura ne disa pika karakteristike té lagjes me njé sipérfage té
tokés prej 15 000m?, gjegjésisht 5000m? pér secilén gendér kulturore (3x5000).

Figure 6. Riparcelimi i Propozur

RREGULLAT URBANE DHE MENYRAT E PERTERIRJES SE GJENDJES EKZSITUESE

BANIMI
Tipologjia tradicionale e bllogeve urbane éshté shndérruar né grupe té ndértesave gé krijojné
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rrugé, duke mundésuar formésimin e oborreve té hapura. Hapésirat ndérmjet bllogeve shérbejné
si shtigje té gjelbéruara pér ecje dhe rrugé pér kygje. Oborret, gjenerojné sensin e zotérimit té
hapésirés. Oborret gjysmé té mbyllura jané ndérlidhése gé mundésojné kalimin e banoréve nga
njéri oborr né tjetrin.

Planifikimi i banimit, si funksion dominant i lagjes, éshté béré duke u bazuar né analizén e numrit
té banoréve dhe kérkesave té vazhdueshme pér banim. Megenése zona e banimit kolektiv éshté
zoné e re, gjaté planifikimit, lagja éshté ndaré né térési urbane.

Planifikimi i banimit bazohet né numrin e banoréve, rritjen e dendésisé sé banimit dhe rritjen e
etazhitetit, duke i ruajtur kushtet pér jeté té shéndoshé - djellosje té mjaftueshme dhe hapésira
té lira.
Lartésia e ¢do ndértese éshté e bazuar né lokacion, ekspozim té diellit, pamjes dhe proporcionit
arkitektonike. Grupet me lartési té njéjté dhe me kulme té rrafshéta krijojné koherencé brenda
Zonés.

INFRASTRUKTURA PUBLIKE DHE SOCIALE-DESTINIMI

HAPESIRAT PER PARK DHE REKREIM

Hapésirat pér park dhe rekreim jané té vendosura pérgjaté gjithé zonés se planit me sipérfage té
tokés prej 112,186m?. Pjesa dérrmuese e késaj hapésire éshté e planifikuar né pjesén gendrore
té planit pérkatésisht pérgjaté brigjeve té pérroit, duke krijuar késhtu njé hapésire shumé
atraktive pér banorét e lagjes.

KOPSHTI BOTANIK
Kopshti botanik éshté | vendosur né pjesén peréndimore té planit me sipérfage té tokés prej
20,277m>.

INFRASTRUKTURA PUBLIKE - QENDRA KULTURORE

Qendrat e kulturés jané té vendosura ne disa pika karakteristike té lagjes me njé sipérfage té
tokés prej 15 000 m?, gjegjésisht 5000m? pér secilén gendér kulturore (3x5000). Sipérfaqgja
totale ndértimore pér gendrat e kulturés éshté 12 355m?, gjegjésisht maksimum 4 118m? pér
secilén gendér kulturore (3x4118).

Qendrat e kulturés konsiderohen té jené shpirti i zonés pasi gé do té shérbejné jo vetém pér
komunitetin brenda pér brenda lagjes po do té ofrojné mundési gasjeje edhe prej pjesés sé
jashtme té zonés pér takime té komunitetit, shfagje té ndryshme, ekspozita e pér shumé
aktivitete té tjera pér té cilat do té keté nevoje komuniteti.
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INSTITUCIONI PARASHKOLLOR DHE SHKOLLA FILLORE

Sipérfaget e tokés pér ¢erdhe/kopsht dhe shkollat fillore jané té vendosura né pika kyge ashtu
gé té jené lehté té gasshme dhe shpejt té arritshme né distance minimale té ecjes. Sipérfagja
totale e tokés pér cerdhe/kopsht éshté 15 000m2, gjegjésisht 3 000m?2 pér secilén cerdhe/kopsht
(5x3 000) kurse pér shkolla fillore éshté 30 000m2, gjegjésisht 10 000m2 pér secilén shkollé fillore
(3x10 000). Sipérfagja totale ndértimore pér cerdhe/kopsht éshté

3 000 m2, gjegjésisht 600m2 pér secilén cerdhe/kopsht (5x600) kurse pér shkolla fillore éshté
3150 m2, gjegjésisht 1050 m2 pér secilén shkollé fillore (3x1050).

INSTITUCIONI | EDUKIMIT TE LARTE

Sipérfagja e tokés pér institucionin e edukimit té larté éshté 20 000m?. Sipérfagja totale
ndértimore pér institucionin e edukimit té larté 825m?2.

QENDRA E MJEKSISE FAMILJIARE — QMF

Sipérfaget e tokés pér gendrat e mjekésisé familjare, jané té vendosura njéra né peréndim té
lokacionit me njé sipérfage prej 10 158.93 m? dhe tjetra ne veri té lokacionit me njé sipérfage
prej 10 237.81 m2. Sipérfagja e pérgjithshme ndértimore pér té dy gendra e mjekésisé familjare
éshté 29 652 m?, gjegjésisht nga 14 826 m? pér secilén gendér.

KONCEPTI | HAPESIRAVE PERRETH NDERTESAVE

Té gjitha ndértesat jané té integruara né rrjetin e gjelbér.

Hapésirat e gjelbéruara publike jané té plotésuara nga hapésirat e hapura gjysmé private, si¢ jané
hapésirat ndérmjet ndértesave si dhe hapésirat né mes té oborreve té bllogeve. Oborret e
bllogeve jané komoditet i pérbashkét pér banorét e ndértesave pérreth. Mobiliari urban zgjeron
komunikimin ndérmjet banoréve. Mbi té gjitha, hapésirat urbane jané té projektuara pér njeriun,
si pér banorét ashtu edhe vizitorét.
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KUSHTET URBANE DHE SIPERFAQET PUBLIKE, PRIVATE S| DHE ELEMENTE PERCJELLESE

Indeksi i sipérfages sé pérgjithshme té ndértimit (ISPN) éshté 0.82-0.87 pér té gjitha parcelat qé
pérfshihen né kété plan. Sipérfagja totale ndértimore pér té gjithé planin éshté 953977.9158 m?,
duke pérfshiré kétu edhe hapésirat pér infrastrukturé publike dhe sociale qé né total kané njé
sipérfage ndértimore prej 48 982 m2.

Indeksi i shfrytézimit té parcelés (ISHP) varion nga 0.2-0.3 te objektet e banimit té ulét dhe 0.3
deri né 0.4 te objektet e banimit té mesém/pérzier.

Gabaritet e ndértesave pércaktohen vetém né zonat né Pronési Private, kurse né zonat né
Pronési Shogérore mbeten té pércaktohen me zgjidhje urbane varésisht nga prioritetet dhe
interesat e institucioneve pérkatése né harmoni me kriteret e kétij plani.

Ky propozimi éshté paraqitur né fazén e draftit té planit por me analizén e métutjeshmé dhe
varésisht nga sugjerimet dhe vérejtjet nga diskutimi publik, kéto gabarite mund té pésojné
ndryshime deri né pérfundimin e planit.

Shpérndarje e pérgjithshme e lartésive té ndértesave pércaktohet nga topografia e lokacionit
duke e shfrytézuar pjerrtésiné e terrenit.

Figure 7. Destinimi i Sipérfageve
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VIJAT RREGULLUESE TE RRUGEVE DHE SIPERFAQEVE PUBLIKE S| DHE VIJAT E NDERTIMIT

e Vija e rregullimit éshté e pércaktuar né raport me vijén e trasesé rrugore.

e Vija ndértimore éshté pércaktuar né raport me vijén e rregullimit. Distanca minimale dhe
maksimale éshté 7.5 m dhe 10.0 m varésisht nga kategoria dhe profili rrugor. Kéto
distanca jané pércaktuar sipas Planit Zhvillimor Urban “Prishtina 2012-2022".

e Kushti themelor qé ka pércaktuar distancén mes vijés sé rregullimit dhe asaj té ndértimit
éshté distanca né mes ndértesave, pérkatésisht mundésimi i djellosjes adekuate.

PIKAT E LARTESISE (KUOTAT) SE RRUGEVE DHE SIPERFAQEVE PUBLIKE (PLANI |
NIVELIMIT)

Gjaté planifikimit té rrjetit té trafikut éshté marré parasysh topografia ekzistuese. Rrugét jané té
planifikuara konform té gjitha standardeve pér profilet gjatésore té rrugéve, né varési té
kategorisé sé rrugés.

Figure 8.Plani i Nivelimit
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ZGJIDHJA E RRIJETIT TE INFRASTRUKTURES: RRUGET, FURNIZIMI ME UJE, UJERAT E ZEZA,
UJERAT ATMOSFERIKE, TELEKOMUNIKIMET, ELEKTRICITETI, ETJ. SI DHE KYCJET NE
INFRASTRUKTURE

TRANSPORTI PUBLIK

Eshté propozuar qé shérbimet ekzistuese té autobuséve lokal té zgjerohen né zonén e planit, me
stacionet e autobuséve pérgjaté rrugés kryesore. Kjo do té mundésojé qé hapésirat e hapura, ato
banimore dhe afariste té arrihen me autobus.

Figure 9. Infrastruktura Rrugore

INFRASTRUKTURA RRUGORE

Rrugét qé e pérkufizojné kété zoné jané ruajtur dhe ato jané té planifikuara né Planin Rregullues
“Prishtina e Re-Lindje” dhe Planin Zhvillimor Urban, si Unaza e Brendshme, Unaza e Jashtme e
Qytetit si dhe rrugét né pjesén lindore dhe peréndimore.

Gjithashtu planifikohen lidhjet (kycjet) me rrjetin e trafikut té nivelit urban si dhe lidhjet me zonat
urbane pérreth, pér té cilat jané hartuar planet apo jané né proces té hartimit.

Rrjeti i trafikut parasheh gasjen e automjeteve té emergjencés (zjarrfikéset, ndihma e paré) né
vendbanimet brenda zonés se planit si dhe té parashikojé komunikimin e kémbésoréve dhe
ciklistéve (sipas kushteve lokale).
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Qasjet népér blloge jané paragitur né pjesén grafike si propozim i mundshém dhe mund té
ndryshojné varésisht prej zgjidhjes urbane, por duhet té sigurohet gé kéto qasje té jené nga
rrugét e brendshme té planit.

KATEGORITE E RRUGEVE
Me kété plan jané planifikuar kéto kategori té rrugéve:

- rruga e planifikuar Tipi A -18m
- rruga e planifikuar Tipi A -14m
- rruga e planifikuar Tipi A-12m

Kéto rrugé jané té planifikuara pér garkullim té rrjedhshém, lidhin pjesét e vecanta brenda kufirit
té planit si dhe mundésojné lidhshméri me pjesét tjera té qytetit. Né kéto rrugé jané té
planifikuara shtigje pér kémbésoré dhe ciklisté, si dhe drunjté pérreth et;.
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Figure 10. Profili i Rrugéve

RRUGET PERMBLEDHESE
Kéto rrugé lidhin pjesé té ndryshme té planit si dhe mundésojné distribuimin e trafikut nga rrugét
kryesore si dhe drejté tyre. Né parim jané té planifikuara si rrugé me dy korsi (secili drejtim nga
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njé korsi me gjerési min. 3m), me shtigje pér kémbésoré-trotuare, me drunjté anash, breze té
gjelbérta si dhe shtigje pér giklisté.

RRUGET TJERA
Rrugét tjera jané rrugé brenda bllogeve pérmes té cilave i qasemi pjeséve té tjera si dhe

pérmbajtjeve té planifikuara me kété plan.

Profilet e té gjitha rrugéve jané té paraqitura né pjesén grafike né — Rrjetin e rrugéve. Korridoret
e planifikuara mund té ndryshohen nése gjaté hartimit té projektit kryesor té rrugéve paragitet
nevoja e pérshtatjes sé korridoreve me kushtet teknike. Struktura themelore dhe funksionale e
rrugéve brenda kufirit té planit nuk guxon té ndryshohet.

Kalkulimi i frekuencés sé lévizjes sé makinave dhe shpérndarja tregon se planifikimi i rrjetit rrugor
éshté i mjaftueshém pér té akomoduar trafikun e gjeneruar té automjeteve. Rrugét lokale brenda
lokacionit varijojné nga 12m deri né 18m gjerési. Zonat anash jané té planifikuara pér ecjen e
kémbésoréve dhe giklisteve.

Disa rrugé sekondare japin qasje nga rruga kryesore dhe né vend parkim. Ato jané té planifikuara
si hapésira me destinim té pérbashkét mes kémbésoréve, ciklistéve dhe automjeteve.

ECJA DHE CIKLIZMI
Rrjet i pérbashkét i trotuareve pér kémbésoré dhe shtigjeve pér ciklisté, éshté propozuar né té
gjithé lokacionin e planit.

Parkingu i sigurt pér ciklisté duhet té sigurohet né gendér té lokacionit por edhe pérbrenda
zonave té banimit dhe ato afariste.

PLANI | PARCELIMIT DHE | RIPARCELIMIT TE PROPOZUAR

Procesi i zhvillimit té suksesshém té zonés éshté ngushté i ndérlidhur me komponentin e
rregullimit té pronés me ané té procesit té riparcelimit té propozuar.

Plani i parcelimit dhe i riparcelimit ashtu si¢c éshté paragitur né harté, mund té pésojé ndryshime
varésisht prej marréveshjeve té pronaréve té parcelave, duke mos tejkaluar sipérfaget e bllokut
té paraparé mé tepér se +5%. Nuk mund té béhet bartja e té drejtés ndértimore nga njé bllok né
tjetrin pér parcelat né té cilat shtrihet ndértesa e planifikuar pér banim apo afarizém. Pér ato
parcela e drejta ndértimore realizohet brenda bllokut ku gjenden.

Shpronésimi i tokés ku jané paraparé hapsirat pér infrastrukturé publike, sociale apo teknike
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realizohet me marréveshje, proporcionalisht me realizimin e ndértesave té bllogeve népér
procedurat e dhénies sé Lejeve Ndértimore. Nga sipérfaget e parcelave té pérfshira né lejet
ndértimore, njé pérqgindje e caktuar e sipérfages sé tokés sé pérfshiré né leje ndértimi duhet té
jeté brenda hapsirave té parapara pér infrastrukturé publike, sociale apo teknike dhe e njejta
shpronésohet sipas procedurave té shpronésimit me marréveshje.

Pasi pronat pér infrastrukturé publike, sociale apo teknike té kalojné né pronési Komunale,
Komuna vendosé pér ndértimin e infrastrukturés publike, sociale, rrugore dhe teknike ashtu si¢
jané paraparé me plan sipas prioriteteve.

Sipérfaget ndértimore gé i takojné Komunés sé Prishtinés pér banim dhe afarizém, sipas kushteve
té parapara me Planin Rregullues té Hollésishém, mund té realizohen me vendime nga Komuna
e Prishtinés, né pérputhje me ligjet né fuqi.

PLANI | ZBATIMIT
Implementimi i planit do té béhet né faza me marréveshje té pronaréve té tokave dhe
investitoréve né harmoni me kriteret e kétij plani.

BASHKEPRONESIA

Pérgjegjésité e Komunés ndaj ndértesave né bashképronési duhet té jené konform Ligjit pér
ndértesat né bashképronési Nr.04/L-134.

Te parcelat kadastrale té bashkuara pér ndértim té ndértesés shumé banesore, sipérfagja jashté
ndértesés do té trajtohet pas pérfundimit té ndértesés si hapésiré publike duke u bazuar né
Nr.04/L-134, kurse pjesa e parcelés nén ndértesé do té trajtohet si bashképronési e téré
pronaréve té ndérteseés.

NORMAT DHE STANDARDET TEKNIKE PER ZHVILLIMIN URBAN DUKE PERFSHIRE SHKALLEN
E PLANEVE

Gjaté planifikimit té zhvillimit urban brenda zonés sé planit, sa i pérket parametrave pér
destinimin e sipérfageve, dendésisé ndértimore, rrjetit té pérgjithshém té trafikut si dhe
infrastrukturés komunale jané pérdorur normat e pérgjithshme pér planifikim urban.

Me kété plan éshté definuar g€, pér hartimin e projekteve pér rrugét e vecanta si dhe pér
hartimin e projekteve pér infrastrukture komunale dhe urbane, té respektohen normat dhe
standardet teknike lokale.
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KUSHTET DHE KRITERET PER MBROJTJEN MJEDISORE

Masat pér ruajtjen dhe pérmirésimin e mjedisit do té zbatohen né harmoni me ligjet né fuqi si
dhe me vendimet dhe udhézimet ge jané relevante me kété problematiké.

Brenda zonés sé planit nuk lejohet ndértimi i ndértesave qé potencialisht do té rrezikonin jetén
dhe punén e gytetaréve, pérkatésisht gé do té rrezikonin vlerat e pércaktuara sipas rregulloreve
té posacme pér mbrojtjen e mjedisit.

Strategjia e pérgjithshme pér zhvillimin e peisazhit té zonés do té jeté e bazuar né njé princip -
dendési sa mé té madhe té trungjeve (sa mé shumé qé éshté e mundur), né ményré gé lagjja té
béhet e pérshtatshme si njé mjedis natyror i jetesés, njé mjedis i gjallé qé ka karakter urban né
krahasim me vendin ku éshté vendosur. Si lagje e gjelbér, ndjesia e té qéndruarit aty éshté sikur
té jesh né njé zoné té pyllézuar té qytetit.

KUSHTET DHE KRITERET PER SHFRYTEZIMIN RACIONAL TE ENERGJISE

Orientimi i ndértesave éshté projektuar né até ményré qé té keté ekspozim diellore né nivel
maksimal, pér té mundésuar ndricim natyror gjaté dités né fasadat e ndértesave si dhe pér
mundésiné e ngrohjes gjaté dimrit.

Kolektorét solar si dhe burimet tjera qé shérbejné pér nevojat energjetike mund té vendosen né
ndértesa dhe parcela, né zonat e té gjitha destinimeve me kusht ge té mos shkatérrohen kushtet
lokale si dhe té mos pengojné né funksionimin e destinimit pérkatés.

KUSHTET NE LIDHJE ME MBROJTJEN MJEDISORE NGA LLOJE TE NDRYSHME TE NDOTIJES,
MBROJTJA E BIODIVERSITETIT, MBROJTJA NGA ZJARRI DHE FATKEQESITE E TJIERA SI DHE
SHKATERRIMET

Me kété plan pércaktohen masat gé duhet té arrihen pér géllim té mbrojtjes dhe pérmirésimit té
gjendjes sé mjedisit.

- zbatimi i masave pér ruajtjen e ajrit,

- zbatimii masave pér ruajtjen e tokeés,

- zbatimi i masave pér ruajtjen e ujit.

- zbatimi i masave pér mbrojtjen nga zhurma

RUAJTJA E AJRIT

Pér té arritur nivelin sa mé té pastér té ajrit gjithsesi duhet té kemi kontrollin permanent té
kualitetit té ajrit né zonat e banimit. Brenda kufirit té planit nuk mund té kemi destinime té cilat
e ndotin mjedisin dhe e véshtirésojné funksionimin e lagjes.
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RUAJTJA E TOKES

Duke shfrytézuar né ményré racionale hapésirén pér ndértim, njé pjesé e tokés do té ruhet né
pjesén e parkut gendror si dhe oborret gjysmé té mbyllura né kuadér té ndértesave té banimit
duke ruajtur kualitetin e hapésirés né pérgjithési.

RUAJTJAE UJIT

Pér ruajtjen e ujit éshté me réndési ndértimi i rrjetit té planifikuar pér kanalizimin e ujérave té
zeza. Ujérat e zeza duhet té derdhen né rrjetin e kanalizimit publik i cili ka impiantet pér pastrimin
e ujérave té zeza.

MBROJTJA NGA ZHURMA

Masat e mbrojtjes nga zhurma béhen duke aplikuar rregulloret né fugi. Né vecanti kur kemi té
béjmé me ndértimin e ndértesave té posagme qé me prezencén e tyre mund té jené burim i
zhurmés sé tepruar atéheré duhet aplikuar rregulloret sikur distanca minimale e kétyre
pérmbajtjeve nga ndértesat tjera. Masat e réndésishme pér mbrojtje nga zhurma e tepruar jané:
matja e rregullt e nivelit té zhurmés, kufizimi apo ndalimi i punés né ndértesat gé jané burim i
zhurmés etj.

MBROJTJA NGA ZJARRI DHE FATKEQESITE E TJERA

Pér zbatimin e masave pér mbrojtje nga zjarri, gjaté procesit te Iéshimit té lejes ndértimore,
duhet aplikuar rregullativin ligjor né fuqi.

Né téré zonén e planit duhet ndértuar rrjetin e hidrantéve sipas rregulloreve profesionale. Duhet
té sigurohen sasi té mjaftueshme té ujit pér fikjen e zjarrit, sipas ligjeve dhe rregulloreve né fuqi.
Pér ndértesat e banimit kolektiv, ndértesat publike dhe afariste apo pér ndértesat komplekse
(pérvec shtépive individuale) duhet punuar elaboratin e mbrojtjes nga zjarri sipas normave dhe
rregulloreve ligjore. Ky elaborat éshté pjesé pérbérése e projektit kryesor gé punohet gjaté
procesit té léshimit té lejes ndértimore.

POZITA E NDERTESES NE PARCELE DHE NE KUADER TE PARCELAVE
FQINJE DHE DISTANCA ME E VOGEL NDERMJET NDERTESAVE

e Indeksi i shfrytézimit té parcelés (ISHP) varion nga 0.2 deri né 0.3 te objektet e banimit té
ulét dhe 0.3 deri né 0.4 te objektet e banimit té mesém/pérzier;

e Distanca mé e vogél né mes té ndértesave éshté 1H -1.5H prej ndértesés mé té larté;

e Distanca nga fqgiu (kufiri i parcelés) ku ka hapje primare éshté 0.5H - 0.75H, kurse ku ka
hapje té kthinave sekondare (si psh. tualete, depo, shkallé etj) éshté 0.25H;

o Kuota e pérdheses sé ndértesave té reja nuk mund té jeté mé e ulét se sa kuota e niveletés
sé rrugés publike;
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Kuota e pérdheses mund té jeté mé sé shumti 1.2 m mbi kuotén zero;
Terasat dhe ballkonet lejohen jashté vijés ndértimore deri né 2m;

Né raste kur nuk mund té zbatohen kéto rregulla, kur terreni éshté i pjerrét atéheré:

Cdo gabarit i cili del deri né 1.2 m mbi kuotén zero llogaritet suterren;

Suteren —Kkati i cili giendét nén pérdhese, ku sé paku 50%, e véllimit té tij éshté mbi nivelin
e tokés apo njéra ballore e tij éshté mbi nivelin e tokés;

Bodrum — kati i cili gjendét nén pérdhese, apo suteren ku mé shumé se 50%, e véllimit té
tij éshté i futur nén nivelin e tokés;

Kushtet pér |évizje pa pengesa té personave me nevoja té vecanta:

Ndryshimet mé té médha se 13cm té nivelit té sipérfages ku qarkullohet, duhet té
punohen si rampa;

Rampat pér persona me nevoja té vecanta nuk lejohet té kené pjerrtési mé té madhe se
6%, pér gjatési deri 600cm;

Pér gjatési mé té madhe duhet té punohen pushimore min. 200cm;

Dyshemeja e rampave duhet té jeté e fortg, rezistente ndaj rréshqitjes;

Duhet té sigurohet 1 vend parking pér persona me nevoja té vec¢anta pér ¢do 30 vend
parkingje;

Pér cdo 30m? afarizém té sigurohet njé vend parkim.

Parkingu pér persona me nevoja té vecanta duhet té jeté min. 350cm i gjer€, ose té
punohet né kombinim me hapésirén pér manipulim 230+120cm;

Madhésia min. e ashensorit duhet té jeté 110 x 140cm, por preferohet té mos
dimensionohet pér mé pak se 8 persona;

Parcelat e banimit kolektiv nuk duhet té rrethohen;

Shkallét né hyrje té ndértesave té cilat kané lartésiné mbi 1.2m, nuk lejohet té vendosen
mes vijés rregulluese dhe ndértimore;

Rampat— duhet té planifikohen né até ményré gé té mos pengojné lévizjen e
kémbésoréve.

Lartésia mé e madhe e strukturave si oxhaget e ventilimit dhe hapésirat e ashensoréve, mund té

lejohen vetém nése jané té larguara nga perimetri i ndértesés pér mé sé paku sa lartésia e vet

strukturés.

Kéto specifikacione duhet té jené né harmoni me ligjet né fuqi.

LARTESIA E NDERTESAVE

Lartésia e ndértesave definohet nga zgjidhja urbane e planifikuar.
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Lartésia dysheme-dysheme éshté 3m pér banim dhe 4,5m pér afarizém. Thellésité e ndértesave
zakonisht nuk tejkalojné 16m.

Kéto specifikacione duhet té jené sipas ligjeve né fuqi.

KUSHTET PER NDERTIMIN E NDERTESAVE TE TJERA NE PARCELEN E
NJEJTE NDERTIMORE

Né parcelén ndértimore jané pércaktuar gabaritet e ndértesave dhe nuk lejohet gé té kené
objekte ndihmése shtesé.

KUSHTET DHE MENYRAT E SIGURIMIT TE HYRJES NE PARCELE DHE NE

HAPESIREN E PARKIMIT
PARKIMI DHE GARAZHIMI

Standardi i parkimit éshté njé vend parkim/njé banesé. Né hapésirat e parkimit publik duhet té
parashihen parkingjet pér personat me nevoja té vecanta. Parkimi éshté planifikuar né pérgjithési
me garazhe néntokésore, té cilat do té mundésojné mé shumé hapésiré té hapur pér kémbésoré
dhe ciklisté. Kjo éshté njé gasje e géndrueshme gé jo vetém siguron ajér té pastér, por dhe njé
mjedis té sigurt pér kémbésoré dhe ciklisté.

Pér cdo 30m? afarizém duhet té sigurohet njé vend parkim.

DEPONIMI | MBETURINAVE

Népér blloge duhet pércaktuar pikat pér deponimin e mbeturinave né kontenjeré. Kéto hapésira
pérveg gé duhet pasur gasje té lehté nga rruga, ato gjithashtu duhet té jené vizuelisht té izoluara,
mos té pengojné lévizjen e liré té kémbésoréve dhe veturave.

KUSHTET PER DEFINIMIN E RRETHOJAVE

Parcelat ndértimore té banimit kolektiv nuk duhet té rrethohen, mund té rrethohen vetém
ndértesat e cerdheve-kopshtet dhe shkollat.

FORMESIMI ARKITEKTONIK DHE ESTETIK | ELEMENTEVE TE CAKTUARA
TE NDERTESES

Materialet propozohen té jené me suvatim, e cila éshté mé tipike pér fasadat e ndértesave lokale,
si dhe guri natyror, tulla dhe fibra té cimentos. Me pérjashtim, mund té pérdoren dru dhe beton
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i ekspozuar.

Dritaret duhet té jené me xhama té dyfishté ose trefishté pér shkak té eficiencés sé energjisé dhe
konforin e banoréve. Varésisht nga lloji i fasadés, parmakét e ballkoneve duhet té jené solide ose
me xham.

Ngjyrat natyrale duhet té pérdoren pér pjesét kryesore té fasadés, ngjyrat e theksuara té
pérdoren kryesisht né lozhe dhe ballkone, né disa raste pér té gjithé fasadén.

Kulmet e rrafshéta jané aplikuar pér té gjitha ndértesat. Ato shmangin rréshqitjen e déborés né
rrugé dhe trotuare dhe mund té shfrytézohen pér cati ose terrasa private. Kulmet e definuara si
jo té gasshme mund té plotésohen me kulme té gjelbéra. Kulmet e gjelbéra nuk e rrisin peshén,
forcojné izolimin, kontribuojné pér té reduktuar reflektimin urban dhe rrisin mbrojtjen e mos
depértimit té shirave té dendur.

JO KONFORMITET, PERJASHTIMET
Plani nuk parasheh jo konformitete e as pérjashtime pasi qé zona e trajtuar me plan éshté
plotésisht zoné e pa ndértuar.

KUSHTET PER RENOVIM DHE RIKONSTRUIM TE NDERTESAVE EKZISTUESE
Plani nuk parasheh kushte pér renovim dhe rikonstruim té ndértesave ekzistuese pasi qé zona e
trajtuar me plan éshté plotésisht zoné e pa ndértuar.

KUSHTET PER VENDOSJEN E NDERTESAVE TREGTARE, DEPOVE APO FABRIKAVE
Qendrat e kulturés konsiderohen né pérgjithési si ndértesa me karakter té vecanta ku edhe né
rastet e zonés soné do te trajtohen si ndértesa té tilla (brenda hapésirés, njéra prej gendrave té
kulturés duhet té keté karakter religjioz) me njé arkitekture te vecanté dhe me karakteristika te
vecanta dhe vlera arkitektonike.

KUSHTET PER NDERTIMIN E NDERTESAVE ME RENDESI STRATEGJIKE

Preferohet qé pér té gjitha ndértesat publike té organizohen konkurse urb-arkitektonike, ashtu
gé me pérzgjedhjen kualitative hapésinore do té ndikonin né arritjen e géllimeve strategjike pér
zonén pérreth.

VLERESIMI STRATEGJIK MJEDISOR
VSM nuk éshté hartuar pér kété plané sepse ndodhet né kuadér té PZhK sé Prishtinés dhe kur
éshté hartuar ky plan ka pérmbajtur edhe kété pjesé.
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RRJETI | UJESJELLESIT DHE KANALIZIMIT

VLERESIMI | GJENDJES EKZISTUESE

PRrH pér térésiné urbane “B” shtrihet né pjesén jug-lindore te Prishtinés gjegjésisht né lagjen
“Prishtina e Re-Lindje”. Eshté né lartésiné mbidetare 700 deri 800 m.

Mendohet te jete njé lagje e urbanizuar me te gjitha elementet pércjellése té infrastrukturés.

KUSHTET GJEOLOGIJIKE
Rrethina e késaj lagje ka pérbérje gjeologjike - toké e zeze, e kuge e pérzier me réré dhe

théngjill.
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