FORMANDERTUESE

Plani Rregullues

Regulating Plan L-01-79/04 Qendra 1

PEISAZHE

PRISHTINA
Zl N

Kuvendi Komunal Prishtine
Municipal Assembly Prishtina

HMS President
Victoria Embankment
London EC4Y 0HJ

| F— —{[T1

part of 4m group Itd t: +44(0)207 936 4888

f: +44(0)207 936 4999
nonlinear matrix | T d e: info@4m-nim.com

vértetoi:
certified by:




Formati i dokumentit

Ky dokument éshté pérgatitur si mjet reference
pér kédo qé éshté i pérfshiré né pérgatitien a
kontrollimin e zhvillimeve pérbrenda Qendrés 1.
Eshté i dizajnuar qé té jeté lehté i pérdorshém
me kodet e pércaktuara asisoj qé t€ mund té
riprodhohen dhe té shpérndahen lehté nése

e do nevoja.

Pjesa fillestare e dokumentit ofron njé pasqyré té
kontekstit té planifikimit dhe té politikave, té

programit t€ Komunés si dhe té parimeve themelore té
dizajnit prej té cilave éshté udhéhequr zhvillimi i
kodeve.

Kodi i Dizajnit Urban éshté pérgatitur udhézim dizajni
pér lokacionin e dhéné. Secili kod shqyrton nga njé
element té€ formés sé zhvillimit té€ ndértimeve dhe
udhéheqgja shoqérohet me Justifikimet dhe sugjerimet
se si zhvilluesi i ndértimeve urbane mund t'i
pérmbushé synimet e Komunés pér zhvillime té
géndrueshme.

Plani hapésinor i quajtur "Plani Rregullativ”, tregon
vendosjen e propozuar té rrugéve dhe té godinave
pérbrenda Qendrés 1.

Kodi i Dizajnit Urban éshté pérgatitur né

pérputhje me udhézuesin e praktikave mé té mira té
DETR dhe té CABE “By Design”, dhe kodet e
‘Development Form” (forma e zhvillimit) jané
pércaktuar né pérputhje me “aspektet e formés sé
zhvillimit” gé jané té pérshkruara né até udhézues .
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Kodet e Dizajnit Urban
Pse té krijohen kodet e dizajnit?

“Koncepti i njé Kodi t& Dizajnit Urban fillon nga propozimi qé
dizajni i njé zhvillimi té ri mund té planifikohet dhe té rregullohet
pér t'i arritur rezultatet e cilésisé mé té larté. Ai e paraget njé
nivel t& shtuar kontrolli t&€ dizajnit né pérpjekje pér té garantuar
siguri mé té€ madhe mbi kualitetin e produktit”.

‘Pérdorimi i Kodit té Dizajnit Urban: Ndértimi i Komuniteteve té
Qéndrueshme’ CABE

Gjaté kétyre 5 vjetéve té fundit, ndértimi masiv éshté pérhapur
thuajse né té gjithé qytetet pérreth Kosovés. Ndértuesit kané
krijuar prona banimi, té cilat as nuk ia kané dalé té ofrojné ndonjé
dallueshméri apo té bashkéveprojné me kontekstet e lokacionit
té tyre. Né rastet mé té kéqgija nuk kishte as mendim e as
konsideraté lidhur me ¢éshtjet bazike, si e drejta e intimitetit ose
e drejta e drités.

Ményra se si rrugét dhe hapésirat jané té renditura dhe si
shkalla, rritja, lokacioni, si dhe pérzierja e objekteve mund té
ndihmojé té krijohet njé ndjesi pér vendin gé e bén até vend
karakteristik. Kodet e Dizajnit Urban mund té pérdoren si njé
kontroll pér zhvillimet private té ndértimit, duke krijuar njé léndé
té rregullt urbane dhe duke promovuar njé dizajn urban té miré.

Kodet e dizajnit munden:

-té sigurojné gé zhvillimi i ndértimit t’i pérgjigjet vendit;
pérmes kodeve g€ jané specifike pér vendin, qé i pérgjigjen
kushteve lokale dhe modeleve té zhvillimit.

-té ofrojné kualitet mé té larté té zhvillimit;

pérmes kodeve @& udhéheqin format e pérshtatshme té
zhvillimit, si dhe promovoné njé dizajn urban té miré, duke ofruar
fleksibilitet.

-t’'u ofrojné zhvilluesve té ndértimit siguri té larte
pérmes kodeve, gé u ofrojné zhvilluesve té ndértimit udhézime
té garta se gka éshté e pranueshme e ¢kajo.

-té shpejtojné procesin e planifikimit;

pérmes udhézimeve té kuptueshme pér shfrytézuesit, gé u
ofrojné zyrtaréve té planifikimit njé mjet, i cili u mundéson té
pércaktojné mé shpejté pranueshmériné e propozimeve.

-té lejojné té ndodhé zhvillimi i ndértimit né pérmasa meé té
médha pér njé periudhé mé té shkurtér;

pérmes kodeve gé promovojné dhe pércaktojne parametra pér
njé léndé urbane té rregullt.

Kodet e dizajnit.....cka jané dhe ¢ka nuk jané ato

Kodet e dizajnit urban nuk jané digka e re, madje jané pjesé e
planifikimit né Evropé pér shekuj me radhé. Kodet kané
diktuar ndértimin e qytetit t& Londrés pas zjarrit t€¢ madh me
1666 si dhe zhvillimit t&€ ndértimit té rrjetit t& Cerdes né
Barceloné.

Kodet e Dizajnit Urban ofrojné udhézime specifike simbas
lokacionit pér zhvillimin urban. Kodet jané kombinim i
standardeve empirike dhe i kritereve té performimit. Ato
paragesin njé nivel té kontrollit t& dizajnit, duke synuar té
sigurojné kualitet mé té larté té produktit. Sasia e kontrollit gé
ushtrohet dallon né varési té nivelit té pérshkrimit né kod.
Kodet pér Pundbury né Dorset té€ Britanisé s&€ Madhe dhe pér
Seaside té Shteteve té Bashkuara, fjala vjen, pérfshinin
udhézime té detajuara pér trajtimin e fasadave té objekteve.
Pér dallim, kodet pér ishullin Borneo né Amsterdam
pércaktonin lokacionin e ndértesave né ngastér dhe lartésiné
e tyre, duke ofruar kufizime, por jo edhe pérshkrime pér
dizajnerét. Kodet e Dizajnit nuk garantojné dizajne té veganta,
kjo gjé kérkon dizajneré té vecanté.

Kodet jo vetém qé i identifikojné kriteret qé duhet té ndigen,
por edhe tregojné se kur ekziston mundésia pér t'i kontrastuar
konturimet nén té cilat kushte kodet mund té thyhen.
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Qéllimet e dizajnit urbanistik

Pérshtatshméri +
Diversitet +

Struktura urbane

Ky kod i dizajnit urbanistik éshtée zhvilluar pér t'u
siguruar se vizioni dhe synimet e pércaktuara pér
zhvillimet strukturale té Qendrés 1 do té arrihen.
Kodet jané té udhéhequra prej objektivave té
dizanit urbanistik ose ‘cilésive’ té pércaktuara nga
“By Design: Dizajni urban né sistemin e
planifikimit: drejt praktikave meé té mira.
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Kéto cilési janeé:

Karakteri dhe identiteti: peérmes zmadhimit te
karakterit te hapésirés duke respektuar zhvillimin
e struktures té atij vendi, domethénien historike,
kulturore dhe tradicionale.

Vazhdimésia dhe rrethimi:permes pérforcimit

Oté vazhdimsisé sé rrugés dhe rrethimit té hapésirées
nga zhvillimet te cilat garté definojnée hapésirat
publike dhe private.

Cilesia e hapésirave publike:pérmes cilésisé sé
hapésirave péermes objekteve, te cilat krijojne
hapésira dhe rrugé ge jane te sigurta, pa tollovi,
aktive dhe te identifikueshme.

O Lehtésia e lévizjes: me aftésise sé larte teé gasjes dhe
levizjeve lokale, duke krijuar hapésira gé lidhen njéra
me tjetren dhe néeper te cilat levizet lehte

O Lexueshmeéria: pérmes lehtésisé sé té kuptuarit me
zhvillime gé ofrojné njé sistem té njohsheém té rruge-
ve, nyjave e tipareve pér orientim té shfrytézuesit.

O Pérshtatshmeéria dhe fuqia: permes zhvillimeve té
cilat lehte mund t’'u pershaten ndryshimeve te kush-
teve shoqerore, teknologjike, ekonomike dhe tregtare.
KODET

O Diversiteti dhe zgjedhja: permes nje perzierjeje te
Pérpjosa: pérdorimeve kompatibile gé veprojné sé bashku
N.T.S. pér té krijuar vende vitale e té shendetshme dhe i

. N T vizatimic peérmbushin nje varg kerkesash lokale.
rbEr s C2

perterimgrotp e N O Integriteti dhe efikasiteti: pérmes zhvillimeve té
nonlinear matftrix L|td (\]) géndrueshme té cilat e harmonizojné shfrytézimin
e tokés, transportin dhe ambientin natyror, nxisin

mundesi pér ecje dhe i zvogéelojné kerkesat péer
L-01-79/04 Qendra 1 - KODET E DIZAJNIT URBAN udhétim.
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Ll > £ "¢ - s O E Té gjitha zhvillimet duhet té krijojné modele t& kupteshme dhe té qarta
CLG . > té objekteve, t& ngastrave dhe té rrugéve. Rregullimi i kétyre objekteve - Té krijohet, pérforcohet dhe konsolidohet karakteri dhe identiteti i
) n dhe rrugéve éshté paraqitur né Planin Rregulativ sé bashku me numrat lokacionit.
E referues pér secilin objekt. - Té promovohet vazhdimésia e fasadave rrugore dhe mbérthimi i
%J Zhvilimi éshté kryesisht pérdorimi pérzier. hapésirés pérmes zhvillimeve qé qgarté i definojné zonat private dhe
=z Duhet té sigurohet pérzierja e tipologjisé sé banimit, e tregtisé dhe publike.
< zyrave. Sektori A1 duhet té huazojé nga tipologjité e arkitekturés - Té sigurohen modele koherente e té pandérprera, té krijohen shtigje té
E tradicioanle dhe té krijojé lidhshméri vizuale dhe té karakterit me zonén kéndshme pér kémbésoré dhe té maksimizohet toka e disponueshme
S_) historike. pér zhvillime dhe hapésira té hapura publike.
Lartésia e objekteve duhet té lidhet me lokacionin e tyre brenda - Té krijohen hapésira publike té cilésisé sé larté me njé vézhgim inert
Qendrés 1. Referohuni te Kodi BF5. dhe kufij té definuar miré.
Objektet duhet té rregullohen ashtu qé té sigurohet njé vazhdimési - Té krijohen modele té garta zhvillimi, gé ofrojné tipare pér ta ndihmuar
fasadash né rrugé dhe hapésirat private nga mbrapa ku ka mundési. orientimin brenda Qendrés 1.
Referohunite Kodi Bf6.

Madhsia

e Zonate  hapesirate Ndertimi  Existing to % Ndertuse lartesia % Ndertuese % Ndertuese % Ndertuese
Sektori Zonat karakteristike parceles gjelberta perbashketa FAR m2/m2 totalm2 Remain m2 ne parcel baza etazhiteti maksimale m ne perdhese ne katet 1-4 ne katet 4-20

Acacia 3,938.0 3,938.0 25 9,845.0 80.0 3,150.4 3 11.5 90.0 80.0
A. Green 630.1

Magnolia 7,435.5 6.5 48,330.8 90.0 6,692.0 20 90.0 90.0 80.0
M. Green 886.9
M. Green 1,302.9
M. Green 172.2
Acacia . 3,863.3
Ginko Biloba . 14,151.5
GB. Green
Ginko Biloba . 10,016.4
Ginko Biloba . 6,377.5
GB. Green
Cycas . 7,492.0
C. Green
C. Green
Cycas . 7,470.8
Cycas . 5,757.8
Pyrus Communis . 12,965.9
Pyrus Communis
Pyrus Communis
Adem Jashari
Nena Tereza . 10,910.8
NT. Green
Nena Tereza
NT. Green
NT. Green
Nena Tereza
NT. Green
NT. Green
NT. Green
Nena Tereza 6,443.2 23,088.3

FORMA NDERTUESE NT. Green

NT. Green

NJOHJE ME BLLOQE Berlin Square 3,043

Illiria 2,383.1 1,858.4
I. Green 1,065.8

Pérpjesa: Iliria 3,977.0 6,717.3
N TS l. Green 885.2

Illiria 4,524.9 1,662.1

Numri i vizatimit: l. Green 580.7

BF1 Illiria 2,903.6 7,353.0

I—"_IZIEI_I f l. Green 869.0 total vendi Parking [ numril auto
partofém group 82,082.0 17,472.9 [137,181.6 85,950.5 | 223,132.1 | 126,000.0 67,110.40] 2,684

99,554.9

nonlinear matrix L|td
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rrugicat ekzistuese per demolim
26,4451 134,403.8
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Densiteti + Pérzierja

- Né faqget vijuese jané pérshkruar Klasat e
pérdorimit qé lidhen me pérshkrimet né vijim.

Ka shumé pérdorime gé nuk hyjné né asnjérén prej
klasave, e kéto quhen sui generis

Klasat e pérdorimeve bazuar né standardet britanike
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Klasa A1-Dyqanet
Klasa A2 - (a) shérbimet financiare

(b) shérbimet profesionale tjera nga shérbimet
shéndetésore ose medicinale... Pra, drejtorité / bankat,
agjencité e patundshmérive.

(c) shérbime té tjera (pérfshiré edhe
shfrytézimet si bastore) ku kéto jané né shérbim té publikut
Klasa A3 - pérfshin pérdorimin pér shitjen e ushqgimit ose
te pijeve pér konsum né shtépi ose té ushqimit t& ngrohté
pér konsum jashté shtépisé si p.sh.né kafene, restorante,
birrari etj. dhe né lokale gé japin me vete ushqgim té
ngrohté.

Klasa B1 - (biznes) i referohet pérdorimit té té gjitha ose
seciit prej kétyre destinimeve

(a) shfrytézimi si zyra ose edhe dicka tjetér e
ndryshme nga klasa A2

(b) pér hulumtimin dhe zhvillimin e produkteve
ose proceseve;

(c) pér ndonjé proces industrial; duke gené
pérdorim i cili mund té kryhet né ciléndo zoné banimi pa
déme pér komoditetin e asaj zone pér shkak té zhurmés,
dridhjeve, erés, gazit, tymit, hirit, pluhurit.

Klasa B2 -i referohet pérrdorimit t&€ pérgjithshém industrial
pér kryerjen e cfarédo procesi industrial qé bie brenda
Klasés B1; Klasét B3-B7 jané shfugizuar

Klasa B8 - i referohet pérdorimeve pér depo ose gendra
distribuimi

Klasa C1 - ka té béjé me hotele

Klasa C2 - ka té béjé me disa lloje t&€ ndryshme
institucionesh rezidenciale

Klasa C3- shtépi banimi

(a) nga njé person ose disa persona gé jetojné
si familje,ose

(b) pér jo mé shumé se 6 banues gé jetojné sé
bashku si njé ekonomi familjare
Klasa D1 - pézrdorime jobanuese si shérbime shéndetsore
ose mjekésore, galeri arti, muzeume e tjera.

Klasa D2 - tubimet dhe argétime, pérfshire edhe kinematé,
salla té koncerteve, salla té bingos, pishina etj, etj.

FORMA NDERTUESE
SHFRYTEZIMI | TOKES

Pérpjesa:

N.T.S.

Numri i vizatimit:

LJI—B=m M BF2

part of 4m group ltd

nonlinear matrix L|td
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Deklaratéi

Shfrytézimi i lejuar i tokés éshté definuar né planin mé
poshté. Frontet e bllogeve jané té lejuara ashtu siq jané
té paraqitura. Shfrytézimet e pérshtatshme pérfshijné
tregti né pérdhese dhe shfrytézim té pérzier né etazhet e
epérme.

Justifikimi

- Pér té pérforcuar dhe konsoliduar karakterin dhe
identitetin e rajonit.

- Pér té siguruar zhvillime té pandérprera té modeleve.
- Pér té siguruar gendralokale té qarta

- Pér té siguruar shuméllojshméri té aktiviteteve né kohé
té ndryshme gjaté dités.

- Pér tésiguruar fronte aktive né niveline rrugéve.

Parkim néntokesor

zoné e gjelbéruar publike

administrata

toké e gytetaréve

D D 2+ etazhe
D E D D pérdhesa

. . . kati 1

Hotelieri
tregti mbulesat
platforme pér ngjarje mbi 3 niveleve
banim
Zyra
. lidhje vertikale pérmes té gjitha niveleve publike
publike

N
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Strategjia e rrénimeve konsiderohet si mjeti mé
vital i planit urbanistik.
Strategjia e rrénimit bazohet né nevojén qé
gendra e qgytetit ta krijojé, ta pérforcojé dhe ta
konsolidojé karakterin e saj si njé kryegendér e
njé shteti té ri. Sipas analizave patalogjike té
Qendrés 1 éshté vendosur gé duhet ndérmarré
masa radikale me géllim gé t'u ofrohet
banoréve njé gendér funkcionale e gytetit.
Céshtjet e méposhtme ishin bazé e késaj
strategjie:
- Lokacioni (Qendra e gytetit) i
- Mungesa e zhvillimeve té pandérprera pp— \\\\\I
- Mungesa e karakterit dhe e identitetit N T 727 o
- Raporti me zonat fginje ‘..L‘i
- Mungesa e hapésirave té hapura publike /... """""""""
N i ‘

Densiteti + Pérzierja
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- Mungesa e objekteve shogérore dhe
kulturore

- Mungesa e parkingut

- Mungesa e zonave pér kémbésorée

- Mungesa e hapésirave té gjelbéruara

Referojuni fletéve té dekreteve té kodit dhe té
fazave té strategjisé.

Justifikimi
- Té krijohet, té pérforcohet dhe té
konsolidohet karakteri dhe identiteti i

hapésirés.

-Té ofrohet njé model i pandérpreré i
zhvillimeve.

)\

~&;ﬂ

- Té krijohet gendra e qytetit e gatshme pér
shekullin XXI.

- Té ofrohen ambiente parkimi.

- Té krijohen hapésira té gjelbéruara dhe

FORMA NDERTUESE mjedise té hapura publike.

QENDRA 1- STRATEGJIA E SHKATERRIMIT - Té mbrohen objektet me réndesi historike.

Pérpjesa: - Té kthehen tokat shogérore dhe komunale té
N.T.S. cilat jané okupuar ilegalisht.
Numri i vizatimit:
LI BE=m —m BF3 - Té jeté né harmoni Qendra 1 me hapésirat
part of 4m group Id fginje té qytetit.

Ekzistuese qé duhet rrénuar

- Ekzistuese qé duhet mbetur

[ —=z

nonlinear matrix L|td
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Densiteti i zhvillimeve duhet té jeté né raport
me lokacionin e karakterit dhe né pérputhje
me tabelén vijuese:

Densiteti + Pérzierja

Justifikimi

- Té krijohet, té pérforcohet dhe té
konsolidohet karakterii hapésirés.
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- Té krijohet lidhje koherente midis Qendrés
1 dhe Zonés Historike si dhe pjeséve té tjera
fqginje.

Madhsia

e lartesia % Ndertuese % Ndertuese % Ndertuese
Sektori Zonat karakteristike parceles FAR m2/m2 etazhiteti maksimale m ne perdhese ne katet 1-4 ne katet 4-20
A1 Acacia 3,938.0 2.5 3 11.5 90.0 80.0
A1 A. Green
Magnolia 7,435.5 6.5 20 90.0 90.0 80.0
M. Green
M. Green
M. Green
Acacia 1,545.3
Ginko Biloba 5,660.6
GB. Green
Ginko Biloba 3,338.8
Ginko Biloba 2,551.0
GB. Green
Cycas 2,996.8
C. Green
C. Green

Cycas 2,988.3
Cycas 2,303.1
Pyrus Communis 4,471.0
Pyrus Communis
Pyrus Communis

Adem Jashari 4,431.4
Nena Tereza 2,597.8
NT. Green
Nena Tereza 8,998.6
NT. Green
NT. Green
Nena Tereza 5,551.0
NT. Green
NT. Green
NT. Green
. Nena Tereza 6,443.2
FORMA NDERTUESE B3 NT.Green
. Green
DENSITETI | ZHVILLIMEVE B2  BerlinSquare 30430
C Illiria 2,383.1
C l. Green
Pérpjesa: (o3 Iliria 3,977.0
N.T.S. c l. Green
Cc Illiria 4,524.9
Numri i vizaéﬂlié4 c l. Green
(o4 Iliria 2,903.6
I—"_IZIEI_I [N (o l. Green numri | auto |
part of 4m group ltd N _82,082.0 e — —— —2,684
nonlinear maftrix L|td a
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Deklaratei

Té gjitha zhvillimet duhet té
ndértohen brenda numrin té
specifikuar minimal dhe maksimal té
kateve, si¢ éshté ilustruar né planin e
trupave mé poshteé.

Aty ku éshté shénuar, lejohen kate
shtesé me kusht gé té pengohet
lartésimin i ndértesave né
pérputhshméri me kodet e zonés sé
pérbashkeét.

Aty ku éshté shénuar, katet shtesé
mund té ngrihen pér ti theksuar
kéndet e rrugéve kyce dhe
udhékryget né ményré qgé té krijohen
trupa vizuelisht té dallueshém.

Té gjitha lartésité e kateve pérfshijné
edhe pérdhesén.

Pér informata mé té detajuara
referohuni né fletén e ligjit.

Justifikimi

-Té krijohet njé karakter i shquar
lokal

-Té krijohet njé shkallé e
mjaftueshme e zhvillimit

-Té definohen hapésirat publike

-Té ndihmohet lexueshméria
vendore

Rritja e standardeve

Mbéshtjellésiijashtém

Eshté me réndési té zvogélohet
sasia e mbéshtjellésit té jashtém sa
mé shumé. Densiteti mé i larté i
banimit/punés me njési té
grumbulluara e té shtresuara, éshté
ményra mé efektive pér reduktimin e
volumeve/ sipérfageve. Kjo duhet té
béhet si pérgjegje e karakterit té
Qendrés 1 dhe si konsideraté ndaj
mbihijézimit.
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Deklarate

Té gjitha zhvillimet duhet té€ krijojné modele
té lexueshme dhe koherente té objekteve,
ngastrave dhe rrugéve. Objektet jané njésia
themelore e formés urbane, ato duhet té jené
té kufizuara né té gjitha anét nga zhvillimi i
ballinave té cilat kané hyrje nga rrjeti rrugor
publik (rrugét dhe shiritat e ngjyrosur
rrugoré)

Zhvillimi duhet té krijojé kufij té qarté
ndérmjet hapésirave publike dhe atyre
private duke krijuar terrasa kontinuale té
zhvillimit.

Justifikim

Té krijohen modele mé té lexueshme té
zhvillimit me njé rrjet t€ depértueshém
rrugésh publike dhe njé ndjesi e fugishme e
vazhdimésisé gé lidh formén dhe mbérthimin
e hapésirave publike pér té siguruar vézhgim
pasiv nga ballinat e ndértesave, hapésira té
sigurta private dhe mjedis té fugishém.

Mbéshtjellsi i jashtém

Eshté e réndésishme té reduktohet
mbéshtjellési i jashtém sa mé shumé. Né
praktiké éshté mé lehté té rritet performimi
termal né kulme e dysheme sesa né mure,
prandaj sipérfagja e mureve té jashtme éshté
faktor kritik. Muret mbi ¢ati nganjéheré mund
ta dyfishojné sipérfagen e mureve té jashtme
té njé ndértese, duke e shtuar seriozisht
konsumimin e energjisé. Me shtépité kjo
d.m.th. mure té terrasuara, pér dallim nga
shtépité e shképutura dhe gjysém té
shképutura. Me apartamente, plani mée i
thellé éshté mé efikas sesa ngrehinat e gjata.
Ndértesat ose terrasat duhet ti kthejné
goshet e jo té€ ndértojné pullaze me mure.

RRUGA KRYESORE

Zhvillimet rreth perimetrave té€ objekteve mund t€ ndérprehen né jo mé shumeé se 4
vendje, dhe hapjet mes ndértesave nuk duhet té€ kalojné gjerésiné e njé ngastre
(referojuni kodit BF8 pér gjerésité e ngastrave)

Hapeésira pér tharje

Hapésira pér tharje duhet té sigurohen duke
dekurajuar pérdorimin e pajisjeve elektrike
pér tharje té rrobave. Kjo mund té vendoset
edhe brenda, si varja e binaréve mbi vaské
me ventilim. Nése hapésira e vetme e
jashtme éshté ballkoni, atéheré ky nuk duhet
té pérdoret, por kthinat e nd;ertuara brenda
ndértesés. Pérndryshe, duhet té sigurohet
né hapésiré e pérbashkét pér tharje, e
brendshme apo e jashtme.

Hapésirat private

Duhet té keté kopshtet private, apo ballkone
a terrasat né kulme, gé€ u mundésojné
banoréve té ulen jashté. Ballkonat me xhama
jané té pranueshém vetém, nése ata jané
plotésisht operativeé, dhe ballkonet nuk duhet
ta redukojné ndricimin natyror.

Parget komunale duhet té sigurohen vetém
né ato vende ku mund té pérdoren nga té
gjithé banoret me hyrje vetém pér banorét
e vendbanimit té caktuar.

Dritat e jashtme:

Vetém CFL? Ose rrip i pajisjeve té
ndricimit duhet té pérdoren nga jashté dhe
ndricimi i sigurimit duhet té funksionojé
ndryshe e jo né ményré manuale.
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Deklarate

Zhvillimi duhet té sigurojé fasada aktive
(hyrjet dhe dritare prej dhomave té banuara
né rastin e zhvillimeve banimore) qé i
pérvijojné té gjitha hapésirat dhe rrugét
publike.

Muret e thata mbi ¢ati (pa dyer a dritare)
nuk lejohen aty ku kané pamje né hapésira
publike.

Né krygézime, ndértesat e rreshtuara né
rendin mé té larté nuk duhet té jené té
ndérprera nga muret mbi ¢ati sikurse edhe
ndértesat e rendit mé té ulét.

Ngastrat né skaje mund té theksohen duke
ua shtuar njé kat mé shumé (jo pjesét e
A2). Referohuni te kodi BF5. Aty ku lejon
pérdorimi, duhet té sigurohen ballina té
vazhdueshme né qoshet e ngastrave.

Justifikim

- Qé té sigurojmé njé mbikqyrje pasive,
hapésira dhe rrugé publike.

-Té pérforcojmé karakterin dhe identitetin e
hapésirés.

-Té sigurojmé njé model té qarté té zhvillimit
brenda Qendrés 1.

MAIN ROUTE

>

MAIN ROUTE
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Deklarate

Zhvillimi duhet té paragese njé karakter té
rafinuar urban me gjerésiné e ngastrave
si¢ vijon :

-Sektori A1 gjerésia minimale 3.5, dhe
maksimalja 5. Né sektoret e tjera minimumi
i gjerésisé sé ngastrés éshté 3.5m. Té
gjitha ngastrat ekzistuese duhet té
zhvillohen vetém sé bashku me té tjerat
brenda hapsirés sé re té definuar me
ngastra. Ju lutemi referohuni né fletén e
dekretit.

-Ndértesat komerciale dhe objektet e
banimit duhet té ruajné raportin vertikal me
lartésiné gé éshté arritur pérmes tipareve té
ngritjes vertikale, ndryshimet né materiale,
pengesat e vijave té ndértesave dhe/ose
ndryshimet né gati si né ilustrim, ku gjerésia
(x) éshté mé e vogél se gjatésia e krahut té
ndértesés (y)

-Hyrjet e ndértesave jobanimore duhet té
ndértohen maksimum 10 metra larg, té
matura pérgjaté rrugés.

Justifikimi

-Té ofrohet njé trajtim i lartésive té ndry-
shme qé e vegon karakterin e Qendrés 1.

-Té krijohet njé model i adaptueshém
zhvillimi, i cili mun t'i akomodojé ndryshime
e shtuara.

-Té ofrohet njé vazhdimési e mbérthimit té
rrugéve dhe té hapésirave té tjera publike
dhe té sigurohen hapésira té hapura private
pérbrenda objekteve.

maximum

10m

3.5-5m

Ngritja

Plani
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Pérbrenda kodit ofrohet fleksibilitet pér
ndérlidhjen mes ndértesave dhe rrugés
publike (mbrapa rrugés pér kambésoré).
Jané pércaktuar parametrat sipas té ciléve
duhet té dizajnohet interfejsi. Paramertat
jané té pércaktuar pér pérdorim té pérzier
dhe ndértesa administrative pér te gjitha
zonat e karakterit. Parametrat relevanté
jané ilustruar pér secilén kategori né kodin
BF10.

Parametrat jané té detajizuar pér té gjitha
pjesét né vazhdim:

Brezi Privat

Shénon distancén né més té rrugés publike
(mbrapa vijés sé trotuarit) dhe Vijés sé
Ndértesés. Brezi privat krijon zonén pér:

-Puset e ndrigimit pér zonén e pérparme
/bodrume

-Parmaké

-Shkallét hyrése dhe rampat

-Hapésirat e depove pér mbeturina
-Trotuaret e shtruara para dyqaneve
-Mbjellje bimésh

Frenimi pér shiritin privat i lejueshém
mbrenda parametrave té€ identifikuar me
kode Bf11 dhe Bf17.

Projeksionet
-Limiti i zgjerimeve nga vija ndértimore pér:

-Balkone

-Strehé dhe tenda

-Brisolea, roletne dhe grile dritaresh
-Pllakézat metalike

-Dritaret né gji

Kuadrat

Thellésia prapa vijés ndértimore
-Kolonada
-Loxha dhe balkone

Lartésia mbi Ndértesé

Lartésia mbi ndértesén e fasadés frontale
matet nga vija e ndértimit né nivelin e rrugés.

Ndalesat né nivelet e epérme

Distanca mbas vijés ndértimore pér nivelin e
fundit, mundéson llojllojshméri né kreshtén e
kulmit.

Ndalesat né kénde

Nénkupton se ndértesat (p.sh. residenciale
ose hotelet, mund té kené lartési mé te
madhe né etazhen e fundit, me paraqitje te
mezaninit) né kompensim me kulme
mansardé ose lartési mé té médha nga vija
ndértimore.

Ndérlidhja publike/private

Skaiji i rrugéve publike duhet té keté definim
té qarté té kufijve né mes té hapésirave
publike dhe private pérmes vijés ndértimore
ose nga njé tretman i vijés kufitare.

Té gjitha hapésirat brenda sferés publike
g€ nuk formojné lévizje publike duhet té
kené té definuar qarté rolin dhe funksionin
me dizajn té pa rrezikshém, atraktiv, té
fugishém me mirémbaijtje té lehté. Hyrjet né
proné duhet té€ pérmbajné kérkesat e BE
pér persona té paafté.

Justifikimi

Té sigurohet njé shfrytézim miks té
ndértesave dhe té keté interes dhe aktivitet
né nivelin e rrugés. Te definohen kéndet
fizike té rrugéve dhe hapésirave publike. Té
mundésohet mbikqyrje masive té sferés
publike té fronteve té ndértesave. Té€ krijohet
lartési e mjaftueshme etazheve qé
mundéson pérshtatshméri mé té madhe.

Pérmbushja e standardeve
Hapésirat private

Ku éshté e mundshme, té krijohen kopshtet
private, ballkonet ose terracat né kulm gé do
t'u mundésonin banoréve dalje né ajér té
pastér.

Balkonet e mbyllura me qelq jané te
pranueshme vetém nése hapen dhe nuk e
pengojné ndri¢imin ditor.

Qasja ndaj ndigimit ditor

Njésité e banimit - kuzhinat, trepezarité dhe
bibliotekat private duhet ti pérmbushin
kriteret e pércaktuara me BS (Standarde
Britanike) 8206 dhe kuzhinat sipas
mundésisé té kené ndricim nga qielli.

Dritaret né té gjitha dhomat té jené té
pozicionuara dhe me dimensione adekuate.
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Deklarate

Té gjitha ndértesat duhet té sigurojné pérkufizim té
garté té hapésirave publike. Té gjitha hyrjet kryesore té
ndértesave duhet té kené hyrjet nga hapésirat publike.
Vija e ndértimit, largimi, lartésia e krahut dhe lartésite e
strehave, si dhe ¢do hijezim nga fasada e ndértesés
duhet té dizajnohen né pérputhshméri me parametrat e
pércaktuara pér secilen topologji t&€ paraqitur me
poshté:

vija e ndértesés / kéndi i ramjes

=
| inset

£
g

NI
[l

|

|

|

|

|

| |
|

|
o
|

MIXED USE INTERFACE

Paramertat e ndérhyrjes

. lartésia maksimale .

. lartésia e krahut -

e niveli i pérdhesés o

Justifikimi

-Té pérforcohet karakteri dhe identiteti i lokacionit.
-Teé promovohet kontinuiteti i ballinave té rrugés dhe
mbérthimi i hapésirave pérmes zhvillimit i cili qarté i

pércakton hapésirat private dhe publike.

-Té sigurohen ballina aktive dhe mbikqyrje pasive pér ta
rritur siguriné né hapésirat publike.

vija e ndertesés  / \andi i ramjes
| /
| /
| A/
N
| . .
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, b - ——————__Lartésia maksimale
/
T
I
\/ }
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ] ~———_Lartésia e krahut
1
|
|
|
|
|
|
1
|
|
|
|
|
|
]
| _
| O
©
=)
4

Brezi i }
| intimitetit
,,,,,,,, ——————————————— _ _______ niveliipérdhesés
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

PérbaujetBé dhe ‘83

Sektorét A1 A2 A3 B1 B2 B3 C
Brezi intim Om 0-1.5m 0-1.5m 0-1.5m 1.5-35m 0-8m 0-1.5m
Kuadrantet 1.5m 2.5m 2.5m p.k. p.k. p.k. p.k.
Kéndi i renies 45° 0°GB 45°M 45° 45° 45° 45° 45°
Lartésia maksimale Sipas kodit BF5

Lartésia e krahut Sipas Kodit BF5

Lartésia Minimale e Pérdhesés 2.4m 2.4m 3.7m 3.7m 3.7m 3.7m 3.7m
Distanca e projektimit pér ballkona Om 0-1.5m 0-1.5m 0-1.5m p.k. 0-1.5m 0-1.5m

p.k. = e pakufizuar
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Deklarate
Fasadat kufitare

Pérballjet publike/private duhen té
identifikohen pérmes njérit nga trajtimet né

vijim té bazuara né karakterin e hapésirave.

- Dallimi i garté i materialeve né sipérfagen
e shtruar e cakton vijén kufitare, ku ballinat
aktive pérballen me fushat publike.

-Zhvendosja e lehté e lartésive £ 150mm
né mes hapésirave private dhe publike. (né
sektorin A1 deri né 1000mm)

-Kufiri i shkurreve té€ mbjellura. Dizajni i
mbjelljes duhet béhet nga Arkitekti i
peisazheve, plotésisht i kualifikuar dhe
llojet e specifikuara duhet té kené rritje té
ngadalshme (lartésia e rritjes té jeté nén
1200mm) dhe té jené plotésisht vitale.

Brezi i ngushté i intimitetit

Thellésia e brezit té intimitetit pérballé
pronés varet nga karakteri i hapésirés.
Referohu te kodi BF10.

Shkurret ornamentale dhe barishtoret
shumévjecare duhet té parashikohen
pérbrenda brezit t&€ ngushté té intimitetit, ku
jané ofruar mure té parmakéve. Dizajni i
mbjelljes duhet té punohet nga Arkitekti i
peisazheve plotésisht i kualifikuar.

Justifikim

- Té pérforcohet karakteri dhe identiteti i
hapésirés

- Té sigurohet cilési e larté e fushave
publike.

- Té sigurohet kontinuiteti dhe mbérthimi.
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Té gjitha zhvillimet duhet té ndérlidhen me
vecorité e topografisé lokale, pérve¢ kur
éshté pércaktuar ndryshe pér sektorét ose
kushte té vecganta. Nivelet e dyshemesé sé
hyrjes nuk lejohet t& jené mé shumé se 1m
nén nivelin e rrugés dhe jo mé larté se 1m
mbi nivelin e trotuarit publik.

Justifikim
- Té krijojmé njé shkallé té dallueshme

zhvillimi, e cila do ta ndjeké topografiné
natyrale dhe ndérlidhet direkt me rrugét.

- T'i shmangemi fasadave té zbrazéta.
- Té krijojmé modele té€ ndryshueshme

né nivelin e dyshemesg, té dritareve
dhe té vijés sé catisé.
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E pasakté E sakté

Pérpjesa: lartésia

SektoriA1,A3,B1,B2,B3dheC T
Lartésia e krahut té ndértesés, strehat dhe X >
niveli i vargut duhet té jené né pérputhje me — m %j

ndryshimet né nivelin e pérdhesés.

Dizajnimi i nivelit té vargut, niveli i strehés
dhe/ose profili i kulmit do té ndryshojé ashtu E pasakté E sakté
g€ jo mé shumé se tri tipare né radhé te kené
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trajté kontinuale ose uniforme té dizajnit té
kulmit. Dimensioni X duhet té jeté gjithmoné
mé i vogél se Y. Pér dimensionet A dhe B - =
referohu né LAY11-17. VIl

L ] X

Justifikim _
-Qé té krijojmé njé vijé t& ndryshme dhe A3, B1, B2, B3 dhe sekiori C
interesante kulmi, e cila i pérgjigjet e sakte

topografisé natyrale té veganté t€ Qendrés 1. e sakté

Posacérisht me sektorin A1 ku jané pro-
pozuar tipologjité e historisé sé arkitekturés.

Shih fletén e dekretit pérleje.

X
Sektori A2 m

Lartésia e krahut té ndértesés, strehatdhe ¢ 0000 T T— ———

niveli i vargut duhet té jené né pérputhje

me fletén e ligjit brenda kétij sektori. Ay

Ndjek topografiné

Dizajnimi i nivelit té vargut, nivelit té strehave
dhe/ose pérvijimiikulmit do té€ nivelizohen.

Kopshtet botanike mund té ekzaminohen
ngarregullat Bf14.

E pasakté

Shih fletén e dekretit pérleje.

Justifikim

- Qé té krijohet njé hapésiré e gjelbéruar
publike mbi ¢ati.

FORMA E NDERTUAR
KONTURA E KULMIT

e sakté
Scale:
N.T.S.
Drawing no:
B =gl —i[T] BF14
part of 4m group ltd N
nonlinear maftrix Lltd ah Sektori A2
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Nyja Kryesore e trafikut Qendra 1

= Unaza rrugore e qytetit

IIRIRRNRENNT  Unaza nénrrugore e gytetit

INIRIRINENNL  Rruga néntokésore

————  Parkingu i automjeteve néntokesc

Lumi néntokésor Prishtevka

\ Lumi néntokésor Vellusha

FORMA E NDERTUAR
PARKINGU
o N.T.S.
I BE=r —IT1 o EF" 5
part of 4m group ltd N
nonlinear maftrix |td a
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Deklaraté

Qendra 1 éshté e dedikuar gé té€ mos keté
automjete. Parkingjet né nivelet e rrugéve
jané té lejuara vetém pér Taxi né rrugéen
“Luan Haradinaj”.

Jané té dedikuara dy zona kryesore té
parkingjeve néntokésore.

E para éshté nén Sektorin A1 dhe A2, ndérsa
e dyta éshté nén Sektorin B1 gé hyn nga nyja
kryesore si¢ éshté e paraqitur né diagram.
Duhet té sigurohen Hyrje dhe Dalje té
ndara.

Parkingjet pér zhvillimet e ndértimit
banimor duhet té jené né pajtim me:

- Duhet té keté nga 1 vend pér ¢do proné
rezidenciale

- Duhet té jeté 1 vend vizitori pér ¢do 4
vendparkime rezidenciale

- Té gjitha duhet té jené té ndodhura né
parkingun néntokésor.

Parkingu i automjeteve do té jeté i
nevojshém pér shumicén e nevojave tjera né
Qendrén 1. Ofrimi i parkingjeve té
automjeteve do té varen nga kualiteti i ofrimit
té serviseve ndaj nyjes kryesore si dhe
mjeteve publike transportuese né fqinjési
dhe nuk mund té caktohet me saktési.
Referohu te Kodi BF1

Justifikimi

- Té sigurohet gé Qendra 1 té jeté zoné
vetém pér kémbésoré dhe té€ mos ngarkohet
nga parkingjet e kerreve.

- Té sigurohet hapésir e mjaftueshme pér
parkingje néntokésore pér shfrytézuesit e
Qendra1.

- Té sigurohet gé té keté fushé publike té
kualitetit té larte.
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FORMA E NDERTUAR
KUSHTET PER RIPERDORIM

Scale:
N.T.S.
Drawing no:
W =l T BF16
part of 4m group ltd
N
nonlinear matrix ltd a
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Deklarate

Dizajni i materialeve té reciklueshme dhe i
hapésirave pér mbeturina duhet té jeté
fleksibil gé té akomodohen prioritetet,
teknologjité, si dhe hapésirat e
ndryshueshme pér programe té reciklimit.

Pér apartamentet, duhen ofruar mundési
né pérdhesén e ndértesés né njé hapésiré
diskrete (jashté pamjes publike) gé duhet té
jeté lehté e arritshme nga mbledhésit e
mbeturinave nga rruga.

Né té gjitha rastet, mbeturinat dhe pajisjet
pér mbledhjen dhe riciklimin e materialeve
duhet té jené té mbrojtura nga kushtet
atmosferike dhe té dizajnohen si njé pjes:e
integrale e ndértimit nga propozimet e
zhvillimeve té ndértimit. Nuk duhet té keté
efekt t& kundért né hapésirat publike té
mjeteve pér reciklim dhe mbeturina. Duhet
té jené té vendosura né menyré diskrete, té
mos shihen nga hapésira publike, dhe té
jené lehté té arritshme nga rruga pér
mbledhésit e mbeturinave.

Justifikimi

- Qé té riforcohet dhe té konsolidohet
karakteri dhe identiteti i lokacionit.

- Té sigurohet fushé publike e kualitetit té
larté.

- Té inkurajohet reciklimi i materialeve.
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Deklarate

Té gjitha blloget me zhvillim rezidencial té
propozuar duhet té kené parkingje té
siguruara te bicikletave né njé lokacion té
atillé qé éshté i mbrojtur nga kushtet
atmosferike dhe té destinuara si njé térési e
ndértimit nga propozimet e zhvillimeve té
ndértimit. Nuk duhet té keté efekt té
kundért né hapésirat publike té€ mjeteve pér
bicikleta dhe pajisje.

Né hapésirat e bicikletave té bllogeve té
apartamenteve duhet té jené té pajisura me
njé hapésiré té siguruar. Rekomandohet
kafazet individuale gé mbyllen me gelés.

Parkingjet e bickletave po ashtu duhet té
sigurohen né gendra lokale te Qendra 1.
Mbaijtési i bigikletave duhet té vendoset me
kujdes, gé shihet nga fginjét por jo té shkak-
tojé pengesé pér levizjen e kémbésoréve.

Justifikimi

- Té inkurajohet format mbéshtetése té
transportit dhe té zvogélohet garkullimi
me veture.
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Deklaraté

Té sigurohet integrimi né zhvillimin e ri té
ndtértimit t& hapésirave pér lojén e fémijéve né
Qendra 1.

Lokacionet pér hapésirat e lojés jané té
paragitura né planin Rregullativ. Dy lloje té
hapésirave jané té propozuara:

- Hapésira Lokale Pér Lojé (HLPL) - mbulon
hapésiré minimale prej 100m2 dhe duhet té
keté distancé prej 5 metrash ndérmjet
cosheve dhe pikés mé té afért t& ndonjé prone
té huaj. Eshté dedikuar pér fémijé deri né
moshén 6 vjegare. Duhet té dizajnohet pér té
inkurajuar lojé joformale si dhe bashkveprim.

- Hapésira Lokale e Pasur Pér Lojé(HLPPL) -
mbulon hapésiré minimale prej 400 m2 dhe
duhet té keté distancé minimale ndérmjet
gosheve dhe pikés mé té afért té ndonjé prone
té huaj. Eshté menduar pér fémijé nga mosha 4
deri 8 vje¢. Hapésira e lojés duhet té pérmbajé
mé sé paku 5 lloje té pajisje té lojés gé
mundéson njé varg aktivitetesh ku pérfshihet
balancimi, loja né shkémbinjé, shkathtésité,
rréshqitja dhe lojrat shogérore.

* Té dyjat HLPL dhe HLPPL duhet té& vendosen
ashtu gé té jené né prani té shtépive gé i
rrethojné ato. Duhet té kené tretman té
fugishém té kufizimit, shtrojés si dhe domosdo
shenjén ‘Pa Qen’.

Trajtimi i rrethojés té jeté me parmak té
mveshur me pluhur té€ metalit té galvanizuar
apo me rrethojé nga trajet e drurit té fort té
konstruktuar the planifikuar dhe té shtypur
trajet (1000-1200mm té larté).

Hyrja duhet té jeté me porté.

Hapésira e mundshme e lojés té jeté né nivel
me tokén dhe disa modele té tokés éshté e
nevojshme né disa fage pér té siguruar qé
niveli i lojés té jeté né dispozicion pér lojé.
Hapésirat e lojés duhet té pérmbajné zonat me
bari, bimé té mbrojtura nga rrethoja e ulét dhe
me bimé bishtore. Bimét duhét té jené té atyre
llojeve té shkurtra gé rriten maximum 1000mm
si dhe materialet e rrethojés.

Justifikimi

* Té sigurohet njé luginé pér prindérité e
fémijéve.

* Té sigurohet publik i kualitetit té larté.

* Té keté siguri pér komunitetin.
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Deklaraté

Infrastruktura e Servisit

Zhvilluesit e ndértimit do té nxiten gé té
sigurojné njé hendek pér servis té
zakonshém me shteg pér kémbésore.
Kanali dhe vija térhegése duhet té sigurjé
shteg té€ gjeré qé lidhé hendekun me
shtegun pér kémbésoré.

Kurdoqofté utiliti nuk duhet té shihet né
ballinén e objektit. Do instalohen pjatat
instaluese qé té sigurojné lehtési géndrore
me kablo té terésishme pér secilén banesé.
Pjatat satelitore komunale do té vendosen
dhe nuk do té shihen nga ballina e objektit.
Pjatat satelitore nuk do té montohen
individualisht né ballinén e objektit.

Justifikimi
*Integrimi dhe efikasiteti

VEREJTJE:

Konsideraté do té keté inkorporimi i
fotovoltazhés dhe e nxemjes solare té ujit.
*Fotovoltazha mund té shfrytézohet si
vecgori né anén jugore té kulmit apo té
objektit.
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Deklaraté

Infrastruktura e drenazhimit né Qendra 1 do té
pérbéhet prej parregullsive té ndara dhe
drenazhimit e ujérave sipérfagesore.
Infrastruktura duhet té dizajnohet ¢é té
pérballojé furtunen 1/100 vjet. Shifen kushtet
ekzistuese né Profilin Urban.

Justifikimi

-Te sigurojé kualitet té larté té hapésirave
publike.

- Té ule véllimin e rrjedhjes sé ujit direkt né
kanale té ujrave atmosferik dhe té ndotur.

-Té zvogélojé kalimin kulminant népér
kanalizim té ujérave atmosferike dhe té ndotura
nga rreziku i pérmbytjeve.

Zvogeélimi i Sipérfageve mbajné/rrjedh ujé

Sipérfaqet e forta né toké dhe né kulm gé
mbajné/rrjiedhé ujé pér drenazhimin natyror dhe
komunal duhet té redukohen.

Sipérfaget e forta té rrugés qé mbajné/rriedhé
ujé, dhe sipérfaqget tjera té pllakosura mund té
zvogélohen nése pérdoren materiale me
depértueshméri. Kjo i nenshtrohet kushteve té
lokacionit dhe depértueshmérisé sé tokeés.
Kulmet e gjelbra mund té sigurojné zbutje té
siperfages se kulmit.

Pérdorimi i brenshém i Ujit

-Instalimet duhet te perbejne:

Volum té€ ulét, shperlarje té dyfishté e Wc's,
regullatorét e baterive me mundesi te vete-
ndaljes, dushat me rrjedhje té ulet, vaskat
standarde apo té vogla, makina larése té
teshave dhe enéve ekonomike.

Reciklimin e ujérave té zeza ose mbledhja
e ujerave atmosferike mund té kontrollohen
pérkundrejt konsumimit total té ujit pér fitim.
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