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PROFILI URBAN
“MATI-3”

PRISHTINE 1.0 DETYRA PROJEKTUESE

PROJEKTIMI | INFRASTRUKTURES PER LAGJEN MATI

LAGJA MATI 3, OBJEKTE TE BANIMIT INDIVIDUAL

. SHTEPI TE VEQUARA
. INFRASTRUKTURA PERCJELLSE TEKNIKE E SOCIALE (ujésjellés, kanalizim,
elektrik, ngrohje, ptk, rrugé , objekte shkollore e parashkollore,....)

Pér lagjen “Mati 3” sipas planit rregullues duhet té punohet projektet e infrastrukturés
komplete.
KUSHTET E PERGJITHSHME
Gjaté hartimit té Projektit Ideor urbo-arkitektonik : MATI Il —trojet e banimit individual té
theksuar né pjesén grafike pérkatésisht lokacioni i miratuar sipas Vendimit té Kuvendit té
Komunés sé Prishtinés Nr.35-133 té datés 29.03.2007, duhet té merren parasysh kushtet e
pérgjithshme té planifikimit dhe rregullimit, si:
e Zgjidhja urbanistike e kompleksit urbanistik té& theksuar né pjesén grafike (lokacioni i gjeré
duke inkorporuar kushtet né zoné)- situacioni i gjeré.
Jané 17 blloge urbanistike me 500 ngastra
Sipérfaget e ngastrave ndértimore té definuara pér kété kompleks jané ~ 600 m2.
ISH 0.3 max (indeksi i shfrytézimit té trollit )
e Sipérfagja totale e objektit duke pérfshiré edhe bodrumin,garazhin, si dhe objektet ndihmése
duhet té jeté 450 m2 (bruto sipérfage )
e Vija ndértimore né distancé nga vija rregulluese prej4.5m —5m apo 6.0m
e Kuota e pérdhesés sipas konfiguracionit té terrenit
e Kriteret tjera sipas infrastrukturés né fuqi
e Pérdhesa mund té jeté e ngritur nga kuota e trotuarit té rrugés max 1.4 m
o Né kuadér té ngastrés apo objektit té parashihet njé garazh
e Objektet e projektuara té jené me kulme té pjerréta shuméujore (kandi max i pjerrésisé sé
kulmit 40 °)
e Né kuadér té objektit dhe as té ngastrés nuk lejohet afarizmi.
e Etazhiteti max. P+2
e Té béhet trajtimi i hapésirave me destinim shogéror dhe destinim pér gjelbérim
Té prezantohet detali i rrethojés si nga rruga ashtu edhe nga ngastrat fqginje.
Projekti urban-arkitektonik duhet té pérmbajé:
PARAPROJEKTIN — ZGJIDHJE URBANISTIKE KOMPLET TE LAGJES
PROJEKTIN IDEOR
PROJEKTIN KRYESOR
PROJEKTIN E RRUGEVE
PROJEKTIN E INFRASTRUKTURES
PARAPROJEKTIN — ZGJIDHJE URBANISTIKE KOMPLET TE LAGJES
e situacionin e gjeré
e situacionin e ngushté
e ndarja né blloge
e pércaktimi i vijave rregulluese dhe ndértimore
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e pércaktimi i sipérfageve ndértimore

e arkitektura e objekteve (Kompozicioni véllimor urbanistik)
PROJEKTIN IDEOR

e tipet e shtépive (tritipe)

e bazat
e prerjet
e Fasadat

e pérshkrimi teknik me paramasén me parallogarit té pérafér
e perspektivén(aksonometringé) etj.

PROJEKTIN KRYESOR
e Projektin urbanistik
Projektet e arkitekturés
Té gjitha bazat,prerjet, fasadat,detalet né pérpjesé P=1:50 si dhe detalet karakteristike
né pérpjesé P=1:5;10;20 pérshkrimin teknik ,skemat e zdrukthétarisé si dhe materialet e
pérdorura
Paramasa dhe parallogaria
Projektin e llogarisé statike
Llogaria statike me pérshkrim teknik
Pozicionimi né baza té arkitekturés detalet e armaturés té gjitha né pérpjesé P=1:50,
prerjet P=1:10 ;20
Specifikimin e armaturés
e Projektin e ujésjellésit & kanalizimit né pérpjesé P=1:50
e Projektin e elektrikés, PTT, IT etj. né pérpjesé P=1:50
e Projektin e ngrohjes né pérpjesé P=1:50

Pérkatésisht: Projekti ideor duhet té pérmbaj té dhénat bazé té nevojshme bazé pér pérpilimin
e projektit kryesor lidhur me lokacionin e ngushté dhe ményrén e vendosjes sé objekteve,
vlerésimin mbi ndikimet né mjedis si dhe masat pér parandalimin ose uljen e ndikimeve
negative né mjedisin jetésor, zgjidhjen themelore té formés dhe funksionit si dhe zgjidhjen
teknike té objekteve , vlerésimin preliminar té stabilitetit dhe sigurisé sé objekteve, zgjidhjen
ideore té infrastrukturés teknike dhe sociale ,koston e pérafért té

ndértimit ,transportin ,mirémbajtjen , propozimin pér sigurimin e energjisé si dhe arsyeshmérin
pér investime té tilla.

Detyra éshté e harmonizuar me Planin Urban Rregullativ té lokacionit si dhe konsiston né kéto
pika kryesore:

e Studimet Gjeologjike dhe gjeomekanike

e Planifikimi i terrenit

e Projektet e objekteve té banimit

e Projektet detale té Infrastrukturés urbane

Kontrolli intern i kualitetit té Projekteve detale té Infrastrukturés(Revidimi)
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PUNET KADASTRALE GJEODEZIKE

-Stabilizimi pércaktimi i bazés gjeodezike dhe barazimi i rrjetit pér vendbanimin né sistemin
Kosovaref 01.
-Pérkufizimi i kufijve té jashtém me shenja té dukshme (shtylla betoni 15x15x120) té vend
banimit.
-Konvertimi i té dhénave né “itf” format.
-Pérgatitja e té dhénave pér modelin kadastral.
-Pérgatitja e té dhénave pér secilén parcelé.
-Plani detal i Situacionit né P=1:500 (modeli i terrenit né 3D) me ekuidistancé e=0.5m.
-Pérpunimi i 3D modelit t&€ DTM-sé me situacion.
-Piketimi dhe shénimi i elementéve té nevojshme pér ekzekutimin e projektit té infrastrukturés
urbane né terren:

Rrugés

Kanalizimit atmosferik

Kanalizimi fekal

Ujésjellési

Ngrohjes gendrore

Rrjetit té furnizimit me energji elektrike

Ndricimit publik

Parcelave

Piketimi dhe shénimi i gabaritit té objekteve sipas projektit urbanistik

Rrjeti i telekomunikacionit

STUDIMET GJEOLOGJIKE DHE GJEO-MEKANIKE

-Shpimet sondazh né terren, né numér té nevojshém pér pérpilimin e hartés gjeologjike dhe
hidro-gjeologjike té sipérfaqges sé trajtuar. Sé pari duhet té pérpilohet rrjeti i sondave dhe i
njéjti duhet té aprovohet nga ana e Investorit e pastaj té fillohet me punimet. Numri i
sondave duhet té jeté i mjaftueshém pér té pérpiluar raportin dhe hartat e besueshme
sipas Normave DIN dhe EC pér kété lloj pune

-Incizimi gjeodezik i shpimeve

-Hartografimi dhe marrja e mostrave pér pércaktimin e profileve dhe analizave tjera
laboratorike,

-Pércaktimi i vetive fiziko mekanike té mostrave té marrura duke vecuar parametrat e
nevojshém pér nevojat e projektit detal té infrastrukturés urbane

-Kushtet e fundimit pér téré sipérfagen dhe vecanérisht pér fondamentet e ndértesave

-Kushtet e fundimit pér superstrukturén e rrugéve, trotuareve dhe parkingjeve si dhe
kanaleve pér té gjitha instalimet

-Né cdo profil gjeologjiko/litologjik duhet té pérfshihen mé se paku 5 shpime dhe distancat
maksimale midis shpimeve té mos jené mé tét médha se 100m

-Profilet gjeologjike dhe litologjike mé pérfshirjen e nivelit té ujérave néntokésore

-Pérshkrimi pedologjik i shtresés se epérme té sipérfages se trajtuar dhe pércaktimi i
koeficientit té rrjedhjes pér kété sipérfage

-Raporti final me té gjitha té dhénat pér studimin
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PROJEKTIMI DETAL | INFRASTRUKTURES URBANE
Koment: Gjaté hartimit té projektit, projektuesit duhet ti pérmbahen:
-Planit Urban Rregullativ “ Mati 3”
-Ligjit t& Ndértimit
-Ligji mbi Kadastrin
-Ligjit mbi Rrugét
-Ligjit pér Mbrojtjen e Shéndetit Publik
-Ligjit mbi Mbrojtjen e Ambientit
-Rregullores mbi kushtet e projektimit té instalimeve néntokésore.
-Rregullores mbi kushtet e projektimit té rrugéve publike né vendbanime.
-Rregulloreve tjera mbi projektimin dhe dimensionimin e objekteve ndértimore.
-Rregulloret mbi projektimin e sinjalizimit Vertikal dhe Horizontal té rrugéve.
-Pérpjesa e projekteve duhet té jeté sipas Ligjit té Ndértimit dhe standardeve teknike pér
kété lami.
1. RRUGA, TROTUARET, PARKINGJET DHE SHIRITAT GJELBRUES
e Analiza dhe studimi i komunikacionit rrugor pér vendbanimin si dhe vlerésimi i nevojés sé
vendbanimit pér rrugé, trotuare dhe parkingje publike
e Pérpilimi i dokumentacionit komplet teknik né nivelin e projektit kryesor detal (ekzekutiv) me
té gjitha elementet e nevojshme pér kété lloj projekti. Projekti duhet té& mbéshtet né metodikén
e pranuar si dhe né normat e lartécekura.
o Situacionin
Profilet térthore dhe gjatésore
Profilet karakteristike
Detalet pér ekzekutim
Paramasén dhe parallogariné
Projekti duhet ti nénshtrohet Kontrollit té Kualiteti intern ( nga ana e vet Késhilltarit) dhe
personi pérgjegjés duhet té keté pérvojén e kérkuar né dokumentet e kétij tenderi si dhe
kontrolli té béhet vazhdimisht gjaté pérpilimit té dokumentacionit

o
o
(¢
o

2. SISTEMI | FURNIZIMIT ME UJE TE PUESHEM

Gjatésia e kyqgjes né sistem duhet té koordinohet me Ujésjellésin Rajonal “Prishtina”. Kjo
gjatési nuk mund té ndikoj né revidimit e ofertés pas nénshkrimit té kontratés.
Kontraktimi pér shérbime konsulenté béhet sipas pérshkrimit té pérgjithshém pér
vendbanimin e shtriré né gjithsejté S=43 ha. Brenda késaj sipérfage(pér sasiné e
sipérfages ofertuesi) konsulenti paraget oferté paushallé.

Analiza dhe studimi i nevojave pér vendbanimin si dhe vlerésimi i nevojés sé vendbanimit pér
periudhén prej T=30 vjet.

Pérpilimi i dokumentacionit komplet teknik né nivelin e projektit kryesor detal (ekzekutiv) me
té gjitha elementet e nevojshme pér kété lloj projekti. Projekti duhet té€ mbéshtet né
metodikén e pranuar si dhe né normat Eurocod si dhe udhézuesit DVEG si rregullave tjera
teknike qé nénkuptohen

Projekti duhet ti nénshtrohet Kontrollit te Kualiteti intern ( nga ana e vet Késhilltarit) dhe
personi pérgjegjés duhet té keté pérvojén e kérkuar né dokumentet e kétij tenderi si dhe
kontrolli té béhet vazhdimisht gjaté pérpilimit té dokumentacionit
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3. SISTEMI | KANALIZIMIT TE UJERAVE TE ZEZA - KUZ

Pér gjatésin e kygjes né sistemin e telefonisé duhet té merrni pélgim nga PTK-ja. Kjo gjatési éshté
orientuese dhe e njéjta nuk mund té ndikoj né revidimit e ofertés pas nénshkrimit té kontratés.
Kontraktimi pér shérbime konsulente béhet sipas pérshkrimit té pérgjithshém pér vendbanimin e
shtriré né gjithsejté S=43 ha. Brenda késaj sipérfaqe ofertuesi paraqet oferté paushalle.

e Analiza dhe studimi i nevojave pér vendbanimin si dhe vlerésimi i nevojés sé vendbanimit pér periudhén
prej T=30 vjet.

e Pérpilimi i dokumentacionit komplet teknik né nivelin e projektit kryesor detal (ekzekutiv) me té gjitha
elementet e nevojshme pér kété lloj projekti. Projekti duhet té mbéshtet né metodikén e pranuar si dhe né
normat DIN 4261 si dhe udhézuesit ATV 110 deri ATV 115 si rregullave tjera teknike gé nénkuptohen

0 Situacionin

0 Profilet térthore dhe gjatésore

0 Profilet karakteristike

0 Detalet pér ekzekutim

0 Paramasén dhe parallogariné

Projekti duhet ti nénshtrohet Kontrollit té brendshém (té paraparé me ligj) dhe personi pérgjegjés duhet té
keté pérvojén e kérkuar né dokumentet e kétij tenderi si dhe kontrolli té€ béhet vazhdimisht gjaté pérpilimit té
dokumentacionit

4. SISTEMI | KANALIZIMIT TE UJERAVE TE BARDHA (ATMOSFERIKE)- KUB

e Gjatésia e kycgjes né sistem duhet té béhet né bashképunim me Ujésjellésin rajonal “Prishtina” e njéjta nuk
mund té ndikoj né revidimin e ofertés pas nénshkrimit té kontratés. Kontraktimi pér shérbime konsulente
béhet sipas pérshkrimit té pérgjithshém pér vendbanimin e shtriré né gjithsejté S=43 ha. Brenda késaj
sipérfage konsulenti paraget oferté paushalle.

e Analiza dhe studimi i reshjeve né vendbanim si dhe vlerésimi i nevojés sé vendbanimit pér mbrojtje nga
vérshimet pér periudhén e kthimit T=50 vjet dhe pér rrebeshet T=5min, T=10min dhe T=15min. Kétu duhet
shqgyrtuar edhe ndikimin e rrjedhjes pas largimit nga vendbanimi si dhe ndikimet anésore ekologjike. Analiza
duhet té shtrihet né téré pellgun ujembledhés dhe merren parasysh ndikimet né vendbanimin e trajtuar

e  Pérpilimi i dokumentacionit komplet teknik né nivelin e projektit kryesor detal (ekzekutiv) me té gjitha
elementet e nevojshme pér kété lloj projekti. Projekti duhet té mbéshtet né metodikén e pranuar si dhe né
normat DIN si dhe udhézuesit ATV 110 deri ATV 115 si rregullave tjera teknike qé nénkuptohen. Llogaria
hidrologjike té béhet me metodén e koeficientit kohor dhe té kontrollohet me metodén dinamike té simulimit
pér kohén sa zgjatin reshjet por edhe vlerésimi i prurjeve katastrofale né vendbanim pér periudhat e pa
trajtuara me theks té vecanté né vlerésimin e rrezikut pér jetén e njerézve dhe démet materiale

0 Situacionin

Profilet térthore dhe gjatésore

Profilet karakteristike

0
0
O Detalet pér ekzekutim

0 Paramasén dhe parallogariné

O Detalet pér sigurimin e gropés

Projekti duhet ti nénshtrohet Kontrollit te Kualiteti intern ( nga ana e vet Késhilltarit) dhe personi pérgjegjés
duhet té keté pérvojén e kérkuar né dokumentet e kétij tenderi si dhe kontrolli té béhet vazhdimisht gjaté

pérpilimit té dokumentacionit
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5. SISTEMI | FURNIZIMIT ME ENERGJI ELEKTRIKE

e Pér gjatésin e kygjes né sistemin e energjisé duhet té merrni pélgim nga KEK-u. Kjo gjatési
nuk mund té ndikoj né revidimin e ofertés pas nénshkrimit té kontratés. Kontraktimi pér
shérbime konsulente béhet sipas pérshkrimit té pérgjithshém pér vendbanimin e shtriré né
gjithsejté S=43 ha. Brenda késaj sipérfage konsulenti paraget oferté paushalle.

e Analiza dhe studimi i nevojave né vendbanim si dhe vlerésimi i nevojés se vendbanimit pér
energji periudhén T=30 vjet. Kétu duhet shqyrtuar edhe ndikimin e rrethinés se vendbanimit si
dhe ndikimet anésore ekologjike.

e Pérpilimi i dokumentacionit komplet teknik né nivelin e projektit kryesor detal (ekzekutiv) me
té gjitha elementet e nevojshme pér kété lloj projekti. Projekti duhet té& mbéshtet né metodikén
e pranuar si dhe né normat DIN dhe EC si dhe né rregulloret e KEK-ut. Né kété piké hyné té gjitha
objektet e nevojshme energjetike

Projekti duhet ti nénshtrohet Kontrollit te Kualiteti intern ( nga ana e vet Késhilltarit) dhe personi
pérgjegjés duhet té keté pérvojén e kérkuar né dokumentet e kétij tenderi si dhe kontrolli té
béhet vazhdimisht gjaté pérpilimit té dokumentacionit

6. SISTEMI | NDRIGIMIT PUBLIK

e Pér gjatésin e kyqgjes né sistemin e ndrigimit duhet té merrni pélgim nga KEK-u. Kjo gjatési
nuk mund té ndikoj né revidimin e ofertés pas nénshkrimit té kontratés. Kontraktimi pér
shérbime konsulente béhet sipas pérshkrimit té pérgjithshém pér vendbanimin e shtriré né
gjithsejté S=43 ha. Brenda késaj sipérfage konsulenti paraget oferté paushalle.

e Analiza dhe studimi i nevojave né vendbanim si dhe vlerésimi i nevojés se vendbanimit pér
energji periudhén T=30 vjet. Kétu duhet shqyrtuar edhe ndikimin e rrethinés se vendbanimit si
dhe ndikimet anésore ekologjike.

e Pérpilimi i dokumentacionit komplet teknik né nivelin e projektit kryesor detal (ekzekutiv) me
té gjitha elementet e nevojshme pér kété lloj projekti. Projekti duhet té mbéshtet né metodikén
e pranuar si dhe né normat DIN dhe EC si dhe né rregulloret e KEK-ut. Né kété piké hyné té gjitha
objektet e nevojshme energjetike.

e Pérpilimi i projektit duhet té béhet me njé softéare té njohur dhe kompatibel mé softéaret
gé pérdorén pér pérpilimin e té dhénave té pérgjithshme né pikén A. B. dhe C. Késhilltari duhet
té dokumentoi se posedon softéare té licencuar pér kété lloj pune.

Projekti duhet ti nénshtrohet Kontrollit te Kualiteti intern ( nga ana e vet Késhilltarit) dhe personi
pérgjegjés duhet té keté pérvojén e kérkuar né dokumentet e kétij tenderi si dhe kontrolli té
béhet vazhdimisht gjaté pérpilimit té dokumentacionit

7. SISTEMI | NGROHJES QENDRORE

e Pér gjatésin e kygjes né sistemin e ngrohjes duhet té merni pélgim nga Termokosi nése
ekziston mundésia ose duhet té propozohet zgjidhje alternative . Kontraktimi pér shérbime
konsulente béhet sipas pérshkrimit té pérgjithshém pér vendbanimin e shtriré né gjithsejté S=43
ha. Brenda késaj sipérfage konsulenti paraget oferté paushalle.

e Analiza dhe studimi i nevojave né vendbanim si dhe vlerésimi i nevojés se vendbanimit pér
energji pér ngrohje pér periudhén T=30 vjet. Kétu duhet shqyrtuar edhe ndikimin e rrethinés se
vendbanimit si dhe ndikimet anésore ekologjike. Para se gjithash duhet béré njé studim i shkurt
fizibiliteti me arsyeshmeriné tekniko-finaciare pér shfrytézimin e burimeve alternative té
energjisé siq éshté energjia diellore si dhe udhézimet e nevojshme pér instalimin e paneleve
diellore népér shtépité familjare si dhe minimizimin e harxhimeve klasike energjetike
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e Pérpilimi i dokumentacionit komplet teknik né nivelin e projektit kryesor detal (ekzekutiv) me
té gjitha elementet e nevojshme pér kété lloj projekti. Projekti duhet té mbéshtet né metodikén
e pranuar si dhe né normat DIN dhe EC si dhe né rregulloret e tjera pozitive pér kété lloj pune.
Né kété piké hyné té gjitha objektet e nevojshme energjetike.

Projekti duhet ti nénshtrohet Kontrollit te Kualiteti intern ( nga ana e vet Késhilltarit) dhe personi
pérgjegjés duhet té keté pérvojén e kérkuar né dokumentet e kétij tenderi si dhe kontrolli té
béhet vazhdimisht gjaté pérpilimit té dokumentacionit

8. SISTEMI | TELEFONISE, INTERNETIT DHE KABLLOS TELEVIZIVE

e Pérgjatésin e kyqgjes né sistemin e telefonisé duhet té merni pélgim nga PTK-ja. Kjo gjatési
nuk mund té ndikoj né revidimin e ofertés pas nénshkrimit té kontratés. Kontraktimi pér
shérbime konsulente béhet sipas pérshkrimit té pérgjithshém pér vendbanimin e shtriré né
gjithsejté S=43 ha. Brenda késaj sipérfage konsulenti paraget oferté paushalle.

e Analiza dhe studimi i nevojave né vendbanim si dhe vlerésimi i nevojés se vendbanimit pér
shfrytézimin e kétyre shérbimeve pér periudhén T=30 vjet. Kétu duhet shqyrtuar edhe planet e
PTK dhe ofruesve tjeré té kétyre shérbimeve. Furnizimi me sinjale pér té tre shérbimet duhet té
béhet mé njé kabull.

e Pérpilimi i dokumentacionit komplet teknik né nivelin e projektit kryesor detal (ekzekutiv) me
té gjitha elementet e nevojshme pér kété lloj projekti. Projekti duhet té mbéshtet né metodikén
e pranuar si dhe né normat DIN dhe EC si dhe né rregulloret e tjera pozitive pér kété lloj pune.

Projekti duhet ti nénshtrohet Kontrollit te Kualiteti intern ( nga ana e vet Késhilltarit) dhe personi
pérgjegjés duhet té keté pérvojén e kérkuar né dokumentet e kétij tenderi si dhe kontrolli té
béhet vazhdimisht gjaté pérpilimit té dokumentacionit

Para se té dorézohen projektet njé kopje pér secilin projekt me té gjitha fazat duhet té dorzohet
pér kontroll té pérmbaijtjeve té projekteve se a jané komplete pér me u lidh né lidhje té forté.

Projektet kryesore me té gjitha elementet e kérkuara sipas dokumentacionit tenderues duhet té
dorézohet né gjuhen shqipe né 5 (pesé) kopje me lidhje té forté dhe CD (digjitale né programet e
aplikueshme CAD).
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PRISHTINE 2.1 ZONA E PERFSHIRE ME PLAN RREGULLUES

Hapésira e pérfshiré me plan detal urban éshté né kuadér té territorit té pérfshiré me Planin
Strategjik té Prishtinés. Lokacioni me sipérfage prej 43ha, gjendet né zonén lindore té gytetit té
Prishtinés né zonén kalimtare mes Matit dhe Zllatarit.

Eshté e kufizuar me: rrugén pér Zllatar né jug peréndim, kurse né anét tjera éshté e rrethuar me
gjielbérim dhe pjesérisht banim individual. Né pérgjithési lokacioni éshté i liré dhe mbuluar me
gjelbérim té ulét dhe té mesém- shkurre dhe kacuba dhe né disa pjesé mé gjelbérim mé té larté i
cili nuk paraget ndaonjé vleré té posacme peizazhore. Né pjesén e epérme lokacioni do té
pérkufizohet me korridorin e unazés sé dyté sipas planit strategjik té qytetit.

{
PODUJ

2 .

MITROVICE ‘ QYTETI JPRISHTINES
e~

PEJE




PLANI DETAL URBANISTIK
“MATI-3”

2.2 KONTEKSTI ME QYTETIN PRISHTINE

“LOKACIONI” NE KONTEKST TE QYTETIT

Aktualisht né kontekst me qytetin nuk ka ndonjé lidhje té garté pérvec rrugés e cila gon nga rruga
Agim Ramadani, pérmes lagjes sé Muhaxheréve dhe Kompleksit memorial deri te hyrja né Mat dhe
né vazhdim rruga pér Zllatar. Ndértimet pérgjaté rrugés prej Kompleksit Memorial deri né Mat nuk
ndjekin ndonje vijé rregulluese dhe megenése ka lloje té ndryshme té ndértesave, nuk mund té
flitet pér ndonjé kontekst urban gé lidh kété pjesé me gendrén e gytetit. Harta e méposhtme
tregon relacionin hapésinor me pérmbajtjet publike kryesore té qytetit — distancat dhe drejtimin.
Megjithé distancat relativisht té médha, lehtésia e ardhjes nga lokacioni deri né gendér me
automjet bén gé kjo largési té pérjetohet mjaft e shkurtér. Kjo pér arsye se aktualisht frekuenca
garkullimit nuk éshté e madhe. Zhvillimi métejmé do té ndikojé né ndryshimin e situatés aktuale,
prandaj, Komuna sa nuk éshté ende vonég, duhet té mendojé pér zgjerimin e profilit té rrugés prej
Qendrés deri né Zllatar.
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LOKACIONI

Lokacioni, sipas projektit ideor té lagjes, shtrihet né dy kodra té cilat ndahen nga njé lug i cili né
pjesén veriore degézohet né dy drejtime dhe pérfshiné njé pjesé edhe té kodrés sé treté. Né aférsi té
lokacionit jané disa pérmbajtje publike — njé QMF dhe njé shkollé fillore si dhe éshté njé shkollé
tjetér private e cila ka sipérfage té vogél dhe kapacitet té kufizuar té pranimit té nxénésve.
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2.3 PROCESET URBANE PRISHTINE

2.3.1 SISTEMET URBANE DHE PROCESET

Lokacioni éshté pjesé periferike e qytetit .
Elementet pérbérése té lokacionit jané banimi individual dhe hapésira gjelbéruese. Karakteristiké e
lokacionit éshté se pérgindja ma e madhe e tokés éshté komunale dhe hapésiré pak e ndértuar .

Lokacioni sipas Planit Strategjik té Prishtinés paraget njé zoné kryesisht té banimit dhe né njé pjesé
shfrytézim miks. Sipas kétij plani ajo tangjentohet me unazen e dyté té qytetit.
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2.3.2 DEFINIM HAPESINOR

Lokacioni nuk éshté qarté i definuar. Kufirit i planit urb arkitektonik té propozuar nga Komuna nuk
éshté i qarté, pasi gé Korridori i Unazés e cila kagené kufizuese e lokacioni, tani éshté shmangur kjo
paraget njé situaté té re e cila mund té rezultojé me zgjerimin e zonés. Po ashtu mungojné té
dhanat pér ngastrat té cilat béjné pjesé né kuadér té zonés. Pjerrésia mesatare e lokacionit né
sipérfagen mé té madhe éshté 15-18%. Né njé pjesé té lokacionit — né té dy anét e lugut, kjo pjerrési
éshté shumé e madhe gjé qé pamundéson ndértimin e infrastrukturés sé paraparé me projektin
ideor té Komunés.Né lokacion ndodhen edhe 2 pérrocka té vogla ku prurja e sasisé sé ujit nuk
dihet.Rruga e vetme e asfaltuar éshté rruga Prishtiné-Zllatar.Rrugét tjera jané rrugé té paasfaltuar té
cilat mé shume sigurojné qasje pér shtépité né lokacion.




PLANI DETAL URBANISTIK
“MATI-3”
PRISHTINE

2.3.3 KUALITETET VIZUALE

Pér shkak se lokacioni éshté i pandértuar kétu mund té cekim kualitetet vizuele té peizazhit urban
dhe natyror — sidomos pamjet e hapura kah natyra dhe gyteti né rrethiné gé forcohen me
ekspozicionin e lokacionit ndaj rrezatimit diellor. Ky faktor do té duhej té ishte njéri ndér motivet
kryesore gjaté zgjidhjes urbanistike té lagjes sé re.

Pamje nga lokacioni
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Ly 2.4 MIEDISI | NDERTUAR
2.4.1 BANIMI

Zona e pérfshiré me plan rregullues karakterizohet me numér té vogél té banimit. Pjesén mé té madhe
té banimit e pérbén banimi individual. Banimi individual né térési pérbéhet prej shtépive té vecanta té

cilat kryesisht karakterizohen me cilési té mesme té ndértimit.

Né kuadér té planit té propozuar ka disa ndértesa té ndértuara né tokén komunale e cila éshté uzur-
puar dhe kjo do té paragesé njé problem té vecanté pér implementim. Kéto ndértesa, té€ ndértuara né
lug, gofté pér kah kualiteti i indértimi, qofté pérkah vendosja nuk do té ishte miré té inkorpohen né

zhvillimin e paraparé.

7 LEGJENDA:
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| - OELIEKT BANIMI
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- NDERAMARIA E PERPLINIMIT TE DRURIT
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2.4.2 ARSIMI

Institucione parashkollore nuk ka.

Institucionin mé té afért té mésimit fillor kjo lagje e ka shkollén “Mitrush Kuteli” e cila gjendet né
pjesén e poshtme té lokacionit. Po ashtu né kété lokacion ndodhet edhe njé shkollé fillore private.

Né aférsi té lokacionit ndhodhet edhe shkolla tjetér private “Milleniumi 111"

Sa | pérket arsimit té mesém, megenése lokacioni éshté pjesé periferike rrjedh se institucionet e
arsimit t&é mesém nuk jané mjaft afér, megenése ato jané té lokuara né njé zoné té pjesés géndrore té
gytetit.

2.4 3 SHENDETESIA

Né aférsi té lokacionit ndodhet Qendra e Mjekésisé Familjare e cila shfrytézohet nga banorét e késaj
zone.

2.4.4 NDERTESAT PUBLIKE DHE ADMINISTRATIVE

Né kuadér té lokacionit nuk ka ndértesa publike dhe administrative ndérsa né rrethiné mbetet té
evidentohen

2.4.5 NDERRMARRJET TREGTARE DHE SHERBYESE

Né kuadér té lokacionit nuk ka ndonjé veprimtari té theksuar tregtare apo shérbyese.E vetmja
ndérrmarrje tregtare éshté fabrika e mobiljeve “Molika”.Veprimtaria tregtare zhvillohet ne rrethine
népér lokale té vogla .
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2.4.6 GJELBRIMI, SPORTI DHE REKREACIONI

Lokacioni karakterizohet me hapesiré té liré gjelbérimi té ulét dhe ai mesatar. Po ashtu né lokacion
kemi edhe rrjedhjen e ujit népér perrocka té cilat njéherit shérbejné edhe si drenazhim natyror.

Ne lokaion ndodhet edhe njé fushé lojé, pronésia e sé cilés nuk éshté e definuar.
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2.4.7 INFRASTRUKTURA RRUGORE

Meqgenése lokacioni éshté né pjesén periferike e vetmja rrugé e
asfaltuar éshté rruga Prishtiné —Zllatar e cila e kufizon lokacionin
né anén e poshtme. Kjo rrugé ka mungesé trotuari ku mund té
garkullojné lirshém kémbésorét.Rrugét tjera jané rrugé té
paasfaltuar té cilat shfrytézohen pér qasje pér shtepité né
lokacion.

= i TZ e 7 LEGJENDA:
| = KUFIRI | PLANIT RREGULLATIV
| TRASA E UNAZES
| - RRUGA E ASFALTUAR grasime - AT
| - RRUGA E PA ASFALTUAR

| - RRUGA E SHKELUR

PRALA

Rrjeti rrugor
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2.4.8 RRJETI ELEKTROENERGJETIK DHE TELEKOMUNIKUES

Aktualisht Lagjeja Mati 3 né Prishtiné nuk posedon me furnizim té qéndrueshem pér té béré
furnizimin me energji elektrike té njé lagjeje té re. Pothuajse népér gendér té lagjes Mati 3
kalojné tri linja transmetuese té réndésishme. Njé e nivelit 110kV me gjersi prej 8m dhe dy té
tjera té nivelit 220kV me gjersi 14m.

Sipas rregullave EN 50341-3-1 ndértimi i objekteve né aférsi té linjave transmetuese éshté i
ndaluar. Distanca e lejuar éshté 2.5m nga linja 110kV dhe 3.5m nga linja 220kV.

Bazuar né kété rregullore éshté béré shénimi i zonés sé ndaluar né lagjen Mati 3 (fig.1)

- Zona nen linje 110kV

7.00

(]

Zona ku ndalohet ndertimi

Boshti i linjes 110kV

Zona nen linje 220kV

’ Zona ku ndalohet ndertimi
I Boshti i linjes 220kV
' . Zona nen linje 220kV

Zona ku ndalohet ndertimi

/ Boshti i linjes 220kV
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Megenése distancat ndérmjet linjave transmetuese jane té vogla mund té mirret se e tere
hapesira e shrafuar me siperfage prej 4.39ha éshté e papérdorshme pér ndértim (fig.2).

Fir e B 11

L3

) y =

== v —

o/
. VS
e «7) /8

Fig.1 Trasa e largépérguesve ekzistues 110kV dhe 220kV né
shtylla metalike

Cmimi i 100m2 té trojeve vlerésohet né 6000E/ari, pra
4.39ha vlerésohen né 2.634.000,00 Euro.

Duke pasur parasyshé vlerén e trojeve dhe siguriné e
banoréve té lagjés, mund té jepet si opsion zévendésimi i linjave
transmetuese me linja kabllovike néntokésore.

Vlera e linjave kabllovike sé bashku me pjesén ndértimore
sillet rreth: > -
950 E/m né linjat 220kV-she -

650 E/m né linjén 110kV-she
Nese né zonén e Matit zévendésohen 700m LP 220kV me kabllo
220kV dhe 500m LP 110kV me kabllo 110kV, vlera e kétij investimi
do té ishte rreth:

1. 700mx950E=665 000,00 Euro pér LP 220kV
450mx650E=292 500,00 Euro pér LP 110kV

Gjithsej: 957 500,00 Euro pér té gjithe LP.




PLANI DETAL URBANISTIK
“MATI-3”
PRISHTINE

2.4.9 INFRASTRUKTURA E UJESJELLESIT DHE KANALIZIMIT
GJENDJA EKZISTUESE E FURNIZIMIT ME UJE DHE RRIETIT TE KANALIZIMIT

Sipas planit Strategjik té Prishtinés, né lagjen “MATI 3” éshté paraparé lokacioni pér ndértimin e
trojeve té banimit individual. Kjo zoné éshté né rrugén Prishtiné — Zllatar, rreth 8.0km larg
gendrés sé qytetit. PErvec banimit, né lagjen e propozuar duhet té keté edhe objekte tjera
pércjellése qé do t'i pérmbushin nevojat e kétij kompleksi.

Momentalisht kjo pjesé e gytetit furnizohet me ujé me ané té gypit PEHD @160mm i cili éshté i
shtriré deri te shkolla e MAT-it. Sasia e ujit qé sjellé ky gyp éshté e mjaftueshme vetém pér
shkollé dhe ndonjé objekt tjetér afér saj, por nuk do té mjaftonte pér té téré lagjen.

Gjithashtu né kété zoné nuk ka rrjet té kanalizimit fekal dhe atmosferik. Aktualisht shkarkimi i
ujérave fekal béhet né ményré té egér dhe jashté sistemit té kanalizimit té gytetit.

Né aférsi té kompleksit kalon lumi i Matit né rrjedhén e té cilit béhet shkarkimi i té gjitha ujérave
gofshin ujérat té zeza apo atmosferike.

FURNIZIMI ME UJE

Nevojat e kompleksit pér ujé:

Duke llogaritur se do té ndértohen 500 shtépi me mes atarisht 6 banoré pér shtépi nevojiten
kéto sasi té uijit:

Uji higjenik 9.81/s
Uji kundér zjarrit 10.01/s
Uji pér mirémbajtje té kompleksit 1.11/s
Uji pér mirémbajtjen e rrjetit 2.11/s

Pra, né térési rreth 23.0 I/s.

MENYRA E FURNIZIMIT

Ekzistojné dy ményra pér furnizimin me ujé té pijes:

1. Me ndértimin e fabrikés sé re pér prodhimin e ujit né Shkabaj. Nga kjo fabriké do té
furnizohet qyteti i Prishtinés dhe do té lirohen gypat qé momentalisht furnizojné Prishtiné nga
ligeni i Badovcit dhe sasia e ujit qé vjen nga ligeni i Badovcit do té shfrytézohet pér furnizimin e
késaj lagjeje dhe té gjithé lagjes Prishtina e Re.

2.Me bartjen e ujit nga ligeni i Gazivodés né ligenin e Badovcit dhe rritjen e kapaciteteve té
filtrave né Badovc. Njéherit duhet té vendoset edhe njé gyp nga i cili do té furnizohet e téré
lagjja e Prishtinés sé Re, pasi qé gypat ekzistues kané dedikim tjetér.

Ményra e paré ka pérparésité e veta pasi qé do té béhet njé zgjidhje afat gjaté jo vetém pér
zonén aktuale urbane, por edhe pér Prishtinén e Re dhe pér téré rrethinén e saj.



PLANI DETAL URBANISTIK
“MATI-3”
PRISHTINE

SISTEMI | KANALIZIMIT

Pasi gé normat diktojné gé ujérat e zeza duhet té trajtohen para shkarkimit té tyre né recipient,
éshté e domosdoshme ndértimi i sistemit té ndaré té kanalizimit. Pra, do té keté dy rrjete té
kanalizimit, njéri rrjet do té pérdoret pér ujérat e zeza, kurse tjetri pér ujérat atmosferike.

RRJETI I KANALIZIMIT FEKAL

Shkarkimi i ujérave té zeza duhet té béhet né rrjetin kryesor té qytetit ose té ndértohet njé
impiant pér pastrimin e ujérave té zeza. Pasi qé ndértimi i impiantit &shté shumé i shtrejté dhe
zgjidhje e pérkohshme, ndértimi i kolektorit kryesor pér kété lagje éshté zgjidhja mé optimale.

RRJETI | KANALIZIMIT ATMOSFERIK
Né aférsi té kompleksit kalon lumi Mati. Prandaj, ujérat atmosferike do té shkarkoheshin né kété
lumé.

RUAIJTA DHE RIQARKULLIMI | UJIT

Dihet se shogéria joné po ballafagohet me mungesé té madhe té ujit. Mungesa e ujit éshté si
pasojé e zvogélimit té sasisé sé ujit né natyré (burime dhe té reshura) dhe pér shkak té humbjeve
(teknike dhe administrative). Prandaj, strategjité e reduktimit té harxhimeve té ujit, ruajtjes dhe
mundésisht ripérdorimit té tij duhet té merren parasysh gjaté projektimit detal té lagjes.
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PRISHTINE 2.5 MIJEDISI NATYROR

Né lokacion nuk vecohet mé ndonjé ndotje pasi gé ai ndodhet né periferi té qytetit.

2.5.1 AJRI

Pjesa mé e madhe e lokacionit vecohet me ajér té pastér pér shkak té gjelbérimit dhe largésisé nga
ndotésit e médhej sic jané prodhimtaria dhe trafiku. Aférsia e korridorit té unazés sé mesme,
mund té jeté rrezik potencial i ndotjes nga trafiku. Nga punétoria e zdrukthtarisé mund té keté
ndotje té ajrit té ngastrave fginje. Komuna duhet ta keté parasysh kété fakt dhe trajtojé me
kujdes duke marré parasysh interesin publik.

2.5.2 TOKA
Sa i perket mbeturinave, né lokacion nuk ka ndonjé deponi e cila mund té konsiderohet si burim
potencial i ndotjes. Ndérsa mbledhja e mbeturinave béhet nga gyteti.

2.5.3 ZHURMA

Né lokacioni nuk ka ndonjé burim té vecanté té zhurmés pérvec hapésirave né aférsi té punétorisé
sé zdrukthtarisé qé mund té jeté njé kufizim pér vendosjen e pérmbaijtjeve té banimit dhe atyre gé
kérkojné getési.

PAMIE NGA TERRENI
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2.6 PLANIFIKIMI PRISHTINE

2.6.1 PLANI ZHVILLIMOR KOMUNAL 2004

Sipas PZHK-sé sé Prishtinés zona e Matit karakterizohet me hapésira kryeshit banimi dhe hapésira
mikse.Po ashtu pér shkak té natyrés njé pjesé mbetet zoné gjelbérimi.Lokacioni | dhéné pérfshihet
né kuadér té zonés kryesisht me banim dhe njé pjesé né até mikse.Kété lokacion e tangjenton edhe
unaza e dyté rrugore e qytetit né pjesén e epérme e cila paraget njéherit edhe kufirin mes zonés ba-
nuese dhe gjelbérimit.

2.6.2 PLANI IDEOR URB-ARKITEKTONIK “MATI-3”-2007

Plani ideor urbarkitektonik “ Mati 3“éshté hartuar nga Komuna e Prishtinés dhe éshté aprovuar né
mbledhjen e Asamblesé Komunale me datén 29.03.2007
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“MATI-3”

PRISHTINE ANALIZA DHE VLERESIMI

Pér té siguruar se projekti detal urbanistik mund té zhvillohet nga propozimi i ofruar nga
Komuna, éshté béré analiza dhe vlerésimi i propozimit. Analiza dhe vlerésimi éshté pérgendruar
né pérmbajtjen dhe zgjidhjen e propozuar si dhe problemet tjera té identifikuara gjaté
hulumtimit té gjendjes ekzistuese —si kufiri, pronésia, korridori i unazés, té cilat detyrojné qé
projekti té pésojé ndryshime.

-Nuk éshté i garté planifikimi i hapésirave dhe pérmbajtjeve publike-shogérore, pérveg njé
pjese ku parashihet rekreacioni. Pér shkak té konfiguracionit té terrenit kjo zone mund t’i
plotésojé vetém kérkesat e disa aktiviteteve rekreative- ecja, vrapimi dhe loja né natyré.

-Nuk jané trajtuar pérroskat té cilat kalojné népér kété zoné té cilat njéherit shérbejné edhe
si drenazhime natyrore pér ujérat atmosferike.

-Pjerrésia e disa rrugéve té projektuara kalon maksimumin lejuar prej 8(10) %.

-Nuk éshté trajtuar lévizja e kémbesoréve,
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ANALIZA E PROGRAMIT

Sipas vendimit té Komunés, né lokacion éshté paraparé ndértimi i njé lagjeje té banimit individual —
me gjithsej 500 ngastra nga 6.0 ari me shtépi té veguara — madhési 450 m2. Pér té vlersuar
propozimin e ofruar nga Drejtoria e Urbanizmit, jané marré pér bazé kriteret bashkékohore té
kualitetit té banimit té cilat banimin e shikojné si njé pérmbajtje komplekse duke tejkaluar shtépiné
-banesén dhe rrethinén e saj té ngushté dhe duke pérfshi edhe pérmabijtjet tjera pér zhvillimn e
jetés né lagje — si arsimi, shéndetésia, tregtia, rekreacioni, puna.
1. Shéndeti dhe mirégenia

Jeta e shéndoshé

Kohezioni social

Gjithpérfshirja

Siguria
2. Vitaliteti ekonomik

Mundésité e punésimit

Hapésira kualtiative té punés

Tregtia/hotelieria/shérbimet
3. Nevojat shogérore

Banimi

Kualiteti i mjedisit té ndértuar

Hapésira publike

Qasja pér kémbésoré

Aférsia e transportit publik
4. Kualiteti mjedisor

Kulaiteti estetik

Peizazhi — gjelbérimi dhe topografia
5. Resurset dhe klima

Uji

Kualiteti i ajrit

Eficienca energjetike

Kualteti i ajrit

Kufizimi i emisioneve té CO2

Toka

Nése géllimi ka gené té sigurohet njé hapésiré kualitative e banimit, vlerésimi sipas kritereve té
meésipérme vérteton se propozimi i ofruar nuk e déshmon kété géllim. Nése i shikojmé rastet mé té
mira né botég, kualitetet e tilla mund t'i pérmbledhim mé poshté:

-Lagjet e tilla jané gjithémoné té kombinuara me banim individual dhe kolektiv

-Pérmabjné banesa/shtépi kualitative né piképamje arkitektonike dhe rrethiné e peizazh

kualitativ

-Shogérohen me pérmbaijtje sociale — arsim, shéndetési, tregti, hotelieri dhe shérbime té tjera

-Ofrojné mundési edhe té punés

-Pérmbajné hapésira kualitative publike dhe té rekreacionit

-Marrin parasysh kémbésorét dhe biciklistét si pjesémarrés té barabarté né rrjetin e garkullimit.
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-Kané infrastrukturé funksionale

-Marrin parasysh parimet e zhvillimit té€ géndrueshém: shfrytézimin e energjisé sé ripértrishme
(gjeotermale, biomasa, energjia solare) kursimin dhe mbledhjen dhe rishfrytézimin e ujérave
atmosferik

Lidhur me kéto kritere pérvec programit té papérshtatshém té pérmbajtjeve mé posht jané dhéné
disa té meta esenciale gé propozimi t'i plotésojé kriteret e lartcekura:

-Ndértimi i shtépive shumé té médha — 450 m2 me njé kosto shumé té larté pér mundésité e njé
familjeje me té ardhura mesatare kosovare, nuk garanton kualitetin e nevojshém té banimit.

-Mungesa e hapésirave dhe pérmbajtjeve publike-shogérore, tregtare dhe hoteliere zvogélon
kualitetin e banimit dhe rrité garkullimn e panevojshém me automjete pér plotésimin e
nevojave themelore té cilat i ka banimi.

-Pér shkak té konfiguracionit té terrenit kjo zoné mund t'i plotésojé vetém kérkesat e disa
aktiviteteve rekreative- ecja, vrapimi dhe loja né natyré.

-Nuk éshté trajtuar lévizja e kémbesoréve,

-Nuk jané trajtuar pérroskat té cilat mund té shérbejné pér drenazhim natyror té ujérave
atmosferik.

Pjerrésia e disa rrugéve té projektuara kalon maksimumin lejuar prej 8(10) %.

RACIONALITETI | SHFRYTEZIMIT TE TOKES

Njé problem tjetér gé na detyron té béjmé vlerésimin e propozimit té ofruar éshté racionaliteti i
shfrytézimit té tokés nése kemi parsysh se problemi kryesor i komunés né sigurimin e shérbimeve
éshté mungesa e tokés.

Céshtja éshté nése me njé zgjidhje mé racionale ka mundési té plotésohen kriteret e mésipérme
duke kursyer tokén dhe siguruar njé llojllojshméri té banesave — pa rrezikuar kualitetin dhe komforin
dhe duke mundésuar gé kategorité e ndryshme té familjeve — me numér té ndryshmé té
antaréve ,me té ardhura té ndryshme, té kené mundési té zgjedhin até cka atyre u pérshtatet.

Duke analizuar dendésiné e banimit dhe shfrytézimin e tokés si dhe pérmbajtjet qé duhet ta
shogérojné banimin, mé poshté jané dhéné disa té dhéna themelore pér opsionet me dendési mé té
madhe banimi — duke kombinuar banimin individual dhe banimin kolektiv me katési P+4 dhe
sipérfage mé komode té banesave. Kéto opsione do té duhej té shérbejné pér krahasim, sidomos né
aspektin e shuméfishimit té vlerés sé tokés dhe shtimit té vlerés sé hapésirés sé banimit né té gjitha
aspektet.

Komuna mund ta shfrytézojé kété rast gé pérmes partneritetit publik privat té sigurojé jo vetém
infrastrukturén teknike, por edhe té gjitha pérmabijtjet sociale té nevojshme né lokacion — arsim,
shendetési, rekreacion, nése e konsideron arsyeshmériné ekonomike si njé kriter pércaktues pér
shfrytézimin e tokés



MATI - sipas planit

BANIMI INDIVIDUAL

500 TROJE * 6.5 ARI * 3000 BANORE / 64 BANORE/Ha

SIPERFAQJA E TROJEVE
SIPERFAJA E RRUGEVE
SIPERFAQJA E GJELBERIMIT

GJELBERIMI IZOLUES

TOTAL

32.66

8.2

3.07

3.04

OPSIONI 2 - 6000 BANORE/127 BANORE/Ha

BANIMI INDIVIDUAL

TROJE TE VECANTA - 100 X 4.5 ARI-600 b

TROJE NE VARG - 150 X 3.0 ari- 900 b

BANIM KOLEKTIV - 4500 b

SHKOLLA FILLORE 1,5Ha X 2

GJELBERIMI/terrenet e rekreacionit

RRUGET

TOTAL

4.5

4.5

19.74

7.06

8.2
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PROBLEMET TJERA TE IDENTIFIKUARA

-Definimi i kufirit té zonés sé pérfshiré mé plan — nevoja e pérfshirjes sé pjeséve fqginje
Megenése né pjesén e poshtme té lokacionit ngastrat e pa pérfshira né plan mund té
paragesin problem pér zhvillimin e lagjes, Drejtoria e Urbanizmit konsideron té nevojshme
zgjerimin e planit edhe né kété pjesé. Kjo implikon ndérrimin e detyrés projektuesedhe
kérkon njé afat kohor.

- Definimi i pronesisé sé ngastrave
Duhet té merren informatat mé té reja kadastrale lidhur me pronésiné.

- Definimi i korridorit té unazés sé dyté té gytetit - qasja né lokacion

Meqgenése korridori i unazés sé dyté ka pésuar ndryshime, né krahasim me planin e propozuar, e
réndésishme éshté qé korridori i ri té konsiderohet pér zgjidhjen e re, posacgérsiht lidhur
me gasjen né lokacion nga njéra prej arterieve kryesore té trrafikut té parapara me Planin
Strategjik

-Definimi i statusit té shtépive té ndértuara né pronén e Komunés.

Duhet té udhézohet me detyrén e re se ¢faré trajtimi duhet té kené shtépité e ndértuara
né pronén e Komunés — nése ato duhet té rrénohen apo duhet té pérfshihen né plan me
téré pasojat pér zhvillimin dhe ata qé kané ndértuar.

ANALIZA E PLANIT TE PROPOZUAR

------ KUFIRI | PLANIT RREGULLATIV
=== KUFIRI | PLANIT SIPAS ZGJIDHJES SE KOMUNES

PRONE PRIVATE

PRONE E PAIDENTIFIKUAR

PARCELLAT SIPAS ZGJIDHJES SE APROVUART

RRUGET SIPAS ZGJIDHJES SE APROVUAR

PRRUA

OBJEKTET

ZONA E LARGEPERCUESVE

LARGEPERQUES Z20xV
KUFIR! | NGASTRAVE-SIPAS INCIZIMIT GJEQDEZIK
RIPARCELIZIMI-SIPAS INCIZIMIT GJEODEZIK
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- Problemi i planifikimit nén hapésirén e largpérguesve
Opsionet e dhéna mésipér lidhur me evitimin e problemeve né fushén e largpérpércuesve duhet
té analizohen né piképamje ekonomike dhe até shéndetésore. Cilido opsion té merret, e hedh
poshté propozimin e ofruar

-Problemet e infrastrukturés rrugore
Zgjidhja e ofruar e rrjetit rrugor, né disa pjesé té lokacionit nuk éshté né harmoni me topografiné
dhe praktikisht éshté e pamundur té realizohet gjé gé e bén té detyrueshém ndryshimin e
propozimit.

KONKLUDIMET DHE REKOMANDIMET

Plani ideor urbanistik arkitektonik MATI 3si propozim nga Drejtoria e Urbanizmit nga Komuna e
Prishtinés, nuk mund té zhvillohet mé tutje né plan detal té infrastrukturés pér arsyet e theksuara mé
larté. Qé té arrihet deri té njé zgjidhje mé kualitative me pérmbaijtje té cilat e avansojné gjendjen e
tanishme té banimit né kryeqytet, komuna duhet ta shfrytézojé rastin gé té zhvillojé njé praktiké té
miré — e cila do té shérbejé si shembull pér zhvillimet e ardhshme né sektorin e banimit dhe jo té krijojé
raste té tipit ‘Marigona 1 dhe 2 ose té ngjshme. Kjo do té ndikonte edhe né definimin e standardeve té
banimit sa i pérket hapésirés banesés dhe hapésirés sé liré, pérmbajtejve qé e shogérojné si dhe
mundésisé sé blerjes nga té gjithé qytetarét. Prandaj, URBAN PLUS si kontraktor né kété projekt,
konsideron se Komuna duhet t'i merr parasysh rekomandimet e méposhtme:

1.Qé kontraktori té vazhdojé punén sipas detyrés projektuese, Komuna duhet t’i sigurojé té gjitha
informatat relevante té cilat mungojné:

-informatat mbi pronén,

-kufiri i zonés — nése zgjerohet zona, vendimi i ri mbi zgjerimin e sipérfages gé pérfshihet me plan,
-korridori i unazés sé dyté, pozita e pérvehtésuar

-statusi i shtépive té ndértuara né pronén komunale.

2.Duke u bazuar né analizat e prezantuara, praktikat mé té mira ndérkombétare té zhvillimit té
zonave té banimit dhe duke e konsideruar detyrim etik profesional, URBAN PLUS rekomandon
rishikimin e vendimit t& Komunés pér Planin MATI 3 me géllim té ndryshimit té programit té
pérmbajtejve dhe ményrés sé zhvillimit.
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ARSYETIM:

Analizat e té gjithé komponentéve té cilat tashmé jané béré si dhe ilustrimi i opsioneve me
zgjidhje konkrete do ta gartésonte idené pér njé zhvillim miks té banimit me té gjitha
pérmbajtjet e nevojshme si dhe kualitetin e kérkuar. Kétu duhet theksuar se banimi kolektiv
nuk nénkupron lartésiné mé té madhe se P+4. Kualiteti i banesave né kété opsion éshté
konkurrent ndaj banimit individual jo vetém pér nga kostoja pér m2 por edhe pérkah
kualiteti i hapésirés té banesés dhe peizazhit.

Né piképamje ekonomike, ky opsioni ofron Komunés shuméfishim té vlerés sé tokés komunale
— si aset publik i cili pérmes partneritetit publik mund té ndihmojé né zgjidhjen e
problemeve aktuale té tokés ndértimore pér pérmbaijtjet sociale gé mungojné.

Kjo ményré e zhvillimit siguron edhe njé kohezion social gé pér dallim nga propozimi i ofruar do
té krijonte relacione jo té aférta fqinjésore, probleme té parkimit dhe zénies sé hapésirés
publike, si dhe mungesé té hapésirave ku njerézit mund té plotésojné nevojat themelore
sociale té: arsimit, shéndetésisé , kulturés dhe furnizimit brenda veté lagjes.
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PRISHTINE 4.1 HYRIJE

Zgjidhja urb-arkitektonike pér lagjen MATI 3 éshté punuar né bazé té analizés sé gjendjes sé
ekzistuese té lokacionit dhe analizés sé zgjidhjes ideore té ofruar nga Komuna e Prishtinés. Pasi
gé jané béré analizat, né profilin e lagjes jané dhéné rekomandimet pér problemet e evidentuara
dhe ndryshimet eventuale té programit projektues. Komuna e Prishtinés ka konsideruar té
pamundshém ndérrimin e vendimit né lidhje me programin e miratuar pér lagjen MATI 3.

Edhe pse analizat e té gjithé komponentéve dhe opsioneve kané arsyetuar idené pér njé
zhvillim miks té banimit me té gjitha pérmbajtjet e nevojshme si dhe kualitetin e kérkuar,
Komuna e Prishtinés ka pranuar té béhen vetém ndryshimet e zgjidhjes sé ofruar nga Komuna né
bazé té problemeve té identifikuara né profilin e gjendjes ekzistuese
té cilat jané dhéné mé poshté:

. Definimi i kufirit té zonés sé pérfshiré mé plan —

Meqgenése né pjesén e poshtme té lokacionit ngastrat e pa pérfshira né plan mund té paragesin
problem pér zhvillimin e lagjes, Drejtoria e Urbanizmit konsideron té nevojshme zgjerimin e
planit edhe né kété pjesé. Kjo ka implikuar ndryshimin e detyrés projektuese afatin kohor.

. Definimi i pronésisé sé ngastrave
Duhet té merren informatat mé té reja kadastrale lidhur me pronésiné.

. Definimi i korridorit té unazés sé dyté té qytetit - gasja né lokacion

Meqgenése korridori i unazés sé dyté ka pésuar ndryshime, né krahasim me planin e propozuar,
korridoriirii dhéné nga Kompania projektuese e unazés éshté marré si bazé pér zgjidhjen e re,
posacérisht lidhur me gasjen né lokacion.

. Definimi i statusit té shtépive té ndértuara né pronén e Komunés.
Trajtimi i shtépive té ndértuara né pronén e Komunés.

. Problemi i planifikimit nén hapésirén e largpérguesve
Opsionet e analizuara lidhur me evitimin e problemeve né fushén e largpérguesve kané
imponuar ndryshimin e zgjidhjes sé propozuar nga Komuna .

. Problemet e infrastrukturés rrugore
Zgjidhja e ofruar e rrjetit rrugor, né disa pjesé té lokacionit né disharmoni me topografiné ka
detyruar ndryshimin e zgjidhjes sé propozuar nga Komuna.
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4.2 SHFRYTEZIMI | SIPERFAQEVE PRISHTINE

Para se té analizohen zgjidhjet e mundshme, éshté dimensionuar programi i pérmbajtjeve né bazé té
detyrés projektuese, por me kérkesat reja. PErveg banimit, programi i ri i pérvetésuar pérfshiné edhe
pérmbaijtjet e arsimit - shkollén fillore, cerdhet, tregtiné dhe hoteleriné, sportin dhe rekreacionin dhe
objektet e infrastrukturés.

Vendosja e pérmbajtjeve i éshté pérshtatur topografisé dhe standardeve pér shpérndarjen e
pérmbajtjeve plotésuese né radhé té paré arsimit fillor dhe parashkollor.

Meqgenése pérmbajtje kryesore né lagje éshté banimi né shtépi individuale, shkalla e shfrytézimit té
sipérfages sé tokés pér ndértim éshté e ulét — 25%

Topografia e lokacionit me dy kodra té ndara té cilat i ndané njé luginé né mes, ka kushtézuar gé té
lagja té ndahet né dy térési. Kodrat jané shfrytézuar pér vendosjen e shtépive, kurse lugina dhe brezi
i largpércuesve éshté shfrytézuar pér hapésiré publike — park dhe terrene té sportit. Né pjesén e
poshtme té lokacionit njé pjesé e vogél shfrytézohet pér pérmbajtje afariste - tregti dhe afarizém.

Hapésira publike paraget njé vleré té posacme jo vetém pér banorét e lagjes, por, me sipérfagen e
madhe dhe llojet e aktiviteteve gé mund té zhvillohen né té, ajo mund té shfrytézohet edhe nga
banorét e lagjeve pérreth.

Sipérfaget e trafikut marrin njé pérqgindje té konsiderueshme, pér shkak té topografisé shumé
dinamike dhe karakterit té banimit. Rrugét automobilistike pérmbajné trotuaret dhe shiritat e
gjelbérimit si dhe zgjerimet pér parkim té veturave né segmente té caktuara né té dy anét e rrugés.

Infrastruktura kryesisht éshté e vendosur nén toké, kurse mbi toké jané vendosur vetém
trafostacionet e energjisé elektrike. Ngrohtorja me gas éshté objekt i cili éshté i futur né toké dhe ka
vetém njé fasadé-hapje pér furnizim, ndérsa pjesa tjetér e objektit éshté e integruar né peizazh.



+ o+ 4+

LSANDUIAOUTT
S32VNN 3VSVAL m_
3WOrN 3 JHOIrHY .
NOIDVIUNIY IHA LIS .

um_._.__on_ zzwn.ﬂ.w .

WiH3EarD .

WZIUUYA THO IWGHX T34 .

(YTHOLHOYON)TAINYIL FUNLANMLEVEANI .

DHHTTILOH - TUVLOTHL IWIGHTHS .

HOTIOHHSVHV INISHY .

HOTIH INISHY _H_
L0 | WINYE _H_

AUYTINOTE LING I | IdIdnA

VaNaroa

I=




PLANI DETAL URBANISTIK
“MATI-3”
PRISHTINE

4.2.1 BANIMI

Pjesén mé té madhe té sipérfages e z&é banimi né shtépi individuale. Kérkesa iniciale e program ka
gené gé né 43 Ha té vendosen 490 parcela nga aférsisht 600m2 (6 ari). Me programin e ri né njé
sipérfage 61.30 Ha jané vendosur 498 parcela té sipérfageve prej 450-600m2. Pérveg parcelave té
planifikuara né kuadér té planit, éshté pérfshiré edhe njé pjesé e tokés private tashmé e parcelizuar si
dhe njé pjesé e tokés komunale e uzurpuar me ndértime ilegale pér té cilén Komuna do té vendosé
mé voné gjaté procesit té€ implementimit té projektit.

Jané pérdorur katér tipe té shtépive té cilat i pérshtaten pozités sé ngastrave né lokacion. Vija
ndértimore e shtépive éshté e térhequr 6.0m nga vija rregulluese. Orientim i shtépive éshté nga
juglindja deri né jug-peréndim dhe vendosja e tyre i pérshtatet pjerrésisé sé terrenit Cdo parcelé
pérmban shtépiné me garazh dhe bodrum dhe oborrin né pjesén e pérparme dhe né pjesén e pasme.
Kopshti i lidhur me dhomén e dités éshté gjithmoné né anén e insoluar

Madhésia e shtépive éshté Tipi A=340.50 m2, Tipi B=307.9m2, Tipi C1=347.9m2, Tipi C2=341.7m2.
Secila shtépi éshté né dy etazhe dhe ka bodrumin i cili né shumicén e rasteve, pér shkak té pjerrésisé,
éshté né formé té suterenit ku éshté paraparé njé dhomé e lidhur me kopsht. Shtépité jané me
fasadé té kombinuar — ‘stuko’ dhe dérrasa si dhe kulm me pjerrési té vogél té mbuluar me llamariné
(Al-Zn). Pérshkrimi mé detaj i shtépive éshté dhéné né projektet zbatuese té shtépive.

Té gjitha shtépité kané garazhin. Te shtépité né anén e sipérme té rrugés, pér shkak té pjerrésisé sé
terrenit,garazhi parashihet té jeté pjesérisht jashté gabaritit té shtépisé, por brenda kufirit té vijés
ndértimore. Pér shtépité né anén e poshtme té rrugés, garazhi éshté né kuadér té gabaritit té
shtépisé.

Shtépité pérvec infrastrukturés themelore jané té pajisura me instalimet pér ngrohje me gas nga
ngrohtorja gendrore e lagjes. Po ashtu,né sistem éshté i lidhur edhe sistemi pasiv i ngrohjes sé uijit
me panele solare. Ndérkaq,né kuadér té instalimeve té ujit dhe kanalizimit pérfshihet edhe sistemi e
mbledhjes dhe shfrytézimit té ujit atmosferik pér ujitjen e kopshtit dhe larjen e oborrit.

Indeksi i
Siperfage Sipérfaqe |Indeksi Sipér-
e ndér- |Indeksiile ndér- |indér- |Sipérfage |[fages sé
Tipet e shtepive tuar bazé [shputés|tuar timit |e liré liré
m?2 ha % m?2 % m?2 % m?2 %
Tipi A -200 111,631.10| 11.16| 18.21% 33126 29.67% 63816| 57.17%| 78,505.10| 70.33%
Tipi B-209 127,241.20| 12.72| 20.75% 25782.2| 20.26%| 58687.2| 46.12%| 101,459.00| 79.74%
Tipi C1-29 20,911.20] 2.09| 3.41% 4814.6| 23.02% 9302.4| 44.49%| 16,096.60| 76.98%
Tipi C2 - 28 18,730.90; 1.87| 3.05% 4346.7| 23.21% 8693.4| 46.41%| 14,384.20| 76.79%
Siperfaqget e parce-
lave per trajtim te
metutjeshem 15,355.30{ 1.54| 2.50%
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4.2.2 ARSIMI

Megjithése me propozimin e Komunés nuk parashihej asnjé pérmbaijtje arsimore, pas konsultimeve me
Drejtoriné e Urbanizmit, éshté vendosur gé té pércaktohen edhe dy lokacione pér cerdhe dhe njé pér
shkollé fillore megenése njé shkollé fillore e fshatit Mat éshté prané lagjes né anén peréndimore.

Pozita e cerdheve éshté pércaktuar né bazé té shpérndarjes sé shtépive dhe ato jané dimensionuar né
bazé té standardit - 1 cerdhe/2000 banoré. Madhésia e lokacionit té ¢cerdhes né pjesén e poshtme
éshté 33.8 ari kurse cerdhes tjetér éshté 36.8 ari

Shkolla fillore éshté vendosur né pjesén e
epérme té lagjes né bregun peréndimor dhe
lokacioni éshté i integruar me até té cerdhes
dhe sugjerohet qé edhe projekti i té dy
objekteve té hartohet i integruar, pasi qé
ardhja me veturé dhe parkimi jané té
pérbashkéta. Madhésia e lokacionit té shkollés
éshté 0.90 Ha
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Kushtet e veganta pér ndértesén e institucionit parashkollor

Hyrja né ndértesé duhet té sigurohet nga rruga pér gasje

Hyrja né ndértesén e gerdhe/kopshtit né anén e sipérme té lokacionit duhet té sigurohet nga
rruga veriore, né ményré gé pjesa jugore té rezervohet pér oborr.

Qerdhja (fémijét 8 muaj-3 vjeg)duhet té kété grupe prej 6-8 fémijé me sipérfaqge prej 2-3 m2/
fémije

Kopshti (fémijét 3 vjec¢-6 vjeg) duhet té kété grupet prej 25-30 fémijé me sipérfage 1.5-3 m2/
fémije

Qendra pér pérkujdesje té fémijéve pas shkollés (fémijé 6 vjec-15 vjec) duhet té jené grupe prej
25-30 fémijé me sipérfage 1.5-4 m2/fémijé.

Dhoma pér njé grupi fémijésh duhet té jeté min 60 m2

Hapésira minimale pér lojé té fémijéve éshté 40m2 (5m2 pér dhomé)

Hapésira pér lojé duhet té jeté e kufizuar me barrieré min 1.2m me géllim té mbrojtje nga rruga,
veturat si dhe pérroi né pjesén e poshtme.

Duhet té sigurohet min 10 vendparkingje dhe hapésira pér bicikleta dhe karroca

Kushtet e vecanta pér ndértesén e shkollés fillore
Hyrja né ndértesé duhet té sigurohet nga rruga né anén e sipérme (veriore)
Oborri | shkollés duhet té jeté | rezervuar né pjesén jugore
Sipérfagja e ndétuar 3.0m-5.0 m2/nxénés
Hapésirat e mésimit 60 m2
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4.2.3 TREGETIA DHE SHERBIMET

Urban Plus gjaté analizave pér zgjidhje té re ka sugjeruar njé pérmbajtje mé té gjeré e veprimtarive
shérbyese dhe tregtare (pérveg banimit edhe punal). Mirépo, Komuna nuk e ka konsideruar té
pranueshme pérzierjen e funksioneve me banimin pér shkak té ruajtjes sé numrit té parcelave té
dedikuar pér banim.

Né pjesén e poshtme té lagjes, njé ngastér i dedikohet zhvillimit té tregtisé dhe shérbimeve té
nevojshme pér banorét. Komuna do té vendosé se ¢faré lloji i shérbimeve éshté i nevojshém pér
lagjen né ményré qé té pércaktohet madhésia e objekteve qé duhet té ndértohen. Madhésia e
lokacionit pér tregti dhe shérbime éshté 41.8 ari Ményra e ndértimit do té pércaktohet me
projektin e ndértesés sipas kérkesave té Komunés.

|
& ERE 0085
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4.2.4 HAPESIRAT PUBLIKE

Sipérfaqgja e hapésirés publike éshté e madhe dhe ajo éshté kushtézuar me topografiné e terrenit dhe
brezin e largpércuesve.

. Parku i Madh
Topografia shumé dinamike me dy lugina né té cilat ndértimi nuk éshté i pérshtatshém, ka kushtézuar
gé sipérfaqgja té shfrytézohet pér gjelbérim — njé park i madh pér té cilin éshté dhéné njé zgjidhje
ideore e cila mund té shérbejé si bazé pér projektin zbatues. Brezi i largpérguesve i cili kalon népér
lagje éshté Iéné i liré, pasi standardet nuk lejojné ndértimin nén kété brez. Mirépo hapésira mund té
shfrytézohet si pjesé e hapésirés publike dhe njé sipérfaqe e tillé ka potencial pér shfrytézim edhe nga
gytetarét tjeré gé nuk jané banoré té lagjes. Madhésia e parkut té madh éshté 10.7Ha Peizazhi
pérfshiné shetitoret, shtigjet pér bigikleta, terrenet pér lojé dhe objektet e vogla né shérbim té
vizitoréve té parkut. Duhet té insistohet gé té gjitha pérmbajtjet — shtigjet, terrenet dhe objektet té
jené té ndértuara né harmoni me natyrén — me forma dhe materiale té cilat i pérshtaten vegorive
natyrore té lokacionit. Do té ishte miré té aplikohen principet e arkitekturés dhe urbanizmit té
géndrueshém sa i pérket mbledhjes dhe rishfrytézimit té ujérave atmosferik dhe trajtimit té
gjelbérimit.

. Parku i Vogél
Eshté njé luginé tjetér né lokacion qé zhvillohet si njé brez i gjelbér dhe e cila duhet té shérbejé edhe
pér mbledhjen dhe drenazhimin e ujérave atmosferik. Edhe pér kété pjesé éshté dhéné njé ide e cila
duhet té shérbejé si bazé pér projektin kryesor. Peizazhi pérfshiné gjelbérimin, shetitoret, fushat e
lojés. Kétu po ashtu éshté paraparé rregullimi i lugut pér drenazhimin dhe mbledhjen e ujérave
atmosferik. Madhésia e parkut té vogél éshté 1.1 Ha

. Stadiumi
Stadiumi i futbollit €shté ndértuar mé herét dhe éshté shfrytézuar pér zhvillimin e ndeshjeve té
futbollit né ligén e dyté té Kosovés. Megenése ai éshté konsideruar njé hapésiré me potencial, éshté
dedikuar pér rekreacion — me pérmasa té stadiumit, mirépo éshté |éné mundésia gé komuna té
pércaktojé nése do té shfrytézohet pér futboll ose do té riorganizohet pér lojéra tjera sportive gé
pranojné mé shumé shfrytézues.
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4.3 TRAFIKU DHE TRANSPORTI PRISHTINE

Rrjeti i garkullimit né lagjen MATI 3 ndérlidhet né rrjetin e garkullimit té qytetit sipas Planit
Strategjik Urban 2020. Né anén jugore ai lidhet né rrugén gé lidh qytetin me fshatin Zllatar, kurse
né anén veriore lidhet né unazén e dyté té Prishtinés.

Rrjeti i brendshém i garkullimit té automjeteve i éshté pérshtatur topografisé sé terrenit. Profili
gjatésor ndjeké izohipsat, kurse né kthesa éshté béré pérpjekje gé pjerrésia e rrugés té jeté né
kritere té lejuara. Profili térthor i rrugéve pérbéhet prej trupit té rrugés prej 6m’ pér garkullimin e
automjeteve, brezit té gjelbér dhe trotuareve pér kémbésoré. Né kuadér té profilit, né ményré
alternative, béhen zgjerime té rrugés pér vendparkime té cilat shérbejné pér ndalje té pérkohshme
ose pér vizitoré.

E gjithé infrastruktura éshté e vendosur né profilin e rrugés duke ndjekur rregullat dhe standardet
pér distancat, thellésité dhe pjerrésité e nevojshme.

Né kuadér té shiritit té gjelbérimit éshté paraparé mbijellja e drunjve — bliri fleté- argjent— (tilia
tomentossa) gé ka gjethe té gjera dhe aftési té médha absorbuese dhe gjaté vegjetacionit
kundérmon eré té kéndshme.

Qarkullimi i kémbésoréve, pérveg né trotuare, zhvillohet edhe né shtigjet e kémbésoréve té cilat
kalojné pérmes grupeve té shtépive dhe mundésojné shkurtimin e distancave né mes té pjeséve té
lagjes.

Shtruarja e sipérfageve té kémbésoréve do té béhet me elemente betoni detajet e té cilave jané
dhéné né vizatime.

TROTUARE: . PARKINGU ANESOR: ‘RRUGA: = =i TROTUARI:

Elemente betori fom " iElémente betoni Bcm Astaft 10cm 7 Py, Elemene b-m!é'sm
Rerelfem_— ' —Rere Sem Det—Zhavor i ngjeshur3gem . | | P-Rerbem
ﬂ‘lav?rmmj,_ i | Fhavor 20em, Gieotextil T Ty _ | Zmavorddem
@Em \h ,\ v 'Homﬂ' Dieu 4 . G "I E - (.?E’m:fem
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Detali i profilit te rrugeve banimore
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Infrastruktura rrugore Profilet e rrugéve
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4.4 PARCELIMI PRISHTINE

Ndarja e territorit né ngastra éshté béré né bazé té topografisé dhe formés sé shputés sé shtépive.
Qéllimi kryesor ka gené gé ngastrat té mos jené té thella, por té gjera pér té evituar sipérfage té
médha né pjerrési qé e béjné oborrin véshtiré té shfrytézueshém.

Forma e ngastrave nuk éshté cdo heré e rregullt pér shkak té shtrirjes organike té rrjetit té rrugéve.
Né kuadér té ¢do parcele parashihen nyje furnizuese té infrastrukturés té cilat duhet té jené tipik dhe
té zbatohen né kuadér té implementimit té projekteve té infrastruktureés.

LEGJENDA:
KUFIRI | PLANIT REGULLATIV
NGASTRA TE PROPOZUARA

NGASTRA EKZISTUESE

NGASTRA EKZISTUESE
{pér traijtim t& métutjeshim)

| RRJEDHE UJORE




PLANI DETAL URBANISTIK
“MATI-3”

PRISHTINE 5.0 KUSHTET E PERGJITHSHME TE RREGULLIMIT

Kushtet pér pércaktimin e kotés sé pérdhesés
Pér shka se terreni éshté | pjerrté, kuota e pérdhesés duhet té caktohet pas ndértimit té rrugés
pérmes lejes urbanistike

Kushtet pér lévizje pa pengesa té personave me aftési té kufizuara

e ndryshimet mé té médha se 13 mm té nivelit té sipérfages ku garkullohet, duhet té punohen si
rampa

e rampat nuk lejohet té kené pjerrtési mé té madhe se 5%, pér gjatési deri 600 cm

e pér gjatési mé té madhe duhet té punohen pushimore min 200cm

* nése rampa éshté e mbuluar lejohet pjerrtési deri 8%

e dyshemeja e rampave duhet té jeté e forté, rezistente ndaj rréshqitjes

e duhet té sigurohet 1 vendparkim pér persona me aftési té kufizuar pér ¢do 30 vendparkime

e vendparkimi pér persona me aftési té kufizuar duhet té jeté min.350 cm i gjéré, ose té punohet né
kombinim me hapésiré pér manipulim 230+120 mm

¢ madhésia min. e ashensorit duhet té jeté 110 x 140 cm, por preferohet té€ mos dimensionohet pér
mé pak se 8 persona

Pér kushte té tjera té konsultohet dokumenti “Pérshtatshméria e objekteve pér persona me aftési té

kufizuar” nga HANDIKOS, FDI, USAID, EEMI.

Konzollat

Ballkonet mund té kalojné vijén ndértimore (kur nuk pérputhet me vijén rregulluese) mé sé shumti
deri 1.2m. Konzollat mé té médha se 1.2 m nuk mund té kalojné vijén ndértimore, ato duhet té
vendosen brenda saj.

Shkallét e jashtme

Shkallét e jashtme té hapura té cilat kané lartésiné deri 1.0 m, lejohet té vendosen mes vijés rregul-
luese dhe ndértimore—kur vija ndértimore pérputhet me vijén rregulluese, nuk vlen rregulla e
mésipérme

Rrethojat
Ngastrat ndértimore e gerdhe-kopshti si dhe e shkollés mund té rrethohet:

¢ lejohet rrethim me gardh deri né lartési 1.2 m (nga kuota e trotuarit)

e gardhi duhet té vendoset né vijén rregulluese, né formé qé shtyllat e gardhit té jené brenda par-
celés ndértimore gé rrethohet

e dyert duhet té hapen brenda vijés rregulluese

e gardhet té cilat jané té ndértuara dhe té cilat dalin nga rregullat e pércaktuara me kété plan, duhet
té ndryshohen me géllim té ruajtjes sé interesit té pérgjithshém (siguri, dukje estetike, higjiené)

Preferohet pérdorimi i rrethojave nga celiku para atyre nga materialet e solide tektonike—(guri,

betoni)
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Dukja e jashtme e ndértesave dhe materiali

Me qéllim té sigurimit té harmonisé sé térésisé urbane dhe krijimit té relacionit té shéndoshé mes

ndértesave dhe vendit duhet respektuar rregullat si mé poshté.

¢ inkurajohet pérdorimi i materialeve natyrore (tulle, dru, guré e té ngjashme)

e kulmi mund té jeté i pjerrét apo i rrafshét

nuk lejohet aplikimi i kulmit mansard

nuk lejohet pérdorimi i ngjyrave bazé, té cilat mund té jené intensive (té papérziera me ngjyra tjera
apo shkallé té hirté) ose té zbutura-akuarele (ngjyra bazé e zbutur me ngjyrén e bardhé)sikur né
skicénl

inkurajohet pérdorimi i ngjyrave pastele, sipas paletés né skicén 2, ose té ngjashme

nuk lejohet pérdorimi i dritareve-pasqyré dhe me ngjyré

inkurajohet arkitekturé e thjeshté, e pastér, pa dekorim.

e materialet duhet té reflektojné funksionin e objektit

¢ duhet té minimizohet pérdorimi i ngjyrave, sidomos atyre gé térheqin vémendjen

¢ t& minimizohet pérdorimi i materialeve té rrezikshme,

¢ udhézohet pérdorimi i materialit té prodhuar né vend pas demolimit (ri-pérdorimi)

Kérkesat pér peizazh

e té sigurohet qasje pér té gjithé, pérmes sigurimit té shkalléve, rampave (me doréza) ku ka ndryshime
té nivelit

¢ té shfrytézohen materiale té forta, jo té rréshqitshme

¢ té realizohet drenazhi pér té siguruar rrjedhén e ujit atmosferik né sipérfagen e té tokés

¢ ndrigimi té potencojé materialet e peizazhit (té forta dhe té buta) dhe minimizojé hijet e thella

e lokimi i vendeve pér ulje té ofrojé zgjedhje pér diell, hije si dhe té mundésohet strehim nga té
reshurat

® sugjerohen materialet e forta dhe jo té rréshqitshme pér dysheme si: guri i pérpunuar, pllaka
argjilore, betoni e té ngjashme

e Té pérdoren materialet me teksturé qé ndihmojné orientimin, orientojné lévizjen (t& ndihmojné
njerézit me pengesa né té pamur)

e té evitohen pengesat né vijat e lévizjes

Kushtet pér vendosje té mobiljarit urban népér parge dhe ndétesa shkollore

Mobiljari duhet gé:

¢ t& mbahet i thjeshté

¢ té pércjell disajnin né nivel té lagjes ose qytetit (nése éshté vendosur)

e ndricimi té pérdoret si mjet pér pamundésuar krimin

* Gjaté pajisjes sé hapésirave publike, dizajni dhe zgjedhja e mobiliarit urban té paragesé vepra té artit
publik
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Kushtet e vecanta pér parge

o té keté lidhshméri mes funksioneve né pérdhesé té objekteve me natyrén pérreth

e té favorizohen shérbimet hoteliere (restaurante, kafene, émbéltore e té ngjashme)

e té sigurohen vende pér ulje

e té sigurohen hije né vijat kryesore té lévizjes dhe né vendet pér ulje, me ané té gjelbérimit té larté

e gjelbérimi pérgjaté rrugés té shérbejé si tampon i zhurmés dhe ndotjes

e té planifikohet gjelbérimi i larté sipas dispozitave nga kapitulli i gjelbérimit, e posacérisht t'i
kushtohet réndési mbjelljes sé drunjéve izolues dhe dekorativ.

SIPERFAQET E GJELBRA
Né secilén ngastér té banimit por edhe té ndértesave tjera publike jané té parapara sipérfaget e gjel-
béruara brenda ngastrés.
sé paku njé dru me kuroré té gjéré duhet té mbillet pér 250 m2 té sipérfages sé pandértuar té
zones.
trupat ekzistues té drunjéve té ruhen. Nése njé numér i caktuar duhet té prehen pér shkak té
ndértimit, atéheré ato duhet té zévendésohen me drunj té rinj té mbjellur né pjesén e liré té
ngastrés.
sugjerohet mbjellja e biméve autoktone, qé i pérshtaten klimés dhe vendit.

Sipérfaget e gjelbra

Nése raporti i sipérfaqés sé ndértuar dhe té pandértuar éshté 50% : 50%, atéheré hapésira e gjelbér
duhet té pérfshijé min 20% té sipérfaqes sé pérgjithshme, ose 10% té sipérfagés sé pandértuar.
Rregullimi i hapésirave té gjelbra duhet té jeté né ményré gé té pérparon karakteristikat funksionale
dhe vizuele té rrugés.

Sipérfaget e gjelbra né profilin e rrugés
duhet pérdorur gjelbérim gé i reziston nivelit té larté té ndotjes.
duhet kontrolluar lartésiné dhe kurorén e tyre né ményré gé té mos pengohet trafiku.
drunjté e rrugéve duhet : sigurojné definimin e profilit, té jené rezistent ndaj ndotjes dhe pluhurit
(me gjethe té médha, kuroré té madhe), té€ mos jené gjetherénése, nuk léshojné fruta ose rénie
té degéve, té mos pengojné shikueshmériné.

SIPERFAQET E SPORTIT DHE REKREIMIT
hapésirat pér sport dhe rekreacion jané té parapara né kaudér té ngastrés ndétimore té shkollés si
dhe né parkun e madh.
né hapésirén e sportit dhe rekreacionit duhet té keté pérmbajte loje pér fémije, dhe fusha pér sport
té pérshtatshme pér lokacionin dhe bazuar né kérkesat e banoréve.
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VIJA NDERTIMORE E GARAZHES

TE TIP1 "4

VIJA RREGULLATIVE
—— VLA NDERTIMORE
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OBJEKT HOTELERIK "Villa Panorama®
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Indeksi i
Siperfage sipér-
e ndér- (Indeksii|Sipérfage |Indeksii |Sipérfage e |fages sé
Emertimi tuar bazé |shputés |e ndértuar [ndértimit |liré liré
m2 ha % m?2 % m?2 % m?2 %
Siperfagja e planit ur-
banistik-sipas kufirit 613,182.50| 61.32 100| 74265|12.11%| 150960.3| 24.62%|396,517.80| 64.67%
Siperfaqget e parcelave 278,514.20| 27.85| 45.42%| 68069.5|24.44%| 140499| 50.45%|210,444.70| 75.56%
Siperfaqet e parcelave
per trajtim te metut-
jeshem 15,355.30| 1.54| 2.50%
Villa Panorama 7,293.50, 0.73| 1.19% 805.5/11.04% 805.5| 11.04%| 6,488.00| 88.96%
Xhamia 7,327.50| 0.73| 1.19% 150/ 2.05% 145.8| 1.99%| 7,177.50| 97.95%
Shkolla 9,038.70| 0.90| 1.47% 2500|27.66% 5000| 55.32%| 6,538.70| 72.34%
Qerdhe 7,063.10, 0.71] 1.15% 1500(21.24% 2500 35.40%| 5,563.10| 78.76%
Terren sporti 11,363.60; 1.14| 1.85%
Kaldatorja 4,159.10 0.42] 0.68% 200 4.81% 200 4.81%| 3,959.10| 95.19%
Afarizem 4,179.80 0.42] 0.68% 770]18.42% 1540| 36.84%| 3,409.80| 81.58%
Sherbime hotelerike 2,983.90, 0.30] 0.49% 270 9.05% 270 9.05%| 2,713.90| 90.95%
Rruge 61,672.90| 6.17| 10.06%
Parkingjet pergjate
brezit te rrugeve 4,546.10 0.45| 0.74%
Gjelberimi pergjate
brezit te rrugeve 18,996.10f 1.90| 3.10%
Trotuar 40,127.90, 4.01] 6.54%
Shtigjet e kembesoreve 5,693.10 0.57| 0.93%
Bankine 0.5m 7,714.80| 0.77| 1.26%
Hapesire e lire -
gjelberimi dhe lumi 112,678.30| 11.27| 18.38%
Gjelberimi izolues 14,474.60{ 1.45| 2.36%

Llogaritjet e siperfageve




