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C) PROPOZIMI

1.0 SKENARET E ZHVILLIMIT

Hartimi | skenaréve té zhvillimit kané pasur pér géllim hulumtimin e alternativave té zhvillimit.
Zgjidhja mé e miré urbane nga aspekti | pérmbushjes sé standardeve pér njé ambient mé té
shéndoshé, qgasje mé té miré e ambient mé té pastér nuk éshté gjithmoné zgjidhja e
realizueshme.

Nisur nga planet e méhershme ( PRRU “Arbéria 3” Ref., draft PZHU) si dhe hulumtimi né terren
jané hartuar dy skenaré:

° Skenari 1, me minimum ndryshime gé do té thoté minimum ekspropriim dhe parcelizim,
minimum dislocim dhe sa mé pak investim publik dhe minimum ndryshim té shfrytézimit té rrjetit
ekzistues rrugor

° Skenari 2, me mesatarisht ndryshime qé do té thoté mé shumé nevojé pér ekspropriim dhe
parcelim.

Skenari 1 éshté opsion mé lehté | realizueshém.

Vlerésimi | skenaréve éshté béré duke inicuar pyetjet se cili skenar éshté mé | mundshém né
aspektin financiar, mé | déshiruar nga komuniteti, né pérputhje mé synimet qé ka komuna, lehté |
realizueshém né kontekst té pronés, mé | déshirueshmé né aspektin ambiental dhe zgjidhje mé e
miré hapésinore.

Fig. 1 Skenarét e zhvillimit: a) Skenari 1; b) Skenari 2
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1.1 VLERESIMI | SKENAREVE

PERPARESITE MANGESITE

planfikimi | pérmbajtjeve publike pérgjaté arteries |krygézimi tek rrethi né hyrje té Arbérisé (drejtimi
kryesore (definimi | gednrés sé lagjes) nga Mitrovica)

shfrytézimi | rrugéve, traseve ekzsituese disa gerdhe té planfikuara né proné private

pérmbajtet publike té planfikuar né toké publike |mungesa e njé parku géndror
shpréndarja e shkollave né dy zona (zona e

PERPARESITE MANGESITE

shfrytézimi pjesérisht | rrugéve, traseve ekzsituese |pérmbajtet publike té planfikuar né toké private

parku | lagjes pérmbajtet publike mé té shpréndara

devijimet e rrugéve kryesore
koncentrimi | shkollave né zonén e sipérme

Tab.1 Vlerésimi | skenaréve

BANIMI
$1,52- banim | ulté, mesém dhe | larté
$1,52- kryesisht | planifikuar sipas planeve

SPORTI DHE REKREIMI
S1, S2- kryesisht sipas planeve

ARSIMI PARAFILLOR
$1,52- aty ku ka shkollé té kété edhe gerdhe, pozita varet né raport me pozitén e shkollés,
shfrytézimi | standardit té mbulueshmeérisé.

ARSIMI
S1- shkolla fillore né zonén e poshtme (hapésira afér ndértesés sé komunés)
S2- shkolla fillore né zonén e sipérmes ( afér zonés sé banimit té mesém)

PERMBAJTET PUBLIKE

S1- né raport me lokacionin e ambasadés sé SHBA-ve

S2- kryesisht pérgjaté arteries kryesore (rrugés “A.Krasniqi”)
HAPESIRAT E GJELBERTA

$1,5S2- fushélojat né ¢do térési (0.2-0.3 ha)

S2- parku kryesor pérballé lokacionit t& ambasadés.
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Dallimet mes skenaréve:

5$1,52- lokacionet e shkollave dhe gerdheve
S1- shfrytézimi | zonés pérballé lokacionit té Ambasadés Amerikane pér banim té mesém.
S$2- eliminimi | banimit tek zona e ambasadés dhe shfrytézimi | saj pér pérmbajte publike

$1,82- shfrytézimi | rrugéve ekzistuese té banimit, eliminimi | rrugéve té tepérta, mundésimi |
gasjes nga njé rrugé pér qasje pérgjaté hekurudhés.

RRIETI RRUGOR
Qéllimi kryesor:

. Lidhja mé e miré me rrethinén

° Ndértimi | njé rrjeti rrugor té sigurté dhe té depértueshém brenda lokacionit
° Respektimi dhe shfrytézimi | rrugéve ekzistuese

. Shfrytézimi | korridoreve té€ mundshme pér depértim.

Fig. 2 Skenarét e zhvillimit- Rrjeti rrugor a) Skenari 1; b) Skenari 2

Dallimet mes skenaréve:
S1- shfrytézimi | arteries kryesore (rruga “A.Krasnigi”) sipas trasesé ekzsituese

S2- arteria kryesore ekzistuese (rruga “A.Krasnigi”) shmanget dhe shkarkohet né rrugén e zonés
ekonomike

$1,52- shkfrytézimi | rrugéve ekzituese té banimit, eliminimi rrugéve té tepérta, mundésimi |
gasjes nga njé rrgé pér gasje pérgjaté hekurudhés.

BANIMI
Qéllimi kryesor:

. Ngritja e kualitetit té banimit
° Ruatja e pronés private dhe ményrés sé shfrytézimit té saj

8




NDRYSHIMI DHE PLOTESIMI | PLANIT RREGULLUES URBAN “ARBERIA 3”
URBAN PLUS

. Lloji | banimi I planifikuar sipas planeve té méhershme

Fig. 3 Skenarét e zhvillimit- Banimi a) Skenari 1; b) Skenari 2

Dallimet mes skenaréve:

S1- shfrytézimi | zonés pérballé lokacionit t&é Ambasadés Amerikane pér banim té mesém.
$2- eliminimi | banimit tek zona e ambasadés dhe shfrytézimi | saj pér pérmbajte publike
$1,52- sipérfaget pér banimi té planifikuara sipas planeve té méhershme

ARSIMI
Qéllimi kryesor:

. Sigurimi | kushteve pér shkollim
. Planifikimi bazuar né kapacitet
. Distancé sa mé é shkurtér ecjeje

Fig. 4 Skenarét e zhvillimit- Arsimi a) Skenari 1; b) Skenari 2




NDRYSHIMI DHE PLOTESIMI | PLANIT RREGULLUES URBAN “ARBERIA 3”
URBAN PLUS

Dallimet mes skenaréve:

5$1,52- lokacionet e shkollave dhe gerdheve
$2- pér¢éndrimi né pjesén me dendési mé té madhe banimi
S1- mbulueshméria e pjesés sé sipérme té lagjes

SKENARI | PERZGJEDHUR
Né ményré gé plani té jeté mé | ploté dhe gjithpérfshirés, autorét kané parapré involvimin e
banoréve, pronaréve dhe té gjithé shfrytézuesit e késaj lagje si pjesé aktive té procesit. Pér kété

arsye éshté organizuar njé takim pune né té cilén té gjithé pjesémarrésit kané pasur mundési té
marrin direct pjesé né hartim té planit.

Nga ky takim éshté nxjerré njé listé me kérkesa, té cilat jané prezentuar né bazé té prioritetetit :

° Rritja e etazhitetit — te zona e sipérme e lagjes

° Zgjerimi | profileve rrugore

° Mungesa e hapésirave té gjelbérta

° Planifikimi | institucioneve publike né toké me pronési publike e jo private

Té gjitha kéto kérkesa jané identifkuar direkt né hartat punuese (pér mé shumé info shih.
Dokumentin “Procesi- Takimi | paré publik punues, Mjetet e punés”).
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Fig. 5. Skenari | pérzgjedhur
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2.0 PLANI RREGULLUES — ELEMENTE TE PERGJITHSHME

2.1 DISPOZITAT E PERGJITHSHME
2.1.1 Emri i planit

Emri i planit éshté Rishikimi | Planit Rregullues urban “Arbéria 3” né Prishtiné , né vazhdim té
tekstit: Plani.

2.1.2 Baza ligjore pér planin

Ndryshimi dhe plotésimi | planit rregullues urban “Arbéri 3” , éshté i bazuar né:

-Ligjin mbi Planifikimin Hapésinor, nr 04/L-174

-Ligjin pér ndértimin, nr.04L/-110

-Udhézimin administrativ pér zbatimin e ligjit pér planifikim hapésinor mbi elementet themelore té
planit rregullues urban

-Udhézuesin pér planifikim hapésinor té vendbanimeve joformale

-Udhézuesi administrativ mbi procedurén e shqyrtimit publik pér Planet Hapésinore

2.1.3 Elementet identifikuese té planit

Kufiri i planit

Kufiri i planit éshté i paraqitur né pjesén grafike “Kufijté e hapésirés qé trajtohet”, P=1:1000, dhe
éshté i pércaktuar nga kufijté e parcelave kadastrale.

Lokacioni éshté i kufizuar me:

-hekurudhén Prishtiné- Beograd (anén juglindore)

-rrugén nacionale Shkup-Mitrovicé (anén jugperéndimore)

-zonén e banimit té ulté té Arbérisé 1 dhe KFOR (anén verilindore)

-zonén ekonomike (anén veriperéndimore)

Zona e pérfshiré me plan rregullues (Lokacioni) éshté e kufizuar me kéto bashkési lokale:
-BL “Arbéria 17, BL “Arbéria 4”, BL “Lakrishte, Pejtoni, Qendra Universitare”, BL “Qendra”

Sipérfagja e planit

Plani pérfshiné sipérfagen prej 87" ha.

Parcelat kadastrale

Me kété plan jané pérfshiré gjithsej 268 parcela:

2953-0, 2952-0, 2957-0, 2966-0, 2970-0,2969-0, 2983-0, 2982-0, 3012-0, 2956-1, 3011-0, 2948-0,2960-0,
2961-0, 2958-0, 2959-4, 7505-0, 7502-0, 7501-0,7199-0, 7195-0, 7191-0, 7194-0, 7198-0, 7499-0, 7500-0,
7193-0, 7192-0, 7189-0, 7188-0, 7181-0, 7180-0, 6176-0, 7179-2, 7176-0, 7174-0, 7175-0, 7170-0, 7173-
0,7164-0, 7166-0, 7167-0, 7168-0, 7165-0 , 7163-0, 6189-0, 6178-0, 6177-1, 6173-0, 7504-0, 6175-0, 7745-

1Vérejtje: me kufinjté e dhéné pér rishkimin e planit né bazé té detyrés projektuese, lagja pérfshiné sipérfqen prej 89 ha, cka
do té thoté qé analiza éshté béré pér kété sipéraqge.. Mirépo gjaté fazés sé propozimit pér shkak se kufiri veriperéndimor
éshté definuar me rrugén e zonés ekonomike, sipérfaqja éshté zvogéluar né 87 ha.
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0, 90167-0, 7190-0, 7177-4, 7177-6, 7177-7, 2954-1, 2954-10, 2954-11, 2954-12, 2954-9, 2954-8, 2954-2,
2954-3, 2954-4, 2954-5, 2954-6, 2954-7, 2956-4, 7183-0, 7184-0, 2965-6, 2965-7, 2965-2, 2967-4, 2967-10,
2967-9, 2967-8, 2967-17, 2967-7, 2967-6, 2967-2, 2968-5, 2968-3, 2968-4, 2968-7, 2968-6, 2962-16, 2962-
15, 2962-14, 2962-13, 2962-17, 2962-11, 2962-10, 2962-9, 2962-8, 2959-3, 2955-6, 2955-4, 2955-3, 2955-
7, 2962-2, 2950-1, 2950-3, 2950-2, 2950-4, 6179-7, 6179-6, 6179-8, 6179-5, 6179-4, 6179-3, 6179-9, 6179-
10, 6179-2, 7172-5, 7172-4, 6179-11, 6179-12, 6179-1, 2955-2, 2967-3, 2967-15, 2967-14, 2967-13, 2967-
12, 2967-11, 2955-5, 2955-1, 2967-16, 2973-26, 7177-3, 6177-3, 6177-2, 7172-3, 7182-4, 7182-2, 7169-1,
7169-2, 7169-3, 2956-2, 2956-3, 6170-2, 2981-5,2981-3,2981-4,2968-2,2968-8,2968-9,2965-4,2965-
3,2965-1,2959-6,2959-2,2967-18,2967-5,2967-19,6172-5,7172-21,7172-20,7172-19,7172-18,7172-
17,7172-16,7172-15,7172-14,7172-13,7172-11,7172-9,7172-24,7172-6,7172-7,7172-8,7172-10,7172-
12,7172-23,7177-13,7172-1,7182-3,6171-6,6171-1,6171-2,6171-3,6171-5,6171-4,7171-15,7171-11,7171-
12,7171-13,7171-14,7171-4,7171-5,7171-7,7171-6,7171-8,7171-9,7171-3,7171-1,7171-2,7171-10,7177-
9,7177-10,2962-18,7197-2,7197-4,7177-11,  7197-3,7177-12,2984-1,2984-2,2984-3,2984-4,2984-9,2984-
8,2984-7,2984-6,2984-5,2984-10,7172-25,7172-26,7177-25 ,7177-14,7177-24,7177-23,7177-22,7177-
21,7177-20,7177-19,7177-18,7177-17,7177-16,7177-15,7177-28 ,7177-26,6170-3,6170-4,6170-5,6170-
6,6170-8,6170-9,6170-7,7178-11,7178-8,7178-9,7178-10,7178-5,7178-7,7178-6,7178-1,7178-2,7178-
4,7178-3,6172-7,6172-8,6172-9,7662-11,2951-0,7177-29,2968-10,2968-11,7179-1,7662-12,7196-0,2965-9,
2965-5,2965-8,10077-0.

Ndarja né térési

Parcela urbane paraget njésiné mé té vogél té tokés e cila éshté definuar me rregulla té ndértimit.
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2.2 KORNIZA E ZHVILLIMIT

2.2.1 Synimet e zhvillimit

Duke e pasur parasysh kérkesat dhe nevojat e ndryshme né implementimin e planit, réndésiné
dhe potencialet gé | ofron lagja’ Arbéria 3’ si dhe interesi pér rregullim té hapésirave dhe ndértim,
autoritetet komunale kané marré vendim pér rishikimin e planit rregullues urban (PRRU “Arbéria
3” Ref. L-01-81/04) I cili pérfshiné zonén prej 87 ha, té pércaktuar me Plan Strategjik.

Sipas detyrés projektuese duhet té béhet ndryshimi si dhe plotésimi | planit respektivisht
plotésimi | gjendjes faktike, plotésimi | gjendjes faktike me lejet e Iéshuara, plotésimi me
projektet e hartuara dhe ato qé jané né hartim e sipér, harmonizimi | kritereve etj.

Si bazé meritore pér pércaktimin e géllimeve té zhvillimit jané marré objektivat e zhvillimit urban,
principet elementare té planifikimi dhe dizajnit urban, kérkesat e banoréve, vlerésimet e gjendjes
aktuale si dhe interesi | autoriteteve pér t'a rregulluar hapésirén e qytetit.

Objektivat e zhvillimit:

. Pérparimi | shérbimeve ekzistuese

. Ofrimi | shérbimeve té nevojshme qé mungojné

° Zhvillimi l infrastrukturés rrugore, té ujésjellésit, kanalizimit, energjisé elektrike

° Rritja e shanseve pér punésim

° Ruatja e stabilitetit ekologjik dhe pasurive té vecanta natyrore

° Ulja e ndotjes sé ajrit

Nga analizat e béra si dhe diskutimin me komunitetin jané pércaktuar géllimet e zhvillimit:

° Harmonizimi | kérkesave individuale té komunitetit dhe interesave té pérgjithshme

. Shfrytézimi | mundésive gé ofron lagja dhe harmonizimi me synimet zhvillimore té tij
° Hartimi | njé plani té implementueshém duke respektuar parimet pér ambient té
géndrueshém dhe té shéndoshé.

Pér arritjen e kétyre géllimeve jané pércaktuar synimet specifike:

o Sigurimi | banimit adekuat si dhe hapésirave pércjellése té tij

. Sigurimi dhe pérmirésimi | rrjetit funksional rrugor duke shfrytézuar

maksimalisht rrugét dhe korridoret ekzistuese

° Definimi | bllogeve urbane pér rregullim

° Rikonstrumi | zonave té banimit me géllim té krijimit té kushteve mé té mira té banimit,
pérmbushjes sé kérkesave té banoréve pér njé jeté mé té shéndetshme dhe funksione
pérkatése.

. Lehtésimi | livizjés sé banoréve

° Ruajta dhe pérparimi | hapésirave publike ekzistuese

° Sigurimi | pérmbajtjeve té reja publike

° Ruajtja dhe pérparimi | hapésirave té gjelbérta té lagjes

° Formésimi | strukturés fizike duke respektuar paternén ekzistuese

13
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2.2.2 Koncepti

Koncepti éshté gjeneruar duke u bazuar né paternén rrugore e cila ka ndihmuar né identifikimin e
paternés sé re- asaj té ardhmes.

Né lokacion kemi kombinim té dy paternave:

. ortogonale , e cila pérfagésohet prej rrugéve ortogonale té lidhura dhe té palidhura (zonén
e sipérme)
° gjeomorfologjike e cila lidhet me topografiné e lokacionit (zonén e poshtme).

Pér t’'a shfrytézuar kété tipar té lokacionit dhe vértetuar nése mund té pérdoret pér krijim e
paternés sé re,éshté pérdorur analiza hapésinore pérmes softverit “Depthmap”. Pérmes késaj
analize éshté paré se sa éshté | lexueshém lokacioni dhe né cilat pjesé duhet intervenuar pér té
krijuar njé rrjet rrugor té ndélidhur , e cila ndikon né ngritjen e kualitetit té lokacionit.

Mé e . Mé e
lexueshme \ lexueshme

Meé pak e Mé pak e
lexueshme lexueshme

Fig.6 Lexueshmeéria e lokacionit a) gjendja ekzistuese; b) propozimi
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2.3 KERKESAT E PERGJITHSHME

2.3.1 Popullsia dhe banimi

‘Arbéria 3’ ka aférsisht 5500 banoré banoré me tendencé té shtimit té popullsisé. Né bazé té
hulumtimeve té fundit (korrik 2013) jané edhe 496 njési banimi té gatshme pér banim (tek banimi
kolektiv jané 1391 njési banimi prej té cilave 895 jané né funksion, ndérsa 496 pritet gé sé shpejti
té vihen né funksion). Sipas planeve ( PZHU-sé, PRRU-s&) Arbéria 3 éshté zoné e banimit kolektiv
me njé pérgindje té vogél té banimi té ulté.

Né bazé té zhvillimeve té reja né lokacion, marré pér bazé sipérfagen e banimit dhe katésiné e tij
né lagjen Arbéria3 numri | parashikuar | banoréve mund té variron prej 16000-18000 varésisht
nga parametri | pérvetésuar.

Llogaritjet lidhur me numrin e popullsisé jané béré duke u bazuar né dendésiné banimore dhe

koeficientin e lejuar.

| SIPAS DENDESISE BANIMORE | | SIPAS SIPERFAQES PER BANORE |
Katésia ban/ha Katésia Ksh m2/ban
ps3 290 p+4 1.1 30
P+4 325
Pe> 330 P+5 1.2 28
P+6 375
P+8 100 P+6 1.2 28
P+10 500

Tab.2 Pasqyré e vlerave té dendésisé sé banimit dhe koeficientit té lejaur né ndértesat shumékatéshe’.
Né bazé té vlerave té mésipérme dhe sipérfages sé propozuar pér banim rrijedh se numri |
parashikuar | banoréve pér zonat e reja éshté:

o Sipas dendésisé banimore:

Katésia ha ban/ha gjithsej

P+3 22.38 300 6714
P+4 4.38 325 1424
P+6 1.54 375 578
P+8 1.1 400 440
GJITHSEJ BANORE 29.4 | 8578

Tab.3 Llogaritja e numrit té banoréve né bazé té dendésisé sé banimit

? Dieter Prinz (2010) STADTENBAU-URBANIZMI , VELLIMI 1- PLANIFIKIMI URBANISTIK. Gjermani (fq.201 dhe 208)
15
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° Sipas koeficientit té lejuar:

Katésia ha Ksh Ksh*ha Ksh*m2 | m2/ban Kshm2/ 30
P+3 22.38 1.1 24.618 246180 30 8206
P+4 4.38 1.2 5.256 52560 28 1877
P+6 1.54 1.2 1.848 18480 28 660
P+8 1.1 1.2 1.32 13200 28 471
GJITHSEJ BANORE | 10555

Tab.4 Llogaritja e numrit té banoréve né bazé té koeficientit té lejuar.
Né bazé té numrit aktual té banoréve B1, numrit gé priten té banojné né ndértesat né pérfundim

e sipér B2 dhe numrit té parashikuar té banoréve B3, rrjedh se numri | gjithmbarshém | banoréve

éshté:
njési an/fam gjithsej banoré

B1 Shtépi ekzsituese 194 5 970
Banesa ekzsituese 895 5 4475
Banesa né pérfundim e sipér 496 5 2480
B2 |Shtepi té reja 45 5 225
B3 |Banoré té parashikuar * 8578
GJITHSE) BANORE (B1+B2+B3) 16728

* |shih tabelat e dendésisé sé banimit dhe koeficientit té lejuar

Tab.5 Numril parashikuar | banoréve

2.3.2 Institucionet publike

Né bazé té kérkesave dhe standardeve pér zhvillim té shéndoshé té komunitetit parashihen
shérbimet themelore si: institucionet e arsimit, institucionet e shéndétésisé et;j.

2.3.2.1 Arsimi

Njé ndér problemet e cekuara gjaté rishikimi té planit é&shté numri dhe shpréndarja e
institucioneve arsimore (shih. “Analiza e situatés ekzistuese” fq. 23). Né bazé té numrit té
banoréve nevojiten : 7 gerdhe/kopshte, 3 shkolla fillore dhe 1 shkollé e mesme. Né anén tjetér
nése mirret zona e mbulueshmérisé rrjedh se me njé shkollé pothuajse mund té mbulohet
territori | lagjes. Pér kété arsye autorét bashké me ekipin nga komuna kané ardhur né pérfundim
gé té béhet njé lloj kombinim né mes té parametrave: rreze-numér té banoréve- kapacitet té
shkollés, cka éshté ardhur né pérfundim qé té propozhen dy shkolla me kapacitet mé té madh
dhe 5 gerdhe kopshte. Rritja e kapacitetit té shkollés lidhet edhe me fokusimin e dendésive té
larta té banimit né zona té caktura( psh. zona e poshtme) . Pér kété arsye parcelat pér shkolla

jané planifikuar mé té médha.
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Sa | pérket arsimit té mesém, éshté propozuar gé lokacioni | saj té jeté né zonén ekonomike e né
té cilén shkollé do té zhvillohej njé kurrikulé e cila lidhet mé karaktersitikat e zonés dhe do t'l
shérbente edhe gytetit né térési.

Lidhur me standardet e planifikimit té shkollave dhe qerdheve shih. “Analiza e situatés
ekzistuese” fq. 25.

2.3.2.2 Shéndetésia

Bazuar né gjendjen aktuale dhe standardeve lidhur me ofrimin e shérbimeve shéndetésore éshté
planifikuar njé gendér e mjeksésisé familjare. Kjo ndértesé éshté vendosur pérgjaté arteries
kryesore duke | ofruar késhtu gasje adekuate pér té gjithé banorét.

1 QMF/ 10.000 banoré. Distanca 500-2500 m.

2.3.2.3 Administrata

Né kété kategori bén pjesé ndértesa e komunés e cila ve¢ ekziston né lagje. Gjaté hartimit té
planit éshté propozuar gé té béhet ridizajnimi | oborrit duke e béré ndarjen e garté né mes té
lévizjeve té veturave dhe kémbésoréve. Gjithashtu duhet parashikuar edhe hapésirén e liré té
gjelbért dhe té gjitha elementet mikrourbane.

2.3.2.4 Qendra e sigurisé

Njé ndér kérkesat e banoréve por edhe detyrimet qé rrjedhin nga PRRU-ja éshté planifikimi |
gendrés sé sigurisé e cila pérfshiné stacionin policor dhe té zjarréfikésve. Pozita e késaj gendre té
sigurisé lidhet me kérkesat specifike té tyre, si psh. gasja nga nivele té ndryshme rrugore,
komunikimi pérmes pikave té ndryshme dhe raporti me arterien kryesore té lagjes. Kjo gendér |

shérben lagjes Arbéria 3.

2.3.3 PERMBAITJE TJERA

2.3.3.1 Ndértesat sportive né kuadér té parkut

Pér lagje por edhe pér téré qytetitn e Prishtinés jané parapré dy kompleske né té cilat mund té
zhvillohet sporti dhe rekreimi: parku | lagjes dhe zona e rekreimit me fusha né té hapur dhe
pérmbaijtje tjera .

2.3.3.2 Varrezat- né plan jané trajtuar si pjesé e rrjetit té gjelbér. Mé poshté éshté dhéné
propozimi lidhur me trajtimin e tyre.

2.3.4 RRUGET

Koncepti | zhvillimit ofron mundési pér pérmirésimin e rrjetit rrugor si dhe komunikim mé té miré

me pérmbajtet tjera té lagjes si dhe té zonave pérreth.
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Qéllimi kryesor | planit éshté krijimi | njé rrjeti funksional, té lehté dhe mbi té gjitha té sigurt pér
banorét e lagjes Arbéria 3. Pér arritjen e kétyre géllimeve éshté propozuar zgjerimi | akseve té
rrugéve té lagjes, lidhja dhe depértueshmeéria e tyre, gjithmoné duke e shfrytézuar né maksimum

rrjetin ekzistues rrugor.
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2.4 STRUKTURA E ZHVILLIMIT HAPESINOR
2.4.1 Destinimi i sipérfageve

Né bazé té kategorizimit té pérgjithshém, lagja ndahet né sipérfage té ndértuar, sipérfage té liré
dhe sipérfaqge té transportit. Lagja pérfshiné sipérfage prej 87 ha.

Toka ndértimore éshté kryesisht e destinuar pér banim 50.64 % apo 44.08 ha, prej té cila 7.08 %
apo 6.16 ha jané banim | ulté, 30.11% apo 26.21 ha jané banim | mesém dhe 13.45% apo 11.71 ha
banim | larté. Pérmbajtet tjera publike si institucionet sociale, administrative, pérfshijné sipérfaqe
prej 9.86ha apo 11.32%.

Sipérfaqget e lira publike pérbéjné njé hapésiré prej 14.71 ha apo 16.9 % ndérsa sipérfaget pér
transport 18.39 ha apo 21.12 %.

Ndonése autorét jané bazuar né PZHU dhe PRRU lidhur me destinimin dhe katésité e ndértesave,
banimi | larté si tipologji e trashéguar nga situata aktuale mbetet si njé tipologji dominante né
zonén e poshtme. Pérmbajtet tjera jané té shpérndaré népér lagje, bazuar né standardet e
mbulueshmeérisé por edhe duke u bazuar né llojin e pronés.

Edhe pse lagja ka hapésirén pér sport dhe rekreim, né hapésirat e lira té bllogeve té banimit si
dhe né kuadér té pargeve jané paraparé fushat pér sport. Pér shkak té krijimit té njé balasi né
mes té ambientit té& ndértuar dhe té pandértuar éshté parapareé rrjeti | gjelbért népér téré lagjen e
cila éshté pjesé pérbérése e ¢do kompleksi banesor, blloku urbanisitk si dhe | lagjes né térési. Ky
lloj gjelbérimi éshté quajtur gjelbérimi | bllokut.

Pér shkak té kérkesave lidhur me zonat e vecanta (Zona e Ambasadés sé SHBA-ve dhe varrezat)
éshté paraparé edhe gjelbérimi izolues. Edhe ky lloj gjelbérimi mund té fisnikéroj edhe mé shumé
hapésirat publike té lagjes. Shéshet e reja do té jené pjesé e bllogeve té banimit.

Me zgjerimin e traseve rrugore dhe shtimin e rrugéve té reja si dhe parkingjeve, sipérfaqgja e
transporit do té arrijé deri né 16.29 ha, prej té cilave 0.48 jané shtigje té vecanta pér biciklisté dhe
4.97ha trotuare. Parkingjet pérgjaté rrugéve jané 2.41 ha. Korridori | rrugéve do té pérmbajé shirit
dyanésor té automjeteve, shtigjet pér kémbésoré dhe shiritat e gjelbérimit. Pérkundér
topografisé sé ndryshueshme té lagjes, né disa rrugé jané paraparé shtigjet pér ciklisté.
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ha 6.16

1 |BANIM INDIVIDUAL % 7.08
ha 37.92

2 |BANIM SHUMEBANESOR % 43.57
ha 2.75

3 |ARSIM % 3.16
ha 1.64

4 |SHERBIME PUBLIKE % 1.88
ha 5.28

5 |AMBASADA E SHBA-ve % 6.07
ha 0.19

6 |RELIGJION % 0.22
ha 3.86

7 |vARREZA % 4.43
ha 4.64

8 |PARQET % 5.33
ha 3.3

9 |SPORTI DHE REKREIM % 3.79
ha 2.91

10 |GIJELBERIM IZOLUES % 3.34
ha 10.84

11 |RRUGE % 12.45
ha 0.48

12 |SHTIGIET E CIKLISTEVE % 0.55
ha 2.10

13 |PARKINGJE % 2.41
ha 4.97

14 |TROTUARE % 5.71
GJITHSEJ LAGJA 'ARBERIA 3' ha 87.04

% 100.00

Tab. 6 Shfrytézimi | tokés- kategorité themelore

ZONE E VEGANTE
Srau e
o

o

PR AR

NENKALIM
pii g

_. HEKURUDHA
= o
R

Harta 1. Shfrytézimi | tokés
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2.4.2 Ndarja né térési hapésinore

Ndarja né térési hapésinore éshté béré duke u bazuar né ndarjet e méparshme por me disa
ndryshime té vogla. Kéto ndarje jané béré duke u bazuar né karaterstikat e lokacionit ku njéherit
mundésohet krijimi | térésive funksionale dhe pérkufizimit me system efikas rrugor.

Sipas kétij zonimi, lagja Arbéria 3 ndahet né 5 zona: zona e fshtatit, gendrés, verandés, prerisé
dhe parkut.

% ha
ZONA "FSHATI" 15.09 9.9
ZONA "QENDRA" 23.06 15.13
ZONA "VERANDA" 19.86 13.03
ZONA "PRERIJA" 18.00 11.81
ZONA "PARKU" 24.00 15.75
|GITHSE! (ha) PA RRUGE 65.62

Tab. 7. Sipérfaget e zonave karakteristike té Arbéria 3.

Vérejtje : né kéto sipérfaqe nuk jané marré né llogaritje rrugét.

Harta 2. Ndarja né blloge
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3.0 RREGULLAT URBANE DHE MENYRAT E PERTERIRJES SE GJENDJES EKZSITUESE
3.1 BANIMI

Planifikimi | banimit, si funksion dominant | lagjes, éshté béré duke u bazuar né analizén e numrit
té banoréve dhe kérkesave té vazhdueshme pér banim. Meqgenése zona e banimit kolektiv éshté
relativisht zoné e re, gjaté planifikimit lagja éshté ndaré né térési té cilat kérkojné trajtime té
ndryshme:

° Zona e trashéguar me banim kolektiv ( e ndértuar né periudhén 2006-2013)
. Zona e re e planfikuar

Zonén e trashéguar me banim kolektiv e pérbejné:

. Ndértesat e banimit kolektiv té cilat jané realizuar dhe jané né funksion
° Ndértesat e banimit kolektiv gé jané né ndértim e sipér
. Zonat e rezervuara pér ndértime koletive pér té cilat jané dhéné leje ndértimi.

Né bazé té kétyre informatave vijmé né pérfundim se zona e poshtme e lagjes éshté pothuajse e
mbuluar me plane. Intervenimi | vetém né kété zoné éshté planifikimi | njé qerdhe/kopshti dhe
parkut né hapésirén ku nuk ka ndértim apo nuk éshté dhéné ndonjé leje ndértimi.

Zona e re planifikuar- kjo zoné e banimit éshté planifikuar duke u bazuar né PZHU-né dhe Planin
Rregulles Urban “Arbéria 3” si dhe kérkesave té banoréve dhe pronaréve té tokave.

Planfikimi | banimit bazohet né numrin e banoréve, rritjen e dendésisé sé banimit dhe rritjen e
katésisé, duke | ruajtur kushtet pér jeté té shéndoshé- djellosje té mjaftueshme dhe hapésira té
lira. Numri | parashikuar | banoréve rreth 17200 banoré ( e rritur nga 5500 banoré sa ekzistojné
momentalisht. Shih “2.3.1 Popullsisa dhe banimi”).

Sipérfaqgja e gjithmbarshme e ndértuar e banimit éshté 44.08ha. Dendésia banimore pér tri zonat
karaktersitke éshté: pér zonén e banimit individual éshté 196 ban/ha, pér zonén e re té banimi té
mesém éshté 305 ban/ha, ndérsa tek pjesa e trashéguar éshté 664 ban/ha. Prej kétyre
informatave rrjedh se dendésia pérfshiré zonat e banimit éshté 390 ban/ha.

ha ban ban/ha
Zona me banim individual 6.1 1195 196
Zona e re- banim | mesém 23.63 7209 305
Zona e trashéguar 11.69 7758 664
| GJITHSE 41.42| 16161 390

Tab.8 Dendésia banimore.
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Harta 3. Banimi
3.1.1 Tipologjité e banimit

Pjesén mé té madhe té banimit e pérbén banimi | mesém me sipérfage prej 26.21 ha, pastaj
banimi | larté me sipérfage prej 11.71 ha dhe banimi | ulté prej 6.16 ha. Banimi | mesém dhe |
larté éshté paraparé né zonén “Qendra” dhe “Prerija” dhe etazhiteti | tyre shkon deri né P+4 .
Kéto ndértesa duhen té kené parkingun né brendi té strukturés apo né kuadér té kompleksit.
Raporti né mes té sipérfages sé ndértuar dhe asaj té liré éshté 30%- 70 %.

Banimi | larté veg | takon pjesés sé trashéguar né té cilén béjné pjesé komplekset e ndértuara té
banimit dhe ato té cilat jané té pajisura me leje ndértimi dhe priten té realizohen.

Banimi | ulté mund té pérfshijé banimin individual té veganté, dyshe apo né rend. Né kuadér té
banimit individual njé ndértesé pérmbané njé njési banimore d.m.th. njé familje (5 anétaré) dhe
lartésia e tyre shkon deri né P+1. Kéto ndértesa mund té kené parkingun né sipérfage té hapur
apo brenda.

3.1.2 Kushtet e vendosjes sé ndértesave dhe pérmbaijtjet

Ndértesat e banimit duhet té vendosen kah rruga. Grupimi | ndértesave éshté kombinuar né
formé perimetrike duke u bazuar né kushtet minimale té djellosjes.

Pérvec pérmbajtjeve té banimit mund té zhvillohen edhe aktivitete afariste- zanate, tregti,
hotelieri dhe té ngjajshme duke iu referuar pjesés grafike né té cilén jané pércaktuar boshtet pér
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banim té pérzier. Né zonat e banimit té pérzier lejohen vetém veprimtarité e geta dhe té pastra té
cilat nuk e pengojné até. Nuk lejohen veprimtarité e zhurmshme dhe té rrezikshme, prandaj
ndalohen veprimtarité prodhuese, shérbimet e papastra té cilat me zhurmé dhe eré e pengojné
banimin apo gé paragesin rrezik nga zjarri dhe eksplodimi.

Veprimtarité té cilat lejohen jané:

° Zyre administrative, byro dhe té ngjajshme
° Veprimtarité tregtare dhe hoteliere
. Veprimtarité zanatesh (rrobagepés, frizer, fotograf, serviser)

Veprimtarité e zhurmshme dhe té rrezikshme té cilat nuk lejohen jané:

° Punétori automekanikésh, zdukthtarie dhe té ngjajshme
o Ndértesa hoteliere me muziké té larté
. Pompa benzine et;j.

Shkalla e shfrytézueshmérisé sé tokés (SHsht), pér ndértesat e banimit té ulté individual dhe

banimin e mesém éshté max.30%. Kjo kushtézohet drejtpérsédrejti nga kérkesat minimale pér
sipérfage té gjlebér, pér parkingje mbi toké si dhe pér largésiné né mes té ndértesave.

Vija e rregullimit éshté e pércaktuar né raport me vijén e trasesé rrugore.

Vija ndértimore éshté pércaktuar né raport me vijén e rregullimit. Tek banimi individual, distanca

minimale e vijés ndértimore éshté 5.0 m. Distanca maksimale 5.0m éshté e lidhur me rezervimin e
sipérfages pér parkim brenda oborrit. Né rastet kur parcelat kané formé té papérshtatshme dhe
problem né gasje , vija ndértimore mund té shkon derin né 3.0 m>.

Distanca minimale dhe maksimale tek banimi kolektiv éshté 7.5 m dhe 10.0 m varésisht nga
kategoria dhe profili rrugor. Kéto distance jané pércaktuar nga Plani Zhvillimor Urban | Prishtinés”.

Rruga “A.Krasniqi” e cila momentalsiht paraget arterien kryesore dhe kategoriné mé té larté té
rrugés brenda lagjes, éshté shndérruar né njé boulevard | cili e bén mé human kété pjesé té lagjes
duke béré njé lidhje mé organike né mes té ndértesave té dy fronteve té rrugés.

Kushti themelor qé ka pércaktuar distancén mes vijés sé rregullimit dhe asaj té ndértimit éshté
distanca né mes ndértesave pérkatésisht mundésim | djellosjes adekuate.

3.1.2.1 Distanca né mes té ndértesave
Kushti pér largési ne mes té ndértesave éshté, h+1/2 h:

° Né ditén me mé sé paku ndricim direkt diellor (21 dhjetor), hapésirat e banimit duhet té
kené sé paku 2 oré djellosje té drejtpérdrejt (né mes té orés 10-14).

K y rregull nuk vlen per parcelat té cilat | plotésojné minimumet e kérkruara né kushtet e rregullimit.
* Plani Zhvillimor Urban | Prishtinés 2012-2022. KKPrishtina, Hidr ing-DK, Urbanistica(2013). Fq 237
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Mirépo bazuar né PZHU Prishtina, kushti pér largési né mes té ndértesave éshté minimum 1 H.”
D.m.th plani ka pérvetésuar kriterin nga PZHU-ja.

3.1.2.2 Katésia dhe lartésia

Katésia e ndértesave té banimit té mesém (zonae re e planfikuar) éshté P+4 , ndérsa tek banimi |
larté prej P+5 deri né P+8%*.

*Katésia P+8 dhe P+7 éshté parapré né rastet (C2.4, C2.6) ku né kuadér té parcelave private jané

paraparé pérmbajte jobanimore me interest té pérgjithshém. Né rastin C2.4 éshté parapré

institucioni parashkollor gé mund té zhvillohet né pérdhesén e ndértesés sé banimit si dhe parku,

ndérsa né bllokun C 2.6 éshté paraparé parku. Kéto pérmbajtje né marréveshje me Drejtoriné e

Pronés kalojné né proné publike.

Gjithashtu tolerimet, lidhur me rritjen e katésisé deri né maksimumin e parapré mé PZHU né
funksion té interesit publik, mund té lidhen edhe me géshtjet mjedisore apo kur investitorét duan
té realizojné komplekse banimi té cilat promovojné arkitekturén e qgéndrueshme (psh.
rishfrytézimin e ujérave atmosferike, zvogélimin e konsumit té energjisé, ngrohja gjeotermale,
reciklimin dhe té tjera té ngajshme té cilat promovojné ambient té géndrueshém).

Lartésia mé e madhe e strukturave si oxhaqget e ventilimit dhe hapésirat e ashensoréve, mund té
lejohen vetém nése jané té larguara nga perimetri | ndértesés pér mé sé paku sa lartésia e vet
strukturés. Kéto ndértesa mund té kené bodrum, pérvec¢ né rastet kur kjo éshté e ndaluar ( psh.
niveli | larté | ujérave néntokésor apo arsye tjera).

Katésia e shtépive té banimit éshté P+2 .
3.1.2.3 Parkimi dhe garazhimi

Parkimi | veturave pér nevoja té pronarit /shfrytézuesit té ndértesave té banimit, té té gjitha
llojeve té banimit duhet té sigurohet né parcelén e vet ndértimore, jashté sipérfages publike té
rrugéve, pérvecg nése ashtu éshté pércaktuar me planin e rrjetit rrugor sipas kétij plani.

Standardi | parkimit éshté 1 vendparkim/1 banesé, me kusht qé sé paku 20% té planifikohen mbi
toké. Garazhat mund té projektohen nén gabaritin e ndértesés ose jashté tij. Né hapésirat e
parkimit publik duhet té parashihen parkingjet pér personat me aftési té kufizuar.

3.1.2.4 Raporti | banimit dhe veprimtarive pércjellése
Raporti | banimit dhe veprimtarive pércjellése te banimi | pérzier nuk éshté | kufizuar.

Kushtet tjera nga kéto té pércaktuara mund té vendosen pérmes kushteve té ndértimit.

5.
idem
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3.1.2.5 Gjelbérimi

Sipas rregullave, raporti né mes té gjelbérimit dhe sipérfages tjetér (té ndértuar apo pllakézuar)
duhet té jeté 50% : 50% tek banimi | ulté ndérsa 40%:60% te banimi | mesém dhe larté.

Né parcelén ndértimore duhet ruajtur sa éshté e mundur drunjté ekzsitues ( duhet béré
regjistrimi | drunjéve né parcelén ndértimore pér té cilén puohet plani ideor urb-arkitektonik).

3.1.2.6 Rrethojat

Parcelat e banimit kolektiv nuk duhet té rrethohen.

RAPORTI |
" KATESIA SIPERFAQES SE .
VIJA NDERTIMORE . PARKIMI GJELBERIMI
MAKSIMALE = NDERTUAR DHE
PANDERTUAR
min.50% e sip. té
1/BANIMI | ULTE 5.0 m P+2 30%:70% |1 vp/1 familje liré
min.40% e sip.té
2|BANIMI | MESEM 7.5m P+4 30%:70% |1 vp/1 familje liré
min.40% e sip.té
3/BANIMI | LARTE 7.5m, 10.0 m P+6 (P+8)* 30%:70% (1 vp/1familje liré

% | Katésia P+8vlen vetém pér bllokun C2.4 pér shkak té lIéshimit té tokés pér gerdhe dhe park si dhe P+7 pér bllokun C2.6 pér
shkak té Iéshimit té tokés pér park

Tab.9. Banimi- kushtet e rregullimit.

KUSHTET E NDERTIMIT PER BANIM TE ULTE- RIKAPITULLIM:
° PARCELA MINIMALE:
- pér shtépi té vecanta- min. 400 m2
- pér shtépi dyshe ( apo e ngjitur né njérén ané) , min. 300m?2
- pér shtepi né rend (apo e ngjitur né dy ané), min. 200 m2
° SIPERFAQJA :
- e shfrytézuar brenda parcelés- max. 30 %
- e bodrumit brenda parcelés max. 60%.
- e gjelbér brenda parcelés: -min.50%
° DISTANCA :
- nga fqiu (kufiri | parcelés) ku ka hapje té kthinave primare (si psh géndrim ditor, dhoma
fieteje, kuzhina etj) , min.0.75h. (Né rastet kur ka shtépi ekzistuese atéheré distance minimale
mund te jeté 0.5m)
- nga fqiu (kufiri | parcelés) ku ka hapje té kthinave sekondare (si psh. toalete, depo, shkallé
etj), min.0.25h.
- nga fqiu (kufiri | parcelés) me marréveshje- 0 m.
- bodrumi mund té vendsoet nga fqiu (kufiri | parcelés) né distancé max prej 1.5 m ose 0 m
me marréveshje.
° KATESIA/ LARTESIA :
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pér katési P+1 deri te skaji | atikés- max 7m

pér katési P+0 deri té skaji | atikés — max 4m

VIJA NDERTIMORE :

50m

3.0 m (vetém tek rastet kur parcela éshté e vogél dhe ka formé té papérshtatshme pér qasje)

KUSHTET E NDERTIMIT PER BANIM TE MESEM DHE TE LARTE- RIKAPITULLIM:

SIPERFAQJA :

e shfrytézuar brenda parcelés- max. 30 %

e bodrumit brenda parcelés max. 60%.

e gjelbér brenda parcelés: -min.40%

DISTANCA :

nga fqgiu (kufiri | parcelés) ku ka hapje té kthinave primare (si psh géndrim ditor, dhoma

fieteje, kuzhina etj), min.0.75h.

nga fqiu (kufiri | parcelés) ku ka hapje té kthinave sekondare (si psh. toalete, depo, shkallé

etj), min.0.25h.

nga fqiu (kufiri | parcelés) me marréveshje- 0 m.
bodrumi mund té vendsoet nga fqiu (kufiri | parcelés) né distancé max prej 1.5 m ose 0 m

me marréveshje.

VIJA NDERTIMORE :
7.5m (kur profili rrugor ka gjérési prej 7-15 m’)
10.0 m (kur profili rrugor ka gjérési mbi 15 m’)
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3.2 PERMBAJTET JOBANIMORE

KUSHTET E VENDOSJES DHE TE PLANIFIKIMIT

Parcela ndértimore duhet té kété gasje né rrugé me gjérési minimale 6.0 m’

Shkalla e shfrytézueshmérisé sé tokés éshté max. 30%

Vija e rregullimit éshté e pércaktuar né raport me vijén e trasesé rrugore.

Vija ndértimore éshté pércaktuar né raport me vijén e rregullimit. Varésisht prej kategorisé sé

rrugés vija ndértimore éshté né distancé prej 7.5-10 m’.
Lejohet ndértimi | gardhit vetém pér kufizim té parcelés sé cerdhes sé fémijéve dhe té shkollés.

Parkimi pér vetura duhet té sigurohet brenda parcelave sipas normativave té pérshkruara né
térésité hapésinore dhe blloget (shih. 3.7 Rikapitullim-kushtet urbanistike)

3.2.1 INSTITUCIONET ARSIMORE
3.2.1.1 Qerdhe/Kopshtet

Qerdhja né térésiné ‘PARKU’

Sip.e parcelés =30.9 ari

Eshté e kufizuar me dy rrugé té niveleve pothuajse té njéjta: rrugén né anén verilindore e cila e
ndan me ndértesén e komunés dhe rrugén né anén juglindore e cila e ndan me zonén e varrezave
dhe njéherit paraget rrugén pér gasje né shkollé. Pér shkak té orientimit té ndértesés sé gerdhes
(kérkesa juglindje pér dhomat e fémijéve) preferohet gé qasja kryesore né gerdhe té béhet nga
rruga verilindore, né ményré gé juglindja té mbetet e liré pér funksionet kryesore dhe pér oborr.
Megenése né aférsi té gerdhes éshté e planifikuar edhe shkolla plani rekomandon punimin e
projektit pér té dy ndértesat ose pér téré bllokun.

Qerdhja né térésiné ‘QENDRA’

Sip.e parcelés=28.7 ari

Eshté e kufizuar me dy nivele té rrugés. Qasja né ndértesé duhet té béhet nga rruga sekondare
(respektivisht nga rruga né pjesén veriore) duke e |éné késhtu mundésiné e orientimit té
dhomave kah ana juglindore té cilat njéherit edhe izolohen nga gjelbrimi izolues. Parkimi mund té
jeté pérgjaté rrugés me njé shmangje prej 1m ndaj shiritit té gjelbérimit.

Qerdhja né térésiné ‘FSHAT/

Sip.e parcelés=25.6 ari

Eshté e vendosur parballé shkollés sé planifikuar né pjesén e sipérme. Kufizohet mé vetém njé
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rrugé. Pér shkak se rruga ka formén harkore dhe éshté né pjerrési , gasja né ndértesé mund té
nga pjesa e veriore duke siguruar késhtu orientim adekuat pér funksionet themelore té gerdhes.

Qerdhja né térésiné ‘PRERIUA’

Sip.e parcelés=30.0 ari

Kufizohet mé dy rrugé té niveleve té ndryshme: rrugén pérmbledhése né anén lindore dhe rrugé
banimi né anén juglindore. Gjaté punimi té projektit urb-arkitektonik duhet pasur parasysh qasjen
né ndértesé né raport me vendndaljen e autobusit ( | cili éshté | paraparé pérgjaté rrugés
pérmbledhése) si dhe orientimit té hapésirave kryesore té ndértesés si dhe oborrit

Qerdhja né térésiné ‘'VERANDA'’- né kuadér té ndértesés shumébanesore

Sipérfaqja e gerdhes né kuadér té ndértesés shumébanesore éshté min 600 m2, ndérsa sipérfaqja
e gjithémbarshme bashké me oborr éshté 19.8 ari.

Sipérfaqja e parcelés sé késaj gerdhe éshté mé e vogél pér shkak se kemi rastin e kombinimi té
banimit me institucion arsimor. Hapésira e gerdhe kopshtit éshté vendosur né pérdhesé ndérsa
né katet né vazhdim mund té zhvillohet banimi. Kété e kufizojné dy rrugé té niveleve té njéta — né
pjesén e sipérme dhe té poshtme, té cilat rrugé mundésojné gasjen né ndértesé nga dy nivele té
ndryshme +0.0 dhe -11.0m. Qasja kryesore né ndértesé duhet té jeté nga rruga e cila e kufizon
ndértesén nga ana e sipérme, né ményré qé dhomat dhe oborri té jeté | orinetuar kah juglindja.
Pér shkak té nivelit té rrugés , parkingjet preferohen té jené pérgjaté rrugés.

KUSHTET E PERGJITHSHME PER QERDHE/KOPSHTE:

° SIPERFAQJA :

- e shfrytézuar brenda parcelés- max. 30 %
- e bodrumit brenda parcelés max. 60%.

- e gjelbér brenda parcelés: -min.40%

° NUMRI | FEMIJEVE

- Pér gerdhet e pavarura- (100 fémijé) 25m2/fémijé respektivisht 25 ari

- Pér gerdhen né kuadér té ndértesés- min 600 m2 (10 grupe né min 6 dhoma).
° KATESIA/LARTESIA:

- P+1

- Né pérdhesé (tek gerdhja né kuadér té ndértesés)

- Lartésia e pastér e dhomave min 3.0m

° PARKIMI:

- 1 vendparkim/1 punétor dhe 1 vendparkim/10 fémijé

- 10 vendparkime pér staf, pér prindér mund té shfrytézohen edhe ai | banimit
° VIJA NDERTIMORE:

- 7.5m (kur profili rrugor ka gjérési prej 7-15 m’)

- 10.0 m (kur profili rrugor ka gjérési mbi 15 m’)

Té gjitha gerdhet duhet té rrethohen me gjelbérim té larté.
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