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Hyrje

1.1.

1.2.

1.3.

Baza ligjore pér hartimin e Planit Rregullues té Hollésishém;
Hartimi i Planit Rregullues té Hollésishém pér zonén "Mati i", vazhdimi i rrugés “B” (Bahri
Fazliu), pjesa jugore, bazohet né:

Ligjin mbi Planifikimin Hapésinor, nr. 04/L-174;

Ligjin pér Ndértimin, nr.04L/-110;

- Ligjin pér Tokén Bujgésore Nr. 02/L-26;

- Ligji pér Mbrojtjen e mjedisit nr. 03/L-025;

- Ligji pér bujgési dhe zhvillim rural nr. 03/L-98;

- Ligji pér mbrojtjen e natyrés nr.03/L-233;

- Ligji pér vlerésim strategjik mjedisoré nr. 03/L-230;

- Plani Zhvillimor Komunal i Prishtinés 2012-2022 (PZhK),

- Udhézimin Administrativi MMPH nr. 01/18, pér elementet dhe kérkesat themelore
pér hartimin, zbatimin dhe monitorimi e planeve rregulluese té hollésishme;

- Udhézuesi Administrativ nr.05/2014, mbi procedurén e shqyrtimit publik pér Planet
Hapésinore;

- Udhézimin Administrativ MMPH-nr. 08/2017 pér Normat Teknike té Planifikimit
Hapésinor;

Procesi dhe ekipet e angazhuara né hartimin e Planit Rregullues té Hollésishém

Procesi i hartimit té planit ka respektuar kérkesat gé rrjedhin nga Ligji i Planifikimit, andaj
Kuvendi i Kryeqytetit né mbledhjen e mbajtur me 28.02.2019 ka marré vendimin pér
fillimin e hartimit té kétij plani me nr. 01-350/01-0049004/19.

Pas hyrjes né fuqi té kétij vendimi, Kryetari i Kryeqytetit me vendimin nr. 14-020/02-
0094087/19 me dt.24.04.2019 ka formuar komisionin pér hartimin e kétij planit me
pérbérje nga pérfagésuesit e drejtorive sektoriale.

Qéllimi i Planit Rregullues té Hollésishém

Me hartimin e planit, planifikohet zhvillimi hapésinor né kontekst té ndryshimeve té béra
dhe harmonizimin e tyre me nevojat reale dhe mundésité pér té arritur kushte optimale té
zhvillimit dhe organizimit hapésinor, rregullimit dhe ndértimit té zonés sé pércaktuar. Zona
ku do té hartohet plani éshté njé zoné e cila ka shumé vite qé nuk po mund té zhvillohet
pér arsye se né kété pjesé éshté e paraparé shtrirja e rrugés B, pérkatésisht vazhdimi i
rrugés B dhe lidhja e saj me rrugén A dhe poashtu njé tampon gjelbérimi pérgjaté téré
rruges.

Plani do té adresoj ¢éshtje me géllim té orientimit té investimeve publike dhe private,
rigjallérimin e zonés, zhvillimin ekonomik, ¢céshtjet mjedisore, bonuset e dendésisé dhe
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zhvillimet e njésive té planifikuara etj. Me plan planifikohet t’u jepet koeficient pronave
private pér ta liruar trasené e rrugés sé planifikuar dhe njéherit pér té mundésuar
ndértimin e rrugés, pér té cilén rrugé jané zotuar mjetet né buxhetin e vitit 2019 té
Komunés sé Prishtinés.

Komuna e sheh té nevojshme dhe té arsyeshme hartimin e Planit Rregullues té Hollésishém
pér Zonén e Matit 1 - vazhdimi i rrugés B (Bahri Fazliu) - pjesa jugore, i cili plan do té
inkorporohet mé pastaj né Hartén Zonale té Komunés sé Prishtinés.

1.4. Ndérlidhja me Hartén Zonale té Komunés
Meqgé Komuna e Prishtinés éshté né proces té hartimit té PZHK’sé sé re dhe HZK’sé dhe
duke pasuar né konsideraté nevojén emergjente pér investim né kété zoné dhe bazuar né
nenin 11. pikén 2.2 té Ligjit pér Planifikim Hapésinor, ky plan do té inkorporohet né Hartén
Zonale té Komunés.

1.5. Shqgyrtimi i pérgjithshém i planeve rregulluese paraprake qé vlejné pér sipérfagen qé
mbulohen me planin aktual.
Zona pér té cilén hartohet ky plan gjendet né mes té PRRU “Mati 1” dhe PRRU “Prishtina e
re —Zona Peréndim”. Kjo zoné sipas PRRU “Mati 1” éshté e destinuar pér vazhdimin e rrugés
“B” sé bashku me brezin mbrojtés té saj. Pjesa nga Mati 1 éshté thuajse térésisht e ndértuar
me banim me shumé njési duke vazhduar realizimin e kétij plani né fuqi. Ndérsa sipas PRRU
“Prishtina e re — Zona Peréndim” kjo zoné ende nuk éshté zhvilluar sipas kushteve dhe
kritereve té kétij plani né fuqi.

Plani Rregullues i Hollésishém, do té pércaktojé kushtet ndértimore sipas ligjit pér Planifikim
Hapésinor 04/L-174, Udhézimi Administrativ MMPH-Nr. 01/18 Pér elementet dhe kérkesat
themelore pér hartimin, zbatimin dhe monitorimin e Planeve Rregulluese té Hollésishme
dhe Udhézimit Administrativ. MMPH- Nr.08/2017 Pér Normat teknike té planifikimit
hapésinor dhe ligjeve té tjera né fuqi. Sipas Planit Zhvillimor Komunal kjo zone éshté e
destinuar si zoné ekzistuese urbane.

Sipérfagja e planifikuar

1.1. Informata té hollésishme pér sipérfagen e planifikuar
Zona pér té cilén do té hartohet Plani Rregullues i Hollésishém gjendet né lagjen Mati 1,
pérkatésisht né kufirin me Planin Rregullues Urban Prishtina e Re — Zona Peréndimore dhe
pérfshiné njé sipérfage prej S=4.12 Ha.
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Ekstarkt nga PZHK
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1.2. Parcelat kadastrale
Parcelat ku shtrihet ky plan kané pronési private dhe komunale, dhe gjenden né Zonén
Kadastrale Matigan dhe Prishtiné.
PARCELAT KADASTRALE BRENDA KUFIRIT TE HAPESIRES QE TRAJITOHET

Parcelat né Zonén Kadastrale Matigan: .........
Ndryshimet/ndarjet e mundshme eventuale do té merren né trajtim gjaté procedurés sé lejés
ndértimore.
Né mungesé té shénimeve pér ndarjet e parcelave (vektorét kadastral), planifikimi éshté béré
sipas planeve té skanuara nga Drejtoria e Kadastrit e Komunés sé Prishtinés.

Harte e Pronesise
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Harté me Zona Kadastrale
1.3. Gjendja ekzistuese

Hapésira e zonés pér trajtim ka njé pjesé té vogél té ndértuar kryesisht me shtépi individuale té
banimit pa vlera té trashégimisé kulturore/arkitektonike. Né pjesén jugore prané rrugés sé
planifikuar “A” ekzistojné njé numeér i vogél shtépive individuale. Ndértimet jané té kohéve sé
pas luftés, tipike pér pjesét periferike, té pa planifikuara me ndonjé plan té€ méparshém. Né
trasené e planifikuar té vazhdimit té rrugés “B”, vazhdimisht gjaté reshjeve atmosferike ka
vérshime nga ujérat e zeza gjaté reshjeve atmosferike, duke mbushur késhtu edhe bodrumet e
ndértesave té larta né anén e djathé té rrugés. Komuna e Prishtinés vazhdimisht ka pasuar
kérkesa nga banorét pér trajtimin e késaj zoné. Né kygjen e késaj zone vazhdimisht ka ngjeshje
té komunikacionit si pasojé e parkimit né njérén ané té rrethit gé lidhé rrugét “Muharrem
Fejza” dhe rrugén “Bahri Fazliu”.

28 s 207

. e

Pamje nga lokacioni (burimi: Google Earth)
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2.1. Vlerésimi i gjendjes sé sipérfaqes sé planifikuar pér trajtim

Kjo zoné gé nga viti 2005 pjesérisht ka gené e trajtuar me PRRU “Matil” ndérsa né vitin 2013
PRRU “Prishtina e re —Zona Peréndim” e trajton pjesén tjetér té mbetur. Pérgjaté profilit té
vazhdimit té rrugés “B” né pjesén peréndimore éshté planifikuar brez i gjelbér i cili gé nga viti
2005 nuk ka pasur mundési té shpronésohet nga ana e Komunés sé Prishtinés e né fakt gjendja
né teren nuk pérkon fare né gjelbérim sepse kjo zoné éshté mbushur me njé numér té
konsiderueshém té shtépive individuale té zhvilluara pa ndonjé kontrollé.

Ndértesat ekzistuese jané té kygura né rrjetin e Ujésjellésit Rajonal Prishtina. Rrjeti elektrik, si
né téré Prishtinén ka probleme rreth ngarkimit, linjat jané kryesisht mbitokésore me njé numér
té trafove té tesionit té ulét. Rrjeti i telekomunikacionit mbitokésor ekziston né periferi té
zonés. Nuk ka té dhéna pér kapacitetet ekzistuese.Né kété zoné nuk ekziston rrjeti i ngrohjes
gendrore.

11
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NR. NR.
brenda | jashta

ETAZHITETI LLOJI | NDERTIMIT |Zonws |zonws

5+5;:;‘; Ndertesat shumebanesore
§§;‘P+,+ afariste me leje ndertimore| 1

Pt Ndertesat shumebanesore 2
P46 ne procedure te paisjes me
leje ndertimore

PASHNK Ndertesat shumebanesore | 5 B
P+i0 afariste-pa leje ndertimore

Shtepibanimi me afarizem|

Shtepibanimi

pso0 Objekt Afarit

P40 Depo

Pe Garazha

Obj.tevjetra

I
3RiE2
I
z
z
"
=}

Harta e ndértueshmérisé dhe té dhénat tabelore
pér zonén brenda dhe jashté kufirit té planit.

Skenarét dhe korniza zhvillimore

Me géllim té vazhdimit té trasesé sé rrugés “B” (“Bahri Fazliu”), ky plan ka planifikuar
shpronésimin e pronave private pérgjaté késaj rruge, duke i kompensuar pronaret e kétyre
parcelave me koeficient ndértimi pra, duke planifikuar ndértim té larté, kryesisht ndértesa me
shumé njési banesore dhe afarizém. Pér té arritur kété synim ashtu si¢c éshté sqaruar edhe mé
larté éshté caktuar kufiri i kétij Plani Rregullues té Hollésishém, e cila hapésiré ka gené e
trajtuar me Planin Rregullues Urban “Prishtina e Re-Zona Peréndim” dhe me PRRU “Mati 1”.
Sipas PRRU “Prishtina e Re-Zona Peréndim”, kjo hapésiré ka gené e planifikuar pér ndértim dhe
sipérfage gjelbéruese publike, kurse me PRRU “Mati 1”, ka gené e planifikuar traseja e rrugés
“B”, sipérfaqe gjelbéruese dhe njé pjesé e vogél pér ndértim.

Né proceduré té hartimit té Planit Rregullues té Hollésishém pér zonén “Mati 1”7, vazhdimi i
rrugés “B” (“Bahri Fazliu”) — pjesa jugore, skenarét e zhvillimit jané hartuar me géllim té
hulumtimit té alternativave té zhvillimit té késaj hapésire, duke pasur parasysh shpronésimet e
lartcekura, kompleksin e ndértesave ekzistuese (kompleksi i pérbéré nga tri ndértesa me shumeé

12
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njési banesore, té ndértuara pa leje ndértimi) njékohésisht duke pasur parasysh pérmbushjen e
standardeve sipas normave teknike té planifikimit si dhe ato té mjedisit.

Nisur nga planet e méhershme (PRRU “Prishtina e Re —Zona Peréndim”, “Mati 1”) si dhe
hulumtimin né teren jané hartuar tre skenaré.

Secili nga tre skenarét i ka pérparésité dhe mangésité e veta né raport me mundésité e
implementimit, ndikimin né mjedis si dhe né raport me gjendjen ekzistuese.

e Skenari 1, planifikohet shtrirja e ndértesave pérreth rrugéve té planifikuara, rrugés “A”
dhe rrugés “B”, duke ruajtur kompleksin e ndértesave ekzistuese (té ndértuara pa leje
ndértimi) si dhe koeficientin e ndértimit sikurse né blloget pérreth, té planifikuara me
Planin Rregullues Urban “Prishtina e Re —Zona Peréndim”

e Skenari 2, planifikon kryesisht shmangien e ndértesave té planifikuara nga rruga “B” dhe
“A”, duke ruajtur kompleksin e ndértesave ekzistuese (té ndértuara pa leje ndértimi), me
koeficient té ndértimit dhe etazhitet mé té ulté, duke krijuar késhtu mjedis mé té geté,
mé migésore dhe me dendési mé té ulté banesore.

e Skenari 3, ri planifikohet né térési hapésira, duke e rrénuar dhe ri planifikuar edhe
kompleksin e ndértesave ekzistuese (té ndértuara pa leje ndértimi), me cka arrihet lirimi
i hapésirés pér kémbésoré, pérgjaté rrugés ekzistuese “Franz Bob”.

Skenari 1, éshté varianti mé i realizueshém.
Skenarét jané vlerésuar, bazuar né pyetjen se cili skenar éshté mé i realizueshém né aspektin
financiar, si dhe mé i pranishém nga komuniteti.

13
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VLERESIMI | SKENAREVE
SKENARI 1

PERPARESITE

MANGESITE

Planifikimi i ndértesave pérgjaté rrugés “A”
dhe IIBII

Zvogélimi i gjelbérimit pérreth rrugéve “A”
dhe HBII

Koeficienti i larté i ndértimit

Dendésia e madhe banimore

Mundésia e larté e realizueshmérisé

Etazhiteti i larté i ndértimit pérreth rrugés
”A”,

Pérmbaijtjet publike kryesisht té planifikuara
né prona private

SKENARI 2

PERPARESITE

MANGESITE

Mjedis mé i shéndetshém/izolimi i zhurmés
né ndértesat e planifikuara me shumé njési
banesore (pér shkak té distancés nga rruga
“A” dhe “B”)

Zvogélimi i koeficientit té ndértimit, né
krahasim me zonén pérreth, rrjedhimisht
edhe mundésia e vogél e realizueshmérisé

Planifikimi i njé parku gendror té lagjes

Parku i planifikuar né prona private

Dendésia mé e vogél banimore

Cerdhja e fémijéve e planifikuar né kuadér té
etazhave té para té ndértesés komunale

Trajtimi i rrugéve ekzistuese si rrugé té
planifikuara

Etazhiteti i larté i ndértimit pérreth rrugés
IIAII,

SKENARI 3

PERPARESITE

MANGESITE

Cerdhja dhe kopshti, i planifikuar né zonén e
gjelbérimit-parkun

Cerdhja dhe kopshti i fémijéve, i planifikuar
né aférsi té rrugés “B”, si dhe né prona
private

Lirimi i trotuarit né rrugén “Franz Bob”

Rrénimi i ndértesave té ndértuara pa leje

Dendésia mé e vogél banesore

Zvogélimi i koeficientit té ndértimit,
rrjedhimisht edhe mundésia e vogél e
realizueshmérisé

Tab.1 Vlerésimi i skenaréve
BANIMI

S1, S2,S3 — banim i larté

S1, S2, S3 —i planifikuar sipas planeve

15
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ARSIMI PARAFILLOR

S1- cerdhe e planifikuar me sip. sipas normave teknike té planifikimit,

S2- gerdhe e planifikuar né kuadér té ndértesés komunale,

S3 — ¢erdhe dhe kopsht, e planifikuar né zonén e gjelbérimit-parkut té lagjes,
PERMBAJTJET PUBLIKE

S1, S2, S3 - Pérmbaijtjet publike té planifikuara kryesisht né prona publike;
HAPESIRAT E GJELBERTA

S1-me hapésira gjelbérimi té planifikuara kryesisht né mes té ndértesave me shumé njési
banesore;

S2- éshté planifikuar njé park gendror,

S3-pér shkak té zvogélimit té koeficientit té ndértimit, jané planifikuar mé shumé sipérfage
gjelbéruese né mes té ndértesave me shumé njési banesore, si dhe éshté planifikuar njé park
gendror né kuadér té lagjes;

RRJETI RRUGOR
Qéllimi kryesor:

e Vazhdimi i rrugés “B”-“Bahri Fazliu”, duke mundésuar pronaréve té parcelave private té
cilét shtrihen né trasené e rrugés sé planifikuar “B”-“Bahri Fazliu”, koeficient ndértimi né
anén e majté té rrugés sé lartécekur,

e Realizimiinjé pjese té rrugés sé planifikuar “A”, duke mundésuar pronaréve té parcelave
private té cilét shtrihen né njé pjesé té trasesé se rrugés sé planifikuar “A”, shpronésim
me koeficient ndértimi,

e Lidhja e logjikshme duke vazhduar rrugét e planifikuara me PRRU “Prishtina e Re — Zona
Peréndim”, si dhe planifikimi (zgjerimi aq sa té jeté e mundur, pér shkak té ndértimeve
ekzistuese) i rrugéve ekzistuese,

e Ndértimi i njé rrjeti rrugor té sigurté dhe té depértueshém.

BANIMI
Qéllimi kryesor:

Me géllim té arritjes sé sipérfages sé nevojshme (duhur) ndértimore jané hartuar disa skenaré.

16
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Skenarét e zhvillimit — Banimi a) skenari 1, b) skenari 2, c) skenari 3, prezentuar grafikisht me
theks né banim......

Dallimet mes skenaréve:

Dallimi né mes té skenaréve S1, S2 dhe S3, sa i pérket ndértesave shumbanesore me afarizém
konsiston kryesisht né ndryshimin e indeksit té ndértimit rrjedhimisht edhe ndryshimit té
etazhitetit, te skenari i pérzgjedhur S1-indeksi i ndértimit éshté 2.8, me etazhitet prej P+6 deri
P+12, i cili skenar éshté skenari mé i realizueshém né aspektin financiar, si dhe mé lehté i
pranueshém nga komuniteti. Kurse te skenarét S2 dhe S3, indeksi i ndértimit éshté mé i ultg,
prandaj edhe mé pak i pranueshém nga komuniteti e rrjedhimisht edhe mundésia e realizimit
éshté mé e vogél.

ARSIMI

Pasi gé ky plan, ka sipérfage té pérgjithshme prej 4.12ha, ku né njé pjesé te madhe te saj éshté e
planifikuar rruga “B” (Bahri Fazliu), si dhe té gjitha pronat private té cilat pérfshihen né kété rrugé
duhet té shpronésohen vetém me koeficient ndértimi, atéheré shihet se ka gené e pamundur té
realizohen pérmbajtjet tjera shkollore pérveg, planifikimi i lokacionit pér njé ndértesé
parashkollore —cerdhe me kopsht té fémijéve, pasi gé me plane ekzistuese pérreth nuk jané
planifikuar ndértimi i kétij lloji té ndértesés né kété zoné. Arsyeja kryesore e cila ka ndikuar né
caktimin e lokacionit pér ndértesé parashkollore éshté distanca sa mé e shkurtér e ecjes nga pikat
e skajshme té kétij Plani e edhe mé gjeré.

Skenarét e zhvillimit — Arsimi a) skenari 1, b) skenari 2, c) skenari 3, prezentuar grafikisht me theks
né arsim — lokacioni i ndértesés parashkollore, cerdhes dhe kopshtit té fémijve...

Dallimet mes skenaréve:

S1- lokacioni i ndértesés parashkollore, i planifikuar me sipérfage sipas normave teknike té
planifikimit,

S2-lokacioni i ndértesés parashkollore né kuadér té ndértesés komunale, gjegjésisht né pérdhese
dhe etazhet e para té saj,

S3-lokacioni i ndértesés parashkollore ne bllokun 3, té rrethuar me hapésiré té destinuar pér
gjelbérim,
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Korniza zhvillimore e planit:

1.1.Qéllimet dhe objektivat specifike;
Plani rregullues i hollésishém éshté njé dokument i cili e pércakton dhe e rregullon organizimin
e hapésirés né vendbanime. Ky plan ka pér gellim té pércaktoj kushtet mé té hollésishme dhe mé
té detajuara pér zhvillimin e hapésirés. Synon organizimin hapésinoré né zonén e caktuar me
géllim gé té arrihen dhe realizohen kushtet jetésore kualitative. Qéllimi i planit éshté té plotésoj
vlerat ekzistuese dhe krijimin e vlerave té reja si né aspektin mjedisor poashtu edhe até social.
Duke mbuluar rrjedhjen e kanalizmimit me ndértimin e segmentit té€ mbetur té rrugés “B” jo
vetém gé do té béhet lidhja e lagjeve Mati 1 dhe Prishtina e re —Zona peréndim por do té krijohen
kushte kualitative jetésore me njé mjedis té shéndoshé por edhe duke mundésuar zhvillimin
ekonomik té asaj zone.
Gjithashtu ky dokument pércakton kushtet e ndértimit si¢ jané llojin dhe destinimin e ndértesave
té lejuara pér ndértim, etazhitetin e lejuar (lartésia), distanca né mes té ndértesave dhe
orientimin, kushtet dhe ményra e gasjes né parcelén ndértimore dhe hapésira pér parkimin e
automjeteve, kushtet e sigurimit té ndértesés né fginjési et;j.

1.2.Koncepti i Zhvillimit Hapésinor:
1.2.1. Zhvillimi Socio-ekonomik;

Realizimi i rrugés “B” pérmes kétij plani synon zhvillimin ekonomik té késaj zoné, pasiqé ekziston
lidhja e saj me rrugén e planifikuar “A”. Lidhja me Rrugén “A” do té ndihmoj né gasje mé té lehté
né shumé lagje ku shtrihet planifikimi i saj. Pérmes krijimit té kétij segmenti do té lidhen né mes
vete jo vetém Mati 1 por edhe lagjet si Prishtina e Re, Kalabria, Mati 2 e Zllatari.
Poashtu me realizimin e késaj rruge do té shkarkohet rruga “Muharrem Fejza” dhe blloget qé
shtrihen né pjesén e poshtme té saj do té kené mundési té favorshme pér komunikim mé té
shpejté dhe té lehté.
Sa i pérket kushteve sociale e mjedisore, gjendja aktuale éshté e mjerueshme. Ujérat atmosferike
gé shfagen pérgjaté rrugés ekzistuese “Bahri Fazliu” derdhet né rrjedhén e pérroit té matit i cili
éshté i hapur duke paragitur rrezikshméri té larté pér pérhapjen e ndonjé epidemie, duke marré
né konsideraté shtrirjen e ndértesave né aférsi té kétij pérroi.
Pér pjesémarrje né jetén shogérore dhe ekonomike mund té thuhet se vazhdimi i rrugés éshté
kushti kryesor pér té gjithé njerézit. Vazhdim i rrugés éshté planifikuar né até ményré gé té
minimizojé ndikimet negative né mjedis né njérén ané, ndérsa nga ana tjetér duhet ta rris
gasshmériné e qytetaréve né destinacione té déshiruara duke ndikuar pozitivisht edhe né
siguriné né trafik dhe kualitetin e jetés.

1.2.2. Koncepti i zhvillimit té planifikuar, organizimi hapésinor, intensiteti dhe
shkalla e zhvillimit

Né kuadér té planit jané paraparé shtrirja e ndértesave né njé sipérfaqge pérafersisht 35% té
shfrytézueshmeérisé dhe kjo éshté pércaktuar me gabarite té ndértesave sipas pjesés grafike té
planit me njé etazhitet té larté pér banim té pérbashkét me shumé njési. Né pjesén e sipérme té
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lidhjes sé rrugés “B” éshté planifikur zoné pér destimin publik me njé ndértesé me etazhitet
pérdhese, gendér kulturore. Plani pérshkohet me pérmbaijtje té gjelbérimit, shtigje pér ciklist,
trotuare, kénde pér lodra si dhe parkingjet e nevojshme pér shérbim té shpejté té qytetaréve,
Raporti né mes sipérfagés sé liré dhe shputés sé ndértesave éshté péraférsisht 65%.

2.2.2.3. Véllimi dhe forma e strukturave zhvillimore duke pérfshiré dhe

diellzimin e strukturave ndérmjet;
Sa i pérket véllimit dhe formave té ndértesave té planifikuar brenda zonés sé planit, éshté tentuar
maksimalisht qé té planifikohen forma té rregullta gjeometrike, me sipérfage té drejta né fasadat
me ndricim/hapje primare. Kéto ndértesa e pérshkojné pjesén mé té madhe té vazhdimit té
rrugés “B” duku u lidhur mes veti dhe duke krijuar pasazhe pér kalimin e automjeteve né raste
emergjente. Pérmes pasazheve (4m gjerési X 5m lartési) ndértesat jané té lidhura né formé
zingjirore me oborre té brendshme né mes té ndértesave duke krijuar zona mjafté té sigurta, té
geta dhe relaksuese. Distancat né mes té ndértesave éshté pércaktuar né bazé té ndricimit
natyror, privatésisé dhe sigurisé. Distanca né mes té ndértesa éshté llogarituar sipas normave
teknike té planifikimit né fuqi.

1.2.3. elementet gé shérbejné zhvillimin, hapésirat e pérbashkéta publike dhe
hapésirat e médha té lira né pronési private;
Pér rreth té gjitha ndértesave té banimit éshté planifikuar gjelbérim.Te parcelat kadastrale té
bashkuara pér ndértim té ndértesés shumeébanesore, sipérfagja jashté ndértesés do té trajtohet
pas pérfundimit té ndértesés si hapésiré publike duke u bazuar né Nr.04/L-134, Neni 36, Pika 1,
kurse pjesa e parcelés nén ndértesé do té trajtohet si bashképronési e téré ndértesés.
1.2.4. Njésité banesore dhe jo-banesore; dhe
1.2.5. Dendésia neto pér shfrytézimet banesore dhe intensitetin pér shfrytézimet jo-
banesore.

Zhvillimi i pérgjithshém hapésinor

Kushtet pér rregullimin e hapésirés

1.1. Kushtet e pérgjithshme té rregullimit, té pércaktuara si rregullore e standarde pér
zhvillim gé vlejné pér té gjitha parcelat kadastrale brenda kufirit té sipérfages sé
planifikuar, sic jané:

1.1.1. Kérkesat minimale pér vend parkingje
Standardi i parkimit pér bruto té sipérfaqes sé ndértuar éshté 2 vend parkingje /100m2, (por jo
mé pak se numri i njésive té banimit pér pjesén e ndértesés sé banimit). Né hapésirat e parkimit
publik duhet té parashihen parkingjet pér personat me nevoja té vecanta. Parkimi duhet té
planifikuar né pérgjithési me garazhe néntokésore, té cilat do té mundésojné mé shumé
hapésiré té hapur pér kémbésoré dhe ciklisté. Nga numri i obligueshém | vend parkingjeve, sé
paku 20% duhet té jené pér shfrytézim publik. Kjo éshté njé gasje e géndrueshme qé jo vetém
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siguron ajér té pastér, por dhe njé mjedis té sigurt pér kémbésoré dhe ciklisté. Pér afarizém
llogariten 4 vend parkingje pér 100 m?.

Sipérfagja néntokésore e parcelés (SNP) nuk mund té jeté mé shumé se 80% nga sipérfagja e
pérgjithshme né prerje ortogonale e parcelés kadastrale, etazhiteti nuk éshté i kufizuar.

1.1.2. Sigurimi i ndrigimit natyror;
Orientimi i ndértesave éshté projektuar né até ményré gé té keté ekspozim diellor né nivel
maksimal, pér t&€ mundésuar ndricim natyror gjaté dités né fasadat e ndértesave si dhe pér
mundésiné e ngrohjes gjaté dimrit.
Kolektorét solar si dhe burimet tjera qé shérbejné pér nevojat energjetike mund té vendosen né
ndértesa dhe parcela, né zonat e té gjitha destinimeve me kusht ge té mos shkatérrohen kushtet
lokale si dhe té mos pengojné né funksionimin e destinimit pérkatés.

1.1.3. Materialet gé lejohen té pérdoren né sipérfaget e jashtme te ndértimet e reja;
Materialet obligohen té jené , tulla dhe fibra té ¢cimentos né ményré qé fasadat té jené né
harmoni me rrethinén. Dritaret duhet té jené me xhama té dyfishté ose trefishté pér shkak té
eficiencés sé energjisé dhe konforin e banoréve. Varésisht nga lloji i fasadés, parmakét e
ballkoneve duhet té jené solide ose me xham. Ngjyrat natyrale duhet té pérdoren pér pjesét
kryesore té fasadés, ngjyrat e theksuara té pérdoren kryesisht né lozhe dhe ballkone, né disa
raste pér té gjithé fasadén.
Kulmet e rrafshéta jané aplikuar pér té gjitha ndértesat. Ato nuk mbulojné horizontin e
pérgjithshém, shmangin rréshqgitjen e déborés né rrugé dhe trotuare dhe mund té shfrytézohen
pér cati ose terrasa private. Kulmet e definuar si jo té gasshme mund té plotésohen me kulme té
gjelbéra. Kulmet e gjelbérta nuk e rrisin peshén, forcojné izolimin, kontribuojné pér té reduktuar
reflektimin urban dhe rrisin mbrojtjen e mos depértimit té shirave té dendur.

1.1.4. Qasja adekuate e parcelés kadastrale né rrugé publike dhe infrastrukturé
teknike;

Duke pasur né konsideraté gé ky plan ka filluar si iniciative pér pérmirésimin e kushteve té
nevojshme pér jeté té geté dhe té shéndetshme dhe vazhdimi i rrugés “B” éshté njéri ndér
prioritetet komunale pér kété periudhé kohore ka rezultuar gé ky plan té keté gasje nga rruga e
planifikuar né dy segmente. Sigurimi i kétyre gasjeve éshté mundésuar mjaftueshmé gé pérmes
tyre té lidhen me rrugé dytésore brenda bllogeve té gjitha ndértesat brenda planit dhe té kété
rrugé adekuate pér furnizim dhe parkim.

Kéto rrugé kané mé tepér karakterin e avenyve duke u shoqéruar me pérbajtjet e mjaftueshme
sociale dhe kualitit i hapésirés publike éshté ményra se si kéto elemente do té gérshetohen me
njeriun.

1.1.5. Specifika projektuese pér zhvillim té peizazhit, ndricimit artificial dhe
mobilierisé urbane;
Pérderisa zonén e pérshkon vazhdimi i rrugés “B-Bahri Fazliu” atéheré dhe ndricimi publik do té
jeté vazhdim i késaj rruge. Kjo rrugé si dhe zona né kuadér té planit do té projektohet si
vazhdimeési e planifikimit paraprak duke u munduar gé pérmes hapésirave mé té€ médha né mes
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té ndértesave té fisnikérohen pérmbajtjet publike té pérbashkéta duke krijuar njé ambient té
pérshtatshém pér jetesé pér té gjithé komitetin e késaj zone né pérgjithési.
Hapésirat e gjelbéra publike shtrihen pérreth té gjitha ndértesave duke krijuar késhtu oborre té
bllogeve. Oborret e bllogeve jané komoditet i pérbashkét pér banorét e ndértesave pérreth.
Mobiliari urban zgjeron komunikimin ndérmjet banoréve. Mbi té gjitha, hapésirat urbane jané té
projektuara pér njeriun, si pér banorét ashtu edhe vizitorét.

1.2.1. Kushtet Ndértimore;
Indeksi i sipérfages sé pérgjithshme té ndértimit (ISPN) éshté 2.8 pér té gjitha parcelat qé
pérfshihen né kété plan. Kéto sipérfage ndértimore té pércaktuara pér secilén parcelg,
realizohen né blloget e ndértesave, té pércaktuara né “Hartén e rregullimit té sipérfages sé
planifikuar-shfrytézimi i tokés”.
Sipérfages ndértimore té ¢do blloku ndértesash duhet ti korrespondojé sipérfagja e tokés, sipas
parcelave té pérfshira né ndértim té secilit bllok duke u bazuar né indeksin e sipérfages sé
pérgjithshme té ndértimit (ISPN).
Sipérfaget ndértimore té bllogeve mund té ndryshojné nga ato té pércaktuara me kété plan
deri né £2%. ( né raste té& mospérputhjes sé vektoréve kadastral).
Indeksi i shfrytézimit té parcelés kadastrale pér zhvillim (ISHPKZH) éshté i zgjidhur né nivel té
planit, pérmes pércaktimit té gabariteve té ndértesave. Ndryshimi i shfrytézimit té parcelés
mund te béhet deri né +2%, nga ai i gé éshté i pércaktuar pérmes gabariteve té pércaktuara,
gjithmoné brenda normave teknike té planifikimit.
Ndértesat gé shtrihen né blloget A1 dhe A2 pé blloget A1 dhe A2 pérgjaté vazhdimit té rrugés “
B”, duhet qé sé paku 2 etazhe té kené afarizém, ndérsa ndértesat tjera né bllokun A2 dhe A3
mund té kené banimtérésisht apo banim me afarizém. Lejohet dalja me konzolé pér ndértesat
pérgjaté rrugés B dhe A deri né 1.5m me gjithé fasadén nga kati njé e tutje, ndérsa tek
ndértesat tjera, dalja me konzolé lejohet vetém me ballkone, jashté gabaritit té ndérteaave té
planifikuara.

1.2.2. Standardet e projektimit apo standardet teknike;
Standardet e projektimit té ndértesave duhet té jené né pérputhje me normat teknike té
planifikimit dhe udhézimet tjera né fuqi.

1.2.3. Hollésité e fazave té zhvillimit té planifikuar;
Sipérfaqja e planifikuar e planit éshté relativisht e vogél dhe zhvillimi i tij éshté paraparé duke u
grupuar né 4 térési. Qéllimi i planit éshté realizimi i interesit publik, lirimi i hapésirés té paraparé
pér ndértimin e rrugés dhe mépastaj gjallérimi i késaj pjesé té lagjes Matil. Zhvillimi i zonés do
té mvaret nga interesimi i investitoréve pér té investuar né kété pjesé té lagjes.

1.3. Rregullat e rregullimit té tokés, duke pérfshiré parcelimin dhe ri parcelimin e
parcelave kadastrale;
Procesi i zhvillimit té suksesshém té zonés éshté ngushté i ndérlidhur me komponentin e
rregullimit té pronés me ané té procesit té riparcelimit té propozuar, pérkatésisht grupimit té
parcelave né 5 térési (shih pjesén grafike).
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Ndértesa pér banim me kosto té pérballueshém kolektiv dhe gendér kulturore né pérdhese gé i
takon Komunés sé Prishtinés , sipas kushteve té parapara me Planin Rregullues té Hollésishém,
do té realizohet nga Komuna e Prishtinés, né pérputhje me ligjet né fuqi.

Né rast se ndonjé parcelé kadastrale nuk éshté pérmendur brenda zonés ndértimore (pér arsye
té mungesés sé shénimeve kadastrale) apo gjaté harmonizimit té vektoréve kadastral me kopjen
e planit ndryshon sipérfagja nga gjendja aktuale atéheré merret sipérfagja pas kétij harmonizimi,
té cilat sipérfage do té trajtohen me kushte dhe kritere té njéjta me parcelat e tjera brenda asaj
zone té ndértimit.

Kémbimi i parcelave komunale me ato private varet nga vlerésimi nga ministrina e financave,
andaj si sipérfage definitive ndértimore merret ajo sipérfage e cila vlerésohet nga kjo ministri.
Verejtje: Sipérfaget ndértimore jané llogarituar sipas fletés poseduese.

Té gjitha pronat komunale té cilat shtrihen brenda térésive ndértimore duke pérjashtuar pronén
w cila parashihet ndértesé me kosto té pérballueshme, duhet té kémbehen me prona private té
cilat jané té shtrira né rruge.

1.4. Kushtet pér rregullimin e hapésirés pérmbajné masa mbrojtése pér sipérfagen e

planifikuar, sic jané:

1.4.1. Mbrojtja e vlerave natyrore, historike dhe kulturore;
Né kété zoné nuk ka ndonjé ndértesé e cila éshté né listén pér trashégimi kulturore/natyrore dhe
e cila duhet té mbrohet.

1.4.2. Ruajtja arkitektonike dhe historike;
Hapésira e zonés pér trajtim ka njé pjesé té vogél té ndértuar kryesisht me shtépi individuale té
banimit pa vlera té trashégimisé kulturore/arkitektonike. Né pjesén jugore prané rrugés sé
planifikuar “A” ekzistojné njé numeér i vogél shtépive individuale. Ndértimet jané té kohéve sé
pas luftés, tipike pér pjesét periferike, té pa planifikuara me ndonjé plan té€ méparshém dhe nuk
kané ndonjé vleré arkitektonike apo historike.

1.4.3. Mbrojtja nga ndotja e mjedisit;
Masat pér ruajtjen dhe pérmirésimin e mjedisit do té zbatohen né harmoni me ligjet né fuqi si
dhe me vendimet dhe udhézimet ge jané relevante me kété problematiké. Brenda zonés sé
planit nuk lejohet ndértimi i ndértesave qé potencialisht do té rrezikonin jetén dhe punén e
gytetaréve, pérkatésisht gé do té rrezikonin vlerat e pércaktuara sipas rregulloreve té posagme
pér mbrojtjen e mjedisit.
Strategjia e pérgjithshme pér zhvillimin e peizazhit té zonés do té jeté e bazuar né njé princip -
dendési sa mé té madhe té trungjeve (sa mé shumé gé éshté e mundur), né ményré qé lagjja té
béhet e pérshtatshme si njé mjedis natyror i jetesés, njé mjedis i gjallé qé ka karakter urban né
krahasim me vendin ku éshté vendosur. Pér gjaté téré profilit té rrugés “B” duhet té mbillen
drunjé né ményré gé té krijojné hije dhe ajér té pastér.
Pér té arritur nivelin sa mé té pastér té ajrit gjithsesi duhet té kemi kontrollin permanent té
kualitetit té ajrit né zonat e banimit. Brenda kufirit té planit nuk mund té kemi destinime té cilat
e ndotin mjedisin dhe e véshtirésojné funksionimin e lagjes.

1.4.4. Mbrojtja nga zhurma
Masat e mbrojtjes nga zhurma béhen duke aplikuar rregulloret né fugi. Né vecanti kur kemi té
béjmé me ndértimin e ndértesave té posagcme gé me prezencén e tyre mund té jené burim i
zhurmés sé tepruar atéheré duhet aplikuar rregulloret sikur distanca minimale e kétyre
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pérmbajtjeve nga ndértesat tjera. Masat e réndésishme pér mbrojtje nga zhurma e tepruar
jané: matja e rregullt e nivelit té zhurmés, kufizimi apo ndalimi i punés né ndértesat qé jané
burim i zhurmés et;.

1.4.5. Masat mbrojtése ndaj zjarrit, vérshimeve e térmeteve dhe fatkeqgésive té

tjera natyrore;

Pér zbatimin e masave pér mbrojtje nga zjarri, gjaté procesit te |éshimit té lejes ndértimore,
duhet aplikuar rregullativi ligjor né fuqi pér kété fushé..
Né téré zonén e planit duhet ndértuar rrjetin e hidrantéve sipas rregulloreve profesionale.
Duhet té sigurohen sasi té mjaftueshme té ujit pér fikjen e zjarrit, sipas ligjeve dhe rregulloreve
né fuqi.
Pér ndértesat e banimit kolektiv, ndértesat publike dhe afariste apo pér ndértesat komplekse
duhet punuar elaboratin e mbrojtjes nga zjarri sipas normave dhe rregulloreve ligjore. Ky elaborat
éshté pjesé pérbérése e projektit kryesor gqé punohet gjaté procesit té Iéshimit té lejes
ndértimore. Gjaté procesit té planifikimit té shtrirjes sé ndértesave né hapésiré jané planifikuar
pasazhet pér kalim nga njé ané né anén tjetér ku distanca duhet té jété té paktén 4m i gjéré dhe
5m i larté pér té siguruar qasje té drejtpérdrejt té automjeteve té mbrojtjes nga zjarri dhe
mjeteve té tjera té emergjencave.

Infrastruktura e transportit
1. Infrastruktura e transportit pérfshin gjendjen ekzistuese dhe té planifikuar té
infrastrukturés sé transportit rrugor, hekurudhor dhe ajror, duke specifikuar hollésisht
llojin, sipérfagen e pércaktuar, kapacitetin dhe kushtet teknike pér rregullimin e
hapésirés si:
1.1. Kategorizimi i rrugéve sipas nivelit té shérbimit dhe kufizimit té shpejtésisé;
1.2. Llojet e udhékrygeve dhe profilet e kyceve;
1.3. Elementet e profilit térthor té rrugéve si:
1.3.1. Materialet e konstruksionit té poshtém dhe té epérm té rrugés;
1.3.2. Objektet ndértimore rrugore si: ura, viadukte, Iéshesa, tunele, galeri, mure
mbrojtése, etj;
1.3.3. trotuaret, shiritat pér kémbésor dhe pér bicikleta
1.3.4. Objektet pér largimin e ujit nga rruga
1.3.5. Brezat rrugor nga té dy anét e rrugés
1.3.6. Parkimi vendndalimet pér automjete, gjelbérimi et;.
1.3.7. Sinjalizimi vertikal, horizontal si dhe semaforét
1.3.8. Pajisjet e rrugéve (paisjet mbrojtése mjedisore dhe té zhurmés, ndrigimi
publik etj.)
1.4. Detajet e komunikacionit, si¢ jané:
1.4.1. Qarkullimi i trafikut;
1.4.2. Kufizimi i shpejtésisé si dhe
1.4.3. Regjimi i [évizshmérisé sé automjeteve té rénda;
1.5. Transporti publik si:
1.5.1. Llojet dhe vijat e transportit publik pér autobusé, tren et;j.
1.5.2. Vendndalimet pér transportin publik, né bazé té llojit té tij dhe
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1.6. Vendparkingjet dhe garazhat publike.

Infrastruktura teknike

1. Infrastruktura teknike pérfshin gjendjen ekzistuese dhe té planifikuar pér zhvillim,
duke specifikuar hollésisht llojin, kapacitetin sipérfagen e caktuar, kushtet pér
rregullimin e hapésirés, vendndodhjen, stabilimentet pércjellése dhe kycjet né rrjet
pér:

1.1. Ujésjellés;

1.2. Ujitje té tokeés;

1.3. Kanalizim;

1.4. Sistemet e drenazhimit té ujérave atmosferik;

1.5. Energji elektrike;

1.6. Energji termike;

1.7. Telekomunikacioni pérfshiré lidhjet e internetit;

1.8. Pikat e grumbullimit té mbeturinave dhe rrjeti i menaxhimit té tyre
1.9. Mbrojtje nga zjarri;

Infrastruktura publike dhe sociale
1. Infrastruktura publike dhe sociale pérfshiné gjendjen ekzistuese dhe té planifikuar
té hapésirave dhe ndértesave publike e sociale, duke specifikuar
hollésisht llojin, sipérfagen e caktuar, kapacitetin dhe kushtet ndértimore sipas
normave té planifikimit hapésinor pér:
Né kuadér té lokacionit éshté planifikuar njé institucion parashkollor, njé gendér e kulturés , njé
park si dhe hapésira pér rekreim né kuadér té komplekseve té banesave. Duke pasur né
konsideraté gé hapésira e trajtuar eshte e vogél, si dhe sipérfaget e médha té shpronésimeve e
kané pamundésuar planifikimin e njé shkolle fillore sipas Normave teknike té planifikimit. Pas
realizimit té kétij plani nxénésit do té orientohen né shkollat e planifikuara/ekzistuese né zonén
pér rreth.
Né kuadér té planit nuk jané planifikuar pérmbajtje té kujdesit shéndetésor, sepse lokacioni
tangjentohet me QKUK dhe QMF ekzistuese ne Matin 1 (afér shkollés Pavarsia) dhe QMF e
planifikuar né kuadér PRRU “Prishtina e re —Zona Perendim”, té cilat ndodhen né kuadér té rrezés
sé mbulueshmérisé sipas Normave teknike te planifikimit.

Plani i zbatimit
| gjithé procesi i hartimit té kétij plani ka filluar si inciative pér realizimin e vazhdimit té rrugés
“B” si dhe shqyrtimin e kérkesave té banoréve pér rreth pér ndértim. Komuna e Prishtinés né
buxhetin komunal nuk ka planifikuar asnjé financim pér shpronésim té pronave private té
planifikuara pér interes publik, andaj pér realizimin e késaj rruge sé bashku me pérmbajtjet e
tjera publike té planifikuara, né bazé té praktikave éshté propozur qé pérmes transferimit té té
drejtave ndértimore, né bazé té marréveshjes sé pronaréve privat me komunén, kéto parcela né
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té ardhmeén do ti lirojné hapésirat e destinuara pér kété pérmbajtje dhe té drejtat e tyre
ndértimore do ti realiziojné né ndértimet pérrreth, aty ku éshté planifikuar pér ndértim.

PLANI | ZBATIMIT

Periudha kohore e
zbatimit Burimet e Institucion
Afat Kosto parashikuesh | et Monitorimi
shkurt | Afat Afat Financia | me te pérgjegjése | dhe
Nr. Projektet ér mesém | gjaté re financimit pér zbatim | vlerésimi
Rellz.|m.| ! . Buxheti
vazhdimit té ° Komuna Komuna
. e komunal
1 rrugés "B
Buxheti
° komunal/don Komuna Komuna
2 Cerdhe acione
Ndértesa e
komunés me Buxheti
kosto té ° komunal/don Komuna Komuna
pérballuesh acione
8 me
Relizimi | .
e ° ° ° Hortikultura Komuna Komuna
4 gjelbérimit
Ndértimet
private
shumébanes ° ° ° Private Private Komuna
ore me
5 afarizém
6 Parku ° Komuna Komuna Komuna

Vlerésimi strategjik mjedisor
1. Vlerésimi Strategjik Mjedisor pérshkruan masat e nevojshme parandaluese
dhe mbrojtése né ményré gé té jené né harmoni me Raportin e Vlerésimit Strategjik
Mjedisor pér Planin Rregullues té Hollésishém, duke pérfshiré shqyrtimin
e pérputhshmérisé me Kushtet zhvillimore dhe Masat Mbrojtése sipas Ligjit né fugqi.
2. Njé kopje té Raportit té Vlerésimit Strategjik Mjedisor té miratuar i bashkéngjitet késaj
pjese.
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Pérkufizimet

Eshté toka e parashikuar pér ndértimin e ndértesave té
pérfshira me plan, qé pérbéhet nga njé ose mé shumé
parcela kadastrale ose pjesé té tyre;

Eshté vendi, né té cilin kryhen punimet ndértimore né
pérputhje me planin e caktuar ose me aktin tjetér té
nxjerré né bazé té kétij ligji;

Parcela kadastrale paraget sipérfage té pérkufizuar té
tokés e identifikuar me numeér té parcelés dhe e regjistruar
né hartén kadastrale me sipérfage reale né projeksionin
hartografik dhe sipérfage té regjistruar né RDPP-é (Ligji nr.
04/L-013 pér Kadastér);

Vlerésimi Strategjik Mjedisor;

Plani Zhvillimor Komunal i Prishtinés;

Plani Rregullues Urban “Prishtina e Re — Zona Lindje”;
Qendra e Mjekésisé Familjare;

Sipérfagja néntokésore e parcelés-pérqindja e sipérfages
néntokésore té shfrytézueshme né raport me sipérfagen e
parcelés kadastrale pér zhvillim;

Indeksi i Shfrytézimit té Parcelés kadastrale pér Zhvillim —
paraget raportin né mes sipérfages sé shputés sé
ndértesés dhe sipérfaqes sé parcelés kadastrale pér
zhvillim, shumézuar me numrin 100;

Indeksi i sipérfages sé ndértuar — Raporti ne mes té
sipérfages sé pérgjithshme té ndértimit Brenda parcelés
kadastrale dhe sipérfages kadastrale pér zhvillim;

Vija Rregulluese — paraget largésiné nga kufiri i parcelés
kadastrale té paraparé pér ndértimin e infrastrukturés
teknike, né té cilin nuk lejohet asnjé lloj ndértimi;

Vija ndértimore — paraqget largésiné nga kufiri i parcelés
kadastrale dhe vija rregulluese né té cilén lejohet ndértimi
i sipérfages sé pérgjithshme té shfrytézueshme;
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Plani Zhvillimor Komunal i Prishtinés; PZhK

Kati i cili giendét nén pérdhese, ku sé paku 50%, e véllimit Suteren
té tij éshté mbi nivelin e tokés apo njéra ballore tij éshté
mbi nivelin e tokés;

Kati i cili giendét nén pérdhese, apo suteren ku mé shumé Bodrum
se 50%, e véllimit té tij éshté i futur nén nivelin e tokés.

Pjesa Hartografike
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