Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Prishtinés
Opétina Pristina — Municipality of Prishtina

Né bazé té nenit 21 dhe 44 & Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative Nr.05/L-03
dt.21.06.2016, nenit 17, pika “d” t& Ligjit pér Vetéqeverisjen Lokale Nr.03/L-040 dt.20.02.2008, nenit
15 pika “*d” e Statutit t¢ Komunés sé Prishtinés Nr.110-391 dt. 25.02.2010, Udhé&zimit Administrativ té
MMPH-sé Nr.06/2017 dt.23.05.2017 pér caktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e
kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér kategoriné e I-ré dhe té II-té té
ndértimeve, dhe Rregullores pér procedurén e ndértimit t&€ ndértesave, me karakter t& pérkohshém né
pronat ¢ personave fiziké dhe juridik”, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal t& Prishtinés, 01 nr.
110-288305 dt. 31.12.2014, si dhe duke vendosur sipas kérkesés 05 nr. 350/02-28302/20 dt. 04.02.2020,
t€ parashtruar nga “HIB Petrol” sh.p.k. me pronar Ibrahim Bucaliu nga Ferizaji dhe pronarit Ardian
Karaxha nga Prishtina, pér caktimin e kushteve ndértimore pér ndértimin e kompleksit me ndértesa
afariste me karakter t€ pérkohshém dhe me destinim-pérmbajtje: Piké e shitjes s& derivateve t& naftés
dhe market, né Cagllavicé, Drejtoria e Urbanizmit e Komunés s€ Prishtinés, né proceduré administrative,
me datén 06.03.2020, merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMIN E KUSHTEVE NDERTIMORE

I. 1 CAKTOHEN kérkueséve “HIB Petrol” sh.p.k. me pronar Ibrahim Bucaliu nga Ferizaji dhe pronarit
Ardian Karaxha nga Prishtina, sipas kérkesés 05 nr. 350/02-28302/20 dt. 04.02.2020, kushtet ndértimore
pér hartimin e dokumentacionit ndértimor pér ndértimin e kompleksit me ndértesa afariste me karakter
t€ pérkohshém dhe me destinim - pérmbajtje: Piké e shitjes sé derivateve té naftés, "Fast Food" & market,
me etazhitet P+0, n& kuadér t& parcelave kadastrale nr. 365-1 dhe 363-1 ZK Cagllavicé.
I1. Lokacioni, pér té cilén caktohen kéto kushte ndértimore, gjendet né parcelat kadastrale nr. 365-1 dhe
363-1 ZK Cagllavicé. Kushtet ndértimore pér ndértimin e ndértesave té lartcekura caktohen bazuar né
“Rregulloren pér procedurén e ndértimit té€ ndértesave, me karakter té pérkohshém né pronat e personave
fiziké dhe juridik”, miratuar me Vendimin e Kuvendit Komunal té Prishtinés, 01 nr. 110-288305 dt.
31.12.2014.
III. Gjendja ekzistuese ¢ lokacionit - parcelés kadastrale nr. 365-1 dhe 363-1 ZK Cagllavicg, éshté:
e Sipérfaqgja e parcelés kadastrale nr. 365-1 ZK Cagllavicé éshté S=982m? dhe me kulturé “Aré e
Klasit 5;
e Sipérfagja e parcelés kadastrale nr. 363-1 ZK Cagllavicé éshté S=1230m? dhe me kulturé “Aré e
Klasit 57;
e NEé kuadér té parcelave kadastrale nr. 365-1 dhe 363-1 Cagllavicé, nuk ka t€ ndértuara té ndértuara;
e Tereni &shté relativisht i rrafshét, me pjerrtési ~2.5m’, né drejtimin Peréndim - Lindje;
IV. Kushtet ndértimore pér rregullimin e hapésirés sipas gjendjes sé€ planifikuar, bazuar né kriteret e
rregullores dhe parametrat urban pér realizimin - ndértimin ¢ kompleksit me ndértesa afariste me
karakter té pérkohshém dhe me destinim - pérmbajtje: Piké e shitjes sé derivateve t&€ naftés, "Fast
Food"& market, auto larje dhe hapésira tjera pércjellése, jané:
e (abariti, pozita, organizimi, etazhiteti i ndértesave, kygja e kompleksit né komunikacion, raporti
i ndértesave me vijén rregulluese dhe ndértimore, rrugét e planifikuara t&€ kompleksit si dhe kushtet
tjera, t€ jené né térési sipas prezantimit grafik té pérshkruar né planin e lokacionit —“zgjidhja
urbane”, bashkangjitur kétij Vendimi;
e Qasja, hyrja - dalja né kompleks. t& béhet nga magjistralja Prishtiné-Gjilan, duke respektuar Ligji
Nr. 2003/11 Ligji Pér Rrugét, ndryshimet e kétij Ligji dhe aktet nénligjore q& dalin nga ky ligj;
e Shfrytézimi maksimal pér ndértim i parcelave kadastrale, né€ sipérfaqe prej 2212m?, mund té jeté
max.40%, gjegjésisht 2212 x 0.4=884.8m?(sipas projekt propozimit &shté S=884.8m?);
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e Sipérfagja e ndértesave té planifikuara, sipas projekt propozimit jané: "marketi" me zyra dhe nyje
sanitare, éshté me sipérfaqe prej S=529.45m?, Streha - Piké e shitjes sé€ derivateve t& naftés, éshté
me sipérfage totale S=354.62m?. Né bazé té projektit konceptual té prezantuar, streha dhe ndértesa
kané ndérhyrje arkitektonike né mes vete, atéheré gabariti total i ndértesés dhe strehés éshté me
sipérfaqe 884.07m? < 884.80m?;

e [Etazhiteti i ndértesave me pérmbajtje: market, restaurant, zyrat e personelit dhe nyjat sanitare, t&
jeté P+0, me lartési maksimale 5.28m’ (sipas projekt propozimit);

o Etazhiteti i ndértesés té streh&s-piké e shitjes s¢ derivateve t& naftés, t& jeté gjithashtu P+0 dhe me
lartési maksimale H=6.5m’, gjegjésisht me lartési t& mjaftueshme pér qasjen e makinerisé pér
furnizim me karburante (sipas projekt propozimit);

e Destinimi i shfrytézimit t& ndértesave té pérkohshme, né kuadér té€ kompleksit, té jeté pér afarizém,
pérkatésisht Piké e shitjes sé derivateve t€ naftés, restaurant, market pér dhe furnizime té
konsumatoréve;

e Kuota e nivelit t& pérdheses sé ndértesés nga niveli i terrenit — pllatos ose trotuarit, mund & jeté
max. 30 cm;

e Ndértesat me karakter t& pérkohshém lejohen té ndértohen nga materialet montuese dhe lehté
demontuese, si: hekuri, druri, plastika apo edhe ndonjé material i ngjashém, dhe nuk lejohen
elementet muratore dhe nga betoni pér ndértimin e ndértesave (projekt propozimi éshté nga
konstruksioni i hekurit);

e Bazamenti i ndértesave — themelet, mund té jené nga betoni i armuar;

e Né ndértesa nuk lejohet ndértimi i etazheve néntokésore;

e Distanca e ndértesave nga kufiri i parcelés fqinje mund té jeté deri né 120 cm, me pélgim té
pronaréve té parcelave fginje, kurse nése né parcelat fqinje ndodhen ndértesat ekonomike, distanca
mund té eliminohet me pélqimin e pronaréve, ndérsa sipas Planit distanca minimale nga kufiri i
parcelés éshté 0.5 H, ku H &shté lartésia e ndértesave. Ndértesa mund t€ vendoset edhe né kufi t&
parelés kadastrale fqinje né rast se investitori prezanton pélqimin nga pronari i parcelés.

e Sipérfagja e gjelbéruar e parcelave, e pércaktuar né bazé té€ indeksit té Sipérfaqes sé Gjelberuar,
duhet t& jeté sé paku 40%, pérjashtimisht kur ndértohet kulmi me gjelbérim, kjo sipérfage mund té
jeté sé paku 30%. Bazuar né projektin konceptual t&€ prezantuar éshté paraparé q€ ndértesa té jeté
me kulm té gjelbéruar.

o N&é kuadér té kompleksit té planifikohen edhe rrugé qarkulluese, pér qasje té zjarrfikésve si dhe
shtigje, sipérfaqe té pllakézuara dhe vend-parkime t&€ mjaftueshme pér personel dhe klienté;

o Né kuadér té kompleksit té parashihet edhe vendosja e rezervuaréve metalik té izoluar pér
deponimin e derivateve t€ naftés (4 copég), té cilét planifikohen té vendosen né vend té
pérshtatshém, nén toké — né dhe, ku né hapésirén e vendosjes nuk lejohet té keté elemente nga
betoni;

e Né& kuadér t& kompleksit té parashihet hapésira pér vendosjen e mbeturinave;

e Gjaté punimeve ndértimore duhet kujdes i ve¢anté né mbrojtjen e dobive natyrore.

V. Kushtet e ve¢anta — pér aplikim pér leje ndértimore, duhet té sigurohen:

o Pglgimin Mjedisor - Vlerésimi i Ndikimit né Mjedis, i léshuar nga Ministria e Mjedisit dhe
Planifikimit Hapésinor:;

¢ Pélgimin né lokacion, mbi masat e parapara pér mbrojtje nga zjarri pér ndértimin e ndértesave me
karakter té pérkohshém me destinim: Piké e shitjes sé derivateve té naftés dhe market, léshuar
nga Ministria e Punéve té Brendshme - Agjencia pér Menaxhimin e Emergjencave;

e Licencén e kompanisé pér zhvillimin e biznesit pér pikat pér furnizimin e automjeteve me
derivate;

e Pasi qé parcelat kadastrale nr. 365-1 dhe 363-1 ZK Cagllavicé, tangjentojné magjistralen Prishtiné
— Gjilan, duhet té prezantohet aprovimi i zgjidhjes urbane si dhe aprovimi pér ¢asje né magjistrale
té léshuar nga Ministria e Infrasrukturés duke déshmuar qé kjo Ministri nuk ka planifikuar ndonjé
zgjerim eventual t& magjistrales.
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VL. Bashkimi i parcelave kadastrale, nr. 365-1 dhe 363-1 ZK Prishting, sipas parcelés ndértimore bazuar
né€ Plani i situacionit — “zgjidhja urbane” dhe manualin e bashkimit t& parcelave, punuar nga gjeometri i
licencuar, do t& behet ng njé parcelé t& vetme - parcelé ndértimore.,

Andaj, kjo drejtori jep PELQIM Per bashkimin e pjeséve t& parcelave té lartcekura sipas, Planit t&
situacionit-“zgjidhja urbane” dhe manualit t& bashkimit t& parcelave, e i cili do t& shérbejé si bazé per
evidentimin ng regjistrin kadastral, t& kétyre ndryshimeve.

duke u bazuar né Planj i situacionit-“zgjidha urbane” dhe manualin e bashkimit 1€ parcelave, punuar
nga gjeometri i licencuar, § cilj €shté pjesé perbérese e kati j vendimi pér caktimin e kushteve ndértimore.
VII. Pagesa ¢ kompensimit Pér ndérrimin e destinimit té tokés bujqésore - meqenése parcelat
kadastrale nr.365-1 dhe 363-1 ZK. Cagllavicé, né bazé t& certifikatés sé njésise kadastrale, jané me klass
t€ kualitetit “Aré e klasgs 5 ", kérkohet q¢& paraprakisht t& béhet pagesa e kompensimit pér ndérrimin e

regjistrohet si toké ndértimore, n¢ regjistrin kadastral, pas realizimit t& pagesés s¢ kompensimit pér
ndérrimin e destinimit t¢ tokss bujqgésore.
Ky kompensim - pagesé do té realizohet ne Drejtoriné e Kadastrit t& Komunés s Prishtinés, né fazén e
zhvillimit t& procedurés administrative per marrjen e lejes ndértimore.,
VIIL Deklarata e noterizuar nga investitori / qiramarrési, duhet tg prezantohet me dokumentacionin
ndértimor pér aplikim Per leje ndértimore, se ndértesa &shté me karakter t& pérkohshém, se nuk do t& jeté
Pengese pér realizimin- zbatimin e planit urban pér ate zoné€, dhe se investitor; / qiramarrési, ndértesen
do ta largojé né afat prej 8 ditéve,
IX. Kyg¢ja né infrastrukturé - martja e pélgimeve nga KEDS-i dhe KUR “"Prishtina”, béhet me aplikim
nga kjo drejtori. Pér aplikim nevojitet prezantimi i dokumentacionit, me pércaktim té vendeve pér kygje
né rrjetet pérkatése, i dorézuar veganté né CD, me pérmbajtje si né vijim:
® Informatén mb;j lokacionin-adresa e sakt ¢ hapésirés ndértuese;
* Kopjen e planit dhe certifikatén e njésise kadastrale:
® Planin e situacionit (dispozita urbanistike pjesé pérbérése e kushteve ndértimore) dhe pamjen né
ajroincizimi - ortofoto t& lokacionit me hapésirén ndértuese :
® Pérshkrimin teknik ta ndértesés (destinimi dhe kapaciteti i nevojshém pér energji elektrike dhe
ujésjellés).
Kygja né infrastrukturg Peér ngrohje gendrore t& behet né rrjetin ekzistues, pas sigurimit paraprak
t€ kushteve detale dhe pélgimit pér kygje nga “Tennokos”-Ngrohtorj a e Qytetit.
X. Hartimi i dokumen tacionit ndértimor-projekti kryesor, t& hartohet nga ekipi me pérgatitje t& Jarte
profesionale dhe me kualifikime pérkatése, duke u bazuar ng kushtet ndértimore t& caktuara né pikén
IV. dhe V., projekt propozimin e prezantuar, normat dhe standardet né fuqi pér kéto lloje t& ndértesave,
dhe t& jené né harmoni me rregullativén ligjore ng fugqi:
a). Udhézimin Administratiy Nr. 2007/18 per kerkesat teknike Pér ndértimin dhe funksionimin e
pikave pér furnizimin e automjeteve me karburante;
b). Udhézimin Administrativ Nr. 09/2010 peér pérmbushjen e kushteve teknike peér subjektet gé

d). Rregulloren Nr. 25/2012 pér normat teknike té mbrojtjes nga zjarri né ndértimin e impianteve
pér léngjet e ndezshme, deponimin dhe togitjen e tyre;
e). Udhézimin Administratiy Ny 33/2007 pér kushtet teknike te ndértesave, ndértimore pér
qasjen e personave me afiési té kufizuara,
dhe duhet & pérmbajé:
* Lokacionin e parcelés ndértimore n¢ kuadér té zonés;
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e Situacionin - Planin e lokacionit, t& gjeré né diametér prej S50m’, me ndértesat ekzistuese dhe t€
planifikuara, né pérpjesé 1:200, 1:500 apo 1:1000;

e Situacionin - Planin e lokacionit 1:200 ose 1:500, me dimensione t& shénuara, horizontale dhe
vertikale-kuota t& lartésisé, relative dhe absolute;

e Situacionin - "zgjidhja urbane” né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione té shénuara,
horizontale dhe vertikale-kuota té& lartésisé me pozicionim t& ndértesave né sistemin koordinativ
KosovaREF01, duke pérfshiré edhe kuotat vertikale t hyrjeve né pérdhese me kuota té shénuara,
relative dhe absolute;

e Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si dhe me pozicionim t& ndértesave té
projektuara dhe infrastrukturés rrugore, né sistemin koordinativ KOSOVAREF 01;

o Té gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave, né pérpjesé 1:50, pér ndértesat e projektuara, duke
pérfshité edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhesé dhe etazheve tjera, me kuota t& shénuara,
relative dhe absolute;

e Pérshkrimin teknik me paramasé dhe parallogari t& punéve ndértimore dhe ndértimore-zejtare;

e Detajet e nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20 dhe specifikimin e zdrukthétarisé, me
pérshkrimin e materialit t& dyerve dhe dritareve, né pérpjesé 1:50;

e Projektin e organizimit t& kompleksit, me rrugg, shtigje, mobiliarin urban, etj;

e Projektin e strukturés sé ndértimit-llogariné statike, me pérshkrim teknik, pozicionimin dhe detaje
e nevojshme;

e Projektin e instalimeve elektro—energjetike, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin energj etik
t& qytetit dhe pozicionimin e trafostacionit;

o Projektin e instalimeve t€ uj gsjellésit dhe kanalizimit, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin
e qytetit;

e Projektin e instalimeve t€ makinerisé, me pércaktimin e vendit pér kygje né rrjetin e qytetit;

e Elaborati i "Organizmi dhe masat € sigurisé né vend ndértim", bazuar né Vendimin 01nr.035-
174324 dt.12.07.2016, e Kryetarit t& Komunés sé Prishtinés;

e Elaboratin e fizikés ndértimore dhe até t€ mbrojtjes nga zhurma;

e Elaboratin gjeomekanik, né bazé té analizave té terrenit;

XI. Vlefshméria e kushteve ndértimore géshté njé (1) vit, duke llogaritur nga dita e léshimit, kurse
procedura e ndryshimit dhe plotésimit té tyre t& béhet me kérkesé té pronaréve ose investitorit, né
procedurén e njéjte e t& paraparé pér léshimin e tyre.

Arsyetim

Kérkuesit “HIB Petrol” sh.p.k. me pronar Ibrahim Bucaliu nga Ferizaji dhe pronarit Ardian
Karaxha nga Prishtina’, me kérkesén 05 nr. 350/02-28302/20 dt. 04.02.2020, t& drejtuar n& Drejtoriné e
Urbanizmit t¢ Komunés sé Pris tings, kané kérkuar caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor pér lgjimin e ndértimit t& ndértesés — piké e furnizimit me derivate, né
lokacionin e pérshkruar né dispoztiv t& kétij Vendimi.

Bashkangjitur me kérkesé &shté prezantuar dokumentacioni si né& vijim:

- Kopjet e planit dhe c;lriﬁkarén e njésisve kadastrale pér parcelat kadastrale nr. 365-1 dhe
363-1 Zona Kadastrale Cagllavicé;;

- Fotokopjen e pa vérrf;’iz:lar té certifikatés sé regjistri
Group” sh.p.k., me numer 71354598,

- Informatén nga Plani Zhvillimor Komunal, té léshuar nga Drejtoria e Planifikimit Strategjik
dhe Zhvillimit té Qéndrueshém me nr. 1050 dt. 04.10.2017 (pérmes sistemit online);

- Incizimin gjeodezik té parcelés kadastrale, té punuar nga gjeodeti i licencuar Xhavit Fetahu,
me numér té licencés 55, dhe daté té skadimit 10.03.2020.

- Marréveshjen pér qirq e lidhur né mes té Ardian Karaxha dhe “HIB Petrol” sh.p.k., té lidhur
te noteri Selatin D. Shahini me LRP.Nr. 1 860/2020 dt. 03.02.2020;

- Projektin konceptual| — zgjidhja urbane e punuar nga kompania projektuese “Byro
Projektimi Diagonal | o.p., me certifikaté té regjistrimit té biznesit me nr. 811068643, me
bartés té projektit Armend Lubishtani, cand. Dr.Sc.;

mit té biznesit té kompanisé “Albapetrol
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LRP.Nr. 1864/2020 dr. 03, 02.2020;,
- Vertetimin e tatimit né emer 15 Ardian Karaxha me numer 27767/20 dt. 04.02, 2020;
- Vertetimin e tatimit ne emér t¢ HIB Petrol shpk, me numer 27767/20 dt. 04. 02.2020;
- Fotografi té giendjes ekzistuese té lokacionit;
- Fotokopjet ¢ letérnjoftimit té autorizuarit dhe qiramarrésit:

Drejtoria e Urbanizmit pas shqyrtimit tg dokumentacionit t& prezantuar, Konsultimit te
dokumenteve t& planifikimit pér zonén ne fjalé, rregullativén ligjore né fugi, ne proceduré, ka kérkuar

mendimi profesional nga zyrtari pérgjegjés pér komunikacion i késaj Drejtorie, dhe i njéjti me shkresén

lokacionin e kygjeve, hyrje — daljes nga pompa e derivateve,

Bazuar né konstatimet e me sipérme, rregullativén ligjore né fuqi, konkretisht nenin 1 8 t& Ligjit
pér Ndértim Nr. 04/1-110 dt. 31.05.2012, nenin 21 t& Ligjit pér Planifikim Hapésinor Nr. 04/1-174 dt.
31.07.2013, nenin 7 dhe 8 t& UA t& MMPH-sé Nr.06/2017 dt. 23.05.201 7, pér pércaktimin e procedurave
Per pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér kushte ndértimore, leje ndértimore dhe leje rrénimi pér
kategoring e I-ré dhe [I-t& & ndértimeve™, Drejtoria e Urbanizmit ka konstatuar se kérkuesit kane
prezantuar t€ gjithé dokumentacionin e nevojshém, se plani i situacionit - “zgjidhja urbane”, i propozuar
me projekt propozimin e ndértesave, si dhe kjo drejtori me dt. 19.02.2020, ka vendos njoftimin publik,
Pér Iénien né dispozicion t& publikut deri me datén 05 .03.2020, dhe nuk &shte prezantuar ndonjé vérejtje
apo sygjerim, andaj konstatohet se Jjané plotésuar té& gjitha kriteret e parapara ligjore pér caktimin e
kétyre kushteve ndértimore.

Nga sa u cek me lartg, u vendos si ng dispozitiv té vendimit Per caktimin e kushteve ndértimore.
Shtojcé: Plani i situacionit -"zgjidha urbane” e kompleksit me ndértesa t& planifikuara t& pikés sé
furnizimit me derivate.

afatit prej 30 ditésh, duke llogaritur nga dita e marrjes né dorézim té kéti j vendimi. Bazuar né vier&simin
nga kjo drejtori, ankesa do t& shqyrtohet apo do t& pércillet te organi epror — MMPH-ja.

I dérgohet: Kérkuesit/h]vestitorit, Drejtorisé sé Planifikimit Strategjik dhe Zhvillimit t& Qéndrueshém,
né€ dosje té léndés, késaj drejtorie dhe Qendrés pér shérbim me qytetarg,

DREJTORIA E URBANIZMIT E KOMUNIES Si PRISHTINES,
05 NR. 350/02-28302/20 DT. 06.03.2020

Zyrtari,
Zejnulla

; . U.D. Udhéhegése e sektorit
5;11/ Mimoza Berisha Prestreshi
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